
โครงการควอทโทร บาย แสนสิริ  (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-1 Monitor_1-68/CH1_QBS 

บทที่ 1 

บทน ำ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ ต้ังอยู่ 134 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร มีขนาดพื้นท่ี 4-2-7 ไร่ หรือ 7,228 ตารางเมตร เป็นโครงการท่ีพักอาศัยในรูปแบบ
อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 2 อาคาร อาคาร A  ขนาดความสูง 
28 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 110.55 เมตร และอาคาร B ความสูง 36 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 
110.55 เมตร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังส้ิน 446 เป็นต้น ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า 
“บริษัทฯ” แทน) ท้ังนี้ โครงการมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป เข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ้งต้อง
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ ปฏิบัติ และแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ .ศ. 2555 เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณารายงานฯ ซึ่ง
ได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/5728 ลงวันท่ี 29 กรกฎาคม 2552 (ดังภาคผนวก ก ) และ
ได้ท าหนังสือขออนุญาตก่อสร้าง  

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเงื่อนไขท่ีก าหนดไว้ บริษัทฯ ได้น ามาตรการปูองกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  มาใช้เป็น
แนวทางในการบริหารการจัดการด้านส่ิงแวดล้อมของบริษัทฯ อย่างเคร่งครัด นอกจากนี้ ยั งท าการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม และพื้นท่ีโดยรอบโครงการตามท่ีระบุไว้ในมาตรการการติดตามผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม โดยรายงานผลการปฏิบัติติตามมาตรการฯ ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2568 ซึ่งบริษัทฯ 
ได้มอบหมายให้ บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด (ต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทฯ” แทน) เป็น
ผู้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ (สผ.) 
และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมโครงการ  ควอทโทร บาย แสนสิริ ของ นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย 
แสนสิริ  เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน
ราชการก าหนดและน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการส่ิงแวดล้อมต่อไป 

2) เพื่อเป็นแนวทางปูองกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อมภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง
ในการปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือข้อระเบียบท่ีก าหนดไว้ทั้งในส่วนของทางบริษัทเองและหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ด าเนินการรวบบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ 

ควอทโทร บาย แสนสิริ ท่ีระบุไว้ในหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมท้ังรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลักฐาน

ประกอบผลปฏิบัติตามมาตรการปูองกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น 

คุณภาพอากาศโดยท่ัวไป ระดับเสียงท่ัวไป ความส่ันสะเทือน น้ าใช้ น้ าเสีย การระบายน้ า การปูองกันอัคคีภัย 

การจัดการขยะ การพังทลายของดิน การขนส่งดิน ไฟฟูาและการจราจร สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข 

อาชีวอนามัยและความปลอดภัย เป็นต้น 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดท ารายงาน 

การจัดท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกัน

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดยส านักงาน

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมมีรายละเอียด

การด าเนินงานดังนี้ 

1) ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ช านาญการส่ิงแวดล้อมของ

ส านักนโนบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดังต่อไปนี้ 

1. จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการปูองกัน และลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนดไว้ใน

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2. เหตุผลท่ีไม่ปฏิบัติหรือไม่สามารถปฏิบัติตามมาตรการได้อย่างครบถ้วน 
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3. เสนอมาตรการปูองกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้เสนอไว้ ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมเหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดังกล่าว 

2) ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงโครงการตาม

ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และรายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมดัง

โดยมีข้อมูลการน าเสนอดังต่อไปนี้ 

1. แสดงดัชนีในการตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ีก าหนดในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นการยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

2. ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรการคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

3. แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเครื่องมือขณะตรวจวัดและภาพถ่ายสถานท่ี

ตรวจวัด  

1.5 รายละเอียดโครงการ 

 1.5.1 ที่ต้ังโครงการ 

  โครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ ต้ังอยู่ 134 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 1.5.1-1 ด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิริ มี

ขนาดพื้นท่ี 4-2-7 ไร่ หรือ 7,228 ตารางเมตร โดยมีแนวเขตติดต่อกับพื้นท่ีโครงการดังนี้ 

  ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนทองหล่อ 4 และบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน 

      จ านวน 1 หลัง 

  ทิศใต้  ติดต่อกับ กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ช้ัน จ านวน 3  

      คลินิกเวชกรรม สาขาสุขุมวิท 59 และถนนซอยสุขุมวิท 59 

  ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ล ารางสาธารณะประโยชน์ 

  ทิศตะวันตก ติดต่อกับ บ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บายแสนสิริ, ลงวันที่ 29 กรกฎาคม 2552 

รูปที่ 1.5.1-1 แผนที่ต้ังโครงการ 
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 1.5.2 ประเภทและขนาดโครงการ 

  โครงการป็นอาคารุดพักอาศัย จ านวน 2 อาคาร ประกอบด้วย อาคาร A ขนาดความสูง 28 

ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 110.55 เมตร และอาคาร B ขนาดความสูง 36 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร ความสูง 

137.20 เมตร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังส้ิน 446 และมีพื้นท่ีอาคารรวมประมาณ 58 ,003 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในอาคาร ดังนี้ 

  

ตารางที่ 1.5.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัยในแต่ละช้ัน (อาคารพักอาศัย) อาคาร A 

ชั้น การใช้ประโยชยชน์ 
ช้ันล่าง  เป็นพื้นท่ีโถงต้อนรับ ห้องอเนกประสงค์ ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องสูบน้ าห้องน้ า 

พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 55 คัน) ทางเดิน บันไดและลิฟต์ 
ช้ัน Mezzanine เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 5 คัน) ห้องเครื่องไฟฟูา ทางเดิน บันได 

และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 2-4 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถรวม 168 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถ 56 คัน/

ช้ัน) ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 4M เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 29 คัน) ทางเดิน บันไดและลิฟต์ 
ช้ันท่ี 5 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย

ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) 
พื้นท่ีสระว่ายน้ า ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 6-10 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 
ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 11 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 10 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้อง จ านวน 3 ห้อง) 
ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 12  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 11 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และ
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิร,ิ 29 กรกฎาคม 2552   



โครงการควอทโทร บาย แสนสิริ  (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-6 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

ตารางที่ 1.5.2-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัยในแต่ละช้ัน (อาคารพักอาศัย) อาคาร A (ต่อ) 

ชั้น การใช้ประโยชยชน์ 
ช้ันท่ี 13-16 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 10 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องชุดพัก

อาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ช้ัน ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 
ห้อง/ช้ัน แลพห้องพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 17 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 10 ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้อง จ านวน 8 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้อง
ไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได  และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 18-21 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ช้ัน ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 22-25 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ช้ัน ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน และห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 26-28 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 6 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ช้ัน ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางดิน บันได และลิฟต์  

ช้ันหลังคา เป็นพื้นท่ีต้ังถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องไฟฟูา ห้องเครื่องอัดอากาศ 
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิร,ิ 29 กรกฎาคม 2552 

  

 

 

 

 

 



โครงการควอทโทร บาย แสนสิริ  (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-7 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

ตารางที่ 1.5.2-2 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัยในแต่ละช้ัน (อาคารพักอาศัย) อาคาร B 

ชั้น การใช้ประโยชยชน์ 
ช้ันล่าง เป็นพื้นท่ีส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงต้อนรับ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ า พื้นท่ีจอด

รถ และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 12 คัน) ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ัน Mezzanine เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 2 คัน) ห้องเครื่องอัดอากาศ ทางเดิน 

บันได และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 2-4 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถรวม 96 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถ 32 คัน/

ช้ัน) ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 5 เปูนพื้นท่ีจอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ านวนท่ีจอดรถ 29 คัน) ห้องเครื่องไฟฟูา ทางเดิน 

บันได และลิฟต์ 
ช้ันท่ี 6 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง ห้อง

ออกก าลังกาย ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได 
ลิฟต ์

ช้ันท่ี 7-27  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องชุดพัก
อาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน และชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 7 
ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 28 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง และ
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 29 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องชุดพักอาศัยขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง และ
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ช้ัน 30-33 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 5 ห้อง/ช้ัน (แบ่งเป็นห้องพักอาศัย
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ช้ัน และห้องพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 
ห้อง/ช้ัน) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิร,ิ 29 กรกฎาคม 2552 

 

 



โครงการควอทโทร บาย แสนสิริ  (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-8 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

ตารางที่ 1.5.2-2 การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารชุดพักอาศัยในแต่ละช้ัน (อาคารพักอาศัย) อาคาร B (ต่อ) 

ชั้น การใช้ประโยชยชน์ 
ช้ันท่ี 34 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน  3 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย

ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) 
ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ช้ันท่ี 35-36 เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยแบบ penthouse (แบบ 2 ช้ัน) จ านวน 3 
ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัยขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย
ขนาด 5 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องไฟฟูา ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ทางเดิน บันได 
และลิฟต์ 

ช้ันหลังคา เป็นพื้นท่ีต้ังถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องอัดอากาศ พื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศ ทางเดิน และบันได 

ที่มา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิร,ิ 29 กรกฎาคม 2552 

 1.5.3 พื้นที่สีเขียว 

 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 28 ช้ัน และ 36 ช้ัน จ านวน 2 

อาคาร ซึ่งคาดว่าจะมีผู้พักอาศัยในโครงการประมาณ 2,273 คน ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีขียวรวมไม่น้อยกว่า 2,273 

ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 1,137 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อย

กว่า 569 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 2,276 ตารางเมตร คิดเป็น

อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัย 1 ตารางเมตร/คน โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

 ช้ันล่าง จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 1,404 ตารางเมตร (คิดป็นร้อยละ 62 ของพื้นท่ีสีเขียว

ท้ังหมด) โดยเป็นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 1,099 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 51 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร) ท้ังนี้ โครงการได้คงต้นไม้เดิมท่ีไม่อยู่ในบริเวณท่ีก่อสร้างอาคารไว้จ านวน 4 ต้น ซึ่งพันธุ์ไม้ ท่ีมี

อยู่เดิมภายในโครงการท่ีจะคงไว้ ได้แก่ โพธิ์ ตีนเป็ด และจามจุรี และจะปลูกต้นไม้เพิ่มเติม โดยพันธุ์ไม้ท่ีจะ

น ามาปลูก ได้แก่ ชมพูพันธุ์ทิพย์ ประดู่ พิกุล พี้จ่ัน ยี่โถ่ จามจุรี แก้ว  เดหสีใบกล้วย ขาไก่ ชบา กระดุมทอง

เล้ือย ว่านกาบหอย และหญ้าญี่ปุุน 

 ช้ันท่ี 5 (อาคาร A) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 96 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก 

ได้แก่ ชมพูพันธ์ทิพย์ อินทนิลน้ า ยี่โถ เดหสีใบกล้วย ขาไก่ ชบา ว่านกาบหอย และแก้ว 

 ช้ันท่ี 6 (อาคาร B) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 105 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก 

ได้แก่ อินทนิลน้ า ยี่โถ แก้ว ว่านกาบหอย ขาไก่ และหญ้าญี่ปุุน 

 

 



โครงการควอทโทร บาย แสนสิริ  (ช่วงระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิร ิ

บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-9 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

 ช้ันท่ี 13 (อาคาร A) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 106 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก 

ได้แก่ เล็บครุฑ เฟื่องฟูา และหญ้าญี่ปุุน 

  ช้ันท่ี 18 (อาคาร A) จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 106 ตรางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก 

ได้แก่ เขียวหมื่นปี หูปลาช่อน และหญ้าญี่ปุุน นอกจากนี้ ด้านทิศตะวันออกของโครงการบริเวณโดยรอบสระ

ว่ายน้ า (ภายนอกอาคาร) โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวซึ่งจัดเป็นสวนสาธารณะขนาดย่อมภายในพื้นท่ี

โครงการ โดยผู้ออกแบบได้เลือกต้นไม้ท่ีน ามาปลูกให้มีความหลากหลายให้ร่มเงา เสริมสร้างบรรยากาศท่ีดี ให้

ประโยชน์สูงสุดในการลดปริมาณฝุุนควัน/อากาศเสีย เพิ่มปริมาณออกซิเจน และลดอุณหภูมิ เป็นต้น รวมท้ัง

เลือกปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตท่ีดินของโครงการทุกด้าน ท้ังนี้ เพื่อเป็นแนวกันชนระหว่างอาคารโครงการกับ

บ้านพักอาศัยข้างเคียงและกั้นความเป็นส่วนตัวโดยรอบพื้นท่ีโครงการ และพื้นท่ีข้างเคียงอีกด้วย ซึ่งพันธุ์ไม้ท่ี

น ามาปลูก ได้แก่ พิกุล จามจุรี พี้จั่น ประดู่ และยี่โถ เป็นต้น ส าหรับในด้านของการใช้งาน ผู้ออกแบบได้จัดวาง

ต าแหน่งต้นไม้ใหญ่ให้มีร่มเงาท่ีเช่ือมถึงกันท าให้สามารถสร้างความร่มรื่นให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการท่ัวถึง

ตลอดท้ังพื้นท่ีโครงการ 

 1.5.4 ระบบน้ าใช้ 

 1.5.4.1 แหล่งน้ าใช้ โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท 

โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน จากนั้น

จะสูบไปยังถังเก็บน้ าช้ันหลังคา แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี้ 

 - ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ต้ังอยู้ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศตะวันตกของอาคาร A โดย

ถังแรกมีความกว้าง 7 เมตร ความยาว 28 เมตร และความสึกประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประมาณ 169 

ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุประมาณ 659 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นส ารองเพื่อ การอุปโภค-บริโภค 

ประมาณ 527 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงปาระมาณ 132 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ังเครื่อง

สูบน้ าส าหรับอุปโภค-บริโภคของอาคาร A จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการ

สูบเครื่องละ 1.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 125 เมตร และอาคาร B จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 

เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 152 เมตร เพื่อสูบน้ าไปยัง

ถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร 

 นอกจากนี้ ยังติดต้ังเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดขับเคล่ือนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล 

จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา

ความดันในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 

TDH 192 เมตร เพื่อสูบน้ าดับเพลิง 1 ไปยัง 1 ช้ันต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้  
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-10 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

 - ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร โดยถังแรกมีความกว้าง 3.3 เมตร ความยาว 7.4 

เมตร และความสึกประสิทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร ถังท่ีสองมีความกว้าง 2.3 เมตร 

ความยาว 7.15 เมตร และควาสึกประสทธิผล 1.7 เมตร ความจุประมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความ

จุประมาณ 70 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดต้ัง Booster Pump ส าหรับสูบ

น้ าจากถังเก็บน้ าช้ันหลังคาของอาคาร a และอาคาร b จ านวน 2 เครื่อง/อาคาร (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 

เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.45 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 130 เมตร ท างานร่วมกับ Diaphragm 

Tank ความจุ 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ ามายัง ช้ันต่าง ๆ ของอาคาร  

 1.5.4.2 ปริมาณน้ าใช้ การประเมินปริมาณน้ าใช้ของครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้

จากค่ามาตรฐานช้ันต่ าท่ีก าหนโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า 

“พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่

ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คน ขึ้นไป” พบว่า โครงการจะมีความ

ต้องการใช้น้ าปริมาณรวมท้ังส้ิน 465 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น อาคาร A ปริมาณ 239 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

อาคาร B ปริมาณ 224 ลูกบาศก์เมตร/วัน และสระว่ายน้ า (ภายนอกอาคาร) ปริมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 1.5.4.3 การส ารองน้ า โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการ

ดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าช้ันหลังคา โดบปริมาณน้ าส ารอง เพื่อการอุปโภค-บริโภค เท่ากับ 

667 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 113.4 ลูกบาศก์เมตร จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ าใต้ดิน

และถังเก็บน้ าช้ันหลังคาท่ีโครงการขัดเตรียมไว้ จะสามารถส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการ

ดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 

 1.5.5 การบ าบัดน้ าเสีย 

  ปริมาณน้ าเสีย น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบ

ล้างและอื่น ๆ และน้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน้ าใช้  

(ไม่รวมน้ าเติมสระว่ายน้ า) ซึ่งจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมีปริมาณน้ าเสียท้ังส้ิน 371 ลูกบาศก์เมตร/

วัน แบ่งเป็น้ าเสีย อาคาร A ปริมาณ 191 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ปริมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด ( 1 ชุด/อาคาร) 

เพื่อบ าบัดน้ าเสียจากแต่ละอาคาร ดังนี้ 

  - ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ

รองรับน้ าเสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าท่ีรองรับน้ าเสียจากอาคาร A  จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีปริมาณ

น้ าเสีย ประมาณ 191 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-11 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

  - ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถ

รองรับน้ าเสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าท่ีรองรับน้ าเสียจากอาคาร B จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีปริมาณน้ า

เสีย ประมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน้ าสียแต่ละอาคาร ดังนี้ 

  1. บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ/อาคาร บ่อแรกทีความกว้าง 3.5 เมตร ความยาว 6 

เมตร ความลึก 2.5 เมตร ความจุประมาณ 52.5 ลูกบาศก์เมตร และบ่อท่ีสองมีความกว้าง 3 เมตร ความยาว

4.6 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ความจุประมาณ 34.5 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีความจุประมาณ 87 ลูกบาศก์

เมตร จะรองรับน้ าโสโครกจากต่ละห้องพักของอาคาร A ซึ่งมีปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 25 ของ

ปริมาณน้ าเสียแต่ละอาคาร) จากนั้นจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ าต่อไป 

  2. บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 6 

เมตร ความลึก 1.25 เมตร ความจุประมาณ 7.5 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าเสียจากการประกอบอาหารของ

แต่ละห้องพัก ได้แก่ อาคาร A ปริมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อัตราการเกิดน้ าเสียจากการประกอบอาหาร 30 

ลิตร/คน/วัน จ านวนผู้พักอาศัย 1,778 คน) และอาคาร B  ปริมาณ 33 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อัตราการเกิดน้ า

เสียจากการประกอบอาหาร 30 ลิตร/คน/วัน จ านวนผู้พักอาศัย 1,095 คน) เพื่อดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนท่ี

จะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ า ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันท้ิงทุกสัปดาห์ โดยจะตักกากไขมันใส่ถุงด า 

มัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียก เพื่อให้เก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บ

พร้อมกับมูลฝอยเปียก เพื่อน าไปก าจัดต่อไป 

  3. บ่อปรับสภาพน้ า (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร ความกว้าง 2.3 เมตร ความ

ยาว 4.6 เมตร ความลึก 2.4 เมตร ความจุประมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าเสียท้ังหมดของแต่ละ

อาคาร ได้แก่ อาคาร A ปริมาณ 191 ลูกบาศก์เมตร/วัน และอาคาร B ปริมาณ 180 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท า

หน้าท่ีปรับอัตราการไหลของน้ าเสียเข้าระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow 

หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบัดน้ าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน และ

ช่วยในการปรับสภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันท้ังหมด โดยภายในบ่อจะติดต้ังเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 

เครื่อง (ท างานสลับกันและเสริมกัน เมื่อเกิด Peak Flow) อัตราการสูบเครื่องละ 8 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ี 

TDH 5 เมตร จากนั้นน้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

  4. บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร ความกว้าง 4.6 เมตร ความยาว 8.5 

เมตร ความลึก 2.5 เมตร ความจุประมาณ 98 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ใน

น้ าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนี้ยังมีรา สาหร่ายและโปรโตซัวอีกบ้าง  จุลินทรีย์เหล่านี้ไ ด้

สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวนหรือ
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การเติมอากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่น้ าเสียท าให้จุลินทรีย์เจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและ 

อนินทรียสารในน้พช าได้อย่างท่ัวถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกจุลินทรีย์น าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดขึ้นใหม่อีกจ านวนมากมาย

มหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมท้ังจุลินทรีย์อื่น ๆ ท่ีมีอยู่บ้างเล็กน้อย เกิดการ

จับตัวกันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า Floe ซึ่งมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันท่ัวไป ซึ่งเมื่อ Floe นี้ตกตะกอน

รวมกันก็กลายเป็น Sludge โดยภายในบ่อจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศ จ านวน 4 ครั้ง (ท างานสลับกันทุกๆ 1 

ช่ัวโมง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 30 ลุกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง เพื่อช่วยเพิ่มออกซิเจนในน้ า ท าให้

จุลินทรีย์ในบ่อเติมอากาศสามารถเจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียได้อย่างมีประสิ ทธิภาพ

จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

  5. บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 บ่อ/อาคาร แต่ละบ่อมีความกว้าง 2.8 

เมตร ความยาว 2.8 เมตร พื้นท่ีผิวตกตะกอนประมาณ 7.8 ตารางเมตร รวม 2 บ่อ มีพื้นท่ีผิวตะกอน 15.6 

ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floe) ท่ีปะปนมากับน้ าเสียเพื่อให้น้ าใส ภายในติดต้ังเครื่องสูบ

ตะกอนอัตราการสูบ 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบตะกอนบางส่วน

กลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยังบ่อย่อยสลายตะกอนต่อไป 

  6. บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.6 เมตร ความ

ยาว 3.5 เมตร ความลึก 2.5 เมตร ความจุประมาณ 14 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนจากบ่อ

ตกตะกอนเพื่อท าการย่อยสลาย โดยภายในจะติดต้ังเครื่องเติมอากาศ 30 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง จ านวน 2 

เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยให้การย่อยสลายแบบสภาวะใช้อากาศท างานได้ดีและไม่

มีกล่ินเหม็นรบกวน และจะติดต้ังเครื่องสูบตะกอนขนาด 0.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ี TDH 5 เมตร จ านวน 2 

เครื่อง (ท างานสลับกันทุก ๆ 1 ช่ัวโมง) เพื่อสูบตะกอนส่วนเกินไปยังบ่อเก็บตะกอนต่อไป 

  7.บ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร ความกว้าง 2.8 เมตร 

ความยาว 5 เมตร ความลึก 2.35 เมตร ความจุประมาณ 33 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีกักเก็บปริมาณตะกอน

ส่วนเกิน ท่ีถูกสูบมาจากบ่อย่อยสลายตะกอน เพื่อให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามาสูบไปก าจัด

ต่อไป 

  8. บ่อสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร มีความกว้าง 2 เมตร ความ

ยาว 2.8 เมตร ความลึก 1.25 เมตร ความจุประมาณ 7 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าใสท่ีไหลล้นจากบ่อ

ตกตะกอน เพื่อฆ่าเช้ือโรคในน้ าท้ิง โดยใช้เครื่องเดิมคลอรีนอัตราการจ่ายคลอรีน 0.2 มิลลิกรัม/ลิตร จ านวน 2 

เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) และน้ าใสเมื่อผ่านการเติมคลอรีนจะไหลเข้าสู่บ่อพักน้ าต่อไป 
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  9. บ่อพักน้ า (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ/อาคาร มีความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 9.2 

เมตร ความลึก 2.4 เมตร ความจุประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ าใสจากบ่อสัมผัสคลอรีน โดยภายใน

จะติดต้ังเครื่องสูบน้ า อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ท่ี TDH 27 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ า

ท้ิงบางส่วนไปใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อพักน้ า

สุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 4 ด้านหน้าโครงการ ต่อไป 

น้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดน้ าเสียแล้วจากโครงการปริมาณ 371 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาใช้รดน้ าต้นไม้ภายใน

โครงการปริมาณ 140 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน้ าท้ิงส่วนท่ีเหลือปริมาณ 231 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบาย

ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 4 ด้านหน้าโครงการต่อไป ท้ังนี้ ในการน าน้ าท้ิงมาใช้รดน้ าต้นไม้ 

โครงการจะติดต้ังก๊อกน้ าตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน้ าต้นไม้และจะจัดท าปูาย “ใช้น้ าท้ิงรด

น้ าต้นไม้” 

 โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟูาส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก

จากระบบไฟฟูาอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบัดน้ าเสียได้และให้เกิดความ

มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

 1.5.6 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

  1. ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคา ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง4 

นิ้ว และ 6 นิ้ว ท าหน้าท่ีรับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 4 นิ้ว และ 6 นิ้ว และไหลลงสู่ท่อระบายน้ ารอบๆ อาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าต่อไป 

  2. ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย  

   - ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 3,4,6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆ เข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ าภายใน

ระบบบ าบัดน้ าเสียของแตละอาคาร  

   - ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ าโสโครก ขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 4,6,8 และ 10 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารเข้าสู่

บ่อเกรอะภายในบ่อบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร  

   - ท่อระบายน้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบาย

น้ าจากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4,6 และ 8 นิ้ว ท าหน้าท่ีระบายน้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละ

ห้องพัก เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียของแต่ละอาคาร 
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  3. ระบบระบายน้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบระบายน้ าฝน

ประกอบด้วย ท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ท าหน้าท่ีระบายน้ าฝนท่ี

ตกลงพื้นท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

โดยโครงการจะจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ มีความกว้าง 5 เมตร ความยาว 10 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 100 ลูกบาศก์เมตร มีลักษณะเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความ

มั่นงคงแข็งแรง สามารถรองรับปริมาณน้ าหลากของโครงการประมาณ 68  ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ ซึ่ง

น้ าในบ่อหน่วงน้ าจะถูกจ ากัดการระบายด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1เครื่ อง ส ารอง 1 

เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน้ าไปยังบ่อพัก

สุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทองหล่อ 4 ด้านหน้าโครงการต่อไป

ส าหรับระบบระบายนน้ าเสียนั้น จะมีท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.2 เมตร รวบรวมน้ าท้ิงท่ีเหลือ

จากการรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักสุดท้าย (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน้ า) และไหลออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยทอง

หล่อ 4 ต่อไปเช่นกัน 

  ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะของระบบระบายน้ าฝนและน้ า

ท้ิงแยกจากกัน ซึ่งในการตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงของโครงการจะเก็บตัวอย่างน้ าท่ีบ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อม

ตะแกรงดักขยะท่ีรองรับน้ าท้ิง 

 1.5.7 การจัดการมูลฝอย 

  1. ปริมาณมูลฝอย มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษ

อาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า โครงการจะมี

ปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ิน 7.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งประมาณ 5.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน และ

มูลฝอยเปียกประมาณ 2.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  2. การจัดการมูลฝอย 

   2.1 อาคาร A โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ต้ังแต่ช้ันท่ี 5 – ช้ันท่ี 28 ซึ่งเป็น

ช้ันพักอาศัย จ าวน 1 ห้อง/ช้ัน โดยแต่ละห้องมีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว  1.9 เมตร ขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 2.6 ตารางเมตร ต้ังอยู่บริเวณใกล้กับบันไดหลัก (ST-1A) ของแต่ละช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอย

ประจ าช้ัน จะต้ังถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) 

และจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันดังกล่าวและจะจัดให้มีพนักงาน

ท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
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    2.2 อาคาร B โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ต้ังแต่ช้ันท่ี 6 – ช้ันท่ี 36 ซึ่งเป็น

ช้ันพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน โดยแต่ละห้องมีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว 2.1 เมตร ขนาดพื้นท่ี

ประมาณ 2.8 ตารางเมตร ต้ังอยู่บริเวณใกล้บันไดหลัก (ST-1B) ของแต่ละช้ัน โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ า

ช้ันจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และป

รพชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลัง

กายและส านักงาน โครงการจะจัดต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูล

ฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องออกก าลังกายและส านักงาน และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูล

ฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

   ท้ังนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากจุดภายในโครงการและ

คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้น พนักงาน

จะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย โดยใช้ลิฟต์ดับเพลิงในการขนย้ายมูลฝอย และจ าก าหนดให้

พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 10.00 – 12.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด โดยมี

รายละเอียด การคัดแยก ดังนี้ 

  มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอย มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียกโดย

รวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดปูายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขต

วัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 

 มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งโดยจัด

ให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

 - มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู จะรวบรวม

ใส่ถงุด ามัดปากถุงให้แน่นติดปูายบอกประเภทมูลฝอย และต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อให้ รถเข็นเก็บ

ขนมูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนามารับไปก าจัดต่อไป 

  - มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น แก้ว

กระดาษ พลาสติกหนัง เศษผ้า ยาง เหล็กขวดน้ ามันพืช และโลหะอื่น ๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส 

(ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอื่นให้

ชัดเจน เพื่อให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

 มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋อง ยาฆ่าแมลง เป็นต้น 

โครงการจัดจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง ต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซี่งจะมี
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ตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่

มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้ส าหรับใส่มูลฝอยท่ัวไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์  

“มูลฝอยอันตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บไปก าจัดเดือนละ 2 ครั้ง คือทุกวันท่ี 1 และ 15 ของ

ทุกเดือน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ีเกิดจากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้

ส านักงานเขตวัฒนามาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณมูลฝอย 

 โครงการจัจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ต้ังอยู่ ท่ี ช้ันล่าง บริเวณใกล้กับทางวิ่งรถด้านทิศ

ตะวันออกของอาคาร B โดยจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและมูลฝอยเปียกแยกกันอย่างชัดเจน 

 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง มีความกว้าง 3.09 เมตร ความยาว 3.65 เมตร ความจุประมาณ 17 

ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีระดับความสูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการ

ประมาณ 5.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ นอกจากนี้ จะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร 

จ านวน 2 ถัง ต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน  

  - ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 1.65 เมตร ความยาว 3.09 เมตร ความจุประมาณ 7.6

ลูกบาศก์เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการประมาณ 2.25

ลูกบาศก์เมตร/เมตร ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในต้ังถังมูลฝอย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 6 ถัง เพื่อรองรับมูล

ฝอยอีกชั้นหนึ่ง เพื่อปูองกันมูลฝอยกระจัดกระจาย กรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บ

มูลฝอยของส านักงานเขตวัฒนานั้น โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณใกล้กับ 

ห้องพักมูลฝอย เพื่อเก็บขนมูลฝอยได้อย่างสะดวกและจากการสอบถามส านักงานเขตวัฒนาได้รับแจ้งว่า รถขน

เก็บมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 21.00-22.00 น. ซึ่งในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้

มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายใน

โครงการให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย นอกจากนี้โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานน ามูลฝอย

มากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้าน

ทัศนียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียงได้ 

 1.5.8 ระบบไฟฟ้า 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟูามาจากไฟฟูานครหลวง ส านักไฟฟูาเขตบางกะปิ ซึ่งเป็นระบบ

จ าหน่ายไฟฟูาแรงสูงของการไฟฟูานครหลวง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

  1. ระบบไฟฟูาปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟูาปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ด

แรงสูงชนิดติดต้ังภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต่ า และหม้อไฟฟูา แปลงไฟฟูาแรงสูงจากการไฟฟูานครหลวง
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ขนาด 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟูาชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 4 ชุด 

แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟูา

รวมท้ังส้ินประมาณ 4,900 KVA แบ่งเป็นดังนี้ 

  1.1 อาคาร A มีความต้องการไฟฟูา 2,440 KVA 

  1.2 อาคาร B มีความต้องการไฟฟูา 2,500 KVA 

  2. ระบบไฟฟูาฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟูาส ารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟูาปกติ

ขัดข้อง ได้แก่ Battery ขนาด 12 V และเครื่องก าเนิดไฟฟูา ขนาด 250 KVA จ านวน 2 ชุด ซึ่งสามารถส ารอง

ไฟฟูาได้นาน 2 ช่ัวโมง 

 1.5.9 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

  1. ระบบปูองกันอัคคีภัย 

   1.1 ระบบท่อยืน จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว และ 8 นิ้ว 

จ านวน 5 ท่อ (อาคาร A จ านวน 3 ท่อ และอาคาร B จ านวน  2 ท่อ) โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน 

ซึ่งส ารองน้ า เพื่อการดับเพลิงปริมาณ 132 ลูกบาศก์เมตร โดยติดต้ังเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด

เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 183 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับ

เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 

TDH 192 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังแต่ละช้ันของแต่ละอาคาร 

   1.2 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย  

   - สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูฯย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 

   - หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 

   - ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดต้ังตู้เก็บสายฉีด

น้ าดับเพลิง พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

   อาคาร A ติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงบันไดของแต่ละช้ัน จ านวนรวมท้ังส้ิน 

52 ตู้ แต่ละตู้อยู่ห่างกันมากท่ีสุด 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

   อาคาร B ติดต้ังไว้บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงของแต่ละช้ัน รวมท้ังส้ิน 42 ตู้ แต่ละตู้อยู่ห่าง

กันมากท่ีสุด 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร)  
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 นอกจากนี้ โครงการจะติดต้ังถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 

ปอนด์ เพิ่มเติมไว้ในแต่ละบริเวณของแต่ละอาคาร ดังนี้ 

 อาคาร A ติดต้ังไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟูา ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องอัดอากาศและ

ห้องเครื่องลิฟต์ จ าวนรวมท้ังส้ิน 6 ถัง 

 อาคาร B ติดต้ังไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟูา ห้องเครื่องสูบน้ า และห้องเครื่องลิฟต์ จ าวน

รวมท้ังส้ิน 5 ถัง 

 1.3 ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่

ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึง

อุณหภูมิท างาน ฉีดน้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดต้ังไว้ทุกช้ันของแต่ละ

อาคาร ประกอบด้วยบริเวณท่ีจอดรถ ส านักงาน โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องอเนกประสงค์ ห้องเครื่อง

อัดอากาศ ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคารจ านวนรวม

ท้ังส้ิน 4,213 จุด 

 1.4 ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด ซึ่งต้ังอยู่ใกล้กับบันไดหลัก 

(ST-1A) และ (ST-1B) ของแต่ละอาคาร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33  

พ.ศ.2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 

(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 1.5 ประตูฉุกเฉิน บริเวณด้านทิศตะวันออกของพื้นท่ีโครงการ จะจัดให้มีประตูฉุกเฉินเพื่อให้ผู้

พักอาศัยนอาคาร B ของโครงการสามารถอพยพออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 59 ได้ 

 2. ระบบเตือนอัคคีภัย 

 2.1 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง

สัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้ง

เหตุด้วยมือ) ท่ีติดต้ังไว้เริ่มงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีห้องควบคุมตรวจสอบและหาก

เป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวทั้งอาคาร 

 2.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายใน

อาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ

ท่ัวทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดต้ังเครื่องตรวจจับควันบริเวณโถงต้อนรับ ส านักงาน โถงลิฟต์ ห้องเครื่องสูบน้ า 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-19 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

ห้องเครื่องอัดอากาศ ห้องเครื่องไฟฟูา ห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ห้องออกก าลังกาย ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดิน

ท่ัวทั้งอาคาร จ านวนรวมท้ังส้ิน 1,633 จุด 

  2.3 เครื่องตรวจจับความร้อน (Pleat Detector) จะติดต้ังอยู่บริเวณห้องครัวของแต่ละ

ห้องพักจ านวนรวมท้ังส้ิน 450 จุด 

  2.4 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย 

จะติดต้ังอยู่บริเวณทางเดินบันได และบริเวณท่ีจอดรถ จ านวนรวมท้ังส้ิน 136 จุด 

  2.5 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย จะติดต้ังอยู่บริเวณ

เดียวกับ Fire Alarm Manual station มีจ านวนรวมท้ังส้ิน 136 จุด 

  การส ารองน้ าดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถัง

เก็บน้ าใต้ดิน จ านวน1 ถัง ซึ่งส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงประมาณ 132 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ า

ดับเพลิงได้นานประมาณ 35นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

และฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) 

 3. บันไดหนีไฟ 

  3.1 อาคาร A  

   - บันไดหลัก (ST-1A) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา-ช้ันล่าง ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่าง

น้อย 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งต้ังแต่ช้ันท่ี 6 – ช้ันท่ี 28 เป็นระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มี

ช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ส าหรับช้ันล่าง – ช้ันท่ี 5 จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ ขนาด 

18,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 เครื่อง ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   - บันไดหนีไฟ (ST-2A) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา – ช้ันล่าง ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่าง

น้อย 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตร 

  3.2 อาคาร B 

   - บันไดหลัก (ST-1B) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลัง – ช้ันล่าง ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่าง

น้อย 1.55 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซึ่งต้ังแต่ช้ันท่ี 6 – ช้ันท่ี 36 เป็นระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มี
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-20 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

ช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ส าหรับช้ันล่าง – ช้ันท่ี 5 จัดให้มีพัดลมอัดอากาศ ขนาด 

18,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 เครื่อง ท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   - บันไดหนีไฟ (ST-2B) เป็นบันไดท่ีสามารถลงจากช้ันหลังคา – ช้ันล่าง ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 

1.8 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

  3.3 แผนการอพยพหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ า อย่าง

น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตย ฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซึ่งรายละเอียด

ของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้นของ

โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน 

  3.4 การก าหนดจุดรวมพล 

   - อาคาร A  จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น บริเวณท่ีว่างด้านทิศตะวันออกของอาคาร A 

จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นท่ีประมาณ 295 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร 

ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,180 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในอาคาร A ท่ีมีจ านวน 

1,178 คน 

   - อาคาร B จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น บริเวณท่ีว่างด้านทิศตะวันออกของอาคาร B 

จ านวน 1 จุด ขนาดพื้นท่ีประมาณ 275 ตารางเมตร โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร 

ดังนั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้ประมาณ 1,100 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยภายในอาคาร B ท่ีมีจ านวน 

1,095 คน 

  3.5 พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ  

   โครงการจะจัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศอยู่ท่ีบริเวณช้ันหลังคาของแต่ละอาคาร ซึ่งการ

เข้าถึงพื้นท่ีดังกล่าว ผู้พักอาศัยในอาคาร A สามารถใช้บันได ST-1A และ ST-2A เพื่อไปยังช้ันหลังคาและเข้าสู่

พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ส าหรับผู้พักอาศัยในอาคาร B สามารถใช้บันได T-1B และ ST-2B เพื่อ

ไปยังช้ันหลังคา และเข้าสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวกเช่นกัน ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้อยู่

อาศัยท่ีหนีไฟขึ้นไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนยรวมข่าวกอง

กับก ากับการ 1 การปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์มา

ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยดังกล่าว ซึ่งการช่วยเหลือจะสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 
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บริษัท ซี.ที.เอ็นไวร์รอนเมนท์ แอนด์ เคมีคัล จ ากัด 1-21 Monitor_1-68/CH1_ QBS 

   - การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกท่ีใช้

จะมีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 1-2 คน 

   - การใช้กระเช่า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช่าจากนั้นเฮลิคอปเตอร์จะน ากระเช่า

ไปลงยังพื้นท่ีท่ีปลอดภัยต่อไปซึ่งการใช้กระเช่าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

 1.5.10 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

  1. ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 

Type) ติดต้ังแต่ละห้องพัก โดยจะมีขนาดความเย็นประมาณ 1,961 ตัน 

  2. ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียด ดังนี้ 

   2.1 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

บริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการ

จะจัดให้มีพี้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากนี้ บริเวณบันไดของแต่ละ

อาคาร จะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ เช่นกัน ซึ่งมีลักษณะเป็นช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร ได้แก่ 

    - บันได ST-1A (อาคาร A) ต้ังแต่ช้ันท่ี 6 – ช้ันท่ี 28 

    - บันได ST-2A (อาคาร A) ต้ังแต่ช้ันล่าง – ช้ันท่ี 28 

    - บันได ST-1B (อาคาร B) ต้ังแต่ช้ันท่ี 6 – ช้ันท่ี 36 

   - บันได ST-1B (อาคาร B) ต้ังแต่ช้ันล่าง – ช้ันท่ี 36 

   2.2 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

   - บันไดหลัก (ST-1A และ ST-1B) ของแต่ละอาคาร (ต้ังแต่ช้ันล่าง – ช้ันท่ี 5) จะติดต้ัง

พัดลมอัดอากาศ (Pressurized fan) ท่ีมีอัตราอัดอากาศขนาด 18,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด/

อาคารท างานอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

   - ลิฟต์ดับเพลิง จะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ (Pressurized fan) ของแต่ละอาคาร โดย

อาคาร A จะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ ขนาด 25,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และอาคาร B ติดต้ังพัดลมอัดอากาศ 

ขนาด 30,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งจะท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
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 1.5.11 การจราจร 

 1. การเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ 

  1.1 การเดินทางเข้าสู่โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้ 

 - เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งตะวันออก) หรือถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งตะวันตก) 

เล้ียวเข้าสู่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ท่ีบริเวณแยกทองหล่อ ระยะทางประมาณ 550 เมตร จากนั้น

เล้ียวเข้าสู่ถนนซอยทองหล่อ 4 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านขวามือ 

 - เส้นทางท่ี 2 จากถนนเพชรบุรีตัดใหม่ (ทิศมุ่งตะวันออก) กลับรถ ณ จุดกลับรถท่ีเลย

ทางแยกเอกมัยเหนือ เพื่อเข้าสู่ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ (ทิศมุ่งตะวันตก) และเล้ียวซ้ายท่ีทางแยกทองหล่อเหนือ 

เข้าสู่ถนนทองหล่อ (ถนนสุขุมวิท 55) ระยะทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนซอยทอง

หล่อ 4 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านขวามือ 

 - เส้นทางท่ี 3 จากถนนเพชรบุรีตัดใหม่ (มุ่งทิศตะวันตก) เล้ียวซ้ายท่ีทางแยกทองหล่อ

เหนือ เข้าสู่ถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ทางประมาณ 1.9 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนซอย

ทองหล่อ 4 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านขวามือ 

 - เส้นทางท่ี 4 จากถนนเอกมัย (ถนนซอยสุขุมวิท 63) เล้ียวเข้าซอยเอกมัย 5 ซึ่งเป็น

ถนนซอยลัดระหว่างถนนเอกมัย (ถนนซอยสุขุมวิท 63) และถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) โดยด้านถนน

เอกมัยเป็นถนนซอยเอกมัย 5 และด้านถนนทองหล่อเป็นถนนซอยทองหล่อ 10 จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนทอง

หล่อ ระยะทางประมาณ 550 เมตร และเล้ียวขวาเข้าสู่ถนนซอยทองหล่อ 4 ระยะทางประมาณ 50 เมตร จะ

พบโครงการอยู่ด้านขวามือ 

 1.2 การเดินทางออกจากโครงการ 

  - เส้นทางท่ี 1 จากโครงการเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ เพื่อไปยังปากทางถนนซอย 

ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ระยะทางประมาณ 

550 เมตร จะพบแยกทองหล่อเหนือ สามารถเล้ียวขวาเข้าถนนสุขุมวิท (ทิศมุ่งตะวันตก) หรือเล้ียวซ้ายเข้าถนน

สุขุมวิท (ทิศมุ่งตะวันออก) ได้ 

  - เส้นทางท่ี 2 จากโครงการเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 4 เพื่อไปยังปากทางถนน

ซอย ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ระยะทาง

ประมาณ 1.9 กิ โลเมตร จะพบแยกทองหล่อเหนือ สามารถเล้ียวซ้ายอ อกสู่ถนนเพชรบุรี ตัดใหม่  

(ทิศมุ่งตะวันตก) ได้ 
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  - เส้นทางท่ี 3 จากโครงการเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 4 เพื่อไปยังปากทางถนน

ซอย ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเข้าถนนทองหล่อ (ถนนสุขุมวิท 55) ระยะทางประมาณ 1.9 

กิโลเมตร จะพบแยกทองหล่อเหนือ เล้ียวซ้ายและตรงไประยะทางประมาณ 200เมตร จะพบจุดกลับรถเพื่อไป

ยังถนนเพชรบุรีตัดใหม่ (ทิศมุ่งตะวันออก) ได้ 

  - เส้นทางท่ี 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 4 เพื่อไปยังปากทางถนน

ซอย ระยะทางประมาณ 50 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเข้าถนนทองหล่อ (ถนนซอยสุขุมวิท 55) ระยะทาง

ประมาณ 250 เมตร เล้ียวขวาเข้าถนนซอยทองหล่อ 10เพื่อไปสู่ถนนเอกมัย (ถนนสุขุมวิท 63) ได้ (ช่วงเวลา

เร่งด่วนเป็นการเดินรถทางเดียว ทิศมุ่งจากถนนทองหล่อไปยังถนนเอกมัย) 

  นอกจากนี้ จะสามารถใช้บริการของรถไฟฟูา BTS ซึ่งสถานีรถไฟฟูาท่ีใกล้กับพื้นท่ี

โครงการมากท่ีสุด คือ สถานีรถไฟฟูาทองหล่อ ต้ังอยู่บริเวณปากทางถนนทองหล่อ (ถนนสุขุมวิท 55) โดยมี

ระยะห่างจากโครงการประมาณ 550 เมตร อย่างไรก็ตาม ในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ คาดว่าผู้พักอาศัย

จะใช้รถยนต์เป็นหลัก เนื่องจากระยะทางเดินทางมายังสถานีรถไฟฟูา อยู่ไกลเกินกว่าระยะทางท่ีเดินเท้าได้ 

(Walking Distance) 

  อนึ่ง โครงการได้จัดให้มีรถบริการรับ-ส่ง จ านวน 2คัน เพื่อน าผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ไปยังสถานีรถไฟฟูาทองหล่อ และสถานท่ีต่าง ๆ ในบริเวณใกล้เคียง ท้ังนี้ เพื่อเป็นการลดการเดินทางโดยรถ

ส่วนตัวของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และลดปริมาณจราจรถนนซอยทองหล่อ 4 และถนนทองหล่อ  

(ถนนสุขุมวิท 55)  

  - ถนนและท่ีจอดรถโครงการ โครงการจะจัดให้มีทางเข้า -ออก ความกว้าง 6 เมตร 

จ านวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนซอยทองหล่อ 4 ด้านทิศเหนือของโครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ 

จะมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง ไม่น้อยกว่า 6 เมตร มีลักษณะการเดินรถสองทิศทางสวนกันส าหรับวิ่ง

ภายในอาคาร เพื่อเข้าสู่ท่ีจอดรถจะมีความกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางโดยจะมีลูกศรบอก

ทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ โดยจัดให้มีท่ีจอดรถ

ภายในโครงการ รวมท้ังส้ินจ านวน 396 คัน แบ่งเป็น อาคาร A จ านวน 257 คัน (ห้องพัก 233 ห้อง) และ

อาคาร B จ านวน 139 คัน 
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1.6 แผนการด าเนินงาน 

จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ควอทโทร บาย แสนสิริ โดยรายงานผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เมื่อวันท่ี 29 

กรกฎาคม 2552 ทางนิติบุคคลอาคารชุด ควอทโทร บาย แสนสิริ จึงได้จัดให้มีแผนระยะด าเนินการและแผน

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมแสดงดังตารางที่ 1.6-1  
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ตารางท่ี 1.6-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ต าแหน่งตรวจวัด คุณภาพสิ่งแวดล้อม ความถ่ี 
แผนการตรวจวัดประจ าเดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. 
1. คุณภาพน้ าท้ิง         
- น้ าท้ิงก่อนบ าบัดอาคาร A - pH 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

- น้ าท้ิงหลังบ าบัดอาคาร A 
-Biochemical 
Oxygen Demand 

1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

- น้ าท้ิงก่อนบ าบัดอาคาร B - Suspended Solid 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าท้ิงหลังบ าบัดอาคาร B - Sulfide 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 
- น้ าท้ิงก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

- Oil &Grease 
1 ครั้ง/เดือน 

√ √ √ √ √ √ 

 - Residual Chlorine 1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

 
- Total Coliform 
Bacteria 

1 ครั้ง/เดือน √ √ √ √ √ √ 

หมายเหตุ : √ = ด าเนินการตรวจวัดตามมาตรการที่ก าหนด 
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1.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน ขณะท าการส ารวจเมื่อเดือนมิถุนายน 2568 พบว่า โครงการ

อยู่ในช่วงระยะด าเนินการ แสดงสถานภาพในปัจจุบันได้ดังรูปที่ 1.7-1 

  

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 


