
ฉบับเดือน
มกราคม – มิถุนายน 2568

กรกฎาคม 2568

บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอรป์ปอเรช่ัน จ ากัด 
ตั้งอยู่เลขที่ 695 ซอยสุขุมวิท 50 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร โทรศัพท์ : 08-1374-6969

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด
ENVIRONMENTAL MEASUREMENTS CO., LTD.

5/45 หมู่บ้าน บ้านกลางกรุง บิซทาวน์ ซอยศรีนครินทร์ 46/1 (ปราโมทย์) 
แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250

โทรศัพท์ 0-2716-3506-7 โทรสาร 0-2716-3507
Email: envi.em2019@gmail.com

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ)
ตั้งอยู่ที่ ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 10330

(ฉบับปกปิดข้อมูลที�กฎหมายคุ้มครอง)
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

------------------------------------------------ 
 
 

โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) 
ของบริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปปอเรชั่น จ ากัด  

ตั้งอยู่เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
 
 
 

บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปปอเรชั่น จ ากัด 
695 ซอยสุขุมวิท 50 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

โทรศัพท์ : 08-1374-6969 
Email: bm.mrb@cbm-thai.com 

 
 
 

 
 
 

เจ้าของโครงการฯ ได้มอบอ านาจให้บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 
เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 
เจ้าของโครงการฯ มิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด 

 
 
 
 

จัดท าโดย 
 

บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด 

กรกฎาคม 2568 
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บัญชีรายช่ือผู้จัดท ารายงาน 

 

ชื่อ - สกุล ด้าน/หัวข้อที่ท าการศึกษา 
สัดส่วนผลงานคิดเป็นร้อยละของ
งานศึกษาจัดท ารายงานทั้งฉบับ 

1. นางสาวศิริภักดิ์ มาศมงคลกุล - ตรวจสอบมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมและ
จัดท าข้อเสนอแนะ 
- รายละเอียดโครงการ/สภาพสิ่งแวดล้อม
ปัจจุบัน 

70 

2. นางสาวสุมานันท์ วัดเมือง - รายละเอียดโครงการ/สภาพสิ่งแวดล้อม
ปัจจุบัน 

30 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) 

 

1. ชื่อโครงการ : Magnolias Ratchadamri Boulevard 
2. สถานที่ตั้ง : เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
3. เจ้าของโครงการ : บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
4. สถานที่ติดต่อ : เลขที่ 151/1 ถนนราชด าริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศัพท ์: 0-2126-9999  E-mail: Jintana.punupar@sofitel.com 
5. จัดท าโดย : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด  
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

: ทส 1009.5/8065 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2568   
8. รายละเอียดโครงการ 

- ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัยรวม - โรงแรม - ส านักงาน - พาณิชย์ ขนาดความสูง 60 ชั้น 
และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น ความสูง 232.55 เมตร (ความสูงวัดถึงชั้นพ้ืนที่หนีไฟทาง
อากาศ) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 487 ห้อง โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักส่วนพักอาศัยรวม จ านวน 316 ห้อง และห้องพักส่วนโรงแรม จ านวน  
171 ห้อง 

- ขนาดพ้ืนที่โครงการ : 6 -2 -70 ไร่ หรือ 10,680 ตารางเมตร 
- รายละเอียดภายในโครงการ (โดยสรุป) 

• ระบบน ้าใช้ โครงการจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อ
ท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บน ้าภายในโครงการ 
โดยโครงการจัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 3 ถัง ถังเก็บน ้าชั้นที่ 24 จ านวน 4 ถัง และถังเก็บ
น ้าชั้นที่ 58 จ านวน 1 ถัง ซึ่งสามารถส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค – บริโภค และเพ่ือการดับเพลิง
ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ  

• การบ าบัดน ้าเสีย โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน  
1 ชุด ซึ่งสามารถรองรับน ้าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ จัดให้มีการจัดจ้าง 
บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จ ากัด เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ เพื่อส่ง
วิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งตามกฎหมายก าหนด โดยข้อมูลที่ได้จะน ามาใช้ในการประเมิน และควบคุม
ประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการต่อไป  

• การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าภายมนโครงการ แบ่งเป็น ระบบ
ระบายน ้าฝนจากหลังคา ระบบระบายน ้าภายในอาคาร และระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร โดย
น ้าฝนจากหลังคาจะไหลลงมาตามท่อระบายน ้าฝน แล้วไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคาร ไหลไป
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แบบ ตต.2 

รวมกับน ้าฝนจากรางระบายรอบโครงการ จากนั้นไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้า ก่อนระบายออกนอก
โครงการต่อไป ทั้งนี้ ในส่วนของน ้าเสียจะไหลลงสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ จากนั้นน ้าเสียที่
ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกเก็บไว้ยังบ่อพักน ้าสุดท้าย ซึ่งจะถูกระบายออกสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการต่อไป 

• การจัดการมูลฝอย โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่ประจ าทุกชั้นที่
มีห้องพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ภายในประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอย พร้อมถุงด า จ านวน 1 
ถัง และพัดลมระบายอากาศ และจัดให้มีถังมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางส าหรับให้บริการแก้ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
จ านวน 2 แห่ง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนอาคารพักอาศัย และห้องพักมูลฝอยรวมส่วน
โรงแรม โดยแต่ละแห่งมีการแยกสัดส่วนตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน  

• ระบบไฟฟ้า โครงการจัดให้มีการประสานงานเพ่ือขอรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านคร -
หลวงโดยรับกระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า จ่ายไปยังห้องระบบไฟฟ้าหลัก (MDB Room) 
เพ่ือแปลงไฟฟ้าผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ส าหรับจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ภายในโครงการ 
รวมถึงจัดให้มีห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator Room) ส าหรับส ารองไฟฟ้า
บริเวณพ้ืนที่โครงการ ในกรณีฉุกเฉินที่ระบบไฟฟ้าปกติไม่สามารถใช้งานได้ 

• ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียดเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทั้งนี้ จัดให้มีการประสานงานไปยังสถานี
ดับเพลิงใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการจัดอบรมวิธีการดับเพลิง และซักซ้อมอพยพ
หนีไฟเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพ่ือเตรียมความพร้อมส าหรับกรณีที่อาจเกิดเหตุฉุกเฉิน
ภายในโครงการ 

• ระบบระบายอากาศ โครงการจัดให้มีการระบายอากาสภายในโครงการ โดยการติดตั้งระบบปรับ
อากาศ และระบบระบายอากาศ ซึ่งระบบปรับอากาศของโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วน
พักอาศัยรวม เป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยน ้า (Split Type 
Water-Cooled) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit) ติดตั้งในแต่ละห้อง และส่วนโรงแรม – 
ส านักงาน – พาณิชย์ เป็นระบบปรับอากาศโดยใช้เครื่องผลิตน ้าเย็น ชนิดระบายความร้อนด้วยน ้า 
(Water Cooled Chiller ) โดยเครื่องจ่ายลมเย็น (Fan Coil Unit / Air Handing Unit) ติดตั้งในแต่
ละห้องพักและพ้ืนที่ใช้งาน ทั้งนี้ ในส่วนของระบบระบายอากาศ มีการติดตั้งระบบระบายอากาศโดย
วิธีธรรมชาติ ได้แก่ ช่องระบายอากาศ ประตู และหน้าต่าง และโดยวิธีทางกล มีการติดตั้งพัดลมอัด
อากาศ 

หมายเหตุ : รายงานฉบับนี้น าเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ  Magnolias Ratchadamri 
Boulevard บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เท่านั้น 



สารบัญ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard (ระยะด าเนินการ) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568  

บริษัท พลัส บิลดิ้ง อินสเปคเตอร์ จ ากัด  หน้า ก 

สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2 พ้ืนที่สีเขียว 1-11 
1.3.3 ระบบน ้าใช้ 1-12 
1.3.4 การบ าบัดน ้าเสีย 1-15 
1.3.5 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 1-18 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย 1-20 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 1-23 
1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 1-24 
1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 1-30 
1.3.10 การจราจร 1-33 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-35 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-35 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 2-1 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
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