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บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ของบริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) 
ตั้งอยู่เลขที่ 186 ซอยสุขุมวิท 53 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) โดยอาคาร A มี
ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น และอาคาร B มีชั้นใต้ดิน 2 ชั้น พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 125 ห้อง 
(ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 123 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง) และระบบจอดรถอัตโนมัติ จ านวน
พื้นที่จอดรถทั้งหมด 128 คัน โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 1-1-72.5 ไร่ หรือ 2,290 ตารางเมตร ปัจจุบัน
ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ  
เมซอง เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่านความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1009.5/10044 ลงวันที่ 29 
สิงหาคม พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นแนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) รวมถึงหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เฉลิมนิจ อาร์ต เดอ เมซอง จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระหว่างเดือนมกราคม - 
มิถุนายน 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วย
วิธี Walk through survey เมื่อวันที่ 9 มิถุนายน พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
3.2 วัตถุประสงค์ 

 เพื่อตรวจสอบการทางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนับสนุนและการวิเคราะห์มลพิษสิ่งแวดล้อม 
ประเมินผล และจัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ 
โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) 
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สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
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3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 
ซึ่งประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบสภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหวคุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพ
น ้า สระว่ายน ้า น ้าใช้ ระบบระบายน ้า การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะภัย และทัศนียภาพ 

 

3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วน
ขยาย) ประกอบไปด้วย การติดตามตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้สามารถใช้งานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพตลอดเวลา เพื่อธ ารงไว้ซึ่งการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่มีประสิทธิภาพโดย
โครงการได้ก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งครอบคลุมการท างานของระบบ
สาธารณูปโภคที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ การเกิดแผ่นดินไหวคุณภาพอากาศ คุณภาพเสียง คุณภาพน ้า 
สระว่ายน ้า น ้าใช้ ระบบระบายน ้า การจัดการมูลฝอย ไฟฟ้า การป้องกันอัคคีภัย การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะภัย และทัศนียภาพ 

ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการ เป็นประจ าทุก 6 เดือน โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 
รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3.4-1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ส ภ า พ ภ ู มิ
ประเทศ 

- บริเวณพื้นท่ีโครงการ  พารามิเตอร ์
-  ตรวจสอบ ดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการหากพบว่ามีต้นไม้ตายให้รีบ
ปลูกใหม่ทดแทน 
ความถี ่
-   ท ุกว ัน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที่ดูแลพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และ
ตรวจสอบสภาพพื้นที่สีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้
ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ กรณี
ที่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

2 .  ก า ร เ กิ ด
แผ่นดินไหว 

- อาคารของโครงการ พารามิเตอร ์
- ต รวจสอบสภาพความม ั ่ นค ง
แข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็น
ประจ าทุกปี 
ความถี ่
- ปีละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจ ัดให ้มีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคารเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน  

ภาพที่ 2.2-1 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. คุณภาพอากาศ - พื้นที่สีเขียว  พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ ่ม และ 
หญ้าคลุมดินบริเวณพื้นที่สีเขียวให้
อยู ่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรง เพื่อ
ประส ิทธ ิภาพในการด ูดซ ับก ๊าซ
คาร์บอนมอนออกไซด์และลดความ
ร้อนเข้าสู่ตัวอาคาร  

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที่ดูแลพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และ
ตรวจสอบสภาพพื้นท่ีสีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้
ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ กรณี
ที่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 .  ค ุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

 ความถี ่
- ทุกวัน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

    

4. คุณภาพเสียง - ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
และผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

พารามิเตอร ์
- ติดตามปัญหาเรื ่องร้องเรียนจาก
ชุมชนใกล้เคียงโดยการติดตั้งกล่อง
ร ับความค ิดเห ็นบร ิ เวณห้องนิติ
บุคคล เพื ่อรับเรื ่องร้องเรียนหาก
พบว่ามีเรื่องร้องเรียนเกิดขึ้นต้องหา
แนวทางแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียน
ต่าง ๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการด าเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด 
 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 

5. คุณภาพน ้า - จุดเก็บตัวอย่างผลกระทบ
น ้าท้ิงมี 3 จุด คือ 

1) จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2) จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ าบดั 

3) บ่อพักน ้าทิ ้งสุดท้าย
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น ้าสาธารณะ  

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบผลกระทบของน ้าก่อน 
และหลังออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย
เป็นประจ าทุกเดือนโดยมีดัชนีการ
ตรวจวัด ดังนี้  
pH, BOD, Suspended Solid, 
Total Dissolved Solid, Sulfide, 
TKN, Grease & Oil, Total 
Coliform Bacteria 

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ เพื่อ
ส ่งว ิเคราะห์ค ุณภาพน ้าท ิ ้งโดยห้องปฏิบ ัต ิการที ่ได้
มาตรฐาน พารามิเตอร์ตามมาตรการก าหนด เป็นประจ า
ทุก 3 เดือน รวมถึงจัดให้มีข่างเทคนิคประจ าโครงการท า
หน้าที ่จ ัดเก็บสถิติและข้อมูล แสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเส ียตามแบบ ทส.1 เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผลการท างานของ 

ภาพที่ 3.5-2 
เอกสารแนบ 3 
เอกสารแนบ 4 

 

ตารางที่ 4.1-3  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-5 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. คุณภาพน ้า (ต่อ) - จุดเก็บตัวอย่างผลกระทบ
น ้าท้ิงมี 3 จุด คือ 

1) จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2) จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ าบดั 
3) บ่อพักน ้าทิ้งสุดท้ายก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ (ต่อ) 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเสียให้สามารถ
บ าบัดได้ตามที่มาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ก าหนดให้ค่า 
BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล 
- จัดเก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่
ละวัน ตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บไว้ 
ณ สถานที่ตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้น
เป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวงเรื่อง
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท า
บันทึกรายละเอียด และรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัด
น ้าเสีย พ.ศ. 2555 
- จัดท ารายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบัดน ้าเส ียในแต่ละ
เดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่น (เขตวัฒนา) ภายใน 

 ระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.2 เพื่อเสนอต่อหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง เป็นประจ าทุกเดือน 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-6 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

5. คุณภาพน ้า (ต่อ) - จุดเก็บตัวอย่างผลกระทบ
น ้าท้ิงมี 3 จุด คือ 

1) จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

2) จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ าบดั 
3) บ่อพักน ้าทิ้งสุดท้ายก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ (ต่อ) 

ว ันที่  15 ของเด ือนถ ัดไป ตาม
ก ฎ ก ร ะ ทร ว ง  เ ร ื ่ อ ง  ก  า ห น ด
หลักเกณฑ์ วิธีการ และ แบบการ
เก็บสถิติและข้อมูล การจัดท าบันทึก
รายละเอียด และ รายงานสรุปผล
การท างานของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
พ.ศ. 2555 
ความถี ่
- เด ือนละ 1 คร ั ้ ง  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

    

6. สระว่ายน ้า 
1) ผลกระทบด้าน

โครงสร้างสระว่ายน ้า 

-  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแล
ความปลอดภัย  

พารามิเตอร ์
-  ตรวจสอบการช ารุดเสียหาย และ 
รอยแตกร้าวบนพื ้นสระ ทางเดิน 
และราวบันไดสระ หรือ บริเวณสระ
ว่ายน ้า 
ความถี ่
- วันละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลสภาพโครงสร้างสระว่ายน ้าให้อยู่ในสภาพดี
อยู ่เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะด าเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มีพนักงานรักษาความ
สะอาดคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณ
สระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 

เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-7 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1) ผลกระทบด้าน

โครงสร้างสระว่ายน ้า 
(ต่อ) 

- จ ัดเตร ียมอ ุปกรณ์ซ ่อม
บ ารุงเบื ้องต้นให้เจ้าหน้าที่
ซ่อมบ ารุง คอยซ่อมแซมสระ
ว่ายน ้าที่เกิดจากโครงสร้าง
สระช ารุด 

พารามิเตอร ์
- ตรวจ เช ็ คอ ุปกรณ ์ซ ่อมบ  ารุ ง
เบ ื ้ อ งต ้น ให ้พร ้ อมใช ้ และคอย
ซ ่อมแซมสระว ่ายน  ้าท ี ่ เก ิดจาก
โครงสร้าง 
ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

2) ผลกระทบด้าน
ความปลอดภ ัยและ
อ ุบ ัต ิ เหต ุการจมน ้า
บริเวณสระว่ายน ้า 

-  ขอบสระและทางเดินรอบ
สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
-  ขอบสระและทางเดินรอบสระว่าย
น ้าต้องไม่มีน ้าขัง 
ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 - ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบตัิ
ส าหรับผู้ใช้สระว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
- ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระว่ายน ้าต้องมีสภาพดี ไม่ลบเลือน 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีการลงทะเบียนก่อนใช้บริการสระว่ายน ้า บริเวณ 
ล็อบบี ้ประชาสัมพันธ์ โดยข้อห้ามดังกล่าวระบุอยู ่ใน
ระเบียบการใช้บริการสระว่ายน ้าอย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-13 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-8 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) ผลกระทบด้าน
ความปลอดภ ัยและ
อ ุบ ัต ิ เหต ุการจมน ้า
บร ิ เวณสระว ่ายน  ้า  
(ต่อ) 

- อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า 
เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ     
โฟมช่วยชีวิต 

พารามิเตอร ์
- อุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า เช่น ไม้
ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต ให้
มีสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ช ารุด 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ  

 - โครงการจัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ
ว่ายน ้า ได้แก่ ห่วงช่วยชีวิต จ านวน 1 อัน โดยติดตั้งไว้บริ
เวรสระว่ายน ้า ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และเข้าถึงได้สะดวกกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินบริเวณ
สระว่ายน ้า 

ภาพที่ 2.2-13 ตารางที่ 4.1-3 

 - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน ้า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วย
ชูชีพ และโฟมช่วยชีวิต 

พารามิเตอร ์
- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน ้า
เช่น ไม้ช่วยชีว ิต ห่วยชูชีพ และ 
โฟมช่วยชีวิต สภาพร้อมใช้งานไม่
ช ารุด 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ  

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

 - อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน ้า 

พารามิเตอร ์
- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน ้า 
สภาพร้อมใช้งานไม่ช ารุด 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้สามารถท างานได้ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-9 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2) ผลกระทบด้าน

ความปลอดภ ัยและ
อ ุบ ัต ิ เหต ุการจมน ้า
บร ิ เวณสระว ่ายน  ้า  
(ต่อ) 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระ
ว่ายน ้า (ต่อ) 

ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

  

 - ความสะอาดของสระว่าย
น ้า 

พารามิเตอร ์
- ความสะอาดของสระว่ายน า้ไมม่ี
ตะกอน ตะไคร้และเศษผง 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ  

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า
ประจ าโครงการ ซึ ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้า
ตลอด 24 ชั่วโมง (ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างาน
สลับกัน) ทั ้งนี ้ จัดให้มีการท าความสะอาดถังกรองเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่ายน ้า 
โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวัน
ศุกร์  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

3) ด้านผลกระทบ
คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า 

-  จ ั ด ให ้ ม ี ก า รต ร วจวั ด
วิเคราะห์ผลกระทบน ้าทาง
ชีวภาพของน ้าในสระว่ายน ้า 
โดยเก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 
จุด ส่วนลึก และส่วนตื้น 

พารามิเตอร ์
- ด ั ช น ี ท ี ่ ต ร ว จ ว ั ด  Coliform 
Bacterial และ จุลินทรีย์ที่ท าใหเ้กิด
โรค ได้แก ่Escherichia coli,  
Staphylococcus aureus,  
และ Pseudomonas aeruginosa 

 - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายใน
โครงการ เพื ่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุกเดือน ซึ่งจะ
น าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมคุณภาพน ้า
สระว่ายน ้า ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานก าหนด  

ภาพที่ 3.5-4 
เอกสารแนบ 4 

ตารางที่ 4.1-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-10 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) ด้านผลกระทบ
คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

-  จ ั ด ให ้ ม ี ก า รต ร วจวั ด
วิเคราะห์ผลกระทบน ้าทาง
ชีวภาพของน ้าในสระว่ายน ้า 
โดยเก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 
จ ุด ส ่วนล ึก และส ่วนตื้น 
(ต่อ) 

ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

    

 พารามิเตอร ์
- จัดให้มีการตรวจวัดค่าคลอรีนที่
ร ว ม ก ั บ ส า ร อ ื ่ น  ( Combined 
Chlorine) ค ่ า ค ว า ม เ ป ็ น ด ่ า ง 
( Alkalinity) ค ว า ม ก ร ะ ด ้ า ง 
(Calcium hardness) กรดไซยานุ
ร ิก (Cyanuric acid) แอมโมเนี ่ยม 
(Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) 
ความถี ่
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้
เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าสระว่ายน ้าภายใน
โครงการ เพื ่อส่งวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าโดย
ห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เป็นประจ าทุก 6 เดือน ซึ่ง
จะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมคณุภาพ
น ้าสระว่ายน ้า ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานก าหนด  

ตารางที่ 3.5-3 
เอกสารแนบ 4 

- 

  พารามิเตอร ์
- เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้ง
ละ 2 ชม. ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความขุ่น 
ให้ด าเนินการเดินระบบทันที จนกว่า
น ้าในสระว่ายน ้าจะใส หลังจากนั้น
ด าเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง  

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า
ประจ าโครงการ ซึ ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้า
ตลอด 24 ชั่วโมง (ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างาน
สลับกัน) ทั ้งนี ้ จัดให้มีการท าความสะอาดถังกรองเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่ายน ้า  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-11 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3) ด ้านผลกระทบ
คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

- จัดให้มีการตรวจวัด
วิเคราะหผ์ลกระทบน ้าทาง
ชีวภาพของน ้าในสระว่ายน ้า 
โดยเก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 
จุด ส่วนลึก และส่วนตื้น 
(ต่อ) 

ครั้งละ 2 ชม. ในช่วงที่สระว่ายน ้า
ปิดบริการ 
ความถี ่
- วันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชม. ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวัน
ศุกร์ 

  

  พารามิเตอร ์
- ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร้ 
และดักเศษผง 
ความถี ่
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน ้า
ประจ าโครงการ ซึ ่งจะมีการเปิดระบบกรองสระว่ายน ้า
ตลอด 24 ชั่วโมง (ระบบกรองสระว่ายน ้า 2 ชุด ท างาน
สลับกัน) ทั ้งนี ้ จัดให้มีการท าความสะอาดถังกรองเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอ รวมถึงจัดใช้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดของสระว่ายน ้า 
โดยการตรวจสอบลักษณะทางกายภายของน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน และดูดตะกอนสระว่ายน ้าทุกวัน
ศุกร์  

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

  พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้
ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน ้า 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการด าเนินการ
ตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน ้า อุปกรณ์ไฟฟ้า และ
อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณสระว่ายน ้าให้สามารถท างานได้ 

ภาพที่ 2.2-13 
เอกสารแนบ 3 

- 

       
       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-12 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) ด ้านผลกระทบ

คุณภาพน ้าในสระว่าย
น ้า (ต่อ) 

- จัดให้มีการตรวจวัด
วิเคราะหผ์ลกระทบน ้าทาง
ชีวภาพของน ้าในสระว่ายน ้า 
โดยเก็บตัวอย่างอย่างน้อย 2 
จุด ส่วนลึก และส่วนตื้น 
(ต่อ) 

ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาเปดิด าเนินการ 

 อย่างมีประสิทธิภาพ ก่อนเปิดใช้บริการสระว่ายน ้า รวมถึง
จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาดคอยตรวจสอบดูแล
ความสะอาดเรียบร้อยบริเวณสระว่ายน ้า เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน 

  

7. น ้าใช้ - เส ้นท ่อประปา ป ั ๊มน  ้ า  
วาล ์ว และมิเตอร ์น  ้าของ
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบระบบการจ่ายน ้า และ
เส้นท่อประปาเป็นประจ า หากพบ
เหตุขัดข้องให้รีบด าเนินการแก้ไข
โดยทันที 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเส ้นท่อประปา 
ลักษณะทางกายภาพของน ้า และเครื่องสูบน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 
น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน รวมถึงจัดให้มี
การล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าทุกปี ทั้งนี้ จัด
ให้มีการ 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ระบบระบายน ้า - ท่อระบายน ้าของโครงการ พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบสิ่งอุดตัน/กีดขวางทาง
ไหลของน ้าภายในท่อระบายน ้า และ
ท าความสะอาดเป็นประจ า 
 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 
น. และเวลา 15.00-21.00 น.) และจัดให้มีการขุดลอก
ระบบระบายน ้าเป็นประจ าทุกเดือย รวมถึงจัดให้มีการ
บ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าทุก 4 เดือน  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-13 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

8. ระบบระบายน ้ า  
(ต่อ) 

- ท่อระบายน ้าของโครงการ 
(ต่อ) 

ความถี ่
- ทุก 6 เดือน ช่วงก่อน และหลังฤดู
ฝน 

    

9. การจัดการมูลฝอย - ถังรองรับมูลฝอยรวมของ
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบถังรองรับมูลฝอยให้มี
สภาพดีอยู ่เสมอ หากพบว่ามีรอย
แตกรั่วให้เปลี่ยนใหม่โดยทันที 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดประจ าโครงการ
คอยตรวจสอบสภาพถังรองรับมูลฝอยให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ ท้ังนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะด าเนินการเปลี่ยนใหม่
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-9 - 

 - ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยที่ตกค้าง
บริเวณถังรองรับมูลฝอยในอาคาร 
ความถี ่
-  ท ุ กว ัน  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการท า
หน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และ
ถังมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั ้ง (เวลา 
10.00 น. และเวลา 16.00 น.) เพื่อป้องกันมูลฝอยตกคา้ง 
และมีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้งหลังการขนย้ายมูลฝอย
มายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วเสร็จ เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านักงานเขตวัฒนาต่อไป ทั ้งนี ้ จัดให้มีการท าความ
สะอาดห้องพักมูลด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อทุกครั้งหลังการเก็บขน
มูลฝอยแล้วเสร็จ 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-14 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

10. ไฟฟ้า - ระบบไฟฟ้าบรเิวณพื้นที่
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
โครงการ และส ่วนบร ิการในจุด 
ต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขทันที 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจ ัดให ้มีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบไฟฟ้าเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 รอบ (เวลา 09.00-12.00 น. 
และเวลา 15.00-21.00 น.) รวมถึงมีการตรวจสอบการ
ท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 
และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ า
ทุก 4 เดือน  

เอกสารแนบ 3 
 

- 

 -  พ ื ้ นท ี ่ ส ี เ ข ี ย วภ า ย ใ น
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการให้เจริญงอกงามอยู่เสมอ 
เพื ่อช่วยลดปริมาณความร ้อนที่
สะสมภายในโครงการ 
ความถี ่
-  ท ุ กว ัน  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที่ดูแลพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และ
ตรวจสอบสภาพพื้นที่สีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้
ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ กรณี
ที่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

1 1 .  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

-  ร ะบบส ัญญาณ เต ื อน
อัคคีภัย ได้แก่ แผงควบคุม 
(FCP) เครื ่องตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เครื่อง 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป ้องกันและ
เตือนอัคคีภัยภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิง
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ และตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 

เอกสารแนบ 3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-15 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 1 .  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) 

ให้อยู ่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 
ความถี ่
- ทุก 3 เดือน หรือ ตามความ
เหมาะสมตามที่ระบุในคู่มือการใช้
งาน 

 เดือน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุก 4 เดือน 

  

 - อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือ
ด ึ ง  ( Fire Alarm Manual 
Station) และกริ่งสัญญาณ
เตือนภัย (Alarm Bell) 

พารามิเตอร ์
- จัดให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 
ความถี ่
-  ท ุก 3 เด ือน หร ือ ตามความ
เหมาะสมตามที่ระบุในคู่มือการใช้
งาน 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิง
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ และตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
เดือน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุก 4 เดือน 

เอกสารแนบ 3 - 

 -  ระบบป ้องก ันอ ัคค ีภัย 
ได ้แก ่  ต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน  ้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) 
ตามที่เสนอในรายละเอียด
โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป ้องกันและ
เตือนอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการ
ให้อยู ่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ 
 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบน ้าดับเพลิง
เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกสัปดาห์ และตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
เดือน รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุก 4 เดือน ทั้งนี้ จัดให้มีการประสานงานไปยัง 

เอกสารแนบ 2 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-16 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1 1 .  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

-  ระบบป ้องก ันอ ัคค ีภัย 
ได ้แก ่  ต ู ้ เก ็บสายฉ ีดน  ้ า
ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) 
ตามที่เสนอในรายละเอียด
โครงการ (ต่อ) 

- จัดให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์
ป้องกันอัคคีภัยอย่างน้อยปีละ 1 
ครั้ง 
ความถี ่
-  ท ุก 3 เด ือน หร ือ ตามความ
เหมาะสมตามที่ระบุในคู่มือการใช้
งาน 

 สถานีดับเพลิงใกล้เคียงพื้นที่โครงการให้เข้ามาด าเนินการ
อบรมวิธีการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟให้แก่ผู ้พัก
อาศัย พนักงาน และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกป ี

  

 - ทางหนีไฟ พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบไม่ให้มีสิ ่งกีดขวางทาง
หนีไฟ โดยตรวจสอบบริเวณบันได
หนีไฟ และทางเดิน 
ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจ ัดให้ม ีช ่างเทคนิคประจ  าโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางบริเวณเส้นทางหนีไฟ โถง
ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ เป็นประจ าสม ่าเสมอทุกวัน 
เพื่อความสะดวก และปลอดภัยในการอพยพคนออกจาก
อาคารกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

12. การคมนาคม - ป้ายสัญลักษณ์จราจร และ
ลูกศรแสดงทิศทางภายใน
พื้นที่โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ติดตามตรวจสอบป้าย สัญญาณ
จราจร และลูกศรแสดงทิศทางการ
เดินรถภายในโครงการ 

X - โครงการไม่ได้จัดให้มีการติดป้ายจราจร และสัญลักษณ์
จราจรบนพื้นทางภายในพื้นที่โครงการ เนื่องจากโครงการ
มีพื้นที่ค่อนข้างจ ากัด และจัดให้มีพื้นที่จอดรถแบบระบบ
อัตโนมัติท าให้ผู้พักอาศัย และผู้มาติดต่อภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 ตารางที่ 4.1-3 

       



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-17 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
12. การคมนาคม (ต่อ) - ป้ายสัญลักษณ์จราจร และ

ลูกศรแสดงทิศทางภายใน
พื้นที่โครงการ (ต่อ) 

ความถี ่
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 ต้องน ารถเข้าจอดภายในพื้นที่จอดรถอัตโนมัติทันทีจึงไม่มี
การสัญจรภายในโครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกการจราจร 
และควบคุมให้มีการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่างเคร่งครัด
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

  

13. ความปลอดภัย
สาธารณะ 

- บร ิ เวณชุมชนใกล้ เค ียง
พื้นที่โครงการ 

พารามิเตอร ์
- ติดตามปัญหาเรื่องร้องเรียน โดย
การติดต ั ้งกล ่องร ับความคิดเห็น
บริเวณหน้าห้องนิติบุคคล เพื่อรับ
เร ื ่องร ้องเร ียน หากพบว่ามีเร ื ่อง
ร ้ อ ง เ ร ี ยน เก ิ ดข ึ ้ นต ้ อ งหาแนว
ทางแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
- ประชาสัมพันธ์ให้ผ ู ้พ ักอาศัยใน
พื้นที่ใกล้เคียงได้รับทราบถึงกิจกรรม
ต่าง ๆ ของโครงการ ซึ ่งหากได้รับ
ความเดือดร้อน สามารถแจ้งบริษัท 
อ า ร ี ย า  พรอพ เพอร ์ ต ี ้  จ  า กั ด 
(มหาชน) (บร ิษ ัท อาร ียา พรอพ
เพอร์ตี้ จ ากัด (มหาชน) เลขที่ 999 
ถนนประเสริฐมนูธรรม แขวงสะพาน 

✓ - โครงการจัดให้มีการรับฟังความคิดเห็น และข้อร้องเรียน
ต่าง ๆ ผ่านทางนิติบุคคลอาคารชุดและระบบออนไลน์ของ
โครงการ โดยหากมีผู้ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนิน
โครงการ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะมีการด าเนินการ
ตรวจสอบโดยละเอียด หากพบว่าผลกระทบดังกล่าวเกิด
จากการด าเนินการของโครงการจริง ทางนิติบุคคลอาคาร
ชุดยินดีชดเชยความเสียหายที่เกิดขึ ้น โดยรายละเอียด 
และขั้นตอนเป็นไปตามมาตรการก าหนด 
 

ภาพที่ 2.2-14 
เอกสารแนบ 2 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-18 

ตารางท่ี 3.4-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ระยะด าเนินการ (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัต ิ      = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

13. ความปลอดภัย
สาธารณะ (ต่อ) 

- บร ิ เวณชุมชนใกล้ เค ียง
พื้นที่โครงการ (ต่อ) 

ส อ ง  เ ข ต ว ั ง ท อ ง ห ล า ง 
กร ุงเทพมหานคร 10310) เบอร์
โทรศัพท์ส าหรับติดต่อกับโครงการ 
(โทร 0-2798-9999 หร ือ Call 
Center 1797)  ห ร ื อ  น ิ ต ิ บ ุ คคล
อาคารชุดท่ีมีการโอนสิทธิแล้ว 
ความถี ่
- ตลอดระยะเวลาเปดิด าเนินการ 

    

14. ทัศนียภาพ - พื้นที่สีเขียวของโครงการ พารามิเตอร ์
- ตรวจสอบการเจริญเติบโตของ
ต้นไม้ในแปลงสวนหย่อม และต้น
หยาหากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือ
ตาย ให้บ ารุงดูแล และปลูกเพิ่มเติม
ทันท ี
ความถี ่
-  ท ุ กว ัน  ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดจ้างคนสวนท าหน้าที่ดูแลพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีการรดน ้าต้นไม้ และ
ตรวจสอบสภาพพื้นที่สีเขียวเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก
วัน ทั้งนี้ หากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉาจะท าการบ ารุงรักษาให้
ต้นไม้กลับมาอยู่ในสภาพดี สมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ กรณี
ที่พบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทันที 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-19 
 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วน
ขยาย) ระบุให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จ านวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพน ้าทิ้ง และคุณภาพน ้าสระว่าย
น ้า โดยสรุปผลการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วน
ขยาย) ระบุให้ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ้ง ได้แก่ จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ (ถังแยกตะกอน) จุดระบายน ้า
ออกจากระบบ (ถังพักน ้าทิ้ง) และท่อรวบรวมน ้าทิ้งก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จ านวน 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรด
และด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) น ้ามันและไขมัน (Oil & Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 

อีกทั้งยังระบุให้ต้องด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้า
บริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึก (เก็บตัวอย่างน ้าในสระว่ายน ้าขณะที่มีผู้ใช้สระว่ายน ้ามากที่สุด) โดยแบ่งพารามิเตอรใ์น
การตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวัด ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine)  

2) พาราม ิ เตอร ์ท ี ่ต ้องตรวจว ัดท ุกส ัปดาห์  ได ้แก่  แบคทีเร ียกล ุ ่มโคล ิฟอร ์มท ั ้ งหมด (Total  
Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอริเชีย โคไล (Escherichia coli) 
เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโลคอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา 
(Pseudomonas aeruginosa) 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุก 6 เดือน (ปีละ 2 ครั้ง) ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined 
chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid)  
คลอไรด์ (Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) 

 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

บริษัทผู้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างจะน าตัวอย่างทั้งหมดแช่ในถังน ้าแข็งเพ่ือรักษาสภาพก่อนน ามาวิเคราะห์
ในห้องปฏิบัติการภายใน 24 ชั่วโมง บริษัทฯ ได้ปิดฉลากแสดงรายละเอียดของตัวอย่างโดยละเอียด พร้อมทั้งจด
บันทึกข้อมูลในแบบก ากับตัวอย่าง ที่ใช้ควบคุมคุณภาพภายนอกห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ และน าส่งไปวิเคราะหย์ัง
ห้องปฏิบัติการ โดยการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์คุณภาพน ้าด าเนินตามมาตรฐานที่ก าหนดไว้ใน Standard 
Method for the Examination of Water and Wastewater ฉบ ับป ีล ่าส ุด ของ American Public Health 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-20 
 

Association ซึ่งเป็นมาตรฐานวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าที่ได้รับการยอมรับกันโดยทั่วไป ต าแหน่งการเก็บ
ตัวอย่างและวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 3.5-1  

ตารางท่ี 3.5-1 วิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์  วิธีการตรวจวิเคราะห ์ วันที่ตรวจวัด 

- จุดรวบรวมน ้าเสียเข้า
ระบบ (ถังแยกตะกอน)  
- จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบ (ถังพักน ้าท้ิง)  
- ท่อรวบรวมน ้าทิ้งก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

- pH 
- BOD 
- Total Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Fat, Oil & Grease 
- TKN 
- Sulfide 
- Total Coliform Bacteria 

- SM 2023 (4500-H+B) 
- SM 2023 (5210 B, 4500-O G) 
- SM 2023 (2540 D) 
- Based on SM 2023 (2540 C) 
- SM 2023 (5520 D) 
- SM 2023 (4500 NorgB) 
- Iodometric 
- SM 2023 (9221 B) 

08/01/2568 
11/03/2568 
18/06/2568 

- สระว่ายน ้าส่วนลึก 
- สระว่ายน ้าส่วนตื้น 

- pH 
- Free Chlorine 

- Basic PH Test Kit 
- Basic CL Test Kit 

ทุกวัน 

- pH 
- Residua Chlorine 
- Total Coliform Bacteria 
-  E. coli 
 

- Based on SM 2023 (4500-H+ B) 
- DPD Colorimetric Method 
- SM 2023 (9221 B)  
- SM 2023 (9221 F, Detection) 
 

08/01/2568 
19/02/2568 
11/03/2568 
09/04/2568 
13/05/2568 
18/06/2568 

- Combined chlorine 
- Alkalinity 
- Calcium hardness 
- Cyanuric acid 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- S. aureus 
- P. aeruginosa 

- DPD Colorimetric Method 
- Titration Method 
- EDTA Titrimetric Method 
- Colorimetric Method 
- SM 2023 (4500-CL- B) 
- Nesslerization Method 
- SM 2023 (4500-NO3

- E) 
- SM 2023 (9213 B) 
- SM 2023 (9213 E) 

08/01/2568 

 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ได้ด าเนินการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งใน
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 จ านวน 8 พารามิเตอร์ ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) บีโอดี (BOD) สาร
แขวนลอย (Suspended Solids) สารที่ละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ซัลไฟด์ (Sulfide) น ้ามัน
และไขมัน (Oil & Grease) ทีเคเอ็น (TKN) และแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) โดย



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-21 
 

มีสถานีที่ท าการตรวจวิเคราะห์ ได้แก่ จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ (ถังแยกตะกอน) จุดระบายน ้าออกจากระบบ 
(ถังพักน ้าทิ้ง) และท่อรวบรวมน ้าทิ้งก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ความถี่ทุก 3 เดือน (4 ครั้ง/ปี) โดยมี
ผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-2 
 
3.5.4 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าเสียจากระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 
(ส่วนขยาย) พบว่า พารามิเตอร์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
(อาคารประเภท ข.) ยกเว้น พารามิเตอร์ความเป็นกรดและด่าง (pH) และบีโอดี (BOD) ในบางเดือนที่มีค่าเกิน
มาตรฐานก าหนด รวมถึงในเดือนมีนาคม และเดือนมิถุนายน 2568 ไม่มีการตรวจวิเคราะห์พารามิเตอร์แบคทีเรีย
กลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ตามมาตรการก าหนด โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางที่ 
3.5-2  

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วน
ขยาย) ย้อนหลัง พบว่าคุณภาพน ้าทิ้งส่วนใหญ่มีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข.) โดยมีผลการวิเคราะห์แสดงดังตารางท่ี 3.5-3 และภาพที่ 3.5-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-22 

ตารางท่ี 3.5-2 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

หมายเหต ุ :  1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 
2/ ค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติ 

 TSS = Total Suspended Solid  TDS = Total Dissolved Solids         TCB = Total Coliform Bacteria 

 
 
 
 
 

สถานีตรวจวิเคราะห ์
วันที่ตรวจ
วิเคราะห์ 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil and 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L as N) 

Sulfide 
(mg/L as H2S) 

TCB 
(MPN/100mL) 

จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ  
(ถังแยกตะกอน) 

08/01/2568 6.9 13.5 47.0 380 6.4 41.2 3.00 920,000 

11/03/2568 6.6 156.0 23.5 322 1.2 46.5 0.10 - 
18/06/2568 7.0 47.0 74.0 293 2.0 44.6 0.50 - 

จุดระบายน ้าออกจากระบบ  
(ถังพักน ้าท้ิง) 

08/01/2568 6.4 10.0 10.0 485 1.0 3.6 0.00 350,000 
11/03/2568 5.1 51.0 10.0 471 0.3 3.0 0.00 - 
18/06/2568 6.5 5.3 2.5 430 0.3 5.0 0.30 - 

ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลง
สู่ท่อระบายน า้สาธารณะ 

08/01/2568 6.2 7.4 8.0 495 1.3 2.3 0.00 17,000 
11/03/2568 3.4 45.0 11.5 457 0.2 3.2 0.00 - 

18/06/2568 5.4 4.7 3.0 440 0.2 4.8 0.10 - 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-23 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

หมายเหต ุ :  1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 
2/ ค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติ 

 TSS = Total Suspended Solid  TDS = Total Dissolved Solids         TCB = Total Coliform Bacteria 

 

 

สถานีตรวจวิเคราะห ์
วันที่ตรวจ
วิเคราะห์ 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil and 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L as N) 

Sulfide 
(mg/L as H2S) 

TCB 
(MPN/100mL) 

จุดรวบรวมน ้าเสียเข้าระบบ  
(ถังแยกตะกอน) 

07/08/2567 7.4 54.0 88.0 4242/ 9.5 51.1 <0.30 700,000 

09/12/2567 7.1 40.0 36.0 328 5.6 40.6 1.33 1,700,000 
23/12/2567 7.1 - - - - - - - 

08/01/2568 6.9 13.5 47.0 380 6.4 41.2 3.00 920,000 
11/03/2568 6.6 156.0 23.5 322 1.2 46.5 0.10 - 
18/06/2568 7.0 47.0 74.0 293 2.0 44.6 0.50 - 

จุดระบายน ้าออกจากระบบ  
(ถังพักน ้าท้ิง) 

07/08/2567 5.0 18.0 4.0 5922/ <3.0 10.2 <0.30 2,400 
09/12/2567 4.7 19.0 4.0 416 <3.0 3.2 <0.30 2,200 

23/12/2567 6.1 - - - - - - - 
08/01/2568 6.4 10.0 10.0 485 1.0 3.6 0.00 350,000 
11/03/2568 5.1 51.0 10.0 471 0.3 3.0 0.00 - 
18/06/2568 6.5 5.3 2.5 430 0.3 5.0 0.30 - 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด   หน้า 3-24 

ตารางท่ี 3.5-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 

หมายเหต ุ :  1/ ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (ประเภท ข.) 
2/ ค่าที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าใช้ตามปกติ 

 TSS = Total Suspended Solid  TDS = Total Dissolved Solids         TCB = Total Coliform Bacteria 

 
 

สถานีตรวจวิเคราะห ์
วันที่ตรวจ
วิเคราะห์ 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ 

pH 
BOD 

(mg/L) 
TSS 

(mg/L) 
TDS 

(mg/L) 

Oil and 
Grease 
(mg/L) 

TKN 
(mg/L as N) 

Sulfide 
(mg/L as H2S) 

TCB 
(MPN/100mL) 

ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลง
สู่ท่อระบายน า้สาธารณะ 

07/08/2567 5.1 17.0 5.0 6042/ <3.0 9.4 <0.30 540 

09/12/2567 4.7 16.0 2.0 448 <3.0 3.2 <0.30 3,500 
23/12/2567 6.0 - - - - - - - 

08/01/2568 6.2 7.4 8.0 495 1.3 2.3 0.00 17,000 
11/03/2568 3.4 45.0 11.5 457 0.2 3.2 0.00 - 
18/06/2568 5.4 4.7 3.0 440 0.2 4.8 0.10 - 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 20 35 1.0 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-25 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-1 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 

2

4

6

8

10

7/8/67 9/12/67 23/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

pH

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

0
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7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

BOD

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 mg/L

0
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7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

TSS

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 mg/L

ค่ามาตรฐานอยู่ในช่วง 5.5 – 9.0 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-26 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-1 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
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7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

TDS

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1,000 mg/L
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7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

Oil and Grease

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 mg/L
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7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68
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จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 mg/L



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-27 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5-1 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง (ต่อ) 
 

 

0.0

0.5

1.0

7/8/67 9/12/67 8/1/68 11/3/68 18/6/68

Sulfide

จุดระบายน ้าออกจากระบบ ท่อรวบรวมน ้าท้ิงก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ

ค่ามาตรฐานไม่เกิน 1.0 mg/L
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ไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐาน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-28 
 

3.5.5  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

โครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 (ส่วนขยาย) ท าการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ในเดือน
มกราคม - มิถุนายน 2568 ทั้งหมด 2 สถานี ได้แก่ บริเวณสระว่ายน ้าส่วนตื้น และบริเวณสระว่ายน ้าส่วนลึกโดยมี
ในการตรวจวัดออกเป็น 3 กลุ่ม ตามความถ่ีในการตรวจวิเคราะห์ ดังนี้  

1) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ 
(Free Chlorine) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าประจ าวันแสดงดังเอกสารแนบ 3 

2) พารามิเตอร์ที ่ต้องตรวจวัดทุกเดือน ได้แก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) คลอรีนอิสระ (Residua 
Chlorine) แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
เช ื ้อแบคทีเร ียเอสเชอร ิเช ีย โคไล  (Escherichia coli) ผลการว ิเคราะห์ค ุณภาพน ้าสระว ่ายน ้าแสดงดัง 
ตารางท่ี 3.5-4 

3) พารามิเตอร์ที่ต้องตรวจวัดทุก 6 เดือน ได้แก่ คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined chlorine) ความ
เป็นด่าง (Alkalinity) ความกระด้าง (Calcium hardness) กรดไซยานูริก (Cyanuric acid) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียสแตฟฟิลโล
คอคคัส ออเรียส (Staphylococcus aureus) และเชื ้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา  (Pseudomonas 
aeruginosa) โดยมีผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

 
3.5.6 อภิปรายผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

 จากการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการอาคารชุด เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53  
(ส่วนขยาย) พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานอ้างอิงตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืน ๆ ในท านองเดียวกัน ยกเว้นพารามิเตอร์แบคทีเรีย
กลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และจุลินทรีย์กลุ่มที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ เชื้อแบคทีเรียเอสเชอ
ริเชีย โคไล (Escherichia coli) และเชื้อแบคทีเรียซูโดโมแนส แอรูจิโนซา (Pseudomonas aeruginosa) โดยมี
ผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-4 

เมื่อเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าของโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุขุมวิท 53 
(ส่วนขยาย) ย้อนหลัง พบว่า คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ามีแนวโน้มเป็นไปตามเกณฑ์ค่ามาตรฐานอ้างอิงตาม
พระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า  หรือกิจการอื่น ๆ ใน
ท านองเดียวกัน โดยมีการเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้าแสดงดังตารางท่ี 3.5-5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-29 

ตารางท่ี 3.5-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  1/ ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 

TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria         E. coli = Escherichia coli        D = Detected         ND = Not detected  NF = Not Found 
P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

pH 

Residual 
Chlorine 
(mg/L as 

CL2) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(MPN/ 
100mL) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน า้ 
ส่วนลึก 

08/01/2568 7.0 - 0.70 84.0 126 27 1,180 0.3 6.130 >23 D ND D 

19/02/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

11/03/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

09/04/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

13/05/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

18/06/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

สระว่ายน า้ 
ส่วนตื้น 

08/01/2568 7.0 - 0.65 83.6 128 28 1,010 0.4 4.410 >23 D ND D 

19/02/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

11/03/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

09/04/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

13/05/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

18/06/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-30 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

หมายเหตุ :  1/ ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria         E. coli = Escherichia coli        D = Detected         ND = Not detected  NF = Not Found 
P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

pH 

Residual 
Chlorine 
(mg/L as 

CL2) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(MPN/ 
100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน า้ 
ส่วนลึก 

22/01/2567 8.6 1.00 - - - - - - - <1.8 ND - - 

23/02/2567 7.8 0.96 - - - - - - - <1.8 ND - - 

18/03/2567 7.7 0.74 - - - - - - - <1.8 ND - - 

22/04/2567 8.2 1.00 - - - - - - - <1.8 ND - - 

20/05/2567 7.9 0.81 - - - - - - - <1.8 ND - - 

24/06/2567 7.6 0.91 0.21 145 162 10 940 0.35 28.61 <1.8 ND ND D 

22/07/2567 7.8 0.83 - - - - - - - <1.8 ND - - 

19/08/2567 7.8 0.70 - - - - - - - 2.0 ND - - 

28/09/2567 7.9 0.89 - - - - - - - <1.8 ND - - 

22/10/2567 7.9 0.96 - - - - - - - 920.0 23.0 - - 

25/11/2567 7.5 0.90 - - - - - - - <1.8 ND - - 

09/12/2567 7.4 1.00 0.29 110 128 39 1,220 0.14 37.26 <1.8 NF ND ND 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-31 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

หมายเหตุ :  1/ ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria         E. coli = Escherichia coli        D = Detected         ND = Not detected  NF = Not Found 
P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

pH 

Residual 
Chlorine 
(mg/L as 

CL2) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(MPN/ 
100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน า้ 
ส่วนลึก 
(ต่อ) 

08/01/2568 7.0 - 0.70 84.0 126 27 1,180 0.3 6.130 >23 D ND D 

19/02/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

11/03/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

09/04/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

13/05/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

18/06/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-32 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

หมายเหตุ :  1/ ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria         E. coli = Escherichia coli        D = Detected         ND = Not detected  NF = Not Found 
P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 
 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

pH 

Residual 
Chlorine 
(mg/L as 

CL2) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(MPN/ 
100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน า้ 
ส่วนตื้น 

22/01/2567 8.6 1.00 - - - - - - - <1.8 ND - - 

23/02/2567 7.8 0.92 - - - - - - - <1.8 ND - - 

18/03/2567 7.7 0.71 - - - - - - - <1.8 ND - - 

22/04/2567 8.2 1.00 - - - - - - - <1.8 ND - - 

20/05/2567 7.8 0.77 - - - - - - - <1.8 ND - - 

24/06/2567 7.6 0.85 0.20 135 156 9 880 0.27 23.55 <1.8 ND ND D 

22/07/2567 7.8 0.72 - - - - - - - <1.8 ND - - 

19/08/2567 7.8 0.67 - - - - - - - 4.5 ND - - 

28/09/2567 7.9 0.87 - - - - - - - <1.8 ND - - 

22/10/2567 7.8 0.92 - - - - - - - 540.0 2.0 - - 

25/11/2567 7.5 0.81 - - - - - - - <1.8 ND - - 

09/12/2567 7.4 0.98 0.34 105 130 35 1,220 0.11 36.36 <1.8 NF ND ND 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ เฉลิมนิจ บาย อารียา สุข ุมวิท 53 (ส่วนขยาย)  
ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 3-33 

ตารางท่ี 3.5-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า (ต่อ) 

หมายเหตุ :  1/ ค่ามาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณะสุข ฉบับที่ 1/2550 เร่ือง การควคุมการประกอบกิจการว่ายน ้าหรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกัน 
TCB = Total Coliform Bacteria FCB = Fecal Coliform Bacteria         E. coli = Escherichia coli        D = Detected         ND = Not detected  NF = Not Found 
P. aeruginosa = Pseudomonas aeruginosa 

 

สถานี
ตรวจวัด 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ที่ตรวจวเิคราะห ์

pH 

Residual 
Chlorine 
(mg/L as 

CL2) 

Combine 
Chlorine 
(mg/L) 

Alkalinity 
(mg/L) 

Calcium 
Hardness 
(mg/L) 

Cyanuric 
acid 

(mg/L) 

Chloride 
(mg/L) 

Ammonia 
(mg/L) 

Nitrate 
(mg/L) 

TCB 
(MPN/ 
100ml) 

E.coli 
(MPN/ 
100ml) 

 
S.aureus 
(/100ml) 

 
P.aeruginosa 

(/100ml) 

สระว่ายน า้ 
ส่วนตื้น 
(ต่อ) 

08/01/2568 7.0 - 0.65 83.6 128 28 1,010 0.4 4.410 >23 D ND D 

19/02/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

11/03/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

09/04/2568 - - - - - - - - - <1.1 ND - - 

13/05/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

18/06/2568 - - - - - - - - - >23 D - - 

ค่ามาตรฐาน1/ 7.2-8.4 0.6-1.0 0.5-1.0 80-100 250-600 30-60 600 20 50 10 ND ND ND 




