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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Reserve Pradipat (ระยะด าเนินการ) 

 
1. ชื่อโครงการ  : The Reserve Pradipat 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่  18  ซอยประดิ พัทธ์  23  ถนนประดิ พัทธ์  แขวงพญ าไท  เขตพญ าไท 

กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะรีเซิร์ฟ พหลฯ-ประดิพัทธ์ 
4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที่  18  ซอยประดิ พัทธ์  23  ถนนประดิ พัทธ์  แขวงพญ าไท  เขตพญ าไท 

กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

: ทส 1009.5/10469 ลงวันที่ 21 สิงหาคม พ.ศ. 2560  
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2568  
8. รายละเอียดโครงการ  

- ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคารสูง 29 ชั้น และชั้นลอย 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 306 ห้อง ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 1 ห้อง และ
ที่จอดรถทั้งหมด 142 คัน พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน ้า ห้องออก
ก าลังกาย เป็นต้น ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1–2–43.4 ไร่ หรือ 2,573.6 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบน ้าใช้ : โครงการได้รับบริการจ่ายน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา

พญาไท โดยโครงการจะเชื่อมต่อท่อน ้าประปาจากท่อส่งน ้าประปาริมถนนประดิพัทธ์ส่งน ้าประปาผ่านวาล์ว
ประตูน ้า และมาตรวัดไปเข้าถังเก็บน ้าใต้ดินใต้ดินของอาคาร จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง 
เพ่ือส ารองน ้าใช้ในการอุปโภค - บริโภค และการดับเพลิงกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ซึ่งสามารถส ารองน ้าภายในโครงการ
ได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบ
น ้าประปา และระบบเส้นท่อประปาเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุด
เสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที 

• ระบบบ าบัดน ้าเสีย : โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียแบบเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration Activated Sludge System) ที่สามารถรองรับปริมาณน ้าเสียภายในโครงการได้
อย่างเพียงพอ โดยปัจจุบันโครงการได้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบ าบัดน ้าเสียภายในโครงการแล้ว เนื่องจาก
ได้รับอนุญาตจากส านักการระบายน ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1502 ลงวันที่ 20 
มิถุนายน พ.ศ. 2568 โดยระบุว่าน ้าเสียที่ผ่านการบ าบัดขั้นต้นจะไหลลงสู่บ่อพักท่อระบายน ้าสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร และไหลลงสู่บ่อดักน ้าเสีย (IPC D090S) ของโรงควบคุมคุณภาพน ้าจตุจักรต่อไป ซึ่งถือว่า
โครงการไม่ได้มีการระบายน ้าทิ้งออกสู่สิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ ทางโครงการยังคงจัดให้มีการเก็บข้อมูลและสถิติผลการ



แบบ ตต.2 

ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.1 เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียตามแบบ ทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือน าเสนอต่อส านักงานเขตต่อไป 

• ระบบระบายน ้า : โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นแบบท่อแยก คือ ระบบระบาย
น ้าเสีย ซึ่งน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จะถูกพักไว้ที่บ่อหน่วงน ้า จากนั้นจะไหลตามท่อเข้าสู่
บ่อพักน ้าสุดท้าย พร้อมตะแกรงดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าสาธารณะริมถนนประดิพัทธ์ต่อไป ทั้งนี้ 
ระบบระบายน ้าฝน จะมีการระบายน ้าฝนโดยรอบโครงการ โดยจะรวบรวมน ้าฝนที่ตกในพ้ืนที่รอบอาคารลงยังบ่อ
พักน ้าฝน (Manhole) เป็นระยะ และจากท่อระบายน ้าฝนจะไหลรวมกันเข้าสู่บ่อพักน ้าสุดท้าย จึงระบายน ้าฝน
ออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประดิพัทธ์ต่อไป ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
การท างานของระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีการท างานขัดข้องจะด าเนินการ
ซ่อมแซมแก้ไขทันที รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบรางระบายน ้า บ่อพักน ้าฝน และบ่อพักน ้าสุดท้ายก่อนระบายออก
นอกโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอ เพื่อป้องกันการอุดตัน หรือ มีตะกอนดินสะสมที่อาจไปขัดขวางการระบาย
น ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน และหลังฝนตก ทั้งนี้ หากพบว่ามีการอุดตันจะด าเนินการขุดลอกระบบระบายน ้า
ทันท ี

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นพักอาศัย 1 ห้อง/ชั้น โดยภายใน
ห้องพักมูลฝอยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด ขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง (ถังมูล
ฝอยเปียก และถังมูลฝอยแห้ง) และห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร โดยออกแบบให้มีลักษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก และมีประตูปิดมิดชิด จ านวน 1 ห้อง ซึ่งสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ไปเก็บไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม และมีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้ง เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
จากนั้นจะมีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพ่ือป้องกันไม่ให้มีมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีแม่บ้านประจ า
โครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูและความสะอาดของห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และขัดล้างห้องพักมูลฝอยรวมด้วย
น ้ายาฆ่าเชื้อเป็นประจ าทุกครั้งหลังการเก็บขน 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน โดยจะรับ
กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าแรงสูง เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ภายในโครงการ และจัดให้มีเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง (Generator) เพ่ือจ่ายไฟฟ้าไปยังห้องเครื่องต่าง ๆ รวมถึงพ้ืนที่ส่วนกลางของโครงการในกรณีที่ไฟฟ้า
ปกติไม่สามารถใช้งานได้ รวมถึงจัดให้มีระบบสายดิน เพ่ือป้องกันไฟฟ้ารั่ว และระบบป้องกันฟ้าผ่า บริเวณพ้ืนที่
ดาดฟ้าของโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีการติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่าง ๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อยถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง อีกทั้งยังจัดให้มีช่างเทคนิคประจ า
โครงการคอยตรวจสอบดูแลประสิทธิภาพการท างานของระบบไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน และจัดให้มีการทดสอบการ
ท างานของเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองทุกสัปดาห์ อีกท้ังยังจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกปี 
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เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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