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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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แบบ ตต.2 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ RHYTHM Phahon-Ari (ระยะด าเนินการ) 

(ชื่อเดิม โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) 
 

1. ชื่อโครงการ  : RHYTHM Phahon-Ari (ชื่อเดิม อาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที ่1377 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
3. เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ-อารีย์ 
4. สถานที่ติดต่อ   : เลขที ่1377 ถนนพหลโยธิน แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

: ทส 1009.5/5574 ลงวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2553 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2568    
8. รายละเอียดโครงการ  

- ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง   
53 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารส านักงานสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีขนาด
พ้ืนที่โครงการ 5-2-14.5 ไร่ หรือ 8,858 ตารางเมตร 

- กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป)  
• ระบบน ้าใช้ : โครงการมีการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาพญาไท  

มีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง ถังเก็บน ้าชั้น 25 จ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ซึ่ง
แบ่งเป็นน ้าส ารองดับเพลิง 216 ลบ.ม. และสามารถส ารองน ้าใช้ทั่วไปได้ประมาณ 1 -2 วัน ซึ่งเพียงพอความ
ต้องการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลโครงสร้างถังเก็บ
น ้า ระบบจ่ายน ้า และระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงจัดให้มี
การบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน ทั้งนี้หากพบว่ามีการช ารุด เสียหาย จะเร่งด าเนินการซ่อมแซม แก้ไข
ทันที ทั้งนี้จัดให้มีการด าเนินการล้างถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี เพื่อป้องกัน
การแพร่กระจายของเชื้อโรคท่ีอาจปนเปื้อนมาทางน ้าประปา 

• ระบบบ าบัดน ้าเสีย : โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบบ าบัดน ้าเสียแบบ Activated 
(Completely Mix) จ านวน 1 ชุด ส าหรับอาคาร A และระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ส าหรับอาคาร B 
(อาคารส านักงาน) รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน ้าเสียให้อยู่ในสภาพดีมี
ประสิทธิภาพพร้อมส าหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจ าทุกวัน และจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็น
ประจ าทุกเดือน ทั้งนี้จัดให้มีการจัดจ้างบริษัทเอกชนที่เชื่อถือได้ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายใน
โครงการ ส่งวิเคราะห์โดยห้องปฏิบัติการที่ได้มาตรฐาน เพ่ือประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสียและ
ควบคุมคุณภาพน ้าทิ้งให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด อีกทั้งยังจัดให้มีการสูบกากตะกอนออกจากถังเก็บ
ตะกอน และบ่อดักไขมันเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี รวมถึงจัดให้มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบปริมาณ



แบบ ตต.2 

ตะกอนจากถังเก็บตะกอนเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน หากพบว่ามีปริมาณกากตะกอนสะสมจ านวนมากจะ
ประสานงานไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้เข้ามาด าเนินการสูบตะกอนไปก าจัดทันที 

• ระบบระบายน ้า : ระบบระบายน ้าของโครงการเป็นระบบท่อระบายน ้าแยกระหว่างน ้าฝนและน ้าเสีย
ออกจากกัน และการระบายน ้าในแนวนอน โดยทางโครงการจัดให้มีช่างประจ าโครงการท าความสะอาด และขุด
ลอกรางระบายน ้าโดยรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุก 6 เดือน (2 ครั้ง/ปี) รวมถึงจัดให้มีการตรวจสอบ
ดูแลรางระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอหากพบว่ามีมูลฝอย เศษใบไม้ และกิ่งไม้ ขวางกั้นทางระบายน ้าจะ
ด าเนินการก าจัดออกทันที เพ่ือป้องกันการอุดตันของท่อระบายน ้า ทั้งนี้ การระบายน ้าหลังพัฒนาโครงการ มีอัตรา
การระบายน ้าน้อยกว่าการระบายน ้าฝนก่อนการพัฒนาโครงการ 

• การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิด ภายในประกอบไป
ด้วย ถังรองรับมูลฝอยแห้งและเปียกที่รองด้วยถุงด า จ านวน 2 ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ที่รองด้วยถุงสี
แดง จ านวน 1 ถัง รวมถึงจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง และที่เข่ียบุหรี่บริเวณพ้ืนที่สูบบุหรี่ภายใน
โครงการ และจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม 1 แห่ง แบ่งเป็น 2 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยแห้ง และมูลฝอยเปียก 
ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร สามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ และมีรางระบายน ้าส าหรับ
รวบรวมน ้าเสียจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยลงสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียต่อไป รวมถึงก าหนดให้มีแม่บ้าน
ประจ าโครงการด าเนินการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปยังห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน รวมถึงคอยตรวจสอบดูแลความสะอาดหลังการเก็บขนมูลฝอย เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
ทั้งนี้ก าหนดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตพญาไทให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน เพ่ือป้องกันมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 

• ระบบไฟฟ้า : โครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 
ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าส ารอง รวมถึงจัดให้มีระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วและป้องกันฟ้าฝ่า โดยโครงการจัดให้
มีช่างประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้า ภายในโครงการให้อยู่ในสภาพ
ดี สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน และจัดให้มีการทดสอบการท างานของ
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นประจ าทุกสัปดาห์ รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ทุกเดือน 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ RHYTHM Phahon-Ari (โครงการอาคารชุดพักอาศัย ค.ส.ล. 53 ชั้น) ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 (ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ก 

 สารบัญ 

หน้า 

สารบัญ ก 

สารบัญตาราง ค 

สารบัญภาพ ง 

บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 1-1 
1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-2 
1.3 รายละเอียดโครงการ 1-4 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 1-4 
1.3.2 น ้าใช้ 1-5 
1.3.3 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 1-7 
1.3.4 ระบบระบายน ้า 1-9 
1.3.5 การจัดการมูลฝอย 1-11 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 1-14 
1.3.7 ระบบระบายอากาศ 1-15 
1.3.8 ระบบป้องกันอัคคีภัย 1-16 
1.3.9 พ้ืนที่นันทนาการ และพ้ืนที่สีเขียว 1-19 
1.3.10 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 1-21 

1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-21 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-21 

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-2 

บทที่ 3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 วัตถุประสงค์ 3-1 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-2 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า ข 

สารบัญ (ต่อ) 

หน้า 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 3-8 
3.5.1  ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-8 
3.5.2  วิธีการตรวจวัดและวิธีการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-8 
3.5.3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง 3-9 
3.5.4  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 3-10 
3.5.5 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 3-10 
3.5.6  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 3-15 
3.5.7 อภิปรายผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าประปา 3-15 

บทที่ 4  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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4.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 4-1 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 

 

เอกสารแนบ 

เอกสารแนบ 1 ส าเนาหนังสือเห็นชอบ 
เอกสารแนบ 2 หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานราชการ 
เอกสารแนบ 3 เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 4 เอกสารผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารแนบ 5 หนังสือรับรองห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
เอกสารแนบ 6 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
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