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แบบตต. 2 
 

 

 
     

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ 185 Rajadamri (ระยะดำเนินการ) 
 
1. ชื่อโครงการ  โครงการ 185 Rajadamri (ระยะดำเนินการ) 
2. สถานที่ต้ัง  ต้ังอยู่ที่ถนนราชดำริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
3. ชื่อเจ้าของโครงการ  นิติบุคคลอาคารชุด 185 ราชดำริ 
4. สถานที่ติดต่อ ต้ังอยู่ที่ถนนราชดำริ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

 โทรศัพท์ : 084-838-9897 
 e-mail : cjp@185rajadamri.co 

5. จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
6. โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  เมื่อวันที่ 15 มกราคม 2553 
7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย  เมื่อวันที่ 27 มกราคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ    

- ประเภทโครงการประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 35 ชั้น (ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น) ความสูง 133.05 
เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ ้น 269 ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย 
จำนวน 268 ห้อง และห้องชุดสำนักงาน จำนวน 1 ห้อง 

 - ขนาดพ้ืนที่โครงการ 4-1-629 ไร่ หรือ 7,051.6 ตารางเมตร 
 - กิจกรรมในโครงการ 
 * โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียจำนวน 1 ชุด โดยโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 ชุด 
เป็นระบบบำบัดแบบ (Sequence batch aeration system) ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 350 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งน้ำ
เสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียรวม ก่อนไหลไปรวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ ในบ่อเติม
อากาศแบบต่อเน่ือง (Continuous aeration tank : CAT) ซึ่งภายในติดต้ังเครื่องเติมอากาศ เพ่ือช่วยเพ่ิมปริมาณออกซิเจนให้แก่
น้ำเสีย จากน้ันน้ำเสียจะไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ 1 และ 2 (Sequence aeration tank : SAT 1 และ2 ซึ่งภายในติดต้ังเครื่องเติม
อากาศเช่นกัน โดยตะกอนที่ตกลงภายในบ่อบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง และตะกอนส่วนเกิน จะถูกสูบ
ไปยังบ่อเก็บตะกอน (Sludge holding tank) เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตปทุมวัน สูบไปกำจัดต่อไป สำหรับน้ำใสใน
บ่อเติมอากาศ 1 และ2 จะถูกสูบเข้าสู่บ่อเก็บน้ำที่ผ่านการบำบัด (Effluent tank) จากน้ันจะถูกสูบเข้าสู่บ่อปรับปรุงคุณภาพน้ำ 
(Treated water tank) เพ่ือนำน้ำท้ิงทั้งหมดกลับมาใช้ประโยชน์เติมหอระบายความร้อน 
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สารบัญ 
   

เร่ือง  หน้า 
   

บทสรุปผู้บริหาร  
   

บทที่ 1 บทนำ  
 1.1 ความเป็นมาของโครงการ  1-1 
 1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป  1-1 
 1.3 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 1-13 
   

บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
     และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

2-1 

   
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

 3.1 คุณภาพน้ำ 3-5 
 3.2 น้ำใช้ 3-24 

 3.3 มูลฝอย 3-24 

 3.4 ระบบป้องกันอัคคีภัย 3-24 

 3.5 ระบบระบายอากาศ 3-24 

 3.6 คุณภาพชีวิตและความหึงพอใจของผู้พักอาศัยและพนักงาน 3-24 

   

บทที่ 4 บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 4-1 
  



สารบัญตาราง 
   
ตารางที่ หน้า 
   
1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประจำปี 2568 1-10 
1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ช่วงระยะดำเนินการ) 1-11 
1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ประจำปี 2568 1-13 
2.1 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 185 Rajadamri (ระยะดำเนินการ) 
2-3 

3.1 รายละเอียดการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม ประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 3-2 
3.2 วิธีการเก็บและรักษาตัวอย่างน้ำสระว่ายน้ำ 3-6 
3.3 รายละเอียดวิธีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ 3-6 
3.4 ผลการตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำ ประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 3-8 
3.5 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำท้ิง ประจำเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 เปรียบเทียบกับครั้งที่ผ่านมา 3-12 
   
   
   
   
   
   
 

  



สารบัญรูป 
   
รูปที่  หน้า 
   
1.1 พ้ืนที่ต้ังของโครงการ 1-3 
1.2 ผังแสดงการใช้ประโยชน์บริเวณพ้ืนที่โครงการและพ้ืนที่ใกล้เคียง 1-4 
1.3 สภาพโครงการในปัจจุบัน 1-5 
3.1 แผนที่แสดงจุดเก็บตัวอย่างน้ำ 3-5 
3.2 ภาพแสดงการเก็บตัวอย่างน้ำจุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศแบบต่อเน่ือง 3-6 
3.3 ภาพแสดงการเก็บตัวอย่างน้ำจุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่านการบำบัด 3-6 
3.4 ภาพแสดงการเก็บตัวอย่างน้ำจุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณจุดที่น้ำไหลเข้ามา

เติมชดเชยในระบบในอ่างรองรับ 
3-6 

3.5 ภาพแสดงการเก็บตัวอย่างน้ำจุดที่ 4 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณอ่างน้ำท้ิงจากหอผึ่ง
เย็น 

3-6 

3.6 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง 

3-13 

3.7 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่านการ
บำบัด 

3-13 

3.8 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณจุดที่น้ำไหล
เข้ามาเติมชดเชยในระบบในอ่างรองรับ 

3-14 

3.9 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ pH จุดที่ 4 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณอ่างน้ำท้ิงจาก
หอผึ่งเย็น 

3-14 

3.10 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ BOD จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง   

3-15 

3.11 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ BOD จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่าน
การบำบัด 

3-15 

3.12 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TSS จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง 

3-16 

3.13 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TSS จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่านการ
บำบัด 

3-16 

3.14 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Sulfide จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง   

3-17 

3.15 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Sulfide จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่าน
การบำบัด 

3-17 

3.16 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Oil and grease จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อ
เติมอากาศแบบต่อเน่ือง   

3-18 

3.17 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Oil and grease จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บ
น้ำท่ีผ่านการบำบัด 

3-18 

3.18 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TKN จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง   

3-19 

3.19 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TKN จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่านการ
บำบัด 

3-19 

   



 สารบัญรูป (ต่อ)  
   
รูปที่  หน้า 
   
3.20 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TCB จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ

แบบต่อเน่ือง 
3-20 

3.21 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TCB จุดที่ 2 คุณภาพน้ำท้ิงหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำท่ีผ่านการ
บำบัด 

3-20 

3.22 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TCB จุดที่ 3 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณจุดที่น้ำ
ไหลเข้ามาเติมชดเชยในระบบในอ่างรองรับ 

3-21 

3.23 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ TCB จุดที่ 4 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณอ่างน้ำท้ิง
จากหอผึ่งเย็น 

3-21 

3.24 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Residual Chlorine จุดที่ 3 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น 
บริเวณจุดที่น้ำไหลเข้ามาเติมชดเชยในระบบในอ่างรองรับ 

3-22 

3.25 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Residual Chlorine จุดที่ 4 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น 
บริเวณอ่างน้ำท้ิงจากหอผึ่งเย็น 

3-22 

3.26 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Legeionella spp.จุดที่ 3 คุณภาพน้ำท้ิงที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น 
บริเวณจุดที่น้ำไหลเข้ามาเติมชดเชยในระบบในอ่างรองรับ 

3-23 

3.27 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์ Legeionella spp.จุดที่ 4 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น 
บริเวณอ่างน้ำท้ิงจากหอผึ่งเย็น 

3-23 

   
   
   
  

 
 

ภาคผนวก 
 

     ภาคผนวกที่ 1 ผลการตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวกที่ 2 หนังสือข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
ภาคผนวกที่ 3 ใบรับรองความสามารถห้องปฏิบัติการวิเคราะห ์
ภาคผนวกที่ 4 สรุปเอกสารสอบเทียบอุปกรณ์เครื่องมือ 
ภาคผนวกที่ 5 เอกสาร Detection Limit ของรายการทดสอบ 
ภาคผนวกที่ 6 ผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ 
ภาคผนวกที่ 7 ภาพถ่ายผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ภาคผนวกที่ 8 เอกสารหนังสือจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
ภาคผนวกที่ 9 คู่มือพักอาศัยของโครงการ 
ภาคผนวกที่ 10 ใบรับรองการก่อสร้าง (อ.6) 
ภาคผนวกที่ 11 เอกสารตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสีย (ทส1,ทส.2) 
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โครงการ 185 Rajadamri   
นิติบุคคลอาคารชุด 185 ราชดำริ 

 

 

    
 
     

          จัดทำโดย 
          บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด์) จำกัด 
 

บทสรุปผู้บริหาร 
 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม185 Rajadamri (ระยะดำเนินการ) ดำเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุด 185 ราชดำริ ประจำเดือน
มกราคม-มิถุนายน 2568 สำหรับการตรวจวัดคุณภาพน้ำ พบว่า จุดที่ 1 คุณภาพน้ำเสียก่อนการบำบัด บริเวณบ่อเติมอากาศ
แบบต่อเน่ือง ค่า pH, BOD, TSS, TKN, Sulfide, Oil and grease และ TCB ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนดไว้เพ่ือควบคุม จุดที่ 2 
คุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด บริเวณบ่อเก็บน้ำที่ผ่านการบำบัด พบว่า ทุกพารามิเตอร์มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด สำหรับ 
TCB ยังไม่มีเกณฑ์มาตรฐานกำหนดไว้เพ่ือควบคุม จุดที่ 3 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณจุดที่น้ำไหลเข้ามาเติม
ชดเชยในระบบในอ่างรองรับ และจุดที่ 4 คุณภาพน้ำทิ้งที่เข้าและออกหอผึ่งเย็น บริเวณอ่างน้ำท้ิงจากหอผึ่งเย็น มีการตรวจวัดใน
เดือนมกราคม 2568 พบว่า pH และResidual Chlorine มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ตามประกาศกรมอนามัย เรื่อง  
ข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลาในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 2550 สำหรับ TCB และLegeionella spp. ยังไม่มี
เกณฑ์มาตรฐานกำหนดไว้เพ่ือควบคุม เพ่ือให้ผลการดำเนินการของโครงการอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน และส่งผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด ทางโครงการจะปฏิบัติตามข้อเสนอแนะต่อไปน้ี 

 
1.  คุณภาพน้ำ 

- โครงการตรวจติดตามคุณภาพน้ำทิ้งอย่างต่อเน่ือง เพ่ือเฝ้าระวังและป้องกันไม่ให้น้ำทิ้งส่งผลกระทบต่อแหล่งน้ำ
สาธารณะ 

- โครงการจะดำเนินการปรับปรุง และเฝ้าระวังคุณภาพน้ำทิ้งอย่างต่อเน่ือง เพ่ือป้องกันไม่ให้การดำเนินการของ
โครงการส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ  
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