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 บทนํา 
 
1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 
 

    บริษัท อารียา พรอพเพอรตี้ จํากัด (มหาชน) มอบหมายใหบริษัท ไท-ไท วิศวกร จํากัด เปนผูดําเนินการ
จัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77 ตั้งอยูที่ถนนซอยสุขุมวิท
77 (ถนนออนนุช) แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร บริหารจัดการโดยนิติบุคคลอาคารชุด 
เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77 เสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) เนื่องจาก
โครงการที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม เรื่องกําหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ประเภทโครงการ อาคารอยูอาศัยรวมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่มีจํานวนหองพัก 
ตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใชสอยตั้งแต 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
 

 โครงการ เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77 ไดรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการผูชํานาญการ 
พิจารณารายงานการวิ เคราะหผลกระทบสิ่ งแวดลอมดานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน 
ในการประชุมครั้งที่ 69/2555 เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2555 ตามหนังสือที่ ทส 1009.5/12830 ลงวันที่ 13
ธันวาคม 2555 เปนอาคารอยูอาศัยรวม (เอกสาร 1-1 ในภาคผนวกที่ 1) โครงการไดรับใบรับรองการกอสราง  
ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 129/2558 เมื่อวันที่ 29 ตุลาคม 2558 (เอกสาร 1-2 ใน
ภาคผนวกที่ 1) และมีหนาที่ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ไดเสนอไวในรายงานฯ ที่ไดรับความเห็นชอบอยางเครงครัด 
ตอมาในเดือนพฤศจิกายน 2558 โครงการไดมีการแจงเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการตอสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม โดยแจงเปลี่ยนชื่อโครงการจาก “โครงการ เอสเปซ เพลย สุขุมวิท 77”
เปน “โครงการ เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77” เมื่อวันที่ 17 พฤศจิกายน 2558 (เอกสาร 1-3 ในภาคผนวกที่ 1) 
โดยไดจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) เลขที่ 6/2558 เมื่อวันที่ 4 ธันวาคม 2558 ภายใตชื่อ อาคารชุด 
“เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77” ประกอบดวยอาคารอยูอาศัยรวมหองชุด 832 หอง จํานวน 3 อาคาร (เอกสาร 1-4 ใน
ภาคผนวกที่ 1) และจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) เลขที่ 5/2558 เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2558 
ภายใตชื่อ “นิติบุคคลอาคารชุด เอ สเปซ มี สุขุมวิท 77” (เอกสาร 1-5 ในภาคผนวกท่ี 1) 

 ในระยะดําเนินการเดือนมกราคม – มิถุนายน 2568 โครงการไดมอบหมายใหบริษัทแปซิฟค แลบอราตอรี่
จํากัด เปนบุคคลที่ 3 (Third Party) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ในระยะดําเนินการเพื่อเสนอตอหนวยงาน 
ของรัฐซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายใหดําเนินโครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดลอมเรื่องหลักเกณฑและวิธีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไวในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมซึ่งผูดําเนินการหรือผูขออนุญาตจะตองจัดทําเมื่อไดรับอนุญาตใหดําเนินโครงการ
หรือกิจการแลว พ.ศ. 2561 

1 



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เอ สเปซ มี สขุุมวิท 77 มกราคม – มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-2 บทที่ 1 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ที่ตั้งของโครงการ 
โครงการเอ สเปซ มี สุขุมวิท 77 ตั้งอยูที่ถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนออนนุช) แขวงสวนหลวง  

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร เปนอาคารชุดพักอาศัย แสดงดังรูปที่ 1.2-1 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 
เมตร จํานวน 3 อาคาร (อาคาร A, B และ C) มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 832 หอง แบงเปนหองพักภายในอาคาร 
A จํานวน 227 หอง หองพักภายในอาคาร B จํานวน 277 หอง และหองพักภายในอาคาร C จํานวน 278 หอง 
และอาคารจอดรถยนต ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคาสูงสุด)  
จํานวน 2 อาคาร (อาคาร D และ E) โดยโครงการจะปลูกสรางบนพื้นที่โครงการ 7-0-11.3 ไร หรือประมาณ 
11,245.2 ตารางเมตร การเดินทางเขา - ออกพื้นที่โครงการสามารถเดินทางโดนรถยนต ซึ่งโครงการจัดใหมี
รายละเอียดการเดินทางเขา-ออกโครงการ ดังนี้  

1) การเดินทางเขาสูโครงการ 

  (1) เสนทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) เลี้ยวซายบริเวณแยกออนนุชเขาถนนซอย
สุขุมวิท 77 ระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร และเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร  
พื้นที่โครงการจะตั้งอยูขวามือ 
  (2) เสนทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ขาเขาเมือง) ผานแยกออนนุช ไปกลับรถที่จุดกลับรถใต
สะพานขามคลองพระโขนง เพื่อเขาถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) จากนั้นเลี้ยวซายบริเวณแยกออนนุชเขาถนน
สุขุมวิท 77 ระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร และเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร พื้นที่
โครงการจะตั้งอยูขวามือ  

(3) เสนทางที่ 3 จากถนนศรีนครินทร เลิ้ยวเขาถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณแยกสวนหลวง  
เดินรถไปตามเสนทางถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาไปยังแยกออนนุช ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว
ขวาเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร พื้นที่โครงการจะตั้งอยูขวามือ 
  (4) เสนทางที่ 4 จากถนนออนนุช (ขาเขาเมือง) ขามสะพานขามแยกสวนหลวง เดินรถไปตาม
เสนทางถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาไปยังแยกออนนุช ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเขาถนน
สาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร พื้นที่โครงการจะตั้งอยูขวามือ 
 

 2) การเดินทางออกจากโครงการ 
 (1) เสนทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร และ
เลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาแยกออนนุช ระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวขวาบริเวณ
แยกออนนุช เพื่อเขาสูถนนสุขุมวิท (ขาเขาเมือง) ได 
 (2) เสนทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร และ
เลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาแยกออนนุช ระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซายบริเวณ
แยกออนนุช เพื่อเขาสูถนนสุขุมวิท (ขาออกเมือง) ได 
 (3) เสนทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร และ
เลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาแยกสวนหลวง เดินรถไปตามเสนทางถนนซอยสุขุมวิท 77 ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร สามารถเลี้ยวซายบริเวณแยกสวนหลวง เพื่อเขาสูถนนศรีนครินทรได 
  



รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เอ สเปซ มี สขุุมวิท 77 มกราคม – มิถุนายน 2568 
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 (4) เสนทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซายเขาถนนสาธารณะ ระยะทางประมาณ 250 เมตร และ
เลี้ยวขวาออกถนนซอยสุขุมวิท 77 มุงหนาแยกสวนหลวง เดินรถไปตามเสนทางถนนซอยสุขุมวิท 77 ระยะทาง
ประมาณ 1 กิโลเมตร ขามสะพานขามแยกสวนหลวง เพื่อเดินทางไปยังพื่นที่ลาดกระบัง และยังเปนอีเสนทางที่ใช
เดินทางไปยังสนามบินสุวรรณภูมิไดอยางสะดวก 
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ที่มา : แผนที่ทางอากาศ Google Earth, 2567 

1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

อาคาร A 

อาคาร B 

อาคาร C 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เอ สเปซ มี สขุุมวิท 77 มกราคม – มิถุนายน 2568 
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1.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
  โครงการ เอ สเปซ มี  สุขุ มวิท  77 เปนโครงการอาคารชุ ดพักอาศัย  ขนาดความสู ง  8 ชั้ น  
จํานวน 3 อาคาร มีจํานวนหองพักรวมทั้งสิ้น 832 หอง แบงเปนหองพักภายในอาคาร A จํานวน 277 หอง 
หองพักภายในอาคาร B จํานวน 277 หอง และหองพักภายในอาคาร C จํานวน 278 หอง บนพื้นที่โครงการ 7-0-
11.3 ไร หรือประมาณ 11,245.2 ตารางเมตร 

 
1.2.3 การใชพื้นที่โครงการ  
 สําหรับรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคาร แตละชั้นของแตละอาคาร ดังนี้ 
 

 1) พื้นที่อาคาร A 
 

ชั้นใตดิน มีพ้ืนทีบ่ันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 30 ตารางเมตร และพื้นที่อาคาร 

30 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 1 จํานวนหองพักอาศัย 32 หอง พื้นที่พักอาศัย 1,123.24 ตารางเมตร พื้นที่สํานักงาน 

29.74 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 258.94 

ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคาร 1,411.92 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2  จํานวนหองพักอาศัย 35 หอง พื้นที่พักอาศัย 984.55ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 220.83 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 1,205.38  

ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3 - 8 จํานวนหองพักอาศัย 210 หอง พ้ืนที่พักอาศัย 5,906.30 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 1,324.98 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 7,232.28 

ตารางเมตร 

ชั้นดาดฟา  มีพื้นที่บันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 63.12 ตารางเมตร และพื้นที่

อาคาร 63.12 ตารางเมตร 
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 2) พื้นที่อาคาร B 
 

ชั้นใตดิน มีพ้ืนทีบ่ันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 30 ตารางเมตร และพื้นที่อาคาร 

30 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 1 จํานวนหองพักอาศัย 32 หอง พื้นที่พักอาศัย 1,123.24 ตารางเมตร พื้นที่สํานักงาน 

29.74 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 258.94 

ตารางเมตร และพื้นท่ีอาคาร 1,411.92 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2  จํานวนหองพักอาศัย 35 หอง พื้นที่พักอาศัย 984.55 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 220.83 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 1,205.38  

ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3 - 8 จํานวนหองพักอาศัย 210 หอง พ้ืนที่พักอาศัย 5,906.30 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 1,324.98 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 7,232.28 

ตารางเมตร 

ชั้นดาดฟา  มีพื้นที่บันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 63.12 ตารางเมตร และพื้นที่

อาคาร 63.12 ตารางเมตร 

 

 3) พื้นที่อาคาร C 
 

ชั้นใตดิน มีพ้ืนทีบ่ันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 30 ตารางเมตร และพื้นที่อาคาร 

30 ตารางเมตร 

ชั้นที่ 1 จํานวนหองพักอาศัย 33 หอง พื้นที่พักอาศัย 1,158.23 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 289.39 ตารางเมตร และพื้นที่อาคาร 1,416.61 

ตารางเมตร 

ชั้นที่ 2  จํานวนหองพักอาศัย 35 หอง พื้นที่พักอาศัย 984.55 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 220.83 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 1,205.38  

ตารางเมตร 

ชั้นที่ 3 - 8 จํานวนหองพักอาศยั 210 หอง พ้ืนที่พักอาศัย 5,907.30 ตารางเมตร พื้นที่บันได, ลิฟต, 

หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 1,324.98 ตารางเมตร พื้นที่อาคาร 7,232.28 

ตารางเมตร 

ชั้นดาดฟา  มีพื้นที่บันได, ลิฟต, หองเครื่อง, หองเก็บของ, ทางเดิน 63.12 ตารางเมตร และพื้นที่

อาคาร 63.12 ตารางเมตร 
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1.3  รูปแบบอาคาร 
 

ลักษณะของอาคารแตละหลังสามารถแสดงเปนรายละเอียดไดดังตอไปนี ้(แสดงดังรูปที่ 1.3-1) 
  1) อาคาร A เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น

ชั้นดาดฟา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 277 หอง มีพื้นที่อาคารรวม 9,942.70 ตารางเมตร โดยมี

รายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 32 หอง หองสํานักงานนิติ

บุคคลอาคารชุด โถงตอนรับ หองควบคุมไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองเก็บของ หองพัก

ขยะมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นที่ 2 - 8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 245 หอง (35 หอง/ชั้น)        

หองควบคุมไฟฟา หองพักขยะมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นดาดฟา  เปนที่ตั้งถังเก็บน้ําสําเร็จรูป หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องลิฟต และบันได 
 

  2) อาคาร B เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น

ชั้นดาดฟา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 277 หอง มีพื้นที่อาคารรวม 9,942.38 ตารางเมตร 

โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 32 หอง หองออกกําลังกาย 

โถงตอนรับ หองควบคุมไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองเก็บของ หองพักขยะมูลฝอยประจํา

ชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นที่ 2 - 8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 245 หอง (35 หอง/ชั้น)        

หองควบคุมไฟฟา หองพักขยะมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นดาดฟา เปนที่ตั้งถังเก็บน้ําสําเร็จรูป หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องลิฟต และบันได 
 

  3) อาคาร C เปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น

ชั้นดาดฟา) มีจํานวนหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 278 หอง มีพื้นที่อาคารรวม 9,942.39 ตารางเมตร  

โดยมีรายละเอียดการใชพื้นที่ภายในอาคาร ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 33 หอง โถงตอนรับ 

หองควบคุมไฟฟา หองเครื่องไฟฟา หองเก็บของ หองพักขยะมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน 

บันได และลิฟต 

ชั้นที่ 2 - 8 ประกอบดวย หองชุดพักอาศัย ขนาด 1 หองนอน จํานวน 245 หอง (35.หอง/ชั้น)        

หองควบคุมไฟฟา หองพักขยะมูลฝอยประจําชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต 

ชั้นดาดฟา เปนที่ตั้งถังเก็บน้ําสําเร็จรูป หองเครื่องสูบน้ํา หองเครื่องลิฟต และบันได 
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  4) อาคาร D เปนอาคารจอดรถยนตดวยระบบเครื่องจักรกล ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับหลังคาสูงสุด) มีจํานวนที่จอดรถยนต 176 คัน มีพื้นที่อาคารรวม 2,526.1 ตารางเมตร 
โดยพื้นที่อาคารดังกลาวไดรวมพื้นที่ของหองพักขยะมูลฝอยรวม 22.1 ตารางเมตร เขาไปดวย ซึ่งหองพักมูลฝอย
เปยก และหองพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอยางชัดเจน 
  5) อาคาร E เปนอาคารจอดรถยนตดวยระบบเครื่องจักรกล ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับหลังคาสูงสุด) มีจํานวนที่จอดรถยนต 44 คัน มีพ้ืนที่อาคารรวม 626 ตารางเมตร 
 

 นอกจากนี้  โครงการจัดใหมีสระวายน้ํ าภายนอกอาคาร จํานวน 2 แห ง ไดแก  สระว ายน้ํ า  1  
มีพ้ืนที่สระวายน้ํา 347.54 ตารางเมตร และสระวายน้ํา 2 มีพ้ืนที่สระวายน้ํา 277.77 ตารางเมตร 
 
1.4 ระบบสาธารณูปโภค 
 

1.4.1 ระบบน้ําใช 
 

(1) แหลงน้ําใช 
โครงการจะใชน้ําจากการการประปานครหลวง สํานักงานประปาสาขาพระโนขง โดยจะตอทอ

น้ําประปาขนาด 4 นิ้ว จากการประปานครหลวงผานมิเตอร เพื่อนํามาเก็บไวในถังน้ําใตดินของโครงการ จากนั้น 
จะถูกสูบขึ้นไปเก็บไวในถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของแตละอาคาร (อาคาร A, B และ C) แลวจึงจายลงมายังสวนตางๆ  
ของอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ถังสํารองน้ําชั้นใตดิน โครงการจะมีถังเก็บน้ําใตดินจํานวน 2 ถัง (เชื่อมตอกัน) ติดตั้งอยูใตดิน
บริเวณดานทิศตะวันตกของโครงการ ขนาดความจุ 500 ลูกบาศกเมตร สํารองน้ําใชเพื่ออุปโภค-บริโภคปริมาณ 
370 ลูกบาศกเมตร และสํารองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 130 ลูกบาศกเมตร โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา 
จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 30 เมตร 
เพื่อสูบน้ําไปยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของแตละอาคารตอไป  

นอกจากนี้ มีการติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนตดีเซล อัตราการสูบ 3.75 
ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 75 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับเครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอให
คงท่ี อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 80 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตางๆ 
ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม 

 
2) ถังเก็บน้ําดาดฟา ถังเก็บน้ําทั้งหมด 6 ถัง แบงเปน อาคาร A 2 ถัง อาคาร.B 2 ถัง และอาคาร C 

2 ถัง รวมความจุของถังเก็บน้ํา 150 ลูกบาศกเมตร (50 ลูกบาศกเมตร/อาคาร) สํารองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมด 
โดยถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของแตละอาคารจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) อัตราอัตราการสูบ 0.5 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 30 เมตร สําหรับจายน้ําไปยังสวนตางๆ ของอาคาร
ตอไป 

(2) ปริมาณน้ําใช 
  ปริมาณน้ําใชของโครงการในแตละวัน สามารถประเมินไดจากคามาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดย

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่กําหนดวา “น้ําใชจากที่พักอาศัย ตามที่เกิดขึ้น
จริง แตตองไมนอยกวา 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนํามาคํานวณปริมาณน้ํา
ใชรวมดวย โดยอางอิงอัตราการใชน้ําจากแหลงขอมูลตางๆ ซึ่งจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีความตองการ
ใชน้ํารวมทั้งสิ้น 509 ลูกบาศกืเมตร/วัน”  
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(3) การสํารองน้ําใช 
 โครงการจะจัดใหมีการสํารองน้ําเพื่ออุปโภค – บริโภค และสํารองน้ําดับเพลิงไวในถังเก็บน้ํา

ใตดินของ และถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของทั้งสามอาคาร อาคารละ 2 ถัง  
  

 (4) การสํารองน้ําใชเพื่อการดับเพลิง อาคาร A อาคาร B และอาคาร C ใชถังสํารองน้ําเดียวกัน 
คือ บริเวณชั้นใตดิน  
 

1.4.2 การบําบัดน้ําเสีย 

(1) ปริมาณน้ําเสีย 

 น้ําเสียของโครงการ ประกอบดวย น้ําโสโครกจากหองสวม น้ําเสียจากการอาบลางอื่นๆ  
และน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองชุดพักอาศัย โดยปริมาณน้ําเสียคิดเปนรอยละ 80 ของ  
ปริมาณน้ําใช ซึ่งจากการประเมินพบวา “โครงการจะมีปริมาณน้ําเสียรวมทั้งสิ้นประมาณ 404 ลุกบาสกเมตร/วัน”  

(2) รายละเอียดและขั้นตอนของระบบบําบัดน้ําเสีย 
โครงการจะใชระบบบําบัดน้ําเสียทั้งหมด 1 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) เปนระบบบําบัดน้ําเสีย

สําเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเรง (Activated Sludge) โดยระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร 
A ไดรับการออกแบบใหสามารถรองรับน้ําเสียไดในปริมาณ 134 ลูกบาศกเมตร/วัน ปริมาณน้ําเสียจากสวนตางๆ
ของอาคาร B และอาคาร C มีปริมาณ 135 ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร ซึ่งการบําบัดน้ําเสียของแตละอาคารจะ
ประกอบดวย สวน คือ บอเกรอะ บอดักไขมัน บอสูบน้ําเสีย และระบบบําบัดน้ําเสียรวม (แสดงดังรูปที่ 2.2-1) 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

2.1) อาคาร A 
 1) บอเกรอะ (Septic Tank) จํานวน 1 บอ มีความจุ 60 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับ
น้ําโสโครกของแตละหองชุดพักอาศัยของอาคาร ซึ่งมีปริมาณ 54 ลูกบาศกเมตร/วัน กอนไหลไปบอสูบน้ําเสีย
จากนั้นจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) ตอไป 

 2) บอดักไขมัน (Grease Trap) จํานวน 1 บอ มีความจุ 10 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่
รองรับน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองชุดพักอาศัยของอาคาร ซึ่งมีปริมาณ 80 ลูกบาศกเมตร/วัน 
กอนไหลไปยังบอสูบน้ําเสีย จากนั้นจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมี
พนักงานตักไขมันจากบอดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใสในกระถางที่
มีกระดาษทิชชูรองท่ีกนกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนน้ําซึมออกมาจากกากไขมัน และทิ้งไวจนแหงเปนกอน กอนนําใส
ถุงดํา และนําไปรวมยังหองพักขยะมูลฝอยแหงตอไป 

3) บอสูบน้ําเสีย (Sewage Pumping Pit) จํานวน 1 บอ ความจุ 15 ลูกบาศกเมตร ทํา
หนาที่สุบน้ําเสียจากบอเกรอะและบอดักไขมันปริมาณ 134 ลูกบาศกเมตร/วัน เขาสูบอปรับสภาพน้ํา 
(Equalization Tank) ตอไป 

2.2) อาคาร B และอาคาร C 
 1) บอเกรอะ (Septic Tank) จํานวน 1 บอ/อาคาร มีความจุ 62 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่

รองรับน้ําโสโครกของแตละหองชุดพักอาศัยของอาคาร ซึ่งมีปริมาณ 54 ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคารกอนไหลไปบอ
สูบน้ําเสียจากนั้นจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) ตอไป 
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 2) บอดักไขมัน (Grease Trap) จํานวน 1 บอ/อาคาร มีความจุ 11 ลูกบาศกเมตร 
ทําหนาที่รองรับน้ําเสียจากการประกอบอาหารของแตละหองชุดพักอาศัยของอาคาร ซึ่งมีปริมาณ 81 ลูกบาศก
เมตร/วัน/อาคาร กอนไหลไปยังบอสูบน้ําเสีย จากนั้นจะไหลเขาสูบอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) ทั้งนี้
โครงการจะจัดใหมีพนักงานตักไขมันจากบอดักไขมันทุก 2-3 วัน และจดบันทึกรายงานผลทุกครั้ง โดยนํากากไขมัน
มาใสในกระถางที่มีกระดาษทิชชูรองที่กนกระถาง เพื่อใหสวนที่เปนน้ําซึมออกมาจากกากไขมัน และทิ้งไวจนแหง
เปนกอน กอนนําใสถุงดํา และนําไปรวมยังหองพักขยะมูลฝอยแหงตอไป  

3) บอสูบน้ําเสีย (Sewage Pumping Pit) จํานวน 1 บอ/อาคาร ความจุ 10 ลูกบาศก
เมตร ทําหนาที่สุบน้ําเสียจากบอเกรอะและบอดักไขมันปริมาณ 135 ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร เขาสูบอปรับ
สภาพน้ํา (Equalization Tank) ตอไป 

 

  2.3) ระบบบําบัดน้ําเสียรวม 

1) บอปรับสภาพน้ํา (Equalization Tank) จํานวน 1 บอ ความจุ 35 ลูกบาศกเมตร 
ทําหนาที่รองรับน้ําเสียทั้งหมดของโครงการ ซึ่งมีปริมาณ 404 ลูกบาศกเมตร/วัน อาคาร A ปริมาณ 134 ลูกบาศก
เมตร/วัน อาคาร B และ C ปริมาณ 135 ลูกบาศกเมตร/วัน/อาคาร จากนั้นน้ําเสียไหลเขาสูบอเติมอากาศตอไป 

2) บอเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 1 บอ ความจุ 269.5 ลูกบาศกเมตร โดย
อินทรียสารและอนินทรียสารในน้ําเสียจะถูกกําจัด โดยจุลินทรียที่แขวนลอยอยูน้ําเสีย ซึ่งจุลินทรียเหลานี้ไดรับ
สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู และบางสวนแขวนลอยอยูในน้ําเสีย การกวนหรือการเติม
อากาศ จะชวยเพิ่มออกซิเจนแกน้ําเสีย ทําใหแบคทีเรียเจริญเติบโตไดดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรีย
สารในน้ําไดอยางทั่วถึง อินทรียสารและอนินทรียสารจะถูกยอยสลายโดยแบคทีเรีย การกวนและการเติมอากาศ 
จะทําใหจุลินทรียเกิดการจับตัวกันเปนตะกอนที่เรียกวา Floc ซึ่งเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันกลายเปน Sludge  
โดยภายในจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จํานวน 4 เครื่อง (ใชงานจริง 3 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) แตละเครื่องอัตรา
การกระจายอากาศ 60 กิโลกรัมออกซิเจน/ วัน ที่ TDH 2.5 เมตร จากนั้นน้ําเสียที่ผานการเติมอากาศจะไหลเขาสู
บอตกตะกอนตอไป 

3) บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 บอ ความจุ 11 ลูกบาศกเมตร  
ทําหนาที่รวบรวมตะกอนสวนเกินจากบอตกตะกอน ซึ่งภายในจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนจํานวน 2 เครื่อง (ใชงาน
จริง 1 เครือ่ง สํารอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบ 5 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร เพื่อสูบตะกอนไปยังบอเก็บ
ตะกอนตอไป 

4) บอเก็บตะกอน จํานวน 1 บอ ความจุ 11 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับปริมาณ
ตะกอนสวนเกินจากบอรวมตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานใหรถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตสวนหลวง มาสูบ
ตะกอนไปกําจัดตอไป 

5) บอน้ําใส (Clear Well) จํานวน 1 บอ ความจุ 26 ลูกบาศกเมตร ทําหนาที่รองรับน้ําใส
ที่ไหลมาจากบอตกตะกอนภายในบอจะติดตั้งเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 3 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) 
อัตราการสูบ 22 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 15 เมตร เพื่อสูบน้ําทิ้งบางสวนไปใชในการรดน้ําตนไมภายใน
โครงการสําหรับน้ําทิ้งสวนที่เหลือจะไหลออกสูทอระบายน้ําริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการ และระบายออกสู
ทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป 
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ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม, 2555 

รูปที่ 1.3-1 ผังแสดงพื้นที่โครงการ 
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 1.4.3 การระบายน้ําและการปองกันน้ําทวม 
   ระบบระบายน้ําของโครงการ (แสดงดังรูปที่ 1.4-1) มีรายละเอียดดังนี้ 
 

  (1) ระบบระบายน้ําฝนจากหลังคา ของแตละอาคารมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
อาคาร A อาคาร B และ C จะประกอบดวยหัวรับน้ําฝน (RD) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว

ทําหนาที่รับน้ําฝนจากหลังอาคาร แลวไหลลงมาตามทอระบายน้ําฝน (RL) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว แลวจึง
ไหลลงสูทอระบายน้ํารอบๆ อาคารตอไป 

 

(2) ระบบระบายน้ําภายในอาคาร ของแตละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
ระบบระบายน้ําภายในอาคารแตละอาคาร จะรวบรวมน้ําเสียและน้ําโสโครกจากสวนตางๆ 

ของอาคาร ไหลลงมาตามทอระบายน้ําเสียและทอระบายน้ําโสโครก โดยน้ําเสียจากหองครัว จะไหลผานบอดัก
ไขมันกอนจึงจะเขาสู ระบบบําบัดน้ําเสียเพื่อรวมกันกับน้ําเสียสวนตางๆ ของอาคารตอไป โดยระบบระบายน้ําใน
อาคารแตละหลังจะประกอบดวย 

1) ทอระบายน้ําเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ําเสีย ขนาด
เสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําเสียจากการอาบน้ําหรือการซักลาง เขาสูบอเกรอะของแต
ละอาคารตอไป  

2) ทอระบายน้ําโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารแตละชั้นจะมีทอระบายน้ําโสโครก
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ทําหนาที่ระบายน้ําโสโครกจากหองน้ําในสวนตางๆของอาคารและไหลลง
สูบอเกรอะของแตอาคารตอไป 

 

 (3) ระบบระบายน้ําภายนอกอาคารของแตละอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
ระบบระบายน้ําของโครงการจะแบงเปน 3 ดาน คือ อาคาร A.อาคาร B และ C 

โดยทั้ง 3 ดาน จะประกอบดวยทอระบายน้ําขนาดเสนผานศูนยกลาง 0.3 , 0.4 , .05 , 0.6 และ 0.8 เมตร ความ
ลาดเอียง 1 : 1,000 โดยมีบอพักเปนระยะๆ ตลอดแนวทอระบายน้ํา ซึ่งจะทําหนาที่รับน้ําฝนที่ตกลงบนพื้นที่
โครงการเขาสูระบบทอระบายน้ํา กอนระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการ และระบาย
ออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป โดยการระบายน้ําออกจาก
โครงการ จจํากัดอัตราการระบายน้ําดวยเครื่องสูบน้ํา จํานวน 2 เครื่อง เครื่อง (ใชงานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 
เครื่อง) แตละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.05 ลูกบาศกเมตร/วินาที เพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ําไมใหเกินกอนการ
พัฒนาโครงการ  

สําหรับระบบระบายน้ําทื้ง ประกอบดวย ทอระบายน้ําขนาดเสนศูนยกลาง 3 นิ้ว ทําหนาที่
ระบายน้ําทิ้งที่เหลือจากการรดน้ําตนไมออกสูภายนอกโครงการ ซึ่งจะระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนสาธารณะ
ดานหนาโครงการ และระบายออกสูทอระบายน้ําริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการ โดยผาน
บอพักน้ําสุดทายพรอมตะแกรงดักขยะ โดยที่บอพักน้ําสุดทายนี้จะใชประโยชนเพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ํา
รวมดวย  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม, 2555 

รูปที่ 1.4-1 ผังแสดงระบบระบายน้ําของโครงการ 
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 1.4.4 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
  (1) ปริมาณมูลฝอย 

การประเมินปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ประกอบดวย มูลฝอยเปยก ไดแก  
เศษอาหาร มูลฝอยแหง ไดแก เศษกระดาษและถุงพลาสติก  
  (2) การจัดการมูลฝอย 
 โครงการจะมีการจัดใหมีหองพักมูลฝอยประจําชั้น (ตั้งแตชั้นลาง – ชั้นที่ 8) ของแตละอาคาร
จํานวน 1 หอง/ชั้น แตละหองมีความกวาง 1 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร 
ภายในรองดวยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 2 ถัง และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง โดยโครงการจะ
ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัย นํามูลฝอยมาไวในหองพักมูลฝอยประจําชั้นดังกลาว สําหรับในสวนของหองนิติบุคคล
อาคารชุด (ชั้นลางอาคาร A) และหองออกกําลังกาย (ชั้นลางอาคาร B) จะตั้งถังมูลฝอยขนาก 50 ลิตร จํานวน 3 
ถัง ไวในหองดังกลาว  

 ทั้งนี้ โครงการจะจัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ตั้งอยูบริเวณดานทิศใตของอาคาร D โดยภายใน
แบงเปน หองพักมูลฝอยแหง หองพักมูลฝอยเปยก และหองพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอยางชัดเจน ดังนี้ 

- หองพักมูลฝอยแหง มีความจุประมาณ 13 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอยแหง  
ไดแก มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถนําไปขายได ปริมาร 3.56 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยาง
เพียงพอ 

- หองพักมูลฝอยเปยก มีความจุประมาณ 11 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปยก 
ไดแก มูลฝอยยอยสลายได ปริมาณ 3.63 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยในหองพักมูลฝอยจะตั้งถังรองรับ
มูลฝอยขนาด 240 ลิตร จํานวน 6 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอีกชั้นหนึ่งปองกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุง
บรรจุมูลฝอยฉีกขาด 

- หองพักมูลฝอยอันตราย มีความจุประมาณ 5 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอย
อันตราย ปริมาณ 0.71 ลูกบาศกเมตร/วัน ไดอยางเพียงพอ โดยในหองพักมูลฝอยจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 
240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตรายอยางเปนสัดสวน 

โครงการจะจัดใหมีทอรวบรวมน้ําเสียที่เกิดจากการลางหองพักมูลฝอยรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ
โครงการ เพื่อบําบัดกอนระบายออกสูน้ําริมถนนสาธารณะดานหนาโครงการ และระบายออกออกสูทอระบายน้ําริม
ถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณดานทิศใตของโครงการตอไป โดยโครงการตองกําหนดใหพนักงานทําความสะอาด
หองพักมูลฝอยรวมทุกสัปดาห 

          
 1.4.5 ระบบไฟฟา 
   โครงการจะมีความตองการใชไฟฟารวมทั้งสิ้นประมาณ 3,315 KVA โดยตรงการจะรับ
กระแสไฟฟารับกระแสไฟฟามาจากสํานักงานการไฟฟานครหลวงเขตบางกะป ซึ่งเปนระบบจําหนายไฟฟาแรงสูง
ของการไฟฟานครหลวง สําหรับระบบไฟฟาของโครงการจะแบงออกเปน 2 ระบบ ไดแก  
  (1) ระบบไฟฟาปกติ ของอาคาร A B และ C มีรายละเอียดดังนี้ 
  อุปกรณหลักสําหรับระบบแจกจายไฟฟาปกติ ประกอบดวยสวิตชบอรดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร และหมอแปลงไฟฟา โดยแปลงไฟฟาแรงสูงจากการไฟฟานครหลวง ผาน Transformer ชนิด  
Oil Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 3 ชุด (1 ชุด/อาคาร) และขนาด 315 KVA จํานวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 
24/24 KV เปนขนาด 400/230 V เพื่อจายไปยัง Load ตางๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการมีความตองการใชไฟฟา
รวมทั้งสิ้น 3,315 KVA 
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(2) ระบบไฟฟาฉุกเฉิน 
โครงการไดจัดใหมีการติดตั้งไฟฟาสํารองไวใชไฟฟาสํารอง ไวใชนาน 2 ชั่วโมง ไดแก 

Battery ขนาด 12 V ใชเครื่องกําเนิดไฟฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 315 KVA จํานวน 1 ชุด/อาคาร โครงการ 
มีหมอแปลงไฟฟาภายในพื้นที่โครงการ โดยตําแหนงหมอแปลงไฟฟาจะอยูบริเวณดานทิศเหนือของโครงการ 
(บริเวณที่วางระหวางอาคาร A และอาคาร D ใกลกับแนวเขตที่ดินของโครงการ) 

 

 1.4.6 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 
  โครงการไดออกแบบระบบปองกันอัคคีภัย และจัดเตรียมอุปกรณ-เครื่องมือในการปองกันและ
เตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
   (1) ระบบการปองกันอัคคีภัย 

ระบบการปองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
1) ระบบทอยื่นและสายฉีดน้ําดับเพลิง อาคาร A , B และ C.จะประกอบดวยทอยืน 

(Stand Pipe) ที่มีเสนผานศูนยกลางขนาด 4 นิ้ว จํานวน 2 ทอ/อาคาร เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump)  
ชนิดเครื่องยนตดีเซล มีอัตราการสูบ 3.75 ลูกบาศกเมตร/นาที ที่ TDH 75 เมตร จํานวน 1 เครื่อง ทํางานรวมกับ
เครื่องสูบน้ํารักษาความดันน้ําในระบบทอใหคงที่ (Jockey.Pump) อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศกเมตร/นาที  
ที่ TDH 80 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ําดับเพลิงไปยังสวนตางๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม  

สําหรับหัวรับน้ําดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคาร (Fire Department Connertor : FDC)
ขนาดเสนผานศูนยกลาง 6 × 21/2 × 21/2  นิ้ว Check Valve จํานวน 3 ชุด (1 ชุด/อาคาร) บริเวณดานทิศตะวันตก
ของแตละอาคาร 

2) ตูเกบสายฉีดน้ําดับเพลิงพรอมอุปกรณ (Fire Hose Cabinet: FHC) สายฉีดน้ํา
ดับเพลิง ขนาดเสนศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวตอสายฉีดน้ําดับเพลิงชนิดหัวตอ 
สวมเร็ว ขนาดเสนศูนยกลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พรอมฝาครอบและโซนอย ถังดับเพลิงเคมีอเนกประสงค 
ขนาด 10 ปอนด ซึ่งจะติดตั้งไวในตู FHC จํานวน 2 ตู/ชั้น จํานวนรวมทั้งสิ้น 48 ตู (16 ตู/อาคาร) แตละตูมี
ระยะหางกันมาท่ีสุด 52 เมตร ติดตั้งไวบริเวณบันได โถงลิฟต ในแตละชั้นของอาคาร 

 

(2) ระบบเตือนอัคคีภัย ไดจัดเตรียมอุปกรณ-เครื่องมือ ในการเตือนอัคคีภัยภายในแตละอาคาร 
(อาคาร A B และ C) มีรายละเอียด ดังนี้ 

 

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหนาที่เปนจุดศูนยรวมการรับ-
สงสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรรืชุดแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทํางาน จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให
เจาหนาที่ในหองควบคุมตรวจสอบ ละหากเปนเหตุเพลิงไหมจะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร 

 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เปนตัวรับกลุมควันที่เกิดจากอัคคีภัยภายใน
อาคาร ซึ่งจะติดตั้งบริเวณ ภายในหองพักอาศัย โถงลิฟต โถงบันได หองควบคุมไฟฟา ทางเดินและหองเก็บของ 
โดยอาคาร A และ C มจีํานวนทั้งสิ้น 381 จุด/อาคาร และอาคาร B มจีํานวนทั้งสิ้น 380 จุด 
 

3) เครื่องจับความรอน (Heat Detector) จะติดตั้งกระจายอยูทั่วไปบริเวณภายในหองพัก
อาศัยทุกหอง โดยอาคาร A และ B มจีํานวนทั้งสิ้น 277 จุด/อาคาร และอาคาร C มจีํานวนทั้งสิ้น 278 จุด 
 

4) กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell) เปนตัวสงสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งบริเวณ  
โถงตอนรับ โถงบันไดทุกชั้น ทางเดิน มจีํานวนทั้งสิ้น 63 จุด (21จุด/อาคาร) 
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5) เครื่องแจงเหตุดวยมือ (Fire Alarm Manual Station) สําหรับสงสัญญาณเตือนภัย 
จะติดตั้งอยูบริเวณโถงตอนรับ โถงบันไดทุกชั้น ทางเดิน มจีํานวนทั้งสิ้น 63 จุด (21จุด/อาคาร) 

 
(3) ทางหนีไฟ  

ทางหนีไฟของแตละอาคารจะใชบันไดจะมีชั้นละ 2 แหง/อาคาร ไดแก บันได ST-1 และ ST-
2 โดยบันได ST-1 ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันตกของอาคาร เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟา – ชั้นที่1 และ
บันได ST-21 ตั้งอยูบริเวณดานทิศตะวันออกของอาคาร เปนบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่8 – ชั้นที่1 ซึ่งทั้งสอง
บันไดมีขนาดกวาง 1.6 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 - 0.172 เมตร ลูกนอนกวาง 0.25 เมตร ชานพักกวาง 1.5 เมตร  
มีราวบันได 1 ดาน ซึ่งจัดใหมีที่ระบายอากาศเปนแบบธรรมชาติ 

(4) การสํารองน้ําดับเพลิง  
โครงการจะจัดใหมีน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิงมีปริมาณ 130 ลูกบาศกเมตร โดยออกแบบให

สามารถสํารองน้ําใชเพื่อการดับเพลิงไดนาน 35 นาที ตามขอกําหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)  
และฉบับที ่50 (พ.ศ. 2540) 

(5) จุดรวมคนเบื้องตน  
โครงการจะกําหนดใหมีจุดรวมคนเบื้องตน เพื่อตรวจเช็คจํานวนคน จากนั้นจะอพยพผูพัก

อาศัยไปยังจุดรวมคนภายนอกอาคาร คือ ไวบริเวณพื้นที่สีเขียวดานทิศตะวันตกของโครงการ จํานวน 2 แหง ขนาด
พื้นที่รวมประมาณ 630 ตารางเมตร สามารถรองรับจํานวนคนไดประมาณ 2,520 คน ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัย 
ทั้งโครงการ ที่มีจํานวนรวม 2,496 เพื่อความปลอดภัยของผูพักอาศัยและเพ่ือใหเจาหนาที่ดับเพลิงทํางานไดสะดวก 
ในการเคลื่อนยานผูพักอาศัยนั้น ทีมชวยเหลือจะตองคอยอํานวยความสะดวกระหวางการเดินทางไปยังจุดรวมคน
ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจัดใหมีประตูฉุกเฉิน จํานวน 1 แหง ทั้งนี้จุดรวมคนดังกลาวเปนจุดรวมคนที่
กําหนดไวเบื้องตนเทานั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการเปดดําเนินการจะมีนิติบุคคลอาคารเขามาบริหารโครงการ
ซึ่งจะตองจัดใหมีการซักซอมการอพยพหนีไฟเปนประจําอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยในการซักซอมการอพยพหนี
ผูบริหารอาคารชุดจะประสานงานกับสถานีดับเพลิงพระโขนงในการกําหนดจุดรวมคนที่เหมาะสมในสถานการณ
ขณะนั้นตอไป 
 

 1.4.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  ระบบระบายอากาศของโครงการมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
  (1) ระบบปรับอากาศ 

โครงการจะจัดใหมีระบบปรับอากาศเปนแบบแยกสวน (Air Cooled Split) ติดตั้งไวในแตละ
หองชุดพักอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 624 ตัน 

(2) ระบบระบายอากาศม ีโครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นที่มีผนังดาน
นอกอยางนอยหนึ่งดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง โดยทางโครงการไดจัดใหพื้นที่ของชองเปด
เหลานั้นไมนอยกวารอยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 
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 1.4.8 การจราจร 
 1) ถนนและที่จอดรถโครงการ 

 โครงการจะจัดใหมีทางเขา – ออก จํานวน 1 แหง ความกวาง 12 เมตร แบงเปนทางเขากวาง
4.5 เมตร และทางออกกวาง 4.5 เมตร มีเกาะกลางคั่นกวาง 3 เมตร เชื่อมตอกับถนนสาธารณะความกวาง 12
เมตร ดานทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งถนนสาธารณะดังกลาวเชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนออนนุช) 
โดยจะมีการติดตั้งปายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรบนถนนภยในโครงการอยางชัดเจน โครงการจัดใหมีที่จอด
รถภายในโครงการ จํานวนรวมทั้งสิ้น 251 คัน โดยมีรายละเอียดดังนี้  

2.1) อาคารจอดรถ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
- อาคาร D จํานวน 176 คัน 
- อาคาร E จํานวน 44 คัน 

2.2) ภายนอกอาคาร จํานวน 31 คัน 
  โดยโครงการจะจัดใหมีลูกศรบอกทิศทางการจรารจร พรอมปายสัญลักษณบอก

การจราจรอยางชัดเจน สําหรับที่จอดรถนั้นทางโครงการไดจัดเตรียมไวอยางเพียงพอ  
 

1.5 แผนการดําเนินงานของโครงการ 
 

 1) การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการตรวจสอบและรวบรวมขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมของโครงการระยะดําเนินการ เทียบกับมาตรการฯ ที่ไดรับการเห็นชอบ พรอมทั้ง
สรุปประเด็น ปญหาอุปสรรคในการปฏิบัติที่ไมเปนไปตามเงื่อนไขหรือแผนงานที่กําหนดไว ตลอดจนเสนอแนะแนว
ทางแกไขในประเด็นที่เกี่ยวของรายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.3-1 
 

 2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการตามที ่
ไดมีการกําหนดไวในมาตรการฯ โดยสรุปผลเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑที่กําหนดรายละเอียดแสดงดัง
ตารางที่ 1.5-1 
 

 3) การจัดทํารายงาน 
 บุคคลที่ 3 (Third Party) ดําเนินการสรุปและจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมระยะดําเนินการนําเสนอตอ
หนวยงานอนุญาตไดพิจารณารายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1.5-1 
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ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดําเนินการ 
 

รายละเอียดมาตรการ ป 2568 ป 2569 
ม.ค.  ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. 

1. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน
และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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2. การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
- คุณภาพน้ํา ● 
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-  น้ําใช ● 
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-  มูลฝอย ● 
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-  ระบบปองกันอัคคีภัย ● 
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-  ระบบระบายอากาศ ● 
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● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

-  คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจ ของผูอยูอาศัย ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

-  อาชีวอนามัยและความปลอดภัย ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

-  สุขภาพและการสาธารณสุข ● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
● 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

● 
 

3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ    ● 
●      ●    

4. การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ       ● 
●      ● 

หมายเหต ุ : ● แผนการดําเนินงาน (Plan) 
 : ● การดําเนินงานจริง (Actual) 
 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เอ สเปซ มี สขุุมวิท 77 มกราคม – มิถุนายน 2568 

บริษัท แปซิฟค แลบอราตอรี่ จํากัด 1-19 บทที่ 1 

1.6  รายละเอียดการนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
  

ที่ผานมาโครงการไดจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอหนวยงานอนุญาต คือ รายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 2/2567 เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 

 
สําหรับรายงานฉบับนี้เปนรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระยะดําเนินการ ฉบับที่ 1/2568 เดือนมกราคม – มิถุนายน 
 
1.7 สถานะการดําเนินโครงการ 

โครงการ เอ สเปซมี สุขุมวิท 77 ไดกอสรางแลวเสร็จและไดรับใบรับรองการกอสราง ดัดแปลงอาคารหรือ
เคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใชอาคาร (แบบ อ.6) เลขที่ 129/2558 เมื่อวันที่ 29 ตุลาคม 2558
รายละเอียดแสดงดังภาคผนวกท่ี 1-2 สถานะปจจุบันแสดงดังรูปที่ 1.7-1 

 

  
  

  
  

รูปที่ 1.7-1 สถานะปจจุบันของโครงการ 
 
 


