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แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ 
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แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ) 

1. โครงการ  : PYNE 
2. สถานที่ตั้ง  : เลขที่ 298 ถนนพญาไท แขวงเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร  
3. เจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดไพน์ บาย แสนสิริ 
4. สถานที่ติดต่อ  : เลขที่ 252/10 ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสาวรีย์ เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 
5. จัดท าโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
6. ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
   : เลขที่ ทส 1009.5/7534 ลงวันที่ 22 ตุลาคม พ.ศ. 2553 
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย : มกราคม 2568 
8. รายละเอียดโครงการ 
 - ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพักอาศัย ขนาดสูง 42 ชั้น ความสูง 161.67 เมตร (ความสูงวัดถึง

ส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298 ห้อง 
พ้ืนที่อาคาร 30,071 ตารางเมตร 

 
 - กิจกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

 พ้ืนที่สีเขียว : โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 3 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 1, 8 และ 41 ซ่ึงพ้ืนที่สีเขียว 
ดังกล่าวมีการปลูกต้นไม้ และการบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง ส่วนชั้นจอดรถปลูกเป็นไม้เลื้อย 

 ระบบน้ าใช้ : โครงการรับน้ าจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท เฉลี่ย 50 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยน ามาเก็บในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 465.6 ลูกบาศก์เมตร และถังชั้น
ดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 166 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการยังมีเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

 การบ าบัดน้ าเสีย : โครงการก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ 226 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย ถังตักไขมัน ถังแยก
ตะกอน ถังปรับอัตราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ ถังเก็บตะกอน 
และถังสูบน้ าทิ้ง อย่างละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 283 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยระบบจะตั้งอยู่บริเวณด้านหลังของอาคาร 

 การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม : โครงการมีระบบระบายน้ า 3 ประเภท คือ ระบบระบายน้ าฝน
จากหลังคาอาคาร ระบบระบายน้ าฝนภายในอาคาร และระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร ซึ่ง
ระบบต่างๆ ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 การจัดการมูลฝอย : โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง ซึ่ง
ประกอบด้วย ถังรองรับมูลฝอยเปียก ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง และชั้นลอยเพ่ือรองรับมูลฝอย
อันตราย 1 ชั้น ส่วนถังรองรับมูลฝอยแห้ง ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง อยู่บริเวณด้านหน้าลิฟต์



  

 

ดับเพลิง ภายในถังมูลฝอยรองด้วยถุงด าอีกชั้นหนึ่งโดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเก็บ
รวบรวมเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งมูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่ง
ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร มีจ านวน 1 ห้อง แต่ด้านในแบ่งเป็นที่เก็บมูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง ซึ่ง
ทางส านักงานเขตจะเข้ามาเก็บทุกวัน โดยจัดเวลาในการเก็บช่วง   24.00 น. ภายหลังการเก็บขน
พนักงานจะท าการล้างความสะอาดเป็นประจ า 

 ระบบไฟฟ้า : โครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดย
ระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่านหม้อแปลงขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด 
ส่วนระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด และ
โครงการมีการบ ารุงรักษาอยู่เป็นประจ า 

 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย : โครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกัน
อัคคีภัย ระบบเตือนอัคคีภัย การส ารองน้ าดับเพลิง ทางหนีไฟ แผนการอพยพหนีไฟ จุดรวมพล และ
พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน 
และปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ 

 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ : ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ 
มี 2 ระบบ คือ ระบบปรับอากาศเป็นเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนติดตั้งห้องพักอาศัย เป็นต้น 
และระบบระบายอากาศ ซึ่งระบบระบายอากาศมีทั้งโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง และโดยวิธี
กล ทั้งนี้การท างานของทั้ง 2 ระบบ ปัจจุบันยังท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

 การจราจร : ทางเข้าออกโครงการมี 2 จุด เป็นช่องทางเข้าและออกอย่างละ 1 ช่องทาง เชื่อมต่อกับ
ถนนพญาไท และถนนซอยพญานาค โดยมีการก าหนดเส้นทางเดินรถสอดคล้องกับสภาพการจราจร
ปัจจุบัน และภายในโครงการยังมีพ้ืนที่ส าหรับจอดรถ ทั้งหมด 201 คัน 
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บทที่ 1 รายละเอียดโครงการ  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
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2-25 ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 2-27 
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สารบัญรูป (ตอ่) 
รูปที่ หน้า 

2-26 รณรงค์ประหยัดไฟ 2-27 
2-27 ท่อยืน 2-27 
2-28 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  2-27 
2-29 ติดตั้งระบบหัวกระจายน าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 2-27 
2-30 ลิต์ดับเพลิง 2-27 
2-31 บันไดหนีไฟ 2-27 
2-32 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) 2-27 
2-33 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 2-27 
2-34 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 2-27 
2-35 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 2-27 
2-36 กริ่งสัญญาณเตือนภัย 2-27 
2-37 จุดรวมพล 2-28 
2-38 ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย 2-28 
2-39 ตรวจสอบระบบระบายอากาศ 2-28 
2-40 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 2-28 
2-41 ช่องระบายอากาศภายในอาคาร 2-28 
2-42 ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) 2-28 
2-43 ติดตั้งกระจกนิรภัย 2 ชั้น ที่ริมระเบียงของห้องพักที่อยู่ตรงกลาง  2-28 
2-44 ท าความสะอาดภายในอาคาร 2-28 
2-45 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า และเครื่องจักร 2-28 
2-46 ป้ายทางหนีไฟ 2-28 
2-47 ไฟส ารอง 2-28 
2-48 หัวรับน้ าดับเพลิง 2-28 
2-49 ระบบ CCTV 2-28 
2-50 ติดตั้งกระจกอลูมิเนียมอบสีในแนวตั้ง 90 องศา จ านวน 6 ชิ้น ที่ริมระเบียงของห้องพักด้านทิศ
ใต ้

2-28 

3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง 3-5 
3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าเสียของโครงการ 3-8 
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 1.1 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร อาคารชุด PYNE 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง  เลขที่ 298 ถนนพญาไท แขวงเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 

1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ  
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 22 ตุลาคม พ.ศ. 2553 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/7534 ลงวันที่ 22 ตุลาคม พ.ศ. 
2553 แสดงไว้ในภาคผนวก 1)  

1.1.6 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.7 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติกำรฉบับล่ำสุด ฉบับที่ 2 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม พ.ศ. 2567 
 

 

รูปที่ 1.2-1 สถำนที่ตั้งโครงกำร 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ                              

คุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการโครงการ PYNE 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                                                                                                     1-2  

 

  

  

  

  

 

  

  

 

รูปที่ 1.2-2 สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
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1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร  
1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 

  โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดสูง 42 ชั้น ความสูง 161.67 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วน
ที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298 ห้อง พ้ืนที่อาคาร 30,071 ตารางเมตร 
โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ในแต่ละชั้น ดังนี้ 

ชั้นที่ 1 เป็นพื้นทีโ่ถงทางเข้า ห้องส านักงานนิติบุคคล ที่จอดรถจ านวน 1 คัน (ส าหรับจอดรถ
ส่องของและเก็บขนมูลฝอย) ห้องน้ า ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องพักมูลฝอยรวม พ้ืนที่สีเขียว 
ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 1A เป็นพื้นที่ทางวิ่งรถยนต์ และบันได 
ชั้นที่ 2-6 เป็นพ้ืนที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง (จ ารวนที่จอดรถ 34 คัน/ชั้น) ห้องน้ า ทางเดิน 

บันได และลิฟต์  
ชั้นที่ 7 เป็นพื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จ านวน 29 คัน ห้องน้ า ทางเดิน บันได และลิฟต์  
ชั้นที่ 8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 4 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 

1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องออกก าลังกาย พ้ืนที่สันทนาการ 
ห้องเตรียมอาหาร สระว่ายน้ า พ้ืนที่สีเขียว ห้องเก็บของ ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 9 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดวย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 6 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 
1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน 
บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 10 และ 11 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 8 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้น 12 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดวย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 
1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้อ งนอน 2 ชั้น 
จ านวน 1 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 13 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบดวย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 14, 17, 20 และ 23 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 10 ห้อง/
ชั้น (แบ่งเป็น 26 และ 29 ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 
2 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 15, 21 และ 27 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 10 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และ
ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้น จ านวน 1 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 16, 22 และ 28 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น)
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 18, 24 และ 30 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2  ห้อง/ชั้น และ
ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 19 และ 25 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอนจ านวน 7 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น)ห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 31 และ 37 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และ
ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้นจ านวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 32 และ 38 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง/ชั้น
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 33 และ 39 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น และ
ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้นจ านวน 3 ห้อง/ชั้น) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 34 และ 40 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 7 ห้อง/ชั้น 
(แบ่งเป็นห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น)
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์  

ชั้นที่ 35 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 10 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้น 
จ านวน 2 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต ์

ชั้นที่ 36 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 8 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง และห้องพักแบบ 2 ห้องนอน 2 ชั้น 
จ านวน 1 ห้อง) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต ์ 

ชั้นที่ 41 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 3 ห้อง/ชั้น (ห้องพักแบบ 3 
ห้องนอน) พ้ืนที่สีเขียว ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นที่ 42 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 3 ห้อง/ชั้น (ห้องพักแบบ 3 
ห้องนอน) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บันได และลิฟต์ 

ชั้นห้องเครื่อง เป็นพื้นที่ห้องเครื่อง พ้ืนที่สีเขียว ทางเดิน และบันได 
ชั้นถังเก็บน้ า เป็นพื้นที่ตั้งถังเก็บน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันได 
ชั้นหลังคา เป็นพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบันได 
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กำรด ำเนินกำรปัจจุบัน 
        โครงการ PYNE เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 42 ชั้น ความสูง 161.67 เมตร

(ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298  ห้อง พ้ืนที่อาคาร 
30,071 ตารางเมตร ปัจจุบันก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยตามแบบที่ได้รับการเห็นชอบในรายงานผลการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

2) จ ำนวนผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร  
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะหืผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
การประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ า     

ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดว่า “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) น้อยกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) 
มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัย
ภายในโครงการบริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพักประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 
ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ที่ก าหนดของ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าที่ก าหนดแทน ซึ่งจากการ
ประเมินพบว่า โครงการจะมีผู้พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 1,388 คน ดังนี้ 

(1) ห้องชุดพักอำศัยแบบ 1 ห้องนอน ขนำดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 54 ห้อง 
อัตราการเข้าพัก     = 3 คน/ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย   = 54 x 3 

= 162 คน  
(2) ห้องชุดพักอำศัย ขนำด 1-2 ห้องนอน ขนำดพื้นที่มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 

238 ห้อง 
อัตราการเข้าพัก    = 5 คน/ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย   = 238 x 5 

= 1,190 คน 
(3) ห้องชุดพักอำศัย ขนำด 3 ห้องนอน ขนำดพื้นที่ไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร จ ำนวน 6 ห้อง 

อัตราการเข้าพัก    = 6 คน/ห้อง 
จ านวนผู้พักอาศัย   = 6 x 6 

= 36 คน 
รวมจ านวนผู้พักอาศัยทั้งหมด  = 162 + 1,190 + 36 

= 1,388 คน 
กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการ PYNE มีห้องชุดพักอาศัยทั้งหมด 298 และส่งมอบห้องชุดให้ลูกค้าจ านวน 

298 ห้อง ครบถ้วนแล้ว 
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3) พื้นที่สีเขียวของโครงกำร  
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะหืผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้นปริมาณ 1,403.2 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
ชั้นที่ 1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 950.9 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 483 

ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ แจง ปีบ แคนา ไทรเกหลี โมก หนวดปลาหมึกแคระ กระดุมทอง
เลื้อย และหญ้านวลน้อย 

ชั้นที่ 8 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 243.7 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ พลับพลึงหนู 
และหนวปลาดุกแคระ 

ชั้นที่ 41 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว 97.8 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ หนวด
ปลาหมึกแคระ กระดุมทองเลื้อย และหญ้านวลน้อย 

ชั้นห้องเครื่อง ให้มีพ้ืนที่สีเขียว 1,108 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูก ได้แก่ กระดุม
ทองเลื้อย 

ดังนั้น โครงการซึ่งมีขนาดพื้นที่รวม 1-3 55.6 ไร่ (3,022.4 ตารางเมตร) ต้องมีที่ว่างภายนอก
อาคารไม่น้อยกว่า 90,672 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนในที่
ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 453.36 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร) ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 ประมาณ 483 ตาราง
เมตร (ไม่น้อยกว่า 453.36 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 53.3 ของพ้ืนว่างภายนอกอาคาร (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50) จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

ทั้งนี้ เกือบตลอดแนวเขตท่ีดิน โครงการได้เลือกปลูกต้นโมก และต้นไทรเกาหลี ที่มีความสูง 3 
เมตร ซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ที่เหมาะส าหรับปลูกในพื้นที่แคบ และให้ผลดีในการปลูกเพ่ือบังสายตา และเป็นแนวกันชน
กับพ้ืนที่ข้างเคียงได้ดี โดยโครงการจะดูแลตัดกิ่งต้นไม้ภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือมิให้มีส่วนที่ยื่นล้ าเข้า
ไปในพ้ืนที่ข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการได้เพ่ิมการจัดสวนแนวตั้งที่บริเวณชั้นจอดรถ ชั้นที่ 2-7 โดยเลือกปลูก
เป็นไม้เลื้อยได้แก่ สร้อยอินทรีย์ จันทร์กระจ่างฟ้า เฟ่ืองฟ้าขาว และผักบุ้งทอง เพ่ือให้ต้นไม้ดังกล่าวเป็นแนว
กันชนช่วยดูดซับมลพิษ ที่จอดรถโครงการ ซึ่งการจัดสวนดังกล่าวจะท าตาข่ายเหล็กไว้ เพ่ือให้พันธุ์ไม้ที่เลือก
ปลูกสามารถเลื้อยได้ ทั้งนี้ พื้นที่สีเขียวที่จัดเพิ่มดังกล่าว โครงการมิได้น ามาคิดรวมเป็นพื้นที่สีเขียวแต่อย่างใด 

กำรด ำเนินกำรปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 3 ชั้น ได้แก่ ชั้นที่ 1 , 8 และ 41 ซึ่งพ้ืนที่สีเขียว 

ดังกล่าวมีการปลูกต้นไม้ และการบ ารุงรักษาอย่างต่อเนื่อง ส่วนชั้นจอดรถปลูกเป็นไม้เลื้อย 
4) ระบบน้ ำใช้ 

ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) แหล่งน้ ำใช้ โครงการจะใช้บริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปา

สาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพ่ือน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
จากนั้นจะใช้เครื่องสูบน้ า สูบไปเก็บยังถังเก็บน้ าชั้นถังเก็บน้ า แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยมี
รายละเอียดของถังเก็บน้ า ดังนี้ 
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 ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณห้องเครื่องสูบน้ า โดยถังแรกมี
พ้ืนที่หน้าตัด 90 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 261 ลูกบาศก์เมตร และถังที่สองมี
พ้ืนที่หน้าตัด 70 ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุ 203 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 
464 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น 

- น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ปริมาณ 289 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ า อัตราการสูบ 1.135 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 160 เมตร จ านวน 2 เครื่อง  (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าชั้นถังเก็บน้ า 

- น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ประมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ 
Jockey Pump) ส าหรับดับเพลิงภายในพ้ืนที่ Low Zone และ High Zone กรณีเกิดเพลิงไหม้ ดังนี้ 

- ก) พ้ืนที่ Low Zone (ตั้งแต่ชั้นที่ 1-21) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง อัตราการสูบ 
2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าใน
ระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 130 เมตร จ านวน 1 
เครือ่ง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังชั้นที่ 1-21 

- ข) พ้ืนที่ High Zone (ตั้งแต่ชั้นที่ 22 ชั้นห้องเครื่อง) ติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษา
ความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.056 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 205 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังชั้นที่ 22 ชั้นห้องเครื่อง 

 ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง โดยแต่ละถังมีพ้ืนที่หน้าตัด 41 ตารางเมตร ความ
ลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุรวม 2 ถัง ประมาณ 205 ลูกบาศก์เมตร ส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมดโดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูง 0.378 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 35 เมตร จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือรักษาแรงดันในการจ่ายน้ ามายังชั้นต่างๆ ของอาคาร 

(2) ปริมำณน้ ำใช้ การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จาก
จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ พนักงาน และพ้ืนที่เพ่ือกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ ได้แก่ ห้องออกก าลัง
กาย และสระวายน้ า เป็นต้น ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีความต้องการใช้น้ ารวมทั้งสิ้น ประมาณ 
283 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

(3) ระบบกำรเก็บกักน้ ำและส ำรองน้ ำ โครงการจะจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-
บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นถังเก็บน้ า โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

การส ารองน้ าเพ่ืออุปโภค-บริโภค 
ความต้องการน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภค       = 283 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค      = 1 วัน 
ดังนั้น ความต้องการน้ าส ารองเพ่ืออุปโภค-บริโภค      = 283 x 1 

    = 283 ลูกบาศก์เมตร 
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ถังเก็บน้ าใต้ดินส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม     =289 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าชั้นถังเก็บน้ า ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 205 ลูกบาศกเ์มตร 

รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค           = 283 + 205 
    = 494 ลูกบาศก์เมตร 
       >283 ลูกบาศก์เมตร 

การส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 
ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง       = 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง       = 30 นาท ี
ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง       = 2.83 x 30 

    = 84.9 ลูกบาศก์เมตร 
ถังเก็บน้ าใต้ดิน ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง       = 175 ลูกบาศก์เมตร 

       >84.9 ลูกบาศก์เมตร 
จะเห็นได้ว่า ถังเก็บน้ าใต้ดินและถังเก็บน้ าชั้นถังเก็บน้ าที่โครงการจัดเตรียมไว้จะสามารถ

ส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค และเพ่ือการดับเพลิงได้อย่างเพียงพอ 
กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการรับน้ าจากการประปานครหลวง สาขาพญาไท เฉลี่ย 50 ลูกบาศก์เมตร/

วัน โดยน ามาเก็บในถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 465.6 ลูกบาศก์เมตร และถังชั้นดาดฟ้า
จ านวน 2 ถัง ปริมาตรรวม 166 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการยังมีเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 

 
5) กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) ปริมำณน้ ำเสียปริมำณน้ ำใช้ น้ าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม 

น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ และน้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของ
ปริมาณน้ าใช้ (ไม่รวมน้ าจากสระว่ายน้ า ซึ่งจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีน้ าเสียปริมาณ 226 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

(2) รำยละเอียดและชั้นตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 
จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้ าเสียได้ 230 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากการประกอบอาหารจะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน (Grease 
Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอน (Septic Tank) รวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ จากนั้นจึงไหลเข้าสู่ถัง
ปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) และถูกสูบเข้าสู่ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยน้ าเสียที่ผ่าน
การเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากส่วนที่
เป็นน้ าใส ซึ่งตะกอนจะไหลไปยังถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จากนั้นตะกอนส่วนหนึ่งจะ
ถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศโดยทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank)
ส าหรับน้ าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) โดยน้ทิ้งส่วนหนึ่งจะถูก
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สูบไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าทั้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพญาไท และเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมระยะท่ี 1 (ดินแดง) ต่อไป ส าหรับรายละเอียดส่วนประกอบต่างๆ ของการบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ มีดังนี ้

 ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1 เมตร ความยาว 3.4 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.1 เมตร ความจุประมาณ 10.5 ลูกบาศก์เมตร จะรับน้ าเสียจากครัวของแต่ละ
ห้องพัก ซึ่งจะมีประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน (จ านวนผู้พักอาศัย 1,388 คน และอัตราการเกิดน้ าเสียจาก
ครัว 30 ลิตร/คน/วัน) เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกตะกอนต่อไป ซึ่งโครงการจะจัดให้มี
พนักงานตักไขมันทิ้งทุกสัปดาห์โดยตักกากไขมันใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นและน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียก
ต่อไป 

 ถังแยกตะกอน (Septic Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความยาว 12 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 122 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนหนักและย่อย
สลายกากปฏิกูลในเบื้องต้น โดยจะรองรับน้ าเสียทั้งหมดปริมาณ 226 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นน้ าเสียจะไหล
เข้าสู่ถังปรับอัตราการไหลต่อไป 

 ถังปรับอัตราการไหล (Equalization Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร
ความยาว 12 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.9 เมตร ความจุประมาณ 118.3 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ปรับอัตรา
การไหลของน้ าเสียเข้าระบบ เพ่ือลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum 
Flow ช่วยในการปรับสภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด ซึ่งภายในจะติดตั้งเครื่องจ่ายอากาศ
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ส าหรับจ่ายอากาศไปยัง
หัวจ่ายอากาศจ านวน 24 หัว ซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/หัว ที่ติดตั้งอยู่ภายในถัง เพ่ือ
รักษาสภาพ Aerobic และช่วยให้น้ าเสียมีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด จากนั้นน้ าเสียจะถูกสูบเข้าสู่ถังเติม
อากาศ โดยเครื่องสูบน้ าเสีย จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการ
สูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร 

 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 34 เมตร ความยาว 11 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.2 เมตร ความจุประมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่เป็นถังเลี้ยงจุลินทรีย์ที่
แขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย ซึ่งส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้นยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบ้าง จุลินทรีย์
เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสาร และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสียโดย
ภายในถังจะมีการเติมอากาศด้วยตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเครื่องเติมอากาศ โดยติดตั้งเครื่องจ่าย
อากาศขนาด 7 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือจ่ายอากาศไป
ยังหัวจ่ายอากาศ จ านวน 90 หัว ซึ่งมีอัตราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่ วโมง/หัว จากนั้นน้ าที่ผ่านการ
เติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3.4 เมตร ความ
ยาว 4 เมตร มีพ้ืนผิวตกตะกอน 13.6 ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุสินทรีย์ (Floc) ซึ่งหลุดออกจาก
ตัวกลางพลาสติ (Media) และสารแขวนลอยที่ปะปนมากับน้ าเพ่ือให้น้ าใส โดยตะกอนแบคทีเรียที่ตกลงก้นถัง
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ตกตะกอนจะไหลเข้าสู่ถังพักตะกอนเวียนกลับ ส าหรับน้ าใสจะไหลล้นผ่านเวียร์ของถังตกตะกอนเข้าสู่ถังสูบน้ า
ทิ้งต่อไป 

 ถังพักตะกอนเวียนกลับ (Return Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.6 
เมตร ความยาว 35 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับตะกอน
จากถังตกตะกอน โดยภายในจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอนขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร 
จ านวน 2 เครื่อง เพ่ือสูบตะกอนบางส่วนเข้าถังเติมอากาศโดยทันที จ านวน 1 เครื่อง และสูบตะกอนส่วนที่
เหลือเข้าสู่ถังเก็บตะกอนส่วนเกินจ านวน 1 เครื่อง 

 ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 1.6 เมตร ความยาว 3.5 
เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 16 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่ เก็บตะกอนส่วนเกินโดย
ภายในจะติดตั้งหัวจ่ายอากาศจ านวน 3 หัว อัตราการจ่ายอากาศ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/หัว ซึ่งรับอากาศ มา
จากเครื่องจ่ายอากาศเดียวกันกับถังปรับอัตราการไหล เพ่ือรักษาสภาพ Aerobic ป้องกันไม่ให้เกิดสภาพการ
ย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกชิเจนที่อาจก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นได้ โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของ
ส านักงานเขตราชเทวีมาสูบไปก าจัดต่อไป 

 ถังสูบน้ าทิ้ง (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 3.4 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจุ 25.5 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่รองรับน้ าใสที่ไหลล้นผ่านเวียร์ของถัง
ตกตะกอนซึ่งโครงการจะน าน้ าทิ้งบางส่วนมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพญาไทด้านหน้าโครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมระยะที่ 1 
(ดนิแดง) ต่อไป 

ทั้งนี้ ในการน าน้ าทิ้งมารดน้ าต้นไม้ โครงการจะออกแบบระบบการรดน้ าต้นไม้เป็นแบบ
ซึมดินโดยการจ่ายน้ าไปยังท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ทั่วทั้งบริเวณที่จัดพ้ืนที่สีเขียว ซึ่งการรดน้ าต้นไม้
วิธีดังกล่าวสามารถป้องกันไม่ให้มีผู้พักอาศัยสัมผัสกับน้ าทิ้งได้ 

ดังนั้น น้ าทิ้งทั้งหมดจากโครงการปริมาณ 95 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้รดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน้ าทิ้งส่วนที่เหลือประมาณ 131 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายน้ าออกสู่ท่อระบาย
น้ าริม ถนนพญาไทด้านหน้าโครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 

อนึ่ง ในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในบ่อบ าบัดที่ไม่มี
การเติมอากาศ ซึ่งเป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น โครงการจะก าจัดก๊าซมีเทนดังกล่าวด้วย
การเผา โดยจะต่อท่อรวบรวมก๊าซจากถังแยกตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียเข้าสู่ถังเก็บก๊าซมีขนาด 10.5 
ลูกบาศก์ จะติดตั้งหัวเปิด-ปิดควบคุมการระบายกา๊ซออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยจะจัดให้มีพนักงานเปิดหัว
ควบคุมก๊าซเพ่ือให้ก๊าซเข้าสู่หัวเผาและท าการเผาก าจัด ซึ่งท่อรวบรวมก๊าซดังกล่าวสู่หัวเผาและท าการเผาด้วย
มือในช่วงเย็นของทุกวัน 

นอกจากนี้ ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละออง
น้ า (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการป้องกันและลด
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น จากการระบายอากาศผ่านท่อ Vent โครงการจะติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) 
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บริเวณปลายท่อ e Vent ทุกจุด โดยตัวกรองชีวภาพดังกล่าว มีคุณสมบัติในการดักจับกลิ่น และมีประสิทธิภาพ
ในการก าจัดสารไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) ได้มากกว่าร้อยละ 95 

ด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
โครงการก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง ( Activated 

Sludge) โดยสามารถรองรับน้ าเสียได้ 226 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย ถังตักไขมัน ถังแยกตะกอน ถัง
ปรับอัตราการไหล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ ถังเก็บตะกอน และถังสูบน้ าทิ้ง อย่าง
ละ 1 ถัง ปัจจุบันโครงการมีน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย 283 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบจะตั้งอยู่บริเวณ
ด้านหลังของอาคาร 

6) กำรระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายน้ าของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบำยน้ ำฝนจำกหลังคำ หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว      ท า

หน้าที่รับน้ าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว และ
ไหลลงสู่รางระบายน้ ารอบๆ อาคารต่อไป2) ระบบระบายน้ าภายในอาคาร ประกอบด้วย 

 ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าเสีย ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 3, 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการต่อไป 

 ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบ่ายน้ าโสโครก ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าในส่วนต่างๆ ของอาคารเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียรวมของโครงการต่อไป  

 ท่อระบายน้ าจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน้ าจากครัว 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าจากห้องครัวของแต่ละห้องพักเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ระบบระบำยน้ ำภำยนอกอำคำร จะเป็นระบบแยกน้ าฝนและน้ าเสีย โดยระบบระบาย
น้ าฝนประกอบด้วยรางระบายน้ า ความกว้าง 0.4 เมตร ความลึกเฉลี่ย 0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:200      ท า
หน้าที่รองรับน้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่โครงการ และระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยจ ากัดอัตราการระบายน้ า
ด้วยท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.15 เมตร เพ่ือควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา          
ก่อนระบายออกสู่บ่อพักน้ าริมถนนพญาไทด้านหน้าโครงการ และจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม
ระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป 

กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายน้ า 3 ประเภท คือ ระบบระบายน้ าฝนจากหลังคาอาคาร 

ระบบระบายน้ าฝนภายในอาคาร และระบบระบายน้ าฝนภายนอกอาคาร ซึ่งระบบต่างๆ ท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 
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7) กำรจัดกำรมูลฝอย 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) ปริมำณมูลฝอย มูลฝอยที่เกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่

เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ และถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอย ประมาณ4.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

(2) กำรจัดกำรมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น 
(รองรับมูลฝอยเปียก 1 ถัง และรองรับมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง/ชั้น 
(รองรับมูลฝอยอันตราย) ตั้งไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละชั้น ซึ่งอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง        
โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน ามูลฝอยมาทิ้งในถังมูลฝอยดังกล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลังกาย
โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก       
1 ถัง) ตั้งไว้ภายในบริเวณห้องออกก าลังกาย และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยตลอด
ช่วงเวลาที่เปิดให้บริการ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยยรวมต่อไป 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ 
และคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้น
พนักงานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม โดยใช้บันได ST-2 ด้านทิศใต้เป็นเส้นทางใน
การขนย้ายมูลฝอย ทั้งนี้จะให้พนักงานปฏิบัติงานในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวน
ผู้พักอาศัยน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดการคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

 มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
เปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เ พ่ือให้รถก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตราชเทวีมารับไปก าจัดทุกวัน 

 มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง 
โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้  มูลฝอยที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง 
กระดาษทิชชู่ รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในถังพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน
ให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตราชเทวีมารับไปก าจัดต่อไป มูลฝอยที่สามารถน ากลับมา
ใช้ได้อีกหรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช 
และโลหะอ่ืนๆ จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในถังพัก
มูลฝอยแห้งให้เป็นระเบียบแยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้  เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขน
ต่อไป 

 มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่         
ขวดยา กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง         
ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรอง
ด้วยถุงพลาสติกสีส้มซึ่งเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าที่ใช้ส าหรับใส่
มูลฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” เพ่ือให้ส านักงานเขตราชเทวี มาจัดเก็บไป
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ก าจัดเดือนละ 2 ครั้ง คือ ทุกวันที่ 1 และ 15 ของทุกเดือนอย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอันตรายที่เกิด
จากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตมาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณมูลฝอย 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการต่อไป 

ส าหรับความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตราชเทวีนั้น โครงการจะ
ก าหนดให้รถเก็บขนมูลฝอยจอดรถบริเวณที่จอดรถขนส่งของและเก็บขนมูลฝอย ซึ่งอยู่ใกล้กับห้องพักมูลฝอย
รวมท าให้สามารถจัดเก็บได้อย่างสะดวกไม่กีดขวางการจราจรภายในโครงการ และจากการสอบถามส านักงาน
เขตราชเทวีได้รับแจ้งว่ารถเก็บขนขยะมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 04.00-06.00 น. อย่างไรก็ตาม
ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยมากองไว้เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดังกล่าว         
อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยในโครงการ ตลอดจนผู้พักอาศัย
ข้างเคียง 

กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง ซึ่งประกอบด้วย 

ถังรองรับมูลฝอยเปียก ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง และชั้นลอยเพ่ือรองรับมูลฝอยอันตราย 1 ชั้น ส่วนถัง
รองรับมูลฝอยแห้ง ขนาด 100 ลิตร จ านวน 1 ถัง อยู่บริเวณด้านหน้าลิฟต์ดับเพลิง ภายในถังมูลฝอยรองด้วย
ถุงด าอีกชั้นหนึ่งโดยโครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวัน ซึ่งมูลฝอยทั้งหมดจะถูก
รวบรวมมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการซึ่งตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร มีจ านวน 1 ห้อง แต่ด้านในแบ่งเป็น
ที่เก็บมูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง ซึ่งทางส านักงานเขตจะเข้ามาเก็บทุกวัน โดยจัดเวลาในการเก็บช่วง   
24.00 น. ภายหลังการเก็บขนพนักงานจะท าการล้างความสะอาดเป็นประจ า  

8) ระบบไฟฟ้ำ 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบไฟฟ้ำปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์

บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตซ์แรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวงขนาด 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 2,500 KVA จ านวน          
2 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240v เพ่ือจ่ายไปยัง Load ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้า
รวมทั้งสิ้นประมาณ 3,914 KVA โดยกระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพักแต่ละห้อง 60 แอมแปร์  

(2) ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้อง ได้แก่ Battery ขนาด 24V และเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถ
ส ารองไฟฟ้า ได้นาน 8 ชั่วโมง ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ภายในห้องเครื่องไฟฟ้า โดยเครื่องก าเนิดไฟฟ้าของ
โครงการ จะมีการท างาน 2 กรณีด้วยกัน คือ 

 กรณีที่ไฟฟ้าดับ ซึ่งเกิดขึ้นระยะเวลาไม่นานนัก เนื่องจากโครงการตั้งอยู่พ้ืนที่ธุรกิจ
กรุงเทพมหานคร 
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 กรณีทดสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ซึ่งจะท าการทดสอบเดือนละ 1 ครั้ง โดยการ
ทดสอบเครื่องแต่ละครั้งจะใช้ระยะเวลาเพียงสั้นๆ เท่านั้น  

กำรด ำเนินกำรปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ประเภท คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

โดยระบบไฟฟ้าปกติรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่านหม้อแปลงขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด ส่วน
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด และโครงการ         
มีการบ ารุงรักษาอยู่เป็นประจ า 

9) ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ดังนี้ 
(1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 ระบบท่อยืน แบ่งเป็น 
- พ้ืนที่ Low Zone (ชั้นที่ 1-21) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ติน ซึ่งส ารองน้ าดับเพลิง ปริมาณ 175 
ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 125 เมตร และเครื่องช่วยสูบน้ า (Jockey Pump) จ านวน          
1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.056ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 130 เมตร เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ชั้นที่ 1-21 

- พ้ืนที่ High Zone (ชั้นที่ 22 ชั้นห้องเครื่อง) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินเดียวกัน ซึ่งติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที     
ที่ TDH 200 เมตร และเครื่องช่วยสูบน้ า (Jockey Pump) จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.056 ลูกบาศก์
เมตร/นาที ที่ TDH 205 เมตร เพ่ือส่งน้ าดับเพลิงไปยังพ้ืนที่ชั้นที่ 22 -ชั้นห้องเครื่อง  

นอกจากนี้ บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ จะติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector) ขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 3 จุด ส าหรับ รับ
น้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพญาไท  

 ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHO) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว          

30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร 

(2.5 นิ้ว) 
- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
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โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC)  ไว้
ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด 
ประมาณ 22 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งถังถังเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
เพ่ิมเติมไว้บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า และชั้นดาดฟ้า 

 ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก
สามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่         
16 ตารางเมตร/หัว ประกอบด้วย บริเวณที่จอดรถ ห้องพักมูลฝอยแห้งและเปียก ห้องพักอาศัย ห้องออกก าลัง
กาย ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องไฟฟ้า และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

 ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้กับบันได 
ST-2 ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

(2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

 แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม      
การรับ-ส่งสัญญาณตรวจจับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และ
เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย 
ห้องออกก าลังกาย ทางเดิน และห้องเครื่องลิฟต ์ 

 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณห้องครัวของแต่ละ
ห้องพัก 

 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณ
เตือนภัยจะติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 

 กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งอยู่
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

(3) กำรส ำรองน้ ำดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีน้ าส ารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ใน
ถังเก็บน้ าใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง ประมาณ 175 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้
นานประมาณ 61 นาที ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับ
ที่ 50 (พ.ศ. 2540) โดยมีรายบละเอียดดังนี้ 

ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง   = 167 ลูกบาศก์เมตร 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงขนาด  = 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
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สามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้นาน   = 167/2.84 
= 59 นาที 

(4) ทำงหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บันได 
ST-1 และ ST-2 โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นถังเก็บน้ า -ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.6 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร มีชานพักกว้างอย่าง
น้อย 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลสามารถท างานโดยอัตโนมัติ เมื่อเกิด
เพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Centrifugal Fan) จ านวน 1 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศรวมกันไม่
น้อยกว่า 23,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลเมตร โดยพัดลม
จะท างานโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดไฟไหม้ 

 บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถเดินลงจากชั้นถังเก็บน้ า-ชั้นที่ 1 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.025 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มีชานพักกว้าง 
อย่างน้อย 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล สามารถท างานโดยอัตโนมัติ           
เมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยจะติดตั้งพัดลมอัดอากาศ (Centrifugal Fan) จ านวน 2 ชุด โดยมีอัตราการอัดอากาศ
รวมกันไม่น้อยกว่า 23,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดันลมขณะใช้งาน ไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลเมตร             
โดยพัดลมจะท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดไฟไหม้ 

นอกจากนี้ จะจัดให้มีบันได ST-3 และ ST-4 จากชั้นถังเก็บน้ าไปยังชั้นหนีไฟทางอากาศโดย
บันไดแต่ละแห่ง กว้าง 1.5 เมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร 
ความสูง 2 เมตร โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและจะไม่ใช้สีหรือ
รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “ทางหนี
ไฟ” ตัวอักษร “ท ง ห น” สูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาว และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร  

(5) แผนกำรอพยพหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ า  อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยจะประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงพญาไท มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า ซ่ึง
รายละเอียดของแผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคน
เบื้องต้นของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้ ในการชักซ้อมการอพยพหนี
ไฟดังกล่าว วิทยากรจะฝึกอบรมทั้งวิธีการหนีไฟออกสู่ภายนอกอาคาร และวิธีการช่วยเหลือตัวเองในเบื้องต้นใน
การดับเพลิงในขณะที่ยังไม่ลุกลาม โดยจะแนะน าวิธีการดับเพลิงที่เกิดขึ้นจากต้นเหตุแต่ละกรณีที่แตกต่างกัน 
อาทิเช่น เหตุเพลิงไหม้จากก๊าซหุงต้ม เหตุเพลิงไหม้จากไฟฟ้าลัดวงจร เป็นต้น ซึ่งการฝึกอบรมดังกล่าวจะช่วย
ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมีสติ ไม่ตื่นตระหนกกับเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นจนเกินไปท าให้สามารถระงับเหตุมิให้
เกิดการลุกลามจนเกิดเหตุเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ได้ซึ่งเป็นวิธีการที่ช่วยลดเหตุเพลิงไหม้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่เพลิงลุกลามจนไม่สามารถควบคุมได้ จะต้องอพยพผู้พักอาศัยภายในอาคารออกสู่
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ภายนอกโดยทันที ซึ่งโครงการจะต้องจัดให้มีแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟอยู่ในต าแหน่งที่สมารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจนภายในแต่ละอาคาร เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถอพยพคนมายังจุดรวมคนเบื้องต้นได้อย่างรวดเร็ว
และปลอดภัย 

(6) กำรก ำหนดจุดรวมคน ในการชักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคน
เบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่ง
การให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหา หรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายใด้ทันท่วงที ซึ่งโครงการ      
จะก าหนดให้พ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น เนื่องจากอยู่ใกล้กับทางเข้า-
ออกโครงการ ท าให้สามารถอพยพคนออกนอกพ้ืนที่โครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว อีกทั้งโครงการได้จัด
พ้ืนที่จุดรวมคนให้อยู่นอกแนวระยะ 12 เมตเพ่ือไม่ให้กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง ซึ่งบริเวณดังกล่าวเป็น
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น และปูหญ้าบริเวณด้านล่างผู้พักอาศัยสามารถเข้าไปยืนได้ โดยมีขนาดพ้ืนที่ประมาณ 360 
ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ (จะใช้พ้ืนที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย
ของโครงการ ซึ่งมีจ านวน 1,388 คน 

ทั้งนี้ จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากใน
อนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ า อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟโครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงพญาไท ในการก าหนดจุดรวม
คนที่เหมาะสมในสถานการณ์นั้นต่อไป 

(7) พื้นที่หนีไฟทำงอำกำศและกำรช่วยเหลือ โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่
บริเวณชั้นหลังคาของอาคาร ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าว ผู้ พักอาศัย
สามารถซ้อมบันได ST-1 และ ST-2 ขึ้นไปยังชั้นถังเก็บน้ า และใช้บันได ST-3 และ ST-4 ซึ่งอยู่ใกล้กัน เพ่ือไป
ยังชั้นหลังคาและเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก ส าหรับวิธีการช่วยเหลือและอพยพผู้พักอาศัยที่หนี
ไฟขึ้นไปยังพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศนั้น โครงการจะประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับการ 1 
การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยเพ่ือแจ้งไปยังกองบินต ารวจให้น าเฮลิคอปเตอร์มาช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัยดังกล่าว โดยเมื่อเฮลิคอปเตอร์มาถึงที่เกิดเหตุนักบินจะท าการบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์และ
วางแผนการช่วยเหลือจากนั้นจะส่งเจ้าหน้าที่โรยตัวลงมายังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศเพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย
และอธิบายวิธีการช่วยเหลือเพ่ือไม่ให้ผู้ประสบภัยตื่นตระหนก จากนั้นจะเริ่มการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย โดยจะให้การช่วยเหลือและอพยพผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ เด็ก ผู้สุงอายุ  และผู้หญิง เป็นล าดับ ซึ่งการ
ช่วยเหลือจะสามารถท าได้ใน 2 ลักษณะ ได้แก่ 

 การใช้รอก โดยใช้รอกยึดกับตัวผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นไปยังเฮลิคอปเตอร์ โดยรอกที่
ใช้จะมีความยาวสูงสุด 250 ฟุต (ประมาณ 76 เมตร) และสามารถช่วยผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

 การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้า จากนั้นเฮลิคอปเตอร์ จะน า
กระเช้าลงไปยังพ้ืนที่ปลอดภัยต่อไป ซึ่งการใช้กระเช้าจะสามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน อนึ่ง 
โครงการได้ออกแบบพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศให้มีลักษณะเปิดโล่ง เพ่ือมิให้กีดขวางทางบินของเฮลิคอปเตอร์        
ซึ่งจะท าให้การช่วยเหลือสามารถท าได้โดยสะดวก จากนั้นเมื่อเฮลิคอปเตอร์น าผู้ประสบภัยขึ้นจากพ้ืนที่หนีไฟ
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ทางอากาศแล้ว จะน าผู้ประสบภัยมาส่งยังพ้ืนที่ปลอดภัย โดยบริเวณพ้ืนที่ดังกล่าวจะมีการจัดเตรียมหน่วย
พยาบาล และรถพยาบาลไว้ เพื่อให้ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล
ต่อไป 

ทั้งนี้ ในการใช้เฮลิคอปเตอร์ช่วยเหลือและอพยพผู้ประสบภัยทางอากาศนั้น จะสามารถ
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละไม่เกิน 8-10 คน/เที่ยว เท่านั้น ดังนั้น เพ่ือการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ดังกล่าวในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟทางโครงการ จะต้องมีรการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่หนี
ไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคาร ได้แก่ บันได ST-1 และบันได 
ST-2 ลงมายังชั้นล่างเพ่ือละดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบเตือน

อัคคีภัย การส ารองน้ าดับเพลิง ทางหนีไฟ แผนการอพยพหนีไฟ จุดรวมพล และพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและการ
ช่วยเหลือ ซึ่งระบบดังกล่าวโครงการออกแบบตามที่ระบุไว้ในรายงาน และปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างาน
อย่างมีประสิทธิภาพ 

10) ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) ระบบปรับอำกำศ ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled 

Split Type) ติดตั้งแต่ละห้องชุด โดยจะมีขนาดความเย็นรวมประมาณ 557 ตัน  
(2) ระบบระบำยอำกำศ มีรายละเอียดดังนี้ 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ
บริเวณพ้ืนที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัด
ให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะติดตั้งเครื่องอัดอากาศ ซึ่งมีความดันลม
ขณะใช้งานประมาณ 23,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และ ST-2 และจะติดตั้งเครื่อง       
อัดอากาศ ที่มีความดันลมขณะใช้งานประมาณ 27,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ที่บริเวณลิฟต์ดับเพลิง โดยเครื่อง
อัดอากกาศจะท างานโดยอัตโนมัติเม่ือเกิดไฟไหม้ 

กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ มี 2 ระบบ คือ ระบบปรับ

อากาศเป็นเครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนติดตั้งห้องพักอาศัย เป็นต้น และระบบระบายอากาศ ซึ่งระบบ
ระบายอากาศมีทั้งโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง และโดยวิธีกล ทั้งนี้การท างานของทั้ง 2 ระบบ 
ปัจจุบันยังท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

11) กำรจรำจร 
ตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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(1) กำรเดินทำงเข้ำ-ออกพื้นที่โครงกำร ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะใช้
การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ซึ่งโครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ทางเข้า-ออกด้านถนนพญาไท
ความกว้าง 6 เมตร เดินรถ 2 ทิศทางเข้า-ออก และทางออกด้านถนนซอยพญานาค ความกว้าง 6 เมตร          
เดินรถทิศทางเดียวใช้เป็นทางออกเท่านั้น โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกโครงการ ดังนี้ 

 การเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางเข้าสู่โครงการได้ 6 เส้นทาง ได้แก่ 
เส้นทางที่ 1 จากถนนพญาไททิศมุ่งใต้ผ่านทางแยกราชเทวีตรงไประยะทาง 

ประมาณ 400 เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้าสู่ถนนพญาไททิศมุ่งเหนือตรงไป
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณสถานีรถฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

เส้นทางท่ี 2 จากถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันตกเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกราชเทวีเข้าสู่ถนน
พญาไททิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้าสู่
ถนนพญาไท ทิศมุ่งเหนือตรงไประยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณ
สถานีรถฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

เส้นทางที่ 3 จากถนนเพชรบุรี ทิศมุ่งตะวันออกเลี้ยวขวาบริเวณแยกราชเทวีเข้าสู่
ถนนพญาไททิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 400 เมตร กลับรถใต้สะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) เข้า
สู่ถนนพญาไททิศมุ่งเหนือตรงไประยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณ
สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

เส้นทางที่ 4 จากถนนพญาไททิศมุ่งเหนือผ่านแยกปทุมวัน ระยะทางประมาณ 600 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางด้านข้ายมือบริเวณสถานีรถฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

เส้นทางท่ี 5 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันตกเลี้ยวขวาบริเวณแยกปทุมวันเข้าสู่ 
ถนนพญาไททิศมุ่งเหนือตรงไป ระยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้ายมือบริเวณ
สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

เส้นทางท่ี 6 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันออก เสี้ยวช้ายบริเวณแยกปทุมวันเข้า
สู่ถนนพญาไททิศมุ่งเหนือตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จะพบพ้ืนที่โครงการอยู่ทางด้านซ้าย บริเวณ
สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีราชเทวี 

 การเดินทางออกจากโครงการ สามารถเดินทางออกจากโครงการได้ 6 เส้นทาง ได้แก่  
เส้นทางที่ 1 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนพญาไท เลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพญาไท 

ทิศมุ่งเหนือตรงผ่านแยกราชเทวี สามารถเดินทางเข้าสู่วงเวียนอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ และต่อเนื่องไปยังถนนสาย
หลักอ่ืนๆ ได้โดยสะดวก 

เส้นทางที่ 2 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนพญาไท เลี้ยวซ้ายออกสู่ถนนพญาไท 
ทิศมุ่งเหนือเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนเพชรบุรีทิศมุ่งตะวันตกตรงไประยะทางประมาณ 900 เมตร 
จะพบ แยกอุรุพงษ์ ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถเดินทางต่อเนื่องไปยังถนนราชด าเนิน และถนนพระราม 6       ได้
อย่างสะดวก 
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เส้นทางที่ 3 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนน
พญานาค ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เลี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรหัดทอง ตรงไปอีก
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรีทิศมุ่งตะวันออก สามารถ
ขึ้นสะพานข้ามแยกราชเทวีมุ่งไปสู่แยกประตูน้ าได้ 

เส้นทางที่ 4 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เสี้ยวขวาออกสู่ถนน
พญานาค ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เสี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรทัดทอง ตรงไปอีก
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบแยกเพชรพระราม เสี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรีทิศมุ่งตะวันออก ตรงไป
ประมาณ 560 เมตร เสี้ยวขวาผ่านแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไททิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตร 
สามารถเดินรถผ่านแยกปทุมวันตรงไปยังจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย และมาบุญครองเซ็นเตอร์ได้ 

เส้นทางที่ 5 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนน
ซอยพญานาค ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เสี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรทัดทอง ตรงไปอีก
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรีทิศมุ่งตะวันออก ตรงไป
ประมาณ 560 เมตร เสี้ยวขวาผ่านแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไททิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตร 
สามารถเลี้ยวซ้ายบริเวณแยกปทุมวันเข้าสู่ถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันออกไปทางด้านสยามเซ็นเตอร์ สยาม
พารากอน และเซ็นทรัลเวิลด์ได้ 

เส้นทางที่ 6 จากโครงการใช้ทางออกด้านถนนซอยพญานาค เลี้ยวขวาออกสู่ถนน
ซอยพญานาค ตรงไประยะทางประมาณ 570 เมตร เลี้ยวขวาบริเวณแยกที่ตัดกับถนนบรรทัดทอง ตรงไปอีก
ระยะทางประมาณ 280 เมตร จะพบแยกเพชรพระราม เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนเพชรบุรีทิศมุ่งตะวันออก ตรงไป
ประมาณ 560 เมตร เลี้ยวขวาผ่านแยกราชเทวีเข้าสู่ถนนพญาไททิศมุ่งใต้ ตรงไประยะทางประมาณ 780 เมตร 
สามารถเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพระรามที่ 1 ทิศมุ่งตะวันตกไปทางด้านสนามกีฬาแห่งชาติได้ 

ทั้งนี้ นอกจากการเดินทางด้วยรถยนต์แล้วยังสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
หรือรถไฟฟ้า BTS เพ่ือเดินทางเข้า-ออกโครงการได้อย่างสะดวก โดยมีสถานีราชเทวี ตั้งอยู่บริเวณด้านหน้า
โครงการ นอกจากนี้บริเวณสะพานเฉลิมหล้า 56 (สะพานหัวช้าง) มีท่าเรือสะพานหัวช้าง ซึ่งสามารถใช้การ
คมนาคมทางน้ าของบริษัท ครอบครัว ขนส่ง จ ากัด (เส้นทางคลองแสนแสบ โดยให้บริการรับ-ส่งผู้โดยสาร
ตั้งแต่ท่าเรือผ่านฟ้าลีลาศ ถึงท่าเรือวัดศรีบุญเรื่อง โดยท่าเรือดังกล่าวอยู่ห่างจากโครงการไปด้านทิศใต้
ระยะทางประมาณ 280 เมตร ซึ่งจากความหลากหลายของระบบคมนาคมสาธารณะทั้งทางรถฟฟ้า BTS และ
ทางเรือโดยสาร ท าให้มีทางเลือกในการเดินทางท่ีหลากหลาย ซึ่งท าให้การเดินทางมีความสะดวก           และ
รวดเร็วยิ่งขึ้น 

(2) ถนนและที่จอดรถภำยในโครงกำร โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออก จ านวน 2 แห่ง 
ได้แก่ ทางเข้า-ออก ด้านถนนพญาไท ความกว้าง 6 เมตร เดินรถ 2 ทิศทางเข้า -ออก และทางออกด้านถนน
ซอยพญานาค ความกว้าง 6 เมตร เดินรถทิศทางเดียว ใช้เป็นทางออกเท่านั้น ส าหรับการจราจรภายใน
โครงการมีถนนขนาดกว้างอย่างน้อย 6 เมตร โดยรอบอาคารโครงการ การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียวและ
สองทิศทางสวนกัน และมีทางวิ่งเพื่อเข้าสู่ที่จอดรถ ขนาดกว้าง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทาง โดยจะมี
ลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
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ส าหรับที่ จอดรถโครงการจะจัดเตรียมไว้อย่างเพียงพอ รวมทั้งสิ้นจ านวน 200 คัน โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 

- ชั้นที่ 1 จ านวนที่จอดรถยนต์ 1 คัน (ส าหรับจอดรถส่งของและเก็บชนมูลฝอย) 
- ชั้นที่ 2-6 จ านวนที่จอดรถยนต์ 170 คัน (34 คัน/ชั้น) 

   - ชั้นที่ 7 จ านวนที่จอดรถยนต์ 29 คัน 
กำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
ปัจจุบันทางเข้าออกโครงการมี 2 จุด เป็นช่องทางเข้าและออกอย่างละ 1 ช่องทาง เชื่อมต่อ

กับถนนพญาไท และถนนซอยพญานาค โดยมีการก าหนดเส้นทางเดินรถสอดคล้องกับสภาพการจราจรปัจจุบัน 
และภายในโครงการยังมีพ้ืนที่ส าหรับจอดรถ ทั้งหมด 201 คัน 
 

1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
   โครงการ PYNE ตั้งอยู่ 298 ถนนพญาไท แขวงเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ซึ่งอยู่ในเขต

เมืองชั้นในใจกลางกรุงเทพมหานคร มีศักยภาพทางด้านเศษฐกิจ และมีความพร้อมทางด้านสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ จึงเป็นพ้ืนที่ที่สามารถรองรับการพัฒนาโครงการได้ และสอดคล้องกับรูปแบบการเติบโตของ
เมือง เนื่องจากพ้ืนที่ดังกล่าวเป็นย่านที่มีการขยายตัวด้านธุรกิจประเภทการค้า/พาณิชย์ ท าให้สามารถใช้
องค์ประกอบของกิจกรรมต่างๆ ในเมือง ที่ออกแบบและพัฒนาไว้ส าหรับรองรับการขยายตัวของเมืองในด้าน
ต่างๆ ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไม่ว่าจะเป็นศูนย์การค้า ร้านค้า/ร้านอาหาร และสถานประกอบการต่างๆ        
ซึ่งเป็นแหล่งซื้อ-ขายสินค้า และบริการระบบขนส่งสาธารณะ ระบบโครงข่ายการคมนาคมหรือระบบขนส่ง
มวลชนกรุงเทพมหานครหลายประเภท ได้แก่ รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS) และระบบทางด่วนต่างๆ ที่มี
โครงข่ายเชื่อมโยงการคมนาคมได้ต่อเนื่องท าให้การเดินทางในพ้ืนที่ที่มีความสะดวก 

โครงการ PYNE ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 42 ชั้น ความสูง 161.67 เมตร 
(ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 298 ห้อง ขนาดพ้ืนที่ดิน
ของโครงการ 30,071 ตารางเมตร โดยโครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเลขที่ ทส.1009.5/7534 ลงวันที่ 22 ตุลาคม 2553 (ภาคผนวก 1) 
ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ 
บาย แสนสิริ (ปัจจุบัน บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ได้โอนอาคารให้แก่ นิติบุคคลเรียบร้อยแล้ว) (ภาคผนวก 
2) ซึ่งตระหนักถึงการด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็น
ผู้ติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ( EIA Monitor) เพ่ือน าเสนอ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยรายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ.2568 
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1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  

การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 
ส่วนดังนี้ 

การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะ 
ด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที ่2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ รายละเอียด
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 

 

 



บทท่ี 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ PYNE ตั้งอยู่ถนนพระรามที่ 4 แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ดําเนินการ

โดยบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย จํากัด สํานักงานตั้งอยู่เลขที่ 99/1 หมู่ที่ 14 ซอยหมู่บ้านวินด์มิลล์ ตําาบล
บางพลีใหญ่ อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร ขนาด 
ความสูง 134.80 เมตร (วัดจากระดับถนนในโครงการถึงระดับหลังคาสูงสุด) มีจํานวนห้องชุดรวม ทั้งสิ้น 1,605 
ห้อง แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จํานวน 1,598 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จํานวน 7 ห้อง โดยจะก่อสร้าง
บนพื้นที่ดินขนาด 5-3-59.8 ไร่ (9,439.2 ตารางเมตร) ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงาน
การวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้ าง  ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 

บัดนี ้นิติบุคคลโครงการฯ จึงได้มอบหมายให้บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ให้เข้ามาดําเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไพน์ บาย แสนสิริ (ระยะดําเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด ทําการตรวจประเมิน
ด้วยวิธี Walk Through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการฯ 

2.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) ประกอบด้วย 

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และ
คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ PYNE ฉบับเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ระยะดําเนินการ)                                        

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จ ำกัด                                  2-2 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
    1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการมีการควบคุมความเร็วโดยทางเข้า-ออกพื้นที่จอดรถมีไม้
กั้นเพ่ือชะลอความเร็ว และมีเจ้าหน้าที่ รปภ. คอยควบคุมความเร็ว 

รูปที่ 2-40 - 

 2. ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว โครงการมีการดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้างถนน
เป็นครั้งคราว 

รูปที่ 2-3 - 

 3. จัดให้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด เพื่อให้ต้นไม้
ช่วยกรองฝุ่นละออง 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอย่างเพียงพอ รูปท่ี 2-4 - 

    2) มลพิษทาง
อากาศ 

1. ออกแบบให้ช้ันจอดรถบริเวณช้ันท่ี 2-7 มีช่องว่างอย่างเพียงพอให้ 
อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของ
มลพิษ 

โครงการออกแบบให้ช้ันจอดรถบริเวณช้ันที่ 2-7 มีช่องว่างอย่าง
เพียงพอให้ อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

รูปที่ 2-5 - 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการมิได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ตารางที่ 4.1-2 

 3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว 
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนถนน 

โครงการมีการควบคุมความเร็วโดยทางเข้า-ออกพื้นที่จอดรถมีไม้
กั้นเพ่ือชะลอความเร็ว และมีเจ้าหน้าที่ รปภ. คอยควบคุมความเร็ว 

รูปท่ี 2-40 - 

 4. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้งภายนอก และ 
ภายในอาคาร โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 1,403.2 ตารางเมตร เพื่อ 
ช่วยดูดซับมลพิษ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอย่างเพียงพอ รูปที่ 2-4 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 5. สวนแนวตั้งที่บริเวณช้ันจอดรถช้ันที่ 2-7 โดยเลือกปลูกเป็นไม้
เลื้อย ได้แก่ สร้อยอินทนิน จันทร์กระจ่างฟ้า เฟื่องฟ้าขาว และผักบุ้ง 
ทอง เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าว เป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอด 
รถโครงการ 

โครงการมิได้ปลูกต้นไม้ดังบริเวณดังกล่าว - ตารางที่ 4.1-2 

1.3 เสียงและความ
สั่นสะเทือน 

1. ทําสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ และ 
ระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ 

โครงการมิได้จัดทําสันนูนเพื่อชะลอความเร็ว 
 

- ตารางที่ 4.1-2 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ
และทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

รูปที่ 2-8 - 

1.4 คุณภาพน ้า 1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ําเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 230 ลบ.ม./วัน 
บําบัดน้ําเสียจนได้น้ําทิ้งที่มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมีระบบบําบัดน้ําเสยีแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 230 ลบ.ม./วัน 
บําบัดน้ําเสียจนได้น้ําทิ้งที่มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. ตาม
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

รูปที่ 2-9
ภาคผนวก 4 

- 

 2. นําน้ําทิ้งบางส่วนมารดน้ําต้นไม้ภายในโครงการสําหรับน้ําทิ้งส่วน
ที่เหลือระบายออกสู่ท่อระบายน้ําริมถนนพญาไทด้านหน้าก่อนจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมระยะที่ 1 (ดินแดง) ต่อไป โดย
ไม่ระบายลงสู่แหล่งน้ําผิวดินโดยตรงโครงการ 

โครงการมิได้นําน้ําท้ิงบางส่วนมารดน้ําต้นไม้ - ตารางที่ 4.1-2 

 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบาํบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดน้ําเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมี

ภาคผนวก 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ประสิทธิภาพ 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ
ทางบก 

- - - - 

2.2 ทรัพยากรทางบก - - - - 
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ํา 1. จัดให้มีน้ําสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน และถังเก็บน้ําบนช้ันถัง
เก็บน้ําโดยสํารองน้ําใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 1.7 วัน 

โครงการมีน้ําสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน และถังเก็บน้ําบนช้ัน
ถังเก็บน้ําโดยสํารองน้ําใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 1.7 วัน 

รูปที่ 2-10 - 

 2. ต่อท่อรับน้ําประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว (0.1 เมตร) 
เพื่อนําน้ําประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน โดยให้นํ้าไหลเข้าถึงเก็บ
น้ําโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ําขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ําบนช้ันถัง
เก็บน้ํา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ไม่ดึงน้ําประปาจากท่อ
หลักโดยตรง 

โครงการต่อท่อรับน้ําประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว (0.1 
เมตร) เพื่อนําน้ําประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน โดยให้น้ําไหล
เข้าถึงเก็บน้ําโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ําขึ้นไปเก็บยังถังเก็บ
น้ําบนช้ันถังเก็บน้ํา แล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร ไม่ดึง
น้ําประปาจากท่อหลักโดยตรง 

- - 

 3. ควบคุมการสูบน้ําขึ้นถังเก็บน้ําช้ันหลังคาและการจ่ายน้ําด้วย 
ปริมาณและแรงดันที่เพียงพอต่อความต้องการระบบตั้งเวลาโดย 
กําหนดเวลาการสูบน้ําให้อยู่ในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก 
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงใช้น้ํา 

โครงการมีการควบคุมการสูบน้ําขึ้นถังเก็บน้ําช้ันหลังคาและการ
จ่ายน้ําด้วย ปริมาณและแรงดันที่เพียงพอต่อความต้องการระบบ
ตั้งเวลาโดย กําหนดเวลาการสูบน้ําให้อยู่ในช่วง 24.00-05.00 น. 
ซึ่งอยู่นอก ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงใช้น้ํา 

- - 

 4.ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ํา หรืออุปกรณ์ที่มี 
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ํา ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ํา 

โครงการ เลือกใ ช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ํ า  หรืออุปกรณ์ที่ มี 
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ํา ชักโครก และหัวฉีดประหยัด
น้ํา 

รูปที่ 2-12 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ําภายในพื้นที่โครงการ เช่น บริเวณ
โถงทางเข้า โถงลิฟต์ เป็นต้น 

โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ําภายในพ้ืนท่ีโครงการ รูปที่2-13 - 

 6. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ําและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ 
ก่อนที่จะนําไปเช็ดถูซึ่งจะใช้น้ําน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทํา
ความสะอาดโดยตรง 

โครงการกําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ําและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะ ก่อนที่จะนําไปเช็ดถูซึ่งจะใช้น้ําน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด
ล้างทําความสะอาดโดยตรง 

- - 

 7. จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงดูแลรักษาตรวจสอบรอยรั่วของระบบท่อ
ประปา และอุปกรณ์ต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเป็นประจําทุกเดือน หากพบ
การเสียหาย หรือรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

โครงการมีช่างซ่อมบํารุงดูแลรักษาตรวจสอบรอยรั่วของระบบท่อ
ประปา และอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องเป็นประจําทุกเดือน หากพบ
การเสียหาย หรือรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

รูปที่  2-14 - 

3.2 การบําบัดน้ําเสีย 1. จัดให้มีระบบบําาบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 230 ลบ.ม./วัน 
บําบัดนํ้าเสียจนได้นํ้าทิ้งที่มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการมีระบบบําบัดน้ําเสยีแบบตะกอนเรง่ (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้ 230 ลบ.ม./วัน 
บําบัดน้ําเสียจนได้น้ําทิ้งที่มีค่า BOD ไม่เกิน 30 มก./ล. ตาม
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

รูปที่ 2-9
ภาคผนวก 4 

- 

 2.จัดให้มีเจ้าหน้าที่มีมีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าทีม่ีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก 3 - 

 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกําจัดทุก 2 เดือน 

โครงการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตราชเทวีมาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปกําจัด 

รูปที่ 2-15 - 

 4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมิได้แยกมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะ  - ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 5. ติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลายท่อระบายอากาศ 
(ท่อ Vent) 

โครงการมิได้มีการติดตั้งตัวกรองชีวภาพ (Bio-filter) บริเวณปลาย
ท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) 

- ตารางที่ 4.1-2 

 6. จัดให้มีถังสําหรับกักเก็บก๊าซมีเทน และกําจัดด้วยวิธีการเผา (Bio-
gas Flaring) ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

โครงการมิได้มีถังสําหรบักักเก็บก๊าซมเีทน และกําจัดด้วยวิธีการเผา 
(Bio-gas Flaring) ซึ่งจะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผล
กระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

- ตารางที่ 4.1-2 

3.3 การระบายน้ํา 1. จัดให้มีรางระบายน้ํา ความกว้าง 0.4 ม. ความลึกเฉลี่ย 0.5 ม. 
ลาดเอียง 1:200 ความยาว 178 ม. สามารถกักเก็บน้ําได้ประมาณ 
36 ลบ.ม. เพียงพอต่อปริมาณน้าหลากส่วนเกินที่ต้องกักเก็บไว้ใน
โครงการปริมาณ 28 ลบ.ม. 

โครงการจัดให้มีมีรางระบายน้ํารอบโครงการ รูปที่ 2-16 - 

 2. จํากัดขนาดท่อระบายน้ําก่อนท่ีจะระบายน้ําออกสู่ท่อระบายน้ําริม
ถนนพญาไท โดยใช้ท่อขนาด 0.15 ม. ซึ่งมีอัตราการระบายน้ํา 
0.023 ลบ.ม./ วินาที (ไม่เกิน 0.026 ลบ.ม./วินาที) 

โครงการมีการจํากัดขนาดท่อระบายน้ําก่อนที่จะระบายน้ําออกสู่
ท่อระบายน้ําริมถนนพญาไท 

- - 

 3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ํา เพื่อป้องกันมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบาย 

โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ํา เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบาย 

รูปที่ 2-17 - 

3.4 การจัดการมลูฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 8 ถึงช้ันที่ 42 (ซึ่ง
เป็นช้ันพักอาศัย) จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน ซึ่งอยู่ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง 
โดยจัดให้มีถึงมูลฝอย ขนาด 100 ล. จํานวน 2 ถัง/ช้ัน (ถังมูลฝอย
เปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ล. 
จํานวน 1 ถัง  (รองรั บมูลฝอยอันตราย)  ตั้ ง ไว้ภายใน และ

โครงการมีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันอย่างเพียงพอต่อความต้องการ รูปที่ 2-18 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน้ํา มูลฝอยมาทิ้งในถังมูลฝอยดังกล่าว 

 2. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ให้มีความจุไม่น้อยกว่า 3 
เท่า ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแต่ละวัน ซึ่งภายในห้องพักมูล
ฝอยรวมแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียกอย่าง
ชัดเจน 

โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ รูปที่ 2-19 - 

 3. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ําหนักมากเกินไป
โดยให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

โครงการมีการเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ําหนัก
มากเกินไปโดยให้บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

รูปที่ 2-19 - 

 4. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมต้องมัด
ปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ 
การขนย้าย 

โครงการมีการกําชับก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อ 
การขนย้าย 

รูปที่ 2-19 - 

 5. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ สัปดาห์
ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

โครงการมีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

รูปที่ 2-20 - 

 6. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัย และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี 
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ห้องพักมูลฝอยมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัย 
และชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มี การเก็บ
ขนมูลฝอยเท่านั้น 

รูปที่ 2-19 - 

 7. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ําเสียบริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อ
รวบรวมน้ําจากการล้างห้องพกัมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสีย 
ของโครงการต่อไป 

โครงการมิได้จัดให้มีท่อรวบรวมน้ําเสียบริเวณพื้นห้องพักมูลฝอย
รวม เพื่อรวบรวมน้ําจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม เข้าสู่ระบบ
บําบัดน้ําเสียของโครงการต่อไป 

- ตารางที่ 4.1-2 

 8. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย โครงการมีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูล รูปที่ 2-20 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม่ําเสมอ ฝอย ประจํา ช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 

 9. ประสานกับสํานักงานเขตราชเทวีให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ 
อย่างสม่ําเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

โครงการประสานกับสํานักงานเขตราชเทวีให้มาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการ อย่างสม่ําเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

รูปที่ 2-21 - 

 10. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้ามารับซื้อมูล
ฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใดๆ 
ก็ตามและมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้ 

โครงการมีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้เข้า
มารับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่าน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตามและมูลฝอยมีค่าที่สามารถขายได้ 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 
2,500 KVA จํานวน 2 ชุด 

โครงการมีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง รูปที่ 2-22 - 

 2. จัดเตรียมระบบไฟฟ้าสํารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง 
ได้แก่ Battery ขนาด 24 V และเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 
KVA จํานวน 1 ชุด ซึ่งจะสามารถสํารองไฟฟ้าได้นาน 8 ช่ัวโมง  

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารอง รูปที่ 2-23 
รูปที่ 2-47 

- 

 3. ต่อท่อระบายไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณ
ด้านทิศตะวันตกของห้องเครื่องไฟฟ้าซึ่งอยู่ติดกับพื้นที่ทางวิ่งรถ 
และถัดออกไป เป็นผนังทึบของอาคารสํานักงานของโรงแรมเอเชีย 
ขนาดความสูง 5 ช้ัน เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้น
ออกสู่ภายนอก 

โครงการมีการต่อท่อระบายไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า
ออกไปยังบริเวณด้านทิศตะวันตกของห้องเครื่องไฟฟ้า 

รูปที่ 2-24 - 

 4. ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 
เป็นประจําสม่ําเสมอเพื่อป้องกันการรั่วซีม 

โครงการมีการตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่อง
กําเนิดไฟฟ้า เป็นประจําสม่ําเสมอเพื่อป้องกันการรั่วซีม 

รูปที่ 2-25  

 5. บุผนังทุกด้านของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ โครงการมีการบุผนังทุกด้านของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกนั รูปที่ 2-23 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

เหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน เสียง และใช้ เหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

 6. ติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าห่างจากผนังห้อง 1 เมตร โครงการมีการติดตั้งเครื่องกําเนิดไฟฟ้าห่างจากผนังห้อง 1 เมตร รูปที่ 2-23  
 7. ติดตั้งตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหน้า Gravity Shutter ของพัดลม 

ระบายอากาศ 
โครงการมีการติดตั้งตะแกรงกันเสียงที่บริ เวณหน้า Gravity 
Shutter ของพัดลมระบายอากาศ 

รูปที่ 2-24 - 

 8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

รูปที่ 2-25 - 

3.6 การอนุรักษ์
พลังงาน 

1. กําาหนดให้มีมาตรการเพื่อลดปริมาณการใช้พลังงานภายใน
อาคาร โดยแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ ระบบทําความเย็นปรับ
อากาศ ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และอุปกรณ์อื่นๆ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

รูปที่ 2-25 - 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่ 
สีเขียวขนาดพื้นที่รวม 1,403.2 ตร.ม. ทั้งนี้ เพื่อช่วยลดปริมาณ 
ความร้อนที่สะสมของพื้นที่ลานจอดรถภายในพื้นที่โครงการ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

รูปที่ 2-25 - 

 3. จัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิเช่น 
จัดทําแผ่นพับ ป้ายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

รูปที ่2-25 - 

3.7 ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียด 
ดังนี้ ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย 
ท่อยืน (Stand Pipe) แบ่งเป็น 
(1) พื้นที่ Low Zone (ช้ันที่ 1-21) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand 
Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อรถดับเพลิง รับ
น้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใต้ดิน ซึ่งสํารองน้ําดับเพลิง ปริมาณ 175 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ รูปที่ 2-27 
รูปท่ี 2-11 
รูปที่ 2-28 
รูปที่ 2-48 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ลบ.ม. โดยติดตั้งเครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ 
ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 2.8 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 125 
ม. และเครื่องช่วยสูบนํ้า (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตรา
การสูบ 0.056 ลบ.ม./นาที ท่ี TDH 130 ม. เพื่อส่งน้ําดับเพลิงไปยัง
พื้นที่ ช้ันท่ี 1-21 
(2) พื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 22 ช้ันห้องเครื่อง) ประกอบด้วย ท่อ
ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อรับ 
น้ําดับเพลิงจากถังเก็บน้ําใต้ดินเดียวกัน โดยติดตั้งตั้งเครื่องสูบน้ํา
ดับเพลิง (Fire pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง 
อัตราการสูบ 2.83 ลบ.ม./นาที ที่ TDH 200 ม. และเครื่องช่วยสูบ
น้ํา (Jockey Pump) จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 0.056 ลบ.ม./
นาที ท่ี TDH 205 ม. เพื่อส่งน้ําดับเพลิงไปยังพื้นที่ช้ันที่ 22 ช้ันห้อง
เครื่องติดตั้งหัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 2 x 2 x 6 นิ้ว พร้อม Check Valve 
จํานวน 3 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ 

 - ตู้เก็บสายฉีดนําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FFIC) ไว้บริเวณทางเดิน 
และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้อยู่ห่างกันมากทีสุด 22 ม. 
(ไม่เกิน 64 ม.) 

โครงการมีการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดนําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FFIC) 
ไว้บริเวณทางเดิน และโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น แต่ละตู้อยู่ห่างกันมาก
ทีสุด 22 ม. (ไม่เกิน 64 ม.) 

รูปที่ 2-28 - 

 - ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
ทุกช้ันของอาคารครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัวลิฟต์ดับเพลิง 

โครงการติดตั้งระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 

รูปที่ 2-29 
รูปที่ 2-30 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 1 ชุดบันไดที่ใช้หนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได ST-1 จํานวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันถัง
เก็บน้ําช้ันที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.6 
ม. 
(2) บันได ST-2 จํานวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันถัง
เก็บนํ้า ช้ัน ที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
1.025 ม.  

รูปที่ 2-31 

 ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็นจุดศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
โครงการมีแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็น
จุดศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

 
รูปที่ 2-32 

 
- 

 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้ที่บริเวณห้อง
เครื่องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องออกกําลังกาย ทางเดิน 
และห้องเครื่องลิฟต์ 

โครงการมีเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) รูปที่ 2-33 - 

 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่บริเวณ
ห้องครัวของแต่ละห้องพัก 

โครงการมีเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) รูปที่ 2-34 - 

 - เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 

โครงการมีเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) 

รูปที่ 2-35 - 

 - กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell ติดตั้งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire 
Alarm Manual Station 

โครงการมีกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) รูปที่ 2-35 - 

 2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ จํานวน 1 จุด บรเิวณ โครงการมีการกําหนดมีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ จํานวน รูปที่ 2-37 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

พื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ เนื่องจากอยู่ใกล้กับ
ทางเข้า- ออกโครงการ ทําให้สามารถอพยพคนออกนอกพ้ืนท่ี
โครงการได้อย่างสะดวก และรวดเร็ว อีกท้ังโครงการได้จัดพื้นที่จุด
รวมคนให้อยู่นอกแนวระยะ 12 ม. เพื่อไม่ให้กีดขวางการจราจรของ
รถดับเพลิง ซึ่งบรเิวณดังกล่าวเป็นพื้นที่ปลูกโดยมีไมย้ืนต้น และปู
หญ้าบรเิวณด้านล่างผู้พักอาศัยจึงสามารถเข้าไปยืนได้ ขนาดพื้นท่ี
ประมาณ 360 ตร.ม. สามารถรองรับจํานวนคนได้ 1,440 คน 41 คน 
จะใช้พื้นที่อ่ืน ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศยัของ 
โครงการ ซึ่งมีจํานวน 1,388 คน 

1 จุด บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของพื้นที่โครงการ 

 3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอทันท ีหากพบว่ามีการเสยีหายหรือใช้การไม่ได้ให้ รีบ
ดําเนินการแกไ้ข 

โครงการมีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอทันที หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ
ไม่ได้ให้ รีบดําเนินการแก้ไข 

ภาคผนวก 3 - 

 4. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณต์ิดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตสุามารถใช้ได้ทันที 

โครงการมีการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

รูปที่ 2-28 - 

 5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์ระงับ
อัคคีภัย ทางเดินและเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้บริเวณโถง ทางเดนิ
ทุกช้ันของแต่ละอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายในแตล่ะ
อาคารและเจ้าหนา้ที่บรรเทาสาธารณภยั 

โครงการมีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดินและเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้
บริเวณโถง ทางเดินทุกช้ันของแต่ละอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในแต่ละอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

รูปที่ 2-38 - 

 6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อยา่งน้อยปีละ 1 
ครั้ง โดยตดิต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ให้มาจดัอบรม

โครงการมีการจัดอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ ล่าสุด ปี 2567 ส่วน
ปี 2568 จะดําเนินการช่วงปลายปี 

ภาคผนวก 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

และซักซ้อม แผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

3.8 ระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได ้
 

โครงการมีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้
สามารถใช้งานได้ 

รูปที่ 2-39 - 

 2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบรเิวณที่จอดรถ ให้
สามารถสังเกตได้อยา่งชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการมิได้ติดตัง้ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอด
รถ ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ตารางที่ 4.1-2 

 3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น 1,403.2 
ตารางเมตร เพื่อลดความร้อนจากระบบปรับอากาศ และลดความร้อน
ที่จะเข้ามาในโครงการ 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 
1,403.2 ตารางเมตร เพื่อลดความร้อนจากระบบปรับอากาศ และ
ลดความร้อนที่จะเข้ามาในโครงการ 

รูปที่ 2-4 - 

3.9 การจราจร 1. จัดทําป้ายเตือนบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการ โดยระบุว่า 
“มีรถเข้า-ออกโครงการ” รวมทั้งสญัญาณไฟกระพริบ เพื่อเตือนให้ผูท้ี่
เดินผ่านเพิ่มความระมัดระวังก่อนเดินผ่านทางเข้าและทางออก
โครงการ โดยตําแหน่งที่ติดตั้งปา้ยจะต้องมองเห็นได้ชัดเจนในระยะที่
พอสมควรก่อนถึงทางเข้าและทางออกโครงการ 

โครงการมิได้จัดทําป้ายเตือนบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการ 
โดยระบุว่า “มีรถเข้า-ออกโครงการ” รวมทั้งสัญญาณไฟกระพริบ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 2. จัดทําเส้นชะลอความเร็ว (Rumble Strip) บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสมซึ่งเป็นสาเหตุของ
ปัญหาจราจรและอุบัตเิหตไุด ้

โครงการมิได้จัดทําเส้นชะลอความเร็ว (Rumble Strip) บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 

 3. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถให้
ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ และติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนวิสัยในการ
เดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ถนนพญาไท ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ 
การตัดกระแสการจราจรบนถนนดังกล่าว ทําให้การเคลื่อนตัวของรถ

โครงการจัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ และติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่ม
ทัศนวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ถนนพญาไท ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ การตัดกระแสการจราจรบนถนนดังกล่าว 

รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-7 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้อย่างดี 
และปลอดภัย 

ทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการสามารถทําได้อย่างดี และปลอดภัย 

 4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจรบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการตลอดเวลา อํานวย
ความสะดวกให้รถเลี้ยวเข้าโครงการได้อย่างสะดวกรวดเร็ว อํานวย
ความสะดวกให้แก่ผู้ที่ต้องเดินผ่านทางเข้าและทางออกโครงการให้เดิน
ผ่านทางเข้าและทางออกได้อย่างปลอดภัย 

โครงการมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวก
ด้านการจราจรบริเวณทางเข้าและทางออกโครงการตลอดเวลา 

รูปที่ 2-40 - 

 5. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ 
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

โครงการมิได้ติดตัง้ไฟฟ้าส่องสว่างบรเิวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ 
ให้สามารถ มองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- ตารางที่ 4.1-2 

 6. ให้ผู้พักอาศัยท่ีมีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีโครงการทราบ และ 
จัดหาเป็นบัญชเีพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณ
รถทีจ่ะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วย ให้เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัย สามารถดูแลและคอยอํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

โครงการกําหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และ จัดหาเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอ
ของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการ
ช่วย ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย สามารถดูแลและคอย
อํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 

 7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด 
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้า 
หรือออกจากโครงการ 

โครงการมีการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้า หรือออกจากโครงการ 

- - 

 8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้บริการระบบรถไฟฟ้า BTS 
โดยมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส่งเสริมการขายมาให้กับผู้พัก 

โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้บริการระบบ
รถไฟฟ้า BTS โดยมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส่งเสริมการขาย

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

อาศัยในโครงการโดยตรง เพื่อดึงดูดผู้พักอาศัยให้ไปใช้รถไฟฟ้ามาก 
ยิ่งข้ึน รวมทั้งจัดให้มีเอกสารแผ่นพับของบริษัท ขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
จํากัด (มหาชน) วางไว้เพื่อประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยภายใน 
โครงการได้รับทราบข้อมูลหรือโปรโมช่ันต่างๆ เพื่อเป็นทางเลือกใน 
การซื้อตั๋ว และศึกษาเส้นทางการใช้บริการในจุดต่างๆ ที่มีรถไฟฟ้า 
BTS ผ่านเพื่อลดการใช้รถยนต์ส่วนตัว 

มาให้กับผู้พัก อาศัยในโครงการโดยตรง เพื่อดึงดูดผู้พักอาศัยให้ไป
ใช้รถไฟฟ้ามาก ยิ่งขึ้น 

 9.  กําหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ ( Parking 
Management โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม คือ  
- สําหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการกําหนดเป็นที่จอดรถประจํา 
ซึ่งจะทําให้มีการหมุนเวียนพ้ืนท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบกําหนดที ่
จอดรถประจํา 
- สําหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ โครงการจะแจกบัตร 
ช่ัวคราวและให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ชม. (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการ 
จอด) หลังจากนั้นจะกําหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการจํากัด 
การนํารถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถ
ภายในโครงการโดยไม่จําเป็น 

โครงการมีการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ (Parking 
Management โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม 

- - 

 10. จัดให้มีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรจัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่มเติม
บริเวณที่ว่างภายในโครงการหรือในบางจุดที่เหมาะสม เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการหรือบริเวณ
ใกล้เคียง 

โครงการมีเจ้าหน้าที่อํานวยการจราจรจัดหาพื้นที่จอดรถเพิ่มเติม
บริเวณที่ว่างภายในโครงการหรือในบางจุดที่เหมาะสม เพื่อไม่ให้
ส่งผลกระทบต่อถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการหรือ
บริเวณใกล้เคียง 

รูปที่ 2-40 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 11. กําหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการ ที่ต้องการนํารถเข้ามาจอดรถ
ภายในโครงการให้มาทําบัตรจอดรถ ซึ่งจะมีจํานวนเท่ากับ จํานวนที่
จอดรถของโครงการ คือ 200 คัน 

โครงการมีการกําหนดให้ผู้พักอาศัยของโครงการ ที่ต้องการนํารถ
เข้ามาจอดรถภายในโครงการให้มาทําบัตรจอดรถ ซึ่งจะมีจํานวน
เท่ากับ จํานวนที่จอดรถของโครงการ 

- - 

3.10 การใช้ที่ดิน - - - - 
4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสังคม 1. จัดให้มีนิติบุคลอาคารชุดเข้ามาบริหารและดูแลโครงการ โครงการมีนิติบุคลอาคารชุดเข้ามาบริหารและดูแลโครงการ ภาคผนวก 2 - 
 2. กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน 

โครงการ 
โครงการมีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน 
โครงการ 

ภาคผนวก 2 - 

 3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบด้าน
ต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 
อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - 
4.3 สาธารณสุข - - - - 
4.4 สุขภาพ 
(1) ด้านสุขภาพ
กายภาพ 
- โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 
 

โครงการมีการฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม่ําเสมอ 

รูปที่ 2-3 - 

 2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง รูปที่ 2-4 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

กระจายทางเดินของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

กระจายทางเดินของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

 3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

โครงการมิได้ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- ตารางที่ 4.1-2 

 4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้สะดวก 

โครงการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวก 

รูปที่ 2-2 - 

 5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

รูปที่ 2-41 - 

- โรคระบบทางเดิน
อาหาร 

1. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าดื่ม มีการดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือนํ้าดื่ม - - 

 2. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และล้างมือ
ก่อนรับประทานอาหาร ด้วยการเขียนป้ายคําขวัญ เป็นต้น 

โครงการรณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาด ปรุงสุกใหม่ๆ และ
ล้างมือก่อนรับประทานอาหาร 

- - 

- โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ําเสมอ 

โครงการมีการฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม่ําเสมอ 

รูปที่ 2-3 - 

 2. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดนํ้าเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

ภาคผนวก 3  

 3. นํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําาบัดแล้วบางส่วนมาใช้รดน้ําต้นไม้ภายใน
โครงการโดย ใช้วิธีให้น้ําซึมจากท่อเพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับ
น้ําทิ้งโดยตรง  

โครงการมิได้นํานํ้าทิ้งที่ผ่านการบําาบัดแล้วบางส่วน มาใช้รดน้ํา
ต้นไม้ภายในโครงการ 

- ตารางที่ 4.1-2 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 4. หมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ําเป็นประจําทุก
เดือนเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

โครงการมีการตรวจสอบดแูลบ่อพักของระบบระบายน้ําเป็นประจํา
ทุกเดือนเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ํา 

ภาคผนวก 4 - 

- โรคที่มีสตัว์เป็น
พาหนะนําโรค 

1. รณรงค์ให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนําโรค เช่น การ
กําจัดลูกน้ํายุงลาย เป็นต้น 

โครงการมีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนําโรค - - 

 2. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
และจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

โครงการมีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปดิตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน 
และจัดให้มีพนักงานทําความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

รูปที่ 2-18 
รูปที่ 2-19 

- 

 3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกันการเกิด
แหล่ง เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็น
ต้น 

โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดเพื่อป้องกันการ
เกิดแหล่ง เพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ 
เป็นต้น 

รูปที่ 2-19 - 

 4. ประตูห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

ประตูห้องพักมูลฝอยปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น 

รูปที่ 2-19 - 

 5. ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ํายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง โครงการมีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ํายาฆ่าเช้ือโรค
ทุกครั้ง 

รูปที่ 2-20 - 

 6. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ 

โครงการมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ําเสมอ 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-3 

- 

 7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตราชเทวี
ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ําเสมอทุกวัน เพื่อไม่ให้มี
มูลฝอยตกค้าง 

โครงการมีการประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต
ราชเทวีให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่าํเสมอทุกวัน เพื่อ
ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

รูปที่ 2-15 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 8. ประสานกับสํานักงานเขตราชเทวีให้เข้ามากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
นําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

โครงการมีการทําลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะนําโรค - - 

 9. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทั้งภายในอาคารและ
ภายนอกอาคาร 

โครงการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ําทั้งภายในอาคารและ
ภายนอกอาคาร 

รูปที่ 2-16 - 

 10. ทําความสะอาดท่อน้ําทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน โครงการทําความสะอาดท่อน้ําท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน รูปที่ 2-17 - 
 11. ห้ามนําสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในโครงการ โครงการกําหนดห้ามนําสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในโครงการ ภาคผนวก 2 - 
- โรคที่มีคนเป็น
พาหนะนําโรค 

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคาร
ถ่ายเทได้ สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้ สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

รูปที่ 2-2 - 

 2. ทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ําเสมอ โครงการมีการทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ําเสมอ รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-44 

- 

 3. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ําและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ด
น้ํามูกไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

โครงการมีการรณรงค์ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ําและสบู่โดยเฉพาะ
หลังจากไอ จาม เช็ดน้ํามูกไม่ควรใช้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

- - 

 4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม โครงการมีการรณรงค์ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - - 
- อุบัติเหต ุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

โครงการมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวก
ในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

รูปที่ 2-40 - 

 2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ 
รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิด
ความสับสน ทําใหส้ามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

โครงการจัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถ รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่
เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-8 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 3. จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสมซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

โครงการมิได้จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว - ตารางที่ 4.1-2 

 4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืน
ทางเดินเปียกน้ําหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุ
ได ้

โครงการมีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ําหรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-44 

- 

 5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกําหนดของ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตามข้อกําหนดของ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และมีการตรวจสอบดูแลระบบ 

ภาคผนวก 3 - 

 6. รณรงค์ใหผู้้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคภีัย โดย 
ติดป้ายประชาสมัพันธ์ภายในโครงการ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกัน
อัคคีภัย 

รูปที่ 2-28,           
2-29, 2-31,  
2-32, 2-33,  
2-34, 2-35,  
2-36, 2-37 
ภาคผนวก 3 

- 

 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย ให้สามารถ 
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดําเนินการแกไ้ขทันที 

โครงการมีการมีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การ
ไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันท ี

ภาคผนวก 3 - 

 8. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บรเิวณที่อุปกรณ์ตดิ โครงการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่ รูปที่ 2-28 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตสุามารถใช้ได้ทันที ภายในบริเวณ 
ทางเดินและโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร 

อุปกรณ์ติด ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 
ภายในบริเวณ ทางเดินและโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร 

 9. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 
ครั้งโดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไทมาจัดอบรม และ
ซักซ้อมแผนอพยพและป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

โครงการมีการจัดอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ ล่าสุด ปี 2567 ส่วน
ปี 2568 จะดําเนินการช่วงปลายปี 

ภาคผนวก 3 - 

(2) ด้านสุขภาพจิตใจ 
ได้แก่ ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว เป็นต้น 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทํา
ให้เกิดความผ่อนคลาย 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ
ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

รูปที่ 2-4 - 

 2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขยีวของโครงการให้สวยงาม และมคีวามสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

โครงการมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

รูปที่ 2-4 - 

 3. กําหนดให้มีข้อปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพื่อความเป็นระเบียบ 
เรียบร้อยและอยู่ร่วมกันอย่างสงบสุข 

โครงการมีข้อปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน เพื่อความเป็นระเบียบ 
เรียบร้อยและอยู่ร่วมกันอย่างสงบสุข 

ภาคผนวก 2 - 

 4. จัดให้มีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของผู้พักอาศัยภายใน 
โครงการรวมทั้งเพื่อนบ้านที่อยู่ข้างเคียง เช่น การทําบุญในวันสําคัญ
ต่างๆ เป็นต้น 

โครงการมีกิจกรรมเพื่อสร้างความสัมพันธ์ที่ดีของผู้พักอาศัยภายใน 
โครงการรวมทั้งเพื่อนบ้านท่ีอยู่ข้างเคียง 

- - 

4.5 ทัศนียภาพ 1. จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร โดยมีพื้นที่สีเขียว 
1,405.2 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัย 
ประมาณ 1 ตร.ม/คน โดยมีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นท่ีช้ันล่างประมาณ 483 
ตร.ม. ซึ่งช่วยลดความกระด้างของอาคารได้ 

โครงการจัดให้มีพื้นทีส่ีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคาร รูปที่ 2-4 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

 2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูณ์
อยู่ตลอดเวลา 

โครงการมีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ
มีความสมบูณ์อยู่ตลอดเวลา 

รูปที่ 2-4 - 

 3. เลือกใช้กระจกตัดแสงที่มีค่าการสะท้อนต่ําไม่รบกวนผู้ที่อยู่
ใกล้เคียง 

โครงการเลือกใช้กระจกตัดแสงที่มีค่าการสะท้อนต่ําไม่รบกวนผู้ที่
อยู่ใกล้เคียง 

รูปที่ 2-2 - 

 4. เลือกใช้โทนสีขาวและเทาเข้มทาผนังอาคาร ซึ่งทําให้ดูทันสมัย 
และกลมกลืนไปกับสีของอาคารบริเวณข้างเคียง 

โครงการเลือกใช้โทนสีขาวและเทาเข้มทาผนังอาคาร ซึ่งทําให้ดู
ทันสมัย และกลมกลืนไปกับสีของอาคารบริเวณข้างเคียง 

รูปที่ 2-2 - 

 5. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้ พักอาศัย มิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

โครงการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.6 การบดบัง
แสงแดด 

- - - - 

4.7 การบดบังทิศทาง
ลม 

- - - - 

4.8 การดูดกลืน
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ 

ทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ในรัศมี 100 ม. 
ซึ่ง อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์
จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่
ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้ โดยโครงการจะดําเนินการติดตั้ งจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้ง
จะดําเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มี
จานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคาร 

โครงการมีการควบคุมดูแลด้วยนิติบุคคล เมื่อวันที่ 6 ธันวาคม 
2555 

ภาคผนวก 2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

โครงการซึ่งเงือ่นไขในการดําเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการ
จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย ทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับ
สัญญาณดาวเทียม โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่
โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

4.9 วังสระปทุม 1. ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบ 
โทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดูพื้นที่เพื่อป้องกันความปลอดภัยตาม
จุดต่าง ๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน 
ซึ่งในการติดตั้งกล้องจะติดตั้งกล้องทํามุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพ
ได้ 50 ม. เป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพได้นานอย่างน้อย 1 เดือน 
และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่เกิดการเตือนภัยจาก
อุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบ ควบคุมจะสามารถแสดงภาพ บริเวณพื้นที่จุด
นั้น ๆ ได้ทันที ซึ่งโครงการจะติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV 
System) ไว้บริเวณห้องโดยสารลิฟต์บริเวณช้ันที่1 โถงลิฟต์ โถง
ทางเดินทางเข้า-ออกอาคาร บริเวณพื้นที่หนีไฟทางอากาศ รวมถึง
พื้นที่จอดรถและพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ 

โครงการมีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) รูปที่ 2-49 - 

 2. ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) โดย
ควบคุมการเข้า-ออกอาคารของทั้งผู้พักอาศัย และบุคคลภายนอกที่
เข้ามาติดต่อโดยใช้ระบบคีย์การ์ด ซึ่งจะติดตั้ง Reader บริเวณ Gate 
Barrier ทุกทางเข้า-ออกโครงการ โดยข้อมูลของผู้พักอาศัยจะถูก
บันทึกไว้ในบัตรสําหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อต้องมีการแลก 

โครงการติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) 
โดยควบคุ มการ เข้ า -ออกอาคารของทั้ งผู้ พั กอาศั ย  และ
บุคคลภายนอกท่ีเข้ามาติดต่อ 

รูปที่ 2-42 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ PYNE (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 
ปัญหา/ อุปสรรค/  

แนวทางแก้ไข 

บัตรประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้
ด้วยกล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออก โดยอัตโนมัติ และติดตั้ง 
Reader ที่ลิฟต์ทุกตัว เพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลภายนอกใช้ลิฟต์และ
จํากัดให้ผู้พักอาศัยขึ้น-ลง ลิฟต์ ได้เฉพาะช้ันท่ีตนพักอาศัยเท่าน้ัน 

 3. ติดตั้ง Door Monitoring ทุกประตูทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ เมือ่
มีบันไดหนไีฟถูกเปิดออก จะมีการแจ้งเตือนไปยังห้อง Control 
Room เพื่อป้องกันบุคคลภายนอกเข้า-ออกอาคารโดยใช้บันไดหนไีฟ 

โครงการมีการตดิตั้ง Door Monitoring ทุกประตูทางเข้า-ออก  รูปที่ 2-42 - 

 4. ติดตั้งกระจกอลูมิเนียมอบสีในแนวตั้ง 90 องศา จํานวน 6 ช้ิน ที่
ริมระเบียงของห้องพักด้านทิศใต้ บริเวณช้ันที่ 17-26 (ที่ระดับความ
สูงตั้งแต่ 60-90 ม.) เพื่อบดบังการมองเห็นอาคารภายในวังสระปทุม 
สําหรับห้องพักที่อยู่ริมทั้ง 2 ข้าง จะออกแบบให้เป็นผนังด้านทิศใต้
เป็นกระจกนิรภั ย  2 ช้ัน ชนิด เทมเปอร์  ลามิ เนท ( Temper 
Laminated Glass) 

โครงการติดตั้งกระจกอลูมิเนียมอบสีในแนวตั้ง 90 องศา จํานวน 6 
ช้ิน ที่ริมระเบียงของห้องพักด้านทิศใต้ 

 - 

 5. ติดตั้งกระจกนิรภัย 2 ช้ัน ชนิดเทมเปอร์ลามิเนท (Temper 
Laminated Glass) ที่ริมระเบียงของห้องพักที่อยู่ตรงกลาง และผนัง
ของห้องพักที่อยู่ริมทั้งสองข้าง บริเวณตั้งแต่ช้ันที่ 27 ขึ้นไป (ที่ระดับ
ความสูงตั้งแต่ 91 ม. ข้ึนไป) 

โครงการมีการติดตั้งกระจกนิรภัย 2 ช้ันที่ริมระเบียงของห้องพักที่
อยู่ตรงกลาง และผนังของห้องพักที่อยู่ริมทั้งสองข้าง 

รูปที่ 2-43 - 
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รูปที่ 2-1 ป้ายช่ือโครงการ รูปที่ 2-2 ลักษณะอาคาร รูปที่ 2-3 ฉีดล้างถนน 

   
รูปที่ 2-4 พ้ืนท่ีสีเขียว 

   
รูปที่ 2-4 พ้ืนท่ีสีเขียว (ต่อ) 

   
รูปที่ 2-4 พ้ืนท่ีสีเขียว (ต่อ) รูปที่ 2-5 ช้ันจอดรถบริเวณช้ันท่ี 2-7 มีช่องว่างอย่างเพียงพอ 

   
รูปที่ 2-6 กระจกโค้งทางแยก รูปที่ 2-7 สัญลักษณ์จราจร รูปที่ 2-8 ป้ายห้ามเร่งเครื่องรถยนต์ 
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รูปที่ 2-9 ระบบบําบัดน้ําเสีย รูปที่ 2-10 ถังเก็บน้ําช้ันใต้ดิน รูปที่ 2-11 เครื่องสูบน้ํา 

   
รูปที่ 2-12 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ํา รูปที่ 2-13 ติดป้ายรณรงค์การประหยัด

น้ํา 

   
รูปที่ 2-14 ตรวจสอบเส้นท่อประปา รูปที่ 2-15 สูบสิ่งปฏิกูล รูปที่ 2-16 รางระบายน้ํา 

   
รูปที่ 2-17 ตรวจสอบบ่อพักน้ําของ

ระบบระบายน้ํา 
รูปที่ 2-18 ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน รูปที่ 2-19 ห้องพักมูลฝอยรวม 

   
รูปที่ 2-19 ห้องพักมูลฝอยรวม รูปที่ 2-20 ทําความสะอาดห้องพักมูล

ฝอย 
รูปที่ 2-21 ประสานกับสํานักงานเขต

ราชเทวีให้มาเก็บมลูฝอย 
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รูปที่ 2-22 ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า รูปที่ 2-23 เครื่องกําเนิดไฟฟ้า รูปที่ 2-24 ต่อท่อระบายไอเสยีจากห้อง

เครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

   
รูปที่ 2-25 ตรวจสอบและดูแลระบบ
ท่อไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า 

รูปที่ 2-26 รณรงค์ประหยัดไฟ รูปที่ 2-27 ท่อยืน 

   
รูปที่ 2-28 ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลงิ

พร้อมอุปกรณ์  
รูปที่ 2-29 ติดตั้งระบบหัวกระจายน้ํา

ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
รูปที่ 2-30 ลิฟต์ดับเพลิง 

   
รูปที่ 2-31 บันไดหนีไฟ รูปที่ 2-32 แผงควบคุม (Fire Alarm 

Control Panel: FCP) 
รูปที่ 2-33 เครื่องตรวจจับควัน 

(Smoke Detector) 

   
รูปที่ 2-34 เครื่องตรวจจับความรอ้น 

(Heat Detector) 
รูปที่ 2-35 เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มอืดึง 

(Fire Alarm Manual Station) 
รูปที่ 2-36 กริ่งสัญญาณเตือนภยั 
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รูปที่ 2-37 จุดรวมพล รูปที่ 2-38 ติดตั้งแผนผังแสดง

รายละเอียดตําแหน่งบันไดหนไีฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย 

รูปที่ 2-39 ตรวจสอบระบบระบาย
อากาศ 

   
รูปที่ 2-40 เจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภัย 
รูปที่ 2-41 ช่องระบายอากาศภายใน

อาคาร 
รูปที่ 2-42 ติดตั้งระบบการควบคมุ
ประตูอัตโนมตัิ (Access Control) 

   
รูปที่ 2-43 ติดตั้งกระจกนิรภัย 2 ช้ัน 
ที่ริมระเบียงของห้องพักที่อยู่ตรงกลาง  

รูปที่ 2-44 ทําความสะอาดภายใน
อาคาร 

รูปที่ 2-45 ตรวจสอบระบบไฟฟ้า และ
เครื่องจักร 

   
รูปที่ 2-46 ป้ายทางหนีไฟ รูปที่ 2-47 ไฟสํารอง รูปที่ 2-48 หัวรับน้ําดับเพลิง 

  

รูปที่ 2-49 ระบบ CCTV 
รูปที่ 2-50 ติดตั้งกระจกอลูมเินียมอบสีในแนวตั้ง 90 องศา จํานวน 6 ช้ิน ที่ริม

ระเบียงของห้องพักด้านทิศใต ้
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3.1 ผลการปฏิบัติตามมมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ)           
ของนิติบุคคลอาคารชุด ไพน์ บาย แสนสิริ ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได้ระบุให้โครงการด าเนินการ 
เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ 2568 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดังตารางท่ี 3-1 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ)  

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

ช่วงด าเนินการ 
1. คุณภาพน  า 
1.1 คุณภาพน  าทิ ง
ก่อนการบ าบัด 

 
- ถังแยกตะกอน 
 

 
- เดือนละ 1 ครั ง ตลอด
ระยะเวลาการด าเนินการ 

 
โครงการได้จัดจ้างบริษัท โอกลา เทสติ ง แอนด์ คอนซัลติ ง 
เซอร์วิส จ ากัด ติดตามตรวจวัดคุณภาพน  าบริเวณถังแยก
ตะกอน (จุดก่อนการบ าบัดน  าเสีย) เดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2568  

 
ภาคผนวก 4 

 
- 

1.2 คุณภาพน  าทิ ง
หลังการบ าบดั 

- ถังสูบน  าทิ ง - เดือนละ 1 ครั ง ตลอด
ระยะเวลาการด าเนินการ 

โครงการได้จัดจ้างบริษัท โอกลา เทสติ ง แอนด์ คอนซัลติ ง 
เซอร์วิส จ ากัด ติดตามตรวจวัดคุณภาพน  าบริเวณถังสูบน  า
ทิ ง (จุดหลังการบ าบัดน  าเสีย) เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 พบว่า ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ ในเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ค่า BOD และ TSS ในเดือน
เมษายน 2568 ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น  าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
(อาคารประเภท ข) 

ภาคผนวก 4 บทที่ 4 

2. น  าใช้ - เส้นทางประปา - เดือนละ 1 ครั ง  โครงการมีการตรวจสอบเส้นท่อประปาเดือนละ 1 ครั ง              
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

รูปที่ 2-14 - 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

3. มูลฝอย  - บริเวณที่ตั งถังขยะมลูฝอย ห้องพักขยะ 
มูลฝอยประจ าชั น และห้องพักมูลฝอย 
แห้งและเปียก 

- ตลอดระยะเวลาการ
ด าเนนิการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดห้องพักขยะแต่ละ
ชั นและห้องพักขยะรวม และมีการจดปริมาณขยะในแต่ละ
วันเป็นประจ าทุกวัน 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 

- 

4. ระบบป้องกัน
อัคคีภัย 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสญัญาณ
เตือนอัคคีภัย 

- 3 เดือน/ครั ง 
 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัยที่ติดตั งภายในโครงการให้พร้อมใช้งาน
อยู่เสมอ 

ภาคผนวก 3 - 

 2) ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 
 

- 3 เดือน/ครั ง 
 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าทุกเดือน 

รูปที่ 2-25
ภาคผนวก 3 

- 

3) ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 
และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

- 3 เดือน/ครั ง 
 

โครงการได้มอบหมายให้ช่างอาคารท าการตรวจสอบป้าย
และเครื่องหมายเส้นทางการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการ
หนีไฟอย่างสม่ าเสมอ 

รูปที่ 2-38 
รูปที่ 2-46 

- 

4) อุปกรณ์ดับเพลิง  
- หัวรับน  าดับเพลิง 
- ถังเก็บน  าใช้ และน  าดับเพลิง 
- สายฉีดน  าดับเพลิง และตู้เก็บสายฉีดน  า
ดับเพลิง (FHC)  
- Sprinkler System 

 
- 3 เดือน/ครั ง 
- เดือนละ 1 ครั ง 
- เดือนละ 1 ครั ง 
 
- เดือนละ 1 ครั ง 

 
โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจ าโครงการตรวจสอบความ
พร้อมของอุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิดให้มีการพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 

 
ภาคผนวก 3 

- 
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ตารางท่ี 3-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ โครงการอาคารชุดพักอาศัย โครงการ PYNE (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด 
ความถี่ของการตรวจสอบ 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏิบัตติามมาตรการฯ เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/ อุปสรรค/  
แนวทางแก้ไข 

 5) บันไดหนี
ไฟและ
เส้นทางใน
การหนีไฟ 

- เดือนละ 1 ครั ง โครงการได้มอบหมายให้ช่างประจ าอาคารท าการตรวจสอบบันไดหนีไฟ และ
เส้นทางหนีไฟไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง และให้มีสภาพสมบรูณ์แข็งแรง และจัดให้มี
แม่บ้านคอยดูแลท าความสะอาด 

รูปที่ 2-46 
รูปที่ 2-31 

- 

5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบาย
อากาศ
ธรรมชาติ เช ่
หน้าต่างและ
ประต ู

- เดือนละ 1 ครั ง โครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่โครงการท าการตรวจสอบช่องบระบาย
อากาศธรรมชาติ เช่น หน้าต่าง และประตูไม่ให้มีสิ่งกีดขวาง 

รูปที่ 2-41 - 

6. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้อยู่
อาศัย 

- ผู้อยู่อาศัย - ตลอดระยะเวลาเปดิ
ด าเนินการ 

โครงการจัดให้นิติบุคคล รับเรื่องร้องทุกข์ ข้อเสนอะแนะ และข้อคิดเห็นของ
ผู้พักอาศัย และหาแนวทางในการแก้ไข 

ภาคผนวก 2 - 
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3.2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 3.2.1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางท่ี 3-2 

ตารางท่ี 3-2 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

- ถังแยกกากตะกอน 
- ถังสูบน  าทิ ง 
 

- pH 
- Total Suspended Solids 
- BOD 
- Oil & Grease 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 

- Electrometric (SM: 4500-H+B.) 
- Total Suspended Solids Dried at 103-105 °C (SM: 2540 D.) 
- Membrane Electrode (SM: 4500-O G, 5210 B.) 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.) 
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 

  

 3.2.2 รูปภาพการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าทิ ง 

 
 3.2.3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง 
 การตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง ท าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าทิ งบริเวณก่อนการบ าบัดน  าเสีย จ านวน 1 
จุด และหลังการบ าบัดน  าเสีย จ านวน 1 จุด โดยวิเคราะห์ทางห้องปฏิบัติการด้วยพารามิเตอร์ต่างๆ ได้แก่ pH, 
Total Suspended Solids, BOD, Oil & Grease, Sulfide, TKN และ Total Coliform Bacteria ความถี่ 3 
เดือน/ครั ง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

 

ก่อนบ าบัดน  าเสีย 

 

หลังบ าบัดน  าเสีย 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าทิ ง 
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 จากการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ งจากระบบบ าบัดน  าเสีย ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568  พบว่า 
ผลการตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เว้นแต่ค่า BOD และ TSS ในเดือนเมษายน 2568 
ที่มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานเทียบใช้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน  าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
(อาคารประเภท ข) แสดงในตารางท่ี 3-3 
 

ตารางท่ี 3-3 แสดงผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง 
 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่
ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

ก่อนบ าบัดน  า
เสีย* 

31/1/68 6.7 29.7 22.0 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

9/4/68 6.9 48.4 408.0 <1.0 34.0 <5.0 >2,400,000 

หลังบ าบัดน  า
เสีย 

31/1/68 6.8 28.6 14.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

9/4/68 7.2 35.1 64.0 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 
หมายเหตุ : มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน  าทิ งจากอาคารบาง 

ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข), *จุดก่อนบ าบัดน  าเสีย ไม่ก าหนดค่ามาตรฐาน 
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ตารางท่ี 3-4 แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH BOD 
(mg/l) 

TSS 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Total Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml.) 

ก่อนบ าบัดน  า
เสีย* 

26/9/65 7.2 43 37 0.13 17 <2 1,300,000 

29/12/65 7.3 23 28 0.13 17 <2 200 

31/3/66 7 88 104 1.4 20 24 7,800 

28/6/66 7.9 38 157 4.7 22 7 45,000 

29/9/66 7.1 82 18 <0.10 14 5 130,000 

30/12/66 7.2 42 176 <0.10 27 13 700,000 

25/1/67 7.2 43.7 87.8 0.84 4.2 <5.0 92,000 

9/4/67 6.8 29.9 22.9 1.11 10.84 <5.0 24,000 

24/7/67 6.9 44.4 25.5 0.6 46.79 2.6 92,000 

22/10/67 6.7 24.6 26.1 1.06 9.71 3.1 54,000 

31/1/68 6.7 29.7 22.0 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

9/4/68 6.9 48.4 408.0 <1.0 34.0 <5.0 >2,400,000 

หลังบ าบัดน  า
เสีย 

26/9/65 7.6 42 68 <0.13 38 6 330,000 

29/12/65 7.6 14 <10 <0.10 33 <2 7,800 

31/3/66 7.3 43 51 <0.10 27 <2 7,800 

28/6/66 7.7 34 40 <0.10 11 <2 130,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

29/9/66 6.9 14 15 <0.10 11 <2 200 

30/12/66 6.7 12 40 <0.10 10 3 13,000 

25/1/67 7.0 8.3 167 <0.60 <0.28 <5.0 24,000 

9/4/67 6.2 13.7 20.4 <5.0 1.78 <0.60 2,400 

24/7/67 7.1 9.6 15.4 <2.0 16.41 <0.60 28,000 

22/10/67 6.0 7.3 34.5 2.9 2.78 <0.60 <1.8 

31/1/68 6.8 28.6 14.0 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 

9/4/68 7.2 35.1 64.0 <1.0 30.0 <5.0 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤1.0 ≤35 ≤20 - 

หมายเหตุ : 1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน  าทิ งจากอาคาร 
 บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายน  าทิ งจากอาคาร 
 บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 *จุดก่อนการบ าบัดน  าเสีย ไม่มีค่ามาตรฐานก าหนด  
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รูปที่ 3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน  าเสียของโครงการ 
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26-09-65 29-12-65 31-03-66 28-06-66 29-09-66 30-12-66 25-01-67 09-04-67 24-07-67 22-10-67 31-01-68 09-04-68

pH 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9) 

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9) 
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26-09-65 29-12-65 31-03-66 28-06-66 29-09-66 30-12-66 25-01-67 09-04-67 24-07-67 22-10-67 31-01-68 09-04-68

BOD 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/l 
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TSS 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 40 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 40 mg/l 
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รูปที่ 3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน  าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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26-09-65 29-12-65 31-03-66 28-06-66 29-09-66 30-12-66 25-01-67 09-04-67 24-07-67 22-10-67 31-01-68 09-04-68

Sulfide 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1 mg/l 
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TKN 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/l 
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Oil & Grease 

หลังบ าบัดน  าเสีย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/l ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/l 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ PYNE ฉบับเดือนมกราคม-มิถนุายน พ.ศ. 2568 (ระยะด าเนินการ)                                                                 
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รปูท่ี 3-2 กราฟเปรียบเทียบผลการวิเคราะห์คุณภาพน  าเสียของโครงการ (ต่อ) 
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Total Coliform Bacteria 

หลังบ าบัดน  าเสีย ไม่ก าหนดค่ามาตรฐาน 



บทที่ 4 
สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จำกผลกำรตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร) 
โครงกำร PYNE ของนิติบุคคลอำคำรชุดไพน์ บำย แสนสิริ ระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน พ.ศ. 2568 พบว่ำ 
ทำงโครงกำรได้ปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ ไดเ้ป็นอย่ำงดี แสดงให้เห็นถึงควำมตระหนักและกำรให้ควำมส ำคัญในกำร
ดูแลรักษำสภำพแวดล้อม  
 มำตรกำรที่โครงกำรสำมำรถปฏิบัติได้  จ ำนวน 116 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 88.5 มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ  
จ ำนวน 15 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 11.5 จำกมำตรกำรทั้งหมด 131 ข้อ ซึ่งสำมำรถสรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรได้ดัง ตารางท่ี 4-1  

 

ตารางท่ี 4.1-1 สรุปผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงกำรในระยะด ำเนินกำร 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ 
ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

1. มำตรกำรที่ปฏิบัติ 116 88.5 ตำรำงที่ 2.2-1 

2. มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ 15 11.5 ตำรำงที่ 4.1-2 

3. มำตรกำรที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 
4. มำตรกำรที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ - - - 

5. มำตรกำรที่ยังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ - - - 

รวม 131 100  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
โครงกำร PYNE ฉบับเดือนมกรำคม-มิถนุำยน พ.ศ. 2568 (ระยะด ำเนินกำร) 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ด าเนินการ 

2) มลพิษทำงอำกำศ 
 

2. ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภำยในบริเวณพื้นที่จอดรถสำมำรถสังเกต
ได้อย่ำงชัดเจนและทั่วถึง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภำยในบริเวณพื้นที่จอดรถสำมำรถสังเกตได้
อย่ำงชัดเจนและทั่วถึง 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ำงเคร่ งครัด หำกทำงโครงกำรต้องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำ
หนังสือแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่
เกี่ยวข้อง 

2) มลพิษทำงอำกำศ 
 

5. สวนแนวตั้งที่บริเวณช้ันจอดรถช้ันที่ 
2-7 โดยเลือกปลูกเป็นไม้ เลื้อย ได้แก่ 
สร้อยอินทนิน จันทร์กระจ่ำงฟ้ำ เฟื่องฟ้ำ
ขำว และผักบุ้ง ทอง เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่ำว 
เป็นแนวกันชนช่วยดูดซับมลพิษจำกที่จอด 
รถโครงกำร 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้ปลูกต้นไม้ดังบริเวณดังกล่ำว 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ำงเคร่ งครัด หำกทำงโครงกำรต้องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำ
หนังสือแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่
เกี่ยวข้อง 

1.3 เสียงและควำมสั่นสะเทือน 
 

1. ท ำสันนูนเพื่อชะลอควำมเร็วของรถบน
ถนนภำยในโครงกำร และระดับเสียงที่เกิด
จำกกำรแล่นของรถยนต์ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้จัดท ำท ำสันนูนเพื่อชะลอควำมเร็ว
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฎิบัติตำมมำตรกำร
อย่ำงเคร่ งครัด หำกทำงโครงกำรต้องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำ
หนังสือแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่
เกี่ยวข้อง 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
โครงกำร PYNE ฉบับเดือนมกรำคม-มิถนุำยน พ.ศ. 2568 (ระยะด ำเนินกำร) 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ (ต่อ) 

 

 

 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ด าเนินการ 

1.4 คุณภำพน้ ำ 
 

2. น ำน้ ำทิ้งบำงส่วนมำรดน้ ำต้นไม้
ภำยในโครงกำรส ำหรับน้ ำท้ิงส่วนท่ีเหลือ
ระบำยออกสู่ท่อระบำยน้ ำริมถนนพญำ
ไทด้ำนหน้ำก่อนจะถูกรวบรวมเข้ำสู่
ระบบบ ำบัดน้ ำเสียรวมระยะที่ 1 (ดิน
แดง) ต่อไป โดยไม่ระบำยลงสู่แหล่งน้ ำ
ผิวดินโดยตรงโครงกำร 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้น ำน้ ำทิ้งบำงส่วนมำรดน้ ำต้นไม้ 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบัด
น้ ำ เสี ย โดย เฉพำะ เพื่ อ ให้สำมำรถ
ตรวจสอบกำรท ำงำนได้อย่ำงต่อเนื่อง
และมีประสิทธิภำพ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้แยกมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบัดน้ ำ
เสียโดยเฉพำะ 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 

5. ติดตั้งตัวกรองชีวภำพ (Bio-filter) 
บริ เวณปลำยท่อระบำยอำกำศ (ท่อ 
Vent) 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้มีกำรติดตั้งตัวกรองชีวภำพ (Bio-filter) 
บริเวณปลำยท่อระบำยอำกำศ (ท่อ Vent) 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
โครงกำร PYNE ฉบับเดือนมกรำคม-มิถนุำยน พ.ศ. 2568 (ระยะด ำเนินกำร) 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ (ต่อ) 

 

 

 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ด าเนินการ 

3.2 กำรบ ำบัดน้ ำเสีย 
 

6. จัดให้มีถังส ำหรับกักเก็บก๊ำซมีเทน 
และก ำจัดด้ วยวิธีกำร เผำ ( Bio-gas 
Flaring) ซึ่งจะช่วยลดปริมำณก๊ำซมีเทน
ที่อำจส่งผลกระทบต่อสุขภำพและท ำให้
เกิดภำวะโลกร้อนได้ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้มีถังส ำหรับกักเก็บก๊ำซมีเทน และ
ก ำจัดด้วยวิธีกำรเผำ (Bio-gas Flaring) ซึ่งจะช่วยลด
ปริมำณก๊ำซมีเทนที่อำจส่งผลกระทบต่อสุขภำพและ
ท ำให้เกิดภำวะโลกร้อนได้ 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

7. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ ำเสียบริเวณพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ ำจำก
กำรล้ำงห้องพักมูลฝอยรวม เข้ำสู่ระบบ
บ ำบัดน้ ำเสียของโครงกำรต่อไป 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้จัดให้มีท่อรวบรวมน้ ำเสียบริเวณพื้น
ห้องพักมูลฝอยรวม เพื่อรวบรวมน้ ำจำกกำรล้ำง
ห้องพักมูลฝอยรวม เข้ำสู่ระบบบ ำบัดน้ ำเสียของ
โครงกำรต่อไป 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.8 ระบบปรั บอำกำศและ
ระบำยอำกำศ 
 

2. ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภำยในบริ เวณที่จอดรถ ให้สำมำรถ
สังเกตได้อย่ำงชัดเจนและทั่วถึง 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้
ภำยในบริเวณที่จอดรถ ให้สำมำรถสังเกตได้อย่ำง
ชัดเจนและทั่วถึง 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
โครงกำร PYNE ฉบับเดือนมกรำคม-มิถนุำยน พ.ศ. 2568 (ระยะด ำเนินกำร) 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ด าเนินการ 

3.9 กำรจรำจร 
 

1. จัดท ำป้ำยเตือนบริเวณทำงเข้ำและ
ทำงออกโครงกำร โดยระบุว่ำ “มีรถเข้ำ-
ออกโครงกำร” รวมทั้งสัญญำณไฟ
กระพริบ เพื่อเตือนให้ผู้ที่เดินผ่ำนเพิ่ม
ควำมระมัดระวังก่อนเดินผ่ำนทำงเข้ำ
และทำงออกโครงกำร โดยต ำแหน่งที่
ติดตั้งป้ำยจะต้องมองเห็นได้ชัดเจนใน
ระยะที่พอสมควรก่อนถึงทำงเข้ำและ
ทำงออกโครงกำร 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมีได้จัดท ำป้ำยเตือนบริเวณทำงเข้ำและ
ทำงออกโครงกำร โดยระบุว่ำ “มีรถเข้ำ-ออก
โครงกำร” รวมทั้งสัญญำณไฟกระพริบ 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.9 กำรจรำจร 2. จัดท ำเส้นชะลอควำมเร็ว (Rumble 
Strip) บริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำร ลด
กำรเดินรถที่ใช้ควำมเร็วท่ีไม่เหมำะสมซึ่ง
เป็นสำเหตุของปัญหำจรำจรและ
อุบัติเหตไุด ้
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้จัดท ำเส้นชะลอควำมเร็ว (Rumble 
Strip) บริเวณทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

3.9 กำรจรำจร 5. ติดตั้งไฟฟ้ำส่องสว่ำงบริเวณช่อง
ทำงเข้ ำ -ออกโครงกำร ให้สำมำรถ 
มองเห็นรถที่เข้ำและออกโครงกำรได้
อย่ำงชัดเจนในช่วงเวลำกลำงคืน 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้ติดตั้ งไฟฟ้ำส่องสว่ำงบริ เวณช่อง
ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร ให้สำมำรถ มองเห็นรถที่เข้ำ
และออกโครงกำรได้อย่ำงชัดเจนในช่วงเวลำกลำงคืน
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
โครงกำร PYNE ฉบับเดือนมกรำคม-มิถนุำยน พ.ศ. 2568 (ระยะด ำเนินกำร) 
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ตารางท่ี 4.1-2 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มำตรกำรที่ไม่ได้ปฏิบัติ (ต่อ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีป่ฏิบัติได้แต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ  

การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ
ด าเนินการ 

4.4 สุขภาพ 
(1) ด้ำนสุขภำพกำยภำพ 
- โรคระบบทำงเดินหำยใจ 
 

3. ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
บริเวณที่จอดรถภำยในโครงกำรให้เห็น
ได้อย่ำงชัดเจนและทั่วถึง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้ติดตั้งป้ำยห้ำมติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ 
บริเวณที่จอดรถภำยในโครงกำรให้เห็นได้อย่ำง
ชัดเจนและทั่วถึง 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

- โรคผิวหนัง 
 

3. น ำน ้ำทิ้งที่ผ่ำนกำรบ ำำบัดแล้ว
บำงส่ วนมำ ใ ช้ รดน้ ำ ต้ น ไม้ ภ ำย ใน
โครงกำรโดย ใช้วิธีให้น้ ำซึมจำกท่อเพื่อ
ป้องกันไม่ ให้มี ผู้ ไ ปสัมผั สกับน้ ำทิ้ ง
โดยตรง  
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้น ำน ้ำทิ้งที่ผ่ำนกำรบ ำำบัดแล้วบำงส่วน 
มำใช้รดน้ ำต้นไม้ภำยในโครงกำร 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 

- อุบัติเหตุ 
 

3. จัดท ำสันนูนชะลอควำมเร็ว เพื่อ
ควบคุมกำรใช้ควำมเร็วที่ไม่เหมำะสมซึ่ง
อำจก่อให้เกิดอันตรำยได้ 
 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงกำรมิได้จัดท ำสันนูนชะลอควำมเร็ว 
แนวทางการด าเนินการ 
บริษัทฯ แนะน ำให้ทำงโครงปฏิบัติตำมมำตรกำร
อย่ ำงเคร่ งครั ด  หำกทำงโครงกำรต้ องกำร
เปลี่ยนแปลงมำตรกำรฯ ให้ทำงโครงกำรท ำหนังสือ
แจ้งกำรเปลี่ยนแปลงไปที่หน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง 



รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม 
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4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 1) การตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง 

 กำรตรวจวัดคุณภำพน้ ำทิ้ง ท ำกำรเก็บตัวอย่ำงคุณภำพน้ ำทิ้งบริเวณก่อนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย จ ำนวน 1 จุด 
และหลังกำรบ ำบัดน้ ำเสีย จ ำนวน 1 จุด โดยวิเครำะห์ทำงห้องปฏิบัติกำรด้วยพำรำมิเตอร์ต่ำงๆ ได้แก่ pH, Total 
Suspended Solids, BOD, Oil & Grease, Sulfide, TKN และ Total Coliform Bacteria ควำมถี่ 3 เดือน/
ครั้ง ตลอดระยะเวลำเปิดด ำเนินกำร  
 จำกกำรตรวจวัดคุณภำพน้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบัดน้ ำเสีย ระหว่ำงเดือนมกรำคม-มิถุนำยน 2568  พบว่ำ 
ผลกำรตรวจวัดส่วนใหญ่มีค่ำอยู่ในเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนด เว้นแต่ค่ำ BOD และ TSS ในเดือนเมษำยน 2568 ที่มี
ค่ำสูงกว่ำเกณฑ์มำตรฐำนก ำหนด มำตรฐำนเทียบใช้ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภทและบำงขนำด พ.ศ. 2567 (อำคำร
ประเภท ข) 
 ทั้งนี้ ทำงโครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรปรับปรุงแก้ไขระบบบ ำบัดน้ ำเสียควบคุมให้ค่ำอยู่ในเกณฑ์มำตรฐำน
ก ำหนดต่อไป 
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