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2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

2.1 ขอมูลทั่วไป 

 ชื่อโครงการ โครงการ CRYSTAL PLACE 

 สถานที่ตั้ง 88/1, 88/2 หมู 4 ตําบลศาลายา อําเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม (รูปที่ 1) 

 ชื่อเจาของโครงการ บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี้ จํากัด 
  เบอรโทรศัพท : 02-8002904 E-mail : Saleandmarketing@crystal-place.com 

 รายงานการปฏิบัติฯ ครั้งนี้จัดทําโดย 

  บริษัท เอเซีย แล็ป แอนด คอนซัลแตนท จํากัด 

 โครงการฯ ผานการพิจารณาของคณะกรรมการผูชํานาญการฯ 

  โครงการไดรับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมจากคณะกรรมการ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานโครงการที่พักอาศัย ในคราวประชุมครั้งที่ 
37/2551 เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม พ.ศ. 2551 รายละเอียดดังหนังสือสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดลอม ที่ ทส 1009.5/7804 ลงวันที่ 8 ตุลาคม พ.ศ. 2551 

 โครงการฯ ไดนําเสนอรายงานผลการปฏิบัติฯ ครั้งสุดทาย 

  มกราคม พ.ศ. 2563 
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2.2 รายละเอียดโครงการ 

2.2.1 รายละเอียดโครงการที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

  โครงการ CRYSTAL PLACE เปนอาคารชุดพักอาศัยขนาด 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ความสูงจากระดับ
พื้นดินถึงพื้นชั้นดาดฟา 20.10 เมตร บนพื้นที่กรรมสิทธิ์ที่ดินขนาด 2-2-92.5 ไร หรือ 4,370 ตร.ม. มีหองพักรวม
ทั้งหมด 205 หอง พื้นที่ใชสอยอาคาร 9,729.07 ตร.ม. (รูปที่ 2) โดยโครงการไดจัดใหมีระบบสาธารณูปโภคสวนกลาง 
สําหรับผูพักอาศัยดังนี ้

 2) การจัดการพื้นที่สีเขียว 

  โครงการไดมีการออกแบบใหปลูกไมยืนตนรอบพื้นที่โครงการ ไดแก ตนพิกุล ยี่โถ และอินทนิลน้ํา โดย
ประดับดวยไมพุมจําพวกชบา ตีนตุกแก กระดุมทองเลื้อย หูปลาชอน และใชหญานวลนอยเปนพืชคลุมดิน รวมทั้งมี
การจัดสวนบริเวณหองโถงของสํานักงาน หนาหองสมุด รานคา และสนามเด็กเลน ประกอบดวย เกล็ดแกว เดหลี 
เขียวหมื่นป แกว วาสนา คิดเปนพื้นที่สีเขียวดานลาง 727 ตร.ม.  

 3) ระบบสาธารณูปโภค 

  3.1 ระบบน้ําใช 

   1) ปริมาณน้ําใช 

    การดําเนินการโครงการ CRYSTAL PLACE มีความตองการน้ําใชเทากับ 128.2 ลบ.ม./วัน 
หรือประมาณ 129 ลบ.ม./วัน มีรายละเอียด ดังนี ้

    - หองพักอาศัยขนาดเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 10 หนวย มีปริมาณความตองการน้ําใช 10  
ลบ.ม./วัน (10 หนวย × 5 คน/หนวย × 0.2 ลบ.ม./คน/วัน)  

    - หองพักอาศัยขนาดไมเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 195 หนวย มีปริมาณความตองการน้ําใช 117 
ลบ.ม./วัน (195 หนวย × 3 คน/หนวย × 0.2 ลบ.ม./คน/วัน)  

    - พนักงานสวนรานคา จํานวน 4 คน มีปริมาณความตองการน้ําใช 0.2 ลบ.ม./วัน (4 คน × 
0.05 ลบ.ม./คน/วัน) 

    - พนักงานทําความสะอาด จํานวน 20 คน มีปริมาณความตองการน้ําใช 1.0 ลบ.ม./วัน  
(20 คน × 0.05 ลบ.ม./คน/วัน) 

   2) การสํารองน้ําใช 

    โครงการ CRYSTAL PLACE รับน้ําประปาจากการประปาออมนอย มากักเก็บไวในถังเก็บน้ํา
ใตดินจํานวน 2 แหง ขนาด 85 ลบ.ม. และขนาด 55.8 ลบ.ม. และมีถังเก็บน้ําชั้นดาดฟาของอาคารเปนถังไฟเบอร
กลาสขนาด 8,000 ลิตร จํานวน 18 ถัง สามารถเก็บกักน้ําได 144 ลบ.ม. รวมปริมาณน้ําสํารองภายในโครงการทั้งสิ้น 
284.8 ลบ.ม. (85+55.8+144) แบงเปนการสํารองน้ําใชเพื่อการอุปโภค-บริโภค 199.8 ลบ.ม. สามารถสํารองน้ําใช 
ไดนาน 1.6 วัน (คํานวณจากความตองการน้ําใชของโครงการ 129 ลบ.ม./วัน) และการสํารองน้ําใชสําหรับดับเพลิง  
85 ลบ.ม. 
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  3.2) การจัดการน้ําเสียน้ําเสีย 

   1) ปริมาณน้ําเสีย 

    ปริมาณน้ําเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดของโครงการ ประมาณ 810 ลบ.ม./วัน (รอยละ 80 ของ
ปริมาณน้ําใช) มีรายละเอียดดังนี ้

    - หองพักอาศัยขนาดเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 10 หนวย มีปริมาณน้ําเสียจากผูพักอาศัย 
8.0 ลบ.ม./วัน  

    - หองพักอาศัยขนาดไมเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 195 หนวย มีปริมาณน้ําเสียจากผูพักอาศัย 
93.6 ลบ.ม./วัน  

    - พนักงานสวนรานคา จํานวน 4 คน มีปริมาณความตองการน้ําใช 0.16 ลบ.ม./วัน  

    - พนักงานทําความสะอาด จํานวน 20 คน มีปริมาณความตองการน้ําใช 0.8 ลบ.ม./วัน  

   2) ระบบบําบัดน้ําเสีย 

    ระบบบําบัดน้ําเสียเปนระบบบําบัดน้ําเสียรวมชนิดเติมอากาศ สามารถบําบัดน้ําเสียได 120 
ลบ.ม./วัน และสามารถบําบัดน้ําเสียที่มีคาความสกปรกในรูปของ BOD เทากับ 250 มก./ล. ใหลดลงเหลือไมเกิน 20 
มก./ล. คาสารแขวนลอย 30 มก./ล. ประสิทธิภาพการบําบัดน้ําเสียรอยละ 92 มีรายละเอียดและสวนประกอบตางๆ 
ของระบบบําบัดน้ําเสียดังนี ้

    บอพักน้ํารวม (Equalization Tank) : รองรับน้ําเสียจากทุกกิจกรรมของอาคาร  
มีปริมาตร 26.96 ลบ.ม./ชม. มีระยะเวลาเก็บกักนาน 5.39 ชั่วโมง ภายในมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ําขนาด 0.17  
ลบ.ม./นาที จํานวน 2 ชุด ภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ (Air Blower) ขนาด 2.25 ลบ.ม./นาที จํานวน 2 ชุด เพื่อ
ยอยสลายสารอินทรียใหมีคา BOD ไมเกิน 30 มก./ล. และ SS ไมเกิน 40 มก./ล. โดยมีระยะเวลาเก็บกัก 8.37 ชั่วโมง 
กอนระบายเขาสูบอตกตะกอนตอไป 

    บอตกตะกอน (Sedimentation Tank) : มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 6.48 ตร.ม. ความลึก 2.5 
ม.มีระยะเวลาเก็บกักนาน 3.08 ชั่วโมง โดยตะกอนสวนเกินจะสูบไปไวที่บอรวบรวมตะกอน (Sludge Storage Tank) 
สวนน้ําใสจะไหลลนไปบอพักน้ํา (Sump Tank) ตอไป  

    บอรวบรวมตะกอน (Sludge Storage Tank) : มีขนาด 16.30 ลบ.ม. ทําหนาที่รวบรวม
ตะกอนกอนสูบไปกําจัด มีระยะเวลาเก็บกักตะกอนนาน 45 วัน 

    บอพักน้ํา (Sump Tank) : รับน้ําใสที่ไหลลนจากบอตกตะกอนแลวระบายสูทอระบายน้ํา
สาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ 

   3) การระบายน้ํา 

    ระบบระบายน้ําของโครงการเปนระบบระบายน้ําแบบทอแยก คือ น้ําทิ้งหลังผานการบําบัด
แลวจะระบายลงสูทอระบายน้ําสาธารณะโดยไมผานบอหนวงน้ํา และบอหนวงน้ําจะรองรับน้ําฝนเพียงอยางเดียว มี
รายละเอียดดังนี ้

    ระบบระบายน้ําฝนบนชั้นดาดฟา : มีหัวรับน้ําฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว รับน้ําฝน
จากชั้นดาดฟาแลวไหลลงตามทอระบายน้ําเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ลงสูทอระบายน้ํารอบๆ อาคาร 

    ระบบระบายน้ําภายในอาคาร : น้ําเสียจากหองพักจะไหลลงตามทอระบายน้ําเสียซึ่ง
แบงเปน 2 แนว คือ ทอรับน้ําเสียจากกิจกรรมตางๆ ภายในหองพักมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว สวนทอรับน้ําเสีย
จากหองสวมมีขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้วจากชั้น 6 ถึงชั้นลาง แลวเชื่อมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียของอาคาร 
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    ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร : เปนระบบระบายน้ําแบบแยก ประกอบดวยทอระบาย 
น้ําทิ้งจากระบบบําบัดน้ําเสียมีลักษณะเปนทอ HDPE (High Density Polyethylene) ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว 
และทอระบายน้ําฝนเปนทอคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 80 เซนติเมตร รับน้ําฝนจากอาคารเขาสูบอหนวงน้ํา 

    บอหนวงน้ํามีขนาดความจุ 108 ลบ.ม. และมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ําขนาด 0.03 ลบ.ม./
วินาที ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ําเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ แลวทําการสูบน้ําเพื่อระบายลงทอระบายน้ํา
สาธารณะริมถนนศาลายา-นครชัยศรี ตอไป 

  3.3) การจัดการขยะมูลฝอย  

   1) ปริมาณขยะมูลฝอย 

    ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ มีประมาณ 2.00 ลบ.ม./วัน มีรายละเอียดดังนี ้

    - หองพักอาศัยขนาดเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 10 หนวย มีปริมาณขยะจากผูพักอาศัย 0.15 
ลบ.ม./วัน  

    - หองพักอาศัยขนาดไมเกิน 35 ตร.ม. จํานวน 195 หนวย มีปริมาณขยะจากผูพักอาศัย 
1.755 ลบ.ม./วัน  

    - พนักงานสวนรานคา จํานวน 4 คน มีปริมาณขยะ 0.012 ลบ.ม./วัน  

    - พนักงานทําความสะอาด จํานวน 20 คน มีปริมาณขยะ 0.06 ลบ.ม./วัน  

   2) การเก็บรวบรวมขยะ 

    โครงการจัดเตรียมถังขยะขนาด 150 ลิตร วางไวที่หองพักมูลฝอยในแตละชั้นของอาคาร 
จํานวนชั้นละ 3 ใบ แบงเปนถังขยะเปยก 1 ใบ ถังขยะแหง 1 ใบ และถังขยะอันตราย 1 ใบ เพื่อรองรับขยะมูลฝอย
จากโครงการ โดยพนักงานของโครงการจะมาเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยในหองพักขยะแตละชั้นของอาคาร ใสถุงดําแลว
มัดปากถุงใหแนน กอนนําไปรวบรวมไวหองพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการขนาดความจุ 10 ลบ.ม. ซึ่งสามารถรองรับ
ขยะมูลฝอยไดประมาณ 5 วัน และประสานงานใหเทศบาลตําบลศาลายาเขามาเก็บขนขยะไปกําจัดตอไป 

  3.4) การจราจร 

   1) ถนนและที่จอดรถของโครงการ 

    ถนนภายในโครงการเปนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวาง 6.0 เมตร มีระบบการจราจร 2 
ชองทาง ซึ่งสามารถสัญจรไดเพียงทิศทางเดียว และมีที่จอดรถจํานวน 42 คัน  

   2) การคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ 

    เสนทางคมนาคมสายหลักที่ใชในการเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการไดแก ถนนศาลายา- 
นครชัยศรี (นฐ 4006) ซึ่งสามารถเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการได 2 เสนทางดังนี้  

    (1) การเดินทางจากถนนเพชรเกษม จากดานชั่งน้ําหนักออมนอย : ใหเลี้ยวซายเขาแยกพุทธ
มณฑลสาย 4 มุงหนามาทางมหาวิทยาลัยมหิดล (ศาลายา) ระยะทาง 18 กิโลเมตร แลวเลี้ยวซายเขาสูถนนศาลายา-
นครชัยศรี (นฐ 4006) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร พื้นที่โครงการจะอยูทางดานซายมือ  

    (2) ดานถนนปนเกลา-นครชัยศรี : มุงหนาไปจังหวัดนครปฐมใหเบี่ยงซายขึ้นทางแยกตาง
ระดับศาลายา เพื่อเดินทางไปดานมหาวิทยาลัยมหิดล (ศาลายา) ระยะทาง 3 กิโลเมตร แลวเลี้ยวซายเขาสูถนน
ศาลายา-นครชัยศรี (นฐ 4006) ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร โครงการจะอยูทางดานซายมือ 

    สําหรับการเดินทางออกจากโครงการสามารถเลี้ยวซายเขาสูระบบการจราจรของถนน
ศาลายา-นครชัยศรี (นฐ 4006) เพื่อเขาสูระบบการจราจรอ่ืนๆ ตอไป 
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  3.5) การปองกันอัคคีภัย 

   1) ระบบดับเพลิง และระบบสัญญาณเตือนภัย 

    โครงการไดจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด
ดังนี ้

    (1) ระบบสัญญาณเตือนภัยติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดวย กริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Alarm Bell), อุปกรณแจงเหตุแบบใชมือดึง (Manual Station Key Switch), เครื่องตรวจจับควัน (Smoke 
Detecter) และเคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat Detecter) ทุกชั้นของอาคาร  

    (2) ระบบปองกันเพลิงไหม ประกอบดวย ระบบทอยืน, ที่เก็บน้ําสํารอง, หัวรับน้ําสํารอง 
และหัวรับน้ําดับเพลิง ดังนี ้

     - ทอยืน เปนทอเปยก จํานวน 3 ทอ ขนาดทอ 4 นิ้ว ครอบคลุมพื้นที่ดับเพลิงทั้งอาคาร 

     - ตูดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย สายฉีดน้ําดับเพลิงและหัวตอ 1 ชุด
และถังดับเพลิงชนิดมือถือแบบเคมีแหงขนาด 20 ปอนด จํานวน 1 ถัง ติดตั้งทุกชั้นของอาคาร ชั้นละ 3 ตู คือบริเวณ
บันไดหลัก (ST-1), บันไดหนีไฟ ST-2 และบันไดหนีไฟ ST-3 โดยมีระยะหางแตละตูไมเกิน 22 เมตร 

     - หัวรับน้ําดับเพลิงนอกอาคาร อยูบริเวณทางวิ่งรถดับเพลิงภายนอกอาคารดานทิศ
ตะวันออกของโครงการ เปนอะลูมิเนียมผสมทองเหลืองชนิดขอตอสวมเร็วขนาด 4”x21/2” x21/2” จํานวน 1 หัว เพื่อ
จายน้ําใหแกรถดับเพลิง 

     - โครงการไดจัดใหมีปริมาณน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน้ําใตดินปริมาณ 85  
ลบ.ม. สามารถคํานวณระยะเวลาในการสํารองน้ําดับเพลิงไดดังนี ้

     ประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ําดับเพลิง  = 750 แกลลอน/นาที 
       = 2.83 ลบ.ม./นาที 
     ระยะเวลาในการสํารองน้ําดับเพลิง  = ปริมาณน้ําสํารอง/ปริมาณน้ําสําหรับดับเพลิง 
        = 85/2.83 
       = 30.03 นาที 
    (3) ปายบอกทางหนีไฟเปนปายพลาสติกใสและมีตัวอักษร “EXIT” สีเขียว ติดตั้งบริเวณ
ทางเขา-ออกบันไดหนีไฟและทางเดิน 

    จากการตรวจสอบพื้นที่ใชสอยภายในโครงการ พบวา โครงการมีพื้นที่ใชสอยเทากับ 
9,729.07 ตร.ม. ซึ่งไมเกิน 10,000 ตร.ม. และความสูงอาคารเทากับ 21.10 เมตร ซึ่งไมเกิน 23 เมตร ดังนั้น โครงการ
จึงไมเขาขายเปนอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ จึงไมตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอกําหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แตอยางไรก็ตามเพื่อความปลอดภัยแกชีวิตและทรัพยสินตอผูพักอาศัยภายใน
โครงการและชุมชนที่อยูใกลเคียง ทางโครงการจึงจัดใหมีระบบปองกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัยโดยติดตั้ง
ระบบดังกลาวเปนไปตามมาตรฐานการติดตั้งของ FM และ NFPA และมีความเพียงพอตอผูพักอาศัยภายในโครงการ  
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   2) บันไดหนีไฟ 

    โครงการจัดใหมีทางหนีไฟ 3 แหง คือ บันไดหลัก (ST-1), บันไดหนีไฟ ST-2 และบันไดหนี
ไฟ ST-3 ขนาดกวาง 1.50 เมตร, 1.0 เมตร และ 1.0 เมตร ตามลําดับ และมีการติดตั้งปายบอกทางฉุกเฉินไวบริเวณ
ทางออกสูบันไดหนีไฟ 

   3) จุดรวมพล 

    ภายในโครงการจัดใหมีจุดรวมพลบริเวณพื้นที่สีเขียวชั้นลางดานหนาโครงการมีพื้นที่ 676 
ตร.ม. รองรับจํานวนผูพักอาศัยในอาคาร จํานวน 659 คน บริเวณหนาโครงการ คิดเปนความหนาแนน 1.03  
ตร.ม./คน 

   4) เสนทางการหนีไฟ 

    โครงการไดจัดทําปายแสดงเสนทางการหนีไฟในแตละชั้น และติดไวที่หนาประตูหองพักทุก
หอง เพื่อใหผูเขาพักในโครงการทราบ  

  3.6) การระบายอากาศ 

   โครงการไดรับการออกแบบตามขอกําหนดในหมวดที่ 2 ของกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยการใชระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติคือ 
ออกแบบหองพักภายในอาคารมีผนังนอกอาคารอยางนอย 1 ดาน ที่มีชองเปดสูภายนอกได โดยมีพื้นที่ไมนอยกวา 
รอยละ 10 ของพื้นที่หองนั้น และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล คือ จัดใหมีพัดลมระบายอากาศบริเวณหองน้ํา 
หองครัว หองเคร่ือง และหองพักอาศัยทุกชั้น สวนลิฟทโดยสารมีการติดตั้งเครื่องพัดลมอัดอากาศ ซึ่งภายในหองพักติด
เคร่ืองปรับอากาศแบบ Air Cooled Type โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งอาคาร 239.33 ตันความเย็น 

  3.7) ระบบไฟฟา 

   โครงการรับกระแสไฟฟาจากระบบจําหนายกระแสไฟฟาแรงสูงของการไฟฟาสวนภูมิภาคอําเภอ
พุทธมณฑล โดยติดตั้งหมอแปลงขนาด 800 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 22 KV เปน 400/230 V เพื่อแจกจายไป
ตามชั้นตางๆ ของอาคารนอกจากนี้โครงการยังไดเตรียมโคมไฟฟาฉุกเฉินชนิด Non Maintain หลอดฮาโลเจน 12 
โวลต ไวบริเวณโถงทางเดินแตละชั้น ชั้นละ 7 แหง 

2.2.2 รายละเอียดการดําเนินโครงการปจจุบัน 

 1) จํานวนผูพักอาศัยภายในโครงการปจจุบัน 

  การใหบริการของโครงการ CRYSTAL PLACE ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 ที่ผานมา  
มีจํานวนผูเขาพักเฉลี่ยเดือนละ 92 คน รายละเอียดดังตารางที่ 1 (พื้นที่โครงการปจจุบัน แสดงดังภาพที่ 1) 

ตารางที่ 1 
จํานวนผูเขาพักภายในโครงการ ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 

เดือน จํานวนผูเขาพักในโครงการ (คน) 
มกราคม  145 
กุมภาพันธ 138 
มีนาคม 100 
เมษายน 50 
พฤษภาคม 54 
มิถุนายน 65 

จํานวนผูเขาพักเฉลี่ย (คน/เดือน) 92 (552/6) 
ที่มา : โครงการ CRYSTAL PLACE, กรกฎาคม พ.ศ. 2563 
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อาคาร CRYSTAL PLACE บริเวณ Lobby 

  
หองออกกําลังกาย หองสําหรับอานหนังสือ 

  
สํานักงาน หองซักรีด 

 
หองนั่งเลน 

 

ภาพที่ 1 สภาพพื้นที่โครงการปจจุบัน (วันที ่16 มิถุนายน พ.ศ. 2563) 
 

16.06.2020  16.06.2020  

16.06.2020  16.06.2020 

16.06.2020 16.06.2020 

16.06.2020 
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 2) การจัดการขยะมูลฝอยในโครงการปจจุบัน 

ปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในโครงการ สามารถคํานวนจากจํานวนผูพักอาศัย ซึ่งคิดเปน
ปริมาณขยะ 3 ลิตร/คน-วัน ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ รายละเอียดดังตารางที่ 2 

ตารางที่ 2 
สรุปจํานวนปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 

เดือน จํานวนผูเขาพักในโครงการ (คน) 
จํานวนปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ 

(ลิตร/วัน) (ลบ.ม./วัน) 
มกราคม  145 435 0.435 
กุมภาพันธ 138 414 0.414 
มีนาคม 100 300 0.3 
เมษายน 50 150 0.15 
พฤษภาคม 54 162 0.162 
มิถุนายน 65 195 0.195 

 3) ปริมาณน้ําใชในโครงการปจจบุัน  

  การดําเนินการของโครงการ CRYSTAL PLACE ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 ที่ผานมา 
มีปริมาณการใชน้ําเฉลี่ย 743 ลบ.ม./เดือน หรือ 25.0 ลบ.ม./วัน รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 3 

ตารางที่ 3 
ปริมาณการใชน้ําจริงของโครงการ ระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 

เดือน ปริมาณการใชน้ํา (ลบ.ม./เดือน) 
มกราคม  1,242 
กุมภาพันธ 1,160 
มีนาคม 873 
เมษายน 337 
พฤษภาคม 389 
มิถุนายน 459 

ปริมาณการใชน้ําเฉลี่ย 743 (4,460/6) 
ที่มา : โครงการ CRYSTAL PLACE, กรกฎาคม พ.ศ. 2563 

  จากปริมาณน้ําใชเฉลี่ยที่เกิดขึ้นจริงของโครงการระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 เทากับ 
25.0 ลบ.ม./วัน คิดเปนปริมาณน้ําใช 2.0 ลบ.ม./ชม. (ระยะเวลาการใชน้ําสูงสุด 15 ชั่วโมง) สามารถคิดระยะเวลาใน
การสํารองน้ําใชไดดังนี ้

  ระยะเวลาในการสํารองน้ําใช = ปริมาณน้ําสํารอง/ปริมาณน้ําใชตอชั่วโมง 
      = 199.8/2.0 = 100 ชั่วโมง 

  ดังนั้น โครงการสามารถสํารองน้ําใชไดนาน 100 ชั่วโมง ซึ่งสอดคลองกับขอกําหนดตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) ที่กําหนดใหอาคารขนาดใหญ
พิเศษตองมีที่เก็บน้ําใชสํารองที่สามารถจายน้ําในชั่วโมงการใชน้ําสูงสุดไดไมนอยกวา 2 ชั่วโมง  

 3) ปริมาณน้ําเสีย 

  การดําเนินการระหวางเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2563 ที่ผานมา พบวา มีปริมาณน้ําเสียรวมทั้งสิ้น
ประมาณ 20.0 ลบ.ม./วัน (รอยละ 80 ของปริมาณน้ําใช) หรือ 1.0 ลบ.ม./ชม. (คิดที่ระยะเวลาการเกิดน้ําเสียสูงสุด 
15 ชั่วโมง) โดยน้ําเสียทั้งหมดจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียเพื่อทําการบําบัดน้ําเสียใหมีคุณภาพไดตาม
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด กอนที่จะระบายออกสู 
ทอระบายน้ําสาธารณะริมถนนศาลายา-นครชัยศรี ตอไป 
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2.2.3 การดําเนินการเปลี่ยนแปลงไปจากที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 จากการตรวจสอบการดําเนินการโครงการปจจุบัน พบวา ในระยะกอสรางโครงการมีขอจํากัดในดานพื้นที่ 
เปนผลใหไมสามารถกอสรางระบบบําบัดน้ําเสียใหมีรายละเอียดตามที่เสนอไวในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดลอมดังกลาวได ดังนั้น จึงไดมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบของระบบบําบัดน้ําเสียเปนระบบบําบัดน้ําเสียชนิดกรอง
เติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Fixed Film Aeration) จํานวน 2 ชุด ปริมาตรรองรับน้ําเสีย 45 ลบ.ม. และ 30 ลบ.ม. 
ตามลําดับ สําหรับรองรับน้ําเสียจากกระบวนการตางๆ ซึ่งสามารถบําบัดน้ําเสียที่มีคาความสกปรกในรูปของ BOD 
เทากับ 250 มก./ล. ใหลดลงเหลือไมเกิน 20 มก./ล. และมีคาสารแขวนลอยไมเกิน 30 มก./ล. สําหรับตําแหนงที่ตั้ง
ของระบบบําบัดน้ําเสียจะฝงไวใตดินบริเวณสวนหยอมดานทิศตะวันตกของอาคาร แสดงดังรูปที่ 3 มีรายละเอียดและ
สวนประกอบตางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสียดังนี ้

 1) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 1 : ปริมาตรรองรับน้ําเสีย 45 ลบ.ม. สามารถบําบัดน้ําเสียที่มีคาความสกปรก
ในรูป BOD เทากับ 250 มก./ล. ใหลดลงเหลือไมเกิน 20 มก./ล. ประสิทธิภาพการบําบัดน้ําเสียรอยละ 92 
มีรายละเอียดและสวนประกอบตางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสียดังนี ้

  ถังเกรอะ (Septic Tank) : ปริมาตร 22.50 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการกักเก็บ 12 ชม. ประสิทธิภาพใน
การบําบัด BOD รอยละ 35 

  ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) : เปนชนิดกรองแบบผิวสัมผัส (Fixed Film Aeration) ปริมาตร 13.50 
ลบ.ม. มีระยะเวลาในการเก็บกัก 7.20 ชม. ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติก โดยมีคา F/M ratio เทากับ 0.20 
kgBOD5/kgMLVSS-d และมีการเติมอากาศโดยใชเครื่องเติมอากาศชนิด Air Blower ซึ่งมีอัตราการจายอากาศ 1.10 
ลบ.ม./นาที จํานวน 1 ชุด น้ําเสียที่ผานการบําบัดมีคา BOD ลดลงเหลือไมเกิน 20 มก./ล. คิดเปนประสิทธิภาพในการ
บําบัด BOD รอยละ 88  

  ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) : พื้นที่ผิวตกตะกอน 7.03 ตร.ม. มีคา Surface overflow rate 
0.80 ลบ.ม/ตร.ม-ชม. มีระยะเวลาในการกักเก็บ 3 ชม. ซึ่งรับน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดจากบอเติมอากาศ แลวทําหนาที่
ตกตะกอน สวนน้ําใสที่ผานการบําบัดแลวปลอยสูสาธารณะ โดยมีคาของแข็งแขวนลอยออกจากระบบไมเกิน 30  
มก./ล. 

 2) ระบบบําบัดน้ําเสียชุดที่ 2 : ปริมาตรรองรับน้ําเสีย 30 ลบ.ม. สามารถบําบัดน้ําเสียที่มีคาความสกปรก
ในรูปของ BOD เทากับ 250 มก./ล. ใหลดลงเหลือไมเกิน 20 มก./ล. ประสิทธิภาพการบําบัดน้ําเสียรอยละ 92  
มีรายละเอียดและสวนประกอบตางๆ ของระบบบําบัดน้ําเสียดังนี ้
  ถังเกรอะ (Septic Tank) : ปริมาตร 15.00 ลบ.ม. มีระยะเวลาในการกักเก็บ 12 ชม. มีประสิทธิภาพใน
การบําบัดรอยละ 35 

  ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) : เปนชนิดกรองแบบผิวสัมผัส (Fixed Film Aeration) ปริมาตร 8.13 
ลบ.ม. มีระยะเวลาในการเก็บกัก 7.20 ชม. ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติก โดยมีคา F/M ratioเทากับ 0.20 
kgBOD5/kgMLVSS-d และมีการเติมอากาศโดยใชเครื่องเติมอากาศชนิด Air Blower ซึ่งมีอัตราการจายอากาศ 0.74 
ลบ.ม./นาที จํานวน 1 ชุด น้ําเสียที่ผานการบําบัดมีคา BOD ลดลงเหลือไมเกิน 20 มก./ล. คิดเปนประสิทธิภาพในการ
บําบัด BOD รอยละ 88  

  ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) : พื้นที่ผิวตกตะกอน 1.56 ตร.ม. มีคา Surface overfiow rate 
0.80 ลบ.ม/ตร.ม-ชม. มีระยะเวลาในการกักเก็บ 3 ชม. ซึ่งรับน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดจากบอเติมอากาศ แลวตกตะกอน 
สวนน้ําใสที่ผานการบําบัดแลวปลอยสูสาธารณะ โดยมีคาของแข็งแขวนลอยออกจากระบบไมเกิน 30 มก./ล. 
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  น้ําทิ้งที่ผานการบําบัดแลวจะมีคา BOD ไมเกิน 20 มก./ล. และคาของแข็งแขวนลอยไมเกิน 30 มก./ล. 

ซึ่งเปนไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมเรื่องกําหนดมาตรฐานควบคุมระบายน้ําทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2537) ที่ไดกําหนดคุณภาพน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ข ตองมีคา BOD ไมเกิน 

30 มก./ล. และของแข็งแขวนลอยไมเกิน 40 มก./ล. นอกจากนี้ โครงการยังมีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการ

ทํางานของระบบบําบัดน้ําเสียอยางสม่ําเสมอ รวมถึงมีการตักไขมันจากบอดักไขมันไปกําจัดเปนประจําทุกสัปดาห และ

ดําเนินการสูบตะกอนออกจากบอเก็บตะกอนไปกําจัดทุก 45 วัน 


