
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

ซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
ซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ฉบับ 1/2568 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 
67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
2. สถานที่ตั้ง  : ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทำโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการ 

: หนังสือที่ ทส 1009.5/4553 ลงวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 
 (ภาคผนวกท่ี ก) 
  

7. โครงการได้นำเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2567 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2567 

8. รายละเอียดโครงการ (นำเสนอในบทที่ 1) 
 

การมอบอำนาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด      

                เป็นผู้ดำเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

  เจ้าของโครงการมิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ 
 

  หน้า 
บทที่ 1 บทน า  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-24 
1.3 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 1-24 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-57 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-3 
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบ และมาตรการฯ   
ภาคผนวก 2 เอกสารจดทะเบียนต่างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด  
ภาคผนวก 3 ใบรับรองการตรวจสอบอาคาร  
ภาคผนวก 4 เอกสารการซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2567 
ภาคผนวก 5 เอกสารกฎระเบียบในการพักอาศัย 
ภาคผนวก 6 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ภาคผนวก 7 เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการ และเอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 

 

  

 
 
 
 



สารบญั  ข  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 1-2 
รูปที่ 1-2  สภาพปัจจุบันของโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 1-3 
รูปที่ 1-3 บริเวณพ้ืนที่รอบโครงการ 1-4 
รูปที่ 1-4 พ้ืนที่สีเขียวชั้นที่ 1 1-21 
รูปที่ 1-5 พ้ืนที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า ตึก A 1-23 
รูปที่ 2-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 2-39 
รูปที่ 2-2 ถังดับเพลิงชนิดมือถือและค าแนะน าการใช้ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 2-41 
รูปที่ 2-3 สัญญาณเตือนอัคคีภัยแบบมือดึง 2-41 
รูปที่ 2-4 แผนผังทางหนีไฟ และเลขบอกชั้น 2-41 
รูปที่ 2-5 ป้ายทางหนีไฟ 2-41 
รูปที่ 2-6 บันไดหนีไฟ 2-41 
รูปที่ 2-7 หัวรับน้ าดับเพลิง 2-41 
รูปที่ 2-8 เครื่องดักจับควัน 2-42 
รูปที่ 2-9 เครื่องส ารองไฟ 2-42 
รูปที่ 2-10 แผงผังแจ้งเตือน 2-42 
รูปที่ 2-11 ไฟ LED 2-42 
รูปที่ 2-12 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่อนุรักษ์พลังงาน 2-42 
รูปที่ 2-13 ถังขยะ 2-43 
รูปที่ 2-14 ป้ายกฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ า 2-43 
รูปที่ 2-15 สระว่ายน้ า 2-43 
รูปที่ 2-16 ห้องน้ าผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 2-43 
รูปที่ 2-17 Mail Box 2-43 
รูปที่ 2-18 ห้องออกก าลังกาย 2-43 
รูปที่ 2-19 ถังเก็บน้ าใช้ชั้นดาดฟ้า 2-44 
รูปที่ 2-20 ห้องพักขยะรวม 2-44 
รูปที่ 2-21 กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 2-44 
รูปที่ 2-22 รางระบายน้ าล้นสระว่ายน้ า 2-44 
รูปที่ 2-23 ลิฟต์ขนขยะ 2-44 
รูปที่ 2-24 ปั๊มน้ าใช้ 2-45 
รูปที่ 2-25 ลิฟต์โดยสาร 2-45 
 
 



สารบญั  ค  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-26 หม้อแปลงไฟฟ้า 2-45 
รูปที่ 2-27 มิเตอร์น้ าประปาแต่ละชั้น 2-45 
รูปที่ 2-28 มิเตอร์ไฟฟ้าแต่ละชั้น 2-45 
รูปที่ 2-29 ป้ายจ ากัดความสูงของรถ 1.20 เมตร 2-45 
รูปที่ 2-30 พ้ืนที่จอดรถ 2-46 
รูปที่ 2-31 ช่องระบายอากาศชั้นจอดรถใต้ดิน 2-46 
รูปที่ 2-32 จุดรวมพล 2-46 
รูปที่ 2-33 ติดป้ายรณรงค์การประหยัดไฟฟ้าและประหยัดน้ า 2-46 
รูปที่ 2-34 จัดให้มีพนักงานดูแลรดน้ าต้นไม้ประจ าโครงการ 2-47 
รูปที่ 2-35 ถังขยะภายในโครงการ 2-47 
รูปที่ 2-36 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเดินของโครงการ 2-47 
รูปที่ 2-37 ถังเก็บน้ าใต้ดิน 2-47 
รูปที่ 2-38 บ่อบ าบัดน้ าเสีย  2-47 
รูปที่ 2-39 บ่อหน่วงน้ า 2-48 
รูปที่ 2-40 บ่อก่อนปล่อยสู่สาธารณะ 2-48 
รูปที่ 2-41 ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 2-48 
รูปที่ 2-42 ห้องพักขยะแต่ละชั้น 2-48 
รูปที่ 2-43 รั้วรอบขอบเขตโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-44 ป้ายชื่อโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-45 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower A 2-49 
รูปที่ 2-46 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower B 2-49 
รูปที่ 2-47 รางระบายน้ า 2-49 
รูปที่ 2-48 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 2-50 
รูปที่ 2-49 ติดป้ายคู่มือในการใช้ถังดับเพลิง 2-50 
รูปที่ 2-50 ท่อระบายน้ าในห้องพักขยะรวม 2-50 
รูปที่ 2-51 มีการติดป้ายระวังไฟฟ้าแรงสูง 2-50 
รูปที่ 2-52 สันนูน 2-50 
รูปที่ 2-53 มีการติดป้ายห้ามสูบบุหรี่ 2-50 
รูปที่ 2-54 ระบบท่อยืน 2-51 
รูปที่ 2-55 ช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ 2-51 



สารบญั  ง  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-56 สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง 2-51 
รูปที่ 2-57 บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ 2-51 
รูปที่ 2-58 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ า 2-51 
รูปที่ 2-59 จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า 2-51 
รูปที่ 2-60 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 2-52 
รูปที่ 2-61 ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคาร 2-52 
รูปที่ 2-62 รถรับ-ส่ง ของโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-63 ติดป้ายแนะน าการคัดแยกขยะมูลฝอย 2-52 
รูปที่ 2-64 ติดป้าย “กรุณาปิดประตูทุกครั้งหลังใช้งาน” บริเวณประตูห้องพักขยะ 2-52 
รูปที่ 2-65 พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยและท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย 2-53 
รูปที่ 2-66 การท าความสะอาดถนนโดยรอบโครงการ 2-53 
รูปที่ 2-67 การตรวจสอบและซ่อมบ ารุงระบบบ าบัดน้ าเสีย 2-53 
รูปที่ 2-68 ประสานงานให้บริษัทเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูล 2-53 
รูปที่ 2-69 ประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนขยะ 2-53 
รูปที่ 2-70 ลานจอดรถมีช่องระบายอากาศได้ดี 2-54 
รูปที่ 2-71 แผงกั้นหยุดรถ 2-54 
รูปที่ 2-72 ติดป้าย “จ ากัดความเร็ว 30 กม./ชม.” 2-54 
รูปที่ 2-73 ป้ายรณรงค์อนุรักษ์พลังงาน 2-54 
รูปที่ 2-74 ติดป้าย “จอดรถกรุณาดับเครื่องยนต์” 2-54 
รูปที่ 2-75 การซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2567 2-54 
รูปที่ 2-76 ตรวจสอบระบบเตือนภัย และป้องกันอัคคีภัย 2-55 
รูปที่ 2-77 ตรวจสอบการท างานระบบไฟฟ้า 2-55 
รูปที่ 2-78 กระจกนูนบริเวณทางโค้ง 2-56 
รูปที่ 2-79 ล้างถังเก็บน้ าใช้ 2-56 
รูปที่ 2-80 ฉีดพ่นก าจัดแมลง 2-56 
รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ าทิ้ง 3-2 
รูปที่ 3.2-2  แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ  
                ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

3-6 

รูปที่ 3.2-3 แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ  
               ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

3-16 



สารบญั  จ  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญตาราง 
  หน้า 
ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุด 
                พักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

2-2 

ตารางที่ 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย 
                ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะด าเนินการ) 

2-58 

ตารางที่ 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
ตารางที่ 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย  
                 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

3-3 

ตารางที่ 3.2-2  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง หลังเข้าระบบบ าบัด  
                  ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

3-4 

ตารางที่ 3.2-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง บ่อพักน้ าสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ                  
                 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

3-5 

ตารางที่ 3.2-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย A  
                 ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

3-11 

ตารางที่ 3.2-5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จุดรวบรวมน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย B  
                 ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

3-12 

ตารางที่ 3.2-6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง จุดรวบรวมน้ าเสียออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย A  
                 ย้อนหลัง ปี 2566-2568 
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1.1  รายละเอียดโครงการโดยสังเขป  
 1.1.1 ชือ่โครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
 1.1.2 สถานที่ตั้ง ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
 1.1.3 ชือ่เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
 1.1.4 จัดทำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด  
 โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
 1.1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชำนาญการ เมื่อวันที่ 9 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2555 

(สำเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009/4597 ลงวันที่ 16 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 แสดงไว้ใน
ภาคผนวก 1)  

 1.1.6 โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติฉบับล่าสุด ฉบับที่ 2 ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
 1.1.7 การดำเนินการทั่วไปของโครงการ ระยะดำเนินการ 
 1.1.8 รายละเอียดโครงการ 
 1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ 
 โครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 ตั้งอยู่ที่ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) มีจำนวนห้องพักรวม 135 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-3-22 ไร่ ประกอบด้วย 
อาคารพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ได้แก่ Tower A และ Tower B (รูปที่ 1-2) 
 2) พื้นที่โครงการ  
 โครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 ขนาดพ้ืนที่โครงการ 2,888 ตารางเมตร หรือ 
1-3-22 ไร่ ซึ่งมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพ้ืนที่ข้างเคียงดังนี้ (รูปที่ 1-3) 
 ทิศเหนือ   ติดกบั  ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตทางกว้างอยู่ในช่วง 6-7.20 เมตร  

   ถัดไปเป็นอาคารพักอาศัย (อพาร์ตเมนต์ บ้านวิเชียร) ขนาดความ 

   สูง 5 ชั้น จำนวน 1 อาคาร และ อาคารพักอาศัย (ราชา แมนชั่น)  

   ขนาดความสูง 9 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 

 ทิศตะวันออก ติดกับ  กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 5 หลัง (ภายใน 

   รั้วเดียวกัน อยู่ระหว่างการก่อสร้าง จำนวน 1หลัง)   

 ทิศตะวันตก  ติดกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 2 หลัง   

 ทิศใต้  ติดกับ  บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง  
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 

 

  

พ้ืนที่ตั้งโครงการ 
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รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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 พื้นที่โครงการ 
 ซอยสุขุมวิท 49/12 
 บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น 
 บ้านพักอาศัย ขนาดชั้นเดียว จำนวน 1 หลัง 
 กลุ่มบ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จำนวน 5 หลัง 
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รูปที่ 1-3 บริเวณพื้นที่รอบโครงการ 
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3) กิจกรรมในโครงการ 
 3.1 น้ำใช้   
 1) แหล่งน้ำใช้   
 โครงการจะใช้น้ำจากการประปาส่วนภูมิภาค โดยจะต่อท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 80 
มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพ่ือนำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปยังถังเก็บ
น้ำชั้นดาดฟา้ แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดถังเก็บน้ำ ดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
 (1.1) ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร มีความจุ 45 ลูกบาศก์
เมตร สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร เพ่ือสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้น
ดาดฟ้าของอาคาร A ต่อไป 
 (1.2) ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้ า จำนวน 1 ถัง มีความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร จำนวน 2
เครื่อง (ทำงานสลับกัน) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ำมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร A ทั้งนี้ โครงการจะเชื่อมต่อ
ถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ากับระบบท่อยขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จำนวน 1 
ท่อ เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดังกล่าวมาดับเพลิง โดยใช้เครื่องสูบน้ำใช้ระบบประปา จำนวน 2 เครื่อง 
แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2
เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ำจากถังเก็บ
น้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ า มาตาม ท่อภายในอาคารเข้าสู่ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (2) อาคาร B 
 (2.1) ถังเก็บนํ้าใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ตั้งอยู่บริเวณใต้ดินของอาคาร มีความจุ 120 ลูกบาศก์เมตร 
สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 
เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร B ต่อไป 
 (2.2) ถังเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า จำนวน 1 ถัง มีความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump อัตราสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร จำนวน 2 เครื่อง 
(ทำงานสลับกัน) เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการจ่ายน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร B ทั้งนี้ จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำใต้ดินและ
ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ ากับระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จำนวน 2 ท่อ เพ่ือรับน้ำ
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยเครื่องสูบน้ำใช้ระบบประปา จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตรา
การสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมี
อัตราการสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำ
ชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC)  
ในแต่ละชั้นต่อไป  
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 2) ปริมาณการใช้น้ำ   
 การประเมินปริมาณน้ำใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้น
ต่ำที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดว่า “ที่พักอาศัย 
ตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะถูกนำมา
คำนวณปริมาณน้ำใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ำจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้งนี้ จากการประเมิน พบว่า
“โครงการจะมีความต้องการใช้น้ำรวมทั้งสิ้น 139 ลูกบาศก์เมตร/วัน”   
 ปริมาณการใช้น้ำสูงสุดคิดเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย (ปรีดา แย้มเจริญ
วงศ,์ 2534) โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 ปริมาณการใช้น้ำสูงสุด    =  2.25 x ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย 
 ปริมาณน้ำใช้เฉลี่ย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  13.9 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้ในชั่วโมงสูงสุด  =  2.25 x 13.9 
       ≈ 32 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
 3) การสำรองนํ้าใช้     
 โครงการจะจัดให้มีการสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน้ำสำหรับแต่ละอาคาร 
โดยมีรายละเอียดการสำรองน้ำเพ่ือการอุปโภค-บริโภค ดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
 ปริมาณน้ำใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค   =  32 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 สำรองน้ำใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค    =  1 วัน 
 ความต้องการสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค =  32 x 1 
        =  32 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  45 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา้สำรองน้ำเพ่ืออุปโภค-บริโภค =  15 ลูกบาศก์เมตร 
 รวมปริมาณน้ำสำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค   =  45 + 15 
        =  60 ลูกบาศก์เมตร 
        > 32 ลูกบาศก์เมตร (OK.)  
 (2) อาคาร B 
 ปริมาณน้ำใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค   =  107 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 สำรองน้ำใช้เพื่ออุปโภค-บริโภค    =  1 วัน 
 ความต้องการสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค =  107 x 1 
        =  107 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำใต้ดินสำรองน้ำเพื่ออุปโภค-บริโภค  =  120 ลูกบาศก์เมตร 
 ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ าสำรองน้ำเพ่ืออุปโภค-บริโภค =  30 ลูกบาศก์เมตร 
 รวมปริมาณน้ำสำรองเพ่ืออุปโภค-บริโภค   =  120 + 30 
        =  150 ลูกบาศก์เมตร 
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         > 107 ลูกบาศก์เมตร (OK.)  
 ดังนั้น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าที่โครงการจัดเตรียมไว้จะ
สามารถสำรองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค ได้อย่างเพียงพอ 
 3.2) ระบบบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล     
  1) ปริมาณนํ้าเสีย 
   น้ำเสียของโครงการ ประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้าง
และอ่ืน ๆ และน้ำเสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน้ำเสียคิดเป็น 80 % ของปริมาณ
น้ำใช้ (ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ) ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 111
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยรายละเอียดการประเมินปริมาณน้ำใช้   
  2) รายละเอียดและข้ันตอนการบำบัดนํ้าเสีย 
โครงการได้จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป จำนวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) แต่ละชุด เป็นระบบบำบัดน้ำ
เสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) โดยน้ำเสียจากการประกอบอาหารจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันสำเร็จรูป ก่อนจะไหลไปรวมกับน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ ในส่วนของถังแยก
กากตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ซึ่งระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ประกอบด้วย  ถังแยกกาก
ตะกอน (Solid Separation Tank) ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) และ
ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) โดยตะกอนส่วนเกินที่เกิดขึ้นในถังตกตะกอนจะถูกสูบกลับไปยัง ถัง
แยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump เพ่ือให้สำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปกำจัดต่อไป สำหรับ 
รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด มีดังนี้  
 2.1) ระบบบำบัดนํ้าเสียอาคาร A ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 30 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยจะรองรับน้ำเสียจากอาคาร A ทั้งหมดปริมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดส่วนประกอบ
ของระบบบำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 
 (1) ถังดักไขมันสำเร็จรูป มีปริมาตร 3 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ำเสียจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพักประมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 15 ของปริมาณน้ำเสียทั้งหมด) เพ่ือดักไขมัน
ออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดัก
ไขมันสำเร็จรูปทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ก้น
กระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับ
มูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 
 (2) ระบบบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูป 
 - ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) มีปริมาตรประมาณ 15 
ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียทั้งหมดจากอาคาร A ปริมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือแยกตะกอนหนักออก
จากน้ำเสีย จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะต่อไป 
 - ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) มีปริมาตรประมาณ 
14 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียที่ ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด 
Polyethylene แบบ Random Flow Type มีพ้ืนที่ผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตร 4.89 
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ลูกบาศก์เมตร และจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 0.47 ลูกบาศก์เมตร/นาที จำนวน 2 เครื่อง จากนั้นน้ำเสีย
จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
 - ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตร 2.5 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนผิวตกตะกอน 
1.68 ตารางเมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพ่ือให้น้ำใส โดยตะกอนจุลินทรีย์
จะตกลงสู่ก้นถังตกตะกอน และจะไหลไปยังถังแยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump จำนวน 1 เครื่อง โดย
โครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปกำจัด ส่วนน้ำใสจะไหลเข้าสู่ถังเก็บ
น้ำสำเร็จรูป เพื่อนำน้ำทิ้งกลับมาใช้รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 
 2.2) ระบบบำบัดนํ้าเสียอาคาร B ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 90 ลูกบาศก์เมตร/
วัน รองรับน้ำเสียทั้งหมดจากอาคาร B ปริมาณ 85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งมีรายละเอียดส่วนประกอบของระบบ
บำบัดน้ำเสีย ดังนี้ 
  (1) ถังดักไขมันสำเร็จรูป มีปริมาตร 8 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ำเสียจากการประกอบ
อาหารของแต่ละห้องพักประมาณ 13 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 15 ของปริมาณน้ำเสียทั้งหมด) เพ่ือดักไขมัน
ออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยกกากตะกอนต่อไป ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดัก
ไขมันสำเร็จรูปทุก 2-3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู่รองที่ ก้น
กระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุงดำ จากนั้นนำไปทิ้งรวมกับ
มูลฝอยที่ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 
  (2) ระบบบำบัดนํ้าเสียสำเร็จรูป 
   - ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) มีปริมาตรประมาณ 34 ลูกบาศก์
เมตร รองรับน้ำเสียทั้งหมดจากอาคาร B ปริมาณ 85 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพ่ือแยกตะกอนหนักออกจากน้ำเสีย 
จากนั้นจะไหลเข้าสู่ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะต่อไป 
   - ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank) มีปริมาตร
ประมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร รองรับน้ำเสียที่ไหลมาจากถังแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางพลาสติกชนิด 
Polyethylene แบบ Random Flow Type มีพ้ืนที่ผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตร 4.68 
ลูกบาศก์เมตร และจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศขนาด 1.41 ลูกบาศก์เมตร/นาที จำนวน 2 เครื่อง จากนั้น น้ำเสีย
จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 
   - ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตร 7.5 ลูกบาศก์เมตร มีพ้ืนผิว
ตกตะกอน 3.76 ตารางเมตร ทำหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพ่ือให้น้ำใส โดย
ตะกอนจุลินทรีย์จะตกลงสู่ก้นถังตกตะกอน และจะไหลไปยังถังแยกกากตะกอน โดย Air Lift Pump จำนวน 1 
เครื่อง โดยโครงการจะติดต่อให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอนไปกำจัด ส่วนน้ำใสจะไหล
เข้าสู่ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป เพ่ือนำน้ำทิ้งกลับมาใช้รดน้ำต้นไม้ภายในโครงการต่อไป 
 นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบำบัดน้ำเสียที่เกิดจากการล้ าง
ห้องพักมูลฝอยโดยเฉพาะ โดยเป็นระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed 
Film Aeration) ออกแบบรองรับน้ำเสียได้ปริมาณ 0.81 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดจะมีค่า 
BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป  
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 ทั้งนี้ น้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร B จะไหลเข้าสู่ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป 
ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือนำกลับมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ เป็นการใช้ทรัพยากรให้เกิด
ประโยชน์สูงสุด โดยการให้น้ำแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ จะใช้วิธีการวางท่อรดน้ำแบบซึมดิน
เพ่ือป้องกันมิให้มีผู้สัมผัสกับน้ำทิ้ง สำหรับรายละเอียดการวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน้ำลงดินที่
สอดคล้องกับสภาพความเป็นจริงจะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มน้ำของดินแต่ละชนิด 
 (1) ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ได้ 
 ความต้องการใช้น้ำของพืชจะสูงเมื่อมีแดดจัด อุณหภูมิสูง ความชื้นต่ำ และลมแรง  แต่
เนื่องจากการวัดค่าของปัจจัยทางภูมิอากาศหลายๆ อย่างนั้นทำได้ยาก นักวิทยาศาสตร์จึงได้คิดวิธีประเมิน
ความต้องการใช้น้ำของพืชโดยอาศัยตัวแปรต่าง ๆ มาทำเป็ นสูตรคำนวณ วิธีที่สะดวกและยอมรับกันทั่วไป คือ
วิธีประเมินเปรียบเทียบกับการระเหยจากถาดระเหยน้ำที่เรียกว่า “ถาดวัดการระเหยน้ำมาตรฐานเอ” ซึ่งเป็น
อุปกรณ์ท่ีใช้ในสถานีอุตุนิยมวิทยาทั่วไป โดยสามารถคำนวณหาค่าความต้องการใช้น้ำของพืชได้จากสูตร 
 ความต้องการใช้นํ้าของพืช  =  อัตราการระเหยนํ้าวัดจากถาดวัดการระเหย 
       นํ้า x ค่า สัมประสิทธิ์ของถาดวัดการระเหย 
       x ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช 
 กำหนดให้ 
 อัตราการระเหยน้ำวัดจากถาดวัดการระเหยน้ำ =  4.8 1/ มิลลิเมตร/ วัน 
 ค่าสัมประสิทธิ์ของถาดวัดการระเหย  =  0.8 2/ 
 ค่าสัมประสิทธิ์ของพืช     =  0.8 3/ 
 
 แทนค่า 
 ความต้องการใช้น้ำของพืช    =  4.8 x 0.8 x 0.8 
        =  3.07 มิลลิเมตร/ วัน 
 คำนวณหาความชื้นที่พืชนำไปใช้ได้ 
 ความชื้นที่พืชนำไปใช้ได้ จะขึ้นอยู่กับระบบความลึกของรากพืชแต่ละชนิด โดยพืชที่ใช้น้ำ
ส่วนใหญ่ร้อยละ 40 จากเขตรากท่ีนับจากผิวดินลงไปโดยอาศัยรากพืชส่วนบนที่ยาว 1/4 ของความยาวทั้งหมด 
ทั้งนี้ พืชส่วนใหญ่ที่ปลูกภายในโครงการ ประกอบด้วย พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ซึ่งพืชดังกล่าวทนแล้งหรือ
การตอบสนองต่อการเครียดน้ำไม่ได้มากนัก ดังนั้น จึงกำหนดว่าจะยอมให้พืชนำไปใช้ได้ร้อยละ 10 ก่อนที่จะใช้
น้ำครั้งต่อไป โดยลักษณะดินบริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นดินร่วนปนดินเหนียว ซึ่งน้ำที่พืชนำไปใช้ได้ 1.5-1.8 
มิลลิเมตรน้ำ/ เซนติเมตรดิน ซึ่งเฉลี่ย 1.65 มิลลิเมตรน้ำ/ เซนติเมตร ดิน ระบบรากต้นไม้ภายในโครงการโดย
เฉลี่ยลึกประมาณ 120 เซนติเมตร ดังนั้น ความชื้นที่ยอมให้พืชนำไปใช้ได้ 
        =  1/ 4 x 120 x 1.65 x 0.1 
        =  4.95 มิลลิเมตร 
 ดังนั้น รอบของการให้น้ำ    =  ความชื้นที่ยอมให้พืชนำไปใช้
         ได้/ความต้องการใช้น้ำของพืช 
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        =  4.95/ 3.07 
        =  1.6 วัน 
        ≈ 2 วัน 
 จากการคำนวณรอบการให้น้ำแก่พืช พบว่า จะต้องรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการทุก 2 วัน โดย
พืชมีความต้องการใช้น้ำรดน้ำต้นไม้ประมาณ 3.07 มิลลิเมตร/วัน ดังนั้น ปริมาณน้ำที่ต้องให้แก่ต้นไม้ภายใน
โครงการ คือ 2 x 3.07 = 6.14 มิลลิเมตร ดังนั้น โครงการซึ่งมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 
653 ตารางเมตร จะต้องการปริมาณน้ำรดน้ำต้นไม้ในแต่ละครั้ง 
        =  (6.14 x 653)/ 1,000 
        ≈ 4 ลูกบาศก์เมตร 
 (2) ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ไม่ได้ 
 เมื่อให้น้ำแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ จะมีน้ำบางส่วนที่เหลือจากทำต้นไม้
นำไปใช้ ซึ่งดินจะอุ้มน้ำส่วนนี้ไว้ โดยดินร่วนปนดินเหนียว มีความสามารถในการอุ้มน้ำในส่วนที่พืชนำไปใช้ไม่ได้ 
2.1 - 2.35 มิลลิเมตรน้ำ/ เซนติเมตรดิน ซึ่งเฉลี่ย 2.2 มิลลิเมตรน้ำ / เซนติเมตรดิน ดังนั้นความชื้นที่พืชไม่
สามารถนำไปใช้ได้ 
        =  3/4 x 120 x 2.2 x 0.1 
        =  19.8 มิลลิเมตร 
จากการคำนวณรอบการให้น้ำข้างต้นพบว่า จะต้องรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการทุก  2 วัน ดังนั้น ปริมาณน้ำที่
ให้แก่ต้นไม้ภายในโครงการซึ่งดินสามารถอุ้มน้ำได้แต่เป็นส่วนที่พืชนำไปใช้ไม่ได้คือ 2 x 19.8 = 39.6 มิลลิเมตร 
ดังนั้น โครงการซึ่งมีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 653 ตารางเมตร จะมีปริมาณน้ำที่ดิน
สามารถอุ้มน้ำได้แต่พืชไม่สามารถนำไปใช้ได ้
        =  (39.6 x 653)/ 1,000 
        ≈ 26 ลูกบาศก์เมตร 
 ปริมาณนํ้าทั้งหมดท่ีดินสามารถอุ้มนํ้าได้ 
        =  ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ได้ 
         + ปริมาณนํ้าที่พืชนำไปใช้ไม่ได้ 
        =  4 + 26 
        =  30 ลูกบาศก์เมตร 
 จากการประเมินประสิทธิภาพการอุ้มน้ำของดินบริเวณโครงการ ซึ่งมีการรดน้ำต้นไม้ทุก  2 
วัน/ครั้ง ซึ่งส่วนหนึ่งพืชนำไปใช้ได้ปริมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร และอีกส่วนหนึ่งพืชนำไปใช้ไม่ได้ปริมาณ 26 
ลูกบาศก์เมตร จะเห็นได้ว่าดินบริเวณโครงการสามารถอุ้มน้ำได้ประมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร/รอบการรดน้ำ
ต้นไม้ หรือประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วของโครงการปริมาณ 111 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกนำมาใช้รดน้ำต้นไม้ประมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เหลือปริมาณ 
96 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ด้านหน้าโครงการต่อไป 
 อนึ่ง ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจทำให้เกิดละอองน้ำ
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(Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพ่ือเป็นการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น โครงการจะบำบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบำบัด
น้ำเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone Generation เข้าสู่ถังสัมผัสโอโซน ขนาด 100 
ลิตร ภายในถังบรรจุตัวกลางเพ่ือให้โอโซนสัมผัสอากาศได้นานขึ้น 
 นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย จาก
การศึกษาพบว่า ก๊าซทั่วไปที่พบในน้ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์
แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็ นชนิดแรกที่พบใน
บรรยากาศทั่วไป และพบในน้ำที่สัมผัสอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากกา
ย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสีย ดังนี้ (มหาวิทยาลัยรามคำแหง, 2554) 
 1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายนํ้า (Dissolved Oxygen) มีความจำเป็นต่อการหายใจของ
เชื้อจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอ่ืนๆ และ ต่อระบบบำบัดน้ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณ
ออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน้ำ (ความเค็มสารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศและก๊าซที่
ละลายในน้ำ การมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 
 2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มี
ซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ทำให้เกิดสีดำในน้ำ
เสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ที่มีความสำคัญ ได้แก่ Indole Skatole 
และ Mercaptan ซึ่ งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและทำให้ เกิดกลิ่น ในน้ำเสียมากกว่า
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
 3) มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ 
มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความ
ระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 
 ทั้งนี้ ผลกระทบจากก๊าซต่างๆ ที่เกิดขึ้นในระบบบำบัดน้ำเสีย จากการพิจารณาส่วนต่างๆ
ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ พบว่า ส่วนที่จะทำให้เกิดก๊าซภายในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นภายใน 
ถังแยกกากตะกอน (Soild Separation Tank) ของระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด เนื่องจากเป็นส่วนที่ไม่มีการ
เติมอากาศ โดยก๊าซที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะก๊าซมีเทน (CH4) ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน ดังนั้น
โครงการจึงจัดให้มีการบำบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนมาตาม
ท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับระบบบำบัดน้ำเสียแต่ละชุด ความ
กว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เจาะ
รูเป็นระยะ ๆ ซึ่งเพียงพอในการบำบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร A ปริมาณ 0.37
ลูกบาศก์เมตร/วัน และจากระบบบำบัดน้ำเสียอาคาร B ประมาณ 1.25 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งการบำบัดก๊าซ
มีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทำให้เกิดภาวะโลกร้อนได้
นอกจากนี้ โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจาก
ระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจ
ว่าโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 
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 3.3 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 
  ระบบระบายน้ำของโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
  1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา มีรายละเอียดดังนี้ 
   ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝน
จากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ระบบท่อ
ระบายนำ้รอบ ๆ อาคาร จากนั้นจึงไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำของโครงการต่อไป 
  2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
   (1) ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ เข้าสู่ถังแยกกากตะกอน
ภายในระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
   (2) ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ำโสโครก 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เข้าสู่ถัง
แยกกากตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
   (3) ท่อระบายนํ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน้ำ
เสียจากครัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.5 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องชุดพัก
อาศัยเข้าสู่ถังดักไขมันสำเร็จรูปของแต่ละอาคารต่อไป 
 3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน้ำฝน และน้ำทิ้ง มีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) ระบบระบายนํ้าฝน ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร 
ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ ซึ่งทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลง
พ้ืนที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดินด้านทิศเหนือของโครงการ มีความกว้าง 3.7 เมตร 
ความยาว 11 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1 เมตร ความจุประมาณ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงสร้างของบ่อหน่วงน้ำ
จะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก สามารถรองรับน้ำหลากได้อย่างมีประสิทธิภาพ ภายในจะติดตั้งเครื่องสำรองน้ำ 
จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซึ่งไม่เกิน
อัตราการระบายน้ำสูงสุดก่อนการพัฒนาโครงการ (0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือสูบน้ำไปยังบ่อพักสุดท้าย
พร้อมตะแกรงดักขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 
 สำหรับกรณีมีน้ำหลากไหลเข้าสู่ภายในอาคาร โครงการจะจัดให้มีรางระบายน้ำรายละเอียด
ดังนี้ 
  (1.1) ชั้นที่ 1 อาคาร A จัดให้มีรางระบายน้ำ ความกว้าง 0.2 เมตร ความลึก 0.1 เมตร 
ทำหน้าที่รวบรวมน้ำหลากท่ีอาจไหลจากภายนอกตัวอาคารเข้าสู่ชั้นที่ 1 อาคาร Aโดยมีบ่อสูบน้ำ จำนวน 1 บ่อ 
ความกว้าง 0.8 เมตร ความยาว 0.8 เมตร และความลึก 0.8 เมตร ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ ขนาด 120 ลิตร/
นาที จำนวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ำเข้าสู่ระบบท่อระบายน้ำภายนอกอาคารซึ่งจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป 
  (1.2) ชั้นใต้ดิน B2 และ B1 อาคาร B จัดให้มีรางระบายน้ำ ความกว้าง 0.2 เมตร 
ความลึก 0.4 เมตร ทำหน้าที่รวบรวมน้ำหลากที่อาจไหลเข้าสู่ชั้นใต้ดิน B2 และ B1 อาคาร B เข้าสู่ระบบท่อ
ระบายน้ำภายนอกอาคารซึ่งจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำต่อไป 
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 (2) ระบบระบายนํ้าทิ้ง น้ำทิ้งที่เหลือจากการรดน้ำต้นไม้จะถูกไหลมาตามท่อระบายน้ำเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ไหลผ่านบ่อพักสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะและระบาย 
ออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยสุขุมวิท 49/12 
 3.4 การจัดการมูลฝอย  
  1) ปริมาณขยะมูลฝอย  
   มูลฝอยที่เกิดจากการดำเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปี ยก ได้แก่ เศษอาหาร
มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูล
ฝอย 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 
  ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 2.4 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถจำแนกออกเป็น 4
ประเภท (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23)  
  (1) มูลฝอยทั่วไป มีปริมาณ 0.072 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (2) มูลฝอยย่อยสลายได้ (มูลฝอยเปี ยก) มีปริมาณ 1.104 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ
46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยที่สามารถนำไปขายได้ มีปริมาณ 1.008 ลูกบาศก์เมตร/
วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  (4) มูลฝอยอันตราย มีปริมาณ 0.216 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ร้อยละ 9 ของปริมาณมู ล
ฝอยทั้งหมด) (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น, ม.ป.ป. : 23) 
  2) การจัดการมูลฝอย 
   โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นทั้งอาคาร A และ B จำนวน 1 ห้อง/ชั้น
โดยห้องพักมูลฝอยประจำชั้นอาคาร A มีความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2 เมตร และห้องพักมูลฝอยประจำ
ชั้นอาคาร B มีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 เมตร (ดูรูปที่ 2.7.4-1 ถึง 2.7.4-3 ประกอบ) ซึ่งภายใน
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงดำ) จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง
1 ถัง ถังมูลฝอยถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) จำนวน 1 ถัง (ถัง
มูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย นำมูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้นดังกล่าว
สำหรับในส่วนห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกำลังกาย และห้องสมุด ซึ่งตั้งอยู่ชั้นที่ล่างของอาคาร
B โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงดำ) จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูล
ฝอยเปี ยก 1 ถัง) ไว้ภายในห้องดังกล่าว โดยในแต่ละวันจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 
 ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งป้ ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยก
มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษนำกลับมาใช้ใหม่ เพ่ือลดปริมาณมูล
ฝอยของโครงการ และโครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดนำมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม โดยใน
การขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำชั้นจะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพ่ือป้องกันกรณีถุงดำ
ภายในถังฉีกขาดและอาจมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพ้ืน ซึ่งโครงการจะกำหนดให้พนักงานดำเนินการในช่วงเวลา 
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13.00-14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือ
ปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเม่ือนำถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ดำเนินการดังนี้ 
 (1) มูลฝอยเปี ยก ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยเปี ยกมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย
เปียก มัดปากถุงดำให้แน่นติดป้ ายบอกประเภทมูลฝอย เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒน มารับ
ไปกำจัดต่อไป 
 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งโดย
มัดปากถุงดำให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
  (2.1) มูลฝอยที่ไม่สามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก (มูลฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง
กระดาษทิชชู่ รวบรวมใส่ถุงดำมัดปากให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน
ให้ชัดเจน เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตวัฒนามารับไปกำจัดต่อไป 
  (2.2) มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม (มูลฝอยรี
ไซเคิล) เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ำมันพืช และโลหะอ่ืน ๆ จัดให้พนักงาน
คัดแยกใส่ถุงใส (สำหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้ง  ให้เป็นระเบียบ
แยกจากมูลฝอยที่ไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพ่ือให้ร้านรับซื้อของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
 (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่  ขวดยา 
กระป๋ องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 2 ถัง ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้ง ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีส้ม ซึ่งเป็นถุงสำหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงดำที่ใช้สำหรับ ใส่มูล
ฝอยทั่วไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซึ่งโครงการจะประสานไปยังสำนักงานเขต
วัฒนาให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไป 
 อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณชั้นล่างด้านทิศเหนือของอาคาร A
โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปี ยกแยกกันอย่างชัดเจน (ดูรูปที่ 2.7.4-4 และ 2.7.4-5
ประกอบ) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.8 เมตร ความยาว 1.85 เมตร ความจุประมาณ 5
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย รี
ไซเคิลหรือ มูลฝอยที่สามารถนำไปขายได้ และมูลฝอยอันตราย ปริมาณรวม 1.296 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้งจะตั้งถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จำนวน 1 ถัง เพ่ือรองรับ มูล
ฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 
 - ห้องพักมูลฝอยเปี ยก ความกว้าง 2.20 เมตร ความยาว 2.30 เมตร ความจุประมาณ7.6 
ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปี ยก ได้แก่ ย่อยสลายได้ ปริมาณ 
1.104 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยเปี ยกจะตั้งถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 
ลิตร จำนวน 4 ถัง เพ่ือรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง ป้ องกันการกระจัดกระจายของมูลฝอยกรณีถุ งบรรจุมูล
ฝอยฉีกขาด 
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 3.5 ระบบไฟฟ้า    
  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ ามาจากการไฟฟ้ านครหลวง สำนักงานไฟฟ้าเขตบางกะปิ
ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้ าแรงสูงของการไฟฟ้ านครหลวง โดยมีรายละเอียดดังนี้  
  1) ระบบไฟฟ้ าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้ าปกติ ประกอบด้วย 
สวิตช์บอร์ด แรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้ า แปลงไฟฟ้ าแรงสูงจาก
การไฟฟ้านครหลวง สำนักงานไฟฟ้ าเขตบางกะปิ ขนาด 12/24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed 
Type ให้เป็นขนาด 416/230 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยมีความต้องการใช้ไฟฟ้ ารวมทั้ง
โครงการประมาณ 1,280 KVA แบ่งเป็น 
  - อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 630 
KVA จำนวน 1 ชุด 
  - อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 
1,000 KVA จำนวน 1 ชุด 
  2) ระบบไฟฟ้ าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้ าสำรองในกรณีที่ระบบไฟฟ้า
ปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องกำเนิดไฟฟ้ าสำรองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 100 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถ
สำรองไฟได้นาน 3-7 ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้ าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 V ทำงาน
ได้นาน 8 ชั่วโมง 
 3.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  
  โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
  1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
   (1) ระบบท่อยืน แต่ละอาคารจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จำนวน 1 ท่อ และอาคาร B จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้วจำนวน 2 
ท่อ เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย และรับน้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคจากถังเก็บน้ำ
ชั้นใต้นดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ า โดยโครงการจะติดตั้งหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Departmemt 
Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จำนวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือ
ใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการซึ่งเชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ซึ่งตำแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวก
ในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองเตย เพ่ือส่งน้ำดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อน้ำ
ดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 
 นอกจากนี้ แต่ละอาคารจะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้าเข้ากับระบบท่อ 
ยืนรายละเอียดดังนี้ 
 (1) อาคาร A 
  จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ ากับระบบท่อยืนขนาดเส้นผ่ าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จำนวน 1 ท่อ เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยให้
เครื่องสูบน้ำใช้ระบบประปา จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 300 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร
นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 150 ลิตร/นาที ที่ TDH 25



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                       

ในระยะดำเนินการ โครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                         นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                   1-16 

เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคาร
เข้าสู่ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (2) อาคาร B 
  จะเชื่อมต่อถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้ากับระบบท่อยืน ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร (4 นิ้ว) จำนวน 2 ท่อ เพ่ือรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดังกล่าวมาใช้ดับเพลิง โดยให้
เครื่องสูบน้ำใช้ระบบประปา จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 350 ลิตร/นาที ที่ TDH 40 เมตร
นอกจากนี้ จะติดตั้ง Booster Pump จำนวน 2 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 200 ลิตร/นาที ที่ TDH 25
เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดันในการส่งจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ้า มาตามท่อยืนภายในอาคาร
เข้าตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
 (3) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
  - สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 
เมตร 
  - หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร
(2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์
  ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) โดยติดตั้งไว้แต่ละอาคาร ดังนี้ 
  - อาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 ตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 8 จำนวนรวม 8 ตู้ (1 
ตู้/ชั้น) 
  - อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได FST-02 และ FST-03 ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B2 ถึงชั้นที่ 8 
จำนวนรวม 20 ตู้ (2 ตู้/ชั้น) 
 2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ
รับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่อง
แจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุม
ตรวจสอบและหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม
ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงต้อนรับ ห้องพนักงาน ห้อง
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกกำลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเก็บของ ทางเดิน และ
ภายในห้องชุดพักอาศัย  
 3) ทางหนีไฟ 
  โครงการจะจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟได้สำหรับแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  (1) อาคาร A จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จำนวน 2 แห่ง ดังนี้ 
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   - บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้ าถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.161-0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพัก
กว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่ 
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
   - บันได FST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171-0.198 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 1.1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 
  (2) อาคาร B จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จำนวน 3 แห่ง ดังนี้ 
   - บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นดาดฟ้ าถึงชั้นที่ 1 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพัก
กว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิ ดขนาดพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
  - บันได FST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นใต้ดิน B2 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 1-1.35 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 
  - บันได FST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 8 ถึงชั้นใต้ดิน B2 ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชานพักกว้าง
ประมาณ 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 
 4) แผนการอพยพหนีไฟ 
  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปี ละ 1 ครั้ง โดย
ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงคลองเตยมาฝึกอบรมให้เป็นประจำ ซึ่งรายละเอียดของแผนการอพยพ
หนีไฟ แสดงไว้ในภาคผนวกที่ 2-12 โดยโครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคาร ที่แสดงตำแหน่งติดตั้ ง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารให้เห็นได้อย่างชัดเจน 
 5) การกำหนดจุดรวมคน 
  ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือ
ตรวจเช็คจำนวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะกำหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จำนวน 2 จุด 
  1) จุดรวมคนจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A จำนวน 159 คน อยู่บริเวณพ้ืนที่สีเขียว
ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ มีขนาดพ้ืนที่ 40 ตารางเมตร โดยบริเวณพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้า
และด้านบนปลูกไม้ยืนต้น โดยในการคิดพ้ืนที่จะคิดเฉพาะพ้ืนที่ปลูกหญ้าเท่านั้น สามารถรองรับจำนวนคนได้ 
160 คน (1 คน ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัยของอาคาร A ที่มีจำนวน 
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159 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยในการอพยพคนจากจุดรวมคนออกนอกโครงการสามารถทำได้อย่างสะดวก 
เนื่องจากตำแหน่งจุดรวมคนดังกล่าวอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ 
  2) จุดรวมคนจุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B และพนักงานจำนวนรวม 526 คน
(จำนวนผู้พักอาศัยของอาคาร B จำนวน 511 คน และพนักงาน จำนวน 15 คน) อยู่ที่บริเวณเฉลียงสระว่ายน้ำ
ระหว่างอาคาร A และ B ขนาดพ้ืนที่ประมาณ 140 ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ 560 คน (1 คน 
ใช้พ้ืนที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานที่มีจำนวนรวม 526 คน ได้
อย่างเพียงพอ โดยในการอพยพคนออกจากจุดรวมคนดังกล่าวออกนอกโครงการนั้น สามารถอพยพคนผ่าน
พ้ืนที่จัดสวนระหว่างอาคาร A และ B ซึ่งได้จัดให้มีทางเดินเชื่อมออกไปยังทางเข้า-ออกโครงการได้ 
 3.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ   
  1) ระบบปรับอากาศ 
  ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) 
ติดตั้งสำหรับ แต่ละห้องพัก โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 348 ตัน แบ่งเป็น 
   (1) อาคาร A ขนาดความเย็นรวม 124 ตันความเย็น 
   (2) อาคาร B ขนาดความเย็นรวม 224 ตันความเย็น 
  2) ระบบระบายอากาศ 
   (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนที่ที่มีผนังด้านนอก
อย่างน้อยหนึ่งด้าน ซึ่งมีช่องเปิ ดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่ของช่องเปิด
ขนาดพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 
 โครงการเป็นอาคารประเภทขนาดใหญ่จึงจัดให้มีระบบเตือนภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มี
รายละเอียดดังนี้ 
   (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
  โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องน้ำแต่ละห้องชุดพักอาศัย ซึ่งมีอัตราการระบายอากาศมากกว่าหรือเท่ากับ 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที 
 3.8 การจราจร 
  1) การเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ 
   การคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มี
ทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ทางด้านทิศเหนือของ
พ้ืนที่โครงการโดยมีเส้นทางการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ ดังนี้ 
  (1) การเดินทางเข้าสู่โครงการ มีดังนี้ 
  (1.1) เส้นทางที่ 1 มาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกอโศกมนตรี เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนซอยสุขุมวิท 49 ระยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 
ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
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  (1.2) เส้นทางที่ 2 มาตามแนวถนนสุขุมวิท ผ่านแยกพระโขนง เลี้ยวขวาเข้าถนน
ซอยสุขุมวิท ระยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (1.3) เส้นทางที่ 3 มาตามแนวถนนเพชรบุรี ผ่านแยกวิทยุ-เพชรบุรี ขึ้นสะพาน
ข้ามแยกอโศก-เพชรบุรี เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 
กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 13 เชื่อมต่อไปยังถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 
เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 ระยะทางประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (1.4) เส้นทางที่ 4 มาตามแนวถนนเพชรบุรี ผ่านแยกเอกมัยเหนือ เลี้ยวซ้ายเข้า
ถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยทองหล่อ 
13 เชื่อมต่อไปยังถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 
49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทางประมาณ 200 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 
  (2) การเดินทางออกจากโครงการ มีดังนี้ 
  (2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว
ขวาออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าแยกอโศกมนตรี ซึ่งสามารถกระจายการเดินทางไปยังพ้ืนที่ต่าง ๆ เช่น ถนน
พระราม 4 ถนนรัชดาภิเษก เป็นต้น 
  (2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 1.60 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยว
ซ้ายออกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้าไปยังพ้ืนที่ทองหล่อ เอกมัย และแยกพระโขนง 
  (2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย
ออกถนนซอยสุขุมวิท 49/4 ระยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายออกจากถนนซอยทองหล่อ 13 ออกถนน
ซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายออกถนนเพชรบุรี ทิศ
มุ่งหน้าแยกอโศก-เพชรบุรี ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังถนนต่าง ๆ เช่น ถนนอโศกมนตรีถนนอโศก-ดิน
แดง และถนนเพชรบุรี เป็นต้น 
  (2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ระยะทาง
ประมาณ 200 เมตร เลี้ยวซ้ายออกถนนซอยสุขุมวิท 49 ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี้ยวซ้าย 
ออกจากถนนซอยทองหล่อ 13 ออกถนนซอยสุขุมวิท 55 (ถนนซอยทองหล่อ) ระยะทางประมาณ 1.40 
กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาออกถนนเพชรบุรี ซึ่งสามารถเดินทางไปยังแยกเอกมัยเหนือ แยกคลองตัน ซึ่งมี
เส้นทางเชื่อมต่อไปยังพื้นท่ีอ่ืน ๆ เช่น ผ่านถนนรามคำแหง และถนนพัฒนาการ เป็นต้น  
  นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ จะสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้ า BTS) ซึ่งมีสถานีที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ จำนวน 2 สถานี ได้แก่ สถานีพร้อมพงษ์ ตั้งอยู่
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ที่ปากทางถนนซอยสุขุมวิท 39 และสถานีทองหล่อ ตั้งอยู่ปากทางถนนซอยสุขุมวิท 55 ซึ่งทั้ง 2 สถานี มี
ระยะห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 2 กิโลเมตร โดยผู้พักอาศัยสามารถใช้บริการรถรับจ้างสาธารณะมายัง
สถานีดังกล่าว เป็นอีกทางเลือกหนึ่งในการเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
 2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
  โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 ทางด้านทิศเหนือของพ้ืนที่โครงการ สำหรับการจราจรภายในโครงการ มีถนนความกว้าง 6
เมตร การจราจรมีลักษณะเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน 
สำหรับที่จอดรถนั้นโครงการจะจัดให้มีจำนวนรวม 95 คัน โดยจัดไว้บริเวณต่าง ๆ ดังนี้ 
    - ชั้นที่ 1 อาคาร A จำนวน 19 คัน 
    - ชั้นที่ B2 อาคาร B จำนวน 31 คัน 
    - ชั้นที่ B1 อาคาร B จำนวน 30 คัน 
    - ชั้นที่ 1 อาคาร B จำนวน 15 คัน 
 
 3.9 พื้นที่สีเขียว 
 โครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ขนาดพ้ืนที่รวมประมาณ 783 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด
การจัดพ้ืนที่สีเขียวดังนี้ (รูปที่ 1-4, 1-5) 
 1) ชั้นล่าง จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 653 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น
ประมาณ 441 ตารางเมตร  
 2) ชั้นดาดฟ้ าอาคาร A จะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 130 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะ
นำมาปลูก  
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รูปที่ 1-4 (ต่อ) พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 
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รปูท่ี 1-5 พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้า ตึก A 
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1.2 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน   
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย  ดาวน์ทาวน์  49  ตั้ งอยู่ ถนนซอยสุขุมวิท  49/12 เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร มีจำนวนห้องพักรวม 135 ห้อง ขนาดพ้ืนที่โครงการ 1-3-22 ไร่ ประกอบด้วย อาคารพัก
อาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ได้แก่ Tower A และ Tower B โครงการดังกล่าวจัดเป็นโครงการ
เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย เป็นโครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปี 2535 คณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 
 เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ             
ได้กำหนดเงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการ ฯ ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานงานผู้ให้
อนุญาตรับทราบผลการดำเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดดาวน์ทาวน์ 49 ในฐานะผู้ดำเนินการ
ดูแลโครงการจึงได้ว่าจ้าง บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด เพ่ือศึกษาและรวบรวมผล
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ และจัดทำรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการโครงการ โดยไม่มีส่วนเกี่ยวข้องในการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ในระยะดำเนิ นการ เพ่ือ เสนอต่อสำนั กงานนโยบายและแผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และสำนักงานเขตวัฒนา ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1 
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตราการฯ ในระยะดำเนินการ
ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 
1.3 การดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข  
 การดำเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการดำเนินการ 2 
ส่วนดังนี้ 
 การติดตามตรวจสอบผลการดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ
ดำเนินการโครงการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ผู้ชำนาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตารางท่ี 2-1  
 สำหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะดำเนินการ 
รายละเอียดดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตารางท่ี 2-2



บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ได้ดำเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โครงการดาวน์ทาวน์ 49 โดยทำการสำรวจโครงการ
ร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการ เมื่อวันที่ 4 มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 และ
เสนอผลการปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินการและ
แนวทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดใน ตารางที่ 2-1 
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ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนนิการ) ระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพ้ืนท่ีโครงการกับ

พื้นที่ข้างเคียง 

 
 
- จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่
โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-43 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็นดินเพื่อให้พืชช่วย
ยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปลอ่ยให้มีพื้นท่ีว่างที่เป็นดินเพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกดิการชะล้างพังทลาย 

- รูปที่ 2-1 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนน 

 
 
- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็วสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

 
 
- 
 

 
 

รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

2. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนน
เป็นประจําสม่ำเสมอ 

- โครงการจัดให้มีการดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดย
ฉีดล้างถนนเป็นประจําสม่ำเสมอ 

- รูปที่ 2-66 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 783 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่น
ละออง 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 783 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นท่ีว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

- รูปที่ 2-1 

2) มลพิษทางอากาศ 
1. จัดให้มีที่จอดรถอยู่ที่ช้ันใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B โดย
บริเวณชั้นดังกล่าวโครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ สําหรับท่ี 

 
- จัดให้มีที่จอดรถอยู่ที่ช้ันใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B โดยบริเวณ
ช้ันดังกล่าวโครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ สําหรับท่ีจอดรถท่ี 

 
- 

 
รูปที่ 2-30 
รูปที่ 2-70 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

จอดรถที่จัดไว้ที่ช้ันล่างของอาคาร A และ B มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่
ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 

จัดไว้ที่ช้ันล่างของอาคาร A และ B มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลม
พัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 

  

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณ
พื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-74 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- มีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่น
บนผิวถนน 

- รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

4. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัว ของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทําได้อย่างดี
และปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัว ของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทําได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

- รูปที่ 2-56 

5. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด ขนาดพื้นที่รวม 783 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากท่ีจอดรถของ
โครงการ โดยพั นธุ์ ไม้ ที่ โค รงการเลื อกปลูกสามารถดู ดซั บ 
คาร์บอนมอนอกไซด์ 162 mol 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 783 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ  

- รูปที่ 2-1 

1.3 เสียง 
1. จัดให้มีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- จัดให้มีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ
เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

 
- 

 
รูปที่ 2-52 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน - โครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ - รูปที่ 2-73 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

1.4 คุณภาพน้ำ 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 

(Fixed Film Aeration) จํานวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำเสียแต่ละชุดเท่ากับ ร้อยละ 92 คิด
ค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้า ระบบบําบัดน้ำเสีย
เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fixed Film Aeration) จํ านวน  2 ชุด  (อาคารละ 1  ชุด ) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำเสยีแต่ละชุดเท่ากับ ร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้า ระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่ เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

ภาคผนวก 6 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-67 
ภาคผนวก 3 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- รูปที่ 2-68 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสําเร็จรูปทุก ๆ 2-3 วัน 
และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่กระถาง ท่ีมีกระดาษทิช
ชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้
จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั้นนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่
ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

- โครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสําเร็จรูปทุก ๆ 2-3 
วัน โดยนํากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มีกระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง 
เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อน
นําใส่ถุงดํา จากนั้นนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของ
โครงการเพื่อนําไปกําจัดต่อไป 

- - 

5. บําบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบําบัดน้ำเสียแต่
ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซนจากเครื่อง Ozone Generation เข้า

- โครงการมีการบำบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบ
บําบัดน้ำเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซนจากเครื่อง Ozone 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

สู่ถึงสัมผัสโอโซน ขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุตัวกลางเพื่อให้
โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานข้ึน เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรค
ผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซน ขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุ
ตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้  นานขึ้น เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

6. จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบบําบัดน้ำเสีย แต่ละชุดมาตามท่อ 
PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้
กับระบบบําบัดน้ำเสีย แต่ละชุด ความกว้าง 2.5 เมตร และความ
ยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อ เดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
150 มิลลิเมตร เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว 
จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้
เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

- จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบบําบัดน้ำเสีย แต่ละชุดมาตามท่อ 
PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับ
ระบบบําบัดน้ำเสีย แต่ละชุด ความกว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 
เมตร ภายในบ่อ เดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลด
ปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได้ 

- - 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้
สามารถตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- ไม่มีการแยกมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ - ตารางที่ 4-2 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1   นิเวศวิทยาทางบก 

– ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
 
- โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์
อย่างเคร่งครัด 

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

2.2   นิเวศวิทยาทางน้ำ 
– ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสียแต่ละชุดให้สามารถทํางานได้

อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- โครงการมีการดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสียแต่ละชุดให้สามารถ
ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

 
- 

 
รูปที่ 2-67 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 

1. จัดให้มีการสํารองน้ำใช้สําหรับแต่ละอาคาร ดังนี้ 
อาคาร A 
– ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร 
– ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภค
บริโภคทั้งหมด ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร 
อาคาร B 
– ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภค

ทั้งหมด ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร 
– ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภค

บริโภคทั้งหมด ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
- โครงการจัดใหม้ีการสํารองน้ำใช้สําหรับแต่ละอาคาร ดังนี้ 
  อาคาร A 
  - ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด  
ปริมาณ 45 ลูกบาศก์เมตร 
  - ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร 
  อาคาร B 
  - ถังเก็บน้ำใต้ดิน จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภคทั้งหมด 
ปริมาณ 120 ลูกบาศก์เมตร 
  - ถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า จํานวน 1 ถัง สํารองน้ำเพื่ออุปโภคบริโภค
ทั้งหมด ปริมาณ 30 ลูกบาศก์เมตร 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-37 

 

2. ต่อท่อรับน้ำประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร เพื่อ
นําน้ำประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยให้น้ำไหลเข้าถัง
เก็บน้ำโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ำขึ้นไป เก็บยังถังเก็บ
น้ำบนช้ันดาดฟ้าแล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร 

- โครงการมีการต่อท่อรับน้ำประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 เมตร 
เพื่อนําน้ำประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยให้น้ำไหลเข้าถังเก็บ
น้ำโดยแรงโน้มถ่วง จากนั้นจึงสูบน้ำขึ้นไป เก็บยังถังเก็บน้ำบนช้ัน
ดาดฟ้าแล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคาร ไม่ดึงน้ำประปาจาก

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ไม่ดึงน้ำประปาจากท่อหลังโดยตรง ท่อหลังโดยตรง 

3. ควบคุมการสูบน้ำขึ้นถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า และการจ่ายน้ำ
ด้วยระบบตั้งเวลา โดยกําหนดเวลาการสูบน้ำให้อยู่ในช่วง 
24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมี
การใช้น้ำมาก 

- โครงการมีการควบคุมการสูบน้ำขึ้นถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า และการจ่าย
น้ำด้วยระบบตั้งเวลา โดยกําหนดเวลาการสูบน้ำให้อยู่ในช่วง 24.00-
05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำมาก 

- รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-24 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่
มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีด
ประหยัดน้ำ 

- โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- รูปที่ 2-12 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ - รูปที่ 2-33 

6. กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนที่จะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่า การใช้สาย
ยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

- โครงการกําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ใน
ภาชนะก่อนท่ีจะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่า การใช้สายยางฉีดล้าง
ทําความสะอาดโดยตรง 

- - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) จํานวน 2 ชุด (อาคารละ 1 
ชุด) โดยประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำเสีย แต่ละชุดเท่ากับ
ร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้า
ระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD 
ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบมีตัวกลางยึดเกาะ 
(Fixed Film Aeration) จํ านวน  2 ชุด  (อาคารละ 1  ชุด ) โดย
ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ำเสยี แต่ละชุดเท่ากับร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ำเสียที่เข้าระบบบําบัดน้ำเสียเท่ากับ 
250 มิลลิกรัม/ ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่ เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 

ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 6 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

- รูปที่ 2-67 
ภาคผนวก 3 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- โครงการมีการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุก ๆ 3 เดือน 

- รูปที่ 2-68 

4. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสําเร็จรูปทุก ๆ 2-
3 วัน และจดบันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันมาใส่กระถาง ท่ีมี
กระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึม ออก
จากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนําใส่ถุงดํา จากนั้น
นําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
นําไปกําจัดต่อไป 

- จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันสําเร็จรูปทุก ๆ 2-3 วัน โดย
นํากากไขมันมาใส่กระถาง ที่มีกระดาษทิชชูรองที่กันกระถาง เพื่อให้
ส่วนท่ีเป็นน้ำซึม ออกจากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน ก่อนนําใส่ถุง
ดํา จากนั้นนําไปทิ้งรวมกับมูลฝอยที่ห้องมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
นําไปกําจัดต่อไป 

- - 

5. บําบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบบําบัด
น้ำเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone 
Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซนขนาด 100 ลิตร ภายในถัง
บรรจุตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้ นานขึ้น เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่
บรรยากาศภายนอก 

- โครงการมีการบําบัด Aerosol ที่เกิดจากถังเติมอากาศของระบบ
บําบัดน้ำเสียแต่ละชุด โดยใช้วิธีการเติมโอโซน จากเครื่อง Ozone 
Generation เข้าสู่ถึงสัมผัสโอโซนขนาด 100 ลิตร ภายในถังบรรจุ
ตัวกลางเพื่อให้โอโซนสัมผัสอากาศได้  นานขึ้น เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อ ระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก 

- - 

6. จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดินโดยรวบรวม
ก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอนจากระบบ บําบัดน้ำเสียแต่ละ

- จัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดินโดยรวบรวมก๊าซมีเทน
จากถังแยกกากตะกอนจากระบบ บําบัดน้ำเสียแต่ละชุดมาตามท่อ 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ชุดมาตามท่อ PVC ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 15 มิลลิเมตร ต่อ
ลงดินบริเวณใกล้กับระบบบําบัดน้ำเสยีแตล่ะชุดความกว้าง 2.5 
เมตร และความยาว 2.5 เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาด
เส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่ง
วิธีการบําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่
อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

PVC ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 15 มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณใกล้กับ
ระบบบําบัดน้ำเสียแต่ละชุดความกว้าง 2.5 เมตร และความยาว 2.5 
เมตร ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 
เจาะรูเป็นระยะ ๆ ซึ่งวิธีการบําบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลด
ปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและทําให้เกิดภาวะ
โลกร้อนได้ 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่องและ มี
ประสิทธิภาพ 

- โครงการไม่มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสีย
โดยเฉพาะ 

- ตารางที่ 4-2 

3.3 การระบายน้ำ 
1. จัดให้มีท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผา่นศูนย์กลาง 0.6 เมตรความ

ลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนว ท่อระบาย
น้ำซึ่งทําหน้าท่ีรวบรวมน้ำฝนท่ีตกลงพื้นที่ โครงการเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อ
ปริมาณน้ำหลากส่วนเกินปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร 

 
- จัดให้มีท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตรความลาด
เอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน้ำตลอดแนว ท่อระบายน้ำซึ่งทํา
หน้าท่ีรวบรวมน้ำฝนท่ีตกลงพ้ืนท่ี โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 
บ่อ ความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ำหลากส่วนเกิน
ปริมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร 

 
- 

 
รูปที่ 2-47 

 

2. จํากัดอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการด้วยเครื่องสูบน้ำที่มี
อัตราการสูบน้ำขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จํานวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) ซึ่งมีอัตราการ
ระบายน้ำไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนา (0.03 ลูกบาศก์

- โครงการมีการจํากัดอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการด้วยเครื่อง
สูบน้ำที่มีอัตราการสูบน้ำขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จํานวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) ซึ่งมีอัตราการ
ระบายน้ำไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนพัฒนา (0.03 ลูกบาศก์เมตร/

- รูปที่ 2-47 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

เมตร/วินาที) วินาที) 

3. ออกแบบตัวอาคารอยู่ที่ระดับ +0.3 เมตร (คิดเทียบ +0.00 
เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 49/12) และจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้า
ลักษณะนั่งร้านอยู่สูงกว่า พื้นดินภายในโครงการประมาณ 4.5 
เมตร และจัดให้มี ห้องเครื่องไฟฟ้าสําหรับแต่ละอาคารตั้งอยู่
ภายใน อาคารช้ันท่ี 1 ซึ่งมีค่าระดับพ้ืนอยู่ที่ + 0.4 เมตร ภายใน
จัดให้มีแผงควบคุมการจ่ายไฟฟ้า โดยตั้งอยู่บนแท่น ที่ยกสูงจาก
พื้นอีก 20 เซนติเมตร 

- มีการออกแบบตัวอาคารอยู่ที่ระดับ +0.3 เมตร (คิดเทียบ +0.00 
เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 49/12) และจัดให้มีหม้อแปลงไฟฟ้าลักษณะ
นั่งร้านอยู่สูงกว่า พ้ืนดินภายในโครงการประมาณ 4.5 เมตร และจัดให้
มี ห้องเครื่องไฟฟ้าสําหรับแต่ละอาคารตั้งอยู่ภายใน อาคารช้ันที่ 1 ซึ่ง
มีค่าระดับพื้นอยู่ที่ + 0.4 เมตร ภายในจัดให้มีแผงควบคุมการจ่าย
ไฟฟ้า โดยตั้งอยู่บนแท่น ที่ยกสูงจากพื้นอีก 20 เซนติเมตร 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันท้ังอาคาร A และ B จํานวน 

1 ห้อง/ช้ัน โดยห้องพักมูลฝอยประจําช้ันอาคาร A มีความ
กว้าง 1.5 เมตร ความยาว 2 เมตร และห้องพัก มูลฝอย
ประจําช้ันอาคาร B มีความกว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 
เมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน จะตั้งถึงมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงคํา) จํานวน 2 ถัง (ถังมูล
ฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยถึงมูลฝอย เปียก 1 ถัง) และถึงมูล
ฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วย ถุงสีส้ม) จํานวน 1 ถัง 
(ถังมูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย นํา
มูลฝอยมาไว้ในห้องพัก มูลฝอยประจําช้ันดังกล่าว สําหรับใน

 
- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําช้ันท้ังอาคาร A และ B จํานวน 1 ห้อง/
ช้ัน โดยห้องพักมูลฝอยประจําช้ันอาคาร A มีความกว้าง 1.5 เมตร 
ความยาว 2 เมตร และห้องพัก มูลฝอยประจําช้ันอาคาร B มีความ
กว้าง 1.35 เมตร ความยาว 1.75 เมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ัน จะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงคํา) 
จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยถึงมูลฝอย เปียก 1 ถัง) 
และถึงมูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วย ถุงสีส้ม) จํานวน 1 ถัง 
(ถังมูลฝอยอันตราย) 

 
- 

 
รูปที่ 2-42 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ส่วนห้องสํานักงานนิติ บุคคลอาคารชุด ห้องออกกําลังกาย 
และห้องสมุด ซึ่งตั้งอยู่ ช้ันที่ล่างของอาคาร B โครงการจะตั้ง
ถังมูลฝอยขนาด50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงดํา) จํานวน 2 ถัง 
ถังมูลฝอย แห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายใน
ห้องดังกล่าว 

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ นํากลับมาใช้ใหม่ เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ นํากลับมาใช้ใหม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอย
ของโครงการ 

- รูปที่ 2-63 

3. จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการต่อไป 

- รูปที่ 2-65 

4. ควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขน
อย่างเคร่งครัด 

- โครงการมีการควบคุมพนักงานไม่ให้นํามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการ
เก็บขนอย่างเคร่งครัด 

- รูปที่ 2-65 

5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการมีการเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมาก
เกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- รูปที่ 2-65 

6. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวม
ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- โครงการจัดให้มีการรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจาย 
และสะดวกต่อการขนย้าย 

- รูปที่ 2-65 

7. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง - จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม โดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและ - รูปที่ 2-20 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

และห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพัก มูลฝอยแต่
ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ ไม่น้อยกว่า 
3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

ห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพัก มูลฝอยแต่ละห้อง
สามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ ไม่น้อยกว่า 3 เท่า ของ
ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

รูปที่ 2-23 
 
 

8. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถัง
ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยกันถึงรอง
ด้วยถุงสีส้มแยกจากมูลฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

- จัดให้มีถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 1 ถังตั้งอยู่ภายใน
ห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ โดยกันถึงรองด้วยถุงสีส้มแยกจากมูล
ฝอยอ่ืนให้ชัดเจน 

- - 

9. จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือ
โรค 

- จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-65 

10. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีการปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- รูปที่ 2-20 
 

11. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน้ำเสียเข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

- จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อรวบรวมน้ำเสีย
เข้าสู่ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอก
ต่อไป 

- รูปที่ 2-50 
 

12. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพัก
มูลฝอยประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

- จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอย
ประจําช้ันและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

- รูปที่ 2-65 

13. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขต
วัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มี

- มีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา
ใหม้าเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

- รูปที่ 2-69 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

การตกค้าง 

14. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูล
ฝอยท่ีสามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- มีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อมูลฝอย
ที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 

– ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่าย 
ไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิด ติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้า 
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง สํานักงาน
ไฟ ฟ้ า  เข ต บ า งก ะ ปี  ข น า ด  1 2 / 2 4  KV ผ่ า น 
Transformer ช นิ ด  Oil Immersed Type ให้ เป็ น
ขนาด 416/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะ
ปกติ โดยมีความต้องการ ใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการ
ประมาณ 1,280 KVA แบ่งเป็น 

– อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA 
ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 630 KVA จํานวน 1 ชุด 

– อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA 
ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด 

– ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า

 
 
- โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี ้ระบบไฟฟ้าปกติ แบ่งเป็น 
อาคาร A มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 452 KVA ใช้หม้อแปลง
ไฟฟ้าขนาด 630 KVA จํานวน 1 ชุด 
อาคาร B อาคาร B มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 828 KVA ใช้
หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,000 KVA จํานวน 1 ชุด 
 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-26 
รูปที่ 2-28 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

สํารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่อง 
กําเนิดไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 100 
KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 3 -7 
ช่ัวโม ง และติ ดตั้ งระบบ ไฟฟ้ าส่ องสว่ างฉุ ก เฉิ น 
(Emergency Light) ขนาด 12 V ทํางานได้นาน 8 
ช่ัวโมง 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

- รูปที่ 2-33 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
1. ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการ 
ออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยมี 
รายละเอียดดังนี้ 
1.1 ระบบกรอบอาคาร 

– ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ 
อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร A 
เท่ากับ 28.33 วัตต์/ตารางเมตร และอาคาร B 
เท่ากับ 27.61 วัตต์/ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 
วัตต์/ตารางเมตร 

– ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารใน

 
- โครงการมีการออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ
ขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการ 
ออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร A และอาคาร 
B เท่ากับ 8 วัตต์/ตารางเมตร เท่ากัน ซึ่งไม่เกิน 10 
วัตต์/ตารางเมตร 

1.2 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
– การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ต้องให้ได้ 

ระดับความส่องสว่างสําหรับงานแต่ละประเภท 
อย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วย การ
ควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้น
กําหนด 

1.3 ระบบปรับอากาศ 
– ระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายในอาคาร ต้องมีค่า

สัมประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต่ำ ค่าประสิทธิภาพ การ
ให้ความเย็น และค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตัน ความเย็น
เป็นไปตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 

2. กําหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของ
โครงการ มีดังนี้ 
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สดุ ในบริเวณพื้นท่ีว่าง
ซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทํางาน 
(2) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดกําลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพ้ืนท่ี 100 ตารางเมตร 

- โครงการกําหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของ
โครงการ มีดังนี้ 
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด 
(2) ใช้ฉนวนบุเพดาน 
(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ทําการล้างแอร์ 
(4) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคาใน

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-11 
รูปที่ 2-57 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ทําการล้าง
แอร์ เป็นประจําสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อ ช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออํานวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 
(4) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง
ลดราคาในการล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 
(5) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจํานวนมาก 
(6) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dinimer) บริเวณห้องที่
ใช้สําหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง
มาก แต่บางครั้งต้องการน้อย 
(7) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำทําได้
โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความ ต้านทานต่ำ
กว่า จึงทําให้สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้า
ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 
(8 ) ใน ก ารติ ด ตั้ ง ร ะบ บ ไฟ ฟ้ า ให้ เลื อ ก ใช้ บั ล ล าส ต์
อิ เล็กทรอนิกส์  ซึ่ งช่วยประหยัดไฟได้  10 วัตต์/หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 
(9) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกว่าCompact 

การล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พัก
อาศัย 
(5) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง 
(6) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dinimer) 
(7) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำ 
(8) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ 
(9 ) ใช้หลอดไฟประหยัดพลั งงานแบบขดที่ เรียกว่าCompact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) 
(10) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจําเป็นในการใช้
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
(11) ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น -ลงแทนการใช้ลิฟต์
สําหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
(12) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น 
(13) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 
(14) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(15) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สําหรับห้องสํานักงาน
ให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอม เพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้
อยู่ท่ีอุณหภูมิสูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทํางาน 
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ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟ เพียง 1 ใน 
4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่า หลายปีมากให้
แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุ การใช้งานยาวนาน และ
ความร้อนที่ ตั วห ลอดน้ อยกว่ า  เมื่ อ เที ยบกั บหลอด 
Incandescent (หลอดมีไส้) 
(10) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจําเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
(11) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการใช้
ลิฟต์สําหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 
(12) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น 
(13) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบ 
(1 4 ) ป ร ะ ช าสั ม พั น ธ์ ให้ ผู้ พั ก อ าศั ย ตั้ งอุ ณ ห ภู มิ ใน
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25 -26 องศา
เซลเซียส 
(15) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สําหรับห้อง
สํานักงานให้ใช้วิธีการลดการทํางานของคอม เพรสเซอร์ โดย
ปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์
หยุดทํางาน 

(16) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพ้ืนท่ีสํานักงาน 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

(16) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพ้ืนท่ีสํานักงาน 

3. กําหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติ มีดังนี ้
(1) รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
(2) รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจําเป็น 
(3) รณรงค์ให้บํารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
(4) รณรงค์ให้ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
(5) รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยัดพลังงาน 
(6) รณรงค์ให้หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ
บํารุงรักษาอุปกรณ์ ไฟฟ้ าแสงสว่างอย่างต่อเนื่อง และ
สม่ำเสมอ 

- โครงการมีการกําหนดให้มีมาตรการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 

- รูปที่ 2-48 
 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มี ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภั ยของโครงการ

รายละเอียดดังนี้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1) นําน้ำใช้จากถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้าของ 

 
 -โครงการมีการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-3 
รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-5 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

แต่ละอาคาร ที่สํารองน้ำใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค มาใช้ 
ดับเพลิง โดยใช้เครื่องสูบน้ำประปา และ Booster Pump 
เพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินและ ถังเก็บ
น้ำช้ันดาดฟ้ามาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าสู่ตู้เก็บ สายฉีด
น้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ในแต่ละชั้นต่อไป 
2) จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืน 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จํานวน 1 ท่อ และอาคาร B 
จัดให้มีท่อยืนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จํานวน 2 ท่อ 
เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำใต้ดินและถังเก็บน้ำ ช้ัน
ดาดฟ้ารวมถึงรับน้ำจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิง คลองเตย
มาใช้ดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3 ) จั ด ให้ มี หั ว รั บ น้ ำดั บ เพ ลิ งภ ายน อกอาคาร  (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 100 x 65 x 65 
มิลลิเมตร จํานวน 1 ชุด พร้อม Check Valve บริเวณทิศ
เหนือ ใกล้กับทางเข้า – ออกของโครงการ ซึ่งตําแหน่งที่
ติดตั้ง ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิง
ของ สถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ำไปตามท่อยืนและ 
จ่ายไปยังท่อน้ำดับเพลิงที่ต่อกับตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 
4) ตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับ เพลิงพร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose 

รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-8 
รูปที่ 2-9 
รูปที่ 2-10 
รูปที่ 2-19 
รูปที่ 2-24 
รูปที่ 2-54 
รูปที่ 2-75 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

Cabinet FHC) โดยอาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST-01 
ตั้งแต่ช้ันที่  1 ถึงช้ันที่  8 จํานวนรวม 8 ตู้ (1 ตู้ ช้ัน) และ 
อาคาร B ติดตั้งไว้บริเวณบันได FST-02 และ FST-03 ตั้งแต่
ช้ันใต้ดิน B2 ถึงช้ันท่ี 3 จํานวนรวม 20 ตู้ (2 ตู้ช้ัน) 
5) บันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
อาคาร A มีบันไดที่ใช้หนีไฟ จํานวน 2 แห่ง ดังนี้ 
1) บันได ST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้าถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตั้ งสูง 0.161-0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
2) บันได FST-01 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.171-0.198 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร ชาน
พักกว้างประมาณ 1.1 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
อาคาร B มีบันไดที่ใช้หนีไฟ จํานวน 3 แห่ง ดังนี้ 
1) บันได ST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันดาดฟ้าถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร ลูกตั้ งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
2) บันได FST-02 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึงช้ัน
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ใต้ดิน B2 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 
เมตร ลูกตั้งสูง0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 เมตร 
ชานพักกว้างประมาณ 1-1.35 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
3) บันได FST-03 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึง ช้ัน
ใต้ดิน B2 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1 
เมตร ถูกตั้งสูง 0.175-0.194 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225 
เมตร ชานพักกว้างประมาณ 0.9 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทํา 
หน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ 
- ส่งสัญญาณตรวจรับ โดย เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้
เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณ ไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่
ในห้องควบคุม ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่ง
สัญญาณ แจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไว้บริเวณ 
โถงลิฟต์ โถงต้อนรับ ห้องพนักงาน ห้องสํานักงาน นิติบุคคล
อาคารชุด ห้องออกกําลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง
ลิฟต์ ห้องเก็บของ ทางเดิน และภายในห้องชุดพักอาศัย 
- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) โดยติดตั้งอยู่ 
บริเวณชั้นจอดรถใต้ดิน B1 และ B2 ของอาคาร B 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

- เครื่องส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ติดตั้งบริเวณบันได 
ของแต่ละอาคาร 
- เครื่องแจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยแสง ติดตั้งอยู่บริเวณทางเดิน
ของแต่ละอาคาร 

2. กําหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จํานวน 2 จุด ดังนี้ 
1) จุดรวมคนเบื้องต้นจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A 
จํานวน 159 คน อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับทางเข้าออก
โครงการ มีขนาดพื้นที่ 40 ตารางเมตร โดยบริเวณ พื้นที่สี
เขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้าและด้านบนปลูก ไม้ยืนต้น 
โดยในการคิดพื้นที่จะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกหญ้า เท่านั้น 
สามารถรองรับจํานวนคนได้ 160 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 
0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถรองรับ จํานวนผู้พักอาศัยของ
อาคาร A ที่มีจํานวน 159 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยในการ
อพยพคนจากจุดรวมคน ออกนอกโครงการสามารถทําได้
อย่างสะดวก เนื่องจาก ตําแหน่งจุดรวมคนอยู่ ใกล้กับ
ทางเข้า-ออกโครงการ 
2) จุดรวมคนเบื้องต้นจุดที่ 2 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B 
และพนักงานจํานวนรวม 526 คน (จํานวนผู้พักอาศัย ของ
อาคาร B จํานวน 511 คน และพนักงานจํานวน15 คน) อยู่ที่
บริเวณเฉลียงสระว่ายน้ำระหว่างอาคาร A และ B ขนาด

- โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จํานวน 2 จุด ดังนี้ 
1) จุดรวมคนเบื้องต้นจุดที่ 1 รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A จํานวน 159 
คน อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียวใกล้กับทางเข้าออกโครงการ มีขนาดพื้นที่ 
40 ตารางเมตร โดยบริเวณ พ้ืนท่ีสีเขียวดังกล่าวด้านล่างปลูกหญ้าและ
ด้านบนปลูก ไม้ยืนต้น โดยในการคิดพื้นที่จะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกหญ้า 
เท่านั้น สามารถรองรับจํานวนคนได้ 160 คน 
2) จุดรวมคนเบื้องต้นจุดที่  2  รองรับผู้พักอาศัยอาคาร B และ
พนักงานจํานวนรวม 526 คน (จํานวนผู้พักอาศัย ของอาคาร B 
จํานวน 511 คน และพนักงานจํานวน15 คน) อยู่ที่บริเวณเฉลียงสระ
ว่ายน้ำระหว่างอาคาร A และ B ขนาดพื้นท่ีประมาณ 140 ตารางเมตร 
สามารถรองรับ จํานวนคนได้ 360 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง
เมตร) ซึ่งสามารถรองรับจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานท่ีมีจํานวนรวม 
526 คน ได้อย่างเพียงพอ 

 
- 

 
รูปที่ 2-32 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

พื้นที่ประมาณ 140 ตารางเมตร สามารถรองรับ จํานวนคน
ได้ 360 คน (1 คน ใช้พื้นท่ียืน 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งสามารถ
รองรับจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงานที่มี จํานวนรวม 526 
คน ได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการ อพยพคนจากจุดรวมคน
ดังกล่าวออกนอกโครงการนั้น สามารถอพยพคนผ่านพื้นท่ีจัด
สวนระหว่างอาคาร A และ B ซึ่งได้จัดให้มีทางเดินเช่ือม
ออกไปยังทางเข้า-ออกโครงการได้ 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ ใช้
การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่ เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ ใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดําเนินการแก้ไขทันที 

- รูปที่ 2-76 
 

4. ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณ
ที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-49 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนีไฟอุปกรณ์
ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้
บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดตําแหน่งบันไดหนี
ไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ ไว้
บริเวณโถงลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัยภายใน
อาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

- รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-10 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 
1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง คลองเตย ให้
มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
มีการจัดอบรมฯ ในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว ในปี 2568 จะดำเนินการ
ช่วงปลายปี 

- ภาคผนวก 4 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

7. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองกํากับการ 
1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยังกองบิน
ตํารวจให้นําเฮลิคอปเตอร์เข้ามาทําการช่วยเหลือและอพยพ
ผู้ประสบภัย 

- หากเกิดเหตุฉุกเฉินทางโครงการจะดำเนินการตามมาตรการ - - 

8. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ 
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- ทางโครงการมีรถรับ-ส่งของโครงการ หากเกิดเหตุฉุกเฉินสามารถ
แจ้งที่นิติบุคคลจะทำการประสานงานให้ 

- รูปที่ 2-62 

3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งาน

ได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้น
การระบายอากาศ 

 
- มีการดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบาย
อากาศ 

 
- 

 
รูปที่ 2-55 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- รูปที่ 2-74 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการให้ได้มากท่ีสุด โดยจัดให้มี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่สี
เขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

3.9 การจราจร 
1. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน

รถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน เพื่อ

 
โครงการมีการจัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน เพื่อเพิ่ม

 
- 

 
รูปที่ 2-56 
รูปที่ 2-78 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

เพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ ถนนซอย
สุขุมวิท 49/12 เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ การตัดกระแส
การจราจรบนถนนดังกล่าว ทําให้การ เคลื่อนตัวของรถใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้
อย่างดี และปลอดภัย 

ทัศนะวิสัยในการเดินรถออกจากโครงการเข้าสู่ ถนนซอยสุขุมวิท 
49/12 เพื่อไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อ การตัดกระแสการจราจรบน
ถนนดังกล่าว ทําให้การ เคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้อย่างดี และปลอดภัย 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิด
การกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/12 

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้
พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแส
จราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 49/12 

- รูปที่ 2-60 

3. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ
ให้สามารถมองเห็นรถที่ เข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

- รูปที่ 2-36 

4. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจํานวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร 
และที่จอดรถ ดังนั้น โครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ 
ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดทําเป็นบัญชี
เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถ ที่
จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอํานวยความสะดวก
ได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- โครงการมีการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัยที่มี
รถเข้ามาพักอาศัยเป็นจํานวนมาก อาจเกิดปัญหาการจราจร และที่
จอดรถ ดังนั้น โครงการจะให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดทําเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถ ที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อ
เป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา ความปลอดภัยให้สามารถดแูลและคอย
อํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ
เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- โครงการมีการจัดการห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการเพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวาง
การจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- - 

6. โครงการจะไม่มีการกําหนดให้มีที่จอดรถประจํา ซึ่งจะทําให้
มีการหมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบ 

- โครงการจะไม่มีการกําหนดให้มีที่จอดรถประจํา ซึ่งจะทําให้มีการ
หมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบ 

- รูปที่ 2-30 

7. กําหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจัดทําเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ 
เพียงพอของรถท่ีจอด และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ 
ได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้ 
สามารถดูแลและคอยอํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- โครงการมีการกําหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดทําเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความ 
เพียงพอของรถที่จอด และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ ได้ เพื่อ
เป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภยัให้ สามารถดูแลและคอย
อํานวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 

8. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวนรวมทั้งสิ้น 95 
คัน ซึ่งเพียงพอตามกฏหมายกําหนด (ต้องการที่จอด รถ 95 
คัน) 

- จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จํานวนรวมทั้งสิ้น 95 คัน ซึ่ง
เพียงพอตามกฏหมายกําหนด (ต้องการที่จอด รถ 95 คัน) 

- รูปที่ 2-30 

9. จัดให้มีจุดกลับรถที่อาคาร B จํานวน 2 จุด โดยจัดไว้ที่ช้ันใต้
ดิน B2 จํานวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ (FST-
02) และช้ันล่าง จํานวน 1 จุด อยู่ใกล้ที่จอดรถหมายเลข 26 

- จัดให้มีจุดกลับรถที่อาคาร B จํานวน 2 จุด โดยจัดไว้ที่ช้ันใต้ดิน B2 
จํานวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้กับบันไดหนีไฟ (FST-02) และช้ันล่าง 
จํานวน 1 จุด อยู่ใกล้ที่จอดรถหมายเลข 26 

- - 

10. ติดตั้งกระจกนูนบริเวณตรงข้ามที่จอดรถหมายเลข 9 ของช้ัน
ใต้ดิน B1 และ B2 เพื่อเพิ่มความสะดวกในการมอง เห็นรถที่
จะขึ้น-ลง มาจากทางลาด (Ramp) 

- โครงการมีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณตรงข้ามที่จอดรถหมายเลข 9 
ของช้ันใต้ดิน B1 และ B2 เพื่อเพิ่มความสะดวกในการมอง เห็นรถที่
จะขึ้น-ลง มาจากทางลาด (Ramp) 

- รูปที่ 2-78 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

11. ออกแบบพื้นที่บริเวณวงเวียนด้านหน้าโครงการ ให้มีรัศมีวง
เลี้ยว 6 เมตร เพียงพอต่อการเลี้ยวในการขึ้น-ลงอาคาร 

- โครงการมีการออกแบบพื้นที่บริเวณวงเวียนด้านหน้าโครงการ ให้มี
รัศมีวงเลี้ยว 6 เมตร เพียงพอต่อการเลี้ยวในการขึ้น-ลงอาคาร 

- - 

12. ติดตั้งป้ายแสดงที่จอดรถเต็ม/ว่าง บริเวณทางวิ่งลอดใต้
อาคาร เพื่ อ ช่วยเพิ่ มความสะดวกให้ แก่ผู้ ใช้รถทราบ
สถานการณ์ที่ จอดรถซึ่งหากพบว่าท่ีจอดรถช้ันใดชั้นหน่ึงเต็ม
จะได้ไม่ต้อง ขับรถวนหาท่ีจอดรถโดยไม่จําเป็น 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงที่จอดรถเต็ม/ว่าง บริเวณทางวิ่งลอด
ใต้อาคาร เพื่อช่วยเพิ่มความสะดวกให้แก่ผู้ใช้รถทราบสถานการณ์ที่ 
จอดรถซึ่งหากพบว่าที่จอดรถช้ันใดช้ันหนึ่งเต็มจะได้ไม่ต้อง ขับรถวน
หาที่จอดรถโดยไม่จําเป็น 

- - 

3.10 การใช้ดิน 
– ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 

55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 
- มีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

 
- 

 
- 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพนํามาบริหารและดูแล
โครงการ 

 
 
- จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีคุณภาพนํามาบริหารและดูแลโครงการ 

 
 
- 

 
 

ภาคผนวก 2 

2. กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

- โครงการกําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

- ภาคผนวก 5 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 
ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

- โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ ชุมชนใกล้เคียง 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ  - - 

4.3 สาธารณสุข 
1. ดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
- โครงการมีการดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

 
- 

 
- 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ - - 
4.4 สุขภาพ 
1. ด้านสุขภาพกาย 
โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสารทางอากาศ 

1. ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ 

 
 
 
 
- โครงการมีการฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ำเสมอ 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 

รูปที่ 2-66 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว สัน
นูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จํากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟังกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

- รูปที่ 2-52 
รูปที่ 2-72 

3. ออกแบบช้ันจอดรถภายในอาคาร ให้มีช่องว่างเพียงพอให้อากาศ
ถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

- โครงการมีการออกแบบช้ันจอดรถภายในอาคาร ให้มี ช่องว่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสม
ของมลพิษ 

- รูปที่ 2-70 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอด - รูปที่ 2-74 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง รถภายในโครงการ ให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

5. จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัว ของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทําได้อย่างสะดวก และ
ไม่ติดขัด 

- โครงการจัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัว ของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทําได้อย่างสะดวก และไม่
ติดขัด 

- รูปที่ 2-56 

6. จัดให้มีพื้นที่สี เขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิด จากยานพาหนะ
ที่เข้า-ออกโครงการ 

- จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิด จากยานพาหนะที่เข้า-ออก
โครงการ 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

2. ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกา

ระบายอากาศ 

 
- โครงการมีการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการะบายอากาศ 

 
- 

 
รูปที่ 2-31 
รูปที่ 2-55 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคารนิติบุคคล
อ า ค า ร ชุ ด ต้ อ งจั ด ให้ มี ก า ร ล้ า ง แ ผ่ น ก ร อ งอ า ก า ศ ข อ ง 
เค รื่ อ งป รั บ อ าก าศ  อ ย่ า งน้ อ ย เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  แ ล ะล้ า ง 
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจําสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- โครงการจัดให้มีระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัด ให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ 
เค รื่ อ งป รั บ อ าก าศ  อ ย่ า งน้ อ ย เดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  แ ล ะ ล้ า ง 
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจําสม่ำเสมอทุกๆ 6 เดือน 
เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- รูปที่ 2-48 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้
น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อ ให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่น
กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อย เดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อ ให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุด

- รูปที่ 2-57 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

และในแต่ละปีควรล้าง เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วย
ขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื่อ โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่อง 
ปรับอากาศ 

ออก และในแต่ละปีควรล้าง เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะ
ช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเช่ือ โรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของ
เครื่อง ปรับอากาศ 

โรคผิวหนัง 
1. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 

– กําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำ เพื่อล้างตะกอน สนิม 
และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุม ของถึงที่น้ำไม่มีการ
หมุนเวียน ซึ่งจะปิดทําความสะอาด ครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำของผู้พัก อาศัยโดยมีความถี่ในการล้างทําความ
สะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ ครั้ง) 

 
 
- มีการดำเนินการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำในช่วงปลายปี 2567 
เรียบร้อยแล้ว ในปี 2568 จะดำเนินการช่วงปลายปี 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-79 

2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
1. จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูป จํานวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) 

แต่ละชุดเป็นระบบบําบัดน้ำเสียแบบเติม อากาศชนิดแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) สามารถบําบัดน้ำเสียจากแต่ละ
อาคารได้อย่างเพียงพอ และ สามารถบําบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ำทิ้งจาก อาคารประเภท ข ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ใน
น้ำทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริม
ถนนซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 

 
- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียสําเร็จรูป จํานวน 2 ชุด (อาคารละ 1 ชุด) 
แต่ละชุดเป็นระบบบําบัดน้ำเสียแบบเติม อากาศชนิดแบบมีตัวกลาง
ยึดเกาะ (Fixed Film Aeration) สามารถบําบัดน้ำเสียจากแต่ละ
อาคารได้อย่างเพียงพอ และ สามารถบําบัดน้ำเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ำทิ้งจาก อาคารประเภท ข ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ในน้ำ
ทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
ซอยสุขุมวิท 49/12 ต่อไป 

 
- 

 
รูปที่ 2-38 
รูปที่ 2-40

ภาคผนวก 6 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม - จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม - รูปที่ 2-67 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ระบบบําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ ภาคผนวก 3 

3. นําน้ำทิ้งมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้
เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ำทิ้ง 

- โครงการใช้น้ำประปาในการรดน้ำต้นไม้ - รูปที่ 2-34 
ตารางที่ 4-2 

3. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้ำ 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่

โครงการ 

 
- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่
โครงการ 

 
- 

 
รูปที่ 2-39 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจําทุกเดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ท่ีเป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ ระบายน้ำ 

- โครงการมีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจํา
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ ระบายน้ำ 

- รูปที่ 2-67 
รูปที่ 2-68 

โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหนะนำโรค 
1. จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด

ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัด
ลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- 

 
- 

2. ทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการมีการทําความสะอาดท่อน้ำทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุด
ตัน 

- - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการจัดให้มีการใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร 

- - 

4. ประสานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรค
ให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการมีการประสานกับสํานักงานเขตวัฒนาให้มากําจัดสัตว์ที่เป็น
พาหะนําโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น 

- - 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน - จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน - รูปที่ 2-42 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงานทําความ
สะอาคจัดเก็บมูลฝอยไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัด ให้มีพนักงานทําความสะ
อาคจัดเก็บมูลฝอยไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย
เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยที่มีการปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มี
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
นําโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- รูปที่ 2-42 

7. ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง - โครงการมีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเช้ือโรค
ทุกครั้ง 

- รูปที่ 2-65 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

- - 

9. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา ให้
มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกค้าง 

- โครงการมีการติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงาน
เขตวัฒนา ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้
มีมูลฝอยตกค้าง 

- รูปที่ 2-69 

โรคท่ีมีคนเป็นพาหะนำโรค 
1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเท

ได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ จาก
การไอหรือจามของผู้ป่วย 

 
- โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่ลอยอยู่ใน
อากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

 
- 

 
รูปที่ 2-55 

2. ทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ - โครงการจัดให้มีการทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ำเสมอ - - 

3. ควรล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอจาม เช็ด
น้ำมูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

- จัดให้มีการล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอจาม 
เช็ดน้ำมูก ไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

- - 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - จัดให้มีการใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม - - 

อุบัติเหตุ 
1. การจราจร 

1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกใน
การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
 
- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกในการ
เดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิด
ความปลอดภัยในการเดินรถ 

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-60 

2. จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้ง
ป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ ไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความ
สับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- โครงการมีการจัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อ ไม่ให้ผู้ขับ
ขี่เกิดความสับสน ทําให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

- รูปที่ 2-56 

3. จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- โครงการจัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วท่ีไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

- รูปที่ 2-52 

2. การพลัดตก หกล้ม 
– จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น ระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได แต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของ กีดขวางอันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น ระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันได แต่ละแห่งไม่ให้พ้ืน
ทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่ งของ กีดขวางอันจะก่อให้ เกิด
อุบัติเหตุได้ 

 
- 

 
รูปที่ 2-65 

 

2. ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว 
เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้

 
 
- นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้

 
 
- 

 
 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะ ทําให้การอยู่อาศัย
ร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อ ขัดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจ
รบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียง
โครงการ 

ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะ ทําให้การอยู่อาศัยร่วมกัน
เป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อ ขัดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนท้ัง
ผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้
เกิดความผ่อนคลาย 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้
เกิดความผ่อนคลาย 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- โครงการจัดให้มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม
และมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
รูปที่ 2-34 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมิให้
เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน
มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 

4.5 ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง และช้ันดาดฟ้าอาคาร A โดยมี

พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร คิดเป็น อัตราส่วนพื้นที่สี
เขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.14 ตารางเมตร/คน โดยมี
พื้นที่สีเขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 441 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะ
นํามาปลูก ได้แก่ พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี คล้าซิก้า 

 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง และช้ันดาดฟ้าอาคาร A โดยมี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 783 ตารางเมตร คิดเป็น อัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียว
ต่อจํานวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 1.14 ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นที่สี
เขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 441 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะนํามา
ปลูก ได้แก่ พิกุล ราชพฤกษ์ อโศกอินเดีย ไทรเกาหลี คล้าซิก้า 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ดอนญ่า พลับพลึงหนู และหนวดปลาหมึกแคระ ดอนญ่า พลับพลึงหนู และหนวดปลาหมึกแคระ 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

- มีการดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

- รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 
รูปที่ 2-34 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่ เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่ เย็นสบายตา ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

- รูปที่ 2-45 
รูปที่ 2-46 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน มิให้
เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- มีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงาน 
มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- รูปที่ 2-34 
รูปที่ 2-66 

 

4.6 ความเป็นส่วนตัว 
1. ผู้พักอาศัยอาคาร A ผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้

พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์ การ์ดควบคุมการเข้า-ออก โดย
ควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ัน พักอาศัยของตนเอง และช้ันที่  3 
จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่พื้นที่สีเขียวได้ 
ส่วนผู้พักอาศัยที่ ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-01) ซึ่งใช้ขึ้น-ลง
อาคารเชื่อม ตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า และใช้เป็นบันไดหนีไฟด้วย 
โดย จัดให้มีประตูหนีไฟที่ผลักออกเฉพาะช้ันล่างและช้ันดาดฟ้า 
เท่านั้น ดังนั้น ผู้พักอาศัยที่ใช้บันได (ST-01) จะไม่สามารถเปิดประตู

 
- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยอาคาร A ผู้พักอาศัยที่
ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์ 
การ์ดควบคุมการเข้า-ออก โดยควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะชั้น พักอาศัย
ของตนเอง และชั้นที่ 3 จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้า
เข้าสู่พื้นที่สีเขียวได้ ส่วนผู้พักอาศัยที่ ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-
01) ซึ่งใช้ขึ้น-ลงอาคารเช่ือม ตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า และใช้เป็น
บันไดหนีไฟด้วย โดย จัดให้มีประตูหนีไฟท่ีผลักออกเฉพาะชั้นล่างและ
ช้ันดาดฟ้า เท่านั้น ดังนั้น ผู้พักอาศัยที่ใช้บันได (ST-01) จะไม่สามารถ

 
- 

 
รูปที่ 2-25 
รูปที่ 2-61 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ออกสู่ชั้นอ่ืน ๆ ได้ เปิดประตูออกสู่ช้ันอ่ืน ๆ ได้ 

2. ผู้พักอาศัยอาคาร B ผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้
พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์การ์ด ควบคุมการเข้า-ออก โดย
ควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ันที่ 8 จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) 
ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่ พื้นที่สีเขียวได้ ส่วนผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้
บันไดหลัก (ST-01) จะมีลักษณะเช่นเดียวกับผู้พักอาศัยอาคาร A
ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ จ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไขผลกระทบ ให้กับบุคคลที่
ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง ระหว่างผู้ที่ได้รับความ
เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แมรี่แลนด์ จํากัด โดยมีกําหนด
ระยะเวลาคุ้มครอง ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่จดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ผู้พักอาศัยอาคาร B ผู้พักอาศัยที่
ประสงค์จะใช้ลิฟต์ในการขึ้นไปใช้พื้นที่สีเขียว โครงการจะใช้ระบบคีย์
การ์ด ควบคุมการเข้า-ออก โดยควบคุมให้ลิฟต์เปิดเฉพาะช้ันที่ 8 
จากนั้นจะใช้บันไดหลัก (ST-01) ขึ้นช้ันดาดฟ้าเข้าสู่ พื้นที่สีเขียวได้ 
ส่วนผู้พักอาศัยที่ประสงค์จะใช้บันไดหลัก (ST-01) จะมีลักษณะ
เช่นเดียวกับผู้พักอาศัยอาคาร Aได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเง่ือนไขในการ จ่ายเงินชดเชยค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข
ผลกระทบ ให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง 
ระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ บริษัท แมรี่แลนด์ 
จํากัด โดยมีกําหนดระยะเวลาคุ้มครอง ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่จด
ทะเบียนนิติบุคคล อาคารชุดแล้วเสร็จ 

- รูปที่ 2-25 
รูปที่ 2-61 

4.7 การบดบังแสงแดด 
– กําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด

ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะ
กําหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อันเนื่องมาจากผลกระทบที่
อาจเกิดจากอาคาร โครงการ ในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่งโครงการจะ
ทําหนังสือแจ้งผู้พัก อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคาร
โครงการ พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง 

 
- โครงการมีการกําหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการ
บดบังแสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดย
โครงการจะกําหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย อันเนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคาร โครงการ ในช่วงเปิดดําเนินการ ซึ่ง
โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พัก อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของ
อาคารโครงการ พาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบด

 
- 

 
- 
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

แสงแดดจากอาคาร โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ ของบุคคลที่จะ
เป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ ติดต่อกับโครงการได้
โดยตรง อนึ่ง เง่ือนไขในการดําเนิน การตามมาตรการดังกล่าวบริษัท 
แมรี่แลนด์ จํากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบ ท่ีเกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อ บ้านพัก
อาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะ ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน 
และลักษณะของผลกระทบ 

บัง แสงแดดจากอาคาร โครงการ ณ วันท่ีเริ่มลงมือก่อสร้าง  
- ในช่วงที่ผ่านมาผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงยังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่าง
ใด 

4.8 การบดบังทิศทางลม 
– จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยเพิ่มความชุ่มช้ืนให้กับดิน

และลดความร้อนจากพ้ืนคอนกรีต 

 
- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยเพิ่มความชุ่มชื้นให้กับดิน
และลดความร้อนจากพ้ืนคอนกรีต 

 
- 

 
รูปที่ 2-1 
รูปที่ 1-4 
รูปที่ 1-5 

4.9 การดูดกลืนคลื่นสัญญาณวิทยุและบกบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์ 
– โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน

รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ ด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ ณ วันที่ เริ่มลงมือ
ก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง โครงการที่ได้รับผลกระทบ
ดังกล่าวสามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะดําเนินการ
ติดตั้งจานรับ สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ 

 
- โครงการจะทําหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน
รัศมี 100 เมตร ซึ่ งอาจเป็นผู้ที่ ได้รับผลกระทบ ด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง 
เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่อกับ โครงการได้ โดยโครงการจะดําเนินการติดตั้งจานรับ 
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ ภายใน 2 สัปดาห์ 

 
- 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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ตารางที่ 2-1 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภาพประกอบ/ 
เอกสารสนับสนุน 

ภายใน 2 สัปดาห์ หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดําเนินการ ปรับ
จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจาน รับสัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก อาคารโครงการซึ่ง
เง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ ดังกล่าว โครงการจะเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ ติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียม โดยความ รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจด
ทะเบียน อาคารชุดแล้วเสร็จ 

หลังจากที่ได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดําเนินการ ปรับจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจาน รับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว 
และได้รับผลกระทบจาก 
- ในช่วงที่ผ่านมาผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงยังไม่มีการร้องเรียนแต่อย่าง
ใด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน ์49                                                          นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปแสดงผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ฉบับ 1/2568 

  
พ้ืนที่สีเขียวบนชั้นดาดฟ้า 

  

  

  

พ้ืนที่สีเขียวชัน้1 

รูปที่ 2-1 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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พ้ืนที่สีเขียวชัน้1 

รูปที่ 2-1 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
 
 

  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                    2-41  

  
  

  
  

รูปที่ 2-2 ถังดับเพลิงชนิดมือถือและคำแนะนำการใช้ 
ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 

รูปที่ 2-3 สัญญาณเตือนอัคคีภัยแบบมือดึง 

  

  
  

รูปที่ 2-4 แผนผังทางหนีไฟ และเลขบอกชั้น รูปที่ 2-5 ป้ายทางหนีไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-6 บันไดหนีไฟ  รูปที่ 2-7 หัวรับน้ำดับเพลิง 
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-8 เคร่ืองดักจับควัน รูปที่ 2-9 เคร่ืองสำรองไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-10 แผงผังแจ้งเตือน  รูปที่ 2-11 ไฟ LED 
  

  
  

รูปที่ 2-12 เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่อนรัุกษ์พลังงาน 
  
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-13 ถังขยะ  รูปที่ 2-14 ป้ายกฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ำ 
  

  
  

รูปที่ 2-15 สระว่ายน้ำ  รูปที่ 2-16 ห้องน้ำผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
  

  
  

รูปที่ 2-17 Mail Box  รูปที่ 2-18 ห้องออกกำลังกาย 
  
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-19 ถังเก็บน้ำใช้ชั้นดาดฟ้า  รูปที่ 2-20 ห้องพักขยะรวม 
  

  
  

รูปที่ 2-21 กล้องวงจรปิดภายในโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-22 รางระบายน้ำล้นสระว่ายน้ำ รูปที่ 2-23 ลิฟต์ขนขยะ 
  
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-24 ปั๊มน้ำใช้  รูปที่ 2-25 ลิฟต์โดยสาร 
  

  
  

รูปที่ 2-26 หม้อแปลงไฟฟ้า  รูปที่ 2-27 มิเตอร์น้ำประปาแต่ละชั้น 
  

  
  

รูปที่ 2-28 มิเตอร์ไฟฟ้าแต่ละชั้น  รูปที่ 2-29 ป้ายจำกัดความสูงของรถ 2.10 เมตร 
  
  
  
  
  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-30 พ้ืนที่จอดรถ 
  

  
  

รูปที่ 2-31 ช่องระบายอากาศชั้นจอดรถใต้ดิน  รูปที่ 2-32 จุดรวมพล 
  

  
  

รูปที่ 2-32 จุดรวมพล (ต่อ)  รูปที่ 2-33 ติดป้ายรณรงค์การประหยัดไฟฟ้า                      
และประหยัดน้ำ 

  
  
  
  

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-34 จัดให้มีพนักงานดูแลรดน้ำต้นไม้ประจำโครงการ 

  

  
  

รูปที่ 2-35 ถังขยะภายในโครงการ  รูปที่ 2-36 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเดินของโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-37 ถังเก็บน้ำใต้ดิน  รูปที่ 2-38 บ่อบำบัดน้ำเสีย 
  
  
  
  
  

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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รูปที่ 2-39 บ่อหน่วงน้ำ  รูปที่ 2-40 บ่อก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 
  

  
  

รูปที่ 2-41 ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
 

  
 

รูปที่ 2-42 ห้องพักขยะแต่ละชัน้ 
  
  
  
  
  

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            
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รูปที่ 2-43 ร้ัวรอบขอบเขตโครงการ 
  

  

  
รูปที่ 2-44 ป้ายชื่อโครงการ  รูปที่ 2-45 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower A 

  

  
  

รูปที่ 2-46 ลักษณะภายนอกอาคาร Tower B  รูปที่ 2-47 รางระบายน้ำ 
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รูปที่ 2-48 เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศเบอร์ 5  รูปที่ 2-49 ติดป้ายคู่มือในการใช้ถังดับเพลิง 
  

  
  

รูปที่ 2-50 ท่อระบายน้ำในห้องพักขยะรวม  รูปที่ 2-51 มีการติดป้ายระวังไฟฟ้าแรงสูง 
  

  
  

รูปที่ 2-52 สันนูน  รูปที่ 2-53 มีการติดป้ายห้ามสูบบุหร่ี 
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รูปที่ 2-54 ระบบท่อยืน  รูปที่ 2-55 ช่องระบายอากาศบริเวณบันไดหนีไฟ 
  

  
  

รูปที่ 2-56 สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง รูปที่ 2-57 บอร์ดประชาสัมพันธข์องโครงการ 
  

  
  

รูปที่ 2-58 อุปกรณ์ช่วยชีวิตบริเวณสระว่ายน้ำ  รูปที่ 2-59 จุดล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ำ 
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รูปที่ 2-60 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และคอยอำนวย
ความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ 

รูปที่ 2-61 ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคาร 

  

  
  

รูปที่ 2-62 รถรับ-ส่ง ของโครงการ รูปที่ 2-63 ติดป้ายแนะนำการคัดแยกขยะมลูฝอย 
  

 
  

รูปที่ 2-64 ติดป้าย “กรุณาปิดประตูทุกคร้ังหลังใช้งาน” บริเวณประตูห้องพักขยะ 
  
  
  

user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                            

ในระยะดำเนินการโครงการอาคาร ชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49                                                  นิติบุคคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd                                                                                    2-53  

  
  

 
 

 
 

รูปที่ 2-65 พนักงานเก็บรวบรวมมูลฝอยและทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย 
  

  
  

รูปที่ 2-66 การทำความสะอาดถนนโดยรอบโครงการ รูปที่ 2-67 การตรวจสอบและซ่อมบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย 
  

  
  

รูปที่ 2-68 ประสานงานให้บริษัทเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูล  รูปที่ 2-69 ประสานงานให้สำนักงานเขตเข้ามาเก็บขนขยะ 
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รูปที่ 2-70 ลานจอดรถมีช่องระบายอากาศได้ดี  รูปที่ 2-71 แผงกั้นหยุดรถ 
  

  
  

รูปที่ 2-72 ติดป้าย “จำกัดความเร็ว 30 กม./ชม.” รูปที่ 2-73 ป้ายรณรงค์อนุรักษ์พลังงาน 
  

  
  

รูปที่ 2-74 ติดป้าย “จอดรถกรุณาดับเคร่ืองยนต์” รูปที่ 2-75 การซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2567 
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รูปที่ 2-75 การซ้อมอพยพหนีไฟ ปี 2567 (ต่อ) 
  

  
  

รูปที่ 2-76 ตรวจสอบระบบเตือนภัย และป้องกนัอัคคีภัย 
  

  
  

รูปที่ 2-77 ตรวจสอบการทำงานระบบไฟฟ้า 
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รูปที่ 2-78 กระจกนูนบริเวณทางโค้ง รูปที่ 2-79 ล้างถังเก็บน้ำใช้ 
  

 
  

รูปที่ 2-79 ล้างถังเก็บน้ำใช้ (ต่อ)  
  

 
 

  
รูปที่ 2-80 ฉีดพ่นกำจัดแมลง 
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2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามที่นิติบุคคลอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 ได้มอบหมายให้ บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอน
ซัลติ้ง เซอร์วิส จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ทำการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 ในระยะ
ดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งจัดทำรายงานผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการฯ เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมีการตรวจวัด
คุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน้ำทิ้ง แหล่งน้ำใช้ การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การป้องกันอัคคีภัย 
การระบายน้ำ และทัศนียภาพ ในระยะดำเนินการ ซึ่งมีวิธีการตรวจวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจ
วิเคราะห์ดังตารางท่ี 2-2  
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ตารางท่ี 2-2 สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
1. คุณภาพน้ำ 
1.1 คุณภาพน้ ำทิ้ ง
ก่อนระบายออกนอก
โครงการ 

- บ่ อ พั ก น้ ำ สุ ด ท้ า ย พ ร้ อ ม
ตะแกรงดักขยะ 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settleable Solids 
- Total Dissolves Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ทางโครงการมีการตรวจวัดคุณภาพ
น้ำ ในช่วงมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่
ใน เกณ ฑ์ ม าตรฐานกำหนด  ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
แ ล ะ สิ่ งแ วด ล้ อ ม  เรื่ อ ง  ก ำห น ด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 

บทที่ 3 
ภาคผนวก 6 

1.2 ประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย 
(1) คุณ ภาพน้ ำทิ้ ง
ก่อนการบำบัด 

- ถังแยกกากตะกอนของระบบ
บำบัดน้ำเสียแต่ละชุด 

(2) คุณ ภาพน้ ำทิ้ ง
หลังการบำบัด 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
2. น้ำใช้ - เส้นท่อประปา 

 
- การแตกหรือรั่วซึมของท่อ
ประปา 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบดูแลการแตกหรอื
รั่วซึมของท่อประปา 

- 

- ถังเก็บน้ำใช้ - ความสะอาด - ปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- มีการล้างถังเก้บน้ำใช้ในปี 2567 
เรียบร้อยแล้ว ในปี 2568 จะ
ดำเนินการช่วงปลายป ี

รูปที่ 2-79 

3. มูลฝอย - ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันและ
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ปริมาณมูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

- ทุ ก วั น  ต ล อ ด ระ ย ะ เวล า เปิ ด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบปริมาณ มูลฝอย
ตกค้างบริเวณห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ั น แล ะห้ อ งพั ก มู ล ฝอยรวม ขอ ง
โครงการ 

รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-42 
รูปที่ 2-65 

4. ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1) อุปกรณ์ในระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 
 

- สภาพพร้อมใช้งาน - 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบอุปกรณ์ ในระบบ
ป้องกันและสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

รูปที่ 2-76 
 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง 
 
 
 

- มี แ บ ต เต อ รี่ ส ำ ร อ ง อ ยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อม
ใช้งาน 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้ า
ส ำรอ งให้ มี แ บ ต เต อ รี่ ส ำ ร อ งอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อมใช้งาน 

รูปที่ 2-77 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
3) ป้ายและเครื่องหมายแสดง
การหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 
 

- สภาพดี มองเห็นชัดเจน และ
ไม่ลบเลือน 
 

- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- มีการติดตั้ งป้ ายและเครื่องหมาย
แสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-10 

4)  อุปกรณ์ดับเพลิง 
– เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้

 
 

– หัวรับน้ำดับเพลิง 
 

 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- อายุการใช้งาน 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- เข้าถึงได้สะดวก 

 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 
- 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบเครื่องดับเพลิงแบบ
หิ้ วได้ ให้ อยู่ ในสภาพพร้อมใช้งาน
ตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบหัวรับน้ำดับเพลิงให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 
รูปที่ 2-2 
รูปที่ 2-7 
รูปที่ 2-76 

 
 
 

 – สายฉีดน้ำดับเพลิงและ
ตู้เก็บสายฉีด (FHC) 

 
– ถังเก็บน้ำใช้ 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง 

- มีการตรวจสอบสายฉีดน้ำดับเพลิง 
และตู้เก็บสายฉีด (FHC) ให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบถังเก็บน้ำใช้ ให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 

5) บันไดหนีไฟ เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุดรวมคนเบื้องต้น 

- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสางกีดขวาง 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ 
และจุดรวมคนเบื้องต้นให้อยู่ในสภาพ
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-5 
รูปที่ 2-6 
รูปที่ 2-32 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
5 . ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

- ช่องระบายอากาศธรรมชาติ  
เช่น หน้าต่างและประตู 
 
- พัดลมระบายอากาศ 

- ไม่มีวัตถุหรือสิ่งกีดขวาง 
 
 
- สภาพพร้อมใช้งาน 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- มีการตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น หน้าต่างและประตู ให้
ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
- มีการตรวจสอบพัดลมระบายอากาศ
ให้ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

รูปที่ 2-55 
รูปที่ 2-31 

6. คุณภาพชีวิตและ
ความพึงพอใจของผู้
พั ก อ า ศั ย ภ า ย ใ น
โครงการ 

- ผู้พักอาศัยภายในโครงการ - ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์  
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็น
ของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ - มีการให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการมี
ก า รป ร ะ เมิ น เรื่ อ ง ร า ว ร้ อ งทุ ก ข์  
ข้อเสนอแนะ และข้อคิดเห็นของผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- 

7. อาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัย 

1) พื้นที่โครงการ 
– กรณีที่ภายในโครงการ

มี ก า ร ป รั บ ป รุ ง /
ซ่อมแซม เช่น การทาสี
ภายนอกอาคาร การ
ซ่ อ ม แ ซ ม บ ำ รุ ง ผิ ว
จราจร การขุดลอกท่อ
ระบายน้ำ เป็นต้น 

 
- ติ ด ตั้ งป้ า ย เตื อ น ให้ ร ะ วั ง
บริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายเตือนให้
ระวังบริเวณที่ปรับปรุง/ซ่อมแซม หาก
กรณีที่ภายในโครงการมีการปรับปรุง/
ซ่อมแซม 

 
- 
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ตารางท่ี 2-2 (ต่อ) สรุปมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร ชุดพักอาศัยดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม บริเวณที่ตรวจวัด ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา/ความถี่ 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เอกสารอ้างอิง/ปัญหา

และอุปสรรค 
2) ผู้ พั กอาศั ยข้ างเคี ย งพื้ นที่
โครงการ 

- ตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้
ได้รบผลกระทบ 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ - โค ร งก ารมี ก ารต รวจส อบ เรื่ อ ง
ร้องเรียนจากผู้ได้รบผลกระทบจากผู้
พักอาศัยข้างเคียงพื้นที่โครงการ 
- ในช่วงที่ผ่านมายังไม่มีเรื่องร้องเรียน
ใดๆ 

- 

 



บทที่ 3 
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมสามารถแสดงได้ ดังตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3.1-1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ ค่ามาตรฐาน1/ ค่ามาตรฐาน2/ 

คุณภาพน้ำทิ้ง 
- pH 
- Suspended Solids 
 
- Settleable Solids 
- Total Dissolved Solids 
 
- BOD 
- Oil & Grease 
 
- Sulfide 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

 
- Electrometric (SM: 4500-H+ B.) 
- Suspended Solids Dried at 103-105  °C 
(SM: 2540 D.) 
- Settleable Solids (SM: 2540 F.) 
- Total Dissolved Solids Dried at 180  °C 
(SM: 2540 C.) 
- Azide Modification 
- Liquid-Liquid Partition-Gravimetric (SM: 
5520 B.) 
- Iodometric (SM: 4500-S2- F.)  
- Macro Kjeldahl (SM: 4500-NorgB) 
- MPN Test 
- MPN Test 

 
5-9 
< 40 mg/l 
 
<0.5 ml/l 
<500 mg/l 
 
< 30 mg/l 
< 20 mg/l 
 

< 1.0 mg/l 
< 35 mg/l 
- 
- 

 
5.5-9 
< 40 mg/l 
 
- 
<1000 mg/l 
 
< 30 mg/l 
< 20 mg/l 
 

< 1.0 mg/l 
< 35 mg/l 
- 
- 

หมายเหตุ :  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548  (อาคารประเภท ข) 
 2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567  (อาคารประเภท ข) 
 

3.2    ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม    
       3.2.1 คุณภาพน้ำทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งจากจุดก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำ
เสีย (ถังแยกกากตะกอน) จำนวน 2 จุด, หลังการบำบัดน้ำเสีย (ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป) จำนวน 2 จุด และบ่อพัก
น้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ จำนวน 1 จุด โดยดำเนินการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ระหว่างเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังรูปที่ 3.2-1 แสดงผลการตรวจวัดดังตารางที่  ตารางท่ี 3.2-1, 3.2-2, 3.2-3 

 เมื่อนำผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานกำหนด พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานกำหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 และปี พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท 
ข)  
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จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย A จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย A 
  

  
  

จุดรวบรวมน้ำเสียออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย B จุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย B 
  

 
  

บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ 
  

รูปที่ 3.2-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง 
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ตารางท่ี 3.2-1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 
          ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ชื่อโครงการ อาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 49/12 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

จุดเก็บตัวยา่ง 
 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวมน้ำ
เสียเข้าระบบ

บำบัดน้ำเสีย A 

15/1/68 7.1 33.0 590.0 56.0 0.5 <1.0 15.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

5/2/68 7.4 28.0 360.0 51.0 2.0 <1.0 17.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.0 39.0 340.0 756.0 20.0 <1.0 18.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.9 42.4 324.0 440.0 100.0 <1.0 33.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.4 31.0 328.0 32.0 0.2 <1.0 26.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

6/6/68 7.5 34.4 526.0 78.0 1.0 <1.0 28.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

จุดรวบรวมน้ำ
เสียเข้าระบบ

บำบัดน้ำเสีย B 

15/1/68 7.1 59.2 700.0 44.0 0.3 <1.0 41.0 <5.0 >2,400,000 35,000 

5/2/68 6.5 33.3 760.0 68.4 14.0 <1.0 20.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 6.8 30.0 368.0 88.0 4.0 <1.0 18.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.3 38.2 372.0 312.0 60.0 <1.0 24.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.4 34.0 288.0 28.0 <0.1 <1.0 27.0 <5.0 39,000 14,000 

6/6/68 7.3 39.2 488.0 60.0 0.5 <1.0 29.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : * บริเวณจุดก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ถังแยกกากตะกอน) ไม่มีมาตรฐานกำหนด  
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ตารางท่ี 3.2-2  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง หลังเข้าระบบบำบัด  
           ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ชื่อโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 49/12 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

 

จุดเก็บตัว
ย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอย่าง 

รายการตรวจวดั 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวม
น้ำเสียออก
จากระบบ 

บำบัดน้ำเสีย 
A 

15/1/68 7.1 13.4 560.0 62.0 0.5 <1.0 9.5 ตรวจไม่พบ >2,400,000 42,000 

5/2/68 7.5 24.4 990.0 41.0 1.3 <1.0 9.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.2 34.7 364.0 100.0 5.0 <1.0 22.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.9 30.0 322.0 36.0 0.2 <1.0 15.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.3 28.0 336.0 
ตรวจไม่

พบ 
<0.1 <1.0 22.0 ND >2,400,000 >2,400,000 

6/6/68 7.7 21.4 374.0 40.0 0.4 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

จุดรวบรวม
น้ำเสียออก
จากระบบ 

บำบัดน้ำเสีย 
B 

15/1/68 7.1 60.4 610.0 40.0 0.2 <1.0 53.0 ตรวจไม่พบ 44,000 35,000 

5/2/68 6.8 10.9 330.0 16.0 <0.1 <1.0 6.7 <5.0 290,000 210,000 

31/3/68 6.5 14.7 456.0 16.0 <0.1 <1.0 9.2 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.6 24.6 364.0 120.0 10.0 <1.0 13.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.4 23.0 284.0 8.0 <0.1 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ 91,000 3,600 

6/6/68 7.3 20.5 528.0 28.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 36,000 20,000 

ค่ามาตรฐาน - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : * บริเวณจุดรวบรวมน้ำเสียออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีมาตรฐานกำหนด  
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ตารางท่ี 3.2-3 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ  

          ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ชื่อโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 
ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 49/12 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ 

จุดเก็บ 
ตัวย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

บ่อพักนำ้
สุดท้ายก่อน
ระบายออก

นอก 
โครงการ 

15/1/68 8.5 14.0 504.0 7.0 <0.1 0.01 11.2 0.4 75,000 20,000 

5/2/68 6.7 24.4 570.0 2.0 <0.1 <1.0 9.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.0 6.5 244.0 24.0 <0.1 <1.0 3.6 <5.0 150,000 43,000 

11/4/68 7.1 17.5 264.0 28.0 <0.1 <1.0 11.0 <5.0 150,000 43,000 

8/5/68 7.5 15.0 120.0 20.0 <0.1 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 64,000 39,000 

6/6/68 7.2 12.4 504.0 
ตรวจไม่

พบ 
<0.1 <1.0 6.2 ตรวจไม่พบ 37,000 15,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9 ≤30 ≤1000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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ตารางท่ี 3.2-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย A  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

จุดเก็บตัวยา่ง 
 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวมน้ำ
เสียเข้าระบบ

บำบัดน้ำเสีย A 

31/1/66 6.2 27.9 358 63.0 1.5 <1.0 8.4 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

28/2/66 6.2 28.3 360 63.5 1.4 <1.0 8.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

29/3/66 6.2 27.4 356 62.0 1.3 <1.0 8.1 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

21/4/66 6.5 32.4 525 20.5 <0.1 <1.0 8.4 <5.0 1,100,000 460,000 

15/5/66 6.6 20.0 144 36.0 0.2 <1.0 9.2 N.D. >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.6 65.0 512 34.0 0.2 <1.0 4.8 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/7/66 6.6 51.0 435 23.0 <0.1 <1.0 47.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

16/8/66 6.7 17.5 301 35.0 <0.1 <1.0 9.8 N.D. 1,100,000 93,000 

8/9/66 7.3 25.0 363 61.0 2.0 <1.0 18.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/10/66 7.2 18.5 348 65.0 2.0 <1.0 33.0 <5.0 2,400,000 2,400,000 

7/11/66 7.3 86.2 266 81.0 6.0 <1.0 49.0 7.6 240,000 240,000 

8/12/66 7.6 50.4 280 698.0 12.0 <1.0 35.0 <5.0 28,000 20,000 

31/1/67 6.2 43.3 268.0 106.0 7.0 <1.0 26.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

22/2/67 7.9 41.8 236.0 108.0 7.0 <1.0 23.0 <5.0 93,000 43,000 

14/3/67 7.1 69.8 216.0 70.0 4.0 <1.0 50.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

5/4/67 6.7 32.3 172.0 61.0 3.0 <1.0 25.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

17/5/67 6.3 25.7 
ตรวจไม่

พบ 
93.0 3.0 <1.0 16.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

7/6/67 6.7 16.8 248.0 158.0 8.0 <1.0 11.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

3/7/67 6.8 25.0 192 30.0 0.5 <1.0 17.0 <5.0 210,000 150,000 

8/8/67 7.5 70.8 34.0 40.0 0.7 <1.0 67.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

2/9/67 7.6 47.0 944.0 38.0 0.4 <1.0 31.0 <5.0 1,100,000 460,000 

2/10/67 7.2 52.0 992.0 61.0 3.0 <1.0 46.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 460,000 

2/11/67 7.3 42.3 884.0 39.0 2.0 <1.0 26.0 <5.0 >2,400,000 290,000 

3/12/67 7.1 10.2 679.0 17.0 <0.1 <1.0 4.5 <5.0 1,100,000 120,000 

15/1/68 7.1 13.4 560.0 62.0 0.5 <1.0 9.5 ตรวจไม่พบ >2,400,000 42,000 

5/2/68 7.5 24.4 990.0 41.0 1.3 <1.0 9.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.2 34.7 364.0 100.0 5.0 <1.0 22.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.9 30.0 322.0 36.0 0.2 <1.0 15.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.3 28.0 336.0 ND <0.1 <1.0 22.0 ND >2,400,000 >2,400,000 

6/6/68 7.7 21.4 374.0 40.0 0.4 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

หมายเหตุ : บริเวณจุดก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีมาตรฐานกำหนด 
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ตารางท่ี 3.2-5  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย B  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

จุดเก็บตัวยา่ง 
 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวมน้ำ
เสียเข้าระบบ

บำบัดน้ำเสีย B 

31/1/66 6.0 32.2 292 86.0 7.7 <1.0 4.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

28/2/66 6.0 31.3 292 88.0 7.5 <1.0 4.8 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

29/3/66 6.0 31.7 290 85.0 8.0 <1.0 4.8 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

21/4/66 6.0 28.6 379 71.0 0.6 <1.0 4.4 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

15/5/66 6.6 17.0 224 43.0 0.3 <1.0 3.6 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.8 45.0 484 7.0 <0.1 <1.0 9.8 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

13/7/66 6.2 27.4 405 37.0 <0.1 <1.0 28.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

16/8/66 6.1 15.9 241 20.0 <0.1 <1.0 8.7 <5.0 43,000 23,000 

8/9/66 7.1 25.7 71 31.0 0.2 <1.0 19.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/10/66 6.9 48.8 220 23.0 <0.1 <1.0 29.0 <5.0 54,000 54,000 

7/11/66 7.4 102.2 170 24.0 0.3 <1.0 56.0 6.8 35,000 35,000 

8/12/66 7.2 48.4 266 59.0 0.4 <1.0 29.0 <5.0 75,000 43,000 

31/1/67 6.3 6.3 254.0 22.0 7.0 <1.0 3.1 ตรวจไม่พบ 150,000 75,000 

22/2/67 7.6 8.4 122.0 64.0 4.0 <1.0 4.3 <5.0 150,000 75,000 

14/3/67 6.7 56.4 208.0 269.0 10.0 <1.0 37.0 5.4 43,000 23,000 

5/4/67 6.0 27.7 214.0 27.0 0.4 <1.0 17.0 <5.0 460,000 240,000 

17/5/67 7.3 66.2 90.0 20.0 0.1 <1.0 37.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

7/6/67 7.0 64.0 152.0 20.0 0.2 <1.0 48.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

3/7/67 7.1 41.0 140.0 74.0 3.0 <1.0 36.0 <5.0 290,000 120,000 

8/8/67 6.8 29.1 110.0 24.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 23,000 9,100 

2/9/67 7.8 35.0 938.0 48.0 1.0 <1.0 26.0 25.0 1,100,000 75,000 

2/10/6 7.1 32.0 698.0 183.0 12.0 <1.0 26.0 <5.0 1,100,000 120,000 

2/11/6 7.2 21.9 724.0 54.0 4.0 <1.0 12.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

3/12/67 7.5 10.8 1,023 31.0 0.2 <1.0 7.3 <5.0 210,000 93,000 

15/1/68 7.1 59.2 700.0 44.0 0.3 <1.0 41.0 <5.0 >2,400,000 35,000 

5/2/68 6.5 33.3 760.0 68.4 14.0 <1.0 20.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 6.8 30.0 368.0 88.0 4.0 <1.0 18.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.3 38.2 372.0 312.0 60.0 <1.0 24.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.4 34.0 288.0 28.0 <0.1 <1.0 27.0 <5.0 39,000 14,000 

6/6/68 7.3 39.2 488.0 60.0 0.5 <1.0 29.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

หมายเหตุ : บริเวณจุดก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ไม่มีมาตรฐานกำหนด 
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ตารางท่ี 3.2-6  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จุดรวบรวมน้ำเสียออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย A  
ย้อนหลัง ปี 2566-2567 

จุดเก็บตัว
ย่าง 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวม
น้ำเสียออก
จากระบบ
บำบัดน้ำ
เสีย A 

30/1/66 6.1 29.4 400 56.0 0.9 <1.0 6.3 <5.0 1,100,000 210,000 

28/2/66 6.0 28.7 414 56.0 0.8 <1.0 6.4 <5.0 1,200,000 230,000 

29/3/66 6.0 28.0 408 54.0 1.0 <1.0 6.2 <5.0 1,100,000 210,000 

21/4/66 6.2 11.1 258 4.5 <0.1 <1.0 6.4 ตรวจไม่พบ 240,000 43,000 

15/5/66 6.7 10.1 266 11.0 <0.1 <1.0 6.7 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.3 16.8 182 13.0 <0.1 <1.0 3.1 ตรวจไม่พบ 28,000 15,000 

13/7/66 6.6 48.4 225 15.0 <0.1 <1.0 38.0 ตรวจไม่พบ 23,000 3,600 

16/8/66 6.6 10.1 177 13.0 <0.1 <1.0 7.3 ตรวจไม่พบ 75,000 39,000 

8/9/66 7.2 18.5 337 27.0 0.2 <1.0 11.0 <5.0 1,100,000 210,000 

8/10/66 7.0 42.6 388 45.0 1.0 <1.0 29.0 <5.0 540,000 540,000 

7/11/66 7.2 73.0 286 82.0 6.0 <1.0 45.0 <5.0 240,000 240,000 

8/12/66 7.3 38.4 280 25.0 <0.1 <1.0 28.0 <5.0 9,100 1,100 

31/1/67 7.2 45.3 304.0 45.0 3.0 <1.0 26.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

22/2/67 7.8 46.8 206.0 17.0 <0.1 <1.0 25.0 ตรวจไม่พบ 14,000 9,100 

14/3/67 7.2 16.2 238.0 20.0 <0.1 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 75,000 43,000 

5/4/67 6.8 26.1 192.0 11.0 <0.1 <1.0 14.0 ตรวจไม่พบ 43,000 23,000 

17/5/67 6.6 21.4 
ตรวจไม่

พบ 
17.0 0.1 <1.0 14.0 ตรวจไม่พบ 210,000 93,000 

7/6/67 6.0 21.2 214.0 20.0 <0.1 <1.0 12.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

3/7/67 7.0 12.9 184.0 20.0 <0.1 <1.0 7.7 ตรวจไม่พบ 120,000 74,000 

8/8/67 7.6 28.8 154.0 24.0 <0.1 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

2/9/67 7.5 25.0 924.0 30.0 0.3 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 12,000 

2/10/6 7.3 24.0 993.0 51.0 3.0 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ 1500,000 75,000 

2/11/6 7.0 17.4 873.0 38.0 2.0 <1.0 8.1 ตรวจไม่พบ 1,100,000 20,000 

3/12/67 7.1 12.6 666.0 27.0 <0.1 <1.0 5.9 <5.0 93,000 23,000 

15/1/68 7.1 13.4 560.0 62.0 0.5 <1.0 9.5 ตรวจไม่พบ >2,400,000 42,000 

5/2/68 7.5 24.4 990.0 41.0 1.3 <1.0 9.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.2 34.7 364.0 100.0 5.0 <1.0 22.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.9 30.0 322.0 36.0 0.2 <1.0 15.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.3 28.0 336.0 ND <0.1 <1.0 22.0 ND >2,400,000 >2,400,000 

6/6/68 7.7 21.4 374.0 40.0 0.4 <1.0 15.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

ค่ามาตรฐาน2/ - - - - - - - - - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                       2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ)                                   นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

  OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 3- 9 

 

ตารางท่ี 3.2-7  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง จุดรวบรวมน้ำเสียออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย B  
ย้อนหลัง ปี 2566-2567 

จุดเก็บ 
ตัวย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

จุดรวบรวม
น้ำเสียออก
จากระบบ
บำบัดน้ำ
เสีย B 

30/1/66 6.0 30.6 240 46.5 1.2 <1.0 4.5 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

28/2/66 6.0 30.0 246 48.5 1.0 <1.0 4.2 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

29/3/66 6.0 30.7 238 49.5 1.1 <1.0 3.9 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

21/4/66 6.0 4.5 205 61.0 0.4 <1.0 2.9 ตรวจไม่พบ 2,400,000 290,000 

15/5/66 6.7 5.2 254 34.0 <0.1 <1.0 3.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.8 28.0 124 34.0 0.3 <1.0 25.0 <5.0 290,000 75,000 

13/7/66 6.4 22.8 212 25.0 <0.1 <1.0 18.0 ตรวจไม่พบ 9,100 3,600 

16/8/66 6.3 12.7 149 17.0 <0.1 <1.0 7.6 ตรวจไม่พบ 20,000 14,000 

8/9/66 7.0 23.4 57 12.0 <0.1 <1.0 15.0 <5.0 210,000 150,000 

8/10/66 7.1 47.3 200 11.0 <0.1 <1.0 28.0 <5.0 9,200 9,200 

7/11/66 7.0 80.2 166 7.0 <0.1 <1.0 46.0 <5.0 240,000 240,000 

8/12/66 7.1 40.8 204 48.0 0.3 <1.0 27.0 <5.0 14,000 7,200 

31/1/67 7.1 12.4 276.0 7.0 <0.1 <1.0 7.6 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

22/2/67 7.7 11.8 186.0 8.0 <0.1 <1.0 5.2 ตรวจไม่พบ 35,000 20,000 

14/3/67 6.1 14.3 198.0 18.0 <0.1 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 15,000 7,300 

5/4/67 6.4 31.5 198.0 14.0 <0.1 <1.0 24.0 ตรวจไม่พบ 93,000 4,300 

17/5/67 7.4 37.2 90.0 4.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 20,000 11,000 

7/6/67 7.1 61.8 172.0 22.0 0.2 <1.0 44.0 ตรวจไม่พบ 1,100,000 2,400,000 

3/7/67 7.3 14.1 180.0 14.0 <0.1 <1.0 9.9 ตรวจไม่พบ 150,000 43,000 

8/8/67 6.8 27.1 118.0 6.0 <0.1 <1.0 16.0 ตรวจไม่พบ 14,000 7,200 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

2/9/67 7.3 10.8 726.0 28.0 0.2 <1.0 6.4 ตรวจไม่พบ 210,000 64,000 

2/10/6 7.0 15.0 415.0 75.0 4.0 <1.0 9.2 <5.0 15,000 9,100 

2/11/6 6.7 11.5 670.0 46.0 3.0 <1.0 5.9 ตรวจไม่พบ 14,000 7,200 

3/12/67 7.3 16.0 683.0 18.0 <0.1 <1.0 9.1 <5.0 20,000 15,000 

15/1/68 7.1 60.4 610.0 40.0 0.2 <1.0 53.0 ตรวจไม่พบ 44,000 35,000 

5/2/68 6.8 10.9 330.0 16.0 <0.1 <1.0 6.7 <5.0 290,000 210,000 

31/3/68 6.5 14.7 456.0 16.0 <0.1 <1.0 9.2 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

11/4/68 6.6 24.6 364.0 120.0 10.0 <1.0 13.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

8/5/68 7.4 23.0 284.0 8.0 <0.1 <1.0 18.0 ND 91,000 3,600 

6/6/68 7.3 20.5 528.0 28.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ 36,000 20,000 

ค่ามาตรฐาน2/ - - - - - - - - - - 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                        2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ)                                   นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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ตารางท่ี 3.2-8 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบายออกนอกโครงการ ย้อนหลัง ปี 25662567 

จุดเก็บตัว
ย่าง 

 

วันที่เก็บ 
ตัวอยา่ง 

รายการตรวจวัด 

pH 
BOD 

(mg/l) 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Coliform Bacteria 
(MPN/100 ml.) 

Total Fecal 

บ่อพักนำ้
สุดท้ายก่อน
ระบายออก

นอก
โครงการ 

30/1/66 6.8 22.8 878 21.5 <0.1 <1.0 6.3 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

28/2/66 6.7 22.5 884 18.5 <0.1 <1.0 6.4 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

29/3/66 6.7 22.4 878 23.0 <0.1 <1.0 6.7 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

21/4/66 6.1 10.4 143 15.0 <0.1 <1.0 6.7 ตรวจไม่พบ 2,400,000 29,0000 

15/5/66 6.8 7.0 54 46.0 0.1 <1.0 6.5 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

15/6/66 6.8 28.4 138 32.0 0.3 <1.0 20.0 <5.0 290,000 120,000 

13/7/66 6.5 10.7 186 4.5 <0.1 <1.0 9.4 ตรวจไม่พบ 460,000 75,000 

16/8/66 7.5 4.0 65 10.0 <0.1 <1.0 <5.0 <5.4 290,000 75,000 

8/9/66 7.8 40.0 180 22.0 <0.1 2.9 6.0 7.5 1,100,000 460,000 

8/10/66 6.7 40.0 310 30.0 0.3 10.0 9.1 10.5 2,400,000 2,400,000 

7/11/66 7.1 40.0 
ตรวจไม่

พบ 
12.0 0.2 1.1 13.1 6.4 54,000 54,000 

8/12/66 7.5 20.0 134 8.0 <0.1 <1.0 13.0 ตรวจไม่พบ 14,000 9,100 

31/1/67 7.6 18.0 263.0 13.0 <0.1 <1.0 20.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

22/2/67 7.5 36.0 50.0 14.0 <0.1 <1.0 3.9 ตรวจไม่พบ 75,000 91,000 

14/3/67 7.7 31.0 880.0 15.0 <0.1 <1.0 32.0 ตรวจไม่พบ 93,000 23,000 

5/4/67 7.6 28.0 170.0 30.0 <0.1 <1.0 17.0 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

17/5/67 8.1 6.0 
ตรวจไม่

พบ 
3.0 <0.1 <1.0 3.9 ตรวจไม่พบ >2,400,000 >2,400,000 

7/6/67 7.8 2.0 
ตรวจไม่

พบ 
4.0 <0.1 <1.0 11.8 ตรวจไม่พบ 1,100,000 460,000 

3/7/67 7.5 2.0 42.0 2.0 <0.1 0.01 3.36 ตรวจไม่พบ 20,000 7,300 

8/8/67 7.2 9.0 
ตรวจไม่

พบ 
2.0 <0.1 0.01 3.92 0.20 12,000 6,100 

ค่ามาตรฐาน1/ 5-9 ≤30 ≤500 ≤40 ≤0.5 ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

2/9/67 7.3 5.0 122.0 3.0 <0.1 
ตรวจไม่

พบ 
3.34 0.40 >2,400,000 240,000 

2/10/6 7.3 13.0 216.0 11.0 <0.1 0.83 10.08 0.80 93,000 43,000 

2/11/6 7.7 5.0 334.0 4.0 <0.1 0.01 5.60 0.20 15,000 11,000 

3/12/67 7.8 24.0 318.0 4.0 <0.1 0.04 18.48 0.20 15,000 9,100 

15/1/68 8.5 14.0 504.0 7.0 <0.1 0.01 11.2 0.4 75,000 20,000 

5/2/68 6.7 24.4 570.0 2.0 <0.1 <1.0 9.0 <5.0 >2,400,000 >2,400,000 

31/3/68 7.0 6.5 244.0 24.0 <0.1 <1.0 3.6 <5.0 150,000 43,000 

11/4/68 7.1 17.5 264.0 28.0 <0.1 <1.0 11.0 <5.0 150,000 43,000 

8/5/68 7.5 15.0 120.0 20.0 <0.1 <1.0 11.0 ตรวจไม่พบ 64,000 39,000 

6/6/68 7.2 12.4 504.0 
ตรวจไม่

พบ 
<0.1 <1.0 6.2 ตรวจไม่พบ 37,000 15,000 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9 ≤30 ≤1000 ≤40 - ≤1.0 ≤35 ≤20 - - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ)                                   นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

  OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 3- 11 

 

หมายเหต ุ:  1/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 
                       2/มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย   
                 น้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
  

 

 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 3.2-2 แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 
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ความเป็นกรด-ด่าง (pH)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A

จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (5)

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 (9) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (5.5) ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 (9)
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จุดออกจากระบบบ้าบดัน้้าเสีย A จุดออกจากระบบบ้าบดัน้้าเสีย B

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 mg/L.



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 
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ของแข็งละลายน้้าได้ (Total Dissolved Solids)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B

จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B

บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 mg/L.

ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1000 mg/L.

0

200

400

600

800

1000

Ja
n-

66
Fe

b-
66

M
ar

-6
6

Ap
r-6

6
M

ay
-6

6
Ju

n-
66

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

ขอ
งแ

ข็ง
แข

วน
ลอ

ย 
(S

S)
 (ม

ก.
/ล

.)

ของแข็งแขวนลอย (SS)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 40 mg/L.
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 40 mg/L.
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 
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ตะกอนหนัก (Settleable Solids)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 ml/L.
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่ก้าหนดมาตรฐาน

0
2
4
6
8

10
12
14

Ja
n-

66
Fe

b-
66

M
ar

-6
6

Ap
r-6

6
M

ay
-6

6
Ju

n-
66

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

ซัล
ไฟ

ด์ 
(S

ul
fid

e)
  (

มก
./ล

.)

ซัลไฟด์ (Sulfide)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1 mg/L.
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1 mg/L.
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รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 
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ไนโตรเจนในรูป ที เค เอ็น (TKN)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 mg/L.
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 mg/L.

ค่ามาตรฐาน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน 0.5 มก./ล. 
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น้้ามันและไขมัน (Oil & Grease )

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B
บ่อพักน้้าสุดท้าย ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 mg/L.
ค่ามาตรฐาน พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 mg/L.



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ)                                   นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 

  OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd. 3- 15 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

รูปที่ 3.2-2 (ต่อ) แสดงการเปรียบเทียบผลการตรวจคุณภาพน้ำทิ้งของโครงการ  
ย้อนหลัง ปี 2566-2568 

 

0
250,000
500,000
750,000

1,000,000
1,250,000
1,500,000
1,750,000
2,000,000
2,250,000
2,500,000

Ja
n-

66
Fe

b-
66

M
ar

-6
6

Ap
r-6

6
M

ay
-6

6
Ju

n-
66

Ju
l-6

6
Au

g-6
6

Se
p-

66
Oc

t-6
6

No
v-

66
De

c-6
6

Ja
n-

67
Fe

b-
67

M
ar

-6
7

Ap
r-6

7
M

ay
-6

7
Ju

n-
67

Ju
l-6

7
Au

g-6
7

Se
p-

67
Oc

t-6
7

No
v-

67
De

c-6
7

Ja
n-

68
Fe

b-
68

M
ar

-6
8

Ap
r-6

8
M

ay
-6

8
Ju

n-
68

แบ
คท

ีเรีย
กล

ุ่มโ
คล

ิฟอ
ร์ม

ทั้ง
หม

ด 
(T

ot
al

 C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

) 
(M

PN
/1

00
 m

L)
แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total coliform Bacteria)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A

จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B บ่อพักน้้าสุดท้าย
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แบคทีเรียกลุ่มฟีคัลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform Bacteria)

จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย A จุดเข้าระบบบ้าบัดน้้าเสีย B จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย A

จุดออกระบบบ้าบัดน้้าเสีย B บ่อพักน้้าสุดท้าย



บทที่ 4 
สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพวิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ ดาวน์ทาวน์ 49 ของนิติบุคคลอาคารชุดดาวน์ทาวน์ 49 ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
พบว่า ทางโครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ ไดเ้ป็นอย่างดี แสดงให้เห็นถึงความตระหนักและการให้ความสำคัญ
ในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อม  
 มาตรการที่โครงการสามารถปฏิบัติได้  จำนวน 147 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 98 มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ  
จำนวน 3 ข้อ คิดเป็นร้อยละ 2 จากมาตรการทั้งหมด 150 ข้อ ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง ตารางท่ี 4-1  

 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะดำเนินการ 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จำนวนมาตรการ ร้อยละ ปัญหา/อุปสรรค/
แนวทางแก้ไข 

1. มาตรการที่ปฏิบัติ 147 98 ตารางที่ 2.2-1 

2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 3 2 ตารางที่ 4-2 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ - - - 
4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ - - - 

5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ - - - 

รวม 150 100 - 
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมทีไ่ม่ได้ปฏิบัติ 
การดำเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการ

ดำเนินการ 
1 ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม
กายภาพ 
   1.4 คุณภาพน้ำ 
 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบัด
น้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และ
มีประสิทธิภาพ 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
ไม่มีการแยกมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำ
เสียโดยเฉพาะ 
แนวทางการดำเนินการ 
บริ ษั ทฯ แนะนำให้ ทางโครงปฏิ บั ติ ตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด หากทางโครงการ
ต้ องการเปลี่ ยนแปลงมาตรการฯ ให้ ทาง
โครงการทำหนังสือแจ้งการเปลี่ยนแปลงไปที่
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย ์
   3.2 การบำบัดน้ำเสีย 
 

7. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรบัระบบบําบัด
น้ำเสียโดยเฉพาะ เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบการทํางานได้อย่างต่อเนื่อง และ
มีประสิทธิภาพ 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
ไม่มีการแยกมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำ
เสียโดยเฉพาะ 
แนวทางการดำเนินการ 
บริ ษั ทฯ แนะนำให้ ทางโครงปฏิ บั ติ ตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด หากทางโครงการ
ต้ องการเปลี่ ยนแปลงมาตรการฯ ให้ ทาง
โครงการทำหนังสือแจ้งการเปลี่ยนแปลงไปที่
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

4.4 สุขภาพ 
2. การแพร่กระจายของเชื้อโรค

จากระบบบำบัดน้ำเสีย 
      โรคผิวหนัง 
 
 

นําน้ำท้ิงมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ โดย
ออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบ
ซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มผีูไ้ปสัมผสักับน้ำ
ทิ้ง 
 

การดำเนินการในปัจจุบัน 
โครงการใช้น้ำประปาในการรดน้ำต้นไม้ 
แนวทางการดำเนินการ 
บริ ษั ทฯ แนะนำให้ ทางโครงปฏิ บั ติ ตาม
มาตรการอย่างเคร่งครัด หากทางโครงการ
ต้ องการเปลี่ ยนแปลงมาตรการฯ ให้ ทาง
โครงการทำหนังสือแจ้งการเปลี่ยนแปลงไปที่
หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมโครงการอาคารชุดพักอาศัย ดาวน์ทาวน์ 49 (ระยะดำเนินการ)                                   นิติบคุคลอาคารชุด ดาวน์ทาวน์ 49 
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4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 คุณภาพน้ำทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ทำการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้งจากจุดก่อนเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย (ถัง
แยกกากตะกอน) จำนวน 2 จุด, หลังการบำบัดน้ำเสีย (ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป) จำนวน 2 จุด และบ่อพักน้ำสุดท้าย
ก่อนระบายออกนอกโครงการ จำนวน 1 จุด โดยดำเนินการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำทิ้ง ระหว่างเดือนมกราคม-
มิถุนายน พ.ศ. 2568 เมื่อนำผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานกำหนด พบว่า ผลการตรวจวัดมีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ข) 
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