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บททีÉ Ś 

รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอโครงการ  โครงการ โรงแรม หัวหิน พลูสวที   

เจ้าของโครงการ  บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา จาํกดั 

ทีÉตัÊงโครงการ  5168, 38552  และ 57456 ถนนมุง่ทะเล ต.ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบรีุ  

ผู้ประสานงานโครงการ  คุณพุฒิพงษ ์สุกสี 

ตําแหน่ง   Chief Engineer 

 

2.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

      2.2.1 สถานทีÉตัÊงของโครงการ 

โครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท  เป็นโครงการประเภทโรงแรมประกอบด้วย บ้านพกัชายทะเลชะอาํ 

จาํนวน 9 TYPE (TYPE A, B, C, D, F, G, H, I และ J) มีลกัษณะเป็นบา้นพกัจาํนวน 10 หลงั มีหน่วยพกัอาศยัทัÊงสิÊน 

13 ยนิูต และอาคารวีรันดาสกาย ซึÉงเป็นอาคารพกัอาศยัขนาด 6 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร มีหน่วยพกัอาศยั 23 ยนิูต ดงันัÊน

โครงการมีหน่วยพกัอาศยัรวมทัÊงสิÊน 36 ยนิูต ดาํเนินการโดยบริษทั หวัหิน พูล สวีท จาํกดั ตัÊงอยู่ทีÉ ถนนมุ่งทะเล ต.

ชะอาํ อ.ชะอาํ จ.เพชรบุรี มีการใชป้ระโยชน์ทีÉดินบริเวณโดยรอบโครงการเพืÉอเป็นทีÉพกัอาศยัคอนโดมิเนีÉยม รีสอร์ท 

และโรงแรม เป็นตน้ ซึÉงมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบพืÊนทีÉโครงการดงันีÊ  (รูปทีÉ 2.1) 

 ส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัขายทะเลชะอาํ) สาํหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงันีÊ   

ทิศเหนือ  ติดกบั โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ถดัไปเป็นถนนสายมุ่งทะเล 

ทิศใต ้  ติดกบั โครงการ บา้นเพลินทะเล คอนโดมิเนียม 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ชายหาดทรายทะเลชะอาํ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนสาธารณะประโยชน์ 

             ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย)   

ทิศเหนือ  ติดกบั ถนนสายมุ่งทะเล ถดัไปเป็นพืÊนทีÉว่าง 

ทิศใต ้  ติดกบั อาคารบา้นพกัของพนกังานโรงแรม วีรันดาฯ 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสาธารณะประโยชน์ถดัไปเป็นโรงแรม วีรันดาฯ 

                               ทิศตะวนัตก  ติดกบั พืÊนทีÉวา่งมีการครอบครอง 

การเดินทางเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ จากถนนเพชรเกษม (ทางหลวงหมายเลข 4) ประมาณกิโลเมตรทีÉ 212 เลีÊยวซ้ายเขา้สู่

ถนนโยธาภูมิเวท-มุ่งทะเลประมาณ 300 เมตร แลว้เลีÊยวขวาจะพบพืÊนทีÉโครงการส่วนทีÉ 2 อยู่ดา้นขวามือ และพืÊนทีÉ

โครงการส่วนทีÉ 1 จะเดินทางเขา้ไปอีกประมาณ 100 เมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยูด่า้นซ้ายมือถดัจากโรงแรม วีรัน

ดา รีสอร์ท แอนด ์สปา ชะอาํ  
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ภาพทีÉ 2.1 แสดงทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ โรงแรม หวัหิน พูลสวีท   

2.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการ โรงแรม หัวหิน พูลสวีท ของบริษัท หัวหิน พูลสวีท จาํกัด เป็นโครงการประเภทโรงแรม

ประกอบดว้ยบ้านพกัชายทะเล ชะอาํ (Villa) จาํนวน 9 TYPE มีหน่วยพกัอาศยัจาํนวน 13 ยูนิต ตัÊงอยู่บน

โฉนดทีÉดินเลขทีÉ  5168, 38552  และ 57456 มีเนืÊอทีÉ  2 ไร่ 1 งาน 90 ตารางวา (หรือประมาณ 3,960 ตาราง

เมตร) และอาคาร วีรันดาสกาย เป็นอาคารพกัอาศยัขนาด 6 ชัÊน จาํนวน 1 อาคารมีจาํนวนห้องพกัทัÊงหมด 23 

ยนิูต ตัÊงอยู่บนโฉนดทีÉดินเลขทีÉ 643 หน้าสํารวจเลขทีÉ 36 มีเนืÊอทีÉ 3 งาน 15 ตารางวา (ประมาณ 1,200 ตาราง

เมตร)  

2.2.3 ส่วนประกอบของโครงการ 

Ś.Ś.ś.ř ส่วนประกอบของอาคาร ภายในโครงการประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่  

     ส่วนทีÉ 1 (บ้านพกัชายทะเลชะอาํ) ประกอบด้วย บ้านพกัชายทะเล (Villa) จาํนวน 9 TYPE ได้แก่ 

TYPE A, B, C, D, F, G, H, I แ ล ะ  J โด ย  TYPE A ป ร ะ ก อ บ ด้ว ยบ้ าน พัก จําน ว น  4 ห ลัง  TYPE D 

ป ระก อบ ด้วยบ้าน พักจําน วน  2 ห ลัง ส่วน อาค าร TYPE B, C, F, G, H, I, แ ละ  J ใน แต่ละ  TYPE 

ประกอบดว้ยบ้านพกัจาํนวน 1 หลงั มีจาํนวนบ้านพกัทัÊงหมด 10 หลงั มีหน่วยพกัอาศยัทัÊงสิÊน 13 ยูนิต มี

ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้าเท่ากบั 6.30 เมตร  

ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) ประกอบด้วยอาคารพักอาศัย 6 ชัÊน จํานวน 1 หลัง มีหน่วยพกัอาศัย

ทัÊงหมด 23 ยนิูต มีส่วนประกอบอืÉนๆ ไดแ้ก่ ห้องประชุม มีความสูงของอาคารจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้า

เท่ากบั 22.90 เมตร และภายในโครงการยงัจดัให้มีทางเดินส่วนกลาง ห้องพกัขยะ ตลอดจนระบบดบัเพลิง 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบประปา ระบบสุขาภิบาลต่างๆ ครบครัน  
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รายละเอียดของการใชพื้ÊนทีÉของอาคารภายในโครงการมีดงันีÊ  

1) ส่วนทีÉ 1 (บ้านพกัชายทะเลชะอํา) ประกอบดว้ย บา้นพกัชายทะเลจาํนวน 9 กลุ่ม (9 TYPE) ดงันีÊ  

1. Type A ประกอบดว้ย บา้นพกัอาศยัจาํนวน 4 หลงั มีลกัษณะเป็นบา้นพกั 2 ขัÊน มีความสูงจาก

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคา 6.30 เมตร แต่ละหลงัมีรายละเอียดดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 มีพืÊนทีÉใชส้อย 76.5 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง ห้องนอนจาํนวน 1 

ห้อง โถงพกัผ่อน และสระว่ายนํÊา จาํนวน 1 แห่ง 

ชัÊนทีÉ 2 มีพืÊนทีÉไซสอย 27 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง 

ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และโถงทางเดินหนา้บนัไดบา้นพกั Type A ในแต่ละหลงัมีพืÊนทีÉใชส้อย 

103.5 ตร.ม. รวม 4 หลงั มีพืÊน4 มีพืÊนทีÉใชส้อย 414 ตร.ม.  

         2.    บ้านพกั Type B มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจาก 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 6.30 เมตร ดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผอ่น 

และสระว่ายนํÊามีพืÊนทีÉใชส้อย 76.6 ตารางเมตรทางเดินดา้นหน้าบนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 27 

ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และโถงทางเดินดา้นหน้า

บนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

บา้นพกั Type B มีพืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 103.50 ตารางเมตร  

       3.        บ้านพกั Type C มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจากระดบัพืÊนดินถึง 

ชัÊนหลงัคา 6.30 เมตร ดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ าจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผ่อนและสระว่าย

นํÊาจาํนวน 1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อยภายในบา้นพกัชัÊนทีÉ 1 เท่ากบั 76.5 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้องและโถงทางเดินตา้นหนา้

บนัไดมีฟืÊ นทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

ดงันัÊน บา้นพกั Type C มีพืÊนทีÉใชต้อยทัÊงหมด 103.5 ตารางเมตร  

    4.        บ้านพกั Type D มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 2 ชัÊนจาํนวน 2 หลงั มีความสูงจาก 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 6.30 เมตร ในแต่ละหลงัมีรายละเอยีดดงันีÊ  

ชัÊนทีÉ 1 ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผอ่น 

และสระว่ายนํÊาจาํนวน 1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อยภายในบา้นพกัชัÊนทีÉ 1 เท่ากบั 76.5 ตารางเมตร 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ย ห้องนํÊาจาํนวน1 ห้อง และโถงทางเดินดา้นหนา้บนัไดมีฟืÊ นทีÉใชส้อยชัÊนทีÉ 

2 เท่ากบั 27 ตารางเมตร 

ดงันัÊนบา้นพกั Type D ในแต่ละหลงัมีพืÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมด 103.5 ตารางเมตร รวมทัÊง 2 หลงัมี

พืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 207 ตารางเมตร  

   5.        บ้านพกั Type F มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน 1 หลงัมีความสูงจาก 

ดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 5.60 เมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง 

ห้องนํÊ าจาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผ่อนและสระว่ายนํÊ าจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตาราง

เมตร  
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6.            บ้านพกั Type G มีลกัษณะเป็นบาันพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน 1 หลงั มีความสูง 

ระดบัพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบดว้ย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้อง โถงพกัผ่อน และสระว่ายนํÊาจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตารางเมตร  

7.            บ้านพกั Type H มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊนจาํนวน 1 หลงั มีความสูงจาก 

ดับพืÊนดินถึงชัÊนหลังคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบด้วย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่น และสระวา่ยนํÊาจาํนวน 1  แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อย 66.6 ตารางเมตร  

8.             บ้านพกั Type I มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด 1 ชัÊน จาํนวน1 หลงัมีความสูงจาก 

ระดับพืÊนดินถึงชัÊนหลงัคาเท่ากบั 5.50 เมตร ประกอบดว้ยห้องนอนจํานวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่นและสระวา่ยนํÊาจาํนวน  1 แห่ง มีพืÊนทีÉใชส้อย 69.75 ตารางเมตร 

9.             บ้านพกั Type J มีลกัษณะเป็นบา้นพกัขนาด ชัÊนจาํนวน 1 หลงัมีความสูงจาก 

ดับพืÊนดินถึงชัÊนหลังคาเท่ากับ 5.50 เมตร ประกอบด้วย ห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊ า

จาํนวน 1 ห้องโถงพกัผอ่น และสระวา่ยนํÊาจาํนวน 1 แห่งมีพืÊนทีÉใชส้อย 69.75 ตารางเมตร  

รวมพืÊนทีÉใชส้อยส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลซะอาํ) เท่ากบั 1,167.30 ตารางเมตร 

           2) ส่วนทีÉ 2 (อาคารวีรันดาสกาย) ประกอบดว้ย อาคารห้องการห้องพกัขนาด 6 ชัÊนจาํนวน 1 หลงั มี 

ความสูงจากระดบัพืÊนดินถึงชัÊนดาดฟ้า 22.90 เมตรประกอบดว้ยห้องพกัจาํนวน 2 ยนิูตและห้องประชุม 2                

ห้อง รายละเอียดดงันีÊ   

ชัÊนใต้ดิน ประกอบดว้ยส่วนของระบบบาํบดันํÊาเสียและถงัเก็บนํÊาใตดิ้น มีพืÊนทีÉใชส้อย 142 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 1 ประถอบดว้ยโถงตอ้นรับ ห้องนํÊา โถงลิฟด ์และอืÉน ๆ มีพืÊนทีÉใชส้อย 276.02 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 2 ประกอบดว้ยห้องประชุมจาํนวน 2 ห้อง ห้องเครืÉองไฟฟ้า จาํนวน 1 ห้อง ทางเดินบนัได และลิฟต ์ 

มีพืÊนทีÉใชส้อย 216.88 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 3 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 46.7 ตร.ม. จาํนวน 6 ยูนิต โถงทางเดิน บนัได และลิฟต ์มีพืÊนทีÉใชส้อย  

516.08 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 4 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 46.7 ตร.ม. จาํนวน 6 ยูนิต โถงทางเดิน และลิฟตม์ีพืÊนทีÉใชส้อย 

516.08 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 5 ประกอบดว้ยห้องพกัขนาด 47.16 ตร.ม.จาํนวน 6 ยนิูต ห้องเก็บของ โถงทางเดินบนัไดและลิฟต ์ 

มีพืÊนทีÉใชส้อย 498.01 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 6 ประกอบดว้ยห้องนอนขนาด 112.39 ตร.ม. จาํนวน 2 ห้อง ภายในประกอบดว้ยห้องนอน จาํนวน 1  

ห้อง ห้องนัÉงเล่น จาํนวน 1 ห้อง และห้องนํÊา และห้องพกัขนาด 87.97 ตร.ม. จาํนวน 1 ห้อง  

ภายในประกอบดว้ยห้องนอนจาํนวน 1 ห้อง ห้องนํÊาจาํนวน 1 ห้อง และห้องนัÉงเล่น นอกจากนีÊภายในชัÊนทีÉ   

6 เท่ากบั 398.55 ตร.ม. 

ชัÊนทีÉ 6 (ชัÊนลอย) ประกอบตวัยห้องพกัจาํนวน 2 ห้อง ทางเดิน และบนัไดมีพืÊนทีÉใชส้อย 

79.12 ตารางเมตร 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยส่วนทีÉ 2 อาคารวีรันดาสกาย เท่ากบั 2,641.01 ตารางเมตร 

2.3.2 บริเวณลานจอดรถและถนนในโครงการ 

 ถนนทีÉใชเ้ป็นเส้นทางสัญจรภายนอกก่อนเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ ถนนมุ่งทะเล มีลกัษณะเป็น

ถนนลาดยางเชืÉอมกบัถนนทางลูกรังบางส่วนมีความกวา้ง 8 เมตร ส่วนพืÊนทางเดินภายในโครงการส่วนทีÉ 2 
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บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

(อาคารวีรันดาสกาย) บริเวณทีÉจะใชเ้ป็นเส้นทางเขา้-ออกของโครงการ มีความกวา้งของทางเขา้ 6.35 เมตร 

และทางออกกวา้ง 6.50 เมตร ซึÉ งทางเข้า-ออกของโครงการเชืÉอมต่อกบัถนนมุ่งทะเล สําหรับทีÉจอดรถของ

โครงการส่วนทีÉ 2 ออกแบบให้มีลานจอดรถบริเวณชัÊน 1 สามารถจอดรถได ้11 คนั มีขนาดของช่องจอดรถ

เท่ากบั 2.5x5.0 เมตร ตัÊงฉากกบัแนวทางเดินรถ และส่วนทีÉ 1 (บา้นพกัชายทะเลชะอาํ) จดัให้มีทีÉจอดรถขนาด 

2.40x6.00 เมตร จาํนวน 10 คนั ขนานกบัแนวทางเดินรถบริเวณทางเขา้โครงการ ซึÉ งมีความวา้งของทางเขา้-

ออก 6.24 เมตร รวมทัÊงโครงการมีทีÉจอดรถจาํนวน 21 คนั ซึÉ งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2479 ข้อ 3 เรืÉองทีÉจอดรถยนต์ 

กําหนดให้เขตเทศบาลทุกแห่ง “โรงแรมทีÉมีห้องพักไม่เกิน 100 ห้อง ให้มีทีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 5 คัน 

สําหรับห้องพกั 30 ห้องแรก และส่วนทีÉเกิน 30 ห้อง ให้คิดอตัรา 1 คันต่อ 10 ห้อง เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 

10 ห้อง” จากกฎกระทรวงดงักล่าวโครงการมีจาํนวนห้องพกัทัÊง 2 ส่วน จาํนวน 36 ยูนิต ดังนัÊนโครงการ

จะตอ้งจดัให้มีทีÉจอดรถจาํนวนไม่น้อยกว่า 6 คนั ดงันัÊน จาํนวนทีÉจอดรถทีÉโครงการทีÉจดัไวใ้นพืÊนทีÉโครงการ 

จึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงดงักล่าว 

 

 นอกจากนีÊหากประเมินตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน พรบ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้อาคารขนาดใหญ่ในเขตเทศบาลทุกแห่ง หรือในท้องทีÉทีÉได้มีพระราชกฤษฎีกาให้

ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศักราช 2479 ใช้บังคับให้มีทีÉจอดรถยนต์ตามจํานวนีÉ

กําหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัÊนรวมกัน หรือให้มีทีÉ

จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพืÊนทีÉอาคาร 240 ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ให้คิดเป็น 240 ตร.ม. จากการ

ประเมินพบว่า โครงการมีการใชป้ระโยชน์พืÊนทีÉภายในอาคารรวมทัÊงโครงการ 3,808.31 ตร.ม. ดงันัÊนทีÉจอด

รถทีÉไดจ้ากการประเมินเท่ากบั 16 คนัโครงการจดัให้มีทีÉจอดรถรวมทัÊงโครงการจาํนวน 21 คนั จึงสอดคลอ้ง

กบักฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


