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บทที่ 2 

ผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1 การปฎิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัจจุบันเขตบางรักเป็นพ้ืนท่ีมีความเจริญสูงเขตหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย อาคารส านักงานสูง ศูนย์การค้า 
และ คอนโดมิเนียม ที่ตั้งกระจายตัวอยู่ทั่วไปในพื้นที่ ดังนั้นความต้องการที่พักอาศัยภายในเขตบางรัก จึงเพิ่มขึ้นตามความเจริญ
ของพื้นที่ บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด ได้มองเห็นถึงความต้องการและศักยภาพในการพัฒนาดังกล่าว จึงมีการด าเนินการใช้พื้นที่
บริเวณสี่พระยา แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ด าเนินโครงการ Wish @ Samyan ที่เป็นอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาด 467 ห้อง พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/6352 ลงวันที่ 21 สิงหาคม 2552 (ดังภาพผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด วิท แอท สามย่าน ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Wish @ Samyan      (ระยะด าเนินการ) ช่วงเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 ตามที่
ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท าการตรวจประเมิน พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการปฎิบัติตาม
มาตรการฯ 

2.2 ผลการปฎิบัติตามมาตรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Wish @ Samyan ประกอบด้วยองค์ประกอบต่างๆที่มี
สอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ, องค์ประกอบด้านทรัพยากรชีวภาพ, องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์, และองค์กระกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ทั้งนี้ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีทบทวนการปฎิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฎิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าว
มาแล้ว โครงการจึงก าหนดให้มีการจัดท ารายงานฉบับน้ีขึ้นโดยเป็นรายงานระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน พ.ศ.2568 ทัง้นี้ผล
การทบทวนแสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

เอกสารอ้างอิงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

ปฎิบัติ ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

1. ทรัพยากรทางกายภาพ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

2.   จัดให้มีการดูแลต้นไม้รอบอาคารและพ้ืนท่ีสีเขียว
บริเวณต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ

1.1 สภาพภูมิประเทศ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

1.   ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอตามผังบริเวณท่ีได้ออกแบบไว้ดัง ภาพท่ี
 2

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลชดุ-     ปัจจุบันโครงการ Wish @ Samyan อยู่ภายใต้การบริหารจัดการของ

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์(ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทให้บริการ
เก่ียวกับการบริหารจัดการอาคารชดุพักอาศัยโดยตรง มีบุคลากร ความรู้ ความ
เชี่ยวชาญ และประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคารชดุพักอาศัย

-   โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ และ
สวยงามอยู่เสมอ

1.2 ทรัพยากรดินและการชะ
ล้างพังทลาย

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

1.   ดูแลร้ัวหรือก าแพงพ้ืนท่ีโครงการ ให้อยู่ในสภาพท่ีดี
อยู่เสมอ หากพบว่าเสียหายให้รีบท าการซ่อมแซมทันที

- -

2.   ดูแลรดน้ าและรักษาต้นไม้ (พ้ืนท่ีสีเขียว)ภายในโครงการ
ตามแบบภูมิสถาปัตย์ให้อยู่ในสภาพดีและสวยงานอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการตาย/เส่ือมโทรม ต้องปลูกทดแทนทันที

1.  จ ากัดความเร็วของรถยนต์ท่ีว่ิงภายในโครงการให้
มีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชั่วโมง

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

-   เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการจะด าเนินการตรวจสอบบริเวณร้ัวรอบ
โครงการเป็นประจ า หากพบว่าเสียหายให้รีบท าการซ่อมแซมทันที เพ่ือให้
สามารถกลับมาท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

-   โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ 
และสวยงามอยู่เสมอ

-  ปัจจุบันทางโครงการมีการติดต้ังป้าย "กรุณาชะลอความเร็ว" และ
ป้าย "ลดความเร็ว" พร้อมท้ังติดต้ังสันนูนชะลอความเร็ว บริเวณถนนทางเดิน
รถภายในโครงการและบริเวณทางข้ึนลานจอดรถซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้ขับข่ีสามารถ
สังเกตุเห็นได้อย่างเด่นชดั

2.  ดูแลสภาพถนนภายในพ้ืนท่ีโครงการให้สะอาดเพ่ือ
ป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองมาจากการใชถ้นน

1.3 คุณภาพอากาศ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

-  พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาด
ถนนทางเดินรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์ 
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และประชาสัมพันธ์

-6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการใชเ้คร่ืองปรับอากาศเฉพาะ
เม่ือจ าเป็นเท่าน้ัน เพ่ือเป็นการประหยัดค่าไฟฟ้าและชว่ยลด
ความร้อนจากการคายความร้อนของเคร่ืองปรับอากาศ

ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

4. จัดให้มีการปลูกต้นไม้บริเวณชั้นลานจอดรถชั้นท่ี 2 ชั้นท่ี 6
 โดยเลือกชนิดพันธ์ุท่ีปลูกคือ ต้นล้ินมังกร ซ่ึงมีคุณสมบัติชว่ย
ในการฟอกอากาศโดยการปล่อยก๊าซออกซิเจนในเวลา
กลางคืน สามารถปลูกได้ในพ้ืนท่ีจ ากัดและดูแลรักษาง่าย

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการหม่ันตรวจและดูแล
รักษาเคร่ืองยนต์ให้สะอาดอยู่เสมอและไม่ติดเคร่ืองยนต์ท้ิง
เอาไว้เพ่ือลดปริมาณไอเสียท่ีมาจากรถยนต์ โดยติดต้ังป้าย 
"ห้ามติดเคร่ืองยนต์ท้ิงไว้" ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถมองเห็นได้อย่างชดัเจน

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

3.  ท าการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวให้เป็นไปตามแบบภูมิสถาปัตย์ท่ีได้
ออกแบบไว้และดูแลรักษาต้นไม้ท่ีปลูกให้เจริญเติบโตและ
สวยงามอยู่เสมอ เพ่ือลดผลกระทบจากแสงแดด ชว่ยดูดซับไอ
เสียท่ีเกิดจากรถยนต์ในโครงการ และการคายความร้อนจาก
ตัวอาคารและเคร่ืองปรับอากาศ ยังเป็นตัวกรองและชว่ยดูด
ซับฝุ่นละอองในบรรยากาศอีกด้วย

ตารางท่ี 4-2

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

-  ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวส่วนใหญ่ตรงตามท่ีระบบไว้ใน
มาตรการ แต่ท้ังน้ียังคงมีพ้ืนท่ีสีเขียวบางส่วนท่ีหายไปบริเวณเหนือถังเก็บน้ า
ใต้ดิน ซ่ึงปัจจุบันมีการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีในรูปแบบอ่ืน

-  ในปัจจุบันบริเวณพ้ืนท่ีชั้นลานจอดรถชั้นท่ี 2-ชั้นท่ี 6 โครงการยังมิได้
ด าเนินการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามท่ีระบุไว้ในมาตรการ

-  ปัจจุบันทางโครงการมีการติดต้ังป้าย "จอดรถกรุณาดับเคร่ืองยนต์" บริเวณ
พ้ืนท่ีทางเดินรถ และบริเวณลานจอดรถ ซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้ขับข่ีสามารถสังเกตุเห็น
ได้อย่างชดัเจน

-  ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์การลดใชพ้ลังงาน 
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย
สามารถสังเกตุเห็นได้อย่างชดัเจน
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

-  ปัจจุบันทางโครงการ Wish @ Samyan ได้รับการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชดุมามากกว่า 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ี 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 ท้ังน้ีปัจจุบัน
โครงการอยู่ภายใต้การดูแลของนิติบุคคลอาคารชดุวิช แอท สามย่าน การจ่าย
ค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายจากโครงการ จึงส้ินสุดโดยปริยาย
แต่จากการเปิดด าเนินงานในชว่งท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหา
จากผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการแต่อย่างใด ซ่ึงหากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ
ได้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถเข้ามาแจ้งเร่ืองร้องเรียน
ต่อฝ่ายบริหารอาคาร ณ ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่านหาก
มีการตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไขปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด

- โครงการควบคุมผู้พักอาศัยภายในโครงการด้วยระเบียบข้อบังคับ นิติบุคค
อาคารชดุ วิช แอท สามย่าน พร้อมท้ังติดป้าย "ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาล" 
บริเวณชั้นพักอาศัยแต่ละชั้นเพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

-  ปัจจุบันทางโครงการมีการติดต้ังป้าย "กรุณาชะลอความเร็ว" และ
ป้าย "ลดความเร็ว" พร้อมท้ังติดต้ังสันนูนชะลอความเร็ว บริเวณถนนทางเดิน
รถภายในโครงการและบริเวณทางข้ึนลานจอดรถซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้ขับข่ีสามารถ
สังเกตุเห็นได้อย่างเด่นชดั

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการเปล่ียนแปลงรูปแบบของการบ าบัดน้ าเสียจาก
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ีโครงการ เป็นการส่งน้ าเสียของโครงการให้แก่ระบบ
บ าบัดของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี)

เอกสารอ้างอิง

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์ 
ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุวิช แอท สามย่าน

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

-

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

2. ควบคุมการใชค้วามเร็วของรถยนต์ภายในโครงการไม่เกิน 
30 กิโลเมตร/ชั่วโมง

1.4 เสียงและความ
ส่ันสะเทือน

1. จะต้องไม่มีการด าเนินกิจจกรรมใดๆ ท่ีมีเสียงดังใน
ชว่งเวลาพักผ่อน (หลัง 19.00 น.)

7. ก าหนดให้มีการชดเชยเบ้ืองต้นต่อบุคคลท่ีได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการโดย หลักเกณฑ์ และเง่ือนไข
ในการจ่ายค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าว
 ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ท่ีได้รับความเสีบหายกับ
บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลชดุ

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสีย และส่ิงปฎิกูล
 ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการบ าบัด
น้ าเสีย โครงการ Wish @ 
Samyan

1. จัดให้มีการติดต้ังระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Conventional
 Activated Sludge ท่ีได้รับการออแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 
335 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน บ่อปรับสภาพน้ า
เสีย บ่อปรับเติมอากาศ บ่อเก็บตะกอนและบ่อเติมคลอรีน

1.5 ทรัพยากรน้ า - 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-5 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

5. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานท่ัวๆไปของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย

- 

1.5 ทรัพยากรน้ า (ต่อ)

4. จัดให้มีการสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนเดือนละ 2 คร้ัง 
เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการบ าบัด
น้ าเสีย โครงการ Wish @ 
Samyan

-

2. จัดหาและส ารองชิ้นส่วนท่ีเสียหายงายและบ่อยคร้ังของ
ระบบไว้ เพ่ือซ่อมแซมให้สามารถท างานตามปกติได้ในเวลา
อันรวดเร็ว

- -

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

- 3. จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและชา่งเทคนิคท่ีมีความช านาญ
ไว้ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

-  เน่ืองจากด้วยการเปล่ียนแปลงลักษณะการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ท าให้โครงการจึงจ าเป็นต้องยุติการใชง้านเคร่ืองจักรเดิมส่วนใหญ่ ซ่ึง
เคร่ืองจักรส่วนท่ียุติการใชง้านน้ัน โครงการจะจัดให้อยู่ในหมวดเคร่ืองจักร
ส ารอง ส าหรับกรณีท่ีเกิดความเสียหายของเคร่ืองจักรหลัก

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าได้ยุติลง 
เน่ืองด้วยทางโครงการได้มีการส่งน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี

- ปัจจุบันน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการท้ังหมดถูกส่งเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการโรงควบคุมคุณภาพชอ่งนนทรี) จึงท าให้
ไม่มีตะกอนจากการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดข้ึน มีเพียงแค่ตะกอน
จากส่วนไร้อากาศ ซ่ึงโครงการจะมีการน าไปก าจัดตามความเหมาะสม

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าเสียได้
ยุติลง เน่ืองด้วยทางโครงการได้มีการส่งน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

1.5 ทรัพยากรน้ า (ต่อ)

1. ดูแลส่วนโครงการของอาคารให้อยู่ในสภาพดีตามท่ีได้รับ
การออกแบบ หากเกิดการเสียหายต้องซ่อมแซมทันที

1.6 ผลกระทบด้าน
แผ่นดินไหว

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสีย และส่ิงปฎิกูล

7. ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าท่ีระบบบ าบัดน้ าเสีย

- ภาคผนวก ค-4 เอกสาร
รับรองการตรวจสอบ
อาคารประจ าปี พ.ศ. 
2567

6. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงจากระบบบ าบัด น้ า
เสียก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ โดยตรวจวัดในรูปของ
 BOD, SS, pH, Fecal Coliform, FOG และปริมาณคลอรีน
ตกค้าง

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan

ตารางท่ี 4.2- ปัจจุบันทางโครงการได้ส่งน้ าเสียภายในโครงการเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) จึง
ได้ยุติเก็บตัวอย่างน้ าและวิเคราะห์น้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ตาม
พารามิเตอร์ท่ีมาตรฐานก าหนด

-  ทางโครงการได้มีการติดต้ัง " มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย" บริเวณ
ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียเรียบร้อยแล้ว

- โครงการได้มีการด าเนินการตรวจสอบโครงส้รางของอาคารใน 2 ความถ่ี คือ
ความถ่ีทุกวัน ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการ และในความถ่ีปี
ละ 1 คร้ัง แต่ท้ังน้ีในปี พ.ศ. 2567 โครงการได้รับการด าเนินการตรวจสอบ
โดยผู้รับเหมาภายนอก ผ่านการตรวจสอบอาคารประจ าปี ในวันท่ี 20 
กันยายน พ.ศ. 2567

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการด าเนินการติดป้ายประชาสัมพันธ์เก่ียวกับ
วิธีการรับมือแผ่นดินไหว บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึง
เป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการสามารถสังเกตุเห็นได้อย่าง
ชดัเจน พร้อมท้ังจัดให้มีอบรม และซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้เป็นประ
ประจ าทุกปี ปีละ 1 คร้ัง โดยมีการฝึกซ้อมคร้ังล่าสุดวันท่ี 30 กรกฎาคม พ.ศ. 
2567

2. จัดท าแผ่นพับ/ป้ายประชาสัมพันธ์ แนวทางปฎิบัติตัวขณะ
เกิดแผ่นดินไหว และส่ิงท่ีควรปฎิบัติเม่ือเกิดแผ่นดินไหว ดังน้ี
   - ประชาสัมพันธ์และให้ข้อมูลแก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
เก่ียวกับแนวทางปฎิบัติขณะเกิดภัยแผ่นดินไหว และส่ิงท่ีควร
ปฎิบัติกรณีท่ีเกิดแผ่นดินไหวโดยติดข้อมูลดังกล่าวไว้ใน
บริเวณท่ีทุกคนสามารถศีกษาได้ เชน่ ป้ายประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ และบริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้น
   - จัดให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีภัยออกจากอาคารใน
กรณีท่ีเกิดแผ่นดินไหว พร้อมกับแผนปฎิบัติกรณีเกิดอัคคีภัย 
ซ่ึงมีการฝึกเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง
  - ติดป้ายเตือน "ห้ามใชลิ้ฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิด
แผ่นดินไหว" ท่ีบริเวณลิฟต์โดยสารของอาคารทุกชั้น

- ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้
ภาคผนวก ค-5 ใบรับรอง
การอบรม และฝึกซ้อม
อพยพกรณี เกิดเหตุเพลิง
ไหม้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

  

2. ดูแลบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีปลูกไว้ตามแบบภูมิสถาปัตย์ให้คง
อยู่ตลอดอายุโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

1. ไม่มีการก่อสร้างเพ่ิมเติมจากแบบท่ีได้ออกแบบสถาปัตย์ไว้ - 3.1 การใชท่ี้ดิน - ปัจจุบันทางโครงการมิได้มีการก่อสร้างเพ่ิมเติมจากท่ีออกแบบไว้แต่อย่างใด

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดมสมบูรณ์ 
และสวยงามอยู่เสมอ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

2. คอยดูแลและตรวจประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียอยู่
เสมอ เพ่ือประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าท้ิงมีค่าไม่เกิน
มาตรฐานน้ าท้ิงของอาคารประเภท ข.

- 

2. ทรัพยากรชวีภาพ
1. จัดให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาต้นไม้ท่ีปลูก ภายในโครงการ
ให้เจริญเติบโตและสวยงามอยู่เสมอ หากพบว่าบริเวณใดมี
ต้นไม้ตายหรือเส่ือมโทรม ให้หาต้นไม้มาปลูกทดแทนทันที
เพ่ือชว่ยรักษาทัศนียภาพภายในโครงการ และรักษาความร่วม
ร่ืนภายในโครงการ

ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

--  โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์ และสวยงามอยู่เสมอ

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าเสียได้
ยุติลง เน่ืองด้วยทางโครงการได้มีการส่งน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

3.1 การใชท่ี้ดิน (ต่อ) 3. การก่อสร้างในโครงการจะต้องไม่ขัดต่อข้อก าหนดใน
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องตามแผนผัง บริเวณโครงการท่ีออกแบบ
ไว้โดย
- มีค่าพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม (CSR) เท่ากับ 58.69
- อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารท้ังหมด/พ้ืนท่ีโครงการ (FAR) เท่ากับ
 8.87 : 1
- อัตราส่วนของท่ีว่าง/พ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากับร้อยละ 6.61

- ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร
ภาคผนวก ข-2 หนังสือ
ส าคัญการขออนุญาต/
รับรอง การก่อสร้าง 
ดัดแปลง เคล่ือนย้าย
อาคาร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- ทางโครงการมีการออกแบบและก่อสร้างอาคารพักอาศัยตรงตามท่ีกฎหมาย
ก าหนดท้ังระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาล

- โครงการได้จัดให้มีถังส ารองน้ าชั้นใต้ดิน 1 ถัง ขนาดความจุรวม 450 ลบ.ม.
 และถังเก็บน้ าส ารองชั้นดาดฟ้า 1 ถัง ขนาดความจุรวม    75 ลบ.ม. เพ่ือใช้
ส าหรับอุปโภค และบริโภค

- ปัจจุบันทางโครงการใชร้ะบบดึงน้ าจากท่อประปาหลักของโครงการด้วย
ระบบลูกลอย ซ่ึงจะดึงน้ าท่ีอยู่ในถังเก็บน้ า ในปัจจุบันการใชน้้ าของโครงการ
มิได้ส่งผลกระทบต่อพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการแต่อย่างใด แต่หากพ้ืนท่ีโดยรอบ
โครงการได้รับผลกระทบจากการใชน้้ าของโครงการสามารถมาแจ้งท่ี
ส านักงานนิติบุคคล ได้เพ่ือหาแนวทางในการแก้ไขต่อไป แต่ท้ังน้ีระยะเวลา
เปิดด าเนินการยังมิเคยได้รับการร้องเรียนแต่อย่างใด

3.2 การใชน้้ า

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้2. ก าหนดให้ระบบสูบน้ าภายในโครงการท าหน้าท่ีสูบจ่ายน้ า
ไว้ภายในโครงการเท่าน้ัน โดยจะไม่ดึงน้ าใชม้าจากท่อประปา
โดยตรงด้วยวิธีสูบหรือเพ่ิมแรงดันน้ า แต่จะปล่อยให้น้ าไหล
เข้ามาในถังเก็บน้ าใต้ดินด้วยแรงดันปกติของท่อจ่ายประปา

3. ควบคุมการปิด-เปิดวาล์วรับน้ าประปาเข้าโครงการด้วย
ระบบต้ังเวลา โดยให้เปิดรับน้ าชว่งเวลา 24.00-04.00 น. 
เพ่ือลดผลกระทบต่อผู้ใชน้้ าท่ีอยู่โดยรอบ

-

1. จัดให้มีการส ารองน้ าไว้ในถังเก็บน้ าใชภ้ายในอาคารรวม 
406 ลบ.ม. ตามท่ีได้ออกแบบไว้เพ่ือเก็บไว้ใชใ้นกรณี
น้ าประปาขัดข้องซ่ึงสามารถจ่ายน้ าในชั่วโมงการใชน้้ าได้
ประมาณ 25 ห้อง

- ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้

ภาพท่ี 2.2-8 ระบบน้ าใช้
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

- - ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการด าเนินการตรวจสอบ
ดูแลระบบจ่ายน้ า และระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอหากพบว่า
มีการช ารุดเจ้าหน้าท่ีจะด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขระบบทันที เพ่ือให้ระบบ
สามารถท างานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ

4. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่
ในสภาพดี
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

2. จัดหาและส ารองชิ้นส่วนท่ีเสียหายง่ายและบ่อยคร้ังของ
ระบบไว้เพ่ือซ่อมแซมให้สามารถท างานตามปกติได้ในเวลา
อันรวดเร็ว

- -

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

3. จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและชา่งเทคนิคท่ีมีความช านาญ
ไว้ควบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา

4. ในกรณีระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดการเสียหายให้โครงการรีบ
แก้ไขทันที

-

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสีย และส่ิงปฎิ
กูลภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการบ าบัด
น้ าเสีย โครงการ Wish @ 

Samyan

-1. จัดให้มีการติดต้ังระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Conventional
 Activated Sludge ท่ีได้รับการออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้
 335 ลบ.ม./วัน ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน บ่อปรับสภาพน้ า
เสีย บ่อเติมอากาศ บ่อเก็บตะกอน และบ่อเติมคลอรีน

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใชน้้ าอย่างประหยัด
โดยการติดป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณโถง ลิฟต์ หรือแจกแผ่น
พับ วิธีประหยัดน้ าตามห้องพัก

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.2 การใชน้้ า (ต่อ) - ปัจจุบันทางโครงการได้มีติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าบริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางเพ่ือให้ผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าท่ีของ
โครงการสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

-  ปัจจุบันทางโครงการได้มีการเปล่ียนแปลงรูปแบบของการบ าบัดน้ าเสียจาก
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ีโครงการเป็นการส่งน้ าเสียของโครงการให้แก่ระบบ
บ าบัดของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี)

- ด้วยการเปล่ียนแปลงลักษณะการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ท าให้
โครงการจ าเป็นต้องยุติการใชง้านเคร่ืองจักรเดิมส่วนใหญ่ ซ่ึงเคร่ืองจักรท่ียุติ
การใชง้านน้ันทางโครงการจะจัดให้อยู่ในหมวดเร่ืองจักรส ารอง ส าหรับกรณีท่ี
เกิดความเสียหายของเคร่ืองจักรหลัก

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ
ประสิทธิภาพการท างาน และบ ารุงรักษาเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าเสียได้
ยุติลง เน่ืองด้วยทางโครงการได้มีการส่งน้ าเสียเข้าสูระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ี บริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-10 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

3.4 การระบายน้ าและ
ป้องกันน้ าท่วม

- ทางโครงการได้มีดารออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 บ่อ ขนาด
 200 ลบ.ม. เพ่ือระบายน้ าในโครงการออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนส่ี
พระยา ซ่ึงมีการออกแบบตรงตามมาตรการก าหนด

-

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan

7. จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ า
เสียก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ โดยตรวจวัดในรูปของ
 BOD, SS, pH, Fecal Coliform, Oil & Grease, และ
ปริมาณคลอรีนตกค้างทุกๆ 1 เดือน

ตารางท่ี 4.2

ภาพท่ี 2.2-5 ระบบการ
จัดการน้ าเสียและส่ิงปฎิกูล

8. ติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าท่ีระบบบ าบัดน้ าเสีย -

1. จัดให้มีระบบระบายน้ าและบ่อหน่วงน้ าจ านวน 2 บ่อ
ขนาดรวม 200 ลบ.ม. เพ่ือชะลอน้ าฝนไว้ในโครงการและ
ควบคุมให้อัตราการระบายน้ าออกไม่ให้เกิน 0.085 ลบ.ม./
วินาที

2. จัดให้มีท่อ Overflow ขนาด 0.30 เมตร เพ่ือระบาย
น้ าฝนท่ีเกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะโดยมีอัตราการระบายออกผ่านท่อ Overflow 
0.080 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกิน 0.085 ลบ.ม./วินาที)

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

5. จัดให้มีการสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอนทุกๆ 2 เดือน 
เพ่ือรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย

- ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ)

- ปัจจุบันทางโครงการได้ส่งน้ าเสียภายในโครงการเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) จึง
ได้ยุติการเก็บตัวอย่างและวิเคราะห์น้ าท้ิงจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ตาม
พารามิเตอร์ท่ีมาตรการก าหนด

- ทางโครงการได้มีการติดต้ัง "มิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย" บริเวณ
ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียเรียบร้อยแล้ว

6. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานท่ัวๆไปของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

- ปัจจุบันน้ าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการท้ังหมดถูกส่งเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ า
เสียของกรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) 
จึงท าให้ไม่มีตะกอนจากการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียเกิดข้ึน มีเพียงแค่
ตะกอนจากส่วนไร้อากาศ ซ่ึงโครงการจะมีการน าไปก าจัดตามความเหมาะสม

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งประจ าอาคาร เพ่ือตรวจสอบ
ประสิทธิภาพบ ารุงรักษาการท างานของเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าเสียได้
ยุติลง เน่ืองด้วยทาง(พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-11 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

1. จัดให้มีถังขยะจ านวน 4 ถัง/จุด โดยแยกเป็นถังขยะเปียก 
ถังขยะแห้ง และถังขยะอันตราย ถังขยะเป็นชนิดมีฝาปิด 
และมีถุงด ารองรับต้ังวางไว้ภายในห้องพักขยะแต่ละชั้นโดย
ก าหนดให้แม่บ้านขนขยะไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 1 ห้อง/ชั้น บริเวณ
โถงลิฟต์ดับเพลิง ภายในจัดให้มีถังขยะรองรับมูลฝอยแบบมีฝาปิด จ านวน 1 
ถัง เน่ืองจากมูลฝอยมีปริมาณน้อย จึงเพียงพอส าหรับการรองรับมูลฝอยแต่
ละชั้นพักอาศัยพร้อมท้ังจัดพนักงานท าความสะอาดคอยเก็บรวบรวมมูลฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมวันละ 2 คร้ัง และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็น
ประจ าหลังจากเก็บรวบรวม

3.5 การก าจัดมูลฝอย

5. จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณถนน
และบริเวณท่ัวๆไปภายในโครงการ อย่างน้อย 2 คร้ัง/สัปดาห์
 เพ่ือลดปริมาณเศษใบไม้ เศษขยะ ท่ีจะถูกน้ าฝนชะเข่า
ระบบท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

3.4 การระบายน้ าและ 
ป้องกันการน้ าท่วม (ต่อ)

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

3. ใชเ้คร่ืองสูบน้ าอัตโนมัติแบบจุ่มแชอั่ตราสูบ 0.0315 ลบ.
ม./วินาที จ านวน 2 เคร่ือง คิดเป็นอัตราการระบายออกรวม 
0.063 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราระบายออกควบคุม 
(0.085 ลบ.ม./วินาที)

- ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

4. จัดให้มีการท าความสะอาดขุดลอกบ่อหน่วงน้ าของโครงการ
ทุกๆ 2 คร้ัง/ปี โดยเฉพาะในชว่งก่อนเข้าหน้าฝน 1 คร้ัง และ
ชว่งหลังหน้าฝน 1 คร้ัง

2. จัดให้มีห้องพักขยะรวมขนาด 22 ลบ.ม. ภายในแบ่งเป็น
ส่วนพักขยะเปียกและแห้ง (สามารถรองรับขยะได้ 3 เท่า) ท่ี
พ้ืนมีท่อระบายน้ าเสียเพ่ือระบายน้ าเสียจากห้องพักขยะเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

ภาพท่ี 2.2-9 ระบบการ
ระบายน้ า และป้องกัน
น้ าท่วม

-

- ทางโครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 บ่อ ขนาด
 200 ลบ.ม. เพ่ือระบายน้ าในโครงการออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนส่ี
พระยา ซ่ึงมีการออกแบบตรงตามมาตรการก าหนด

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบท่อระบายรอบโครงการ
เป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ ท้ังน้ีการขุดลอกท่อระบายน้ าข้ึนอยู่กับปริมาณดิน
ตะกอนหรือส่ิงกีดขวางท่ีก่อให้เกิดอุปสรรคต่อการระบายน้ าภายในพ้ืนท่ี
โครงการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาดถนนทางเดิน
รถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละออง ปริมาณเศษใบไม้ เศษขยะท่ีจะถูกน้ าฝนชะเข้าสู่ระบบท่อระบาย
น้ าและบ่อพักน้ า

- ปัจจุบันทางโครงการมีการออกแบบและก่อสร้างห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น
ล่างของอาคารพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง พร้อมท้ังจัดให้มีพนักงานท าความ
สะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าหลังจากส านักงานเขตเข้ามาเก็บ
ขนขยะมูลฝอย



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.5 การก าจัดมูลฝอย

6. จัดให้มีพนักงานคอยล้างท าความสะอาดห้องพักขยะรวม
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง นอกจากแม่บ้านน้องท าความ
สะอาดทุกคร้ังหลังจากท่ีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ มา
เก็บขนไปแล้ว

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

7. บริเวณจุดท่ีจอดรถเก็บขนขยะ ให้แม่บ้านคอยดูแลรักษา
ความสะอาดและเก็บกวาดเศษขยะท่ีอาจจะมีการตกหล่น
หลังการเก็บขนขยะทุกคร้ัง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

-4. รณรงค์ผู้พักอาศัยแต่ละห้องมีการแยกขยะก่อนท้ิง และท้ิง
ขยะให้ถูกประเภทกับภาชนะรองรับ ในกรณีขยะเปียกให้
รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นก่อนน าไปท้ิงยังถังขยะ
เปียก เพ่ือป้องกันกล่ินเหม็นรบกวน

5. ขยะท่ีเกิดข้ึนรวบรวมใส่ถุงด า และเก็บขนไปยังท่ีพักขยะ
รวมเพ่ือรอให้รถเก็บขนขยะเข้ามาเก็บขนได้อย่างสะดวก
รวดเร็ว และหลังจากท่ีมีการเก็บขนขยะในแต่ละวันให้
แม่บ้านของโครงการ ดูแลความสะอาดบริเวณท่ีพักขยะรวม
ทุกคร้ัง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

3. ต้ังถังขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง ไว้ท่ีส่วนพักขยะ
แห้ง เพ่ือรวบรวมขยะอันตรายแยกออกต่างหาก เพ่ือรอการ
เก็บขนจากทางส านักงานเขตบางรักมาเก็บขนไปก าจัด

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังถังขยะชนิดมีฝาปิดขนาด 200 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยอันตราย ท้ังน้ีโครงการมีการแยกสีถังขยะ
อันตรายออกจากสีถังขยะประเภทต่างๆ โดยจัดเป็นถังขยะสีส้ม ท่ีแบ่งสีออก
อย่างชดัเจน

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกประเภทมูล
ฝอย ไว้บริเวณหน้าห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และบอร์ดประชาสัมพันธ์ เพ่ือให้
ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

- โครงการมอบหมายให้พนักงานท าความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น วันละ 2 คร้ัง ชว่งเชา้เวลา 07.00-08.30 น. และ
ชว่งบ่ายเวลา 16.00-17.30 น. หลังจากพนักงานท าความสะอาดเก็บขนมูล
ฝอย และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเรียบร้อยจะด าเนินการปิดประตู
ห้องพักมูลฝอยทันที เพ่ือป้องกันกล่ินรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ

- โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุก
วันหลังจากส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ

- โครงการจัดให้มีจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณหน้าห้องพักมูลฝอยรวม 
พร้อมท้ังจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีของโครงการคอยอ านวยความสะดวกและท าความ
สะอาดหลังส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูลฝอย



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

4. การใชไ้ฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางของอาคาร
ให้เลือกใชผ้ลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและมีอายุ
การใชง้านยาวนาน

- ภาพท่ี 2.2-12 การ
อนุรักษ์พลังงาน

5. ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ

2. รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยเลือกอุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยัดไฟเบอร์
 5 และหลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดและปิดไฟเม่ือไม่ได้ใช้

- ปัจจุบันทางโครงการยังได้มีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยเลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้า
รุ่นประหยัดไฟเบอร์ 5 และใชห้ลอดไฟฟ้ารุ่นประหยัดพลังงาน พร้อมท้ังมีการ
ด าเนินการติดป้ายเตือน " โปรดปิดไฟเม่ือเลิกใช"้ และติดป้ายประชาสัมพันธ์
ลดการใชพ้ลังงานบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึงเป็นจุดท่ีผู้พักอาศัยสามารถ
สังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

3.6 การใชไ้ฟฟ้า

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

6. จัดให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ขนาด 350
 KVA 1 ชดุ ส าหรับส ารองไฟให้แก่ส่วนท่ีส าคัญภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 2 ชม.

-

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-

1. จัดให้มีและติดต้ังระบบไฟฟ้าตามท่ีได้รับการออกแบบไว้
ทุกประการ

- ภาพท่ี 2.2-11 ระบบไฟฟ้า

- ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์

3. ติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้
เป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน

- ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงส้รางอาคาร

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

- ปัจจุบันโครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างห้องไฟฟ้าหลัก และไฟฟ้า
ส ารอง โดยมีการติดต้ังระบบไฟฟ้า ตรงตามท่ีมาตรฐานก าหนด

- โครงการมีการออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้า
ต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยและถูกต้องตามมาตรฐาน

- ปัจจุบันโครงการได้เลือกใชผ้ลิตภัณฑ์ประหยัดพลังงานเข้ามาติดต้ังภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ เชน่ การเลือกใชห้ลอดไฟ LED หรือการเลือกใชเ้คร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ท่ีมีเคร่ืองหมายประหยัดไฟเบอร์ 5

- ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการคอยตรวจสอบและ
บ ารุงรักษาระบบไฟฟ้า ท้ังน้ีในกรณีท่ีพบความเสียหายมีขนาดใหญ่และมี
ความซับซ้อนสูงโครงการจะว่าจ้างให้ผู้เชี่ยวชาญเข้ามาด าเนินการแก้ไข

- ทางโครงการได้มีการติดต้ัง "เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า" ท่ีมีใชภ้ายในโครงการมี
ขนาด 400 KVA พร้อมท้ังมีการดูแลและบ ารุงรักษาอย่างต่อเน่ือง

ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ
 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้

 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

3.7 การคมนาคม

9. ตรวจสอบและดูแลระบบปรับอากาศของโครงการท้ัง
เคร่ืองปรับอากาศขนาดใหญ่ของโครงการและขนาดเล็กตาม
ห้องพักอาศัยต่างๆ เป็นประจ าทุกๆ 1 ปี โดยตรวจ
ความสามารถในการท างานต่างๆ ตรวจซ่อมปิดอุดรูเปิดต่างๆ
 ท่ีท าให้ความเย็นระบายออกโดยไม่จ าเป็นเพ่ือให้
เคร่ืองปรับอากาศสามารถท างานอ่างมีประสิทธิภาพ และลด
การสูญเสียพลังงาน

- -

1.จัดให้มีท่ีจอดรถยนตร์ของโครงการจ านวน 199 คัน โดย
เป็นท่ีจอดรถของแบบต้ังฉากกับแนวทางเดินรถท้ังหมดโดยมี
ขนาด 2.4 × 5 เมตร ส าหรับทางเข้าออกโครงการมีความ
กว้าง 7.16 เมตร

2. ห้ามประกอบกิจกรรมใดๆ รวมท้ังการก่อสร้างในท่ีจัดไว้ใช้
เป็นท่ีจอดรถยนต์อันท าให้พ้ืนท่ีจอดรถลดลงจากท่ีเสนอไว้ใน
รายงานฯ

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

-

8. เลือกใชอุ้ปกรณ์หรือฉนวนกันความร้อนจากภายนอกเข้า
ส่าคาร และจะเป็นการชว่ยประหยัดพลังงานในการใช้
เคร่ืองปรับอากาศได้ร่วมด้วย

- -

-

7. จัดให้มีผู้รับผิดชอบด้านพลังงานอย่างน้อย 1 คน ประจ าท่ี
อาคาร

-

- ปัจจุบันทางโครงการมิได้มีการติดต้ังป้าย "ห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ" แต่ได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ จะเป็นผู้บอกกล่าว ชี้แจ้งผู้ท่ีน ารถยนต์ไปจอดริมถนนสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ เพ่ือป้องกันการกีดขวางปากทางเข้า-ออกโครงการ

ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- กิจกรรมตามท่ีมาตรการระบุเป็นกิจกรรมท่ีมีการด าเนินการในชว่งระยะ
ก่อสร้าง ซ่ึงผู้พัฒนาโครงการได้ด าเนินการครบถ้วน เป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว

- ทางโครงการตรวจสอบ และดูแลระบบปรับอากาศของโครงการท้ัง
เคร่ืองปรับอากาศขนาดใหญ่ของโครงการ และขนาดเล็กตามห้องพักอาศัย
ต่างๆเป็นประจ า และมีการท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศส่วนกลางใน
ความถ่ีปีละ 2 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถในพ้ืนท่ีโครงการท้ังหมด 199 คัน ซ่ึงมี
จ านวนมากกว่าท่ีระบุในรายงานฯ และห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมท้ังการ
ก่อสร้างจะท าให้พ้ืนท่ีจอดรถลดลง

3.6 การใชไ้ฟฟ้า (ต่อ)

3. จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพ่ือมิ
ให้กีดขวางการจราจร

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการท าหน้าท่ีในการ
รับผิดชอบด้านพลังงาน โดยท างานเป็นกะหมุนเวียนตลอด 24 ชั่วโมง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-15 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

  

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

7. จัดให้มีป้ายบอกก่อนท่ีจะถึงทางแยกเข้าโครงการเป็นการ
แจ้งให้ผู้ใชเ้ส้นทางร่วมทราบ เพ่ือลดการติดขัดของ
การจราจรและลดการเกิดอุบัติเหตุกับผู้ใชเ้ส้นทางร่วม

-

เอกสารอ้างอิง

4. ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ไม่ให้มีส่ิงกีด
ขวางท่ีจะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนท้ัง 2 ด้านของผู้
ขับรถ

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

5. ท าเคร่ืองหมายชอ่งจราจรแต่ละคันให้ชดัเจน และ
เคร่ืองหมายทิศทางการเดินรถบนพ้ืนถนน

8. แจ้งและรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทราบถึงเส้นทาง
ท่ีสามารถเข้าสู่โครงการได้โดยไม่ต้องเล้ียวขวาตัดกระแส
จราจรเพ่ือเข้าโครงการโดยตรงจากถนนส่ีพระยา ท้ังน้ีเพ่ือลด
อุบัติเหตุและการจราจรติดขัดจากการตัดกระแสจราจร

ตารางท่ี 4-2 -

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมีขนาดใหญ่ท่ี
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน และมีระยะท่ีท าให้ผู้ขับข่ีสามารถชะลอรถ
ได้ทัน อีกท้ังได้ให้มีแสงสว่างเพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชดัเจนในเวลา
กลางคืน และจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวกบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง

- โครงการมิได้มีการแจ้งและรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการทราบถึงเส้นทาง
ท่ีสามารถเข้าสู่โครงการได้

3.7 การคมนาคม (ต่อ)

6. จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยดูแลควบคุมการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอดเวลา โดยเฉพาะ
ในชว่งชั่วโมงเร่งด่วน และอ านวยความสะดวกในการจอดรถ
บริเวณท่ีจอดรถ

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการคอยตรวจบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ห้ามมิให้มีส่ิงกีดขวางท่ี
จะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนท้ัง 2 ด้านของผู้ขับรถ

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดต้ังป้ายจราจร พร้อมท้ังสัญลักษณ์จราจรบน
พ้ืนทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และถนนภายในโครงการ พร้อมท้ังจัด
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผ่านการฝึกอบรมด้านการจราจรคอยอ านวย
ความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีจอดรถของพ้ืนท่ี
โครงการโดยเฉพาะในชว่งเร่งด่วนเชา้และเย็น

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-16 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

5. ในชว่งเกิดเพลิงไหม้แจ้งข่าวให้ผู้จะเข้ามาภายในโครงการ
ทราบถึงเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึน

-

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

-

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

2. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สามารถ
ใชไ้ด้อยู่เสมอหากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที -

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับการ
ดูแลระบบสาธารณูปโภค

และระบบสุขาภิบาล

3. ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์
ติดต้ังอยู่เพ่ือให้ผู้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใชง้าน
ได้ทันที

-

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

4. จัดให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกัน
อัคคีภัยและฝึกอบรม เร่ือง การซ้อมอพยพย้านคนเม่ือเกิด
เพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าท่ีโครงการ ยามรักษาการณ์ และผู้พัก
อาศัย เพ่ือให้สามารถใชง้านได้ทันที โดยขอความอนุเคราะห์
เจ้าหน้าท่ีสาธิตจากสถานีดับเพลิงใกล้เคียง ซ่ึงจะมีการซ้อม
อพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง พร้อมกับการ
ซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุแผ่นดินไหว

-

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบป้องกัน
และแจ้งเหตุเพลิงไหม้

ภาคผนวก ค-5 ใบรับรอง
การอบรม และฝึกซ้อม

อพยพกรณี เกิดเหตุเพลิง
ไหม้

3.8 การป้องกันอัคคีภัย - โครงการได้จัดให้มีการติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัยของ
โครงการมีการออกแบบให้สอดคล้องต่อ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร มาตรฐานทาง
วิศวกรรม และข้อก าหนดท่ีระบุในมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม

- โครงการมีการจัดเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการด าเนินการตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใชง้านได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
เสียหายหรือใชก้ารไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที

- โครงการได้ติดต้ังป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณท่ีอุปกรณ์ติด
ต้ังอยู่ ท้ังน้ี หากเกิดเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าท่ีจะสามารถใชอุ้ปกรณ์
ดังกล่าวได้อย่างถูกต้อง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการด าเนินการติดป้ายประชาสัมพันธ์เก่ียวกับ
วิธีการรับมือแผ่นดินไหว บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึง
เป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการการสามารถสังเกตุเห็นได้
อย่างชดัเจน พร้อมท้ังจัดให้มีอบรม และซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
เป็นประจ าทุกปี ปีละ 1 คร้ัง โดยมีการฝึกซ้อมคร้ังล่าสุดวันท่ี 30 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2567

- ตามข้ันตอนการท างานของระบบ "แจ้งเตือนอัคคีภัย" จะมีข้ันตอนการแจ้ง
เตือนเหตุเพลิงไหม้โดยกร่ิงสัญญาณ (แจ้งข่าวให้ผู้ท่ีจะเข้ามาภายในโครงการ
ทราบ) ท้ังน้ีโครงการยังมิเคยเกิดเหตุเพลิงไหม้แต่อย่างใด

1. จัดให้มีและติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยตามท่ีระบุไว้ใน
รายละเอียดโครงการโดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 
33(2535),50(2540) และข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเร่ือง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-17 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

6. ในกรณีเกิดเพลิงไหม้ให้อพยพผู้พักอาศัยในอาคารมาไว้ยัง
จุดรวมผลและประสานกับต ารวจท้องท่ี และสถานีต ารวจ
ดับเพลิงเข้ามาเคลียร์พ้ืนท่ี และอ านวยความสะดวกในการ
ปฎิบัติการเพ่ือระงับเหตุเพลิงไหม้

- ภาคผนวก ค-6 แผน
ปฎิบัติการฉุกเฉินภายใน
โครงการ

7. จัดให้มี รปภ. คอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พ้ืนท่ีให้
รถดับเพลิงสามารถเดินทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการได้
โดยสะดวกและพร้อมปฎิบัติงาน ณ บริเวณจุดเกิดเหตุได้
อย่างรวดเร็วรวมถึงการน าคนเจ็บส่งโรงพยาบาล

- -

8. ประสานงานกับหน่วยกู้ภัย/กู้ชพีให้เข้ามาอ านวยความ
สะดวกและด าเนินงานได้อย่างรวดเร็ว

- ในชว่งเวลาปกติเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยจะท าหน้าท่ีในการรักษา
ความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกด้านการจราจร ท้ังน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน เจ้าหน้าท่ีจะคอยอ านวยความสะดวกและเคลียร์พ้ืนท่ีให้รถดับเพลิง
สามารถเดินทางเข้า-ออก พ้ืนท่ีโครงการได้โดยสะดวกและพร้อมปฎิบัติงาน ณ
 บริเวณจุดเกิดเหตุได้อย่างรวดเร็ว

- การประสานงานหน่วยต่างๆ จะด าเนินการก็ต่อเม่ือระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยของโครงการไม่สามารถยุติการเกิดไฟไหม้ได้ ท้ังน้ีโครงการจะท าการ
อ านวยความสะดวก แก่หน่วยงานต่างๆ เท่าท่ีสามารถจัดให้ได้และกระท าโดย
ความรวดเร็วท่ีสุด

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีจุดรวมพลของโครงการอยู่บริเวณด้านหน้าอาคารชดุพักอาศัย 
ซ่ึงมีขนาดเพียงพอ และสามารถรองรอบผู้พักอาศัยภายในโครงการได้อย่าง
ปลอดภัย พร้อมท้ังติดต้ังป้ายจุดรวมพลเรียบร้อย

- ภาคผนวก ค-6 แผน
ปฎิบัติการฉุกเฉินภายใน
โครงการ

9. จัดให้มีจุดรวมพลด้านล่างอาคาร (ทิศใต้ ทิศตะวันออก 
และทิศตะวันตก) คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.
ม./คน และนอกจากน้ียังจัดให้มีจุดรวมพลบนอาคารบริเวณ
ชั้น 15, 19 และชั้นดาดฟ้า มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศไม้น้อย
กว่า 10.65 × 10.65 เมตร

-

- ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้กิจกรรมอพยพผู้พักอาศัยจะด าเนินการโดย
อัตโนมัติ ท้ังน้ีจุดรวมพลท่ีก าหนดข้ึนอาจถูกใชง้านเป็นจุดรวมพลชั่วคราว
ส าหรับการเคล่ียนย้ายไปยังพ้ืนท่ีปลอดภัยต าแหน่งต่อไป ส าหรับการ
ประสานงานหน่วยงานต่างๆน้ัน จะด าเนินการทันทีภายหลังจากระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยไม่สามารถควบคุมเพลิงได้ ซ่ึงกิจกรรมดังกล่าวจะ
ปฎิบัติโดยเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลอาคารชดุ และจะปฎิบัติตามข้ันตอนการ
อพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ท่ีทางโครงการได้ก าหนด

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)
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3.9 การระบายอากาศ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการด าเนินการติดป้ายประชาสัมพันธ์เก่ียวกับ
วิธีการรับมือแผ่นดินไหว บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และพ้ืนท่ีส่วนกลาง ซ่ึง
เป็นจุดท่ีผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการสามารถสังเกตุอย่างเห็นได้
ชดัเจน พร้อมท้ังจัดให้มีอบรม และซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้เป็น
ประจ าทุกปี ปีละ 1 คร้ัง โดยมีการฝึกซ้อมคร้ังล่าสุดวันท่ี 30 กรกฎาคม พ.ศ. 
2567

ภาพท่ี 2.2-6 ระบบ
ป้องกันและแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้
ภาคผนวก ค-5 ใบรับรอง
การอบรม และฝึกซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้

10. ทุกคนท่ีเก่ียวข้องต้องปฎิบัติตามแผนปฎิบัติกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ของโครงการอย่างเคร่งครัด ท้ังให้มีการบันทึก
เหตุขัดข้องต่างๆ เพ่ือน ามาปรับแก้ไขในสถานการณ์จริงได้
อย่างทันท่วงที โดยมีเจ้าหน้าท่ีของโครงการท าหน้าท่ีดังกล่าว

-

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

1. จัดให้มีระบบระบายอากาศให้เป็นไปตามกฎหมายท่ี
เก่ียวข้อง

- ภาพท่ี 2.2-13 ระบบ
ระบายอากาศ

2. จัดให้มีชา่งประจ าโครงการ เพ่ือชว่ยดูแลรักษาอุปกรณ์ใน
การระบายอากาศและเคร่ืองปรับอากาศ ของพ้ืนท่ีส่วนกลาง
ให้มีสภาพท่ีใชง้านได้ดีอยู่เสมอ เพ่ือประสิทธิภาพในการ
ระบายอากาศและปรับอากาศภายในโครงการ

- ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

11. ตรวจสอบประสิทธิภาพการใชง้านของระบบป้องกัน
อัคคีภัยทุกชิ้นอย่างสม่ าเสมอ ตามค าแนะน าของผู้ผลิตเป็น
ประจ าทุกปี หากพบว่าเส่ือมสภาพให้เปล่ียนใหม่หรือ
ซ่อมแซมโดยทันที

- โครงการมีการจัดเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการคอยตรวจสอบระบบ
ป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใชง้านได้อยู่เสมอหากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใชก้ารไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที

- โครงสร้างอาคารได้รับการออกแบบและก้อสร้างตามกฎหมายและ
ข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้องอย่างสมบูรณ์

- โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการตรวจสอบ บ ารุงรักษา
ระบายอากาศ และเคร่ืองปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีส่วนกลางให้มีสภาพท่ีใชง้าน
ได้ดีอยู่เสมอ

ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ
 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้

 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
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6. ดูแลรักษาสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มีสภาพท่ีดี
อยู่เสมอเพ่ือสร้างความร่มร่ืนให้กับโครงการ และเป็นการ
ชว่ยลดระดับความร้อนจากตัวอาคาร/เคร่ืองปรับอากาศ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

- โครงการมี "คู่มือพักอาศัย นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่าน" ส าหรับ
เป็นข้อตกลงในการจ ากัดกิจกรรมท่ีอาจส่งผลกระทบระหว่างผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ กับ ชมุชนโดยรอบ นอกจากน้ีโครงการยังมีเจ้าหน้าท่ีของนิติบุคคลฯ
 ท าหน้าท่ีในการควบคุมกิจกรรมตามท่ีคู่มือระบุด้วย

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีอุดมสมบูรณ์ และ
สวยงามอยู่เสมอ

- ปัจจุบันงานเก็บขนมูลฝอยอยู่ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัทท าความ
สะอาดโดยตรง มีความรู้ ความช านาญ และอุปกรณ์ ในการจัดการมูลฝอย
อย่างเหมาะสม ท้ังน้ีในส่วนของพนักงานท่ีปฎิบัติหน้าท่ีตามสถานท่ีต่างๆ จะ
ได้รับการฝึกอบรมด้างต่างๆท่ีจ าเป็น ซ่ึงรวมไปถึงด้านการจัดการขยะ

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในชว่งเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพ่ือตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีอุดมสมบูรณ์ และ
สวยงามอยู่เสมอ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

2. ไม่จัดให้มีกิจกรรมใดๆ ภายในโครงการท่ีอาจก่อให้เกิด
การรบกวนต่อชมุชนท่ีอยู่โดยรอบ

- ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุ วิช แอท สามย่าน

5. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 
24 ชม. คอยอ านวยความสะดวกด้านจราจรให้กับผู้ท่ีจะเข้า-
ออกโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

3. รักษาดูแลสภาพแวดล้อมภายในโครงการให้อยู่ในสภาพท่ี
ดีอยู่เสมอ

4. ให้โครงการมีการจัดการขยะท่ีถูกสุขลักษณะ และปฎิบัติ
ตามมาตรการท่ีได้ก าหนดไว้ เพ่ือลดการเกิดผลกระทบ

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

4. คุณค่าต่อคุณภาพชวิีต

1. จัดให้มียามคอยดูแลความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ
เน่ืองจากการมีผู้พักอาศัยภายในโครงการจ านวนมาก

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในชว่งเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพ่ือตรวจตราบริเวณ พ้ืนท่ีโดยรอบ ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณจุด
อับสายตาเพ่ือสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึงด้วย

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม
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4.2 ทัศนคติและการปฎิบัติ
ตามมาตรการ

8. ปฎิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบท่ีได้ก าหนดไว้
อย่างเคร่งครัดเพ่ือชว่ยลดระดับของผลกระทบท่ีคาดว่าจะ
เกิดข้ึนจากโครงการ

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีกล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณหน้าห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชดุ เรียบร้อยแล้ว แต่ท้ังน้ีหากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถเข้ามาแจ้งเร่ืองร้องเรียนต่อ
ฝ่ายบริหารอาคาร ณ ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่าน หากมี
การตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไข ปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด

- โครงการได้ปฎิบัติตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบท่ีได้ก าหนดไว้อย่าง
เคร่งครัด

7. จัดให้มีจุดรับเร่ืองร้องเรียนไว้ท่ีส านักงานโครงการหากมีผู้
ได้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการต้องท าการแก้ไข
ปัญหาทันที

- ภาพท่ี 2.2-15 จุดรับ
เร่ืองร้องเรียน

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-2 ระเบียบ
ข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชดุ วิช แอท สามย่าน

3. จะต้องไม่มีการด าเนินกิจกรรมใดๆ ท่ีมีเสียงดังใน
ชว่งเวลาพักผ่อน (หลัง 19.00 น.)

-

1. ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ

2. จัดให้มีการดูแลต้นไม้รอบอาคารและพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณ
ต่างๆ ให้อยู่ในสภาพดีและสวยงามอยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

- ปัจจุบันโครงการ Wish @ Samyan อยู่ภายใต้การบริหารจัดการของ บริษัท
 ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย)จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทให้บริการเก่ียวการ
บริหารจัดการอาคาชดุโดยตรงมีบุคลากร ความรู้ ความเชี่ยวชาญ และ
ประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคารชดุพักอาศัย

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็นประจ า
อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีอุดมสมบูรณ์ และสวยงามอยู่
เสมอ

- โครงการควบคุมผู้พักอาศัยภายในโครงการด้วยระเบียบข้อบังคับ นิติบุคคล
อาคารชดุวิช แอท สามย่าน พร้อมท้ังติดป้าย "ห้ามส่งเสียงดังในยามวิกาล" 
บริเวณชั้นพักอาศัยแต่ละชั้นเพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

- -

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม(ต่อ)

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-21 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

  

7. จัดให้มีห้องพักขยะรวมขนาด 22 ลบ.ม. ภายในแบ่งเป็น
ส่วนพักขยะเปียกและแห้ง (สามารถรองรับขยะได้ 3 เท่า) 
และท่ีพ้ืนห้องมีท่อระบายน้ าเสียเพ่ือระบายน้ าเสียจาก
ห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

4.2 ทัศนคติและการปฎิบัติ
ตามมาตรการ (ต่อ)

5. จัดให้มีการท าความสะอาดขุดลอก Manhole และท่อ
ระบายน้ าภายในโครงการทุกๆ 2 คร้ัง/ปี โดยเฉพาะในชว่ง
ก่อน

- -

6. จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลท าความสะอาดบริเวณถนน
และบริเวณท่ัวๆไปภายในโครงการอย่างน้อย 2 คร้ัง/สัปดาห์ 
เพ่ือลดปริมาณตะกอนท่ีจะถูกน้ าฝนชะเข้าสู่ระบบท่อระบาย
น้ าและบ่อพักภายในโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์

- ทางโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งและพนักงานท าความสะอาด
คอยตรวจสอบท่อระบายรอบโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอ ท้ังน้ีการขุด
ลอกท่อระบายน้ าข้ึนอยู่กับปริมาณดินตะกอนหรือส่ิงกีดขวางท่ีก่อให้เกิด
อุปสรรคต่อการระบายน้ า

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการคอยดูแลท าความสะอาดถนนทางเดิน
รถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม่ าเสมอเพ่ือป้องกันการฟุ้งกระจายของ
ฝุ่นละออง ปริมาณเศษใบไม้ เศษขยะท่ีจะถูกน้ าฝนชะเข้าสู่ระบบท่อระบาย
น้ าและบ่อพักน้ า

- ปัจจุบันทางโครงการมีการออกแบบละก่อสร้างห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น
ล่างของอาคารพักอาศัย จ านวน 1 ห้อง ท้ังน้ีจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด
บริเวณห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจ าหลังจากส านักงานเขตเข้ามาเก็บขนมูล
ฝอย

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

ภาคผนวก ข-4 หนังสือ
รับรองการให้บริการ
บ าบัดน้ าเสีย โครงการ 
Wish @ Samyan
ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

4. ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานท่ัวๆไปของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีสภาพท่ีดีอยู่เสมอ โดยจัดให้มีวิศวกร
สุขาภิบาล/ชา่งเทคนิคท่ีมีความช านาญเป็นผู้ดูแลระบบ
บ าบัดน้ าเสียโครงการ

-- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งประจ าอาคารตรวจสอบประสิทธิภาพ
บ ารุงรักษาการท างานของเคร่ืองจักรให้สามารถท างานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ ท้ังน้ีภาระหน้าท่ีในเร่ืองของการควบคุมคุณภาพน้ าเสียได้ยุติลง 
เน่ืองด้วยทางโครงการได้มี การส่งน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พ้ืนท่ีบริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าชอ่งนนทรี) แทน
การบ าบัดภายในพ้ืนท่ี

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-22 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

4.2 ทัศนคติและการปฎิบัติ
ตามมาตรการ (ต่อ)

10. จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยดูแลควบคุมการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอดเวลา โดยเฉพาะ
ในชว่งชั่วโมงเร่งด่วนและอ านวยความสะดวกในการจอดรถ
บริเวณท่ีจอดรถ

- ภาพท่ี 2.2-2 ระบบ
การจราจร

11. จัดให้มีป้ายบอกก่อนท่ีจะถึงทางแยกโครงการเป็นการ
แจ้งให้ผู้ใชเ้ส้นทางร่วมทราบ เพ่ือลดการติดขัดของ
การจราจรและลดการเกิดอุบัติเหตุกับผู้ใชเ้ส้นทางร่วม

- ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

ภาพท่ี 2.2-4 การรณรงค์
และประชาสัมพันธ์
ภาคผนวก ค-1 เอกสาร
รณรงค์ และ
ประชาสัมพันธ์

8. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแต่ละห้องมีการแยกขยะก่อนท้ิงและ
ท้ิงขยะให้ถูกประเภทกับภาชนะรองรับ ในกรณีขยะเปียกให้
รวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่นก่อนน าไปท้ิงยังถังขยะ
เปียกเพ่ือป้องกันกล่ินเหม็นรบกวน

-

9. ขยะท่ีเกิดข้ึนรวบรวมใส่ถุงด า และเก็บขนไปยังท่ีพักขยะ
รวมเพ่ือรอให้รถเก็บขนขยะเข้ามาเก็บขนได้สะดวกรวดเร็ว 
และหลังจากท่ีมีการเก็บขนขยะในแต่ละวันให้แม่บ้านของ
โครงการดูแลความสะอาดบริเวณท่ีพักขยะรวมทุกคร้ัง

- ภาพท่ี 2.2-10 ระบบการ
จัดการขยะมูลฝอย

- ปัจจุบันทางโครงการได้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกประเภท
ขยะมูลฝอย ไว้บริเวณหน้าห้องพักมูฝอยประจ าชั้น และบอร์ดประชาสัมพันธ์ 
เพ่ือให้ผู้พักอาศัยสามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน

- โครงการมอบหมายให้พนักงานท าความสะอาดเก็บรวบรวมมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น วันละ 2 คร้ัง ชว่งเชา้เวลา 07.00-08.30 น. และ
ชว่งบ่ายเวลา 16.00-17.30 น. หลังจากพนักงานท าความสะอาดเก็บขนขยะ
มูลฝอย และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยเรียบร้อยจะด าเนินการปิดประตู
ห้องพักมูลฝอยทันที เพ่ือป้องกันกล่ินรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

- โครงการจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยท่ีผ่านการฝึกอบรมด้านการจราจร
คอยอ านวยความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกท่ีจอดรถ
ของพ้ืนท่ีโครงการโดยเฉพาะในชว่งเร่งด่วนเชา้ และเย็น

- โครงการได้มีการออกแบบและก่อสร้างป้ายชื่อโครงการมีขนาดท่ีใหญ่
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชดัเจน และมีระยะท่ีท าให้ผู้ขับข่ีสามารถชะลอรถ
ได้ทัน อีกท้ังได้ให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชดัเจนใน
เวลากลางคืนและจัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-23 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

- ในกรณีท่ีเกิดข้อร้องเรียนจากผู้พักอาศัยใกล้เคียงโครงการ ทางโครงการจะ
ด าเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริง และพยายามด าเนินการแก้ไขให้เร็วท่ีสุด ท้ังน้ี
ในระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568 โครงการยังมิได้รับเร่ือง
ร้องเรียนจากผู้พักอาศัยใกล้เคียงแต่อย่างใด

- โครงการได้มีการด าเนินการจัดท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม (Monitor) มาอย่างต่อเน่ือง โดยรายงานฉบับน้ีจะเป็นรายงาน
ฉบับน้ีจะเป็นรายงานฉบับเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2568

- ปัจจุบันทางโครงการ Wish@Samyan ได้รับการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชดุมามากกว่า 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ี 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 ท้ังน้ีปัจจุบัน
โครงการอยู่ภายใต้การดูแลของนิติบุคคลอาคารชดุวิช แอท สามย่าน การจ่าย
ค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายจากโครงการจึงส้ินสุดลงโดยปริยาย
 แต่จากการด าเนินงานในชว่งท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหาจากผู้
พักอาศัยโดยรอบโครงการแต่อย่างใด ซ่ึงหากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถเข้ามาแจ้งเร่ืองร้องเรียนต่อ
ฝ่ายบริหารอาคาร ณ ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่าน หากมี
การตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไข ปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด

14. หากมีราษฎรรอบข้างเข้าร้องเรียนกับทางโครงการให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขและปรับปรุงด่วนภายใน 2 สัปดาห์

- -

4.2 ทัศนคติและการปฎิบัติ
ตามมาตรการ (ต่อ)

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

12. ก าหนดให้โครงการต้องจัดท าและรายงานผลการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม (Monitor) แก่ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อมตามท่ี
กฎหมายก าหนดไว้เป็นประจ าปีละ 2 คร้ัง ในกรณีท่ีเกิด
ปัญหาในการปฎิบัติตามมาตรการฯท่ีก าหนดไว้จะต้องจัดหา
มาตรการอ่ืนเพ่ือปฎิบัติทดแทนโดยเร่งด่วน

- ภาคผนวก ข-3 เอกสาร
ยืนยันการส่งรายงานผล
การปฎิบัติตามมาตรการฯ
 ฉบับเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2568

13. บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด ซ่ึงเป็นเจ้าของโครงการจะต้อง
ค านึงถึงปัญหาท่ีจะเกิดข้ึน และต้องเอาใจใส่ในการแก้ปัญหา
ท่ีเกิดข้ึน และต้องเอาใจใส่ในการแก้ปัญหาท่ีเกิดข้ึนต่อผู้ท่ี
ได้รับผลกระทบโดยรอบอย่างต่อเน่ืองและจริงจัง

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-24 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

4.3 สุทรียภาพและ
ทัศนียภาพ

- ปัจจุบันทางโครงการ Wish@Samyan ได้รับการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชดุมามากกว่า 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ี 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 ท้ังน้ีปัจจุบัน
โครงการอยู่ภายใต้การดูแลของนิติบุคคลอาคารชดุวิช แอท สามย่าน การจ่าย
ค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายจากโครงการจึงส้ินสุดลงโดยปริยาย
 แต่จากการด าเนินงานในชว่งท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหาจากผู้
พักอาศัยโดยรอบโครงการแต่อย่างใด ซ่ึงหากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถเข้ามาแจ้งเร่ืองร้องเรียนต่อ
ฝ่ายบริหารอาคาร ณ ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่าน หากมี
การตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไข ปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด

- ปัจจุบันทางโครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวส่วนใหญ่ตรงตามท่ีระบุไว้ใน
มาตรการ แต่ท้ังน้ียังคงมีพ้ืนท่ีสีเขียวบางส่วนท่ีหายไปบริเวณเหนือถังเก็บน้ า
ใต้ดิน ซ่ึงปัจจุบันมีการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีในรูปแบบอ่ืน

- โครงการมอบหมายให้คนสวนคอยดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเป็น
ประจ าอย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีความอุดสมบูรณ์ 
และสวยงามอยู่เสมอ

- ทางโครงการได้มีการเลือกใชก้ระจกสีตัดแสง (Heat Absorbing Glass) 
เป็นกระจกสีเขียวซ่ึงสามารถชว่ยลดการมองเห็นจากภายนอกเข้ามาสู่ภายใน
ห้องพักลงได้โดยต้องมีปริมาณการสะท้อนของแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

15. ก าหนดให้มีการชดเชยเบ้ืองต้นต่อบุคคลท่ีได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการโดยหลักเกณฑ์ และเง่ือนไข
ในการจ่ายค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าว
ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ท่ีได้รับความเสียหายกับ 
บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ

4.2 ทัศนคติและการปฎิบัติ
ตามมาตรการ (ต่อ)

 4. เลือกใชก้ระจกสีตัดแสง (Heat Absorbing Glass) เป็น
กระจกสีเขียวซ่ึงสามารถชว่ยลดการมองเห็นจากภายนอกเข้า
มาสู่ภายในห้องพักลงได้โดยต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้
ไม่เกินร้อยละ 30

- ภาพท่ี 2.2-7 รูปแบบและ
โครงสร้างอาคาร

1. จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว 2,015 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 
1.07 ตร.ม./คน ซ่ึงมีความเพียงพอกับผู้พัยอาศัยภายใน
โครงการ โดยการปลูกต้นไม้ ท้ังไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และไม้
ประดับตามท่ีโครงการออกแบบไว้ บริเวณท่ีว่างรอบอาคาร
ชั้นจอดรถชั้น 2-6, ชั้นท่ี 15, 19 ,25 และชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร

2. ก าหนดให้โครงการด าเนินการปลูกไม้ยืนต้นและจัดภูมิ-
สถาปัตย์ตามท่ีได้ออกแบบไว้ภายในระยะเวลา 12 เดือนนับ
แต่เปิดด าเนินการ

ตารางท่ี 4-2 ภาพท่ี 2.2-3 พ้ืนท่ีสีเขียว

3. ควบคุมและดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการและต้นไม้ท่ี
ปลูกให้มีสภาพดีและสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตย์ท่ีออกแบบ
ไว้อยู่เสมอ

- ภาพท่ี 2.2-1 การดูแล
ภูมิทัศน์



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2568 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า2-25 

ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

4.4 ศาสนาประเพณีและ
วัฒนธรรม

- - -

1. จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ออก
ตรวจดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

-

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทาง เข้า-ออก 
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในชว่งเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพ่ือตรวจตราบริเวณ พ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ 
ท้ังน้ีโครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก และ
บริเวณจุดอับสายตาเพ่ือสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึง
ด้วย

2. ปฎิบัติตามมาตรการด้านการบ าบัดน้ าเสียและการจัดการ
ขยะอย่างเคร่งครัดเพ่ือไม่ให้เป็นแหล่ง เพาะพันธ์ุของเชื้อโรค
หรือพาหะน าโรค เชน่ แมลงต่างๆหนู

- ภาคผนวก ค-7 ตาราง
การก าจัดสัตว์พาหะน าโรค

4.5 อาชวีอนามัยและความ
ปลอดภัย

1. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าจุดรับเร่ืองร้องเรียนภายใน
โครงการเพ่ือรับเร่ืองร้องเรียนจากผู้ท่ีอาจได้รับผลกระทบ
จากการด าเนินโครงการ

2. ก าหนดให้มีการชดเชยเบ้ืองต้นต่อบุคคลท่ีได้รับความ
เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการโดยหลักเกณฑ์ และเง่ือนไข
ในการจ่ายค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายดังกล่าว
 ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ท่ีได้รับความเสียหายกับ
บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด ภายในระยะเวลา 2 ปี หลังจาก
ด าเนินโครงการ

- ภาคผนวก ข-1 หนังสือ
ส าคัญนิติบุคคลอาคารชดุ

4.6 ผลกระทบด้านการบด
บังคล่ืนวิทยุ/โทรทัศน์

- โครงการได้ปฎิบัติตามมาตรการด้านการบ าบัดน้ าเสียและการจัดการขยะ
อย่างเคร่งครัด เพ่ือไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธ์ุของเชื้อโรคหรือพาหะน าโรค 
การควบคุม ท าลายและก าจัดสัตว์พาหะน าโรค ถูกมอบหมายให้ บริษัท แอด
วานซ์ เอเชยี กรุ๊ป จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีให้บริการจ ากัดแมลงโดยตรง มีความรู้
 อุปกรณ์ และบุคลากร ในการด าเนินการกิจกรรมดังกล่าวอย่างมีประสิทธิภาพ
 ท้ังน้ีจัดให้มีการควบคุม ท าลาย และก าจัดสัตว์พาหะน าโรค ภายในโครงการ
ทุกๆ 1 เดือน

- ปัจจุบันทางโครงการ Wish@Samyan ได้รับการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชดุมามากกว่า 1 ปี นับต้ังแต่วันท่ี 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 ท้ังน้ีปัจจุบัน
โครงการอยู่ภายใต้การดูแลของนิติบุคคลอาคารชดุวิช แอท สามย่าน การจ่าย
ค่าชดเชยให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายจากโครงการจึงส้ินสุดลงโดยปริยาย
 แต่จากการด าเนินงานในชว่งท่ีผ่านมา ยังไม่พบข้อร้องเรียนหรือปัญหาจากผู้
พักอาศัยโดยรอบโครงการแต่อย่างใด ซ่ึงหากผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินโครงการ สามารถเข้ามาแจ้งเร่ืองร้องเรียนต่อ
ฝ่ายบริหารอาคาร ณ ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชดุ วิช แอท สามย่าน หากมี
การตรวจสอบแล้วว่าเป็นความผิดของโครงการจริง ทางโครงการจะ
ด าเนินการแก้ไข ปรับปรุงโดยเร็วท่ีสุด
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ตารางที่ 2.2-1 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนินการ) 

 

 

4.7 ผลกระทบด้านสุขภาพ

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ผลการปฎิบัติและรายละเอียดการปฎิบัติตามมาตรการฯ

 ปฎิบัติ  ไม่ได้ปฎิบัติ  ปฎิบัติไม่ได้
 ปฎิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ  ยังไม่ถึงเวลาปฎิบัติ

ปัญหา/อุปสรรค
แนวทางแก้ไข

เอกสารอ้างอิง

1. มีการจัดการระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการให้ถูก
หลักสุขาภิบาลและเป็นไปตามท่ีได้ออกแบบไว้
2. มีการดูแลและรักษาระบบสาธารณูปโภคต่างๆภายใน
โครงการให้มีสภาพท่ีดี ใชไ้ด้อยู่เสมอ

ภาคผนวก ค-3 Check 
Sheet ท่ีเก่ียวข้องกับ
การดูแลระบบ
สาธารณูปโภคและระบบ
สุขาภิบาล

-

3. มีการจัดกิจกรรมของโครงการท่ีอาจเป็นการสร้าง
ความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัยระหว่างผู้พักอาศัยภายใน
โครงการเองและ/หรือกับผู้อาศัยในชมุชนใกล้เคียง

- -

4. จัดให้มียามรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ออก
ตรวจดูแลความสงบเรียบร้อยภายในโครงการ และโดยรอบ
โครงการ

- ภาพท่ี 2.2-14 ระบบ
รักษาความปลอดภัย

- เจ้าหน้าท่ีฝ่ายชา่งของโครงการจะด าเนินการตรวจสอบและบ ารุงรักษา
อุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองจักร และระบบสาธารณูปโภค เป็นประจ าอย่าง
สม่ าเสมอในความถ่ีท่ีระบุในคู่มือการใชง้าน หรือตามความถ่ีท่ีกฎหมายก าหนด

- นิติบุคคลอาคารชดุ ซ่ึงท าหน้าท่ีในการดูแล และรักษาความสงบเรียบร้อย
ภายในพ้ืนท่ีโครงการ มีกิจกรรมท่ีส่งเสริมความสัมพันธ์ระหว่างผู้พักอาศัย
ภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอโดยส่วนใหญ่จะกระท าตามโอกาสทาง
ประเพณีเป็นหลัก อาทิเชน่ วันข้ึนปีใหม่ ตรุษจีน กิจกรรมวันสงกรานต์ ท าบุญ
อาคาร เป็นต้น

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง และในชว่งเวลากลางคืน เจ้าหน้าท่ีรักษา
ความปลอดภัยจะแบ่งเวรยามเพ่ือตรวจตราบริเวณพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ ท้ังน้ี
โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออก และบริเวณจุด
อับสายตาเพ่ือสอดส่องดูแลความปลอดภัยแก่ผู้พักอาศัยอีกทางหน่ึงด้วย
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ดูแลพื้นที่สีเขยีว 

 

 

 

 

ท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 

 

 

 

 

ล้างท าความสะอาดลานจอดรถ 

 

 

 

 

ท าความสะอาดป้ายชื่อโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 การดูแลภูมิทัศน์ 
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ทางเข้า-ออกโครงการ 

 

 

 

 

 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยด้านหน้าโครงการ     เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าลานจอดรถ 

 

 

 

 

ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 

 

 

 

 

 

ระบบควบคมุการเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 ระบบการจราจร 
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ถนนภายในโครงการ 

 

 

 

 

ทางลาดขึ้น-ลง ลานจอดรถ 

 

 

 

 

   กระจกนูน            สันนูนชะลอความเร็ว 

 

 

 

 

 

  ป้าย “กรุณาชะลอความเร็ว”      ป้ายบอกทาง 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร 
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ป้ายจราจร 

 

 

 

 

 ป้าย “จอดรถกรณุาดับเครื่องยนต”์     สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

ภาพที่ 2.2-2 (ต่อ) ระบบการจราจร 
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ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ระบบการจราจร1.52 
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             พื้นที่สีเขียว ช้ัน 1 

ภาพที่ 2.2-3 พ้ืนที่สีเขียว
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พื้นที่สีเขียว ช้ัน 15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 19 

ภาพที่ 2.2-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว 
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พื้นที่สีเขียวช้ัน 25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า 

ภาพที ่2.2-3 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว 
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 ป้ายเตือน “โปรดปดิไฟเมื่อเลิกใช้”  ป้ายเตือน “อย่าลืมปิดน้ า” 

 

 

 

 

         บอร์ดประชาสัมพันธ์              บอร์ดประชาสัมพันธ์อิเลก็ทรอนิกส์ 

 

 

 

 

ป้ายรณรงค์การประหยัดพลังงาน 

 

 

 

 

 

                              ประชาสัมพันธ์เรื่องการทิ้งขยะมูลฝอย 

ภาพที่ 2.2-4 การรณรงค์และประชาสมัพันธ ์
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บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบดัน้ าเสีย 

 

 

 

 

         มิเตอร์ระบบบ าบดัน้ าเสีย                 ท่อรวบรวมน้ าท้ิง 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบการจัดการน้้าเสียและสิ่งปฎกิูล 

 

 

 

 

           หัวรับน้ าดับเพลิง        แผงควบคุม (Fire Alarm Control Pamel : FCP) 

 

 

 

 

 

ระบบปั๊มน้ าดับเพลิง 

ภาพที ่2.2-6 ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  ระบบท่อยืน            ตู้สายฉีดน้ าพร้อมอุปกรณ ์

 

 

 

 

     เครื่องตรวจจับควัน         เครื่องตรวจจับความร้อน 

 

 

 

 

       ถังดับเพลิงเคม ี              ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ ์

 

 

 

 

 

  เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง     Fire Telephone 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  หัวกระจายน้ าดับเพลิง           กริ่งสัญญาณเตือนภัย 

 

 

 

 

     ไฟฉุกเฉิน          แผนผังเส้นทางการหนไีฟ 

 

 

 

 

 

  ป้ายบอกทางหนีไฟ     ป้ายบอกช้ัน 

 

 

 

 

 

   ลิฟต์ดับเพลิง         พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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พื้นที่จุดรวมพล 

 

 

 

 

          หมายเลขฉุกเฉิน            แผนการด าเนินการกรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตรวจเช็คระบบป้องกัน และแจ้งเหตุเพลิงไหม ้

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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บันไดหนไีฟ ST-1 

 

 

 

 

 

บันไดหนไีฟ ST-2 

 

 

 

 

 

บันไดหนไีฟ ST-3 

ภาพที่ 2.2-6 (ต่อ) ระบบป้องกันและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
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  ป้ายช่ือโครงการ     อาคารโครงการ 

 

 

 

 

กระจกตดัแสงอาคารพักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รั้วรอบโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 
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การเดินสายไฟภายในอาคารเป็นระเบียบเรียบร้อย 

ภาพที่ 2.2-7 (ต่อ) รูปแบบและโครงสร้างอาคาร 

 

 

 

 

 

มิเตอรร์ับน้ าระปา 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 2.2-8 ระบบน้้าใช้ 
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  หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

     รางระบายน้ า       ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

 

 

 

 

บริเวณบ่อหน่วงน้ า พร้อมตู้ควบคมุ 

 

 

 

 

 

ท าความสะอาดรางระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบการระบายน้้าและป้องกันน้้าท่วม 
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ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

พนักงานท าความสะอาดด าเนินการเก็บขนมลูฝอย 

 

 

 

 

 

พนักงานท าความสะอาดด าเนินการขนย้ายมลูฝอย 

ภาพที่ 2.2-10 ระบบการจัดการขยะมลูฝอย 
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ท าความสะอาดถังขยะมลูฝอย 

 

 

 

 

       ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพักมูลฝอย    ท่อระบายน้ า 

 

 

 

 

 

รถเข้ามาเก็บขนมูลฝอย(รไีซเคลิ) 

ภาพที่ 2.2-10 (ต่อ) ระบบการจัดการขยะมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

ทดสอบเครื่องยนต์ก าเนดิไฟฟ้าส ารองประจ าสัปดาห์ 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบไฟฟ้า 

 

 

 

 

 

  หลอดไฟฟ้าประหยัดพลังงาน    เครื่องปรับอากาศ 

ภาพที่ 2.2-12 การอนุรักษ์พลังงาน 
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ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีกล 

 

 

 

 

ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

ภาพที่ 2.2-13 ระบบระบายอากาศ 

 

 

 

 

 

เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-14 ระบบรักษาความปลอดภัย 
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  กล้องวงจรปิดภายในอาคาร               จอมอนิเตอรร์ะบบ CCTV 

ภาพที่ 2.2-14 (ต่อ) ระบบรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-15 จุดรับเร่ืองร้องเรียน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


