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   หนาที่ 1-1 

บทที่ 1 

บทนำ 

1.1 ความเปนมาของการจัดทำรายงาน 
โครงการโรงแรมจัสมิน ฟฟตี้ไนน (โรงแรม จัสมิน ทองหลอ เรสซิเดนส) (ระยะดำเนินการ) ของบริษัท 

อลิอันซ เรียลตี้ จำกัด ตั้งอยูที่ถนนซอยสุขุมวิท 59 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ไดรับความ

เห็นชอบรายงานการการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ท่ีผานมา ดังนี้ 

1) รายงานการวิเคราะหกผลกระทบสิ ่งแวดลอมโครงการโรงแรมจัสมิน ฟฟตี ้ไนน (โรงแรม จัสมิน

ทองหลอ เรสซิเดนส) ไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู ชำนาญการการพิจารณารายงานการวิเคราะห

ผลกระทบสิ ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรที ่ดิน และบริการชุมชน ตามหนังสือที ่ ทส 1009.5/6 ลงวันท่ี 

4 มกราคม 2559 (ภาคผนวกท่ี 1) 

2) รายงานการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการโรงแรมจัสมิน ฟฟตี้ไนน (โรงแรม จัสมิน ทองหลอ เรสซิ

เดนส) โดยมีรายละเอียดการขอเปลี่ยนแปลง คือการเปลี่ยนตำแหนงเสาเข็ม โดยนำเสาเข็มเดิมท่ีมีอยูในพ้ืนท่ีโครงการ

มาใชรวมกับเสาเข็มใหมบางสวน และปรับเปลี่ยนชั้น 7C เปนชั้น 8 สงผลใหขนาดอาคารของโครงการเปลี่ยนจาก 27

ชั้น เปน 28 ชั้น แตความสูงคงเทาเดิม คือ 96.05 เมตร ณ ระดับอาคารสูงสุด ซึ่งไดรับเห็นชอบจากคณะกรรมการ

ผูชำนาญการการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ดานอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน 

ต า ม ห น ั ง ส ื อ ท ี ่  ท ส . 1 0 0 9 . 5 / 5 7 7 4  ล ง ว ั น ท ี ่  1 8  พ ฤ ษ ภ า ค ม  2 5 5 9  ( ภ า ค ผ น ว ก ท ี ่  2 ) 

ซึ่งไดกำหนดมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ที ่โครงการตองถือปฏิบัต ิ และรายงานผลการปฏิบัต ิตามมาตรการดังกลาวใหสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (เดิมคือสำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม) และหนวยงานท่ีเกี่ยวของทราบ 

เพ่ือใหดำเนินการตามมาตรการดังกลาวเปนไปอยางตอเนื่อง และสม่ำเสมอ 

และโครงการไดมอบหมายให บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด เปนผูจัดทำรายงานผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ตาม

เง่ือนไขท่ีเห็นชอบในรายงาน 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

ช่ือโครงการ โครงการโรงแรมจัสมิน ฟฟตี้ไนน (โรงแรม จัสมิน ทองหลอ เรสซิเดนส) 

เจาของโครงการ บริษัท อลิอันซ เรียลตี้ จำกัด 

สถานท่ีตั้งโครงการ ถนนซอยสุขุมวิท 59 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

           (รูปท่ี 1-1) 

จัดทำรายงานโดย บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด 

การนำเสนอรายงาน ฉบับประจำเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2568 

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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1) ท่ีตั้งโครงการ

โครงการโรงแรมจัสมิน ฟฟตี ้ไนน (โรงแรม จัสมิน ทองหลอ เรสซิเดนส) (ระยะดำเนินการ)

ของบริษัท อลิอันซ เรียลตี้ จำกัด ตั้งอยูที่ถนนซอยสุขุมวิท 59 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

บริเวณพ้ืนท่ีโครงการมีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบ ดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดกับ โรงเรียนเจริญวุฒิวิทยา บานพักอาศัยความสูง 2 ชั้น เลขที่ 96 และ

บานพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น (ปรับปรุงเปนรานกาแฟ) รวมกับอาคาร

พักอาศัยรวม Mukdha ความสูง 8 ชั้น เลขที่ 39/1 และ 41 ถัดไป

เปนถนนซอยทองหลอ 2   

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนสุขุมวิท 59 ความกวาง 13.90 เมตร ถัดไปเปนอาคารพักอาศัย 

S59 Executive Apartment ความสูง 18 ชั้น 

ทิศใต ติดกับ บานพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น เลขที่ 35 และ 35/5 ถัดไปเปนสถาน

กงศุลกิตติมศักดิ์สาธารณรัฐตูนีเวีย ขนาดความสูง 3 ชั้น

ทิศตะวันตก ติดกับ บานพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น เลขที่ 35 และ 35/5 และทาวนเฮาส 

ความสูง 3 ชั้น เลขที่ 145 ถัดไปเปนทาวนเฮาส ความสูง 3 ชั้น และ

ถนนสวนบุคคล ถัดไปเปนถนนซอยสุขุมวิท 57 

2) การเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ  สามารถเดินทางได 2 เสนทาง คือ

- เสนทางท่ี 1 ถนนสุขุมวิท (ทิศมุงตะวันออก) จากสถานีรถไฟฟา BTS อโศก มุงไปตามถนสุขุมวิท จะ

พบถนนซอยสุขุมวิท 59 อยูทางดานซายมือเลี้ยวซายตรงไปประมาณ 300 เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูดานซายมือ 

- เสนทางท่ี 2 ถนนสุขุมวิท (ทิศมุงตะวันตก) จากสถานีรถไฟฟา BTS พระโขนง มุงไปตามถนนสุขุมวิท 

กอนถึงถนนศอยสุขุมวิท 40 ใหชิดขวาเพื่อกลับรถชิดซายเพื่อเลี้ยวเขาสูถนนซอยสุขุมวิท 59 ตรงไปประมาณ 300 

เมตร จะพบพ้ืนท่ีโครงการอยูดานซายมือ 

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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ท่ีมา : ดัดแปลงจากภาพถายดาวเทียม Google Earth, 2021 

รูปท่ี 1-1 ตำแหนงท่ีตั้งโครงการ 

ท่ีตั้งโครงการ 

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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1.3  แผนการดำเนนิงานตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม ตามท่ีระบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ทางโครงการไดมอบหมายให บริษัท พัฒนาสิ่งแวดลอมและทรัพยากร จำกัด เปนผูตรวจสอบการปฏิบัติ

ตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ตามเง่ือนไขแนบทายประทานบัตรท่ีกำหนด พรอมท้ังรายงาน

ผลการตรวจสอบการปฏ ิบ ัต ิตามมาตรการลดผลกระทบส ิ ่งแวดล อมและเสนอปญหาและอ ุปสรรคใน 

การปฏิบ ัต ิตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไขและการดำเน ินการเสนอ ต อสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  สามารถแบงไดดังนี้ 

1) การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยบริษัท

ท่ีปรึกษาจะทำการตรวจสอบ และรายงานขอมูลผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ตามเงื ่อนไขของมาตรการที่กำหนดไว พรอมทั้งเสนอปญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนว

ทางแกไขและการดำเนินการตอไป ซ่ึงจะดำเนินการปละ 2 ครั้ง 

2) การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดลอม โดยบริษัทที ่ปรึกษาจะทำการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอมดานตางๆ พรอมท้ังสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับคามาตรฐานท่ีกำหนด 

3) การจัดทำรายงาน จะจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เปนประจำปละ 2 ครั้ง ตลอดชวงดำเนินการ 

เพ่ือนำเสนอตอ สผ. และหนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป 

1.3.1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม พรอมทั้งสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐาน 

ท่ีกำหนด เพ่ือเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม สำหรับการตรวจประเมินผล

การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม

ขอกำหนดของการเห็นชอบในรายงานฯ โดยมีแผนการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ดังตารางท่ี 1-1

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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   หนาที่ 1-5 

ตารางท่ี  1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดลอม บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร ความถ่ีในการตรวจวัด 

1. คุณภาพอากาศ สวนสาธารณะในพ้ืนท่ีโครงการ 

(ใกลกับโรงเรียนเจริญวุฒิวิทยา) 

(1)  Total Suspended Particulate (TSP ) 

(2)  PM-10  

(3)  กาซไนโตรเจนไดออกไซด  

(Nitrogen Dioxide : NO2) 

(4)  กาซซัลเฟอรไดออกไซด  

(Sulfur Dioxide : SO2) 

(5)  กาซคารบอนมอนอกไซด 

(Carbon monoxide :CO) 

(6)  กาซไฮโดรคารบอนท้ังหมด 

(Total Hydrocarbon :THC) 

- ทุก 6 เดือน 

  ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

2. คุณภาพน้ำท้ิง จำนวน 3 จุด ดังน้ี 

1) น้ำเสียกอนเขาระบบบำบัด

น้ำเสีย

2) น้ำเสียหลังผานระบบบำบัด

น้ำเสีย

3) บอพักน้ำน้ำกอนระบายออก

นอกพ้ืนท่ีโครงการ

(1) pH 

(2) BOD 

(3) สารแขวนลอย (Suspended Solids) 

(4) ซัลไฟด (Sulfide) 

(5) สารท่ีละลายไดท้ังหมด

    (Total Dissolved Solids) 

(6) ตะกอนหนัก (Settable Solids) 

(7) น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) 

(8) TKN 

(9) Total Coliform Bacteria 

(10) Fecal Coli form Bacteria 

- ทุกเดือน 

 ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

3. คุณภาพน้ำในสระวาย

น้ำ 

- เก็บตัวอยางน้ำในสระวายน้ำ  

  จำนวน 2 จุด ขณะท่ีมีผูใชสระ

วาย น้ำมากท่ีสุด ไดแก  

1) สระผูใหญ

2) สระเด็ก

(1) โคลิฟอรมท้ังหมด 

    (Total Coliform Bacteria)  

(2) ฟคอลโคลิฟอรม (Fecal Coliform) 

(3) Escherichia.  Coli, 

(4) Staphylococcus aureus  

(5) Pseudomonas aeruginosa 

- ทุกเดือน 

 ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

(6) คลอรีนท่ีรวมกับสารอื่น 

    (Combined Chlorine) 

(7) คาความเปนดาง (Alkalinity) 

(8) ความกระดาง (Calcium Hardness) 

(9) กรดไซยานุริก (Cyanuric Acid) 

(10) คลอไรด (Chloride) 

(11) แอมโมเนีย  (Ammonia) 

(12) ไนเตรท (Nitrate) 

- ตรวจวัดปละ 2 ครั้ง 

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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   หนาที่ 1-6 

ตารางท่ี  1-1   แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม(ตอ) 

ดัชนีคุณภาพ

ส่ิงแวดลอม 

บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร ความถ่ีในการตรวจวัด 

4. น้ำประปา ตัวอยางน้ำประปา จำนวน 1 จุด 1) pH

2) ความขุน

3) สี

4) สารท่ีละลายไดท้ังหมด

(Total Dissolved Solids)

5) โคลิฟอรมแบคทีเรีย

6) เอสเชอริเชียโคไล

7) สแตฟฟลโลค็อกคัสออเรียส

8) คลอสตริเดียม

- ทุก 6 เดือน 

  ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

5. ถังสำรองน้ำใช ตัวอยางน้ำจากถังสำรองน้ำใช 

จำนวน 1 จุด 

1) pH

2) ความขุน

3) สี

4) สารท่ีละลายไดท้ังหมด

  (Total Dissolved Solids)

5) โคลิฟอรมแบคทีเรีย

6) เอสเชอริเชียโคไล

7) สแตฟฟลโลค็อกคัสออเรียส

8) คลอสตริเดียม

- ทุก 6 เดือน 

  ตลอดระยะเวลาเปดดำเนินการ 

รายงานฉบับปกปิดข้อมูลที่มีกฎหมายคุ้มครอง 
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