
 

      

 

 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามเงืÉอนไขของมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ประจําเดือน มกราคม 2568 ถึง เดือน มิถุนายน 2568 
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นิติบคุคลอาคารชุด ฟินน์ สุขมุวิท 31 

77ซอยสุขมุวิท 31(สวสัดี) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 
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ตั Êงอยู่เลขทีÉŝ อาคารฤทธิÍ รตัน ชั Êน Ŝ ห้องเลขทีÉ ŝŜŘŝ ถนนรามคาํแหง 

แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรงุเทพมหานคร řŘŚŜŘ  



 

 

 

แบบ ตต.๑ 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 

ประจาํเดอืน มกราคม 2568 ถึง เดือน มิถุนายน 2568 
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หนังสอืรบัรองฉบบันีÊขอรบัรองว่านิตบิุคคลอาคารชุด ฟินน์ สุขมุวทิ 31 ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและ

แกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31    

ประจาํเดอืน มกราคม 2568 ถึง เดือน มิถุนายน 2568 

โดยมคีณะผูจ้ดัทาํรายงาน ดงัต่อไปนีÊ 

 

ผูจ้ดัทํารายงาน  

นายสายชล   กลัยางาม  ____________________  หวัหน้าช่างประจาํอาคาร 

         นางสาวชบาพร แสงระงบั  ____________________  ผูจ้ดัการอาคารชุด 

ขอแสดงความนับถือ 

ลงชืÉอ  ................................................................... ผูล้งนาม 

        (ดุจชนก ชาตสิบื) 
นิตบุิคคลอาคารชุด ฟินน์ สุขมุวทิ 31 

  

 

 



 

 

แบบ ตต.๒ 

 

 

หนังสอืรบัรองการจดัทาํรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม 

ดา้นโครงการทีÉพกัอาศยับรกิารชุมชนและสถานทีÉพกัตากอากาศ 

1. ชืÉอโครงการ โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31   

 

2. สถานทีÉตั Êงโครงการตั Êงอยู่ เลขทีÉ 77 ซอยสุขุมวทิ 31 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตยเหนือเขตวฒันากรุงเทพมหานคร 

 

3. เจา้ของโครงการ บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

 

4. ทีÉอยู่เจา้ของโครงการ สาํนักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ ŞŠš อาคารภริชัทาวเวอร ์ชั Êน 18 เลขทีÉ 1807/1808 ถนนสุขมุวทิ 

 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

 

5. จดัทาํโดย  นิตบิุคคลอาคารชุด ฟินน์ สุขมุวทิ 31  

 

6. โครงการไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม หนังสอื ทส 1009.5/14969 ลงวนัทีÉ 6 

ธนัวาคม 2559 

 

7. โครงการไดนํ้าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการ ครั Êงสดุทา้ยเมืÉอ ฉบบัประจาํเดอืน กรกฎาคม- ธนัวาคม2567(

ช่วงดาํเนินการ) 

 

8. รายละเอยีดโครงการ 

-ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารสํานักงาน 

- ขนาดพืÊนทีÉโครงการ/ระยะทาง โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ประกอบดว้ยอาคาร คสล. สงู 8 ชั Êน กบั 2  

ชั Êนใตด้นิจาํนวน1 อาคาร มหีอ้งชุดรวมทั ÊงสิÊน 63 บนโฉนดทีÉดนิ จาํนวน1 แปลง  

โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ  4474 เลขทีÉดนิ 2555 มขีนาดพืÊนทีÉรวม 0-3-21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตรง 

-กจิกรรมในโครงการ (โดยสรุป) 

* แหล่งนํÊาใช ้ใชนํ้Êาจากการประปานครหลวง โดยอยูใ่นพืÊนทีÉบรกิารของสาํนักงานประปาเขตวฒันา 

* การใชไ้ฟฟ้า การไฟฟ้านครหลวง เขตวฒันา 

*การบําบดันํÊาเสยี โครงการจะใชร้ะบบบําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 

* การจดัการขยะมลูฝอย/กากของเสยี ประสานงานกบัเจา้หน้าทีÉสาํนักงานเขตวฒันา 
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บททีÉ 1 

บทนํา 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาในการจดัทาํรายงาน 

 
  การจดัทํารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

คุณภาพสิÉงแวดล้อมของโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit śř ตั Êงอยู่ 77 ซอยสุขุมวทิ 31(สวสัด)ี แขวงคลองเตยเหนือ เขต

วฒันา กรุงเทพมหานคร ดําเนินการโดยบรษิัท แบล็คฟินน์ ดเิวลลอปเม้นท์ จํากัด สํานักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ 689 อาคารภิรชัทาว

เวอร์ ชั Êน 18 เลขทีÉ 1807-1808 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซึÉงโครงการจะดาํเนินการก่อสรา้ง

อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร มจีํานวนหอ้ง ชุดพกัอาศยัรวมทั ÊงสิÊน 63 ห้อง บนพืÊนทีÉดนิโครงการ

ขนาด 0-3-21 ไร่ หรอื 1,284 ตารางเมตร  

  จดัทําขึÊนเพืÉอตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบในดา้นต่างๆ ทีÉเกดิขึÊนจากการ เปิดดาํเนินการโครงการ ตามขอ้กําหนดใน

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการทีÉผ่านการ พจิารณาของคณะกรรมการผูช้ํานาญการ ตามหนังสอืทีÉทส 

1009.5/14969 ลงวนัทีÉ 6 ธนัวาคม 25ŝšทีÉกําหนดใหโ้ครงการตอ้งจดัส่งรายงานติดตามตรวจสอบฯ 2 ครั Êงต่อปี คอืภายในเดอืน

กรกฎาคม (รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของเดอืนมกราคมถงึกรกฎาคม) และภายในเดอืนมกราคม (รวบรวมผลการตดิตาม

ตรวจสอบของเดอืนกรกฎาคมถงึธนัวาคม ของปีก่อน) 

  แผนการดําเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ สิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ คุณภาพ

สิÉงแวดลอ้มตามทีÉระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

  ในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมกําหนดใหโ้ครงการต้องตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามดชันี 

คุณภาพสิÉงแวดล้อมทั Êงหมด 6 ด้านได้แก่คุณภาพนํÊาทิÊง จากโครงการระบบระบายนํÊาการจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

ระบบป้องกนัอคัคภียั  ระบบสญัญาณเตือนภยั การใชนํ้Êาและการใช้ไฟฟ้า โดยกําหนดให้มีระยะเวลาในการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพ สิÉงแวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันีÊ 

 

 

 



 

รายงานการปฏบิตัติามมาตรการลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมและตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม   หน้า3จาก347 

1) ตรวจสอบวเิคราะห์คุณภาพนํÊาทิÊงเป็นประจาํทุก 6 เดอืน 

2) ตรวจสอบรอยรั Êวซมึ รอยแตกหกัของท่อระบายนํÊา เดอืนละ 1 ครั Êง 

3) ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจาํสปัดาหล์ะ 1 ครั Êง 

4) ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 

5) ตรวจสอบการรั Êวซมึของระบบท่อจ่ายนําประปาประจําทุกวนั 

6) ตรวจสอบการทาํงานของระบบไฟฟ้าในโครงการประจาํทุกวนั 

 

1.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 1) ศกึษารายละเอยีดของโครงการ 

 2) ศกึษาสภาพแวดลอ้มปัจจบุนั บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ และบรเิวณใกลเ้คยีง 

3) ประเมนิผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊนจากโครงการ ทั Êงในช่วงการก่อสรา้งและช่วงเปิดดาํเนินการ 

Ŝ)กําหนดมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊนอนัเนืÉองจากการดาํเนินโครงการทั Êงชว่งการ

ก่อสรา้งและช่วงเปิดดาํเนินการ 

ŝ)กําหนดมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอเป็นการเฝ้าระวงัและประเมนิผล ประสทิธภิาพของ

มาตรการทีÉไดใ้ชใ้นการป้องกนั และลดผลกระทบของการดาํเนนิการของโครงการ 

 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 
 การศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ได้

กําหนดใหก้ารศกึษาครอบคลุมทรพัยากรสิÉงแวดล้อม Ŝดา้น ไดแ้ก่ ทรพัยากรดา้นกายภาพ ทรพัยากรดา้นชวีภาพ คุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุบย ์และคุณค่าต่อคุณภาพชวีติ โดยไดกํ้าหนดขอบเขตการศกึษาไว ้Ś ระดบั คอื 

 ระดบัทีÉ 1 พืÊนทีÉโครงการรวม 0-3-21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตร 

 ระดบัทีÉ 2 พืÊนทีÉบริเวณใกล้เคยีงทีÉคาดว่าจะได้รบัผลกระทบจากกิจกรรมของโครงการในรศัมี 1 กิโลเมตร จากพืÊนทีÉ

โครงการ 

 

1.4 วิธีการศึกษาและจดัทาํรายงาน 
 วธิกีารศกึษาและจดัทาํรายงานการจดัทํารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ สิÉงแวดล้อมโครงการ FYNN Sukhumvit 

31 ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ř.Ŝ.řนําเสนอผลการปฏบิตั ิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มและขอ้กําหนดเพิÉมเตมิโดยใหด้าํเนินการดงันีÊ 

1) จดัทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉกําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีÉไม่สามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไม่สามารถปฏบิตัไิดอ้ย่างครบถว้น 

3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนัทีÉเปลีÉยนแปลงจากรายละเอยีดทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม 

4) เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดล้อมในสภาพปัจจุบนัทีÉ เปลีÉยนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและลด

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มพรอ้มทั Êงใหเ้หตุผลในการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว 

 ř.Ŝ.Ś นําเสนอผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโดยทํา

การตรวจวดัวเิคราะห์คุณภาพสิÉงแวดลอ้มอย่างละเอยีดโดยมขีอ้มลูของการนําเสนอดงันีÊ  
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1) แสดงจุดเกบ็ตวัอย่างคุณภาพสิÉงแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิÊงและคุณภาพนํÊาสระว่ายนํÊาโดยใชแ้ผนทีÉ

ประกอบ2) แสดงดัชนีในการวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามทีÉกําหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อมหรอืมาตรการทีÉเป็นทีÉยอมรบัของหน่วยงานราชการไทย 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิÉงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 

4) แสงภาพถ่ายขณะทําการเกบ็ตวัอย่างภาพถ่ายเครืÉองมอืขณะทําการตรวจวดัโดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้

เหน็ว่าเป็นการตรวจวดัตามสถานทีÉทีÉกําหนดไวใ้นรายงายการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  

 

1.5 แผนการดาํเนินการประจาํปี 2568 (มกราคม 2568 - มิถนุายน 2568) 

 จากรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการ ฟินน์ สุขุมวทิ 31(FYNN Sukhumvit31) โดยบรษิัท แบล็คฟินน์ 

ดเิวลลอปเม้นท์ จํากดั ผ่านความเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมเมืÉอ วนัทีÉ Ş เดอืน

ธนัวาคม พ.ศ.2559 บรษิทั ฯ จงึไดจ้ดัทาํแผนงานการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้มดงันีÊ  

1) การตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

2) การใชนํ้Êา 

- ระบบจ่ายนํÊาประปา 

- ถงัสาํรองนํÊาใช ้

3) การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษ์พลงังาน 

- ระบบไฟฟ้าโครงการ 

- หมอ้แปลงไฟฟ้า 

4) การจดัการขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิูล 

- ปรมิาณขยะมลูฝอยและสภาพหอ้งพกัขยะ 

5) การบําบดันํÊาเสยี 

- การตรวจวดัค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 

- การตรวจวดัค่าบโีอด ี(BOD) 

- การตรวจวดัค่าสารแขวนรอย (SS) 

- การตรวจค่าซลัไฟด์ (Sulfide) 

- การตรวจหาค่าสารทีÉละลายไดท้ั Êงหมด (TDS) 

- การตรวจวดัค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

- การตรวจวดัค่านํÊามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) 

- การตรวจวดัค่าทเีคเอน็ (TKN) 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมนั/นํÊามนั ทีÉบ่อดกัไขมนั 

- ตรวจเชค็ถงัเกบ็ตะกอน 

- จดัเกบ็สถติแิละขอ้มลูการทาํงานของระบบบําบดันํÊาเสยีรายวนัตามแบบ ทส.ř และ ทส.Ś 

6) การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาทว่ม 

- การตรวจสอบรอยรั Éวและรอยแตกหกัของท่อระบายนํÊา 

7) อาชวีอนามยั/ความปลอดภยั/การป้องกนัอคัคภียั 

- อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั 

- ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

- ระบบรกัษาความปลอกภยัในโครงการ 

- ป้ายแสดงเสน้ทางการอพยมหนไีฟ 

- ป้ายและสญัลกัษณ์เตอืน 

8) สุนทรยีภาพ 
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- พืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

9) การจราจร 

- ป้ายและสญัลกัษณ์ต่าง ๆ 

- ตรวจสอบการจอดรถของผูพ้กัอาศยั เจา้หน้าทีÉและผูม้าตดิต่อโครงการ 

10)  โครงสรา้งและความปลอดภยับรเิวณสระว่ายนํÊา 

- ตรวจสอบสภาพโครงสรา้งสระวา่ยนํÊา พืÊน ผนัง รอยแตกรา้วและรั Éวซมึ 

- ตรวจสอบสภาพฝาปิดรางนํÊาล้นและการระบายนํÊา 

- ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา 

- ตรวจสอบบรเิวณทีÉลา้งตวั เทา้ สาํหรบัผูใ้ช้บรกิาร 

- ดแูลรกัษาความปลอดความสะอาดบรเิวณทีÉลา้งตวั เทา้ บรเิวณสระว่ายนํÊา 

11)  ดา้นความปลอดภยัและอุบตัเิหตุจากการจมนํÊา 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ชว่ยชวีติจาการจมนํÊา 

- ตรวจสอบป้ายบอกความลกึของสระว่ายนํÊาใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน 

12)  คุณภาพสระว่ายนํÊา 

- ตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 

- ตรวจวดัค่าคลอรนีอสิระคงเหลอื (Free Chlorine) 

- ตรวจวดัค่าความเขม้ขน้เกลอื 
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บททีÉ 2 

 

รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 
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บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 

2.1 ทีÉตั Êง และการคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

 

 2.1.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

  โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 ประกอบดว้ยอาคาร คสล. สูง 8 ชั Êน กบั 2 ชั Êนใต้ดนิจํานวน1 อาคาร มหีอ้ง

ชุดรวมทั ÊงสิÊน 63 ห้อง ตั Êงอยู่ เลขทีÉ şş ซอยสุขุมวทิ 31 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองเตยเหนือเขตวฒันา กรุงเทพมหานคร (ภาพทีÉ 

Ś.ř-ř)ดําเนินการโดย บริษทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท์ จาํกดั บนโฉนดทีÉดนิ จํานวน1 แปลง โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 4474 เลขทีÉดนิ 

255มขีนาดพืÊนทีÉรวม 0-3-21.0 ไร่ หรอื 1,284.0 ตารางเมตร (ภาพทีÉ 2.1-2)สภาพภูมปิระเทศบรเิวณพืÊนทีÉตั Êงโครงการเป็นพืÊนทีÉ

ราบ ระดบัพืÊนโครงการเท่ากบัถนนซอยสุขุมวทิ śř ดา้นหน้าโครงการ (ภาพทีÉ Ś.ř-ś) ทั ÊงนีÊพืÊนทีÉโดยรอบโครงการส่วนใหญ่มกีาร

ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ร้านค้า บ้านพกัอาศยั สถานศกึษา พืÊนทีÉก่อสร้างและพืÊนทีÉว่างรอการใช้ประโยชน์ และมี

อาณาเขตตดิกบัพืÊนทีÉโดยรอบดงันีÊ  

(ภาพทีÉ Ś.ř-Ŝ) 

 

 

 

ทศิเหนือ 

อาคารชุดพกัอาศยั VOQUE Residential Condominium Sukhumvit śř สงู Š ชั Êน กบั ř ชั Êนใตด้นิ 

จาํนวน ř อาคารถดัไปเป็นถนนซอยสุขมุวทิ śř และอาคารอยู่อาศยัรวมใหเ้ช่า RAYA Sukhumvit 

สงู Š ชั Êน จํานวน ř อาคาร  

ทศิใต ้
ทางเขา้ออกทีÉดนิส่วนบุคคล กวา้งประมาณ ŝ.Ř เมตร ถดัไปเป็นบ้าน เลขทีÉ şř/Ŝ (สงู Ś ชั Êน จาํนวน 

ř หลงั) และบา้นเลขทีÉ şř/ŝ (สงู Ś ชั Êน จาํนวน Ś หลงั) 

ทศิตะวนัออก 
ถนนซอยสุขมุวทิ śř กวา้ง Š.šŠ-š.śŘ เมตร จาํนวน ř ช่องจราจร/ ทศิทาง และลํารางสาธารณะ 

กวา้ง ś.ř-ś.ŝ เมตร ถดัไปเป็นพืÊนทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน์ 

ทศิตะวนัตก 
อาคารตน้แบบฉนัทศกึษา เฉลมิพระเกยีรตศิรนีครนิทร์ (อาคาร řŘ) สงู řŞ ชั Êน ของโรงเรยีนสาธติ

มหาวทิยาลยัศรนีครนิทรวโิรฒ ประสานมติร (ฝ่ายประถม) 
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รปูทีÉ 2.1-1 การเดินทางเข้า-ออกโครงการ รปูทีÉ 2.1-2ผงัโฉนดทีÉดินของโครงการ 

  

รปูทีÉ 2.1-3 สภาพปัจจบุนัของโครงการ 
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รปูทีÉ 2.1-4  รายละเอียดอาณาเขตติดต่อพืÊนทีโครงการ ปัจจบุนั 
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2.1.2 การคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ 

 การคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการสามารถเดนิทางได ้3 วธิ ีไดแ้กก่ารเดนิทางดว้ยระบบคมนาคมทางรถยนต์, รถไฟฟ้า 

BTS และรถไฟฟ้า MRT ดงัรปูทีÉ 1-1, 1-2มรีายละเอยีดดงันีÊ  

 
1) การเดนิทางดว้ยรถยนต ์สามารถใชเ้สน้ทางไดห้ลายเสน้ทาง ดงันีÊ  

1.1 เดนิทางมาจากถนนสุขมุวทิ จากแยกอโศกมนตร ีในทศิมุ่งหน้าสู่บางนา ตรงมาประมาณ 600 เมตร แลว้เลีÊยวซา้ย

เขา้ซอยสุขมุวทิ 31 ประมาณ 500 เมตร จากนั ÊนเลีÊยวซา้ย ตรงไปตามทางประมาณ 500 เมตร จะพบพืÊนทีÉโครงการอยู่ดา้น

ซ้ายมอื 

1.2 เดนิทางดว้ยถนนเพชรบุร ีจากถนนเพชรบุร ีมุ่งหน้าทางตะวนัตก ใหเ้ลีÊยวซ้ายเขา้ซอยเพชรบุร ี38/1 (แยกพร้อม

พงษ์) หรอืซอยสุขุมวทิ 39 ตรงเขา้มาประมาณ 550 เมตร เจอสามแยกแรกใหเ้ลีÊยวซ้าย ตรงมาตามทาง เจอสามแยกทีÉ 2 ให ้

เลีÊยวขวาเขา้สู่ซอยสุขุมวทิ 39 วิÉงมาตามทางประมาณ 650 เมตร จากนั ÊนเลีÊยวขวาเข้าซอยพร้อมจติร ตรงไปประมาณ 550 

เมตร ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สู่ซอยสุขมุวทิ 31 ประมาณ 500 เมตร โครงการอยู่ทางซ้ายมอื 

2) การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า BTS 

โครงการอยูใ่กล ้กบัรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก และสถานีพรอ้มพงษ์ มรีะยะห่างจากพืÊนทีÉโครงการประมาณ ŠŘŘ เมตร 

ซึÉงผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถลงจากรถไฟฟ้าได ้ทั Êง 2 สถานี รายละเอยีด ดงันีÊ 

 

2.1 จาก BTS สถานีอโศก เมืÉอลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกทีÉ 3 บรเิวณรถไฟฟ้ามหานคร สถานีสุขุมวิท (อาคาร

เชืÉอมพร้อมบันไดเลืÉอน) ผู้พักอาศยัภายในโครงการสามารถเดินเท้า หรือใช้บริการรถจกัรยานยนต์รบัจ้างเพืÉอมายงัพืÊนทีÉ

โครงการไดโ้ดยสะดวก ระยะทางเดนิเทา้จากทางเขา้-ออกโครงการ ถงึทางเขา้ออกทีÉ ś ประมาณ ř.ś กโิลเมตร 

2.2 จาก BTS สถานีพร้อมพงษ์ เมืÉอลงจากรถไฟฟ้า BTS ทางออกทีÉ 5 บรเิวณซอยสุขุมวิท 35 ผู้พกัอาศยัภายใน

โครงการสามารถเดนิเทา้ หรอืซึÉงผูพ้กัอาศยัสามารถใชบ้รกิารรถยนต์รบัจา้ง (Taxi) รถมอเตอร์ไซค์รบัจา้งทีÉสามารถให้บรกิาร

แก่ผูพ้กัอาศยัในการทีÉจะต่อไปใชบ้รกิารรถไฟฟ้าไดส้ะดวก และรวดเรว็ยิÉงขึÊน ระยะทางเดนิเท้าจากทางเขา้ -ออกโครงการ ถึง

ทางเขา้ออกทีÉ ś ประมาณ ř.Ŝŝ กโิลเมตร 

3) การเดนิทางดว้ยรถไฟฟ้า MRT 

โครงการตั Êงอยู่ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้า MRT สถานีสุขมุวทิ มรีะยะห่างจากพืÊนทีÉโครงการประมาณ 1.70 กโิลเมตร เมืÉอ

ขึÊนจากรถไฟฟ้า MRT ทางออกทีÉ 2 บรเิวณอาคารอนิเตอรเ์ชนจ2์1, ซอยคาวบอย, ซอยสุขมุวทิ 23 (ประสานมติร) ผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการสามารถเดนิเทา้ หรอืใชบ้รกิารรถจกัรยานยนตร์บัจา้งไดโ้ดยสะดวก 
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รปูทีÉ 1-1 แผนทีÉแสดงทีÉตั Êงของโครงการ 
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รปูทีÉ 1-2 การคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของอาคาร 
โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ ประกอบดว้ยอาคาร คสล. สูง 8 ชั Êน กบั 2 ชั Êนใต้ 

ดนิ จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืÊนทีÉมากกว่า 35 ตารางเมตร รวมทั ÊงสิÊน 63 หอ้ง 

พืÊนทีÉสวน สระว่ายนํÊา และทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 59 คนั  

2.2.1 กจิกรรมการใชส้อยประโยชนขอ์งอาคาร 

กจิกรรมการใชส้อยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลกั จาํนวนหอ้งชุด 

พกัอาศยัทั ÊงสิÊน 63 หอ้ง และทีÉจอดรถยนต ์59 คนั ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยรวมทั Êงโครงการเท่ากบั 8,242.82 ตาราง 

เมตร มรีายละเอยีดดงันีÊ  (ตารางทีÉ 2.2-1) 

 

ตารางทีÉ 2.2-1 ขนาดพืÊนทีÉใชส้อย และกจิกรรมการใชส้อยประโยชน์โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 

 

ชั ÊนทีÉ กจิกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร 
ขนาดพืÊนทีÉใชส้อย

(ตร.ม.) 

ชั Êนใตด้นิ Ś 

(ระดบั -Ş.Şŝ ม.) 

ทางวิÉง และทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน śŠ คนั (แบบปกต ิจาํนวน řŝ คนั และแบบ

อตัโนมตั ิจาํนวน Śş คนั) หอ้งปั Ëม หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งเครืÉองอดัอากาศ โถง

ลฟิตแ์ละลฟิตโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

1,071.47 

ชั Êนใตด้นิ ř 

(ระดบั - ś.šŝ ม.) 

ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน řŜ คนั หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครืÉองอดัอากาศ โถงลฟิตแ์ละลฟิต์

โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
790.34 

ชั Êน ř 

(ระดบั - ř.Řŝ ม.) 

ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน ś คนั หอ้งชุดพกัอาศยัจาํนวน Ş หอ้ง สาํนักงานนิตบุิคคล 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งรบัรอ้ง หอ้งประชุม หอ้งพกัขยะรวม หอ้งนํÊา โถงลฟิตแ์ละลฟิต์

โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

837.26 

ชั Êน Ś 

(ระดบั +ř.šŝ ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน š หอ้ง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน  โถง

ลฟิตแ์ละลฟิตโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
657.09 

ชั Êน ś-Ş  

(ระดบั +Ŝ.šŝ ม. - řś.šŝ 

ม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน řŘ หอ้ง/ชั Êน (รวม ŜŘ หอ้ง) หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพกั

ขยะประจาํชั Êน  โถงลฟิต์และลฟิต์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

(772.16 ตร.ม./ชั Êน) 

3,088.64 

ชั Êน ş 

(ระดบั +řŞ.šŝม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน ş หอ้ง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน  โถง

ลฟิตแ์ละลฟิตโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
771.02 

ชั Êน Š 

(ระดบั +řš.šŝม.) 

หอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน ř หอ้ง หอ้งออกกําลงักาย หอ้งนํÊา หอ้งเครืÉองไฟฟ้า 

หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน  โถงลฟิตแ์ละลฟิตโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
526.00 

ชั Êนหลงัคา 

(ระดบั +ŚŚ.šŝม.) 

สระว่ายนํÊา พืÊนทีÉสเีขยีว หอ้งเครืÉองลฟิต ์ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า บนัไดหลกั 

 และบนัไดหนีไฟ 
501.00 

รวมพืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร 8,242.82 
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2.3 จาํนวนผู้พกัอาศยัและพนักงานภายในโครงการ 
1)  จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ คิดจากขนาดห้องชุดพักอาศัยของโครงการ และจํานวนพนักงานภายใน

โครงการ ซึÉงมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

- หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด < śŝ ตร.ม. (คดิ ś คน/หอ้ง)   -  หอ้ง 

- หอ้งชุดพกัอาศยัขนาด > śŝ ตร.ม. (คดิ ŝ คน/หอ้ง)    63  หอ้ง  

               คดิเป็นผูพ้กัอาศยั (63X5)   315  คน 

- พนักงานของโครงการ     8  คน 

  รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยั (śřŝ+Š)    323 คน 

 

สําหรับพนักงานประจําโครง ทางนิติบุคลอาคารชุดได้จ ัดให้มีพนักงานประจําโครงการในตําแหน่งต่าง ๆ ได้แก่ 

เจ้าหน้าทีÉสํานักงานนิติบุคล ช่างซ่อมบํารุงประจําอาคาร พนักงานรกัษาความปลอดภยั และพนักงานรกัษาความสะอาดรวม

ทั ÊงสิÊน 8 อตัรา  

สรปุรายละเอียดพนักงานประจาํภายในโครงการ 

ตาํแหน่ง อตัรา 

ผูจ้ดัการอาคารชุด 1 

เจา้หน้าทีÉธุรการ 1 

ช่างซ่อมบํารุงอาคารชุด 2 

เจา้หน้าทีÉรกัษาความสะอาด 2 

พนักงานรกัษาความปลอดภยั 2 

รวม 8 

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคพืÊนฐานของโครงการ 

Ś.Ŝ.ř ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ 

  ř) ระบบถนน และการจราจรของโครงการ 

 - ถนนทางเขา้-ออกโครงการมจีํานวน 1 จุด ใช้เป็นทางเขา้-ออก ความกวา้งประมาณ 6.00 เมตร เชืÉอมกบัถนนซอย

สุขมุวทิ 31 ดา้นหน้าโครงการ กวา้ง 8.98-9.30 เมตร ขนาด 1 ช่องจราจร/ทศิทาง ไม่มเีกาะกลางถนน (โดยสานักงานเขตวฒันา

ไดต้รวจสอบและพจิารณาตามผงับรเิวณ และสําเนาโฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 4474 ปรากฏว่าอยู่ในหลกัเกณฑท์ีÉสามารถยืÉนขออนุญาต

ทาํทางเชืÉอมทางเขา้-ออกได ้ดงัแสดงในภาคผนวกทีÉ 1 เลขทีÉ กท8503/3948 ลงวนัทีÉ 21 กรกฎาคม 2559) โดยอ้างองิจากระดบั

ดนิก่อสรา้งมคี่าระดบัถนนสุขุมวทิ 31 เท่ากบั -1.05 เมตร และค่าระดบัอ้างองิทางภูมปิระเทศของพืÊนทีÉโครงการ โดยกําหนด

ระยะอ้างองิของซอยสุขมุวทิ 31 ทีÉระดบั ±0.00 เมตร 

 - ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดทางรถวิÉง กว้าง Ş.Ř เมตร จัดให้มีการเดินรถแบบ

สองทศิทาง (Two way) 

 2) ลานจอดรถยนต ์

 โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตช์ั ÊนทีÉ ř, ชั Êนใตด้นิ -ř และชั Êนใตด้นิ -Ś มจีาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน ŝš คนั (เป็นไปตาม

เกณฑ์กําหนดตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่า ŝŜ คนั) แบง่รปูแบบการจอดรถยนตเ์ป็นแบบบนพืÊนดนิ และทีÉจอดรถยนต์
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อตัโนมตั ิ

 - ชั ÊนทีÉ ř มจีาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน ś คนั จอดบนพืÊนดนิทั Êงหมด 

 - ชั Êนใตด้นิ -ř มจีาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน řŜ คนั จอดบนพืÊนดนิทั Êงหมด 

 - ชั Êนใตด้นิ -Ś มจีาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ั ÊงสิÊน ŜŚ คนั จอดบนพืÊนดนิ řŝ คนั และทีÉจอดรถยนตอ์ตัโนมตั ิจาํนวน 27 คนั 

โดยโครงการเลอืกใชท้ีÉจอดรถยนตอ์ตัโนมตัแิบบ Lift-sliding Parking System 

 โดยโครงการจดัใหม้ทีางวิÉงภายในโครงการ กวา้ง Ş.ŘŘ-Ş.Šŝ เมตร ดงัภาพทีÉ Ś.Ŝ-ř ซึÉงเป็นไปตามขอ้บญัญตัิ

กรุงเทพมหานคร เรืÉองความคมุอาคาร (พ.ศ.ŚŝŜŜ) ขอ้ ŠŠ(ś) “กรณีจอดรถทาํมมุเกนิ ŞŘ องศา ทางวิÉงของรถตอ้งกวา้งไม่เกนิ Ş 

เมตร” 

 ในการก่อสรา้งชั Êนใต้ดนิ ř และชั Êนใตด้นิ Ś โครงการจดัใหม้กีารกอ่สรา้งตามแบบแปลนทีÉโครงการไดอ้อกแบบไว ้

สําหรบัขนาดและระยะทีÉใกลเ้คยีงกนักบัทีÉกฎหมายกําหนดไว ้เชน่ ความกวา้งของถนนในโครงการ โครงการตอ้งใชก้ลอ้งสาํรวจ 

(ELECTRONIC TOTAL STATION) ในการกําหนดระยะเพืÉอใหร้ะยะเป็นไปตามแบบแปลนทีÉไดอ้อกแบบไว ้มขี ั ÊนตอนดงันีÊ 

1. โครงการจดัใหม้ทีีÉปรกึษาควบคมุการก่อสรา้งคอยวางแผนและควบคุมการก่อสรา้งใหเ้ป็นไปตามแบบ 

พรอ้มทั Êงตรวจสอบความถูกตอ้งของระยะตา่งๆภายในพืÊนทีÉโครงการใหถู้กตอ้งตามกฎหมายโดยงานเตรยีมการก่อสรา้งนีÊเริÉม

จากส่วนงานรงัวดัขอบเขตพืÊนทีÉส่วนต่างๆและการจดัทาํรั Êวกั ÊนเขตบรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้งพรอ้มวางแผนการดาํเนินการก่อสรา้งให ้

เป็นสดัส่วนและสะดวกต่อการปฏบิตังิานก่อสรา้งพรอ้มทั Êงตดิตั Êงป้ายประกาศบรเิวณดา้นหน้าโครงการเพืÉอใหท้ราบว่าเป็นการ 

ก่อสรา้งโครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31 สูง 8 ชั Êน กบั 2 ชั Êนใตด้นิ จาํนวน 1 อาคารโดยระบุชืÉอเจา้ของโครงการ 

สถาปนิกและวศิวกรควบคมุการก่อสรา้งระยะเวลาการก่อสรา้งเลขทีÉใบอนุญาตก่อสรา้งและเบอรโ์ทรตดิต่อผูร้บัผดิชอบทีÉ 

สามารถตดิต่อได ้24 ชั Éวโมง 

2. ก่อนการก่อสรา้งโครงการตอ้งมกีารใชก้ลอ้งสาํรวจ (TOTAL STATION) ทีÉมคีุณภาพสงูในการกาํหนดพกิดัต่างๆ 

เพืÉอใหก้ารวดัระยะแนวดิÉงและแนวราบมคีวามถูกตอ้งและแม่นยาํสงูพรอ้มทั Êงไดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานจากหน่วยงานทีÉรบั

ผดิขอบ โดยผูร้บัเหมาต้องส่งผล รายงานการตรวจสอบระยะต่างๆ ในโครงการใหบ้รษิทั เอนไลตเ์ทน โปรเจค แมเนจเมนต์ 

จาํกดัวศิวกรทีÉปรกึษาควบคมุการก่อสรา้งตรวจสอบก่อนดาํเนินการก่อสรา้งซึÉงการดาํเนินการก่อสรา้งทุกชั Êนตอนตั Êงแต่การ

ก่อสรา้งฐานรากจนกระทั Êงถงึชั Êนดาดฟ้า 

3. ก่อสรา้งแนวอาคารและส่วนประกอบของอาคารใหไ้ดต้ามขนาดและแบบแปลนทีÉกําหนดไวอ้ย่างเคร่งครดั

โดยเฉพาะอย่างยิÉงบรเิวณจุดวกิฤต เช่น ระยะถอยร่นโดยรอบอาคาร ระยะทางราบก่อนถงึทางลาดลงทีÉจอดรถยนต ์เป็นตน้ 

4. บรษิทั เอนไลตเ์ทน โปรเจค แมเนจเมนต ์จาํกดั วศิวกรทีÉปรกึษาควบคุมการก่อสรา้ง ตรวจสอบ ผลงานขั Êนสุดทา้ย

เพืÉอใหไ้ดต้ําแหน่ง ขนาด และระยะต่างๆ ภายในโครงการใหถู้กตอ้งตรงตาม แบบแปลน และเป็นไปตามพรบ. ควบคมุการ

ก่อสรา้งทีÉเกีÉยวขอ้งทุกขอ้ 

 

ś) ระบบจอดรถยนตอ์ตัโนมตั ิ

ś.ř) รายละเอยีดและการออกแบบระบบจอดรถยนตอ์ตัโนมตัิ 

โครงการจดัใหม้รีะบบจอดรถอตัโนมตัิชั Êนใต้ดนิ 2จํานวน27คนัโดยออกแบบใหส้ามารถรองรบัรถยนต์ขนาด SUV ได้

ทุกช่องจอด 
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รายละเอยีด รายละเอยีดระบบจอดรถอตัโนมตัทิีÉโครงการเลอืก 

ř. ระบบ Lift-sliding Parking System 

Ś. จํานวนเครืÉองยกรถยนต(์Hydraulic) 2 เครืÉอง 

ś. ความเรว็ในการยกรถ 4-5 m/min (on ground) และ ś-Ŝ m/min (in pit) 

Ŝ. ขนานมอเตอรใ์นการขบัเคลืÉอน ขนาด 2.2 KW (on ground) และ ขนาด 3.7 KW (in pit) 

ŝ. ระบบไฟฟ้า AC. 380 V. 3 เฟส. 50 Hz. และใชไ้ฟฟ้าสาํรองจากเครืÉอง Generator  กรณีไฟฟ้า

ดบั 

Ş. ระบบเครืÉองกนัปะทาํ มเีครืÉองกนัปะทะ เพืÉอรองรบัการกระแทกของรถยนต ์

ş. อุปกรณ์เพืÉอความปลอดภยั - ระบบ OVERLOAD PROTECTION สาํหรบัดดักระแสไฟเกนิเพืÉอป้องกนัมอเตอร ์

และ อปุกรณเ์สียหาย 

 - ปุ่ มแจง้เหตขุดัขอ้ง (Emergency Call Button) 

 - Emergency Stop Switch 

 - Emergency Car Lighting 

 - Overload Protection Device (non start) 

 - Car Top Maintenance Station 

 - Intercom 

 - Emergenccy Battery Drive 

- Infared Light Curtain 

Š. การดแูลรกัษา - จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉประจาํอาคารเพืÉอดแูล แนะนําขอ้ปฏบิตักิารใชง้านระบบจอดรถ

อตัโนมตัแิก่ผูพ้กัอาศยัตลอด ŚŜ ชั Éวโมง โดยสาํหรบัเจา้หน้าทีÉทีÉมาประจาํนั Êน ทาง

บรษิทัผูต้ดิตั Êงระบบจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉมาประจําทีÉโครงการเพืÉออบรมการแกไ้ขปัญหา

เบืÊองตน้ และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หน้าทีÉประจาํอาคาร และผูพ้กัอาศยัเป็นเวลา Ś เดอืน 

 - บรษิทัผูจ้าํหน่ายสนิคา้ จะทาํการดแูลรกัษา และซ่อมแซมเครืÉองยกรถยนต ์และ

อุปกรณ์ใหฟ้ร ีตามกําหนดระยะะเวลารบัประกนั ś ปีแรก ภายหลงัส่งมอบงานแลว้ 

การดแูลรกัษานีÊจะกระทาํเป็นประจาํเดอืนละ ř ครั Êง โดยช่างผูเ้ชีÉยวชาญของบรษิทัฯ 

โดยตรง 

 

ś.Ś) วธิกีารใชง้านและการบรหิารจดัการทีÉจอดรถอดัโนมตั ิ

รายละเอยีดวธิกีารใชง้านและการบรหิารจดัการทีÉจอดรถอตัโนมตัขิองโครงการโดยโครงการจดัใหม้จีอดรถยนตภ์าย 

ในโครงการบรเิวณชั ÊนทีÉ1 ชั Êนใตด้นิ řและ ชั Êนใตด้นิ Śรวมจาํนวน ŝšคนั คอื ทีÉ จอดรถภายในโครงการมแีบบบนพืÊนดนิ จาํนวน 

32 คนั และระบบทีÉจอดรถอตัโนมตั ิจาํนวน Śşคนั อยู่ บรเิวณชั Êนใตด้นิ ŚซึÉงมากกว่าทีÉจอดรถอตัโนมตั ิทาํใหผู้พ้กัอาศยัใน

โครงการสามารถเลอืกใชท้ีÉจอดรถภายในโครงการไดอ้ย่างสะดวกและลดปัญหาการเกดิแถวคอยไดใ้นระดบัหนึÉง โดยมี

รายละเอยีด ดั ÊงนีÊ ภาพทีÉ 2.4-1 
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1. วธิกีารใชง้านทีÉจอดรถอตัโนมตัมิชี ั Êนตอนการเขา้ใชง้านทีÉจอดรถอตัโนมตั ิ 

- การเขา้จอดรถเมืÉอผูข้บัรถไดข้บัรถมาหน้าทางเขา้ออกสู่ช่องจอดรถ ซึÉงโครงการไดจ้ดัใหม้ทีีÉกลบัรถยนตอ์ยูใ่น

ตําแหน่งทีÉสะดวกต่อการกลบัรถยนต ์หลงัจากนั Êนเจา้ของรถยนต ์หรอืเจา้ หน้าทีÉจะกดเรยีกดว้ยคยีส์วติซโ์หมดควบคุม ณ 

ช่องทางเชา้ออก Upper Platform ทีÉว่างมา รบั (กรณีทีÉมชี่องจอดรถว่างกส็ามารถน่ารถเขา้จอดไดเ้ลย) 

 - เมืÉอนํารถเขา้จอดเรยีบรอ้ยแลว้ ผูข้บัรถสํารวจว่าไดด้บัเครืÉองยนตแ์ลว้ ไม่ลมืสิÉงของ จากนั Êน เขา้เกยีร ์P และดงึ

เบรกมอื พบักระจกไฟฟ้าทั Êงสองขา้ง ลงจากรถปิดประตูรถใหเ้รยีบรอ้ย 

- หลงัจากปิดรถเรยีบรอ้ยแลว้ ผูข้บัรถออกมาทางประตู กดคยีส์วติซ์โหมดควบคมุเพืÉอปิดประตู เพืÉอให ้Platform 

เคลืÉอนเขา้สู่ตําแหน่งเดมิ และนํารถขึÊนไปจอดชั Êนบน 

- ผูจ้อดรถจาํเลขถาดทีÉเขาจอดเพืÉอเรยีกตอนนํารถออก 

- ถาดรถกําลงัยกขึÊนไปจอด 

- ระยะเวลา Platform ใชเ้วลาในการเคลืÉอนตวั ประมาณ 75 วนิาท ีดงันั Êนระยะเวลาในการเขา้จอดหรอืออกจากทีÉจอด

จะไม่เกนิ 150 วนิาท/ีครั Êง 

- กดเรยีกรถ เพีÉอนํารถออกโดยกดเลขถาดทีÉนําไปจอดไวถ้าดรถจะค่อยๆลงมา เมึÉอถาดลงมาสุดถงึพืÊนผูจ้อดจงึ

สามารถเดนิเขา้รถได ้และขบัออกจากทีÉจอดรถอตัโนมตัไิดโ้ดยสะดวก 

 

ś.ś) ค่าใชจ้่ายในการเดนิระบบ และค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

(ř) ค่าใชจ้่ายสําหรบัการเดนิระบบจอดรถอตัโนมตั ิ(ค่าไฟฟ้า) คดิเป็นค่าใชจ้่ายรายเดอืนสําหรบัการเขา้จอดรถยนต์

ของทั Êงระบบ 27 คนั เทา่กบั 15,183 บาท/เดอืน หรอื 183,196บาท/ปี รายละเอยีดมดีงันีÊ 

- กําลงัไฟทีÉใชโ้นการนํารถเขา้ และออกจากระบบ  = 105  kWh  

- นํารถเขา้จอดวนัละ 27 ตนั เครืÉองตอ้งทาํงาน   = 27 X 99  วนิาท ี

- เครืÉองทาํงานวนัละ     = 1.5  ชั Éวโมง 

- รวมมปีรมิาณไฟฟ้าทีÉใชโ้น 1 วนั    = 105 X 1.5 kWh 

= 157  unit/วนั 

- ค่าไฟฟ้าต่อ 1 หน่วย     = 3.2135  บาท/unit 

(อตัราค่าไฟฟ้าการไฟฟ้าส่วนภมูภิาค ประเภททีÉ 1 บา้นอยู่อาศยัเกนิ 400 หน่วยขึÊนไป) 

- คดิเป็นค่าใชจ้่ายสําหรบัการเชา้จอดของรถยนต ์27 คนั 

(Ś) ค่าใชจ้่ายสําหรบัการุบํารุงรกัษา 

ค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตัขิองโครงการในระยะ 20ปี จะแบง่เป็นค่าใชจ้่ายออกเป็น 2ส่วน ไดแ้ก่

ค่าอะไหล่ (จะเปลีÉยนตามชว่งเวลาหรอืเมืÉอมกีารชา้รุด)ส่วนทีÉเป็นค่าใชจ้่ายในการซ่อมบํารุง (การตรวจสอบระบบ รวมถงึทาํ

ความสะอาด ของระบบ และการดแูลสารหล่อลืÉนภายในระบบ) 

(3) รวมค่าใชจ้่ายสาํหรบัการเดนิระบบ และดแูลบํารุงรกัษาระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

ค่าใชจ้่ายสําหรบัปีทีÉ 1-5 

- ค่าใชจ้่ายในการบํารุงรกัษาปีทีÉ 1-5     544,261  บาท 

 โดยบรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่าย เป็นจํานวนเงนิ ŝŜŜ,ŚŞř บาท ทั Êงหมด 
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ค่าใชจ้่ายสําหรบัปีทีÉ 6 - ปีทีÉ 20 

- ค่าใชจ้่ายการบํารุงรกัษาระบบ (ปีทีÉ 2-ปีทีÉ 20)   3,779,496  บาท  

บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอบเมน้ท ์จาํกดั มอบเงนิสมทบค่าใชจ้า่ยสาํหรบัซ่อมแซมและเปลีÉยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

จาํนวนเงนิ ř,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท (หนึÉงลา้นบาทถ้วน) 

(Ŝ) เงนิสนับสนุนจาก บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

- เป็นผูร้บัผดิชอบค่าใชจ้่ายในการซ่อมบํารุงระบบจอดรถอตัโนมตั ิเป็นระยะเวลา 5 ปี เป็นจํานวนเงนิ 544,261 บาท 

(หา้แสนสีÉหมืÉนสีÉพนัสองรอ้ยหกสบิเอด็บาทถ้วน) 

- บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ทจ์าํกดั มอบเงนิใหแ้ก่นิตบุิคคลอาคารชุด โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 

31 เพืÉอสมทบค่าใชจ้่ายสาํหรบัซอ่มแซมและเปลีÉยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตั ิจาํนวนเงนิ 1,000,000 บาท (หนึÉงลา้นบาท

ถว้น) โดยไม่มขีอ้แมใ้ด ๆ โดยจาํนวนเงนิดงักล่าวแยกต่างหากออกจากค่าส่วนกลางและเงนิกองทนุตามกฎหมายหมายอาคาร

ชุดทีÉเจา้ของโครงการตอ้งชาํระใหแ้กน่ิตบุิคคลอาคารชุด (เอกสารแนบทา้ย) 

ทั ÊงนีÊบรษิทัฯจะทําการมอบเงนิใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนมกีารจดัทั Êงนิตบุิคคลอาคารชุดและส่งมอบเงนิสําหรบัซ่อมแซมและ 

เปลีÉยนอะไหล่ระบบจอดรถอตัโนมตัใินวนัทีÉมกีารจดทะเบยีน นิตบุิคคลอาคารชุดครั Êงแรก โดยไม่มขีอ้แมใ้ด ๆ ทั ÊงสิÊน 

 

2.4.2 ระบบการใช้นํÊา 

 
1) แหล่งนํÊาใช ้

 ทีÉตั Êงโครงการอยูใ่นพืÊนทีÉใหบ้รกิารนํÊาประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขมุวทิ ดงัหนังสอืยนืยนัการใหบ้รกิารจ่าย

นํÊาประปาจากการประปานครหลวง เลขทีÉ มท ŝŜŜŘ-ř-ř.Ś/řŞŠŞŚ ลงวนัทีÉ ř กรกฎาคม Śŝŝš  

 

2) ปรมิาณการใชนํ้Êา 

 โครงการจะมปีรมิาณการใชนํ้ÊารวมเฉลีÉยทั Êงหมดประมาณ ŞŜ.śš ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอื Ś.ŞŠ ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง 

และคดิเป็นปรมิาณการใชนํ้Êาในชั Éวโมงสงูสุดประมาณ Ş.ş ลูกบาศกเ์มตร/ชั Éวโมง (คดิเทยีบทีÉ Ś.ŝ เท่าของปรมิาณการใชนํ้ÊาเฉลีÉย

ปกต)ิ โดยมกีจิกรรมทีÉคาดว่ามกีารใชนํ้ÊาดงันีÊ 

- หอ้งชุดพกัอาศยั Şś หอ้ง     ปรมิาณการใชนํ้Êา  Şś.Ř   ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- พืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคลและผูป้ฏบิตังิาน  ปรมิาณการใชนํ้Êา  Ř.Řš   ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- หอ้งออกกําลงักาย    ปรมิาณการใชนํ้Êา  Ř.řŘś ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- สระว่ายนํÊา (จากผูใ้ช)้    ปรมิาณการใชนํ้Êา  ř.řŘŜ ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- นํÊาเตมิสระว่ายนํÊา    ปรมิาณการใชนํ้Êา  Ř.ŘśŚ ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- นํÊาล้างหอ้งพกัขยะ    ปรมิาณการใชนํ้Êา  Ř.ŘŞ   ลูกบาศก์เมตร/วนั 

รวมปรมิาณนํÊาใชภ้ายในโครงการทั Êงหมด     ŞŜ.śš ลูกบาศก์เมตร/วนั 

 

3) ระบบจ่ายนํÊาของโครงการ 

3.1) การสํารองนํÊา 

 โครงการเชืÉอมท่อนํÊาประปาของโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง řŘŘ มลิลเิมตร (Ŝ นิÊว) จํานวน ř จุ เขา้กบัท่อ

นํÊาประปาของการประปานครหลวง บรเิวณดา้นหน้าโครงการมายงัถงัเกบ็นํÊาสํารองใตด้นิ และถงึเกบ็นํÊาดาดฟ้าของอาคาร มี

ขนาดความจขุองถงัเกบ็นํÊาดงัต่อไปนีÊ 
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 (1) ถงัสํารองนํÊาชั Êนใต้ดนิ ถงัสาํรองนํÊาใชท้ั Éวไปบรวิณชั Êนใตด้นิของอาคาร จาํนวน Ś ถงั มปีรมิาตรรวม şŝ.Ř ลูกบาศก์

เมตร โดยใชส้าํหรบัสาํรองนํÊาทั Éวไป และจดัใหม้ฝีาถงั ř ฝา ขนาด 1.0x1.0 เมตรเพืÉอความสะดวก และปลอดภยัในการลา้ง หรอื

ซ่อมบํารุง 

(2) ถงัสํารองนํÊาชั Êนดาดฟ้า เป็นถงัเกบ็นํÊาสแตนเลส จํานวน Ś ถงั ความจุรวม ŚŘ ลูกบาศกเ์มตร ใชส้าํหรบัสาํรองนํÊาใช้

ทั Éวไป เพืÉอความสะดวก และปลอดภยัในการลา้งหรอืซ่อมบํารุง 

- ภายในถงัเกบ็นํÊาใชทุ้กถงั จดัใหม้กีารเคลอืบสารป้องกนัการปนเปืÊอนจากสารมลพษิทีÉอาจซมึออกมาจากคอนกรตี

ภายในตวับ่อเกบ็นํÊาโดยสารเคลอืบต้องเป็นชนิดทีÉปลอดภยัต่อสิÉงแวดล้อม และปลอดภยัต่อการอุปโภคบรโิภคของผูพ้กัอาศยั 

(3) การสํารองนํÊาใชข้องโครงการถงัสาํรองนํÊาใตด้นิ และชั Êนดาดฟ้า (şŝ+ŚŘ) มปีรมิาตรรวมทั ÊงสิิÊน šŝ.Ř ลูกบาศก์เมตร 

สําหรบัสาํรองสาํหรบัใชท้ั Éวไป สาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน (šŝ.Ř/ŞŜ.śš) ř.Ŝş วนั 

(4) การเขา้ซ่อมบํารุงถงัเกบ็นํÊาสํารองกรณีทีÉมคีวามจําเป็นตอ้งเขา้ไปปฏบิตังิานภายในถงัเกบ็นํÊาสํารอง จะจดัใหม้พีดั

ลมระบายอากาศชนิดเคลืÉอนทีÉได ้พรอ้มท่อลมทีÉมคีวามยาวไม่น้อยกว่า Śŝ เมตร เดนิเครืÉองไม่น้อยกว่า śŘ นาท ีก่อนเขา้ไป

ปฏบิตังิาน เพืÉอใหม้อีากาศเพยีงพอต่อเจา้หน้าทีÉ 

 

  

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ś-ř   ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ś-Ś  ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า 

 

3.2) ระบบจ่ายนํÊาใชท้ั Éวไป 

โครงการเชืÉอมต่อท่อนํÊาประปาขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง Ś นิÊว เขา้กบัท่อของการประปานครหลวง บรเิวณดา้นหน้า

โครงการตดิซอยสขุุมวทิ śř ผ่านมาตรวดันํÊาเพืÉอจ่ายนํÊาใหก้บัหอ้งพกัอาศยัภายในอาคาร และจา่ยกบัส่วนต่าง ๆ โดยเกบ็ไวย้งั

ถงัเกบ็นํÊาสํารองใต้ดนิ แลว้สูบส่งนํÊาขึÊนไปยงัถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า ผ่านท่อขนาด ř ½  นิÊว ดว้ยเครืÉองสูบนํÊา จํานวน Ś ชุด เพืÉอ

เพิÉมแรงดนัในชั ÊนทีÉ Ş-Š หลงัจากนั Êนจะจ่ายนํÊาลงโดยตดิตั Êงวาลว์ลดความดนัทุก ๆ ŝ ชั Êน ก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัและส่วน

ต่าง 

 

3.3) ระบบจ่ายนํÊาดบัเพลงิ 

รายละเอยีดระบบจ่ายนํÊาดบัเพลงิของโครงการ โดยการจ่ายนํÊาดบัเพลงิของอาคารจะจ่ายผ่านท่อยนืสาํหรบัดบัเพลงิ 

จาํนวน ř ท่อยนื ขนาเสน้ผ่านศนูยก์ลาง Ŝ นิÊว เพืÉอจ่ายนํÊาไปยงัหวัฉีดนํÊาดบัเพลง (Fire House Cabinet : FHC) ซึÉงการจ่ายนํÊา

ดบัเพลงิเขา้สู่ท่อยนืสําหรบัดบัเพลงิ ม ีŚ ทางเชืÉอมโยงกนั คอื จา่ยผ่านหวัรบันํÊาดบัเพลงิจากนอกอาคาร (Fire Department 
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Connection : FDC) จาํนวน ř หวัเป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 ½ x 2 ½ x4 นิÊว เป็นหวัรบันํÊาแบบ Ś ทศิทาง เพืÉอรบันํÊา

จากรถดบัเพลงิ 

 ในกรณฉุีกเฉินยงัใชนํ้Êาจากสระว่ายนํÊาบนชั Êนหลงัคา และถงัเกบ็นํÊาชั Êนหลงัคาของอาคาร ซึÉงมทีอ่ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง Ŝ นิÊว เชืÉอมต่อไปยงัหวัฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Fire House Cabinet : FHC) มาช่วยดบัเพลงิไดอ้กีทางหนึÉง 

 

2.4.3 นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกลู 

1) ปรมิาณนํÊาเสยี และสิÉงปฏกิูล 

นํÊาเสยีจากโครงการเป็นนํÊาเสยีทีÉมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ได้แก่ กิจกรรมการซกัล้าง การอาบ ชําระ ห้องนํÊา 

และห้องครวั (ยกเวน้นํÊาเตมิสระว่ายนํÊาและนํÊารดนํÊาต้นไม้) คาดว่ามปีรมิาณนํÊาเสยีจากกิจกรรม ดงักล่าวรวมประมาณ 51.51 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิทีÉรอ้ยละ 80 ของปรมิาตรนํÊาใชเ้ฉลีÉย) 

2) ระบบรวบรวมนํÊาเสยี และสิÉงปฏกิูลภายในโครงการ 

นํÊาเสยีทั Êงหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกําเนิด เพืÉอรวบรวมเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยีรวม 

ของโครงการ ซึÉงฝังอยู่ใต้ดนิ ระบบระบายนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูลของโครงการ ประกอบดว้ย (ภาพทีÉ Ś .Ŝ - ŝ ) 

- ท่อระบายสิÉงปฏกิูล (Soil Pipe:S) เป็นท่อระบายสิÉงปฏกิูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 

- ท่อระบายนํÊาเสยี จากการชาํระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายนํÊาจากการอาบ และซกัลา้ง ของหอ้งพกัทุกหอ้ง 

และหอ้งกจิกรรมอืÉน ๆ 

- ท่อระบายนํÊาเสยีจากครวั (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายนํÊาจากหอ้งประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั

อาศยั 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe :V ) เป็นท่อทีÉใชส้ําหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรอืออกจากระบบระบาย นํÊาเสยีและสิÉงปฏิกูล ซึÉง

ได้แก่ ท่อนํÊาเสยีจากส้วม ท่อนํÊาเสยีจากการอาบและซักล้าง และระบบ บําบดันํÊาเสยีเพืÉอ จุดประสงค์ในการรกัษาความดัน

ภายในระบบท่อระบายนํÊา ใหม้กีารเปลีÉยนแปลงน้อยทีÉสุด นอกจากนีÊยงัช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนอยู่ในท่อระบายนํÊาเพืÉอรกัษา 

ดกักลิÉน (Trap Seal) ของเครืÉองสุขภณัฑไ์ว ้

3) ระบบบําบดันํÊาเสยี และสิÉงปฏกิูล 

โครงการใชร้ะบบบําบดันํÊาเสยีรวมชนิดดกัไขมนั- แยกกากตะกอนและกรองเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั 

จาํนวน ř ชุด ขนาดรองรบันํÊาเสยี ŞŘ.Ř ลูกบาศก์เมตร/วนั สาํหรบัรองรบันํÊาเสยีจากหอ้งนํÊา การอาบ ซกัลา้ง ส่วน 

ครวัจากหอ้งพกัอาศยั และจากหอ้งพกัขยะรวม โดยรวบรวมมาตามท่อรวบรวมนํÊาเสยีภายในอาคาร และเขา้ระบบ 

บําบดันํÊาเสยีรวม ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกกากตะกอน ถงักรองเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั ถงัตกตะกอน 

และถงัพกันํÊาใส 

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการ 

เกณฑ์การออกแบบระบบบําบดันํÊาเสยีเตมิอากาศ ตามแนวทางทีÉใชป้ระกอบการประเมนิผลกระทบ สิÉงแวดล้อม

โครงการดา้นทีÉพกัอาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ สํานักงานนโยบายและแผน ทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อม  ดงันีÊ 

- ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลนิทรยี ์(MLSS)    2,000-4,000 มก./ล. 

- ค่าสดัส่วนอาหารต่อปรมิาณจลุนิทรยี ์( F/M RATIO)  0.1-0.3 วนั '1 

- ระยะเวลากกัเกบ็เตมิอากาศ     6 -24 ชั Éวโมง 
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การออกแบบระบบบาํบดันํÊาเสีย เลือกใช้คา่ในการออกแบบ ดงัต่อไปนีÊ 

- นํÊาเสยีเกดิขึÊน     = 51.51 ลบ.ม./วนั 

- นํÊาเสยีจากการออกแบบ    = 60.0  ลบ.ม./วนั 

- ความเขม้ขน้ BOD เขา้ระบบ   = 250.0 มก./ล. 

- ความเขม้ขน้ BOD ออกระบบ   = 20.0  มก./ล. 

- ความเขม้ขน้ SS เขา้ระบบ   = 300.0 มก./ล. 

- ความเขม้ขน้ SS ออกระบบ   = 30.0  มก./ล. 

(1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

 - ถงัดกัไขมนัจะรบันํÊาเสยีจากครวั มหีน้าทีÉแยกไขมนัออกจากนํÊาเสยี โดยไขมนัซึÉงมนํีÊาหนัก เบากว่านีÊจะลอยตวัขึÊน

บนผวินํÊา สามารถกําจดัไดด้ว้ยการตกัออก หลงัจากนั ÊนนํÊาเสยีจะถูกส่งไปยงัถงัแยกกากตะกอน 

- นํÊาเสยีเขา้ถงัดกัไขมนั    =  9.0 ลบ.ม./วนั 

- BOD ของนํÊาเสยีเขา้ถงัดกัไขมนั   =  540 มก./ลติร 

- ปรมิาตรถงัดกัไขมนั    =  7.52 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากกัเกบ็     =  4.0 ชม. 

- ประสทิธภิาพในการกําจดั BOD  =  20 % 

- ค่า BOD ทีÉออกจากถงัดกัไขมนั   =  432 มก./ลติร 

(2) ถงัแยกกากตะกอน 

- ถงัแยกกากตะกอน จะรบันํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั และนํÊาเสยีจากหอ้งนํÊา การอาบ และซกัลา้ง 

- นํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั    =  9.0 ลบ.ม./วนั 

- BOD ของนํÊาเสยีจากถงัดกัไขมนั   =  432 มก./ลติร 

- นํÊาเสยีจากหอ้งนํÊา การอาบ และซกัลา้ง  =  51.0 ลบ.ม./วนั 

- BOD ของนํÊาเสยีหอ้งนํÊา การอาบ และซกัล้าง  =  250 มก./ลติร 

- BOD รวมในถงัแยกกากตะกอน    =  278 มก./ลติร 

- ปรมิาตรถงัแยกกากตะกอน    =  17.85 ลบ.ม. 

- ระยะเวลากกัเกบ็     =  6.0 ซม. 

- ประสทิธภิาพในการกําจดั BOD    =  20 %  

- ค่า BOD ทีÉออกจากถงัแยกกากตะกอน   =  222 มก./ลติร 

(ś) ถงัเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั 

 - ค่า BOD เขา้ระบบ    =  222     มก./ลติร 

 - BOD ออก     =  20       มลิลกิรมั/ลติร 

 - ค่า BOD ทีÉถูกกําจดั    =   222-20 มก./ลติร 

       =   202     มก./ลติร 

 - BOD REMOVED       =   202 x 60.0615/1000 

       =   12.16 กก. BOD/วนั 

 - เลอืกใช ้ORGANIC    =   1.00 Kg. BOD/ลบ.ม.-วนั 

 - พืÊนทีÉผวิตวักลางทีÉตอ้งการ    = (12.16/1.00) x170 

       = 2,066.92 ตารางเมตร 
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- ระยะเวลาถกัเกบ็จรงิ    = 2.48 ชั Éวโมง 

 

(4) ถงัตกตะกอน 

 - พืÊนทีÉหน้าตดัของถงัเกบ็ตะกอนทีÉตอ้งการ  = 2.5 ตารางเมตร 

 - พืÊนทีÉหน้าตดัของถงัเกบ็ตะกอนทีÉออกแบบ  = 5.86  ตารางเมตร 

 - surface overflow rate    = 1.0  ลบ.ม./ตร.ม./ชม. 

 - ปรมิาตรตะกอนทีÉตอ้งกกัเกบ็ในถงั   = 6.2  ลูกบาศกเ์มตร 

- ระยะเวลากกัเกบ็จรงิ    = 2.48 ชั Éวโมง 

 

(5) ถงัพกันํÊาใส 

 - ปรมิาตรถงัพกันํÊาใส    = 2.2 ลูกบาศกเ์มตร 

 - ระยะเวลากกัเกบ็     = 50 นาท ี

 - จดัใหม้เีครืÉองสูบนํÊา จาํนวน Ś ชุด อตัราการสูบ Ř.řŝ ลบ.ม./นาท/ีชุด 

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัมปีรมิาณ 51.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 มลิลกิรมั/ลติร สูบส่ง

ด้วยเครืÉองสูบนํÊาทิÊงแบบ Submersible Pump จํานวน 2 ชุด (ทํางาน 1 ชุด และสํารอง 1 ชุด) อตัราสูบ 0.15 ลูกบาศก์เมตร/

นาท/ีเครืÉอง (มาตรฐานคุณภาพนํÊาทิÊงของประกาศกระทรวงทรพัย์ๆ ) ดว้ยท่อ ขนาด 2 นิÊว และบางส่วนนําไปรดนํÊาตน้ไมภ้ายใน

โครงการและเหลอืจะระบายนําเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพนํÊา(ฝาดา้นบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหลก็ เพืÉอใหเ้หน็สภาพนํÊาภายในบ่อ) 

และระบายนํÊาลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ บนซอยสุขมุวทิ 31 ดา้นหน้าโครงการ 

นอกจากนีÊโครงการจะทาสแีละทําสญัลกัษณ์ใว ้เพืÉอแสดงว่าบรเิวณใต้ถนนทางรถวิÉงภายในโครงการ เป็นบ่อบําบดันํÊา

เสยีรวม พร้อมทําป้ายตดิใหผู้้พกัอาศยัในโครงการเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน เพืÉอง่ายต่อการเข้ามาบํารุง ดูแลรกัษาบ่อบําบดันํÊาเสยี

รวมของโครงการ 

4) การกําจดัก๊าซมเีทนระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ 

(ř) ปรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนในถงัดกัไขมนั และถงัแยกกากตะกอน 

ก๊าซมเีทนเกดิจากการย่อยสลายสารอินทรยี์โดยแบคทเีรยีชนิดไม่ใช้ออกซเิจนในสภาวะไรอ้ากาศโดยการย่อยสลาย

สารสารอินทรีย์จะทําให้ เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊ าซคาร์บอนไดออกไซด์  (C02) 28-38 % ก๊ าซอืÉนๆ  เซ่น

ไฮโดรเจนซลัไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) เป็นด้น ประมาณ 2 % ก๊าซมเีทนใน ระบบบําบดันําเสยีจะเกดิขึÊนบรเิวณถงัดกั

ไขมนัและถงัแยกกากตะกอน เนืÉองจากมกีารย่อยสลายของสารอินทรยี์ ของแบคทเีรยีแบบสภาวะไรอ้อกซิเจน มปีรมิาณก๊าซ

มเีทนเกดิขึÊนทั Êงหมด 2.29 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรอื 2,181.89 ลติร/วนั 

(Ś) ระบบการกําจดัก๊าซมเีทน 

โครงการเลอืกการกําจดัก๊าซมีเทน (CH4) ด้วยวธิี Soil Bed โดยการใช้แบคทีเรียทีÉมีอยู่ในดิน ธรรมชาติ โดยการ

เปลีÉยนก๊าซมเีทนผ่านกระบวนการเมตาบอลซิึมของเซลล์เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ซีÉงสามารถช่วยลดภาวะโลกรอ้นได้ 21 

เท่า 

เมทิลโลโทรฟแบคทีเรีย (Methylotroph bacteria) คือ กลุ่มของแบคทีเรียทีÉใช้อากาศในการเจริญและสามารถดึง

สารประกอบทีÉมคีาร์บอนเป็นองคป์ระกอบอยู่ 1 อะตอม มาใชเ้ป็นแหล่งคารบ์อน และพลงังานในกระบวนการเมทาบอลซิมึของ
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เซลล์โดยสารประกอบทีÉมคีาร์บอนเป็นองคป์ระกอบอยู่ 1 อะตอมนั Êน ไดแ้ก่ มเีทน (CH4), เมทานอล (CH3OH),เมทลิเลทเอมนี, 

ฮาโลมเีทนและสารประกอบเมทลิทีÉมชีลัเฟอร์เป็นองค์ประกอบ เป็นตน้ดงันั Êนเมทาโนโทรฟแบคทเีรยี(Methanotroph bacteria) 

จงึใชค้ารบ์อนอะตอมจากก๊าซมเีทนเป็นแหล่งคารบ์อน และพลงังานในการเจรญิเตบิโตดงันีÊ 

 โครงการจดัใหม้กีารกําจดัก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนจากถงัเกรอะของระบบบําบดันํÊาเสยีรวม ปรมิาณ Ś.Śš ลูกบาศก์เมตร/วนั 

หรอื Ś,řŠř.Šš ลติ/วนั โดยต่อท่อระบายอากาศเพืÉอรวบรวมก๊าซมเีทนจากถงัดกัไขมนั และถงัแยกกากตะกอนไปยงับ่อดนิบําบดั

ก๊าซมเีทน ซึÉงใชก้ารบําบดัก๊าซมเีทนดว้ยวธิ ีBiological OxidtionซึÉงจากการศกึษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของ

ตวักลาง พบว่า การใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน (Muture Compost) โดยโครงการเลอืกใช้ปุ๋ ย กทม. สามารถกําจดัก๊าซมเีทนได้ทีÉ

ปราณก๊าซชวีภาพ Ś,ŜŘŘ ลติร/ตารางเมตร-วนั ดงันั ÊนทีÉปรมิาณก๊าซมเีทน Ś,řŠř.Šš ลติร/วนั ต้องใชพ้ืÊนทีÉประมาณ Ř.šŘ ตาราง

เมตร โดยโครงการจะจดัเตรยีมบ่อดนิขนาด Ř.şŘx1.35 เมตร หรอืขนาด Ř.šŜŝ ตารางเมตร ลกึ ř.Ś เมตร จาํนวน ř บ่อ ทีÉก้น

หลุมจะใชด้นิทรายรองไวเ้พืÉอป้องกนันํÊาท่วม และจดต่อท่อก๊าซมเีทนใหร้ะเหยผ่านดนิร่วน หรอืปุ๋ ย จํานวน Ŝ แถว ซึÉงจะปิดปาก

ท่อด้วยตาข่ายไนล่อน เพืÉอป้องกันไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั Êนจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรอืปุ๋ ย และปลูกต้นไม้ไว้

ดา้นบน 
 

5) การกําจดั Aerosol ทีÉอยกจากระบบบําบดันํÊาเสยี 

Aerosol คือ ละอองนํÊาเสียทีÉเกิดขึÊนจากขั Êนตอนการเติมอากาศ ในระบบบําบัดนํÊาเสียรวม แล้ว กระจายออกสู่

บรรยากาศ ซึÉงอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเชืÊอโรค ส่วนใหญ่เกิดขึÊนกับระบบบําบัดนํÊาเสียทีÉเป็น ระบบเปิดซึÉงมีลกัษณะ

เช่นเดยีวกบัระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของเทศบาลฯ และทอ้งถิÉนต่าง ๆ 

 ระบบบําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการเป็นบ่อบาํบดันํÊาเสยี คสล. แบบเดมิอากาศ จาํนวน 1 ชุด โดยมเีพยีงส่วนน้อยทีÉอยู่

เหนือเหนือผวิดนิ คอื ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบําบดันํÊาเสยีรวมมรีะบบปิดมดิชดิเพืÉอป้องกนัอุบตัิเหตุจาก

การตกหล่น ดงันั Êนในส่วนละอองนํÊาเสียและกลิÉนเหม็นจากการบําบัดจะส่งผล กระทบในระดบัน้อยมากทั ÊงนีÊเพืÉอให้มีความ

ปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเชืÊอโรคมากยิÉงขึÊน  

โดยละอองนํÊาเสยีทีÉเกิดขึÊนอาจเกดิการรั Éวไหลผ่านทางขอ้ต่อหรอืฝาบ่อไดโ้ดยการกําจดัละอองนํÊาเสีย (Aerosol) จาก

ระบบเตมิอากาศ โครงการไดจ้ดัใหม้กีารจดัการละอองนํÊาเสยี โดยอาศยัจุลนิทรยี์ทีÉมอียู่ในดนิเป็นตวัดูดซพัและตรงึมลพษิทีÉเกิด

จากละอองนํÊาเสยี เพืÉอควบคุมไม่ใหล้ะอองนํÊาเสยีส่งผลกระทบต่อสิÉงแวดลอ้ม ภายนอก และผูพ้กัอาศยั โครงการใชห้ลกัการใน

การกําจดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พชื ดนิ และจุลนิทรยี์ทีÉอาศยัอยู่ในดนิซึÉงอาศยัการบวนการทางชวีภาพในการกําจดัเชืÊอโรค

ทีÉมาจากละอองนํÊาเสยี และต้องมกีารสมัผสักับดนิอย่างน้อย řŘ วนิาท ีเพืÉอให้เกิดการกระบวนการในการกําจดัเชืÊอโรคจาก

ละอองนํÊาเสียโดยโครงการจดัให้มีพืÊนทีÉ สีเชียวลึก 0.40 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศ เท่ากับ 0.04 เมตร/วินาท ี

(0.40/10) มรีายละเอยีดทีÉนํามาพจิารณาเพืÉอกําหนดขนาดพืÊนทีÉสเีชยีวทีÉใชใ้นการกําจดัเชืÊอโรคจากละอองนํÊาเสยี ดงัต่อไปนีÊ 

1. กําหนดใหม้ปีรมิาณละอองนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนเท่ากบัปรมิาณการเตมิอากาศของเครืÉองเตมิอากาศ 

2. กําหนดใหม้กีารบําบดัละอองนํÊาเสยี (Aerosol) ตอ้งมรีะยะเวลากกัเกบ็ในดนิอย่างน้อย řŘ วนิาท ี 

ดงันั Êน ในพืÊนทีÉ ř ตารางเมตร ทีÉความลกึ Ř.ŜŘ เมตร สามารถบําบดัละอองนํÊาเสยีได ้Ř.ŘŜ ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท/ีตาราง

เมตร 

จากขอ้มลูขา้งตน้สามารถคาํนวณพืÊนทีÉในการจาํจดั ละอองนํÊาเสยี (Aerosol) จากระบบบาํบดันํÊาเสยีของโครงการได ้

ดงัต่อไปนีÊ 
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ปรมิาณละอองนํÊาเสยี 

(เท่ากบัอตัราการเตมิอากาศของระบบ

บําบดันํÊาเสยี) 

(ลบ.ม./วนิาท)ี 

พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉตอ้งการสําหรบับําบดัปรมิาณ

ละอองนํÊาเสยี (Aerosol) = ปรมิาณละออง

นํÊาเสยี/0.04  

(ตร.ม.ทีÉความลกึ 0.04 เมตร) 

พืÊนทีÉทีÉโครงการ 

จดัใหส้าํหรบับําบดัละออกนํÊา

เสยี 

(Aerosol) 

90 ลบ.ม./ชั Éวโมง 

0.03 ลบ.ม./วนิาท ี

0.03/0.04 

0.63 ตารางเมตร 
0.7 ตารางเมตร 

 

ดงันั Êนในส่วนละอองนํÊาเสยีและกลิÉนเหมน็จากการบําบดัจะส่งผลกระทบในระดบัทีÉน้อยมาก ทั ÊงนีÊเพืÉอใหม้คีวาม

ปลอดภยัจากการแพร่กระจายของเชืÊอโรคมากยิÉงขึÊน ทางโครงการเลอืกใชว้ธิกีําจดั Aerosol ดว้ยการบําบดัโดยอาศยัแบคทเีรยี

ในดนิของพืÊนทีÉสเีขยีว และการดดูซบัของเนืÊอดนิบรเิวณใกล้เคยีงกบัตําแหน่งระบบ บําบดันํÊาเสยีรวม 

 

Ş) การกําจดัไขมนัและกากตะกอน 

(1) รณรงค์หอ้งชุดพกัอาศยั ใหค้ดัแยกนํÊามนัและไขมนัทีÉใชแ้ล้ว รวบรวมใส่ในภาชนะหรอืขวดนํÊามนั

พชืเก่าไวห้อ้งพกัขยะแต่ละชั Êน เพืÉอลดปรมิาณการทิÊงไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 

(2) ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะ หรอืขวดนํÊามนัพชืเก่าจากหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละชั Êน มายงัหอ้งพกัขยะ

รวมและเกบ็รวบรวมขายใหก้บัแหล่งรบัชืÊอเพืÉอแปรรปูเป็นผลติภณัฑต์่อไป 

(3) การกําจดัไขมนัทีÉถงัดกัไขมนั กาํหนดใหด้กัตะกอนไขมนัทุกสปัดาหร์วบรวมใส่ถุงดาํมดัปากถุงให้

แน่น และนําไปวางเรยีงไวใ้นหอ้งพกัขยะเปียกของโครงการ เพืÉอรอใหห้น่วยงานรบัผดิชอบเขา้มาจดัเกบ็และนําไป

กําจดั 

(4) การกําจดักากตะกอน ต้องสบูกากตะกอนออกจากถงัแยกตะกอนทุก 6 เดอืน  

 
 ş) ระบบไฟฟ้าของระบบบําบดันํÊาเสยีรวม 

(1) จดัใหม้มีเิตอรไ์ฟฟ้าในส่วนของระบบบําบดันํÊาเสยีแยกเฉพาะ 

(2) ค่าใชจ้่ายในการเดนิระบบบําบดันํÊาเสยีรวม เป็นค่าใชไ้ฟฟ้า 425 บาท/วนั หรอื 12,750 บาท/เดอืน  

8) การตรวจสอบคุณภาพนํÊาทิÊง 

 - ดําเนินการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดันํÊาเสยีรวมจาํนวน1 จุด ไดแ้ก่ บ่อตรวจ คุณภาพนํÊา (ออกแบบให้

ฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหลก็ จํานวน 2 ฝา ขนาดฝาละ 0.5 X 1.2 เมตร) เพืÉอใหส้ามารถมองเห็นสภาพนํÊาในบ่อได ้และ

เก็บตัวอย่างนํÊาได้สะดวก ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั Êง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศ

กระทรวง ทรพัยากรธรรมชาต ิและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร บางประเภท และบาง

ขนาด พ.ศ.2548 ไดแ้ก่ pH, BOD, ss, Setteable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & Grease 
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รปูทีÉ  Ś.Ŝ.ś-ř  ระบบบาํบดันํÊาเสีย รปูทีÉ Ś.Ŝ.ś-Ś   ตู้ควบคมุระบบบาํบดันํÊาเสีย 
 

2.4.4 ระบบระบายนํÊา 

ระบบระบายนํÊาของโครงการ เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก คอื รองรบันํÊาฝน แยกออกจากนํÊาทิÊงทีÉผ่าน การบําบดันํา

เสยีรวม โดยจดัทาํเป็นรางระบายนํÊามขีนาดความกวา้งเท่ากบั 0.25 เมตร ความลาดเอยีง 1 : 200 โดยรอบพืÊนทีÉโครงการระดบั

รางระบายนํÊาลกึเริÉมต้น -0.40 เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา ทีÉระดบัท่อ -2.05 เมตร โดยอาศยัแรงโน้มถ่วง ก่อนระบาย

นํÊาลงสู่ท่อระบายนํÊาดว้ยเครืÉองสูบนํÊาอตัราการสบู 54 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ผ่านท่อแรงดนัขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊว 

1) ระบบป้องกนันํÊาท่วม 

จากการสอบถามชุมชนทีÉอยู่บรเิวณพืÊนทีÉโครงการในช่วงเกดิอุทกภยัปี พ.ศ. 2554 พบว่า บรเิวณ ซอยสุขมุวทิ 31 

ดา้นหน้าพืÊนทีÉโครงการ ไม่ประสบเหตุนํÊาทว่มขงั แต่เนืÉองจากพืÊนทีÉตั Êงของโครงการตั Êงอยูใ่น บรเิวณจุดอ่อนนํÊาท่วมขงัของ

กรุงเทพมหานคร กรณีทีÉมฝีนตกต่อเนืÉองนานเกนิ 1 ชั Éวโมง ทาํใหก้ารระบายนํÊาชา้ลง และมนํีÊาท่วมขงัรอการระบายบนผวิถนน 

อย่างไรกต็ามโครงการไดอ้อกแบบอาคารโครงการใหเ้พืÉอป้องกนันํÊาท่วม ดงันีÊ 

 - จดัใหม้ ีรั Êว คสล. ทบึ สงู Ś.ŝŘ ม. โดยรอบโครงการ เพืÉอป้องกนันํÊาท่วม 

 - จดัใหม้เีครืÉองสูบนํÊา ชนิดหาบหามแบบใชนํ้Êามนั ขนาด ś นิÊว อตัราสบู ř,ŘŘŘ ลติร/นาท ีจาํนวน ř ชุด 

 

 2) การออกแบบระบบระบายนํÊาของโครงการ 

 ระบบระบายนํÊาภายในโครงการเป็นระบบแบบท่อแยก คอื รองรบันํÊาฝน แยกออกจากนํÊาทิÊงทีÉผ่าน การบําบดันํÊาเสยี

รวมโดยจดัทาํเป็นรางระบายนํÊากวา้ง Ř.Śŝเมตรความลาดเอยีง ř:200โดยรอบพืÊนทีÉ โครงการ 
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 - ค่าระดบัทอ้งท่อเริÉมต้นของรางระบายนํÊาฝน สาย 1 ประกอบดว้ยรางระบายนํÊากวา้ง 0.25 เมตร ระดบัลกึเริÉมต้น -

0.40 เมตร ความลาดเอยีง ř:200 ระบายนํÊาดว้ยแรงโน้มถ่วงไปยงั บ่อหน่วงนํÊาขนาดความจุ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร โดยมคี่าระดบั

ปลายท่อ เท่ากบั -Ś.Řŝเมตร 

- ค่าระดบัทอ้งท่อเริÉมต้นของท่อระบายนํÊาฝน สาย 2 ประกอบดว้ยรางระบายนํÊากวา้ง 0.25 เมตร ระดบัลกึเริÉมต้น -0.4 

เมตร ความลาดเอยีง ř:200ระบายนํÊาดว้ยแรงโน้มถ่วงไปยงับ่อหน่วงนํÊาขนาดความจุ 10.0 ลูกบาศกเ์มตร โดยมคี่าระดบัปลาย

ท่อ เท่ากบั -2.05 เมตร 

- การระบายนํÊาชั Êนนใตด้นิ จดัใหเ้ป็นรางระบายนํÊากวา้ง 0.20 เมตร รวบรวมลงสู่บ่อสูบนํÊาฝน (Sump pit) ทีÉชั Êนใต้ดนิ 2 

จาํนวน 2 บ่อ และสูบส่งดว้ยเครืÉองสูบนํÊาแบบ Submersible Pump จาํนวน 2 ชุด ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิÊว ไปยงั

รางระบายนํÊาบนชั ÊนพืÊนดนิ 

- จากระบบบําบดันํÊาเสยีรวม จะตดิตั ÊงเครืÉองสูบนํÊาทิÊงแบบ Submersible Pump (SP-01, 02) สาํหรบัสบูนํÊาทิÊงขนาด 

0.15 ลูกบาศก์เมตร/นาท/ีชุด จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด และสํารอง 1 ชุด) ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิÊว ระบายลงสู่

บ่อตรวจคุณภาพนํÊาทิÊง 

- จากบ่อหน่วงนํÊาจะสูบระบายลงสู่บอ่ตรวจคุณภาพนํÊาผ่านท่อ (Effluent Pipe) ขนาดเสน้ผ่าน ศนูยก์ลาง 200 

มลิลเิมตร ดว้ยเครืÉองสบูนํÊาชนิด Submersible pump (DP-01-02) จาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด และสํารอง 1 ชุด) อตัราการสูบ 

0.015 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท/ีชุด ทีÉความสูงของนํÊา 10 เมตร ขนาด 3.7 กโิลวตัต/์เครืÉอง และท่อ Overflow ดว้ยท่อขนาด 400 

มลิลเิมตร 

- จากบ่อตรวจคุณภาพนํÊา ประกอบดว้ยตะแกรงดกัขยะ จาํนวน 1 จุด และออกแบบใหฝ้าดา้น บนบ่อเป็นฝาตะแกรง

เหลก็ ขนาด Ř.ŝ X 1.2 เมตร จาํนวน 2 ฝา เพืÉอใหส้ามารถมองเหน็ สภาพนํÊาในบ่อได ้และเกบ็ตวัอย่างนํÊาไดส้ะดวก ระบายออก

สู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนน ซอยสุขมุวทิ 31 ดว้ยท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.40 เมตร ดว้ยแรงโน้ม 

ถ่วงโลก 

โดยระบบระบายนํÊาภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ตงันีÊ 

2.1) การระบายนํÊาในแนวดิÉง 

 เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก (Separate System) โดยมที่อระบายนํÊาแยกกนัระหว่างนํÊาฝน และนํÊาเสยี หลงัจากนั Êนจะ

ไหลลงสู่ช ั Êนล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายลงิปฏกิูล (Soil Pipe: S) เป็นท่อระบายสิÉงปฏกิูลจากเครืÉองสุขภณัฑ ์ใน แต่ละส่วนของโครงการ โดยจะเป็น

ท่อระบายนํÊาในแนวดิÉงรบัสิÉงปฏกิูลทีÉระบายออกจาก เครืÉองสุขภณัฑผ์่านท่อรวบรวมสิÉงปฏกิูลในแนวนอน เพืÉอระบายนํÊาเสยีเขา้

สู่ระบบบําบดั นํÊาเสยีรวมของโครงการ 

- ท่อระบายนํÊาเสยี (Waste water Pipe:W)เป็นท่อระบายนํÊาเสยีทีÉเกดิจากการอาบ การซกัลา้ง และจากการประกอบ

อาหาร โดยจะเป็นท่อระบายนํÊาในแนวดิÉงผ่านท่อ ระบายนํÊาในแนวนอน เพืÉอรวบรวมนํÊาเสยีเขา้สู่ระบบบําบดันํÊาเสยีต่อไป 

- ท่อระบายนํÊาเสยีจากครวั (Kitchen Waste Pipe: KW) เป็นท่อระบายนํÊาจากส่วน ประกอบอาหาร 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe: V) เป็นท่อทีÉใชส้ําหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรอืออกจากระบบ ระบายนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล ซึÉง

ไดแ้ก่ ท่อนํÊาเสยีจากสว้มท่อนํÊาเสยีจากการอาบและซกัล้าง และระบบบําบดันํÊาเสยี เพืÉอจุดประสงคใ์นการรกัษาความดน้ภายใน
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ระบบท่อ ระบายนํÊาใหม้กีารเปลีÉยนแปลงน้อยทีÉสุด นอกจากนีÊยงัช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนอยู่ในท่อระบายนํÊาเพืÉอรกัษา ดกักลิÉน 

(Trap Seal) ของเครืÉองสุขภณัฑไ์ว ้

- ท่อระบายนํÊาฝน (Rain Leader Pipe: RL) เป็นท่อระบายนํÊาฝน โดยจะเป็นท่อระบาย นํÊาในแนวดิÉงผ่านท่อระบายนํÊา

ในแนวนอนเพืÉอระบายนํÊาฝนลงสู่ท่อระบายนํÊาในโครงการ 

2.2) การระบายนํÊาในแนวนอน 

เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก (Separate System) คอื ท่อระบายนํÊาจะรองรบัทั ÊงนํÊาฝนจาก ท่อระบายชั Êนดาดฟ้า 

ระเบยีงของทุกชั Êน และท่อนํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแลว้จากระบบบาํบดันํÊาเสยีรวมแยกออกจากกนั ท่อระบายนํÊาในแนวนอน

ประกอบไปดว้ย 

- ท่อระบายนํÊาออกจากระบบบาํบดันํÊาเสยีรวม เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิÊว ระบายลงสู่บ่อตรวจคุณภาพนํÊา

ทิÊงดว้ยเครืÉองสูบนํÊาจาํนวน 2 ชดุ (ทาํงาน 1 ชุด และ สํารอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pump 0.15 ลูกบาศกเ์มตร/นาท/ีเครืÉอง 

ทีÉความสูงของนํÊา 5 เมตร กําลงัไฟฟ้า 3.70 กโิลวตัต ์

- รางระบายนํÊารอบพืÊนทีÉโครงการกวา้ง Ř.Śŝ เมตร ความลาดเอยีง ř : 200 

- บ่อหน่วงนํÊาปรมิาตรกกัเกบ็ 10.0 ลูกบาศก์เมตร พรอ้มเครืÉองสบูนํÊาจาํนวน 2 ชุด (ทาํงาน 1 ชุด และสาํรอง 1 ชุด) 

ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 0.015 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท/ีเครืÉอง ขนาด 3.7 กโิลวตัต ์สบูระบายนําออกจากบ่อหน่วง

นํÊาผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 200 มลิลเิมตร เขา้บ่อตรวจคุณภาพนํÊา และท่อ Overflow ดว้ยท่อขนาด 400 มลิลเิมตร 

- จากบ่อตรวจคุณภาพนํÊาประกอบดว้ยตะแกรงดกัขยะ จาํนวน 1 จุด และออกแบบใหฝ้า ดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรง

เหลก็ ขนาด Ř.ŝ X 1.2 เมตร จาํนวน 2 ฝา เพืÉอใหส้ามารถมองเหน็สภาพนํÊาในบ่อได ้และเกบ็ตวัอย่างนํÊาไดส้ะดวก ระบายออก

สู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 31 ดว้ยท่อคอนกรตีเสรมิเหลก็ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร ดว้ยแรงโน้ม

ถ่วงโลก 

2.3) การระบายนํÊาชั Êนนใตด้นิ 

จดัใหม้รีางระบายนํÊาฝนโดยรอบชั Êนใต้ดนิเป็นราง Gutter with greatmgกว้าง 0.20 เมตร ลกึ 0.20 เมตร ไหลรวบรวม

เขา้สู่บ่อสูบนํÊาฝน (Sump pit) ทีÉชั Êนใตด้นิ 2 จํานวน 2 บ่อ ขนาดบ่อ 1.5 X 2.0 X 1.0 เมตร เพืÉอรวบรวมนํÊาฝนจากชั Êนใต้ดนิทุก

ชั Êน ก่อนจะสูบขึÊนไปยงัรางระบายนํÊาบนชั ÊนพืÊนดิน ด้วย Summersible Drainage Pumps จํานวน 2 ชุด (ทํางาน 1 ชุด และ

สํารอง 1 ชุด) อตัราสบู ŚŘ.0 ลูกบาศกเ์มตร/ ชั Êวโมง/เครืÉอง ความสูงสบูส่ง 10 เมตร ขนาด 1.5 กโิลวตัต ์ผ่านท่อสบูนํÊาฝนขนาด

เสน้ผ่านศูนยก์ลาง 3 นิÊว ไปยงัรางระบายนํÊาบนชั ÊนพืÊนดนิ  

 

 3) การจดัการ และการควบคมุการระบายนํÊา 

เนืÉองจากพืÊนทีÉโครงการเดมิเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั Êน จาํนวน 1 หลงั จะถูกเปลีÉยนมาเป็นอาคาร ชุดพกัอาศยัสูง 8 

ชั Êนกบั2ชั Êนไดด้นิจาํนวน1อาคารพรอ้มพืÊนทีÉสวนและถนนซึÉงการคาํนวณปรมิาณการไหลสูงสุดทีÉเกดิขึÊนสามารถคํานวณไดโ้ดยใช้

วธิ ีRational Method ซึÉงเป็นวธิทีีÉนิยมใชใ้นการออกแบบระบบระบายนํÊา 
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3.1) ขอ้มลการออกแบบ 

Q = CIA X 10-6ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี

เมืÉอ Q = อตัราการไหลนองของฝน, ลูกบาศกเ์มตร/วนิาท ี

C = สมัประสทิธิ Íการไหลนองของฝน 

 I = ความเขม้เฉลีÉยของฝน, มลิลเิมตร/ชั Éวโมง (ใชข้อ้มลูฝนของสาํนักอุทกวทิยาและบรหิารนํÊา กรม

ชลประทาน สถานีวดัอากาศ กทม. โดย พจิารณาทีÉ Tr 5ปี) 

A = พืÊนทีÉรบันํÊาฝน, ตารางกโิลเมตร 

ก่อนพฒันาโครงการ 

- การใชท้ีÉดนิเป็นบา้นพกัอาศยั จาํนวน Ś หลงั สงู ř ชั Êน และ Ś ชั Êน 

- ค่าสมัประสทิธิ Íการไหลนองของฝน (Cก่อนพฒันา)  = 0.60 

- ค่า Q ก่อนพฒันา              = 0.0326  ลบ.ม./วนิาท ี

- ปรมิาณนํÊาผวิดนิสะสม              = 18.00  ลบ.ม. 

 

หลงัพฒันาโครงการ 

- เป็นทีÉตั Êงอาคารพกัอาศยั สงู Š ชั Êน กบั Ś ชั Êนใตด้นิ จาํนวน ř อาคาร พืÊนทีÉส่วน และถนน  

- ค่าสมัประสทิธิ Íการไหลนองของผน (Cหลงัพฒันา)  = 0.75 

- ค่า Q หลงัพฒันา               = 0.0407 ลบ.ม./วนิาท ี

- ปรมิาณนํÊาผวิดนิสะสม               = 24.41 ลบ.ม. 

- Tc หลงัพฒันา     = 10.0 นาท ี
 

ภายใต้เงืÉอนไขการคํานวณแบบยดืเวลาการระบายนํÊา เมืÉอพฒันาโครงการแล้ว โครงการต้อง ชะลอนํÊาฝนทีÉตกลงมาใน

พืÊนทีÉโครงการไวก้่อนให้นานประมาณ (Tc) 10.0 นาท ีจงึจะทําให้อตัราการระบายนํÊาฝน หลงัพฒันาโครงการเท่ากบัอตัราการ

ระบายนํÊาฝนก่อนพฒันาโครงการ 

- ปรมิาตรนํÊาทีÉตอ้งหน่วง  =  (Q หลงั-Q ก่อน) 

=  (24.41-18.00) 

=  6.41 ลูกบาศกเ์มตร 

- ดงันั Êนโครงการต้องควบคุมอตัราการระบายนํÊาฝนส่วนเกนิทีÉมากกว่าอตัราการระบายนํÊา ฝนก่อนมโีครงการ โดย

โครงการตอ้งชะลอนํÊาฝนไวใ้นโครงการก่อนอย่างน้อย 6.41 ลูกบาศก์เมตร 

 

โครงการจดัให้มบ่ีอหน่วงนํÊา จํานวน 1 บ่อ ปรมิาตรกกัเก็บรวม 10.0 ลูกบาศก์เมตร (ภาพทีÉ 2.4-10) พรอ้มเครืÉองสูบ

นํÊาจํานวน 3 เครืÉอง ชนิด Submersible Pump ฝังไว้ใต้ดินบริเวณทางเข้า-ออกของ โครงการ อตัราการระบายนํÊาออก 0.03 

ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ี(ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 0.033 ลบ.ม./ วนิาท)ี ลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวทิ 31 

ต่อไป 
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2.4.5 การจดัการมูลฝอย 

 

1) ลกัษณะ และปริมาณของขยะมลฝอย 

(1) ขยะมลูฝอยทีÉเกดิขึÊนภายในโครงการสามารถแยกไดด้งันีÊ 

- ขยะเปียก : เศษอาหาร ผกั ผลไม ้

- ขยะแหง้ : เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว้ พลาสตกิ 

- ขยะอนัตราย :  หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ขวดนํÊายาลา้งหอ้งนํÊา 

(2) คาดว่าจะมปีรมิาณขยะเกดิขึÊนทั Êงหมด 0.97 ลูกบาศก์เมตร/วนั  

(3) ปรมิาณขยะมลูฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 

- ปรมิาณขยะเปียก คดิทีÉรอ้ยละ 64 ของปรมิาณขยะทั Êงหมด มปีรมิาณเท่ากบั 0.62 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- ปรมิาณขยะรไีซเคลิ คดิทีÉรอ้ยละ 30 ของปรมิาณขยะทั Êงหมด มปีรมิาณเท่ากบั 0.29 ลูกบาศก์เมตร/

วนั 

- ปรมิาณขยะแหง้ คดิทีÉรอ้ยละ 5.65 ของปรมิาณขยะทั Êงหมด มปีรมิาณเท่ากบั 0.0548 ลูกบาศก์เมตร/

วนั หรอืเท่ากนั 54.8 ลติร/วนั 

- ปรมิาณขยะอนัตราย คดิทีÉรอ้ยละ 0.35 ของปรมิาณขยะทั Êงหมด มปีรมิาณเท่ากบั 0.0052 ลูกบาศก์

เมตร/วนั หรอืประมาณ 5.2 ลติร/วนั 

2) การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

2.1) ถงัรองรบัขยะ และหอ้งพกัขยะแต่ละชั Êน 

- ชั ÊนทีÉ 1 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะรวม จํานวน 1 แห่ง ประกอบดว้ย 3 หอ้ง ไดแ้ก่ หอ้งพกัขยะ เปียก มพีืÊนทีÉ 2.113 ตารางเมตร 

หอ้งพกัขยะแหง้ทั Éวไป และขยะรไีซเคลิ มพีืÊนทีÉ 1.52 ตารางเมตร และหอ้งพกัขยะอนัตราย มพีืÊนทีÉ 1.045 ตารางเมตร และ

จดัใหม้หีอ้งพกั ขยะประจาํชั Êน ขนาดพืÊนทีÉ 2.04 ตารางเมตร ภายในหอ้งพกัขยะแต่ละแหง่ จดัใหม้ถีงั ขยะ ขนาด 100 ลติร 

  

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ-ř รางระบายนํÊาฝน รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ŝ-Ś บ่อพกับอ่สุดท้าย 
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จาํนวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทั Éวไป (ถงัสนํีÊาเงนิ) และขยะรโีซเคลิ(ถงัสเีหลอืง) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสี

ดาํและจดัใหม้ถีงัขยะ อนัตราย ขนาด 30 ลติร จาํนวน 1 ถงั (ถงัสเีทาฝาสม้) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสแีดง 

- ชั ÊนทีÉ 2 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจาํชั Êน ขนาดพืÊนทีÉ 2.51 ตารางเมตร บรเิวณใกลก้บับนัได หลกั ภายในหอ้งพกัขยะ จดัใหม้ี

ถงัขยะ ขนาด 100 ลติร จาํนวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทั Éวไป (ถงัสนํีÊาเงนิ) และขยะรโีซเคลิ(ถงัสี

เหลอืง) พรอ้มรองรบั ดว้ยถุงสดีาํ และจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จาํนวน 1 ถงั (ถงัสเีทาฝาสม้) พรอ้มรองรบั

ดว้ยถุงสแีตง 

- ชั ÊนทีÉ 3-8 จดัใหม้หีอ้งพกัขยะประจาํชั Êน ขนาดพืÊนทีÉ 2.04 ตารางเมตร บรเิวณใกลก้บั บนัไดหลกั ภายในหอ้งพกัขยะแต่ละ

แห่ง จดัใหม้ถีงัขยะ ขนาด 100 ลติร จาํนวน 3 ถงั รองรบัขยะเปียก (ถงัสเีขยีว) ขยะแหง้ทั Éวไป (ถงัสนํีÊาเงนิ) และขยะรโีซ

เคลิ(ถงัสเีหลอืง) พรอ้มรองรบัดว้ยถุงสดีาํ และจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลติร จํานวน 1 ถงั (ถงัส ีเทาฝาสม้) พรอ้ม

รองรบัดว้ยถุงสแีดง 

 

2.2) การเกบ็รวบรวมมลฝอย 

- จดัใหม้แีม่บา้นเกบ็รวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งดว้ยลฟิต์โดยสาร ในช่วง เวลา řŘ.ŘŘ 

น.ไปแล้ว เพืÉอหลกีเลีÉยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิÉนเหม็น ทีÉรบกวนผู้พกัอาศยั

ภายในโครงการ นํามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบรเิวณ ชั Êนล่างของโครงการ 

- สําหรบัขยะอนัตราย โครงการจดัใหม้แีม่บ้านเกบ็ขนลงมาจากทีÉพกัขยะของแต่ละชั Êน ทุกๆ วนัทีÉ ř 

หรอืวนัทีÉ řŝ ของทุกเดอืน ตามกําหนดนัดเก็บของสํานักงานเขตวฒันาโดยมรีายละเอียดการคดั

แยกมลูฝอย ดงันีÊ  

(1) มลูฝอยเปียก ใหแ้มบ่า้นนําขยะมลฝอยเปียกจากถงัมลฝอยเปียกในแต่ละชั Êนของอาคาร โดย

รวบรวมใส่ถุงดาํและมดัปากถงุใหแ้น่น และนํามารวบรวมไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียก บรเิวณหอ้งพกัขยะ

รวมชั Êนล่าง 

(2) มูลฝอยแหง้ ใหแ้มบ่า้นนํามลูฝอยจากถงัมลูฝอยแหง้ และนํามารวบรวมไปยงัหอ้งพกั มลูฝอยแหง้ 

บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชั Êนล่าง จดัใหม้แีม่บา้นคดัแยกมลูฝอย ดงันีÊ 

-     มลูฝอยที Éไม่สามารถนํากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอ้กี ไดแ้ก่ พลาสตกิห่อลูกอม ซอง บะหมีÉสําเรจ็รปู 

ถุงพลาสตกิ โฟม และฟอยลท์ีÉเปืÊอนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงดาํ มดัปากถุงใหแ้น่น แลว้มาตั Êง

รวมไวท้ีÉหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ บรเิวณหอ้งพกัขยะรวม ชั Êนล่าง เพืÉอรอการเกบ็ขนจากสาํนักงาน

เขตวฒันาต่อไป 

- มลูฝอยที Éสามารถนํากลบัมาใชใ้ดโ้ดยตรง หรอืผ่านกรรมวธิใีด ๆ เช่น กระดาษ แกว้ พลาสตกิ 

และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสใีสมดัปากถุงใหแ้น่น และนํามาพกัไวย้งั หอ้งพกัมลูฝอยแหง้ 

บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชั Êนล่างใหเ้ป็นระเบยีบ เพืÉอรอใหร้า้น รบัซืÊอของเก่ามาเกบ็ขนต่อไป 

(3) มลูฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉ และกระป๋องยาฆา่แมลง เป็นตน้ โดยให้

แม่บา้นรวบรวมขยะมลูฝอยอนัตรายแต่ละชั Êนมาเกบ็พกัไวย้งัหอ้งพกัขยะ อนัตราย ชั Êนล่าง ซึÉงจดัใหม้ถีงั

ขยะสเีทาฝาสม้ ขนาด ŚŝŘ ลติร จาํนวน ř ถงั พรอ้มถงุสแีดงรองรบั ซึÉงสามารถรองรบัขยะมลูฝอย

อนัตรายไดน้านกว่า řŝ วนั เพืÉอรอการเกบ็ขนจากเขตวฒันา แต่ในกรณีทีÉมปีรมิาณขยะมลูฝอยอนัตราย

มากเกนิกว่าทีÉจะเกบ็พกัไวภ้ายในโครงการ ทางนิตบุิคคลสามารถประสานงานกบัทางเขตฯ เพืÉอเขา้มา

ดาํเนินการ จดัเกบ็ไดต้ลอดเวลา 
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2.3)  หอ้งพกัขยะรวม 

ขยะทีÉเกบ็ไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจาํชั Êนจะขนยา้ยไปเกบ็ยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ บรเิวณชั Êนล่าง 

ภายในอาคาร จาํนวน ś หอ้ง แยกเป็นหอ้งพกัขยะแหง้ทั Éวไป-ขยะรไีซเคลิ จาํนวน ř หอ้ง ขยะเปียก จาํนวน ř หอ้ง และขยะ

อนัตราย จาํนวน ř หอ้ง 

(1) หอ้งพกัขยะแหง้ทั Éวไป-ขยะรไีซเคลิ มขีนาดพืÊนทีÉ ř.Ş X Ř.šŝ เมตร (ลกึกกัเกบ็ ř.Ś ม.) มขีนาด

ความจุ ř.šŚ ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะแหง้ทั Éวไป และขยะ รไีซเคลิได ้ŝ.ŝş วนั 

(ř.šŚ(Ř.ŘŝŜŠ+Ř.Śš)) โดยจดัเกบ็ขยะรไีซเคลิรวบรวมใส่ถุง สใีส และขยะแหง้ทั Éวไป รวบรวมใส่ถุง

สดีาํ 

(2) หอ้งพกัขยะเปียก มขีนาดพืÊนทีÉ Ř.ŝşŜ X Ř.ššş เมตร และ Ś.ŘŜ X Ř.şŝś เมตร (ลกึกกัเกบ็ ř.Ś 

ม.) มขีนาดความจุ ś.Şŝ ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะเปียก ได ้นาน ŝ.şŜวนั (ś.Şŝ/Ř.ŞŚ) 

โดยจดัเกบ็ขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสดีาํ 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ ř.řŘ X Ř.šŝ เมตร (ลกึกกัเกบ็ ř.Ś ม.) มขีนาด ความจุ ř.śŚ 

ลูกบาศก์เมตร จดัใหม้ถีงัขยะสเีทาฝาสม้ ขนาด ŚŝŘ ลติร จาํนวน ř ถงั พรอ้มถงุสแีดงรองรบั 

สามารถรองรบัขยะมลูฝอยอนัตรายได ้ŜŠ.Ř วนั (ŚŝŘ/ŝ.Ś) 

 

ลกัษณะของหอ้งพกัขยะ จะจดัเตรยีมไวด้งันีÊ 

- ผนังโดยรอบผวิฉาบปนูขดัมนั หลงัคาเป็น คสล. ผสมนํÊายากนัซมึทําผวิซเีมนตข์ดัมนั และพืÊน คสล. 

ผวิปรบัระดบัขดัมนั 

- หอ้งพกัขยะ จดัใหม้รี่องระบายนํÊา เพืÉอรวบรวมนํÊาจากหอ้งพกัขยะรวมเขา้สู่ระบบบําบดั นํÊาเสยีรวม

โครงการ 

- จดัใหม้แีม่บ้านทาํความสะอาดทกุครั Êง หลงัจากรถเกบ็ขนขยะเกบ็ขนเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ 

 

3) การกําจดัขยะมลูฝอย 

เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการมปีรมิาณขยะเกดิขึÊนประมาณ Ř.šş ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพืÊนทีÉโครงการ อยู่ในเขตรบัผดิชอบ

ของฝ่ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนักงานเขตวฒันา จะนําขยะทีÉเก็บขนได ้ทั Êงหมดไปยงัสถานีขนถ่ายและกําจดั

มูลฝอยอ่อนนุช โดยไม่มีขยะตกค้าง สําหรบัช่วงเวลาทีÉเขา้มาเก็บขนขยะ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ และโดยรอบ จะเก็บขนใน

ช่วงเวลาประมาณ ŚŘ.ŘŘ-ŚŜ.ŘŘ น. ของทุกวนั โดยหอ้งพกัขยะ รวม ตั Êงอยู่ภายในอาคาร มปีระตูเปิด-ปิด และทางเดนิ เพืÉอให้

เจ้าหน้าทีÉสามารถเข้ามาเก็บขนได้อย่างสะดวก ซึÉงโครงการจะประสานกับพนักงานขบัรถเก็บขนขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้

ตลอดเวลาในช่วงทีÉทําการเกบ็ขนขยะใน โครงการ จงึคาดว่าการเขา้มาเกบ็ขนขยะของโครงการ จะสามารถจดัเกบ็ขยะไดอ้ย่าง

สะดวก และไม่มขียะตกคา้ง ภายในโครงการ ทั ÉงนีÊโครงการไดร้บัหนังสอืยนืยนัความสามารถในการดาํเนินการจดัเกบ็ขยะมลู 

ฝอยและสิÉงปฏกิูล จากสํานักงานเขตวฒันา เลขทีÉ กท ŠŝŘŞ/śŝŚŜ ลงวนัทีÉ śŘ มถุินายน Śŝŝš ดงัแสดงเอกสารในภาคผนวก ś 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.ŝ-ř ห้องพกัมูลฝอยประจาํชั Êน รปูทีÉ 2.4.5-2 ตาํแหน่งห้องพกัมูลฝอยประจาํชั Êน 

  

รปูทีÉ 2.4.5-3 ห้องพกัมูลฝอยรวม รปูทีÉ 2.4.5-4 รถเกบ็ขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตวตันา 
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2.4.6 ระบบไฟฟ้า 
 

1) ระบบไฟฟ้าทั Éวไป 

โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึÉงอยู่ในพืÊนทีÉการใหบ้รกิารของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ซึÉงคาด

ว่าโครงการจะมปีรมิาณความตอ้งการไฟฟ้ารวมประมาณ 788.04 KVA โดยไดต้ดิตั Êง หมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงชนิด Immersed 

type transformer ขนาด 1,000 KVA จาํนวน 1 ชุด ตดิตั Êงไวบ้รเิวณพืÊนทีÉ สเีขยีวดา้นทศิเหนือ ชั ÊนทีÉ 1 เพืÉอลดแรงดนัไฟฟ้าให้

เป็นระบบไฟฟ้าแรงตํÉาเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อน จ่ายไปยงัแต่ละหอ้งพกัอาศยัของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş-ř ระบบไฟฟ้าหลกัอาคาร รปูทีÉ Ś.Ŝ.Ş-Ś เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง 
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รปูทีÉ 2.4.6-3หม้อแปลงไฟฟ้า  รปูทีÉ 2.4.6-4หม้อแปลงไฟฟ้า  

 

 

2) ระบบป้องกนัไฟฟ้ารั Éวและ ป้องกนัฟ้าผ่า 

โครงการจดัระบบสายดนิ เพืÉอป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากไฟฟ้ารั Éว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และ ระบบป้องกันฟ้าผ่า

แบบเสาล่อฟ้า เพืÉอป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวงและจดัใหม้สีายสญัญาณโทรศพัท์

สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสญัญาณโทรทศัน์ อย่างน้อย 1 จุด ในทุกหอ้งพกั ส่วนหลอดไฟและอุปกรณ์โฟฟ้าอึÉน ๆ 

กําหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 
2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกัแบ่งเป็น Ś ลกัษณะ ดงันีÊ 

1.1) การระบายอากาศโดยวธิกีล บริเวณทีÉต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิÉมมากขึÊนจะใช้พดัลม ระบาย

อากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งปั ËมนํÊา หอ้ง MDB หอ้งนํÊาหอ้งพกัขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครืÉอง ลฟิต ์หอ้งแม่บา้น หอ้ง

นิตบุิคคล และ หอ้งออกกําลงักาย 

1.2) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิโดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประตู หน้าต่าง ช่องลม ช่องว่าง

ของอาคาร และระเบยีงหอ้งพกัแต่ละหอ้ง 

2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบันไดหลกั และบันไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง ผนังของบันไดหนีไฟเป็นผนังทนไฟทุกด้าน มี

รายละเอยีดของระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ดงันีÊ 
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- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST-1) (บนัไดหลกั และใช้เป็นบนัไดหนีไฟ) ความกวา้ง 1.50 เมตร ตั Êงแต่ชั Êนใต้ดนิทีÉ 2-

ขั Êนหลงัคา มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศแบบธรรมชาต ิดว้ยขนาดช่องเปิดไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/

ชั Êน 

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) (บนัไดหนีไฟ) ความกวา้ง 0.90เมตร ตั Êงแต่ชั Êนใตด้นิทีÉ 2-ขั ÊนทีÉ 8 มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่

ภายนอกอาคารระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 11,000 CFM 

ในชั Êนใต้ดนิ 2 ถงึชั Êนใต้ดนิ 1 และวธิธีรรมชาติ โดยมชี่องเปิดระบายอากาศ ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชั Êน ในชั ÊนทีÉ 1 ถงึชั Êน

หลงัคา  

 
3) ระบบระบายอากาศบรเิวณทีÉจอดรถยนตช์ั Êนใตด้นิ 

โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ในอาคาร บรเิวณชั Êนใต้ดนิ-řและชั Êนใต้ดนิ-2 โดยใช้พดัลมระบาย อากาศสําหรบั

บรเิวณทีÉต้องการการหมุนเวยีนของอากาศเพิÉมมากขึÊนทีÉมอีตัราการระบาย อากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปรมิาตรห้องใน 1 

ชั Éวโมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535) มรีาย ละเอยีดดงัตารางทีÉ 2.4-1 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางท ี2.4-1 ปรมิาณความตอ้งการอากาศหมุนเวยีนในลานจอดรถยนตช์ั Êนใตด้นิ 

 

ชั Êนใตด้นิ 
  พืÊนทีÉ 

 (ตร.ม.) 

ความสูง 

 (ม.) 

ปรมิาตร 

(ลบ.ม.) 

เกณฑ์ทีÉใช้

คาํนวณ 

ปรมิาณการ

หมุนเวยีนอากาศทีÉ

ตอ้งการ (ลบ.ฟ./

นาท)ี 

พดัลมหมุนเวยีนอากาศทีÉ

เลอืกใช ้(ลบ.ฟ./นาท)ี 

ชั Êนใตด้นิทีÉ 2 800 2.7 2,160.00 4 5,082 11,000 CFM (จาํนวน 1 

ชุด) ชั Êนใตด้นิทีÉ 1 800 2.7 2,160.00 4 5,082 
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ดงันั Êนบรเิวณชั Êนใต้ดนิ โครงการจดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ ทีÉมอีตัราการ 

ระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชั Éวโมงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535) 

 

2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 

47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

1) ระบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม 

ตดิตั Êงในทุกชั Êนของอาคาร(นําเสนอภาพตวัอย่างในบางชั ÊนเนืÉองจากการตดิตั Êงแต่ละชั Êนอยู่ใน ตําแหน่ง

ของอุปกรณ์ป้องกนัและแจง้เหตุไฟไหมค้ลา้ยกนั) ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้(Fire Control Panel: FCP) ตดิตั Êงไวภ้ายใน หอ้ง

นิตบุิคคล บรเิวณชั Êน 1 ของโครงการ ทาํหน้าทีÉเป็นศูนยร์บัส่งสญัญาณตรวจรบั เมืÉอ อุปกรณ์แจง้เหตุทีÉตดิตั Êงไว้

เริÉมทาํงานจะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ และหากมเีหตุเกดิเพลงิไหมก้จ็ะส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั Éวทั Êง

อาคาร นอกจากนีÊยงัมตีูแ้สดงแผนผงัโซนของโครงการ (Graphic Annunciator Board: ANN) ชุดจ่ายไฟช่วย

พรอ้มแบตเตอรีÉ และระบบเสยีงตามสายประกาศ 

1.2 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริÉง (Alarm Bell) ตดิตั Êงไวใ้กลก้บั Manual 

Pull Station บรเิวณหน้าบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุกชั Êน ทาํหน้าทีÉรบัสญัญาณ จากเครืÉองตรวจจบัควนั 

และความรอ้น เพืÉอส่งเสยีงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม ้
 

   

  รปูทีÉ Ś.Ŝ.ş-ř พดัลมระบายอากาศ รปูทีÉ Ś.Ŝ.ş-Ś ตู้ควบคมุ 
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1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุตดิตั Êง 2 ประเภท ตั Êงแบบแจง้เหตุอตัโนมตั ิและแบบใชม้อืกด ดงันีÊ 

(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้อื (Manual Station) ตดิตั Êงไวบ้รเิวณหน้าบนัไดหลกั และ บนัไดหนีไฟทุก

ชั Êน 

(2) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ตดิตั Êงไวบ้รเิวณหอ้งเครืÉองอดัอากาศ หอ้งไฟฟ้า หอ้งปั Ëม

หอ้งนิตบิุคคล หอ้งรบัรอง หอ้งพกัขยะรวม หอ้งพกัขยะประจําชั Êนทุกชั Êน ทางเดนิ โถงลฟิต ์โถง

ทางเขา้บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ หอ้งออกกําลงักาย และ บรเิวณหอ้งนอนในหอ้งชุดพกัอาศยัทุก

หอ้ง ทุกชั Êนของอาคาร 

(3) เครืÉองตรวจจบัความรอ้น (Heat detector) ตดิตั Êงไวบ้รเิวณลานจอดรถยนตช์ั Êนใตด้นิ หอ้งนํÊา

ส่วนกลาง และบรเิวณส่วนครวัในหอ้งอุดพกัอาศยัทุกหอ้งของอาคาร 

 

  

รูปทีÉŚ.Ŝ.Š-ř แผงควบคมุ(FCP) รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-Ś อปุกรณ์ตรวจจบัควนัและความร้อน 

 

2) ระบบป้องกนัเพลงิไหม ้

ประกอบดว้ย ระบบทอ่ยนื และหวัรบันํÊาดบัเพลงิ ดงันีÊ 

2.1 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผวิเรยีสแีดงมจีาํนวน 1 ท่อยนื ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊว ตดิ ตั Êงตั Êงแต่ชั Êนใตด้นิ 

2 ไปยงัชั Êนบนสุดของอาคาร เพืÉอจ่ายนํÊาใหแ้กตู่ส้ายฉีดนํÊาดบัเพลงิ 

2.2 ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ ขนาดเสน้  

  ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิÊว และสายฉดีนํÊาดบัเพลงิชนิดแขง็ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1 นิÊว ยาว 30 เมตโดยจะ

ตดิตั Êงบรเิวณใกลก้บัหอ้งพกัขยะประจาํชั Êน ซึÉงสามารถครอบคลุมการดบัเพลงิได ้ทั Êงชั Êน 

2.3 หวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร (FDC) จาํนวน 1 หวั เป็นท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 1/2 x 2 1/2x 4 นิÊว  
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เป็นหวัรบันําแบบ 2 ทศิทาง เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลงิ สาํหรบัในกรณี ฉุกเฉินยงัใชนํ้Êาจากสระว่ายนํÊาบนชั Êน

หลงัคา และถงัเกบ็นํÊาชั Êนหลงัคาของอาคาร มาช่วยดบัเพลงิได ้

2.4 เป็นหวัรบันําแบบ 2 ทศิทาง เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลงิ สาํหรบัในกรณี ฉุกเฉินยงัใชนํ้Êาจากสระว่ายนํÊาบน

ชั Êนหลงัคา และถงัเกบ็นํÊาชั Êนหลงัคาของอาคาร มาชว่ยดบัเพลงิได ้

3) เครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอื 

ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไวภ้ายในตูเ้กบ็สายฉีดนํÊาดบัเพลงิ จาํนวน 1 ถงั/ตู ้เป็นเครืÉองดบั เพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ 

(Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 4.5 กโิลกรมั ตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของตวั เครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.50 

เมตร 

     

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-ŝ อปุกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มอืดึง รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-Ş กริÉงสญัญาณเตือนภยั 

 

 

 

 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-ś หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร รปูทีÉ 2.4.8-Ŝตู้เกบ็สายนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ์ 
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Ŝ) บนัไดหนีไฟ 

บนัไดหนีไฟของโครงการเป็นบนัไดคอนกรตีเสรมิเหลก็ ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชั Êนบนสุดถงึ ชั ÊนพืÊนดนิมายงั

จุดรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยั โดยรูปแบบบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของโครงการตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ ŝ5 (พ.ศ.2543) และ

ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระ ราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ 

 - บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST-1) (บนัไดหลกั และใชเ้ป็นบนัไดหนไีฟ) อยู่ทางดา้นทศิเหนือ กวา้ง 1.50 เมตร ตั Êงแต่ชั Êนใต้

ดนิทีÉ 2-ชั Êนหลงัคา มปีระตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคารชั ÊนพืÊนดนิ ซึÉง เชืÉอมกบัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

 - บนัไดหนีไฟ (ST-2) (บนัไดหนีไฟ) อยู่ทางดา้นทศิใต ้กวา้ง 0.90 เมตร ตั Êงแต่ช ั Êนใตด้นิทีÉ 2- ชั ÊนทีÉ 8 มปีระตหูนีไฟ

เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ซึÉงเชืÉอมกบัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

ดงันั Êนบนัไดหนีไฟทั Êง 2 แห่ง ของโครงการ เชืÉอมกบัพืÊนทีÉสเีขยีว ซึÉงไม่ลํÊาออกไปยงัถนนภายใน โครงการประกอบกนัจดัใหม้ี

ทางเดนิภายในพืÊนทีÉสเีขยีว เพืÉอความสะดวก และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัใน โครงการ 

 - บนัไดหนีไฟทีÉ 1 และ 2 อยู่ในตําแหน่งทีÉสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก สําหรบัผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร สามารถวิÉงหนี

ไฟไดโ้ดยใชเ้วลาประมาณ 8.63 นาท ีทั ÊงนีÊถา้คดิความตระหนกตกใจของ คนและอืÉนๆ คาดว่าเสยีเวลาอกี 20 นาทโีดยประมาณ

เวลาทีÉตอ้งใชร้ะบายคนทั Êงหมดออกจากอาคาร (20+8.63 นาท)ี เท่ากนั 28.63 นาท ีซึÉงมรีะยะเวลาไม่เกนิ 1 ชั Êวโมงตาม พรบ. 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

  รายละเอียดการตรวจสอบการออกแบบบนัไดหนีไฟของโครงการในชั Êนใต้ดิน 1 และชั Êนใต้ดิน 2 ให้เป็นไปตาม

ขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ดงันีÊ 

 ขอ้ 99 ให้มบีนัไดระหว่างชั Êนจอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร อย่างน้อยหนึÉงบนัไดสําหรบั พืÊนทีÉในชั Êนจอดรถ

ชั Êนนั Êนๆ 

2,000 ตารางเมตร เศษของพืÊนทีÉถ้าเกนิ ř,000 ตาราง เมตรใหม้บีนัไดดงักล่าวเพิÉมขึÊนอกีหนึÉงบนัได หากต้องมเีกนิหนึÉงบนัได 

แต่ละบนัไดต้อง ห่างกนัไม่น้อยกว่า śŘ เมตร 

โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉจอดรถ และทางวิÉงภายในชั Êนใตด้นิ 2 เท่ากนั 935.73 ตารางเมตร ชั Êนใตด้นิ 1 เท่ากบั 

673.30 ตารางเมตร และชั ÊนทีÉ 1 เท่ากบั 203.0 ตารางเมตร รวมมพีืÊนทีÉจอดรถ และทางวิÉงภายใน โครงการทั ÊงสิÊน 1,764.03 

ตารางเมตร และจดัใหม้บีนัไดภายในแต่ละชั Êน จาํนวน 2 แห่ง กวา้ง 1.5 เมตร และ 0.9 เมตร ซึÉงการออกแบบจาํนวนบนัไดหนี

ไฟบรเิวณชั ÊนทีÉจอดรถของโครงการสอดคล้องกบัขอ้บญัญตั ิกรงุเทพมหานคร เรืÉองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
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ŝ) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรีÉสํารองไฟไตน้าน 2 ชั Êวโมง จ่ายไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน แยกเป็น อสิระจากระบบ

อืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกตหิยุดทาํงาน เป็นระบบไฟส่องสว่าง ฉุกเฉิน ตดิตั Êงไวบ้รเิวณหอ้ง

เครืÉองไฟฟ้า หอ้งนิตบิุคคล หอ้งออกกําลงักาย หอ้งเครืÉองปั ËมนํÊา โถงตอ้นรบั ทางเดนิ บนัไดหลกั และ บนัไดหนีไฟ 

 

 6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

เป็นกล่องป้ายทีÉมตีวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้พลงังานไฟฟ้าจากหลอด ฟลูออเรส

เซนต ์พรอ้มแบตเตอรีÉสามารถสํารองไฟไดน้าน 2 ชั ÊวโมงเมืÉอไฟดบั ตดิตั Êงไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกบนัได หนีไฟ และทางเดนิ 

 7) ป้ายบอกตําแหน่งจุดทีÉอยู ่

  

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-şเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-Šป้ายทางออกบนัไดหนีไฟ 

  

รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-š ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน รปูทีÉ Ś.Ŝ.Š-řŘ ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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 เป็นป้ายพลาสตกิใสปิดหุม้ภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั Êน ซึÉงแสดงรายละเอยีดของตําแหน่ง อุปกรณ์
ดบัเพลงิ ลฟิต์ ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหน้าลฟิต์ของทุกชั Êน และประตูภายในหอ้ง พกัทุกหอ้ง 

 

 8) จุดรวมพล อยู่บรเิวณดา้นล่างของโครงการ จาํนวน 1 แห่ง  

 บรเิวณพืÊนทีÉจดัสวนดา้นหน้าโครงการ เมืÉอหกัลบพืÊนทีÉลําต้นของต้นไม ้จะมพีืÊนทีÉจุดรวมพลเท่ากบั 91.43 ตาราง
เมตร คดิเป็นอตัราส่วนของผูพ้กัเท่ากบั 1 คน ต่อพืÊนทีÉจุดรวมพล 0.2Šตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ śŚśคน) ซึÉงเพยีงพอ
ต่อขอ้กําหนด (สผ. กําหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ดร.ม./คน)  

ซึÉงบรเิวณดงักล่าวจะไม่กดีขวางการอํานวยการดบัเพลงิ และเสน้ทางวิÉงของรถดบัเพลงิในกรณีเกดิอคัคภียั ของโครงการแต่
อย่างใด และสามารถจะเปลีÉยนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซ้อมดบัเพลงิประจาํปีของ โครงการ ซึÉงโครงการตอ้งขอ
คาํปรกึษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลงิต่อไปอกีครั ÊงหนึÉง 

 

2.4.9 ระบบรกัษาความปลอดภยัของโครงการ 

โครงการจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั Éวโมง เพืÉอ อํานวยความ

สะดวกและตรวจสอบความสงบเรยีบรอ้ยของผูพ้กัอาศยั พรอ้มจดัใหม้ปีระตูเปิด-ปิด บรเิวณทางเขา้ ออกอาคาร ดว้ยระบบคยี์

การ์ด และระบบสญัญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ตดิตั Êงไวท้กุชั Êนทุกอาคารของโครงการ ตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

(CCTV System) ซึÉงเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปีดทีÉสามารถเฝ้าด ูพืÊนทีÉเพืÉอป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบตัิ

ของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลา กลางคนื และระบบกล้องสามารถบนัทกึภาพไดอ้ย่างน้อย 1 เดอืน และสามารถดภูาพ

ยอ้นหลงัได ้

ř. ตดิตั Êงระบบการควบคุมประตูอตัโนมตั ิ(Access Control) ควบคุมการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กัอาศยั และ

บุคคลภายนอกทีÉเขา้มาตดิต่อดว้ยระบบคยีก์าร์ด ทีÉตดิตั Êงไวบ้รเิวณโถงทางเขา้อาคาร และบรเิวณชั ÊนทีÉ 8 ซึÉงมกีารใชพ้ืÊนทีÉ

ส่วนกลาง (หอ้งออกกําลงักาย) ร่วมกนั ขอ้มลูของผูพ้กัอาศยั จะถูกบนัทกึไวใ้นบตัร สําหรบับุคคลภายนอกทีÉเขา้มาตดิต่อตอ้งมี

การแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้ อาคาร และภาพของผูม้าตดิต่อจะถูกบนัทกึไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บรเิวณทางเขา้-ออกโดย

อตัโนมตั ิ
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-ř กล้องโทรทศัน์วงจรปิด รปูทีÉ Ś.Ŝ.š-Ś ระบบควบคมุประตูอตัโนมติั 

 

2.4.10 พืÊนทีÉนันทนาการ และพืÊนทีÉสีเขียว 

โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของโครงการ และชั Êนหลงัคา เพืÉอเป็นพืÊนทีÉสําหรบัพกัผ่อน นันทนาการ

ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เป็นพืÊนทีÉส่วนกลางทีÉให้ผูพ้กัอาศยัเขา้ไปใชส้อยประโยชน์ได ้ซึÉงในการ ออกแบบพืÊนทีÉสเีขยีว

ของโครงการนั Êน โครงการไดห้ลกีเลีÉยงตําแหน่งของการปลูกพรรณไมไ้ม่ใหซ้้อนทบักบัระบบ ท่อระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

และรั Êวของโครงการ โดยการออกแบบพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่าง มกีารออกแบบพืÊนทีÉสเีขยีว 2 บรเิวณไดแ้ก่ 

ř.ř พืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนทีÉ ř (ทีÉไม่อยู่บนโครงสรา้งชั Êนใตด้นิ) มขีนาดพืÊนทีÉ ŚŚŠ.ř ตารางเมตร 

ř.Ś พืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนทีÉ ř (ทีÉอยู่บนโครงสรา้งชั Êนใตด้นิ)  มขีนาดพืÊนทีÉ ŜŘ.Š ตารางเมตร 

พืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนทีÉ 1 ทีÉอยู่บนโครงสรา้งชั Êนใต้ดนิ ไม่นํามานับเป็นขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่าง โดยนํา ไปคดิรวมกบัพืÊนทีÉสี
เขยีวบนอาคาร) 

พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยู่บนโครงสรา้งชั Êนใต้ดนิ และบนอาคาร จะจดัใหม้รีะดบัดนิปลูกสาํหรบัไมย้นืต้นมคีวาม ลกึ 1.0 เมตร 
และไมพุ้่มมคีวามลกึ 0.6 เมตร และการคาํนวณขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการไม่นําพืÊนทีÉสเีขยีว ภายใตแ้นวอาคาร พืÊนทีÉสเีขยีว
ทีÉมขีนาดความกวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และพืÊนทีÉบ่อดนิกําจดัก๊าซมเีทน และบําบดัละอองออยมาคํานวณเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวของ
โครงการ ประกอบกบัระบบสาธารณูปโภคของโครงการจะอยู่ทีÉใต้ดนิของชั Êนใต้ดนิ-2 บรเิวณชั Êนล่างจะเป็นรางระบายนํÊา รอบ
โครงการ ซึÉงเป็นตําแหน่งทีÉไม่ไดจ้ดัให้เป็นพืÊนทีÉสเีขยีว ดงันั Êนตําแหน่งทีÉปลูกพรรณไมท้ีÉโครงการออกแบบไว ้จะสามารถทําให้
พรรณไมท้ีÉปลูกเจรญิเตบิโตไดอ้ย่างยั Éงยนื 

1) พืÊนทีÉสเีขยีวตามขอ้กําหนด และพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ (ภาพทีÉ 2.4-10) 
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2) การจดัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ 

 

 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวไวใ้หเ้ป็นสวนหย่อมบรเิวณชั Êนล่าง และชั Êนหลงัคา รวมมพีืÊนทีÉสเีขยีว ทั Êงหมด

ประมาณ 414.18 ตารางเมตร คดิเป็นสดัส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพืÊนทีÉสเีขยีว (śŚśคน ต่อ 414.18 ตร.ม. 

หรอื 1 คน ต่อ 1.28 ตร.ม.) มรีายละเอยีด ดงันีÊ 

Ś.ř) พืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนล่าง มขีนาดพืÊนทีÉสเีขยีว เท่ากบั 228.10 ตารางเมตร (ไม่นับพืÊนทีÉสเีขยีว ชั Êนล่างทีÉอยู่บน

โครงสรา้งชั Êนใตด้นิ) จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้น และไมพุ้่มคลุมดนิ รายละเอยีด ดงันีÊ 

(1) ไมย้นืตน้ มขีนาดพืÊนทีÉสเีขยีว 228.10 ดร.ม. ไมย้นืตน้ ประมาณ 72 ตน้ ไดแ้ก่ 

- ตน้สะเดาชา้ง  จํานวน 3 ตน้ 

- ตน้มะฮอกกานีใบใหญ ่ จาํนวน 69 ตน้ 

(2) ไมพุ่้ม และคลุมดนิ โดยมชีนิดพนัธุไมท้ีÉปลูก ไดแ้ก่ คลา้หางนกยงู ไทรใบกลม เฟิรน์ บอสตนัและหญา้มาเลเซยี 

 

Ś.Ś) พืÊนทีÉสเีขยีวบนอาคาร มขีนาดพืÊนทีÉสเีขยีว เท่ากนั 186.08 ตารางเมตร ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสเีขยีวบนโครงสรา้ง

ชั Êนใตด้นิ และพืÊนทีÉสเีขยีวชั Êนหลงัคา จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ และไมพุ้่มคลุมดนิ รายละเอยีด ดงันีÊ 

(ř) ชั Êนล่าง (บนโครงสรา้งชั Êนใตด้นิ) มขีนาดพืÊนทีÉสเีขยีว 40.80 ตารางเมตร จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ไดแ้ก่ ตน้

มะฮอกกานีใบใหญ่ จาํนวน 5 ตน้ และปลูกไมพุ่้ม ไดแ้ก่ เฟิร์นบอสตนั 

พืÊนทีÉสเีขยีวตามขอ้กําหนด พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ หมายเหต ุ

1. พืÊนทีÉสเีขยีวไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 1 ตร.ม. 1. จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว 1 คนต่อ 1.29 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์กาํหนด 

 - จาํนวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 320 คน  - จํานวนผูพ้กัอาศยัของโครงการ = 320 คน   

 - พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉตอ้งจดัใหม้ ี= 320 ตร.ม..  - พืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ = 414.18 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์กําหนด 

 - ชั ÊนพืÊนทีÉดนิไม่น้อยกว่า 50% = 160 ตร.ม.  - พืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนพืÊนดนิ = 228.10 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑก์ําหนด 

 - ปลูกไมย้นืต้อนชั ÊนพืÊนดนิ = 80 ตร.ม.  - ปลูกไมย้นืต้นชั ÊนพืÊนดนิ = 228.10 ตร.ม. เป็นไปตามเกณฑ์กําหนด 

2. พืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืตามมต ิครม. 2. พืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืตามมต ิครม. เป็นไปตามเกณฑก์ําหนด 

(ไม่น้อยกว่า 50% ของพืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุม

อาคาร) 

 - จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืชั ÊนพืÊนดนิทีÉเป็น

ไมย้นืตน้ =228.10 ตร.ม. 
  

 - พืÊนทีÉชั ÊนทีÉมากทีÉสุด = 1,179 ตร.ม.     

 - ทีÉว่างรอ้ยละ 30 = 251.2 ตร.ม.     

 - ดงันั Êนต้องมพีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืชั Êนล่าง = 125.6 ตร.ม.     
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(Ś) ชั Êนหลงัคา มขีนาดพืÊนทีÉสเีขยีว 145.28 ตารางเมตร จดัใหม้กีารปลูกไมย้นืต้นไดแ้ก่ ตน้มะฮอกกานีใบใหญ่ จาํนวน 

39 ตน้ และปลูกไมพุ้่ม และไมค้ลุมดนิ ไดแ้ก่ กระดุมทองเลืÊอย และเฟิร์นบอสตนั 

นอกจากนีÊจดัใหม้กีารปลูกตน้ราํเพย บรเิวณระเบยีงหอ้งพกั และมรีะแนงอะลมูเินียม ส่วนบรเิวณ ชั Êนล่าง 

จดัใหม้กีารปลูกตน้มะฮอกกานี สงู 8.10 เมตร เพืÉอความสวยงาม และช่วยบดบงัภมูทิศัน์ ระหวา่งอาคาร 

3) รูปตดัพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการ  
ออกแบบพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการชั Êนล่างทีÉตั Êงอยู่บนโครงสรา้งชั Êนใตด้นิใหเ้ป็นพืÊนทีÉปลูกไมย้นืตน้ ทีÉระดบั

ความลกึ 1.0 เมตร จะไม่กระทบกบัโครงสรา้งชั Êนใตด้นินอกจากนีÊจดัใหม้รีะดบัดนิปลูกไมย้นืต้นชั Êนและระดบัดนิปลูก

ไมพุ่้มชั Êนหลงัคาของโครงการ ทีÉระดบัความลกึ 1.0 เมตร โดยไมร่วมกบัชั Êน กรวดทราย  

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-ř พืÊนทีÉสีเขียวชั ÊนทีÉ ř 
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รปูทีÉ Ś.Ŝ.řŘ-Ś พืÊนทีÉสีเขียวชั Êนดาดฟ้า 
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บททีÉ ś 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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บททีÉ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

 

จากการศกึษามาตราการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการ อาคารชุด FYNN Sukhumvit śř   โดย บรษิทั แบลค็

ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ทีÉกาํหนดในรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงไดร้บัความเหน็ชอบจากสาํนักงาน นโยบายและ

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มใน วนัทีÉ 6 ธนัวาคม 2559โดยการเดนิตรวจสอบพืÊนทีÉโครงการซึÉงอยู่ในระหว่างดาํเนินการ 

ซึÉงทางนิตบุิคคลอาคารชุดฟินน์ สุขุมวทิ 31ไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการทีÉกําหนดไวโ้ดยเคร่งครดั สามารถสรุปผลการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ประจาํเดอืนมกราคม–มถิุนายน 2567ทางนิตบุิคคลฯ จงึไดท้าํการการปฏบิตัติาม

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม รายละเอยีดการปฏบิตัไิดด้งัตาราง ทีÉ 3.1-1 ซึÉงมรีายละเอยีดการดาํเนินการ

ตามมาตรการดงัต่อไปนีÊ 

 

เจา้ของโครงการ   :   บรษิทั แบลค็ฟินน์ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

สถานทีÉตั Êงโครงการ   :   สาํนักงานตั Êงอยู่เลขทีÉ ŞŠš อาคารภริชัทาวเวอร ์ชั Êน 18 เลขทีÉ  

1807/1808 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

จดัทาํโดย :   นิตบุิคคลอาคารชุด ฟินน์ สุขมุวทิ 31 

ช่วงระยะเวลาการจดัทาํรายงาน  :  ระหว่างเดอืนกรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

ประเภทโครงการ :   อาคารพกัอาศยัทีÉมจีาํนวนหอ้งพกัตั Êงแต่ 60 หอ้งขึÊนไป 

โครงการ   :   อาคารชุด FYNN Sukhumvit 31    
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บททีÉ 3 

การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

 

โครงการอาคารชุด FYNN Sukhumvit 31จะดําเนินการปฏบิตัแิละตรวจสอบ ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ 

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ตามทีÉเสนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม  

 

ตารางทีÉ 3 สรุปผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉสาํคญั โครงการอาคารชดุ FYNN Sukhumvit 31(ช่วงเปิดดาํเนินการ) 

องคป์ระกอบทางสิÉงแวดล้อมแลคุณค่า

ต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

รายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ปัญหาอุปสรรคและการ

แกไ้ข 

เอกสารอา้งองิรปูภาพหรอื

เอกสาร 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดลอ้ม ทางกายภาพ         

1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ 1. จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวชั ÊนพืÊนดนิและบนอาคาร 

ขนาดพืÊนทีÉ 414.18 ตารางเมตรคดิเป็นสดัส่วน 1 

คน ต่อพืÊนทีÉสเีขยีว 1.29 ตารางเมตร 

  - ดแูลสภาพรั Êวโครงการใหส้มบูรณ์ มั Éนคง

แขง็แรง 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-1 

  2. ใชก้ระจกทีÉมค่ีาการสะทอ้นแสงตาม

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 48 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.  

2522 ขอ้ 27. กล่าววา่ วสัดุทีÉเป็นผวิของผนัง

ภายนอกอาคาร จะต้องมปีรมิาณการสะทอ้นแสง

ไดไ้ม่เกนิรอ้ยละ 30 

  - โครงการจดัใหม้กีารปลูกไมย้นืตน้ไมพุ่้ม

ไมค้ลุมดนิภายในโครงการ 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-2 
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องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้มและคุณค่า

ต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

รายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ปัญหาอปุสรรคและการ

แกไ้ข 

เอกสารอา้งองิรปูภาพหรอื

เอกสาร 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อม ทางกายภาพ         

  3. ดแูลรกัษาพืÊนทีÉสเีขยีว และตกแต่งกิÉงไมภ้ายใน

โครงการอยู่เสมอเพืÉอป้องกนัมใิหใ้บร่วงหล่นไปใส่

พืÊนทีÉบรเิวณขา้งเคยีง และหา้มโค่นไมย้นืตน้ทีÉ

ปลูกโดยรอบโครงการ 

 - จดัใหม้พีนักงานตรวจสอบพืÊนทีÉสเีขยีว

ทุกวนั 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-2 

  4. เจา้ของโครงการตอ้งทาํหนังสอืแจง้ต่ออาคาร

บา้นพกัอาศยัใกล้เคยีงใน รศัม ี100 เมตรรอบ

โครงการทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากการถูก 

บดบงัทศันยีภาพ แสงแดดและทศิทางลมจากตวั

อาคารโครงการ สามารถแจง้หรอืหารอืกบัเจา้ของ

โครงการในการแกไ้ขผลกระทบ ดงักล่าวได ้ทั ÊงนีÊ

ใหแ้จง้เจา้ของโครงการไดต้ั Êงแตเ่ริÉมการก่อสรา้ง

อาคารจนแล้วเสรจ็จนถงึภายหลงัการเปิด

ดาํเนินการแล้วเป็นเวลา 1 ปี กรณทีีÉ ทั Êง 2 ฝ่าย

ตกลงกนัไม่ได ้ต้องจดัตั Êงคณะกรรมการ

ประสานงานแกไ้ขบญัหาจากการพฒันาโครงการ

ขึÊนมา เพืÉอเจรจาหาขอ้ยุตทิีÉเป็นธรรมต่อ ทั Êงสอง

ฝ่ายประกอบดว้ย เจา้ของโครงการ ผูใ้ดร้บั

ผลกระทบจากการ ก่อสรา้งโครงการและบุคคล

หรอืหน่วยงานทีÉเป็นกลางและทั Êงสองฝ่ายยอมรบั

โดยเจา้ของโครงการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อความ

เดอืดรอ้นของพืÊนทีÉทีÉใดร้บัผลกระทบ 

 - จดัใหม้กีารสอบถามผลกระทบจากการ

ถูกบดบงัทศันียภาพปีละครั Êง 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-1 
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องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้มและคุณค่า

ต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

รายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ปัญหาอุปสรรคและการ

แกไ้ข 

เอกสารอา้งองิรูปภาพหรอื

เอกสาร 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อม ทางกายภาพ         

1.2 ดนิและการชะลา้งพงัทลาย       
 

1.3 คุณภาพอากาศ 1. ปลูกไมย้นืตน้ตามแนวรั Êวโครงการ เพืÉอเป็น

แนวกําบงัความรอ้นจากเครืÉองปรบัอากาศ 

 - จดัใหม้กีารตรวจสอบป้ายและสญัลกัษณ์

ต่างๆเช่นป้ายหา้มตดิเครืÉองยนต ์ป้ายจาํกดั

ความเรว็ใหอ้ยู่ในสภาพดมีองเหน็ชดัเจนไม่

ลบเลอืนเดอืนละ 1 ครั Êง 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-3 

  2. ออกแบบอาคารโครงการ และเลอืกใชว้สัดุทีÉ

เป็นมติรกบัสิÉงแวดล้อมรวมทั Êงพจิารณาระบบ

หมุนเวยีนของอากาศภายใน และภายนอก

อาคารเพืÉอใหอ้าคารไม่รอ้นหรอืไม่มอีากาศ

หมุนเวยีนซึÉงสามารถลดการใชเ้ครืÉองปรบัอากาศ

ไดใ้นระดบัหนึÉง 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบการระบายอากาศ

ภายในและภายนอกอาคารทุกสปัดาห ์

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-22 

  3. ทาํความสะอาดเครืÉองปรบัอากาศเป็นประจาํ

เพืÉอเพิÉมประสทิธภิาพการทํางานของ

เครืÉองปรบัอากาศ และป้องกนัการสะสมของเชืÊอ

โรคและเชืÊอแบคทเีรยีต่างๆทีÉเป็นอนัตรายต่อ

สุขภาพ 

 - จดัใหม้กีารตรวจสอบเครืÉองปรบัอากาศ

เป็นประจาํทุกŞเดอืน 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-32 

  4. ออกแบบใหม้รีะบบระบายอากาศภายใน

อาคารอย่างเพยีงพอตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 

(พ.ศ.2535) 

 -จดัใหม้ชี่องระบายอากาศภายในอาคาร

อย่างพอเพยีง 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-22 

  5. ดแูลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่

เสมอเปิดประตูอาคารบางจุดเพืÉอใหอ้ากาศ

ถ่ายเทไดส้ะดวก 

 -จดัใหม้พีนักงานตรวจสอบทุกวนั -ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-22 
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องคป์ระกอบทางสิÉงแวดลอ้มและ

คุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

รายละเอยีดการปฏบิตัติามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ปัญหาอุปสรรคและการ

แกไ้ข 

เอกสารอา้งองิรูปภาพหรอื

เอกสาร 

1. ทรพัยากรสิÉงแวดล้อม ทางกายภาพ         

  6. จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวโดยการปลูกต้นไมช้นิด

ต่างๆเพืÉอชว่ยดดูซบัคารบ์อนไดออกไซคแ์ละลด

อุณหภูมอินัเนืÉองจากการคายนํÊาของพชื และการ

ระเหยนํÊาจากผวิดนิ 

 -จดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวอย่างเพยีงพอภายใน

อาคาร 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-2 

  7.  ตดิป้ายประกาศใหด้บัเครืÉองยนตท์นัทเีมืÉอ

จอดทั Êงภาษาไทย และภาษาองักฤษตดิตั Êงไว้

บรเิวณทีÉสามารถมองเหน็ได ้

  -จดัใหม้ป้ีายประกาศตามจุดตา่งภายใน

ลานจอด 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3 

  8. ตดิตั Êงป้ายจาํกดัความเรว็ของรถทีÉเขา้-ออก มี

ความเร็วไม่เกนิ 30 กม./ชม.เพืÉอลดความเรว็ 

และป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นอนัเนืÉองจาก

ถนน 

 -จดัใหม้ป้ีายประกาศตามจุดต่างภายใน

ลานจอด 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3 

1.4 ระดบัเสยีง 1. จาํกดัความเรว็รถเมืÉอเขา้ส่งพืÊนทีÉโครงการใหม้ี

ความเร็วไม่เกนิ 30 กม./ซม. 

 -จดัใหม้ป้ีายประกาศตามจุดต่างภายใน

ลานจอด 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3 

  2. ทาํป้ายประกาศใหด้บัเครืÉองยนตท์นัทเีมืÉอจอด

รถ 

  
  

  3. ตรวจสอบอุปกรณ์เครืÉองใชไ้ฟฟ้าและ

เครืÉองจกัร เช่น ปั ËมนํÊา เครืÉองปรบัอากาศเป็นตน้ 

ใหม้ปีระสทิธภิาพดอียู่เสมอเพืÉอป้องกนัเสยีงดงั

จากการทํางานทีÉขาดประสทิธภิาพ 

 -จดัพนักงานตรวจสอบอปุกรณอุ์ปกรณ์

เครืÉองใชไ้ฟฟ้าอยู่เสมอ 

-ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3-33 

  4. รกัษาสภาพธรรมชาต ิและดูแลตน้ไมใ้น

โครงการใหด้อียู่เสมอเพืÉอช่วยเป็นแนวดดูซบั

เสยีงจากภายนอกได ้

 -จดัใหม้กีารดแูลตน้ไมอ้ยู่เสมอ -ไม่ม ี ภาคผนวกทีÉ 3 

 

 


