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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ อาคารโรงแรมดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

1. บทน ำ 

1.1 ชื่อโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ  
       ชื่อเดิมโครงการก่อนมีการเปลี่ยนแปลง อาคารโรงแรม รอยัล แบงคอก โฮเต็ล โครงการ สาธร สแควร์  
1.2 สถานที่ตั้ง 106 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
1.3 ชื่อเจ้าของโครงการ บริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี้ จำกัด 
1.4. สถานที่ติดต่อ Fraser Property (Thailand) PLC. อาคารสำนักงาน Mitrtown Office Tower  

ชั้น 20 ถนนพระราม4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร.02-483-0000 หรือ 02-483-0020  
ชื่อบุคคลที่ติดต่อ คุณปิ่นธิดา แพทยานนท์ Email : pinthida.bh@frasersproperty.com 

1.5 จัดทำโดย บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด 
1.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเมื่อวันที่ 14 มีนาคม 2551 
1.7 โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ (ระยะดำเนินการ) ครั้งสุดท้ายเมื่อ 30 
มกราคม 2568 

2. รายละเอียดโครงการ 

2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ  
ในปัจจุบันโครงการ ดับเบ้ิลยู กรุงเทพ เป็นโครงการประเภทโรงแรม อาคารโรงแรมมีขนาดความสูง 

30 ชั้น และชั้นใต้ดิน 5 ชั้น และมีความสูงจากพ้ืนถึงหลังคาประมาณ 146 เมตร มีจำนวนห้องพักท้ังสิ้น 403 
ห้อง  สำหรับการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ในอาคารโรงแรมนั้น พื้นที่ในชั้นใต้ดิน 5 ชั้น ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่จอดรถ 
และวางระบบสาธารณูปโภค พ้ืนที่ชั้น 1 ของอาคารโรงแรม ใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สำนักงาน โถงรับรอง และ
ระบบสาธารณูปโภคบางส่วน, ชั้นที่ 2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพ้ืนที่ภัตตาคาร สำนักงาน, ชั้นที่ 3-5 ใช้ประโยชน์
เป็นพื้นที่ห้องประชุม/จัดเลี้ยง สำนักงาน, ส่วนที่ชั้น 6 ถึง 30 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพักโรงแรมรวม 403 ห้อง 
และส่วนบริการอื่นๆ ที่จำเป็นได้แก่ สวนหย่อม ห้องออกกำลังกาย และสระว่ายน้ำ ส่วนชั้นดาดฟ้า ใช้
ประโยชน์เป็นพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ถังเก็บน้ำ หอผึ่งเย็น ถังเก็บน้ำร้อน ห้องปั๊มสูบน้ำ และห้องเครื่องลิฟต์ 
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2.2 ขนาดพื้นที่โครงการ 
โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ มีเนื้อท่ีโครงการ 4 ไร่ 2 งาน 98 ตารางวา(เฉพาะเฟส 2) 
อาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่โดยรอบ ดังนี้ 
ทิศเหนือ ติดกับบ้านพักอาศัย โรงแรมสาธรอินน์ และโครงการ ดิ อินฟินิตี้  
ทิศตะวันออก  ติดกับอาคารสาธร สแควร์ 
ทิศใต ้ ติดถนนสาทรเหนือ ฝั่งตรงข้ามถนนเป็นอาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ และอาคารรัจนาการ 
ทิศตะวันตก ติดกับบ้านพักอาศัย สำนักงาน บริษัท ไทยแลนด์ พริวิเลจ คาร์ด จำกัด ถัดไปเป็น

บริษัท ซันยางอุตสาหากรรมอาหาร จำกัด 
 

 
 

ภาพที่ 1 จุดที่ตั้งพ้ืนที่โครงการ 
 
 
 

อาคารโรงแรม 
ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

ถนนสาทรเหนือ 

อาคารสาทร สแควร ์
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

2.3.1 การบำบัดน้ำเสียของโครงการ   

น้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ จะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของ 
โครงการ ยกเว้นน้ำเสียจากครัวจะรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเป็นชนิด 
Intermittent Decant Extended Aeration System (IDEA) เป็ น บ่ อ ค อ น ก รี ต เส ริ ม เห ล็ ก รู ป ท ร ง
สี่เหลี่ยมผืนผ้า ติดตั้งอยู่ใต้ถนนรอบโครงการ บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ ระบบบำบัดดังกล่าวเป็น
การพัฒนารูปแบบการทำงานมาจากระบบ Sequenced batch reactor (SBR) โดยมี ถังเติมอากาศ 
(Continuous Aeration Tank) และเติมอากาศแบบช่วง ๆ (Sequenced Aeration Tank) เพ่ือที่ให้ระบบ
สามารถรับน้ำเสียได้อย่างต่อเนื่องในขณะที่ยังสามารถบำบัดน้ำเสียแบบ Batch ซึ่งเป็นระบบการทำงานชอง 
SBR ได้ ระบบฯ ติดตั้งอยู่ใต้ถนนรอบโครงการ บริวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
 ทางโครงการได้เก็บตัวอย่างน้ำก่อนและหลังการบำบัดเพ่ือตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและขนาด พ.ศ.2548 สำหรับอาคารประเภท ก. 

2.3.2 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย  

โครงการได้จัดระบบสุขาภิบาล และอาชีวอนามัยสิ่งแวดล้อมให้ถูกสุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัยและพนักงาน และยังได้จัดเตรียมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณ์ต่างๆ ที่จำเป็นเบื้องต้น และ
ประสานงานกับทางสถานบริการทางสาธารณะสุขของรัฐและเอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพ่ือสำรองยามฉุกเฉิน 
ส่วนด้านการบริหารจัดการอาชีวอนามัยและความปลอดภัย โครงการได้แต่งตั้งคณะกรรมการความปลอดภัย 
อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทำงานของสถานประกอบการ ประเภทกิจการโรงแรม โดยมีหน้าที่
บริหารจัดการ งานด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย ให้กับพนักงาน ผู้รับเหมา และผู้ที่เข้ามาใช้บริการใน
โครงการ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในระดับต่างๆ เพ่ือตรวจประเมินความเสี่ยงอันอาจเป็นเหตุให้
เกิดความไม่ปลอดภัยในการทำงาน นอกจากนี้โครงการยังมีระบบกล้องทีวีวงจรปิด ระบบตรวจสอบและแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญเพลิง โดยมีพนักงานรกัษาความปลอดภัย ดูแลตรวจตราตลอด 24 ชั่วโมง และมีการ
ฝึกซ้อมการดับเพลิงเบื้องต้น การฝึกซ้อมการอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้กับพนักงานเป็นประจำทุกปี 
รายละเอียดของระบบและมาตราการด้านความปลอดภัยในโครงการ มีดังต่อไปนี้ 

• ระบบป้องกันอัคคีภัย  

 โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยและระบบผจญเพลิงภายในอาคาร ดังนี้ 
➢ ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบ

อัตโนมัติแบบ Addressable and Program Controlled Type สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิง
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ไหม้ในลักษณะจุด หรือพ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ผ่านแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
(Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผนควบคุมหลัก ทำหน้าที่เป็นศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณ
ตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ แผงควบคุมดังกล่าวถูกติดตั้งไว้ที่ห้องควบคุม
ของแผนกรักษาความปลอดภัย (Loss & Prevention Department) ของอาคารโรงแรม โดยมีแผง
ควบคุมย่อย (Control Module) ติดตั้งไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อทำหน้าที่รับส่งและแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งจะแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพ่ือแจ้งให้พนักงาน
ที่เกี่ยวข้องทราบ ในกรณีมีการตรวจพบเหตุเพลิงไหม้ ตัวรับสัญญาณเพลิงไหม้ (Smoker or Heat 
Detector) จะส่งสัญญาณเตือนมาที่ แผงควบคุมหลัก ที่ห้องควบคุมแผนกรักษาความปลอดภัย เมื่อ
รับทราบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้แล้ว จากนั้นจะส่งพนักงานไปตรวจสอบที่จุดเกิดเหตุ หากเกิดเหตุ
เพลิงไหม้จริงก็จะปล่อยสัญญาณเสียงแจ้งเหตุเพลิงไหม้และสัญญาณแจ้งอพยพ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ในอาคาร
อพยพออกจากอาคาร นอกจากนี้ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยเฝ้าระวังแผง
ควบคุมหลักทุกวันตลอด 24 ช.ม 

➢ ระบบน้ำสำรองดับเพลิงและเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) โครงการ
ได้สำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิงไว้ที่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดินของอาคารโรงแรม   โดยมีความจุ 240 ลบ.ม. ชึ่ง
สามารถสำรองน้ำเพ่ือการดับเพลิงได้ถึง 60 นาที โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ น้ำดับเพลิงจะถูกสูบจ่าย
ไปยังส่วนต่างๆของอาคารด้วยเครื่องสูบน้ำที่ติดตั้งไว้ที่ถังเก็บน้ำชั้นใต้ดิน ประกอบด้วยเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิงแบบเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 2 เครื่อง (Fire Engine Pump, EFP 1 and EFP 2) และ 
เครื่องสูบน้ำรักษาแรงดัน (Jockey Pump, JP 1 and JP 2) ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานฝ่าย
วิศวกรรมทำการทดสอบการทำงานของเครื่องสูบน้ำดับเพลิงเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

➢ ระบบท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะ (Wet pipe) มี 3 ท่อ สำหรับพ้ืนที่ 
Low zone (ชั้นใต้ดิน B5 ถึงชั้น 8) และมี 2 ท่อ สำหรับพ้ืนที่ High zone (ชั้น 9 ถึงชั้นดาดฟ้า) โดย
ท่อยืนดังกล่าวเชื่อมต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ในแต่ละชั้น 

➢ ระบบหัวจ่ายน้ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วนของอาคาร 
เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe System, Class Light Hazard) หัวกระจายน้ำดับเพลิงมีหลายแบบ
ตามลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่ บริเวณที่จอดรถ / พื้นที่วางระบบสาธารณูปโภค / ห้องเครื่อง ระบบ
หัวกระจายน้ำดับเพลิงทั้งหมดเป็นระบบปิด จะเปิดให้น้ำฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิทำงาน โดยทั่วไปกำหนดที่ 68 องศาเซลเซียส ยกเว้นบริเวณพ้ืนที่ที่มีความร้อนสูงกว่าปกติ 
เช่น ห้องครัวจะกำหนดไว้ให้สูงกว่า 90 องศาเซลเซียส 

➢ หัวรับน้ำดับเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ติดตั้งบริเวณปากทางเข้า-ออกโครงการ
ติดกับอาคารโรงแรม สำหรับรับน้ำจากรถดับเพลิง โดยหากมีเหตุเพลิงไหม้จะประสานงานขอรถน้ำ
ดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงบางรักเพ่ือมาต่อที่หัวรับน้ำดับเพลิงเพื่อสนับสนุนระบบดับเพลิงในอาคาร 
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➢ ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่
เกิน 30 เมตรตามกฎหมาย ซึ่งอาคารโรงแรมติดตั้งไว้ 2 จุด/ชั้น คือบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง และ
บริเวณบันไดหนีไฟ มีจำนวนทั้งหมด 58 ตู้ ภายในตู้ประกอบด้วยอุปกรณ์ต่างๆ ดังนี้ 

o สายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø 25 มม. ยาว 100 ฟุต (30 มม.และ
หัวต่อแบบสวมเร็วขนาด Ø 65 มม. พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จำนวน 1 ชุด 

o ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 
ปอนด์ (4.5 กก.) จำนวน 1 ถัง/ตู้ 

โดยโครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยทำการตรวจสอบตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงเหล่านี้เป็น
ประจำทุกเดือน  

• ระบบลิฟต์ดับเพลิงและทางหนีไฟ  

โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง บันไดหนีไฟ และทางหนีไฟทางอากาศ ตามกฎหมายต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 
มีรายละเอียดดังนี้ 
➢ ลิฟต์ดับเพลิง (Fireman Lift) โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงสำหรับอาคารโรงแรมจำนวน 1 ชุด ซึ่งใช้

เป็นลิฟต์บริการ(Service lift) ในภาวะปกติด้วย ลิฟต์มีน้ำหนักบรรทุกประมาณ 1,350 กก. ให้บริการ
ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน B4 ถึงชั้น 31 ผนังห้องโถงลิฟต์ดับเพลิงทำด้วยวัสดุทนไฟ มีระบบอัดอากาศอัตโนมัติ 
และมีตู้ดับเพลิงอยู่ประจำในทุกชั้นของอาคาร ทางโครงการได้จัดให้มีการบำรุงรักษาจากบริษัท
ตัวแทนผู้ผลิตเป็นประจำทุกเดือน 

➢ บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคารโรงแรม มีจำนวน 6 จุด ได้แก่ บันได
หมายเลข 1,2,3,4,5 และ 6 โดยบันได 1 และ 2ให้บริการจากชั้นใต้ดิน (5B) ถึงชั้นดาดฟ้า บันไดหนี
ไฟทุกแห่ง สร้างด้วยวัสดุทนไฟ ผนังกันไฟเป็นอิฐทนไฟหนา 40 ชม. ฉาบปูนเรียบ ทาสี มีประตูหนีไฟ
กว้าง 0.9 ม. สูง 2.0 ม. ทำด้วยเหล็กทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชม. มีป้ายเรืองแสงแสดงทางหนีไฟ "Fire 
Exit" ติดตั้งทั้งด้านในและด้านนอกของประตูให้มองเห็นได้ชัดเจนและมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉินให้
แสงสว่างอย่างต่อเนื่องประมาณ 2 ชม. ติดตั้งในทุกชั้นของบันได นอกจากนี้ทางโครงการได้ติดตั้งพัด
ลมอัดอากาศเพ่ิมความดันอากาศภายในบันไดหนีไฟทุกบันไดเพ่ือป้องกันควันไฟเข้ามาภายในบันไดหนี
ไฟ 

➢ ทางหนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศของอาคารโรงแรมมี 1 แห่ง อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร มีขนาดพ้ืนที่ กว้าง ยาว เท่ากับ 10x10 เมตร มีทางเดินชื่อมต่อกับบันไดหนีไฟ เป็นไปตาม 
พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2535  
ในการอพยพหนีไฟเมื่อเกิดอัคคีภัยจะมีทีมงานอพยพหนีไฟคอยดูแลให้ผู้พักอาศัยเลือกใช้เส้นทางการ

อพยพหนีไฟลงมายังชั้นล่างเพ่ือไปยังจุดรวมพล ส่วนในกรณีที่ไม่สามารถลงมายังชั้นล่างได้ให้อพยพคนขึ้นไปยัง
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พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ทางการอพยพหนีไฟไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยทีมเจ้าหน้าที่ดังกล่าวจะมีวิทยุ
สื่อสารที่จะสามารถสื่อสารกับผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน เพ่ือรายงานสถานการณ์และจำนวนคนที่จะขอความ
ช่วยเหลือ ซึ่งผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะทำหน้าที่ในการประสานกับทีมงานผู้เชี่ยวชาญต้านการอพยพหนีไฟ
ทางอากาศของกองบินกรมตำรวจ เพ่ือขอความช่วยเหลืออย่างไรก็ดี การอพยพหนีไฟทางอากาศเป็นวิธีที่มี
ความเสี่ยง ซึ่งลักษณะทั่วไปของการให้ความช่วยเหลือทางอากาศ ในกรณีที่เฮลิคอปเตอร์ไม่สามารถลงจอดบน
ยอดอาคารได้นั้น เฮลิคอปเตอร์จะบินวนเพ่ือประเมินสถานการณ์และวางแผนในการช่วยเหลือ จากนั้นจะมี
เจ้าหน้าที่โรยตัวลงมาบนพื้นที่หนีไฟทางอากาศเพ่ือจัดระเบียบผู้ประสบภัย อธิบายวิธีการช่วยหลือและลำเลียง
ผู้ประสบภัยออกจากพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยเริ่มจากผู้บาดเจ็บ เด็ก ผู้สูงอายุ และผู้หญิงไปก่อน ตามลำดับ 
โดยการช่วยเหลือสามารถดำเนินการได้ 2 วิธี คือ 

o การใช้สลิง ยืดติดกับผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์สมารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้
ครั้งละ 1-2 คน ซึ่งสลิงมีความยาวประมาณ 250 ฟุต หรือประมาณ 80 เมตร 

o การใช้กระเช้า โดยให้ผู้ประสบภัยเข้าไปในกระเช้าและเฮลิคอปเตอร์จะนำกระเช้าไปลง
ยังพ้ืนที่ปลอดภัย วิธีนี้สามารถช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ครั้งละ 8-10 คน 

บริเวณพ้ืนที่ปลอดภัยที่เฮลิคอปเตอร์นำผู้ประสบภัยมาส่งจะมีการเตรียมหน่วยพยาบาลไว้เพ่ือให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องตันในกรณีมีผู้บาดเจ็บก่อนนำส่งโรงพยาบาลต่อไป อย่างไรก็ดี การอพยพหนีไฟทางอากาศโดย
เฮลิคอปเตอร์นั้นจะต้องดำเนินการด้วยความระมัดระวังและอยู่ภายใต้ความดูแลและการตัดสินใจของ
ผู้เชี่ยวชาญเท่านั้น ซึ่งในทางปฏิบัติจะพยายามใช้บันไดหนีไฟเพ่ือนำผู้ประสบภัยลงมายังชั้นล่าง และอพยพ
ออกสู่ภายนอกอาคารให้ได้ก่อนที่จะใช้วิธีการช่วยเหลือทางอากาศต่อไป 

• มาตรการฉุกเฉินในกรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการฉุกเฉินในการป้องกันและระงับอัคคีภัยและอพยพผู้คนออกจากอาคาร 
โดยมีผู้จัดการทั่วไป หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายเป็นหัวหน้าทีมประสานงานเหตุฉุกเฉินทำหน้าที่สั่งการควบคุมการ
ปฏิบัติการตามแผนฉุกเฉินและประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก ในการอพยพผู้คนออก
จากอาคาร ปฏิบัติตามมาตรการฉุกเฉินของโครงการ  

• พื้นที่จุดรวมพล 

เนื่องจากในปัจจุบัน ประเทศไทยยังไม่มีกฎหมาย ข้อบังคับที่ใช้กำหนดขนาดเนื้อที่จุดรวมพลของ
โครงการอาคารพักอาศัย หรือาคารสูงในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน ดังนั้น การกำหนดตำแหน่งพ้ืนที่จุดรวมพล
ของโครงการ จะพิจารณาจากข้อเท็จจริงที่จุดรวมพลต้องเป็นพื้นที่ที่มีความปลอดภัย อยู่ใกล้กับเส้นทางอพยพ
ออกนอกพ้ืนที่โครงการ ไม่กีดขวางทางวิ่งของรถดับเพลิง และมีเนื้อที่เพียงพอที่จะรองรับผู้พักอาศัยได้ใน
ระยะเวลาหนึ่ง เพ่ือป็นจุดนัดหมายเตรียมความพร้อมก่อนอพยพออกนอกพ้ืนที่โครงการ 
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พ้ืนที่จุดรวมพลของอาคารโรงแรมกำหนดไว้ 2 แห่ง ได้แก่ พื้นที่ทางเข้าอาคารโรงแรมบริเวณจุดรับส่ง
ผู้พักอาศัย มีพ้ืนที่ 102 ตรม. และถนนที่อยู่ระหว่างวงเวียนและด้านหน้าอาคารอนุรักษ์บางส่วน มีพ้ืนที่ 171 
ตรม. คิดเป็นพ้ืนที่จุดรวมพลทั้งหมดประมาณ 273 ตรม. มีขนาดหมาะสมสำหรับใช้เป็นพ้ืนที่รวมพลชั่วคราว 
เนื่องจากพ้ืนที่รวมพลทั้ง 2 แห่งอยู่ภายในโครงการ ห่างจากจุดเกิดเหตุ อยู่ใกล้กับประตูทางเข้า -ออกของ
โครงการด้านทิศใต้ติดกับถนนสาทรเหนือ และไม่กีดขวางทางวิ่งของรถดับเพลิง สามารถวิ่งได้รอบอาคารโดยใช้
ถนนภายในโครงการ ดังนั้นเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น พ้ืนที่รวมพลที่โครงการจัดเตรียมไว้จึงมีความเพียงพอที่จะ
รองรับจำนวนผู้อพยพสูงสุดของโครการ และสามารถอพยพผู้พักอาศัยที่อยู่ภายในโครงการออกไปยังถนนสาทร
เหนือได้โดยสะดวก 

• ระบบรักษาความปลอดภัย   

 โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยประจำอยู่บริเวณทางเข้า-ออกโรงแรม และห้องควบคุม
แผนกดูแลและป้องกันการสูญเสีย (Loss & Prevention Department) ตลอด 24 ชั่วโมง และติดตั้งกล้อง
วงจรปิดบริเวณท่ีจอดรถชั้นต่าง ๆ 

2.3.3 การจัดการขยะมูลฝอยและของเสีย 

โครงการมีนโยบายในการลดปริมาณมูลฝอยด้วยการแยกประเภทมูลฝอยก่อนส่งไปกำจั ด โดยจะได้
จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยมีฝาปิดมิดชิดขนาด 50 ลิตร แยกประเภทเป็นมูลฝอยสด มูลฝอยแห้งมูลฝอย
อันตราย โดยจะบรรจุในภาชนะ/ ถุงที่มีสีแตกต่างกันตามประเภทมูลฝอย เช่น ขยะแห้งจะบรรจุไว้ในถังสี
เหลือง ขยะเปียกจะบรรจุไว้ในถังสีเขียว และขยะอันตรายประเภท กระป๋องสี ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ จะบรรจุไว้
ในถังสีแดง เพ่ือแยกออกจากมูลฝอยทั่วไป ซึ่งภาชนะแต่ละประเภทจะมีฝาปิดมิดชิดและมีป้ายติดแสดงอย่าง
ซัดเจน ตั้งไว้บริเวณลิฟต์ดับเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ซึ่งจัดเป็นพ้ืนที่มูลฝอยชั่วคราวประจำแต่ละชั้น 
นอกจากนี้ ยังมีภาชนะรองรับมูลฝอยต้ังไว้บริวณพ้ืนที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย 
สระว่ายน้ำและห้องออกกำลังกาย เป็นต้น หลังจากนั้นพนักงานทำความสะอาดประจำอาคารจะรวบรวมมูล
ฝอยทั้งหมดจากถังรองรับมูลฝอยดังกล่าววันละครั้ง ในช่วงเช้า มูลฝอยหล่านี้จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีดำจำแนก
ตามประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนปื้อนหรือการ
รั่วไหลของน้ำขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นสำหรับขนย้ายมูลฝอยผ่านลิฟต์บริการจากที่พักมูลฝอยชั่วคราวไป
ยังห้องพักมูลฝอยที่บริเวณชั้นที่ ของอาคารโรงแรม ซึ่งโครงการได้แบ่งห้องพักมูลฝอยเป็นห้องพักขยะเปียก
และขยะแห้ง เพ่ือรอการเก็บขนไปกำจัดโดยสำนักงานเขตบางรัก (หนังสือยืนยันการเก็บขนมูลฝอยจาก
สำนักงานเขต) 
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• ห้องพักมูลฝอย 

สำหรับห้องพักมูลฝอยของโครงการแบ่งเป็น 2 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยเปียก จุมูลฝอยได้ประมาณ 
34 ลบ.ม. และห้องพักมูลฝอยแห้ง สามารถจุมูลฝอยได้ประมาณ 42 ลบ.ม. คิดเป็นความจุรวมประมาณ 76 
ลบ.ม. ตั้งอยู่ชั้นที่ 1 ใกล้กับโถงลิฟต์ขนส่งและที่จอดรถขนส่งของ มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมหล็กและมี
ประตูชนิดบานทึบสำหรับปิด-เปิดที่พ้ืนและผนังห้องจะบุกระเบื้องเซรามิกเพ่ือความสะดวกในการทำความ
สะอาด น้ำเสียจากห้องพักมูลฝอย (Leachate) จะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน้ำเสียขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 
100 มม. และเชื่อมเข้ากับระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารโรงแรม 

ในด้านการดูแลรักษาห้องพักมูลฝอย โครงการกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยทุก
สัปดาห์ตัวน้ำยาฆ่าเชื้อ น้ำล้างทำความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ำเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเพื่อบำบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

ในการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรัก รถจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตบางรักจะเข้าไป
ดำเนินการเก็บมูลฝอยภายในพ้ืนที่โครงการ ในบริเวณห้องพักมูลฝอยของอาคารโรงแรม การเก็บขนและกำจัด
มูลฝอย สำหรับมูลฝอยสด และมูลฝอยแห้ง โครงการได้ขอรับบริการเก็บขนมูลฝอยจากสำนักงานเขตบางรัก 
ซึ่งจะเข้าเก็บขนมูลฝอยจากโครงการวันละครั้ง ส่วนมูลฝอยที่ป็นพวกขวด/กระดาษ/พลาสติก โครงการจะ
จำหน่ายต่อให้กับผู้รับเหมาเพื่อนำกลับไปใช้ประโยชน์ใหม่ต่อไป 

2.3.4 ระบบปรับอากาศและการระบายอากาศ    

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ และ
เครื่องปรับอากาศ ดังนี้ 
  - ระบบระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ในบริเวณที่จอดรถ ห้องเครื่องต่างๆ 
ห้องครัว ฯลฯ โดยใช้พัดลมระบายอากาศชนิดต่างๆ ตามขนาดของพ้ืนที่ใช้สอย ได้แก่ Centrifugal Fan, 
Propeller Fan, Axial Ventilation Fan เป็นต้น 
  - ระบบปรับอากาศสำหรับอาคารโรงแรม เป็นแบบ Water Cooled Chiller Type ซึ่งเป็น
ระบบทำความเย็นส่วนกลาง ระบายความร้อนโดยใช้หอผึ่งเย็น (Cooling Tower) ที่ติดตั้งที่ชั้นดาดฟ้าของ
อาคาร โดยจะมีความเย็นรวมประมาณ 980.0 ตัน  
 อนึ่งเพ่ือป้องกันการแพร่กระจายเชื้อโรคผ่านระบบปรับอากาศของอาคารโรงแรม ที่ใช้ร่วมกันทั้ง
อาคาร การติดตั้งระบบป้องกันอากาศรวมและระบบหอผึ่งเย็น โครงการจะได้กำชับให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตาม
ประกาศของกรมอนามัย เรื่องข้อปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา ในหอผึ่งเย็นของอาคารในประเทศไทย 

2.3.5 ระบบการจราจร    

โครงการได้กำหนดให้มีทางเข้า-ออก อาคารโรงแรม 1 จุด บริเวณแนวเขตที่ดินทางทิศใต้ติดกับถนน 
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สาทรเหนือ มีความกว้างประมาณ 14 เมตร ใช้เป็นช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดย
จัดมีพนักงานจัดการจราจรประจำจุดเข้า-ออก ด้านถนนสาทรเหนือ 

2.3.6 เปรียบเทียบรายละเอียดการดำเนินการของโครงการที่เปลี่ยนแปลงหรือแตกต่างไปจาก
รายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

• ชื่อโครงการจากเดิม ชื่อ โครงการ อาคารโรงแรม รอยัล แบงคอก โฮเต็ล โครงการสาธร 
สแควร์ เปลี่ยนชื่อเป็น โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ 

• จำนวนนวนห้องพัก จากเดิม 435 ห้อง ปัจจุบันมี 403 ห้อง 

• อาคารสาธร สแควร์ ไม่ได้อยู่ในการดูแลของบริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด  
 

3. ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 

 ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดประเภทและขนาด
โครงการหรือกิจกรรมของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจหรือเอกชน ที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 3 (พ.ศ.2539) กำหนดให้โครงการ ด้านที่พักอาศัยบริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ 
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม ที่มีห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป จะต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้าง ซึ่งทางโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ ได้รับความ
เห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เมื่อวันที่14 มีนาคม 2551 หนังสือเห็นชอบที่ ทส.
1009.5/2120 (เอกสารในภาคผนวก ง.) โดยกำหนดให้มีการดำเนินการตามเงื่อนไขมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบ้ิลยู กรุงเทพ 
 

4. แผนการดำนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ โดยรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมผ่านการเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเม่ือ  
14 มีนาคม 2551 ทางบริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด จึงได้จัดให้มีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางที่ 1
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ตารางท่ี 1 แผนการติดตามตรวจสอบระบบต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ดัชนีการตรวจสอบ บริเวณท่ีตรวจสอบ พารามิเตอร์ วิธีการตรวจสอบ ความถ่ี 

1.ระบบบำบัดน้ำเสีย 

1 .จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

pH 
BOD 
Total Suspended 
Solids 
Total Dissolved Solids 
Oil & Grease 
Total Kjeldahl 
Nitrogen 
Sulfide 
Settleable Solids 

เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่าง ด้วยวิธี
ตามมาตรฐานฯ 

1 เดือน/ครั้ง 

2. จุดระบายน้ำออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

pH 
BOD 
Total Suspended 
Solids 
Total Dissolved Solids 
Oil & Grease 
Total Kjeldahl 
Nitrogen 
Sulfide 
Settleable Solids 

เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่าง ด้วยวิธี
ตามมาตรฐานฯ 

1 เดือน/ครั้ง 

2.ระบบป้องกันอัคคีภัย 

1.อุปกรณ์ระบบป้องกันและ
สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

สภาพพร้อมใช้งาน ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ี 1 เดือน/ครั้ง 

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง 

มีแบตเตอรี่สำรองอยู่
ตลอดเวลาและเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า มีสภาพ

พร้อมใช้งาน 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ี 3 เดือน/ครั้ง 

3. ป้ายเครื่องหมายแสดงการ
หนีไฟและแผนผังเส้นทางหนี
ไฟ 

สภาพดี มองเห็นชัดเจน 
และไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ี 1 เดือน/ครั้ง 

4. อุปกรณ์ดับเพลิง 
- หัวรับน้ำดับเพลิง 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตู้เก็บ
สายฉีด (FHC) 

สภาพพร้อมใช้งาน ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ี 1 เดือน/ครั้ง 

5. บันไดหนีไฟ เส้นทางในการ
หนีไฟ และจุดรวมพลเบื้องต้น 

สภาพพร้อมใช้งาน ไม่มีสิ่ง
กีดขวาง 

ตรวจสอบโดยเจ้าหน้าท่ี 1 เดือน/ครั้ง 
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5. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ อาคาร
โรงแรม ดับเบ้ิลยู กรุงเทพ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. คุณภาพอากาศ/ระดับเสียง 
1.1 ติดป้ายตั้งเตือน "ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ" ในพื้นที่จอดรถ
ของอาคารและกำชับให้เจ้าหน้าท่ีควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

จัดทำป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดรถ” และติดตั้ง
ในพื้นที่จอดรถของอาคาร และกำชับเจ้าหน้าที่ควบคุมดู
และอย่างเคร่งครัด 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 1.1 ในภาคผนวก ก 

1.2 จัดให้มีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถด้วยพัดลมระบาย
อากาศ ที่ได้ออกแบบอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่กำหนด
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พรบ.
ควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) 

จัดให้มีพัดลมระบายอากาศในพ้ืนที่ จอดรถ และส่วนอ่ืน
ของอาคาร เพื่อรักษาคุณภาพอากาศภายในอาคาร 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 1.2 ในภาคผนวก ก 

1.3 จัดระบบการจราจรภายในโครงการ ให้เหมาะสมกับสภาพ
การจราจรภายนอก และจดัให้มีเจา้หน้าที่อำนวยความสะดวก
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โดยเฉพาะในช่ัวโมงเร่งด่วนเช้า-เย็น 
เพื่อลดการระบายมลสารทางอากาศจากการจราจร 

จัดทำป้ายเครื่องหมายจราจรภายในโครงการ และลูกศร
บอกทิศทางจราจรบนพ้ืนผิวถนนภายในโครงการ และจัด
เจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพื่อลดปัญหาการจราจรติดขัดภายในโครงการ 
มีผลทำใหล้ดการระบายมลสารทางอากาศ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 1.3 ในภาคผนวก ก 

1.4 ติดตั้งป้ายห้ามบีบแตรหรือเหยียบคันเร่งให้มเีสยีงดังรวมทั้ง
ต้องติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วท่ีวิ่งภายในพื้นที่โครงการไมเ่กิน 30 
กม. /ชม. 

จัดทำป้ายห้ามบีบแตร และป้ายจำกัดความเร็วภายใน
โครงการไม่เกิน 30 กม./ชม. เพื่อลดเสียงดังจากการบีบ
แตรและเหยยีบคันเร่ง 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 1.4 ในภาคผนวก ก 

1.5 ปลูกต้นไมร้อบพื้นที่โครงการเพื่อลดระดับอุณหภูมิและดูดซับ ปลูกต้นไม้โดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อลดระดับอุณหภมูิ ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 1.5 ในภาคผนวก ก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

มลพิษ และดดูซับมลพิษ  

2. อุทกวิทยาและคุณภาพน้ำผิวดิน 
2.1 จัดให้มีการบำบัดนำ้เสยีที่เกิดขึ้นจากโครงการ ใหไ้ด้มาตรฐาน
คุณภาพน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะ 
และควบคมุดูแลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการ ให้
มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานการออกแบบ 

จัดให้มีระบบบำบัดนำ้เสยี และเกบ็ตัวอย่างน้ำเสยี ก่อน-
หลัง การบำบัดทุกเดือน เพื่อไปส่งวิเคาระห์ ที่
ห้องทดลองที่ได้รับอนญุาตจากทางราชการ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ผลตรวจวิเคาระห์นำ้
ก่อนและหลังการบำบัด 
ใน ตารางที่ 4 และ 5 

-  ผลวิเคาระหค์ุณภาพน้ำ
ทิ้งหลังปรับปรุงระบบ
บำบัดน้ำเสีย จากกรม
ควบคุมมลพิษใน 
ภาคผนวก ข-1 และ
ภาคผนวก ข-4 
 

2.2 ส่งเสริมและประชาสมัพันธ์ให้มีการประหยดัน้ำแก่ลูกค้า และ
พนักงาน และมีมาตรการที่จะนำน้ำท้ิงจากระบบบำบัด ไปใช้
ประโยชน์ให้มากท่ีสุด เช่น รดน้ำตน้ไม้ในสวนหย่อมของโครงการ 
เป็นต้น เพื่อลดปริมาณน้ำท้ิงลงสูท่่อระบายน้ำ 

จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์ใหม้ีการประหยดัน้ำในบริเวณ
ห้องน้ำพนักงาน และเลือกใช้อุปกรณ์และสุขภัณ์
ประหยดัน้ำภายในห้องพัก และมมีาตราการที่จะนำนำ้ทิ้ง
ที่ผ่านการบำบดัมาใช้รดนำ้ต้นไม้ เพื่อลดปรมิาณน้ำทิ้งลง
สู่ท่อระบายนำ้  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 2.2 ในภาคผนวก ก 

2.3 จัดใหมีการตดิตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำสุดท้ายก่อนระบาย
ออกนอกโครงการ เพื่อดกัเศษสิ่งสกปรกท่ีอาจติดมากับน้ำท้ิง 

ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำสดุท้าย ก่อนระบายออก
นอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรก  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 2.3 ในภาคผนวก ก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3. การจราจร 
3.1 จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถอย่างน้อย 309 คัน ให้เพียงพอกับ
ผู้ใช้บริการโครงการ และสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถภายในอาคารช้ันใต้ดิน จำนวน 5 ช้ัน 
ซึ่งเพียงพอกับผู้ใช้บริการภายในโครงการ และหากมรีถ
เกินจากท่ีเตรียมไว้ภายในอาคาร ทางโครงการยังได้ขอ
ความอนุเคราะห์จากอาคารสำนักงานสาธร สแควร์
เพื่อให้ผู้ใช้บริการ สามารถนำรถไปจอดได ้

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.1 ในภาคผนวก ก 

3.2 จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีหลายรปูแบบ เพื่อให้
เหมาะสมสอดคล้องกับสภาพจราจรภายนอก โดยพิจารณา
ปรับเปลีย่นทิศทางการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกให้เหมาะสมกับ
ปริมาณยานพาหนะทีผ่่านเข้าออก กล่าวคือ ในช่วงเย็นปริมาณ
การจราจรที่จะเข้าสู่โครงการมีมากกว่าออก โครงการควรปรับให้มี
ช่องทางขาเข้ามากกว่าขาออก 

ในกรณีที่มีปรมิาณรถเข้ามากกว่ารถออก ทางโครงการได้
จัดเจ้าหนา้ที่อำนวยการจราจร บรเิวณทางเข้า-ออก
โครงการ ทางด้านถนนสาทรเหนือและภายในพ้ืนท่ีจอด
รถ และประสานขอความอนุเคราะห์จากอาคารสาธร 
สแควร์ เพื่อให้ผู้ใช้บริการ นำในรถไปจอดโดยเข้าอาคาร
สาธร สแควร์ ทางด้านถนนนราธิวาสราชนครรินทร ์

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.2 ในภาคผนวก ก 

3.3 ติดตั้งป้ายแสดงทางเข้า-ออก ในระยะทีส่ามารถมองเห็นได้ง่าย
ก่อนเข้าสู่พื้นท่ีโครงการเพื่อให้ผู้ขบัขี่พาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่
โครงการชะลอรถและเตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ 

ติดตั้งป้ายแสดงทาง เข้า-ออก ริมถนนสาทรเหนือ ใน
ระยะทีส่ามารถมองเห็นได้ง่ายก่อนเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ 
เพื่อให้ผู้ขับข่ีพาหนะที่จะเลี้ยวเข้าสู่โครงการชะลอรถและ
เตรียมพร้อมก่อนเข้าโครงการ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.3 ในภาคผนวก ก 

3.4 จัดเตรียมการออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็น
โครงข่าย เพื่อให้การไหลเวียนของการจราจรภายในมีความ
คล่องตัว สามารถเชื่อมโยงกับโครงข่ายถนนภายนอกได้ทั้งทาง
ด้านหน้าและด้านหลังพื้นที่โครงการ 

ปัจจุบัน โครงการ สามารถเข้า-ออก ทางด้านโครงการ ท่ี
ติดกับถนนสาทรเหนือได้ทางเดียว  

ทางอาคารสาธร สแควรไ์ด้ปดิกั้นทาง
เชื่อมโครงการทางด้านทิศตะวันออก 
ทำให้โครงข่ายการจราจรของโครงการ
ไม่สามารถเชื่อมโยงกับถนนนราธวิาส
ราชนครินทรไ์ด ้

ภาพ 3.4 ในภาคผนวก ก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.5 จัดเตรียมจำนวนท่ีจอดรถไว้อย่างเพียงพอ โดยมีการออกแบบ
และตรวจสอบในรายละเอียด จัดเตรียมความกว้างของช่องทางใน
การแล่นเลี้ยว/กลับรถ เฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ จัดเตรยีมช่อง
จอดรถแยกเป็นสัดส่วนสำหรับรถแต่ละประเภทอย่างชัดเจนไม่ให้
ไปกีดขวางช่องทางเข้า/ออกของพื้นท่ีโครงการ 

จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถภายในโครงการไว้อย่างเพียงพอ โดย
จัดให้รถท่ีมีความสูง เกิน 2.1 ม. จอดรถไว้ภายนอก
อาคาร 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.5 ในภาคผนวก ก 

3.6 จัดเตรียมการออกแบบให้มีการเช่ือมต่อถึงกันของพื้นที่บริเวณ
ช้ัน 1 ให้สามารถเอื้อประโยชน์ในการใช้ที่จอดรถร่วมกัน หรือการ
วางแผนจัดการจราจร กรณีที่ต้องการระบายรถจากพ้ืนท่ี หรือจดุที่
มีการจราจรหนาแน่นไปยังจดุที่มกีารจราจรเบาบางกว่าได้ อันจะ
ช่วยในการกระจายปริมาณรถเข้า/ออกจากพ้ืนทีโ่ครงการฯได้ดี
ยิ่งข้ึน 

ไม่สามารถใช้ทางเชื่อมต่อท่ีบริเวณช้ัน 1 ได ้ 

ทางอาคารสาธร สแควรไ์ด้ปดิกั้นทาง
เชื่อมพื้นที่บริเวณชั้น 1 การแก้ไข ได้
จัดพนักงานอำนวยความสะดวกจดัการ
จราจร บริเวณเข้า-ออกโครงการ 
ร่วมกับตำราจจราจร เมื่อมีปรมิาณรถ
เข้า-ออกเป็นจำนวนมาก และขอความ
อนุเคราะหจ์ากอาคารสาธรสแควร์ ให้
ผู้ใช้บริการไปใช้ที่จอดรถของทาง
อาคารสาธร สแควร์ โดยใหร้ถยนต์ไป
เข้าอาคารสาธร สแควร์ ฝั่งถนน
นราธิวาสราชนครินทร์  
เพื่อลดปรมิาณรถเข้า-ออกโครงการทาง
ฝั่งถนนสาทรเหนือ 

ภาพ 3.6 ในภาคผนวก ก 
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เอกสารอ้างอิง 

3.7 จัดเตรียมพื้นท่ีรองรับแถวคอยในระหว่างรอรับบัตรจอดรถ 
เพื่อไม่ให้เกิดแถวคอยยาวออกนอกเขตพื้นท่ีโครงการ โดยอาคาร
โรงแรม ได้จดัเตรียมจดุรับบตัรจอดรถไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศ
ตะวันตกก่อนถึงทางลงพื้นที่จอดรถช้ันใต้ดินของอาคารโรงแรม ซึ่ง
มีระยะห่างจากทางเข้าโครงการฝัง่ถนนสาทรเหนือถึงจุดรบับัตร
ประมาณ 100 เมตร สามารถรองรับแถวคอยไดป้ระมาณ 20 คัน 
และจัดเตรียมจดุตรวจวัดความปลอดภัยห่างจากทางเข้าประมาณ 
50 เมตร หรือสามารถรองรับแถวคอยได้ประมาณ 10 คัน แสดงดัง
รูปที่ 7 พร้อมจัดเจ้าหน้าท่ีให้เพียงพอเพื่อให้มีการชะลอตัวของรถ
น้อยที่สุด 

จัดให้มีพื้นท่ีรองรับแถวรอคอยในระหว่างรอรับบัตรจอด
รถห่างจากทางเข้า-ออกโครงการ ได้ปรมาณ 20 คัน และ
จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีอำนวยความสะดวกบริเวณรับบัตรจอด
รถ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.7 ในภาคผนวก ก 

3.8 จัดเตรียมป้ายจราจรภายในโครงการ สาธร สแควร์ แนะนำการ
ใช้เส้นทางได้อย่างเหมาะสมและชดัเจน โดยจะเน้นให้ใช้ทางออก
ด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์เปน็หลัก เนื่องจากมสีภาพ
การจราจรที่คล่องตัว 

ไม่สามารถใช้ทางเข้า-ออก โครงการทางด้านถนน
นราธิวาสราชนครินทรไ์ด ้

ปัจจุบันเส้นทางที่เช่ือมถึงกันของพื้นที่
บริเวณชั้น 1 ไมส่ามารถระบายรถ
ระหว่างพื้นที่ ของโครงการได้ 
เนื่องจากบริษัทที่รับเช่าช่วงอาคารสา
ธร สแควร์ และอาคารโรงแรม 
ดับเบิ้ลยู กรุงทพฯ ไม่ใช่บริษัทเดียวกัน 
การแก้ไข ได้อธิบายไว้ในข้อ 3.6 

ภาพ 3.4 ในภาคผนวก ก 
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เอกสารอ้างอิง 

3.9 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคมุรถท่ีออกจากโครงการ บรเิวณเข้า-
ออก ฝั่งถนนสาทรเหนือในช่วงเช้าและเย็น ใหส้ัมพนัธ์กับสญัญาณ
ไฟจราจรบรเิวณที่แยกถนนสาทร-นราธิวาสราชนครินทร์ โดย
ในช่วงเปลี่ยนสัญญานไฟจากไฟแดงเป็นไฟเขียวต้องกักรถท่ีจะออก
ไว้ในโครงการก่อนเพื่อใหร้ถที่มาจากถนนสาทรเหนือไปก่อน 

จัดเจ้าหนา้ที่ควบคุมรถเข้า-ออกโครงการ บริเวณเข้า-
ออก ฝั่งถนนสาทรเหนือในช่วงเช้าและเย็น ใหส้ัมพันธ์กับ
สัญญาณไฟจราจรบรเิวณที่แยกถนนสาทร-นราธิวาสราช
นครินทร ์

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 3.9 ในภาคผนวก ก 

3.10 จัดให้มีการอบรมเจ้าหน้าท่ีในด้านการจดัการจราจรกบัตำรวจ
ภายในพื้นที่เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้มากขึ้น 

ให้เจ้าหน้าที่อบรมในด้านการจดัการจราจรกับตำรวจ
ภายในพื้นที่เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการจราจรให้
มากขึ้น 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  

3.11 รณรงค์และประชาสัมพันธ์ให้พักอาศัย ใช้บริการระบบขนส่ง
มวลชนให้มากขึ้น โดยเฉพาะรถไฟฟ้าบีทีเอส ซึ่งมีสถานีช่องนนทรี 
อยู่ใกล้พื้นท่ีโครงการ โดยการติดตัง้ป้ายประชาสมัพันธ์เส้นทางเดิน
รถ/สถานีท่ีอยู่ใกล้เคียง แผ่นพับ สื่อต่างๆ เป็นต้น 

จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยแนะนำ ผู้มาใช้บริการ ให้ใช้บริการ
รถไฟฟ้าบีทีเอส โดยเดินภายด้านหลังอาคารสาธร 
สแควร์ และขึ้นไปชั้น 3 เพื่อใช้ทางเชื่อมสถานีช่องนนทรี 
กับอาคารสาธร สแควร ์

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  

3.12 เมื่อโครงการมีการจัดประชุม งานเลี้ยง ต้องมีมาตรการ
เพิ่มเตมิดังนี ้
- ควบคุมปริมาณรถยนต์ในกรณีที่มีการประชุม ภายในพื้นที่
โครงการไม่ให้เกินกว่าที่โครงการจดัเตรียมไว้  
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอำนวยความสะดวกบริเวณที่
จอดรถในแต่ละชั้น เพื่ออำนวยความสะดวกในการเข้าจอดรถ  
- ใช้พื้นที่จอดรถของส่วนอาคารสำนักงานเป็นพ้ืนท่ีเสรมิ เนื่องจาก
ช่วงเวลางานเลี้ยงและช่วงเวลาทำงานเหลื่อมล้ำกัน ไมม่ีปัญหา

แจ้งประชาสัมพันธ์ผู้มาประชุม กอ่นวันจัดงาน ให้ใช้
บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส มาลงสถานีช่องนนทรี และติด
ป้ายบอกเส้นทางที่จะเข้ามาในอาคารโรงแรม ภายใน
พื้นที่ของอาคารสาธร สแควร์ นอกจากน้ันทางโครงการ
ยังได้ขอความอนุเคราะห์จากอาคารสาธร สแควร์ เพื่อให้
ผู้มาใช้บริการโรงแรม นำรถไปจอดที่ อาคารสาธร 
สแควร์ ได้ ในกรณีที่พ้ืนท่ีจอดรถอาคารโรงแรมไม่
เพียงพอ 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
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ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ความไมเ่พียงพอของที่จอดรถโดยจัดการบริหารสำหรับบัตรจอดรถ
ที่ทางโรงแรมต้องรับผิดชอบไป 
4. การใช้น้ำ 
4.1 จัดให้มีถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินขนาดความจุ 1,040 ลบ.ม. เพื่อ
สำรองน้ำใช้ภายในโครงการอย่างเพียงพอ 

จัดให้มีถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินขนาดความจุ 1,040 ลบ.ม. 
เพื่อสำรองน้ำใช้ภายในโครงการอย่างเพียงพอ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
แบบถังเก็บน้ำช้ันต่างๆ ภาคผนวก 
ค-1 

4.2 ในขั้นตอนการออกแบบและจดัหาเครื่องสุขภณัฑ์สำหรับ
ห้องน้ำ/ห้องส้วม ต้องเลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยดัน้ำ 

เลือกใช้อุปกรณ์และสุขภัณฑ์รุ่นประหยดัน้ำ ในโครงการ  ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 4.2 ในภาคผนวก ก 

4.3 ประชาสัมพันธ์ รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ำแก่
ผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ โดยการจัดบอร์ด
ประชาสมัพันธ์ ติดป้าย/คำขวัญในห้องพักสำนักงาน และพื้นที่
สาธารณะอื่นๆ เป็นต้น 

ติดป้าย รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ำ ใน
พืน้ท่ีห้องน้ำพนักงาน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 4.3 ในภาคผนวก ก 

4.4 ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ำ บริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ำ 
เพื่อลดการสูญเสยีน้ำอย่างเปล่าประโยชน ์

จัดเจ้าหนา้ที่ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ำ บริเวณ
รอยต่อและปั๊มสูบน้ำ เพื่อลดการสูญเสียน้ำอย่างเปล่า
ประโยชน ์

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 4.4 ในภาคผนวก ก 

5. การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน 
5.1 ในขั้นตอนการออกแบบและจดัวางผังโครงการ โครงการจัดให้
มีพื้นท่ีว่างมากถึง 6.04 ตัวอาคารได้รับการจัดวางในแนวเหนือ-ใต ้
บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 1,338 
ตรม. ซึ่งจะช่วยให้อากาศถ่ายเทได้สะดวกและช่วยกระจายความ
ร้อนให้เกิดความร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงามต่อโครงการ 

จัดให้มีพื้นท่ี สีเขียวโดยรอบโครงการ ช้ัน 6 และดาดฟ้า 
เพื่อช่วยให้อากาศถ่ายเทไดส้ะดวกและช่วยกระจายความ
ร้อนให้เกิดความร่มรื่นและทัศนียภาพที่สวยงามต่อ
โครงการ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ภาพ 5.1 ในภาคผนวก 
ก 

- แบบแสดงพื้นที่ปลูก
ต้นไมร้อบโครงการ ใน
ภาคผนวก ค-2 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
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ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5.2 การเลือกใช้วัสดุมุงหลังคาและผนังอาคาร ควรเลือกใช้วัสดุที่มี
ความสามารถในการถ่ายเทความรอ้นต่ำ (U-Value) หรือวัสดุที่เป็น
ฉนวนกันความร้อน โดยควรมีคา่การถ่ายเทความร้อนไม่เกิน 25 
และ 45 วัตต์/ตรม. ตามลำดับ 

พื้นช้ันดาดฟ้า ได้จดัให้เป็นพื้นที่ตดิตั้ง หอผึ่งเย็น ถังเก็บ
น้ำประปา ห้องเครื่อง และพื้นท่ีสว่นหย่อม ทำให้เหลือ
พื้นคอนกรีตที่รับความร้อนจากแสงอาทิตย์เพียงเล็กน้อย 
ซึ่งภายใต้พื้นหลังคาช้ันดาดฟ้ามีวสัดุฉนวนกันความร้อน 
เพื่อป้องกันความร้อนเข้าสูภ่ายในอาคาร 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 5.2 ในภาคผนวก ก 

 
 
 
5.3 การเลือกใช้กระจกตกแต่งห้องพักต่างๆ ควรเลือกกระจกท่ีมี
คุณสมบัติในการดูดซับพลังงานความร้อนต่ำ และมีการสะท้อนแสง
น้อย 

กระจกลามิเนต 6 mm. Heat Strength SS120+ 
PVB1.52+ 6mm. Heat Strength clear, Method : 
GSDB3GL 
Visible ray (%) 
Transmittance : 27.4% 
Reflectance Outside : 22.1% 
Reflectance Inside : 18.2% 
Solar energy (%) 
Transmittance : 18.2% 
Reflectance Outside : 19.1% 
Absorb : 62.7% 
U-value (W/m2K) summer : 5.33 
Shading Coefficient : 0.39 
SHGC Solar Factor : 0.34 
STC : 39 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5.4 การเลือกวัสดตุกแต่งอาคาร การทาสีตัวอาคารด้วยสีโทนอ่อน
บริเวณส่วนท่ีเป็นคอนกรตีเพื่อการสะท้อนแสงที่ดีและทาภายใน
อาคารพื่อให้ห้องสว่างไดม้ากขึ้น 

สีตัวอาคารในบริเวณที่เป็นคคอนกรีตเป็นสีโทนอ่อน เพื่อ
การสะท้อนแสงที่ดีและทาภายในอาคารพื่อให้ห้องสว่าง
ได้มากข้ึน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 5.4 ในภาคผนวก ก 

5.5 การออกแบบระบบทำความเย็นของโครงการ ออกแบบให้มี
ความเหมาะสมและให้ประสิทธิภาพสูงสุด ได้แก ่
- เลือกตัวทำความเย็นให้มีประสิทธิภาพอยู่ในช่วง 0.6-0.63 
kW/RT เพื่อให้ประหยัดไฟฟ้าสูงสดุ 
- เลือกเครื่องทำความเย็นเป็นชนดิที่สามารถนำความร้อนท่ีระบาย
ออกมาใช้กับระบบทำน้ำร้อน เนื่องจากช่วงความต้องการความร้อน
จะใกล้เคยีงกับช่วงความต้องการความเย็น 
- การจ่ายน้ำในระบบปรับอากาศ ส่วนท่ีเป็น Secondary pump 
ต้องมีการแยกให้เป็นลูบท่ีมีความดันสูงและต่ำ ทำให้ระบบทำงานท่ี
ความดันต่ำสุด 
- เลือกใช้หอผึ่งเย็นแบบไม่มีใบพัด เนื่องจากมีความทนทาน 
สูญเสียน้ำน้อย การบำรุงรักษาต่ำ และไร้เสียงรบกวน 
- นำน้ำท่ีควบแน่นจากเครื่องปรับอากาศมาใช้ซ้ำสำหรับหอผึ่งเย็น
และน้ำท่ีควบแน่นจากเครื่องปรับอากาศส่วนโพเดียม จะนำกลับมา
ใช้เพื่อรดน้ำต้นไม ้
- พัดลมระบายอากาศ เป็นแบบรวมศูนย์ ความเย็นจากอากาศ
ระบายทิ้งจะนำมาแลกเปลีย่นกับอากาศบริสุทธ์ิเดิมซึ่งเป็นการลด

ใช้เครื่องทำน้ำเย็นมีมีประสิทธิภาพอยู่ในช่วง 0.6-0.63 
kW/RT เพื่อให้ประหยัดไฟฟ้าสูงสดุ และแยกระบบการ
จ่ายนำเย็น โดยใช้ Secondary pump ที่ติดตั้งเครื่อง
ปรับความเร็วรอบ แยกเป็น 2 วงจร คือวงจรที่มีความดัน
สูงและ วงจรที่มีความดันต่ำ และใช้หอผึ่งเย็นแบบไม่มี
ใบพัด ติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เป็นแบบรวมศูนย์ 
ความเย็นจากอากาศระบายทิ้งจะนำมาแลกเปลี่ยนกับ
อากาศบริสุทธ์ิเดิมโดยใช้ระบบ Heat pipe ซึ่งเป็นการ
ลดภาระเครื่องปรับอากาศ และทำการควบคุมน้ำหล่อ
เย็น โดยมีการบำบดัทางเคมีและมกีารตรวจสอบคณุภาพ
น้ำเป็นประจำทุกเดือน และปรับเปลี่ยนหลอดไฟภายใน
ห้องพัก เป็นหลอด แอล อี ดี แทนหลอดใส้ ส่วนใน
สำนักงาน ใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์แบบประหยัดพลังงาน 
เช่นหลอด ที 5 เพื่อประหยดัพลังงาน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ภาพ 5.5  ในภาคผนวก 
ก 

- แบบการจ่ายน้ำเย็นใน
ระบบปรับอากาศ ใน
ภาคผนวก ค-3 

- ผลการวิเคราะน้ำหล่อ
เย็น ในภาคผนวก ข-2 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

ภาระเครื่องปรับอากาศ 
- น้ำหล่อเย็นจะไดร้ับการควบคุมคุณภาพทั้งทางเคมีแเพื่อฆ่าเชื้อ
โรคในระบบ 
- ติดตั้งระบบควบคุมพลังงานภายในห้องพักทุกห้อง เพื่อควบคุม
การเปิดปดิระบบไฟฟ้า แสงสว่างและระบบปรับอากาศ 
- เลือกใช้หลอดประหยัดพลังงานอิเล็กทรอนิกส์บาลาสท์ และบา
ลาสท์ชนิด Low Loss เพื่อประหยัดพลังงาน นอกจากน้ีให้ติดตั้ง
สวิทช์ควบคุมด้วยแสง และระบบควบคุมอัตโนมัต ิ
5.6 การออกแบบระบบระบายอากาศ และปรบัอากาศภายใน
อาคารให้เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ ดังนี้ 
- ออกแบบตัวอาคารให้แต่ละชั้นมพีื้นที่เปิดโล่งรบัแสงสว่างจาก
ภายนอก   
- เลือกใช้อุปกรณ์/เครื่องใช้ไฟฟ้าต่างๆ เป็นแบบประหยดัไฟเบอร์ 
5  
- ตั้งเทอร์โมสแตทให้พอเหมาะอยูใ่นช่วง 25.5-26.7°C 

พื้นที่แต่ละชั้นมีช่องเปิดโล่งเพื่อรบัแสงส่างจากภายนอก 
และปรับเปลีย่นหลอดไฟภายในหอ้งพัก เป็นหลอด แอล 
อี ดี แทนหลอดใส้ ส่วนในสำนักงาน ใช้หลอดฟลูออเรส
เซนต์แบบประหยดัพลังงาน เช่นหลอด ที 5 และตั้งเทอร์
โมสแตทให้ อยู่ในช่วง 25.5-26.7°C  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 5.6 ในภาคผนวก ก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

5.7 การออกแบบระบบสาธารณปูโภคช่วยในการประหยดัพลังงาน 
ดังนี ้
- ระบบการจ่ายน้ำไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ใช้แบบแรงโนม้ถ่วง 
- ใช้ฝักบัวรุ่นประหยดัน้ำ 
- เลือกถังชักโครก แบบถังพักน้ำแทนระบบ Flush value 
- พิจารณาใช้น้ำท่ีผ่านการบำบัดจากระบบบำบดัน้ำเสียกลับมารด
น้ำต้นไม ้
- การอุ่นน้ำ ใช้น้ำประปาแลกเปลีย่นความร้อนจากเครื่องทำความ
เย็นก่อนท่ีจะเก็บในถังน้ำร้อน 
- เลือกใช้ระบบปั๊มน้ำร้อนแทนเครื่องทำน้ำร้อนแบบไฟฟ้า 

ใช้ระบบการจ่ายนำ้แบบแรงโนม้ถ่วง (Feed down) ใช้
ฝักบัวเป็นรุ่นประหยัดน้ำ ใช้ถังชักโครกแบบถังพัก 
(Flush Tank) และใช้ระบบปั๊มความร้อน (Heat pump)  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ภาพ 5.7 ในภาคผนวก 
ก 

- แบบแสดงการจา่ยน้ำไป
ยังช้ันต่างๆ ใน
ภาคผนวก ค-4 

5.8 เลือกใช้หลอดไฟประหยดัพลงังาน เช่น หลอดผอม หลอด
ตะเกียบ หรือหลอดคอมแพคท์ฟลอูอเรสเซนต ์

ปรับเปลีย่นหลอดไฟภายในห้องพัก เป็นหลอด แอล อี ดี 
แทนหลอดใส้ ส่วนในสำนักงาน ใช้หลอดฟลูออเรสเซนต์
แบบประหนดัพลังงาน เช่นหลอด ที 5 และ หลอดขั้ว
เขียว  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 5.8 ในภาคผนวก ก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
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เอกสารอ้างอิง 

5.9 ส่งเสริมและประชาสมัพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า ร่วมกับ
มาตรการอนุรักษ์พลังงานอ่ืนๆ ใหก้ับผู้พักอาศัย และพนักงาน 
ได้แก ่
- ปิดไฟก่อนออกจากห้องพัก ถอดปลั๊กเครื่องใช้ไฟฟ้าหลังใช้งาน
การเปิด/ปิดเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักเมื่อไม่ได้ใช้งาน 
- ติดป้ายแนะนำวิธีการใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าให้ถูกต้อง โดยเฉพาะการ
ตั้งอุณหภูมเิครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก 
- ติดตั้งฉนวนกันความร้อนรอบหอ้งพักหรือพ้ืนท่ีที่ใช้ระบบปรับ
อากาศ เพื่อลดการสูญเสยีพลังงาน 
- ใช้ระบบขนส่งมวลชนแทนการเดินทางโดยรถยนต ์

มีการส่งเสรมิและประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดไฟฟ้า
ให้กับพนักงาน และติดตั้งฟิล์มเพือ่ลดความร้อน เข้าสูต่ัว
อาคาร และประชาสัมพันธ์ให้ผู้ใช้บริการใช้ระบบรถฟ้า บี
ทีเอส ที่สถานีช่องนนทรี 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
- ภาพ 5.9 ในภาคผนวก 

ก 
- ภาคผนวก ข-3 

5.10 หมั่นตรวจสอบบำรุงรักษาอุปกรณไ์ฟฟ้าต่างๆ ของโครงการ
ตามระยะเวลาที่เหมาะสม อุปกรณ์บางชนิดควรเปลี่ยนทันทีเมื่อ
ครบกำหนดอายุการใช้งาน และควรตรวจสอบและอุดรอยรั่วตาม
ผนัง ฝ้าเพดาน ประตู หนา้ต่าง หรืออื่นๆ เพื่อป้องกันการรั่วไหล
ของความเย็นภายในห้องพัก หรือพื้นที่อ่ืนๆ ออกสู่ภายนอก 

มีการตรวจสอบหม้อแปลงไฟฟ้า ตู้และแผงจ่ายไฟฟ้าเป็น
ประจำทุกปี  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 5.10 ในภาคผนวก ก 

6. การจัดการมูลฝอย 
6.1 จัดเตรียมภาชนะรองรับมลูฝอยแยกประเภท มลูฝอยสด มลู
ฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตราย มีฝาปิดมิดชิดขนาด 100-150 ลิตร 
อย่างละ 2 ใบ หรือให้มีจำนวนให้เพียงพอกับปริมาณมลูฝอยท่ี
เกิดขึ้น ตั้งไว้ในพ้ืนท่ีสาธารณะในแต่ละชั้นของอาคาร และห้องพัก

มีภาชนะรองรับมูลฝอยแยกประเภท มูลฝอยสด มูลฝอย
แห้ง และมูลฝอยอันตราย มฝีาปิดมิดชิด โดยให้มีจำนวน
ให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกดิขึ้น ตั้งไว้ในพ้ืนท่ี
สาธารณะในแตล่ะชั้นของอาคาร และห้องพักทุกห้อง 
และตดิป้ายบอกประเภทของภาชนะให้ชัดเจน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 6.1 ในภาคผนวก ก 
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ทุกห้อง และติดป้ายบอกประเภทของภาชนะให้ชัดเจน 

6.2 จัดให้มีการรวบรวมมลูฝอยทุกวัน เพื่อลดมูลฝอยตกค้างใน
โครงการ โดยจัดเวลาเก็บขน และเส้นทางเก็บขนมลูฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยให้เหมาะสม หลีกเลี่ยงช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า-เย็น 
และการใช้พื้นที่สาธารณะและใช้ลฟิต์บริการแทนลิฟต์โดยสาร 

มีการรวบรวมมลูฝอยทุกวัน เพื่อลดมูลฝอยตกคา้งใน
โครงการ โดยจัดเวลาเก็บขน และเส้นทางเก็บขนมลูฝอย
ไปยังห้องพักมูลฝอยให้เหมาะสม  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 6.2 ในภาคผนวก ก 

6.3 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้งของอาคารโรงแรมบริเวณ
ช้ัน 1 มีความจุไม่ต่ำกว่า 76 และ 62 ลบ.ม. ตามลำดับ หรือ
สามารถเก็บมลูฝอยท่ีเกดิขึ้นได้ไมน่้อยกว่า 3 วัน และหมั่นทำความ
สะอาดอย่างน้อยสัปดาห์ละครั้ง 

มีห้องพักมูลฝอยเปียกและแห้งของอาคารโรงแรมบริเวณ
ช้ัน 1 มีความจุไม่ต่ำกว่า 76 และ 62 ลบ.ม. ตามลำดับ 
และทำความสะอาดอย่างน้อยสัปดาห์ละครั้ง  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 6.3 ในภาคผนวก ก 

6.4 จัดให้มีรางระบายน้ำภายในหอ้งพักมูลฝอยเช่ือมต่อกับระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมลูฝอย และน้ำล้าง
ทำความสะอาดเข้าทำการบำบัดกอ่นปล่อยระบายออก ดังแสดงดัง
รูปที่ 8 

มีรางระบายน้ำภายในห้องพักมูลฝอยเช่ือมต่อกับระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ เพื่อรวบรวมน้ำชะมลูฝอย 
และน้ำล้างทำความสะอาดเขา้ระบบบำบัดน้ำเสีย  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 6.4 ในภาคผนวก ก 

6.5 ที่ตั้งของห้องพักขยะมูลฝอย มีพื้นท่ีให้รถเก็บขนมูลฝอยเข้า
จัดเก็บได้โดยสะดวก 

ทีต่ั้งของห้องพักขยะมูลฝอย มีพื้นที่ให้รถเก็บขนมูลฝอย
เข้าจัดเก็บไดโ้ดยสะดวก  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 6.5 ในภาคผนวก ก 
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7. การบำบัดน้ำเสีย 
7.1 จัดให้มีการบำบัดนำ้เสยีที่เกิดขึ้นจากโครงการ ด้วยระบบบำบัด
น้ำเสียชนิด Intermittent Decant Extended Aeration 
System ซึ่งใช้รูปการการทำงานของระบบ Sequenced batch 
reactor (SBR) จำนวน 1 แห่ง ซึ่งสามารถรองรับปรมิาณน้ำเสียได้ 
400 ลบ.ม./วัน ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสยีแสดงดังรูปที่ 8 

มีการบำบัดนำ้เสยีที่เกิดขึ้นจากโครงการ ด้วยระบบ
บำบัดน้ำเสียชนิด Intermittent Decant Extended 
Aeration System ซึ่งใช้รูปการการทำงานของระบบ 
Sequenced batch reactor (SBR) จำนวน 1 แห่ง ซึ่ง
สามารถรองรับปรมิาณน้ำเสียได้ 400 ลบ.ม./วัน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
ภาพ 7.1 ในภาคผนวก ก 
และแบบไดอะแกรมระบบบำบัด
น้ำเสียในภาคผนวก ค-5 

7.2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชำนาญในการควบคมุระบบ
บำบัดน้ำเสีย 1 คน เพื่อควบคุมดแูลการทำงานของระบบบำบดัน้ำ
เสียของโครงการ ให้บำบัดน้ำเสียได้ตามมาตรฐานการออกแบบ 
โดยน้ำทิ้งต้องมีค่าดัชนีต่างๆ อยู่ในมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคาร
ประเภท ก. 

มีเจ้าหน้าที่ท่ีได้รับการอบรมการควบคุมระบบบำบัดน้ำ
เสีย และจ้างบริษัท ATP เป็นที่ปรกึษาเพื่อควบคุมดูแล
การทำงานของระบบบำบัดน้ำเสยีของโครงการ ให้บำบัด
น้ำเสียไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ โดยน้ำทิ้งต้องมีค่า
ดัชนีต่างๆ อยู่ในมาตรฐานน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ก. 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  

7.3 ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตฯ เข้าสูบ
ตะกอนออกจากระบบบำบัดน้ำเสยี 1 ครั้งต่อเดือน หรือตามความ
เหมาะสม 

จัดจ้างรถสบูตะกอนจากระบบบำบัดน้ำเสยี ตามความ
เหมาะสม  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 7.3 ในภาคผนวก ก 

7.4 บ่อดักไขมัน จะต้องได้รับการตรวจสอบ ดูแลบำรุงรักษาให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ โดยเฉพาะระบบระบายอากาศ และตาม
รอยรั่วซึมต่างๆ เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน และหมั่นตักไขมันออกทิ้ง
อย่างน้อยทุกเดือน 

จัดจ้างรถสบูไขมันจากบ่อดักไขมนั ตามความเหมาะสม  ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 7.4 ในภาคผนวก ก 
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7.5 จัดให้มีการตดิตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบดัน้ำ
เสียของโครงการ โดยการปฏบิัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อมของโครงการอย่างเคร่งครัด และรายงานผลให้
สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อมทราบทุก 6 เดือน 

มีการตรวจสอบการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย เป็น
ประจำ และเก็บตัวอย่างน้ำเสยี ก่อน-หลัง การบำบัดทุก
เดือน เพื่อไปส่งวิเคาระห์ ท่ีห้องทดลองที่ไดร้ับอนุญาต
จากทางราชการ โดยผลการวิเคราะห์ต้องเป็นไปตาม 
มาตราฐานน้ำท้ิง อาคารประเภท ก.  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
ผลการวิเคาระห์คณุภาพน้ำท้ิงใน 
ภาคผนวก ข.-4 และภาคผนวก  

7.6 ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สดุท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ำออกสู่ท่อสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ ตักขยะออกเป็น
ประจำ 

ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำสดุท้าย ก่อนระบายออก
นอกโครงการ เพื่อดักเศษสิ่งสกปรก  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 7.6 ในภาคผนวก ก 

7.7 ส่งเสริม/ประชาสัมพันธ์มาตรการประหยัดน้ำ ต่อลูกค้าและ
พนักงานโครงการ และจัดให้มีการนำน้ำท้ิงจากระบบบำบดั ไปใช้
ประโยชน์ให้มากท่ีสุด เช่น รดน้ำตน้ไม้ในสวนหย่อมของโครงการ 
เป็น ต้น 

ติดป้าย รณรงค์ ขอความร่วมมือในการประหยัดน้ำ ใน
พื้นที่ห้องน้ำพนักงาน มีการนำน้ำท้ิงจากระบบบำบัด ไป
รดน้ำต้นไม้ในสวนหย่อมของโครงการ 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 7.7 ในภาคผนวก ก 

7.8 ติดตั้งมิเตอร์เฉพาะสำหรับระบบบ่อบำบัดน้ำเสีย เพื่อติดตาม
ตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย ค่าไฟฟ้าเป็นรายเดือน
ประมาณ 25,473 บาท 

ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้าเฉพาะสำหรบัระบบบ่อบำบัดน้ำเสีย 
เพื่อติดตามตรวจสอบการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 7.8 ในภาคผนวก ก 

8. การระบายน้ำและป้องกันน้ำทว่ม 
8.1 จัดให้มีการกักเก็บน้ำฝนที่ตกลงในพื้นที่โครงการ โดยก่อสรา้ง
บ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ มีขนาดกว้าง x ยาว x ลึก เท่ากับ 4 x 
10 x 3 เมตร มีปริมาตร 120 ลบ.ม. บริเวณด้านหน้าอาคาร
โรงแรม ตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำ แสดงดังรูปที่ 8 รวมถึงบ่อพักน้ำทุก

มีการกักเก็บน้ำฝนท่ีตกลงในพื้นที่โครงการ โดยก่อสร้าง
บ่อหน่วงน้ำจำนวน 1 บ่อ บริเวณด้านหนา้อาคารโรงแรม  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
แบบแสดงตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำ
ภาคผนวก ค-6 
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บ่อและเส้นท่อระบายน้ำ เพื่อกักเก็บน้ำฝนส่วนเกินก่อนระบายออก
นอกโครงการ 

8.2 ติดตั้งเครื่องสูบน้ำ ที่มคีวามสามารถในการสูบระบายไม่ต่ำกว่า 
70 ลบ.ม./ชม. (0.019 ลบ.ม./วินาที) จำนวน 2 ตัว เพื่อสูบระบาย
น้ำออกจากพ้ืนท่ีหน่วงน้ำ อัตราการระบายน้ำไม่มากกว่าก่อน
พัฒนาโครงการ (ผังการระบายน้ำของโครงการแสดงดังรูปที่ 8) 

มีการตดิตั้งเครื่องสูบน้ำจำนวน 2 ตัว เพื่อสูบระบายน้ำ
ออกจากพ้ืนท่ีหน่วงน้ำ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 8.2 ในภาคผนวก ก 

8.3 หมั่นตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกดีขวางทางไหลของน้ำในราง
ระบายน้ำและภายในบ่อพักน้ำ และทำความสะอาดอย่างน้อยเดือน
ละครั้ง 

มีการตรวจสอบสิ่งอุดตันหรือกีดขวางทางไหลของน้ำใน
รางระบายนำ้และภายในบ่อพักน้ำ และทำความสะอาด  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 8.3 ในภาคผนวก ก 

8.4 ติดตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพักน้ำ (Manhole) สดุท้ายก่อนที่จะ
ระบายน้ำออกสู่ท่อสาธารณะ และหมั่นตรวจสอบ ตักขยะออกเป็น
ประจำ 

มีการตดิตั้งตะแกรงดักขยะที่บ่อพกัน้ำ (Manhole) 
สุดท้ายก่อนที่จะระบายน้ำออกสู่ทอ่สาธารณะ และหมั่น
ตรวจสอบ ตักขยะออกเป็นประจำ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 8.4 ในภาคผนวก ก 

8.5 ตรวจสอบบ่อหน่วงน้ำ และระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกปี
ในช่วงก่อนฤดูฝน และกำจัดดินตะกอนท่ีสะสมออกให้หมดเพื่อ
ป้องกันการตื้นเขินหรือการอุดตัน 

มีการตรวจสอบระบบบ่อหน่วงน้ำ และและระบบระบาย
น้ำเป็นประจำทุกปีในช่วงก่อนฤดูฝน และกำจัดดิน
ตะกอนท่ีสะสมออกให้หมดเพื่อปอ้งกันการตื้นเขินหรือ
การอุดตัน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 8.5 ในภาคผนวก ก 

9. อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
9.1 จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญ

ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิง และทางหนีไฟ 
และตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบผจญเพลิง 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพที่ 9.1 ในภาคผนวก ก. 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

เพลิง และทางหนีไฟ ตามพรบ.ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/
ข้อบังคับอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องโดยอุปกรณ/์เครื่องมือในระบบดังกลา่ว 
ต้องได้รับการออกและติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการทำงาน ตาม
มาตรฐานทีเ่ป็นที่ยอมรับ เช่น NFPA วสท. ฯลฯ ได้แก ่
- ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ ระบบตรวจสอบแผง
ควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคภีัย เครือ่งตรวจจับความร้อน เครื่อง
ตรวจจับควัน อุปกรณส์่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคภีัย จุดต่อ
สายโทรศัพท์ฉุกเฉิน  
- ระบบผจญเพลิง ได้แก่ ถังเก็บนำ้สำรองดับเพลิง ความจุ 240 ลบ.
ม. สามารถสำรองน้ำดับเพลิงไว้ได ้60 นาที และเครื่องสูบน้ำ
ดับเพลิงระบบท่อน้ำดับเพลิงหรือท่อยืน ระบบหัวกระจายน้ำ
ดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
- ระบบลิฟตด์ับเพลิงและทางหนีไฟ ได้แก่ ลิฟต์ดบัเพลิง บันไดหนี
ไฟ ทางหนีไฟทางอากาศ 

ระบบลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนไีฟ ทางหนีไฟทาง
อากาศ  

9.2 จัดให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสา
ธารณภัยภายนอก เพื่อความสะดวกรวดเร็วเมื่อเกินเหตุการณ์
ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่าง
น้อยปีละครั้ง 

มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภยัภายนอก เพื่อความสะดวกรวดเร็ว
เมื่อเกินเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อม
ดับเพลิง และอพยพหนีไฟอย่างน้อยปีละครั้ง) 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ภาพ 9.2 ในภาคผนวก 
ก.  

- ใบประกาศรับรองการ
ฝึกอบรมการฝนกซ้อม
ดับเพลิง ในภาคผนวก 
ข-6 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9.3 จัดให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของอาคารโรงแรม 2 แห่ง ได้แก ่บรเิวณ
พื้นที่ทางเข้าอาคารโครงการบริเวณพื้นที่ทางเข้าอาคารโรงแรม
บริเวณจุดรับส่งผูม้าใช้บริการ ประมาณ 102 ตรม. และบริเวณ
ถนนภายในโครงการที่อยู่ระหวา่งวงเวียนด้านหน้ากับอาคาร
อนุรักษ์ ประมาณ 171 ตรม. คิดเป็นพ้ืนท่ีจุดรวมพลทั้งหมด
ประมาณ 273 ตรม. เพื่อใช้เป็นพืน้ท่ีรวมพลช่ัวคราวกรณีเกดิ
เหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจะต้องอยู่ใกล้ทางเข้าออก และไม่กีด
ขวางทางวิ่งของรถดับเพลิง พื้นที่จุดรวมพลแสดงดังรูปที่ 9 

มีพื้นท่ีจุดรวมพลของอาคารโรงแรม 2 แห่ง ได้แก่ จุดที่ 1
บริเวณถนนภายในโครงการที่อยู่ระหว่างวงเวียนด้านฝั่ง
ตะวันออกติดกับพ้ืนท่ีโครงการคารสาธร สแควร์ และ
บริเวณถนนภายในโครงการที่อยู่ระหว่างวงเวียนด้านหน้า
กับอาคารอนุรักษ์  

พื้นที่จุดรวมพลที่ 1 (เดิม) กีดขวาง
ทางเข้า-ออกอาคารโรงแรม ทำใหไ้ม่
สะดวกในการฝึกซ้อม และมโีอกาสกีด
ขวางทางผ่านของรถดับเพลิง จึงได้ย้าย

จุดรวมที่ 1 ไปยังฝั่งพื้นที่ตรงข้าม 

- ภาพ 9.3 ในภาคผนวก ก.  
- แบบแสดงบริเวณจุดรวมพล ใน
ภาคผนวก ค-7 

9.4 จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรม
เจ้าหน้าท่ีภายในทีม รวมถึงเจ้าหนา้ที่ท่ีเกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความ
ชำนาญในการปฏิบตัิตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินดังข้อ 9.2 

จัดตั้งทีมปฏิบตัิการฉุกเฉินของโครงการ  ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
แผนผังทีมปฏบิัติการฉุกเฉิน ใน
ภาคผนวก ข-7 

9.5 การเก็บรักษาน้ำมันดีเซลที่ใช้ในเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ให้
ปฏิบัติตามกฎกระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2548 เรื่องกำหนดเงื่อนไข
ในการใช้การเก็บรักษา และการมไีว้ในครอบครอง ซึ่งสิ่งท่ีทำให้เกิด
อัคคีภัยได้ง่าย และกจิการอันอาจทำให้เกิดอัคคีภัยได้ง่าย และการ
จัดให้มีบุคคลและสิ่งจำเป็นในการป้องกันและระงับอัคคภีัย อย่าง
เคร่งครดั 

มีถังเก็บรักษาน้ำมันดีเซลที่ใช้ในเครื่องกำเนิดไฟฟ้า
สำรอง ให้ปฏิบัตติามกฎกระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2548 
เรื่องกำหนดเงื่อนไขในการใช้การเก็บรักษา และการมไีว้
ในครอบครอง  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 9.5 ในภาคผนวก ก. 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

9.6 ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้ักอาศัย และพนักงานโครงการ
ทราบวิธีการปฏิบตัิตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณด์ับเพลิง 
โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทาง
หนีไฟ และอุปกรณด์ับเพลิงประจำบริเวณโถงลิฟต์ของทุกช้ัน 

อบรมพนักงานโครงการทราบวิธีการปฏิบัตตินเมื่อเกิดไฟ
ไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มคีู่มือฉุกเฉิน 
และตดิตั้งแผนผังอาคารแสดงตำแหน่งทางหนีไฟ และ
อุปกรณ์ดับเพลิงประจำบรเิวณโถงลิฟต์ของทุกช้ัน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
ภาพ 9.6 ในภาคผนวก ก.  

 

9.7 ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัยต่างๆ เป็น
ประจำตามที่ระบุในคู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคภีัยอยู่เป็นประจำ  ไม่มีปญัหา อุปสรรค 
ตัวอย่างเอกสารตรวจสอบระบบ
ป้องกันอัคคีภัย ในภาคผนวก ข-5 

10. การสาธารณสุข 
10.1 มาตรการในการจดัการระบบสาธารณูปโภค สุขาภิบาล และ
อนามัยสิ่งแวดล้อม ได้แก ่
- จัดระบบสุขาภิบาล และอนามัยสิ่งแวดล้อมภายในโครงการให้ถูก
สุขลักษณะ และเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และพนักงาน 
- จัดเตรยีมระบบการปฐมพยาบาล และอุปกรณต์่างๆ ท่ีจำเป็น
เบื้องต้น รวมทั้งพาหนะสำรองในกรณีฉุกเฉินท่ีต้องนำส่ง
สถานพยาบาล 
- ประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขท้ังรัฐ และเอกชนใน
บริเวณใกล้เคียงเพื่อสำรองยามฉุกเฉิน 

จัดให้มีห้องสุขา และห้องอาบน้ำ ห้องเปลี่ยนเครื่อง
แต่งตัว ห้องรับประทานทานอาหาร เพียงพอกับพนักงาน 
และจัดระบบปรับอากาศและระบายอากาศอย่าง
เหมาะสม ให้แก่ผู้ใช้บริการ และพนักงาน 
จัดให้มีการฝึกอบรมอาชีวอนามัยให้กับพนักงานท่ีทำงาน
เกี่ยวข้องกับอาหาร 
จัดให้มีการตรวจสุขภาพพนักงานประจำปี และจัดเตรียม
ระบบปฐมพยาบาลและอุปกรณ์ตา่งๆ ที่จำเป็นเบื้องต้น 
รวมถึงประสานงานกับสถานบริการทางสาธารณสุขท้ังรัฐ 
และเอกชนในบริเวณใกล้เคียงเพื่อสำรองยามฉุกเฉิน  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 10.1 ในภาคผนวก ก. 

10.2 ตรวจสอบสภาพการทำงานของระบบสุขาภิบาลและอนามยั
สิ่งแวดล้อมใหม้ีประสิทธิภาพที่ดีอยู่เสมอ 

มีการตรวจปั้มสูบน้ำ ถังเก็บน้ำ ในระบบน้ำประปา และ
น้ำร้อน ให้อยู่ในสภาพ ดีอยูเ่สมอ 

ไม่มีปญัหา อุปสรรค  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

11. ทัศนียภาพ 
11.1 การออกแบบอาคารโรงแรมให้มีผังและรูปทรงโค้ง เพื่อไม่แย่ง
ความสำคญัของอาคารอนุรักษ์ซึ่งมีรูปทรงสีเ่หลีย่ม และให้เปิด
มุมมองต่ออาคารอนรุักษ์ด้านฝั่งถนนสาทรให้มากทีสุ่ด 

อาคารโรงแรมให้เป็นผังและรูปทรงโค้ง เพื่อไม่แย่ง
ความสำคญัของอาคารอนุรักษ์ซึ่งมีรูปทรงสีเ่หลีย่ม  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.1 ในภาคผนวก ก. 

11.2 ออกแบบให้มีลานโล่งรูปวงกลมด้านหน้าอาคารอนุรักษ์
ระหว่างอาคารสูงทั้ง 2 ด้าน เป็นการเปิดมุมมองหลักเข้าสูต่ัว
อาคารอนุรักษ์ เพื่อให้ไมม่ีการบดบังทัศนียภาพ 

มีลานโล่งรูปวงกลมด้านหน้าอาคารอนุรักษ์ระหว่าง
อาคารสูงทั้ง 2 ด้าน เป็นการเปดิมมุมองหลักเข้าสู่ตัว
อาคารอนุรักษ์ เพื่อให้ไมม่ีการบดบังทัศนียภาพ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.2 ในภาคผนวก ก. 

11.3 ให้มีพ้ืนท่ีจัดภูมิทัศน์ (พ้ืนท่ีสีเขียว) ภายในโครงการ รวม
ประมาณ 1,338 ตรม. จำแนกเปน็ พื้นที่สีเขียวช้ันท่ี 1 ช้ัน 6 และ
ช้ันดาดฟ้า ประมาณ 856 355 และ 127 ตรม. ตามลำดับ โดยมี
สัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจำนวนผู้พักอาศัยประมาณ 1.35 ตรม./คน 
และช้ัน 1 มีพื้นท่ีสีเขียวร้อยละ 64 มากกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สี
เขียวท้ังหมด ท้ังนี้ ให้มีชนิดจำนวนต้นไม้และตำแหน่งท่ีปลูกเป็นไป
ตามแบบในรูปที่ 10 ถึงรูปที่ 14 

มีพื้นท่ีสีเขียว บรเิวณรอบโครงการชั้น 1 ช้ัน 6 และชั้น
ดาดฟ้า  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค 

- ภาพ 11.3 ในภาคผนวก 
ก.  

- แบบแปลนแสดงพ้ืนที่สี
เขียว ในภาคผนวก ค-2 

11.4 จัดให้มีแนวต้นใหญ่บรเิวณดา้นหน้าโครงการเพื่อเป็นแนวนำ
สายตาเข้าไปสู่อาคารอนุรักษ ์

มีแนวต้นใหญ่บริเวณด้านหน้าโครงการเพื่อเป็นแนวนำ
สายตาเข้าไปสู่อาคารอนุรักษ์  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.4 ในภาคผนวก ก. 

11.5 หมั่นดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไมใ้นพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ 
จัดให้มีเจ้าหน้าท่ี ดูแลรักษา บำรุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวน
ให้งดงามอยู่เสมอ  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.5 ในภาคผนวก ก. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
โครงการ อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏบิัติ
ตามมาตรการ และแนวทางแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

11.6 ใช้วัสดุกรุผิวอาคารภายนอกเป็นกระจก เพื่อให้เกดิความ
แตกต่างในด้านผิวสัมผัสกับอาคารอนุรักษ์ ทำให้เกิดการรบัรู้และ
แยกแยะระหว่างอาคารใหม่และอาคารเก่าได้ชัดเจน 

ใช้วัสดุกรุผิวอาคารภายนอกเป็นกระจก เพื่อให้เกิดความ
แตกต่างในด้านผิวสัมผัสกับอาคารอนุรักษ์  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.6 ในภาคผนวก ก. 

11.7 ใช้สีอ่อนตกแต่งอาคารทาผนังนอกอาคารส่วนท่ีเป็นคอนกรตี 
เพื่อให้สอดคล้องกับอาคารอื่นๆ และลดความขดัแย้งทางสายตาลง 

ใช้สีอ่อนตกแต่งอาคารทาผนังนอกอาคารส่วนท่ีเป็น
คอนกรีต  

ไม่มีปญัหา อุปสรรค ภาพ 11.7 ในภาคผนวก ก. 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
โครงการ ดับเบิ้ลยู กรุงเทพฯ ตั้งอยู่ที่ 106, 108 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร  
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6. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

6.1 การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

 ดำเนินการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสียของ โครงการ ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ สถานีตรวจวัด
จำนวน 2 จุด ได้แก่ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย และจุดระบายน้ำออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 
วิเคราะห์คุณภาพน้ำตามวิธีมาตรฐาน ดังตารางที่ 3 โดยห้องปฏิบัติการ บริษัท เทสท์ เทค จำกัด เลขที่
ทะเบียน ว-245 (หนังสือรับขึ้นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนขภาคผนวก ฉ) 
 ดำเนินการเก็บตัวอย่างใน วันที่  10 มกราคม 2568,   
6 กุมภาพันธ์ 2568, 7 มีนาคม 2568, 5 เมษายน 2568, 9 พฤษภาคม 2568 และ 7 มิถุนายน 2568 ผลการ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำ ดังตารางที่ 4 และ ตารางที่ 5 

ตารางท่ี 3 วิธีการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 
ดัชนีคุณภาพน้ำ หน่วย วิธีวิเคราะห์ 

pH - SMWW 2017 (4500 H B) 
BOD  mg/L Azide Modification 
Total Suspended Solids  mg/L SMWW 2017 (2540 D) 
Total Dissolved Solids  mg/L Dried at 103-105 °C 
Oil & Grease mg/L Soxhlet Extraction 
Total Kjeldahl Nitrogen  (mg/L as N) Macro Kjeldahl 
Sulfide  (mg/L as H2S) Iodometric 
Settleable Solids  ml./L Volumetric Test 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

โครงการ  อาคารโรงแรมดับเบิ้ลยู กรุเงทพฯ ของ  บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด 
จัดทำรายงานโดย  บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด 
ระหว่างเดือน  มกราคม พ.ศ. 2568  ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 
ตำแหน่งพิกัด UTM ของสถานี  13° 43′ 18.39″ N, 100° 31′ 44.56″ E 

 
ตารางท่ี 4  ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 

ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง นายวธณะ สะสมสิน 
ชื่อผู้บันทึก นายวธณะ สะสมสิน 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ นางเพชรินทร์ ร่วมสุข  
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท เทสท์ เทค จำกัด 
ชื่อผู้วิเคราะห์ นางสาวบุษยา ศรีสว่าง เลขที่ทะเบียนผู้วิเคราะห์ ว-245-จ-0005 
เบอร์โทรศัพท์ 02-893-4211-17 

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน้ำ 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเข้าระบบ 

ค่า
มาตรฐาน* 

15ม.ค.
68 

11ก.พ.
68 

12 มี.ค. 
68 

10 
เม.ษ. 
68 

14 พ.ค. 
68 

14 มิ.ย. 
68 

pH 7.0 7.8 6.9  6.9 5.7 7.3 - 

BOD (mg/L) 419 238 222 151 668 47 - 

Total Suspended Solids (mg/L) 668 190 256 302 239 35 - 

Total Dissolved Solids (mg/L) 460 536 384 524 504 204 - 

Oil & Grease (mg/L) 58.9 31.9 172 44.4 34.7 5.8 - 

Total Kjeldahl Nitrogen (mg/L as N) 28 83.3 42.0 71.0 103 28.7 - 

Sulfide (mg/L as H2S) 2.28 1.01 1.01 0.85 1.68 0.51 - 

Settleable Solids (mL/L) 30 15 20 22 3 <0.5 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง 

โครงการ  อาคารโรงแรมดับเบิ้ลยู กรุเงทพ ของ  บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด 
จัดทำรายงานโดย  บริษัท นอร์ท สาธร โฮเต็ล จำกัด 
ระหว่างเดือน มกราคม พ.ศ. 2568  ถึงเดือน มิถุนายน พ.ศ. 2568 
ตำแหน่งที่ตรวจวัด จุดระบายน้ำทิ้งออกรางระบายน้ำกรุงเทพมหานคร 
ตำแหน่งพิกัด UTM ของสถานี  13° 43′ 18.39″ N, 100° 31′ 44.56″ E 
 

ตารางท่ี 5 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ จุดระบายน้ำทิ้งออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

     
หมายเหตุ : กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ.2548 (อาคารประเภท ก.) 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติ 
 
ชื่อผู้เก็บตัวอย่าง นายวธณะ สะสมสิน 
ชื่อผู้บันทึก นายวธณะ สะสมสิน 
ชื่อผู้ควบคุม/ตรวจสอบ นางเพชรินทร์ ร่วมสุข  
ชื่อบริษัทผู้ตรวจวัดและวิเคราะห์ตัวอย่าง บริษัท เทสท์ เทค จำกัด 
ชื่อผู้วิเคราะห์ นางสาวบุษยา ศรีสว่าง เลขที่ทะเบียนผู้วิเคราะห์ ว-245-จ-0005 
เบอร์โทรศัพท์ 02-893-4211-17

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน้ำ 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 
ค่า

มาตรฐาน* 
15ม.ค.68 11ก.พ.68 12 มี.ค. 

68 
10 เม.ษ. 

68 
14 พ.ค. 

68 
14 มิ.ย. 

68 
pH 7.1 7.2 7.4 7.2 7.0 7.2 5.0-9.0 

BOD (mg/L) 11 16 7.6 10 16 32 ≤20 

Total Suspended Solids (mg/L) 25 30 25 25 37 53 ≤30 

Total Dissolved Solids (mg/L) 236 272 276 212 248 220 500** 

Oil & Grease (mg/L) <3.0 <3.0 <3.0 3.7 <3.0 3.5 ≤20 

Total Kjeldahl Nitrogen (mg/L 
as N) 

7.0 8.0 11.2 9.8 10.5 21.7 ≤35 

Sulfide (mg/L as H2S) <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 ≤1.0 

Settleable Solids (mL/L) <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 ≤0.5 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิล้ย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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ตารางท่ี 6 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ จุดรวบรวมน้ำเสียเข้าระบบบำบัดน้ำเสีย ปี 2568 

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน้ำ 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำเสียเข้าระบบ 

ค่ามาตรฐาน* 
15ม.ค.

68 
11ก.พ.

68 
12 มี.ค. 

68 
10 

เม.ษ. 
68 

14 พ.ค. 
68 

14 มิ.ย. 
68 

      

pH 7.0 7.8 6.9 6.9 5.7 7.3       - 

BOD (mg/L) 419 238 222 151 668 47       - 

Total Suspended Solids 
(mg/L) 

668 190 256 302 239 35       - 

Total Dissolved Solids 
(mg/L) 

460 536 384 524 504 204       - 

Oil & Grease (mg/L) 58.9 31.9 172 44.4 34.7 5.8       - 

Total Kjeldahl Nitrogen 
(mg/L as N) 

28 83.3 42.0 71.0 103 28.7       - 

Sulfide (mg/L as H2S) 2.28 1.01 1.01 0.85 1.68 0.51 - - - - - - - 

Settleable Solids (mL/L) 30 15 20 22 3 <0.5 - - - - - - - 

 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิล้ย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

- 36 - 
 

 
ตารางท่ี 7 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำ จุดระบายน้ำทิ้งออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย ปี 2568 

ดัชนีวิเคราะห ์
คุณภาพน้ำ 

ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

ค่ามาตรฐาน* 
15ม.ค.

68 
11ก.พ.

68 
12 มี.ค. 

68 
10 

เม.ษ. 
68 

14 พ.ค. 
68 

14 มิ.ย. 
68 

      

pH 7.1 7.2 7.4 7.2 7.0 7.2       5.0-9.0 

BOD (mg/L) 11 16 7.6 10 16 32       ≤20 

Total Suspended Solids 
(mg/L) 

25 30 25 25 37 53       ≤30 

Total Dissolved Solids 
(mg/L) 

236 272 276 212 248 220       500** 

Oil & Grease (mg/L) <3.0 <3.0 <3.0 3.7 <3.0 3.5       ≤20 

Total Kjeldahl Nitrogen 
(mg/L as N) 

7.0 8.0 11.2 9.8 10.5 21.7       ≤35 

Sulfide (mg/L as H2S) <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30 <0.30       ≤1.0 

Settleable Solids 
(mL/L) 

<0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5 <0.5       ≤0.5 

 
หมายเหตุ : กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ลงวันที่ 29 ธันวาคม พ.ศ.2548 (อาคารประเภท ก.) 
 ** เป็นค่าที่เพิ่มจากปริมาณสารละลายในน้ำใช้ตามปกติ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 2 เปรียบเทียบค่าความเป็นกรด-ด่าง และค่าตะกอนแขวนลอย 
             
 
 
 
 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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*ผลตรวจวัดค่าตะกอนจมตัวเทียบเท่ากับค่ามาตรฐาน 

            
ภาพที่ 3 เปรียบเทียบค่าตะกอนละลายและค่าตะกอนจมตัว 

            
 
 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 4 เปรียบเทียบค่าBOD และค่าOil & Grease 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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ภาพที่ 5 เปรียบเทียบค่า TKN และค่า Sulfide



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 โครงการ ดับเบิ้ลย ูกรุงเทพ ตั้งอยู่ที่ 106  ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
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7. สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ ประจำเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2568 เป็นไปตามมาตรการฯที่
ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเป็นไปตามมาตราฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง
อาคารประเภท ก.  

เรื่องการจราจร ในหัวข้อ 3.6 และ 3.8 เนื่องจากมีการปิดเส้นทางเชื่อมโยงภายในโครงการระหว่าง
อาคารโรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ และอาคารสาทรสแควร์ ทำให้ไม่สามารถใช้เส้นทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ
ทางด้านถนนนราธิวาสราชนครินทร์ได้อีกต่อไป อย่างไรก็ตามทางโครงการได้ประสานขอความอนุเคราะห์จาก
อาคารสาทรสแควร์ เพ่ือขอใช้พ้ืนที่จอดรถในกรณีท่ีมผีู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก เพ่ือลดปริมาณรถยนต์ที่เข้า-
ออกโครงการทางด้านถนนสาทรเหนือ นอกจากนี้ยังจัดให้มีพนักงานอำนวยการจราจรร่วมกับตำรวจจราจรเพื่อ
ลดการชะลอตัวบนถนนสาทรเหนืออีกด้วย 

เรื่องอาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย หัวข้อ 9.3 เกี่ยวกับจุดรวมพล เนื่องจากจุด
รวมพลจุดที่1(เดิม)อยู่บริเวณทางเข้า-ออกอาคารโรงแรมทำให้เกิดการกีดขวางกับผู้มาใช้บริการในขณะทำการ
ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟประจำปี ประกอบกับบริเวณดังกล่าวเป็นช่องทางหนึ่งที่ใช้เป็นทางอพยพออกจากตัว
อาคารในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ หากมกีารรวมกลุ่มคนเป็นจำนวนมากยืนปิดกั้นบริเวณดังกล่าวจะทำให้การ
อพยพหนีไฟออกจากตัวอาคารเป็นไปด้วยความยากลำบาก ทางโครงการจึงได้ย้ายจุดร่วมดังกล่าวไปยังฝั่งตรง
ข้ามแทน 

เรื่องผลการบำบัดน้ำเสีย หลังพบค่า BOD, Total Suspended Solids, Total Kjeldahl Nitrogen 
และ Settleable Solids ในเดือน ต.ค. พ.ย. และ ธ.ค. ปี 2566 เกินจากค่ามาตราฐาน ทางโรงแรมได้
ดำเนินการแก้ไขระบบบำบัดน้ำเสียให้ฟื้นฟูกลับมาเป็นปกติแล้ว  
           แต่มีตรวจพบค่าBODเกินในเดือนเมษายน 2567 ซึ่งเกินกว่าค่ามาตราฐานอยู่เล็กน้อย รวมถึงได้ทำ
การติดตั้ง Auto Bar Screen ดักจับขยะใหม่ในเดือนพฤษภาคมท่ีผ่านมาเพ่ือปรับปรุงประสิทธิภาพการทำงาน
ของบ่อบำบัดให้ดียิ่งขึ้น 

 
   ผลบำบัดน้ำเสีย ประจำเดือน พฤษภาคม 2568 หลังพบค่า TSS (Total Suspended Solids) และ 

ในเดือน มิถุนายน 2568 ค่า TSS (Total Suspended Solids) และ BOD (Biochemical Oxygen 
Demand) ไม่ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน ทางโรงแรมได้ดำเนินการมอบหมายให้ บริษัท ATP Innovation จำกัด ซึ่ง
รับมอบหมายให้ดำเนินการหาสาเหตุ และแนวทางการแก้ไข และพบว่าระบบ Decanter เกิดการทำงาน
ผิดพลาด ขณะนี้กำลังอยู่ในระหว่างการดำเนินการแก้ไขเพ่ือฟ้ืนฟูให้กลับมาเป็นปกติ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
โครงการ ดับเบิ้ลยู กรุงเทพฯ ตั้งอยู่ที่ 106, 108 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 

 

 


