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บทท่ี 1  
 

บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

โครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ ของบริษัท เพชรพิทักษ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เป็นโครงการเข้าข่าย  
ที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ดังนั้นจึงได้จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมยื่นต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมได้รับมติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือ
เห็นชอบเลขที่ ทส 1009/5498 ลงวันที่ 31 พฤษภาคม 2547 เรื่องผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่ งแวดล้อมโครงการ ตามมติส านักงานนโยบายและแผนสิ่ งแวดล้อม ในการประชุมครั้ งที่  11/2547                 
เมื่อวันที่  22 มีนาคม 2547 (ดังภาคผนวก 1-1) โดยมี ใบอนุญาตก่อสร้ างอาคาร ดัดแปลงอาคาร                 
หรือรื้อถอนอาคาร เลขที่  ต.414/2549 ลงวันที่  25 ธันวาคม 2549 และเลขที่  ขบพ.157/2550                
ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน 2550 (ดังภาคผนวก 1-2) ซึ่งโครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ ของบริษัท เพชรพิทักษ์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด ปัจจุบันบริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เป็นผู้เช่าเจ้าของโครงการ และบริหารโครงการ 
(ดังภาคผนวก 1-3) และก าหนดให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้และจัดท ารายงานและเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมตามแนวทางการน าเสนอผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ สผ. เพ่ือเสนอให้ สผ.
และหน่วยงานอื่นๆ ที่เก่ียวข้องทราบ 
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บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ได้ว่าจ้าง บริษัท วสาภัทร จ ากัด จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) 

 
1.2 รายละเอียดโครงการ 

1.2.1 ข้อมูลทั่วไป 
ชื่อโครงการ : โครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ 
เจ้าของโครงการ : บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
ที่ตั้งโครงการ : ถนนรุ่งประชา แขวงบางบ าหรุ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
ผู้จัดท ารายงาน : บริษัท วสาภัทร จ ากัด 
ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารพักอาศัยรวม (ให้ เช่า ) ขนาดความสูง 8 ชั้น   

จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 196 ห้อง 
ขนาดพื้นที่โครงการ : มีพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดินทั้งสิ้น 2,304 ตร.ม. ภายในโครงการ

ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ที่จอดรถยนต์จ านวน 68 คัน  
พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน 

การบริหารและการจัดการโครงการ 
(   ) เจ้าของโครงการ ( / ) คณะกรรมการหมู่บ้าน/นิติบุคคล 
(   ) คณะกรรมการหมู่บ้าน (   ) อ่ืนๆ ………………………....... 
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1.2.2 ระบบน้ าใช้ 
1) แหล่งน้ าใช้ 

แหล่งน้ าใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ าประปาจากการประปานครหลวงโดยโครงการ
อยู่ในพ้ืนที่การให้บริการน้ าประปาของการประปานครหลวง สาขาบางกอกน้อย สามารถจ่ายน้ าประปาให้กับ
โครงการอย่างเพียงพอ โดยโครงการได้ท าหนังสือขอรับบริการจากการประปาสาขาบางกอกน้อย 

2) ปริมาณการใช้น้ า 
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น้ ารวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 121.55 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

โดยมีกิจกรรมที่คาดว่ามกีารใช้น้ า 
- ส่วนห้องพัก 117.60 ลบ.ม./วัน 
- พนักงาน 2.10 ลบ.ม./วัน 
- พ้ืนที่สีเขียว 2.17 ลบ.ม./วัน 
- ห้องพักมูลฝอย 0.03 ลบ.ม./วัน 

รูปที่ 1.2-1 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการ 

ที่มา: แผนที่ปรับปรุงจาก http://maps.google.com 

พื้นที่โครงการ 
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ดังนั้นคิดเป็นปริมาณการใช้น้ ารวมเฉลี่ย 121.55 ลบ.ม./วัน 

1.2.3 การบ าบัดน้ าเสีย 

1) การประมาณปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่จะเกิดจากโครงการส่วนใหญ่เกิดจากห้องพัก ซึ่งจัดเป็นน้ าเสียที่มาจากกิจกรรมที่

เป็นกิจวัตรประจ าวันทั่วไปในการด าเนินชีวิตของกลุ่มชุมชน เช่น การซักล้าง การอาบช าระ ห้องส้วม และส่วน
ห้องครัว คาดว่ามีปริมาณน้ าเสียประมาณ 97.23 ลบ.ม./วัน โดยคิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ าใช้เฉลี่ย 
ซ่ึงคุณภาพน้ าเสียเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป 

2) ระบบระบายน้ าเสียโครงการ 
น้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด

น้ าเสียของโครงการ น้ าเสียที่เกิดจากส่วนของครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนระบายลงสู่บ่อบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้น
ของโครงการซึ่งฝังอยู่ใต้ดิน ระบบระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการมีรายละเอียดดังนี้ 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วมโถปัสสาวะ
ภายในห้องส้วม 

- ท่อระบายน้ าเสียจากการช าระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบ
และซักล้างของห้องพักทุกห้องและห้องกิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีการใช้น้ าส าหรับช าระล้างที่ไม่ใช่ส้วม 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบาย
น้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ าเสียจากส้วม ท่อน้ าเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เพ่ือจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด และรักษาระดับน้ า
บริเวณ Trap seal เพ่ือป้องกันกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

- ท่อระบายน้ าฝน (Rain Leader : RL) เป็นท่อระบายน้ าฝนจากบริเวณดาดฟ้า 
3) ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียร่วมกับการบ าบัดน้ าเสีย 
แบบ Fixed Film Activated Sludge Process จ านวน 1 ชุด ฝังไว้ใต้ดินบริเวณจอดรถโครงการ จะถูกบ าบัดตาม
ขั้นตอนโดยผ่านบ่อดักไขมันเพ่ือแยกไขมันและน้ ามันออกจากน้ า ต่อจากนั้นจะไหลรวมเข้าบ่อเกรอะ ถังตกตะกอน
ขั้นต้น บ่อเติมอากาศ ถังตกตะกอนขั้นที่ 2 และบ่อพักน้ าใส ก่อนไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าและระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะต่อไป 

1.2.4 ระบบระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
การระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยก โดยน้ าเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย

ก่อนทีจ่ะระบายลงสู่บ่อหน่วงน้ าและระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป ส่วนน้ าฝนจะรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วง
น้ า โดยจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 485 ลบ.ม. ไว้ภายในโครงการ เพ่ือรองรับน้ าส่วนเกิน จากนั้นจะท าการสูบออก
ด้วยอัตราระบาย 0.011 ลบ.ม./วินาที (ไม่เกินอัตราการระบายน้ าเดิมก่อนมีโครงการ คือ 0.024 ลบ.ม./วินาที)  
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ด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 1 ตัว จึงกล่าวได้ว่าการด าเนินโครงการจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบในด้านการระบายน้ า 
และการป้องกันน้ าท่วมแต่อย่างใด 

1.2.5 การจัดการมูลฝอย 

โครงการได้จัดให้มีการแยกขยะภายในอาคารเป็นขยะทั่วไป และขยะอันตราย โดยขยะทั่วไป
คาดว่าจะมีปริมาณ 1,806 ลิตร/วัน หรือประมาณ 1.81 ลบ.ม./วัน โครงการจะท าการตั้งถังรองรับขยะ จ านวน  
2 ถัง ขนาด 240 ลิตร แยกเป็นถังรองรับขยะเปียกและถังรองรับขยะแห้งไว้บริเวณด้านขวาของลิฟท์ทุกชั้นพัก
อาศัย ส่วนขยะอันตราย คาดว่าจะมีประมาณ 1.806 กก./วัน โครงการได้ตั้งถังรองรับขนาด 240 ลิตร จ านวน  
1 ถัง ไว้บริเวณโถงชั้นล่างเพ่ือรองรับขยะจากส่วนดังกล่าว และจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดรวบรวมขยะ 
แต่ละประเภทไปเก็บไว้ยังห้องพักขยะรวมเพ่ือรอการเก็บขนจากฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะของ
ส านักงานเขตบางพลัดเขา้มาท าการเก็บขนขยะมูลฝอย เพ่ือน าไปก าจัดซึ่งส านักงานเขตบางพลัดมีศักยภาพในการ
ให้บริการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอและทั่วถึงโดยไม่ส่งผลกระทบต่อการเก็บขนขยะมูลฝอย
ของชุมชนในบริเวณใกล้เคียง 

1.2.6 การใช้ไฟฟ้า 
ทางโครงการจะขอใช้บริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง (เขตธนบุรี) ทั้งหมดซึ่งการ

ไฟฟ้าแห่งนี้มีขีดความสามารถในการให้บริการแก่ประชาชนได้อย่างเพียงพอและทั่วถึง ดังนั้นการด าเนิน
โครงการจึงไม่ได้รับผลกระทบด้านการใช้ไฟฟ้าและก่อให้เกิดผลกระทบต่อความต้องการใช้ไฟฟ้าโดยรวม 

1.2.7 ระบบป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
เนื่องจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบด้วย 
1.1 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเสียงเตือนไฟไหม้ ดังนี้ 

- ชั้นล่าง ติดตั้งไว้บริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ รวม 3 ชุด/ชั้น 
- ชั้นที่ 2- 8 ติดตั้งบริเวณบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ รวม 3 ชุด/ชั้น 

1.2 อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือ ดังนี้ 
(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือ (Manual Station) ติดตั้งในต าแหน่ง

เดียวกับอุปกรณส์่งสัญญาณเสียงเตือนไฟไหม้ 
(2) อุปกรณ์แจ้งเหตุไฟไหม้แบบอัตโนมัติ ชั้นล่างติดตั้งไว้ในห้องไฟฟ้า โถงลิฟท์ 

และห้องโถง จ านวน 4 จุด และชั้น 2- 8 ติดตั้งบริเวณทางเดิน จ านวน 5 จุด/ชั้น 
2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วย ระบบท่อยืน และหัวรับน้ าดับเพลิง ดังนี้ 

2.1 หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร จ านวน 1 หัว อยู่ด้านหน้าของโครงการ 
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2.2 ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ จ านวน 1 จุด/ชั้น 
3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเครื่องดับเพลิงเคมีชนิด A-B-C ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม 

โดยชั้นล่างติดตั้งอยู่บริเวณห้องปั๊มน้ า 1 จุด และชั้น 2-8 ติดตั้งบริเวณทางเดิน จ านวน 3 จุด/ชั้น 
4) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 แห่ง 
5) ไฟส ารองฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นไฟส ารองฉุกเฉินจะท างานเมื่อเกิดกรณีไฟฟ้าดับ

ติดตั้งไว้บริเวณบันไดหนีไฟทุกชั้น 
6) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Lumiaire) เป็นป้ายพลาสติกใส และมีตัวอักษร 

"Exit" สีเขียว ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ มีต าแหน่งติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนี
ไฟทุกชั้น 

1.2.8 การคมนาคมขนส่ง 
1) ระบบถนนและการจราจร 

(1) โครงการจะจัดให้มีทางเข้า-ออกจ านวน 2 แห่ง ขนาดความกว้างประมาณ 4.00-6.00 
เมตร พ้ืนที่โครงการจัดให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว และสองทิศทาง เชื่อมต่อกับถนนรุ่งประชา ซึ่งมีเขต
ทางกว้างประมาณ 6.00 เมตร 

2) ที่จอดรถ 
โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในอาคาร ทั้งหมด 68 คัน มีขนาดที่จอด 2.4 x 5.0 เมตร 

 
1.3 แผนการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.3.1 แผนการติดตามตรวจสอบการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

เนื่องจากการด าเนินงานของโครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมได้ บริษัท วสาภัทร จ ากัด จงึได้จัดท ามาตรการป้องกันและแก้ไผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือน าไปใช้
ปฏิบัติในการด าเนินงานของโครงการในระยะด าเนินการ เพ่ือให้การด าเนินงานของโครงการเกิดผลกระทบ
น้อยที่สุด ดังนี้ 

1) แผนปฏิบัติการด้านสภาพภูมิประเทศ 
2) แผนปฏิบัติการด้านสภาพภูมิอากาศและอุตุนิยมวิทยา 
3) แผนปฏิบัติการด้านคุณภาพอากาศ ระดับเสียง 
4) แผนปฏิบัติการด้านความสั่นสะเทือน 
5) แผนปฏิบัติการด้านสภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน 
6) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรดิน 
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7) แผนปฏิบัติการด้านแหล่งน้ าผิวดินและคุณภาพน้ า 
8) แผนปฏิบัติการด้านแหล่งน้ าใต้ดินและคุณภาพน้ า 
9) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพบนบก (ป่าไม้และสัตว์ป่า) 
10) แผนปฏิบัติการด้านทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ า (ทรัพยากรประมง) 
11) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
12) แผนปฏิบัติการด้านการคมนาคมขนส่ง 
13) แผนปฏิบัติการด้านการใช้น้ า 
14) แผนปฏิบัติการด้านการใช้ไฟฟ้า 
15) แผนปฏิบัติการด้านการสื่อสาร 
16) แผนปฏิบัติการด้านการจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
17) แผนปฏิบัติการด้านการบ าบัดน้ าเสีย 
18) แผนปฏิบัติการด้านการระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
19) แผนปฏิบัติการด้านการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 
20) แผนปฏิบัติการด้านสภาพสังคม-เศรษฐกิจ 
21) แผนปฏิบัติการด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข) 
22) แผนปฏิบัติการด้านประวัติศาสตร์และโบราณคดี 
23) แผนปฏิบัติการด้านสุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 
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1.3.2 แผนการด าเนินการเพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ส าหรับแผนการด าเนินงานติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม และตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ โดยทางโครงการได้เริ่มด าเนินการตามแผนดังกล่าว เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ดังแสดงในตารางที่ 1.3-1) 

ตารางท่ี 1.3-1 แสดงแผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 
ระยะด าเนินการ     

1. น้ าท้ิงจากโครงการ 
1.1 คุณภาพน้ าท้ิง 

-  น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดของโครงการจ านวน 
1 จุด และน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัด
จ านวน 1 จุด 

- ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- ปริมาณของแข็ งแขวนลอย (Suspended 

Solids) 
- ไขมัน และน้ ามัน (Oil & Grease) 
- ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) 
- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคที เรี ยชนิดฟี คั ล  

(Fecal Coliform Bacterial) 

- 4 เดือนต่อ 1 ครั้ง - บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

1.2 อุปกรณ์ภายในระบบ 
     บ าบัด 

- บริเวณจุดติดตั้งเครื่องสูบน้ าและเครื่องเติม
อากาศ 

- เครื่องสูบน้ าและเครื่องเติมอากาศ - 1 ปีต่อครั้ ง  (หรือตามความ
เหมาะสม หรือตามท่ีระบุใน
คู่มือใช้งาน) 

- บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

2. ระบบระบายน้ า - บริเวณจุดติดต้ังเครื่องสูบน้ า - การท างานของเครื่องสูบน้ าในบ่อหน่วงน้ า - 1 ปีต่อครั้ ง  (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามท่ีระบุใน
คู่มือใช้งาน) 

- บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

3. การจัดการขยะมูลฝอย 
ภายในโครงการ 

- บริเวณห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ - ไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างในห้องพักขยะของ
โครงการ 

- 1 สัปดาห์ต่อ 1 ครั้ง - บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถ่ี ผู้รับผิดชอบ 
  - การท าความสะอาดของห้องพักขยะมูลฝอย 

  รวมของโครงการ 
  

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย
แ ล ะ ร ะ บ บ สั ญ ญ า ณ  
เตือนภัย 

- บริเวณจุดติดต้ังระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบ
สัญญาณเตือนภัยภายในอาคารของโครงการทุก
ช้ัน 

- ระบบป้องกันอัคคีภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือนภัยภายในโครงการ 

- 3 เดือนต่อ 1 ครั้ง (หรือตาม
ความเหมาะสมหรือตามท่ีระบุ
ไว้ในคู่มือการใช้งานของแต่ละ
เครื่อง) 

- บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

5. น้ าใช้ - เส้นท่อประปาของโครงการ - การแตก รั่ว ซึม หรือการช ารุดของท่อประปา - 1 เดือนต่อครั้ง - บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
6. การใช้ไฟฟ้า - ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ - การช ารุดเสียหายของระบบไฟฟ้าและระบบ

การเดินสายไฟฟ้าของอาคาร 
- 1 เดือนต่อครั้ง - บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

 



 

 

 
 

บทที่  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

     

     2 
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    บทท่ี 2 
 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
2.1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      
ในระยะด าเนินการในช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 ได้มีการตรวจสอบการปฏิบัติงานจริงตามมาตรการ  
โดยได้ท าการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง การตรวจสอบเอกสารและการบันทึกกิจกรรมต่างๆ ที่จัดเก็บไว้  
มีรายละเอียดผลการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามเงื่อนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ดังแสดงในตารางที่ 2.1-1) ดังนี้ 
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ตารางท่ี 2.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 

ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ - ไม่มีมาตรการ - -    

1.2 สภาพภูมิอากาศ
และอุตุนิยมวิทยา 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณชั้นล่างของอาคาร เลือกปลูกไม้ยืน
ต้นสลับกับไม้ดอก ไม้ประดับ มีพื้นที่รวม 475.60 ตร.ม. คิดเป็น
ร้อยละ 20.64 ของพื้นที่โครงการทั้งหมด นอกจากนี้ยังเลือกใช้
บล็อคปูถนนร ูปลูกหญ้าแทนการเทคอนกรีตบริเวณทางวิ่งและที่
จอดรถ ซ่ึงสัมผัสกับแสงแดดตลอดเวลา เพื่อเพิ่มศักยภาพการ
ระบายความร้อนและลดค่าความร้อนสะสมของอาคาร 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณชั้นล่างของอาคาร 
เลือกปลูกไม้ยืนต้นสลับกับไม้ดอก ไม้ประดับ มีพื้นที่รวม 
475.60 ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 20.64 ของพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด นอกจากนี้ยังเลือกใช้บล็อคปูถนนรู ปลูกหญ้าแทน
การเทคอนกรีตบริเวณทางวิ่งและที่จอดรถ ซ่ึงสัมผัสกับ
แสงแดดตลอดเวลา เพื่อเพิ่มศักยภาพการระบายความร้อน
และลดค่าความร้อนสะสมของอาคาร 

รูปท่ี 2-1  

2. เลือกใช้ถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเป็นถนนสัญจรภายในโครงการ 
ซ่ึงจะช่วยลดค่าภาวะการสะสมความร้อนได้มากกว่าถนนลาดยาง
มะตอย 

 - โครงการเลือกใช้ถนนคอนกรีตเสริมเหล็กเป็นถนนสัญจร
ภายในโครงการ ซ่ึงจะช่วยลดค่าภาวะการสะสมความร้อนได้
มากกว่าถนนลาดยางมะตอย 

รูปท่ี 2-2  
และรูปท่ี 2-3 

 

3. เลือกใช้สีโทนอ่อนทาผิวผนังด้านนอกอาคารและใช้วัสดุประกอบ
อาคารที่มีคุณสมบัติไม่ดูดชับค่าความร้อน 

 - โครงการเลือกใช้สีโทนอ่อนทาผิวผนังด้านนอกอาคารและใช้
วัสดุประกอบอาคารที่มีคุณสมบัติไม่ดูดชับค่าความร้อน 

รูปท่ี 2-4  

1.3 คุณภาพอากาศ 
ระดับเสียง 

 คุณภาพอากาศ 

- ไม่มีมาตรการ - -    

 ระดับเสียง - ไม่มีมาตรการ - -    
1.4 ความสั่นสะเทือน - ไม่มีมาตรการ - -    
1 . 5  ส ภ า พ ท า ง

ธรณีวิทยาและสภาพ
ทางธรณีสัณฐาน 

- ไม่มีมาตรการ - -    

1.6 ทรัพยากรดิน - ไม่มีมาตรการ - -    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน 2568 ของโครงการ รุ่งประชา อพารท์เมน้ท ์
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
1.7 แหล่งน ้าผิวดิน

และคุณภาพน ้า 

1. ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธภิาพดี
อยู่เสมอ และท าการสูบกากตะกอนในระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดด้วยความถี่ทุกๆ 4 เดือน 

 - โครงการได้ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้
มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ และท าการสูบกากตะกอนใน
ระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดด้วยความถี่ทุกๆ 4 เดือน 

รูปท่ี 2-5  

2. ดูแลให้ระบบบ าบัดน้ าเสียเปิดท างานอยู่ตลอดเวลา  - โครงการดูแลให้ระบบบ าบัดน้ าเสียเปิดท างานอยู่ตลอดเวลา   
3. ป้องกันไม่ให้น้ าเสียระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะของ

กรุงเทพมหานครที่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการก่อนที่จะได้รับ
การบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียชองโครงการ 

 - โครงการป้องกันไม่ให้น้ าเสียระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ
ของกรุงเทพมหานครที่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการก่อนที่จะ
ไดร้ับการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

  

4. เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างน้ าทิ้งโดยการเก็บตัวอย่างน้ าจากน้ า
เสียก่อนการบ าบัด จ านวน 1 จุด และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจ านวน 1 จุด 

 - โครงการได้เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างน้ าทิ้งโดยการเก็บ
ตัวอย่างน้ าจากน้ าเสียกอ่นการบ าบัด จ านวน 1 จุด และน้ า
ทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจ านวน 1 จุด 

รูปท่ี 2-6  

1.8 แหล่งน ้าใต้ดิน
และคุณภาพน ้า 

- ไม่มีมาตรการ - -    

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2 . 1  ท รั พ ย า ก ร
ชีวภาพบนบก (ป่าไม้
และสัตว์ป่า) 

- ไม่มีมาตรการ - -    

2 . 2  ท รั พ ย า ก ร
ชี วภาพในแหล่ งน ้ า 
(ทรัพยากรประมง) 

1. ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอและให้เปิดท างานอยู่ตลอดเวลา 

 - โครงการได้ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่ เสมอและให้ เปิดท างานอยู่
ตลอดเวลา 

รูปท่ี 2-6  

2. ควบคุมมิให้มีการระบายน้ าเสียลงท่อระบายน้ าก่อนที่จะได้รับ
การบ าบัดจากระบบน้ าเสียของโครงการ 

 - โครงการได้ควบคุมมิให้มีการระบายน้ าเสียลงท่อระบายน้ า
ก่อนที่จะได้รับการบ าบัดจากระบบน้ าเสียของโครงการ 

  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์

ที่ดิน 
- ไม่มีมาตรการ - -    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน 2568 ของโครงการ รุ่งประชา อพารท์เมน้ท ์
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
3.2 การคมนาคม

ขนส่ง 

1. จัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการติดตั้ง
สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการและบริเวณที่
จอดรถภายใน 

 - โครงการจัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการ
ติดตั้งสัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ
และบริเวณที่จอดรถภายใน 

รูปท่ี 2-7  
แลรูปท่ี 2-8 

 

2.  จั ด ให้ มี เ จ้ าหน้ าที่ ห รื อยามคอยอ านวยความสะดวก             
ในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการและที่จอดรถยนต์ 

 - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามคอยอ านวยความ
สะดวกในการเข้า-ออกพื้นที่โครงการและที่จอดรถยนต์ 

รูปท่ี 2-9  

3. รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการเลือกใช้ระบบ
ขนส่งมวลชนของภาครัฐบาลและเอกชนแทนการใช้รถยนต์
ส่วนตัวโครงการ 

 - โครงการรณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
เลือกใช้ระบบขนส่งมวลชนของภาครัฐบาลและเอกชนแทน
การใช้รถยนต์ส่วนตัวโครงการ 

  

3.3 การใช้น ้า 1. มีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ช่วยกันใช้น้ าอย่างประหยัด 

 - โครงการมีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการช่วยกันใช้น้ าอย่างประหยัด 

รูปท่ี 2-10  

2. ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และรีบ
ซ่อมแซมกรณีที่มีการช ารุด 

 - โครงการได้ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ และรีบซ่อมแซมกรณีที่มีการช ารุด 

รูปท่ี 2-11  

3.4 การใช้ไฟฟ้า 1. มีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

 - โครงการมีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

รูปท่ี 2-10 
รูปท่ี 2-11 

และรูปท่ี 2-13 

 

2. ตรวจซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี  
อยู่เสมอ 

 - โครงการได้ตรวจซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าภายในโครงการให้
อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

  

3.5 การสื่อสาร - ไม่มีมาตรการ - -    
3.6 การจัดการขยะ

มูลฝอยและสิ่งปฎิกูล 

1. ท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการอาทิตย์ละ
ครั้ง และจัดให้มีแนวท่อส าหรับรวบรวมน้ าเสียจากการล้าง
ห้องพักขยะไปบ าบัดยังระบบบ าบัดรวมของโครงการ  

 - โครงการท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ
อาทิตย์ละครั้ง และจัดให้มีแนวท่อส าหรับรวบรวมน้ าเสียจาก
การล้างห้องพักขยะไปบ าบัดยังระบบบ าบัดรวมของโครงการ 

รูปท่ี 2-14  

 2. ท าการแบ่งสัดส่วนในการเก็บขยะเป็นส่วนขยะเปียกและขยะ
แห้งเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขน จะช่วยลด
ระยะเวลาในการสัมผัสกลิ่นเหม็นของขยะในระหว่างการเก็บ
ขนขยะจากทางส านักงานเขตบางพลัดได้ 

 - โครงการท าการแบ่งสดัส่วนในการเก็บขยะเป็นส่วนขยะเปียก
และขยะแห้งเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขน     
จะช่วยลดระยะเวลาในการสัมผัสกลิ่นเหม็นของขยะใน
ระหว่างการเก็บขนขยะจากทางส านักงานเขตบางพลัดได้ 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
 3. การรวบรวมขยะเพื่อน ามายังห้องพักขยะจะต้องรวบรวมใส่ถุง

ด าหรือถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นหนา เพื่อป้องกัน
บัญหาเร่ืองกลิ่นและแมลงรบกวน 

 - โครงการการรวบรวมขยะเพื่อน ามายังห้องพักขยะจะต้อง
รวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นหนา 
เพื่อป้องกันบัญหาเร่ืองกลิ่นและแมลงรบกวน 

รูปท่ี 2-15  
และรูปท่ี 2-16 

 

4. จัดท าป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะในต าแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงาน
รักษาความสะอาดท าการปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจากน า
ขยะมาเก็บรวบรวม ซ่ึงจะช่วยป้องกันปัญหาแมลงรบกวนได้ 

 - โครงการจัดท าป้ายติดบริเวณประตูห้องพกัขยะในต าแหน่งที่เห็น
ได้ชัดเจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงาน
รักษาความสะอาดท าการปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจากน า
ขยะมาเก็บรวบรวม ซ่ึงจะช่วยป้องกันปัญหาแมลงรบกวนได้ 

  

3.7 การบ้าบัดน ้าเสีย 1. ก่อนการใช้งานระบบบ าบัดน้ าเสียต้องเตรียมให้ระบบบ าบัดมี
ประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

 - ก่อนการใช้งานระบบบ าบัดน้ าเสียต้องเตรียมให้ระบบ
บ าบัดมีประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

  

2. จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังเกรอะและถังเก็บตะกอน ด้วยความถี่ 
4 เดือน/ครั้ง 

 - โครงการไม่ได้จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังเกรอะและ         
ถังเก็บตะกอน ด้วยความถี่ 4 เดือน/ครั้ง 

  

3. ต้องมีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพที่
ดีอยู่เสมอ โดยจัดให้มีช่างซ่อมแชมบ ารุงดูแลรักษาระบบบ าบัด  
น้ าเสียดังนี ้
- ท าความสะอาดตะแกรงก่อนเข้าระบบบ าบัดอย่างสม่ าเสมอ

ด้วยความถี่ 2 เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

 - โครงการได้ท าความสะอาดตะแกรงก่อนเข้าระบบบ าบัด
อย่างสม่ าเสมอด้วยความถี่ 2 เดือน/ครั้ง หรือตามความ
เหมาะสม 

  

- ตรวจสอบการท างานของเครื่องสูบน้ าและเครื่องเติมอากาศ
อย่างสม่ าเสมอด้วยความถี่ 1 ปี/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม
หรือตามที่ระบุในคู่มือ 

 - โครงการได้ตรวจสอบการท างานของเครื่องสูบน้ าและเครื่อง
เติมอากาศอย่างสม่ าเสมอด้วยความถี่ 1 ปี/ครั้ง หรือตาม
ความเหมาะสมหรือตามที่ระบุในคู่มือ 

  

 - บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างาน อย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา และตรวจคุณภาพน้ าทิ้งให้ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน 

 - โครงการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างาน อย่างมี
ประสิทธิภาพตลอดเวลา และตรวจคุณภาพน้ าทิ้งให้ผ่าน
เกณฑ์มาตรฐาน 

  

 - ควรจัดเจ้ าหน้าที่ เทคนิคดูแลระบบบ าบัดน้ า เสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

 - โครงการจัดเจ้าหน้าที่เทคนิคดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

  

 4. ก าหนดข้อปฏิบัติส าหรับผู้พักอาศัย ดังนี้ 
- ใช้น้ ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณเท่าที่จ าเป็น 

 - โครงการใช้น้ ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณ
เท่าที่จ าเป็น 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
 - ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน้ า  - โครงการไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน้ า   
 5. จัดให้มีการตักกากไขมันในบ่อดักไขมันไปก าจัดโดยในช่วงแรก

ให้ตักทุกอาทิตย์ และต่อไปให้คาดการณ์จากปริมาณที่เกิดขึ้น
ตามความเหมาะสม 

 - โครงการจัดให้มีการตักกากไขมันในบ่อดักไขมันไปก าจัด
โดยในช่วงแรกให้ตักทุกอาทิตย์ และต่อไปให้คาดการณ์
จากปริมาณที่เกิดขึ้นตามความเหมาะสม 

  

3.8 การระบบายน ้า
และการป้องกันน ้าท่วม 

1. ติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ าเข้าสู่ท่อระบาย
น้ าตามแนวถนนรุ่งประชาบริเวณด้านหน้าโครงการตรวจดูท่อ
ระบายน้ าไมให้มีขยะมูลฝอยหรือสิ่งอื่นใดไปอุดตันอยู่เสมอ 

 - โครงการติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยบริเวณจุดระบายน้ าเข้า
สู่ท่อระบายน้ าตามแนวถนนรุ่งประชาบริ เวณด้านหน้า
โครงการตรวจดูท่อระบายน้ าไมให้มีขยะมูลฝอยหรือสิ่งอื่นใด 
ไปอุดตันอยู่เสมอ 

  

2. ขุดลอกท่อระบายน้ าภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ (1 เดือน/ครั้ง 
หรือตามความเหมาะสม) 

 - โครงการไม่ได้ขุดลอกท่อระบายน้ าภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ (1 เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม) 

  

3. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าฝนภายในพื้นที่โครงการมายังบ่อหน่วงน้ า
ขนาด 465 ลูกบาศก์เมตร เพื่อชะลอปริมาณน้ าฝน แล้วระบายออก
หลังจากฝนหยุดตกด้วยอัตราระบายไม่เกิน 0.024 ลบ.ม./วินาที   
ซ่ึงเป็นอัตราระบายน้ าเดิมก่อนด าเนินโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าฝนภายในพื้นที่โครงการมายังบ่อ
หน่วงน้ าขนาด 465 ลูกบาศก์เมตร เพื่อชะลอปริมาณน้ าฝน แล้ว
ระบายออกหลังจากฝนหยุดตกด้วยอัตราระบายไม่เกิน 0.024 
ลบ.ม./วินาที ซ่ึงเป็นอัตราระบายน้ าเดิมก่อนด าเนินโครงการ 

รูปท่ี 2-17 
 

 

3.9 การป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย 

1. ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการซ้อมดับเพลิง
ประจ าปีของอาคาร เพื่อให้เกิดดวามคุ้นเคยกับสภาพพื้นที่และ
ลักษณะทั่วไปของอาคาร ซ่ึงจะท าให้การระงับเหตุเป็นไปได้
โดยสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น 

 - โครงการไม่ได้ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการ
ซ้อมดับเพลิงประจ าปีของอาคาร เพื่อให้เกิดความคุ้นเคยกับ
สภาพพื้นที่และลักษณะทั่วไปของอาคาร ซ่ึงจะท าให้การระงับ
เหตุเป็นไปได้โดยสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ้น ซ่ึงโครงการได้
ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือนภัย
ภายในอาคารของโครงการทุกชั้น 

รูปท่ี 2-18 
และรูปท่ี 2-19 

 

2. จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปีเพื่อให้ผู้พักอาศัยเกิด
ความคุ้นเคยกับลักษณะพื้นที่โครงสร้างอาคาร พื้นที่ปลอดภัย
และไม่ปลอดภัยในแต่ละส่วนของอาคาร 

-  โครงการไม่ได้จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปีเพื่อใหผู้้
พักอาศัยเกิดความคุ้นเคยกับลักษณะพื้นที่โครงสร้างอาคาร 
พื้นที่ปลอดภัยและไม่ปลอดภัยในแต่ละส่วนของอาคาร 

  

3. จัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
โครงการเกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟ วิธีป้องกันควันไฟและ
การอพยพในสภาพที่มีควันไฟอยู่โดยรอบ 

-  โครงการไม่ไดจ้ัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับผู้พักอาศัยและ
เจ้าหน้าที่โครงการเกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟ วิธีป้องกัน
ควันไฟและการอพยพในสภาพที่มีควันไฟอยู่โดยรอบ 
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ข้อ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการแก้ไขกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 
ข้อเสนอแนะ 

/แนวทางแก้ไข ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ รายละเอียด 
 4. ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่ พนักงานรักษาความ 

   ปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจ าโครงการให้มีความรู้ในเร่ืองการ 
   ดับเพลงิเบื้องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของ 
   ราชการที่เกี่ยวข้อง 

-  โ ค ร ง ก า ร ไ ม่ ไ ด้ ฝึ ก อ บ ร ม พ นั ก ง า น ข อ ง โ ค ร ง ก า ร           
ได้แก่ พนักงานรักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจ า
โครงการให้มีความรู้ในเรื่องการดับเพลิงเบื้องต้น โดยการ
จัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการที่เกี่ยวข้อง 

  

 5. ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการเข้าตรวจสอบ
และบ ารุงรักษาระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยของอาคาร 
รวมถึงจัดให้มีวิทยากรมาให้ความรู้และค าแนะน าเบื้องต้นในการ
ใช้งานระบบป้องกันอัคคีภัยของอาคารแก่ผู้พักอาศัย เพื่อให้เกิด
ความคุ้นเคยและสามารถใช้งานระบบป้องกันอัคคีภัยได้อย่าง
ถูกต้องและรวดเร็ว 

-  โครงการไม่ได้ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องใน
การเข้าตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบป้องกันและควบคุม
อัคคีภัยของอาคาร รวมถึงจัดให้มีวิทยากรมาให้ความรู้และ
ค าแนะน าเบื้องต้นในการใช้งานระบบป้องกันอัคคีภัยของ
อาคารแก่ผู้พักอาศัย เพื่อให้เกิดความคุ้นเคยและสามารถใช้
งานระบบป้องกันอัคคีภัยได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว 

  

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพสั งคม -

เศรษฐกิจ 
- ไม่มีมาตรการ - -    

4.2 อาชี วอนามั ย 
และความปลอดภั ย 
(การสาธารณสุข) 

1. ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ  
ทั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย การจัดการขยะมูลฝอยเพื่อความสะอาดและ
ถูกสุขอนามัย 

 - โครงการตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ ทั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย การจัดการขยะมูลฝอยเพื่อ
ความสะอาดและถูกสุขอนามัย 

  

2. ก าชับให้มีการท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการ
อาทิตย์ละครั้ง หลังจากส านักงานเขตบางพลัดเข้ามาท าการเก็บขน
มู ลฝอย เพื่ อไม่ ให้ เป็ นแหล่ งเพาะพันธุ์ ของสั ตว์ ซ่ึ งเป็ น        
พาหนะน าโรค 

 - โครงการก าชับให้มีการท าความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวม
ของโครงการอาทิตย์ละครั้ง หลังจากส านักงานเขตบางพลัดเข้า
มาท าการเก็บขนมูลฝอย เพื่อไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธุ์ของ
สัตว์ซ่ึงเป็นพาหนะน าโรค 

  

4.3 ประวัติศาสตร์
และโบราณคดี 

- ไม่มีมาตรการ - -    

4.4 สุนทรียภาพและ
การท่องเที่ยว 

1. โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคาร เนื้อที่
รวม 475.60 ตร.ม. หรือร้อยละ 20.64 ของพื้นที่โครงการ  
เพื่อทัศนียภาพที่ดีของโครงการ 

 - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของอาคาร   
เนื้อที่รวม 475.60 ตร.ม. หรือร้อยละ 20.64 ของพื้นที่
โครงการ เพื่อทัศนียภาพที่ดีของโครงการ 

รูปท่ี 2-20  
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รูปที่ 2-1 จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไว้บริเวณชั้นล่างของ 
อาคาร เลือกปลูกไม้ยืนต้นสลับกับไม้ดอก  

ไม้ประดับ 

 
รูปที่ 2-3 เลือกใช้ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

เป็นถนนสัญจรภายในโครงการ 

 
 

รูปที่ 2-5 ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ 

 

รูปที่ 2-2 เลือกใช้บล็อคปูถนนรู ปลูกหญ้าแทน 
การเทคอนกรีตบริเวณทางวิ่งและที่จอดรถ 

 

รูปที่ 2-4 เลือกใช้สีโทนอ่อนทาผิวผนัง 
ด้านนอกอาคาร 

 

รูปที่ 2-6 เก็บตัวอย่างน้ าเสีย เพ่ือตรวจวัดคุณภาพ 
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รูปที่ 2-7 จัดให้มีระบบจราจรที่มีความปลอดภัย
โดยการติดตั้งสัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออก

พ้ืนที่โครงการ 
 
 

 

 

รูปที่ 2-9 จัดให้มีเจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวก 
 
 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-11 ห้องถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 
 

 
รูปที่ 2-8 ติดตั้งกระจกนูนไว้บริเวณทางแยกภายใน

โครงการ 
 

 
 

 

รูปที่ 2-10 ป้ายประชาสัมพันธ์ ประหยัดน้ า และ
ประหยัดไฟ 

 
 
 

 
 
 
 
 

รูปที่ 2-12 เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าเบอร์ 5 
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รูปที่ 2-13 เลือกใช้หลอดไฟแบบประหยัดพลังงาน 

 

 

รูปที่ 2-15 ห้องขยะด้านล่างของโครงการ 
 

 

 

รูปที่ 2-17 บ่อหน่วงน้ า 
 

 

รูปที่ 2-14 ห้องพักขยะในแต่ละชั้น 

 

 

รูปที่ 2-16 รถขยะมาเก็บโดยส านักงานเขต 

 

รูปที่ 2-18 ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง 
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รูปที่ 2-19 ป้ายทางออกฉุกเฉิน 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2-20 พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง 

 

 

 

 



 
บทที ่

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี 3 

 

 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ ของบริษัท เพชรพิทักษ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด เป็นโครงการเข้าข่ายที่
ต้องจัดท ารายงานการวิ เคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ                
และสิ่งแวดลอม ดังนั้นจึงไดจัดท ารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมยื่นต่อส านักงานนโยบายและ     
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ่งไดรับความเห็นชอบแลวตามหนังสือส านักงานนโยบายและ  
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมได้รับมติเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือ
เห็นชอบเลขที่ ทส 1009/5498 ลงวันที่ 31 พฤษภาคม 2547 เรื่องผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ตามมติส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม ในการประชุมครั้งที่ 11/2547                 
เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2547 (ดังภาคผนวก 1-1) โดยมีใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร เลขที่ ต.414/2549 ลงวันที่ 25 ธันวาคม 2549 และเลขที่ ขบพ.157/2550 ลงวันที่ 15 พฤศจิกายน 2550 
(ดังภาคผนวก 1-2) ซึ่งโครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ ของบริษัท เพชรพิทักษ์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด      
ปัจจุบันบริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เป็นผู้เช่าเจ้าของโครงการ และบริหารโครงการ (ดังภาคผนวก 1-3)            
และก าหนดให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้และจัดท ารายงานและเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมตามแนวทางการน าเสนอ    
ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ สผ. เพ่ือเสนอให้ สผ.และหน่วยงานอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องทราบ 
          บริษัท วสาภัทร จ ากัด ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ ระหว่าง
เดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 โครงการ รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมให้ความเห็นชอบ ซึ่งรายละเอียด
การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
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ตารางท่ี 3-1 สรุปผลการปฏิบัติตามติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถ่ี 
ผลการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่สามารถ 
ปฎิบัติตามมาตรการติดตาม

และแนวทางแก้ไข 
ระยะด าเนินการ 
1.น้ าท้ิงจากโครงการ      

1.1 คุณภาพน้ า -  น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดของ
โครงการจ านวน 1 จุด และ น้ าทิ้ง
ที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัด
จ านวน 1 จุด 

 

-  ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
-  ค่าบีโอดี (BOD) 
-  ปริมาณของแข็งแขวนลอย

(Suspended Solids) 
-  ไขมัน และน้ ามัน (Oil & Grease) 
-  ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
-  ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี

คัล (Fecal Coliform Bacterial) 

- 4 เดือนต่อ 1 คร้ัง 
 

- โครงการมีการตรวจวัดคุณภาพน้ า
เสีย ก่อนเข้าสู่ ระบบบ าบัดของ
โครงการจ านวน 1 จุด และ น้ าทิ้งที่
ผ่ านการบ าบัดจากระบบบ าบัด
จ านวน 1 จุด 

 

1.2 อุปกรณ์ภายใน
ระบบบ าบัด 

-  บริเวณจุดติดตั้งเครื่องสูบน้ าและ
เครื่องเติมอากาศ 

- เครื่องสูบน้ าและเครื่องเติมอากาศ - 1 ปีต่อครั้ง (หรือตามความเหมาะสม  
  หรือตามที่ระบุในคู่มือใช้งาน) 

- โครงการได้ตรวจสอบเครื่องสูบน้ าและ
เครื่องเติมอากาศบริเวณจุดติดตั้ ง
เครื่องสูบน้ าและเครื่องเติมอากาศ 

 

2. ระบบระบายน้ า 

 
-  บริเวณจุดติดตั้งเครื่องสูบน้ า - การท างานของเครื่องสูบน้ าในบ่อ

หน่วงน้ า 
- 1 ปีต่อครั้ง (หรือตามความเหมาะสม 
  หรือตามที่ระบุในคู่มือใช้งาน) 

- โครงการได้ตรวจสอบการท างาน
ของเครื่องสูบน้ าบริ เวณเวณจุด
ติดต้ังเครื่องสูบน้ า 

 

3. การจัดการขยะมูล
ฝอย ภายในโครงการ 

 

-  บริเวณห้องพักขยะมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- ไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกค้างในห้องพัก
ขยะของโครงการ 

- การท าความสะอาดของห้องพักขยะ
มูลฝอยรวมของโครงการ 

-  1 สัปดาห์ 1 คร้ัง - โครงการตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูล
ฝอยตกค้างในห้ องพั กขยะของ
โครงการ และท าความสะอาดบริเวณ
ห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ 
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ดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถ่ี 
ผลการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัญหาอุปสรรคที่ไม่สามารถ 
ปฎิบัติตามมาตรการติดตาม

และแนวทางแก้ไข 
4.ระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบสัญญาณ
เตือนภัย 
 

- บริเวณจุดติดตั้ งระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบสัญญาณเตือน
ภัยภายในอาคารของโครงการทุก
ชั้น 

- ระบบป้องกันอัคคีภายในโครงการ 
- ระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน

โครงการ 

- 3 เดือนตอ่ 1 ครั้ง (หรือตามความ 
   เหมาะสมหรือตามที่ระบุไว้ในคู่มือ 
   การใช้งานของแต่ละเครื่อง) 

- โครงการได้ตรวจสอบบริเวณจุด
ติดตั้ งระบบป้องกันอัคคีภัยและ
ระบบสัญญาณเตือนภัยภายใน
อาคารของโครงการทุกชั้น 

 

5. น้ าใช้ -  เส้นท่อประปาของโครงการ -  การแตก รั่ว ซึม หรือการช ารุดของ
ท่อประปา 

- 1 เดือนต่อครั้ง - โครงการได้ตรวจสอบการแตก รั่ว 
ซึม  หรือการช ารุดของ เส้นท่อ
ประปาของโครงการ 

 

6. การใช้ไฟฟ้า 
 

- ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของ 
  โครงการ 

-  การช ารุดเสียหายของระบบไฟฟ้า
และระบบการ เดิ นสาย ไฟฟ้ า    
ของอาคาร 

- 1 เดือนต่อครั้ง - โครงการได้ตรวจสอบระบบไฟฟ้า
และอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ 

 

หมายเหตุ : อ้างอิงรูปประกอบจากรายงานนี้ ในบทที ่2 หน้า 2-8 ถึง 2-10 
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3.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง 

การติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ าทิ้ง ในระยะด าเนินการ ตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการฯ ก าหนดให้มีการติดตามตรวจสอบคุณภาพน้ าทิ้ง จ านวน 2 จุด        
ทุกๆ 4 เดือน ตลอดระยะด าเนินการ ได้แก่ จุดน้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด และจุดน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด    
โดยให้ด าเนินการตรวจวัด ความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended 
Solids) น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล     
(Fecal Coliform Bacterial) ซ่ึงผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน  

3.1.1 วิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 

ดัชนีที่ท าการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งได้แก่ ความเป็นกรด-ด่าง (pH) บีโอดี (BOD) ปริมาณ
ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN)  
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล (Fecal Coliform Bacteria) (เก็บทุก 4 เดือน) ทั้งนี้การวิเคราะห์
คุณภาพน้ าทิ้งจะด าเนินการโดยใช้วิธีมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (แสดงในตารางที ่3.1-1) 

ตารางท่ี 3.1-1 รายละเอียดวิธีการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
รายการทดสอบ พารามิเตอร์ วิธีการวิเคราะห์ 

1. คุณภาพน้ าท้ิง ความเป็นกรด-ด่าง (pH) Electrometric Method 
บีโอดี (BOD)  5-Day BOD Test, Membrane 

Electrode 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) Dried at 103-105o c 
น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) Liquid-Liquid, partition-Gravimetric 
ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) Macro Kjeldahl 
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล (Fecal 
Coliform Bacteria) 

MPN Test 

ตารางที่ 3.1-2  แสดงมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เดือนเมษายน 2568 (จุดน้ าเสียก่อน
เข้าระบบบ าบัด) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ความเห็น มาตรฐาน1/ 

สิ่งอ้างอิง 
ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ เกิน ไม่เกิน 

คุณภาพน้ าท้ิงที่ระบายออกจากโครงการ     

ดังตารางท่ี 3.1-6 
ความเป็นกรด-ด่าง (pH) √ - - √ 
บีโอดี (BOD)  √ - - √ 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) √ - √ - 
น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) √ - - √ 
ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) √ - √ -  
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ความเห็น มาตรฐาน1/ 

สิ่งอ้างอิง 
ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ เกิน ไม่เกิน 

ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี คัล (Fecal 
Coliform Bacteria) 

√ - - √ 

 

หมายเหตุ : 1/ค่ามาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม กฎกระทรวงฉบับที่ 51 

(พ.ศ. 2541) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

ตารางที่ 3.1-3  แสดงมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม เดือนเมษายน 2568 (จุดน้ าทิ้งที่ผ่าน
การบ าบัด) 

คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
ความเห็น มาตรฐาน1/ 

สิ่งอ้างอิง 
ปฏิบัติ ไม่ปฏิบัติ เกิน ไม่เกิน 

คุณภาพน้ าท้ิงที่ระบายออกจากโครงการ     

ดังตารางท่ี 3.1-4 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) √ - - √ 
บีโอดี (BOD)  √ - - √ 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) √ - - √ 
น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) √ - - √ 
ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) √ - - √ 
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี คัล (Fecal 
Coliform Bacteria) 

√ - - √ 

 

หมายเหตุ : 1/ค่ามาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม กฎกระทรวงฉบับที่ 51 

(พ.ศ. 2541) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
 

ตารางท่ี 3.1-4  แสดงผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง ณ จุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด และจุดน้ าทิ้งที่ผ่านการ
บ าบัด เดือนเมษายน 2568 

พารามิเตอร์ หน่วย 
ผลการทดสอบ 

มาตรฐาน1/ จุดน้ าเสียก่อนเข้า
ระบบบ าบัด 

จุดน้ าท้ิงที่ผ่าน
การบ าบัด 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) - 7.2 7.5 5.0-9.0 
บีโอดี (BOD)  มก./ล. 20 <5 ≤ 20 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) มก./ล. 33 10 ≤ 30 
น้ ามัน และไขมัน (Oil and Grease) มก./ล. <5 <5 ≤ 20 
ไนโตรเจนท้ังหมด (TKN) มก./ล. 37.80 15.68 ≤ 35 
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี คัล (Fecal 
Coliform Bacterial) 

MPN/100 มล. 9.2x103 1.7 x102 - 

หมายเหตุ : 1/ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2567 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม-มิถนุายน 2568 ของโครงการ รุ่งประชา อพารท์เมน้ท ์

บริษัท วสาภทัร จ ากัด                                                                                                3-6 

3.1.2 ผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้ง 
ผลการตรวจวัดในเดือนเมษายน 2568 
จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด และจุดน้ าทิ้ง           

ที่ผ่านการบ าบัด พบว่า ความเป็นกรด-ด่าง (pH) มีค่าเท่ากับ 7.2 และ 7.5 ตามล าดับ (ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0)     
บีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากับ 20 และน้อยกว่า 5 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร) 
ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) มีค่าเท่ากับ 33 และ 10 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ (ค่า
มาตรฐานไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) น้ ามันและไขมัน (Oil and Grease) มีค่าน้อยกว่า 5 มิลลิกรัม/ลิตร  ทั้ง 2 
จุด (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) มีค่าเท่ากับ 37.80 และ 15.68 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามล าดับ (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ลิตร) ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรีย ชนิดฟีคัล (Fecal Coliform 
Bacterial) มีค่าเท่ากับ 9.2x103 และ 1.7x102 MPN/100 มล. ตามล าดับ 

จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด และจุดน้ าทิ้งที่ผ่าน
การบ าบัด ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ 
รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ มีการตรวจวัดในเดือนเมษายน 2568 มีการตรวจวัดจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด 
และจุดน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2567 เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(อาคารประเภท ข. หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจ านวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคาร หลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 250 หองขึ้นไป) ก าหนดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0            
บีโอดี (BOD) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร น้ ามันและไขมัน (Oil and Grease) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร 
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล 
(Fecal Coliform Bacterial) ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
ไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐานเพ่ือควบคุม ซึ่งผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือนเมษายน 2568 มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ยกเว้นจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด มีค่าปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) และ
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้มีการควบคุมคุณภาพน้ าทิ้งไม่ให้
เกินค่ามาตรฐาน  

 
3.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านการป้องกันอัคคีภัย 

บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ไม่ไดฝ้ึกอบรมอพยพหนีไฟ แต่โครงการมีการตรวจสอบอุปกรณ์ระบบ
ป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ าสม่ าเสมอ ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้มีการฝึกอบรมอพยพหนีไฟประจ าปี 
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สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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บทท่ี  4 

 

สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ 
สิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม               
ในระยะด าเนินการของโครงการ ในพ้ืนที่ปฏิบัติงาน ตั้งแต่เดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 พบว่า จากมาตรการ
ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่จัดเตรียมไว้ส าหรับโครงการ จ านวนทั้งหมด 37 มาตรการนั้น        
พบว่า การปฏิบัติงานของโครงการเป็นไปตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ 
จ านวน 33 มาตรการ (คิดเป็นร้อยละ 89.19 ของมาตรการทั้งหมด) โดยมีมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมบางส่วน ที่ทางโครงการปฏิบัติยังไม่ได้ปฏิบัติตาม จ านวน 4 มาตรการ (คิดเป็นร้อยละ 10.81  
ของมาตรการทั้งหมด) ดังสรุปไว้ในตารางที่ 4.1-1 
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ตารางที่ 4.1-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงเดือนมกราคม-
มิถุนายน 2568 

ข้อ มาตรการ จ านวน ไม่ปฏิบัติ 
ปฏิบัติตาม ไม่สามารถ

ประเมินได้ ครบ ไม่ครบ 
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 
 
- 

    
 

1.2 สภาพภูมิอากาศและ
อุตุนิยมวิทยา 

3 - 3 -  

1.3 คุณภาพอากาศ ระดับเสียง - - - -  
1.4 ความสั่นสะเทือน - - - -   
1.5 สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพ

ทางธรณีสัณฐาน 
- - - -  

1.6 ทรัพยากรดิน - - - -  
1.7 แหล่งน้ าผิวดินและคุณภาพน้ า 4 - 4 -  
1.8 แหล่งน้ าใต้ดินและคุณภาพน้ า - - - -  

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพบนบก (ป่าไม้
และสัตว์ป่า) 

 
- - - -  

2.2 ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ า 
(ทรัพยากรประมง) 

2 - 2 -  

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 
- 

- 
- 

-  
 

3.2 การคมนาคมขนส่ง 3 - 3 -  
3.3 การใช้น้ า 2 - 2 -  
3.4 การใช้ไฟฟ้า 2 - 2 -  
3.5 การสื่อสาร - - - -  
3.6 การจัดการขยะมูลฝอยและ 

สิ่งปฎิกูล 
5 - 5 -  

3.7 การบ าบัดน้ าเสีย 5 - 5 -  
3.8 การระบบายน้ าและการป้องกัน

น้ าท่วม 
3 - 3 -  

3.9 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  5  4 1 4  
4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 
 
- - - - 

 
 

4.2 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย 
(การสาธารณสุข) 

2 - 2 -  

4.3 ประวัติศาสตร์และโบราณคดี - - - -  
4.4 สุนทรียภาพและการท่องเท่ียว 1 - 1 -  

หมายเหตุ : อ้างอิงตัวเลขล าดับข้อจากรายงานนี้ ในบทที ่2 หน้า 2-2 ถึง 2-7 
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ที่ปรึกษาได้มีข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไขผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
• ควรจัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจ าปีเพ่ือให้ผู้ พักอาศัยเกิดความคุ้นเคยกับลักษณะพ้ืนที่

โครงสร้างอาคาร พ้ืนที่ปลอดภัยและไม่ปลอดภัยในแต่ละส่วนของอาคาร 
• ควรจัดให้มีบุคลากรเพ่ือให้ความรู้กับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่โครงการเกี่ยวกับอันตรายจาก

ควันไฟวิธีป้องกันควันไฟและการอพยพในสภาพที่มีควันไฟอยู่โดยรอบ 
• ควรฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก่ พนักงานรักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจ า

โครงการให้มีความรู้ในเรื่องการดับเพลิงเบื้องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการที่เก่ียวข้อง 

4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติ ตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อม                    

ในระยะด าเนินการของโครงการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 พบว่า โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามกิจกรรมที่ถูกก าหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการตลอดระยะเวลาการด าเนินการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

4.2.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านคุณภาพน้ าทิ้ง 
จากผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งบริเวณจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด และจุดน้ าทิ้งที่ผ่าน

การบ าบัด ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568 พบว่า คุณภาพน้ าทิ้งของโครงการ 
รุ่งประชา อพาร์ทเม้นท์ มีการตรวจวัดในเดือนเมษายน 2568 มีการตรวจวัดจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด 
และจุดน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด ซึ่งอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2567 เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
(อาคารประเภท ข. หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจ านวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคาร หลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต 250 หองขึ้นไป) ก าหนดความเป็นกรด-ด่าง (pH) ค่ามาตรฐาน 5.0-9.0            
บีโอดี (BOD) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น้ ามันและไขมัน (Oil and Grease) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ค่ามาตรฐานไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคัล 
(Fecal Coliform Bacteria) ในเกณฑ์มาตรฐานน้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
ไม่มีการก าหนดค่ามาตรฐานเพ่ือควบคุม ซึ่งผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ าทิ้งในเดือนเมษายน 2568 มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ยกเว้นจุดน้ าเสียก่อนเข้าระบบบ าบัด มีค่าปริมาณของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) และ
ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐาน 
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4.2.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านการป้องกันอัคคีภัย 

บริษัท เมจิก คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ไม่ได้ฝึกอบรมอพยพหนีไฟ แต่โครงการมีการตรวจสอบ
อุปกรณ์ระบบป้องกันอัคคีภัยเป็นประจ าสม่ าเสมอ ทั้งนี้ที่ปรึกษามีข้อเสนอแนะให้มีการฝึกอบรมอพยพหนีไฟ
ประจ าป ี


