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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ที่ตัง้ และการเข้าถงึพืน้ท่ีโครงการ 

 โครงการ แซฟไฟร์ ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ของ

บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด ตัง้อยู่ ท่ี  ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพมหานคร บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 59714 เลขท่ีดิน 27 ขนาดพืน้ท่ี 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร 

(ดรููปท่ี 2.1-1 และ 2.1-2 ประกอบ) ปัจจบุนัเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  

 โครงการมีอาณาเขตตดิตอ่กบัพืน้ท่ีใกล้เคียงดงันี ้(ดรููปท่ี 2.1-3 ประกอบ) 

 ทิศเหนือ  ตดิกบั  โกดงัเก็บของ 

 ทิศตะวนัออก  ตดิกบั  ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม เขตทางกว้าง 50 เมตร* 

 ทิศใต้  ตดิกบั  ถนนพระรามท่ี 3 เขตทางกว้าง 50 เมตร* และอาคารพาณิชย์ ขนาด

ความสงู 4 ชัน้ 

 ทิศตะวนัตก  ตดิกบั  พืน้ท่ีของโกดงั (ทางเข้า-ออก โกดงัเก็บของ) 

หมายเหตุ * กรมทางหลวงชนบท ได้ออกหนงัสือที่ คค 0707.6/2754 ลงวนัที่ 25 กรกฎาคม 2561 ระบุว่า “ส านกัก่อสร้าง

สะพาน กรมทางหลวงชนบท ขอเรียนให้ทราบวา่ ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม เป็นถนนสาธารณะตลอดสาย และมีความกว้าง

เขตทางหลวงตลอดสาย 50 เมตร” และส านกังานเขตยานนาวา ได้ออกหนงัสือที่ กท 4503/4900 ลงวนัท่ี 6 สิงหาคม 2561 

ระบวุา่ “ส านกังานเขตยานนาวาได้ตรวจสอบ แล้ว ถนนพระรามที่ 3 ด้านหน้าโครงการมีสภาพเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ 

อยูใ่นความรับผิดชอบของส านกัการโยธา เขตทางกว้างประมาณ 50 เมตร ” 
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 การเดนิทางเข้าสูพื่น้ท่ีโครงการ สามารถใช้โครงขา่ยเส้นทางคมนาคมทางบกเป็นหลกั โดยเช่ือมตอ่

กบัถนนพระรามท่ี 3 มีรายละเอียดการทางเข้า-ออก โครงการ (ดรููปท่ี 2.1-4 ประกอบ) ดงันี ้

 1.  การเดนิทางเข้าสูพื่น้ท่ีโครงการ มี 2 เส้นทางหลกั ดงันี ้

 1.1  เส้นทางท่ี 1 จากถนนสะพานภมูิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม ข้ามสะพานทีปังกรรัศมี

โชติ มุ่งทางทิศเหนือมาตามถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เลีย้วขวาทางแยกตดัถนนพระรามท่ี 3 มุ่งทางทิศใต้ 

(ทิศมุ่งแยกสาธุประดิษฐ์) มาตามถนนพระรามท่ี 3 ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จดุกลบัรถ 

ใต้สะพานข้ามแยกถนนสาธุประดิษฐ์ เข้าสู่ถนนพระรามท่ี 3 (ทิศมุ่งแยกถนนพระรามท่ี 3 ตดักับถนนยาน

นาวา) ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ก่อนถึงใต้สะพานภูมิพล หรือถนน

วงแหวนอตุสาหกรรม) 

 1.2  เส้นทางท่ี 2 จากทางแยกสาธุประดิษฐ์ เข้าถนนพระรามท่ี 3 (ทิศมุง่แยกถนนพระรามท่ี 3 ตดั

กบัถนนยานนาวา) ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ (ก่อนถึงใต้สะพาน

ภมูิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม) 

 1.3  เส้นทางท่ี 3 จากแยกถนนสาธุประดิษฐ์ตดักับถนนยานนาวาเลีย้วซ้ายเข้าถนนยานนาวา 

ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร เลีย้วขวาท่ีแยกถนนยานนาวาตดักบัถนนพระรามท่ี 3 เข้าสู่ถนนพระรามท่ี 

3 ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ใต้สะพานข้ามแยกถนนสาธุประดิษฐ์เข้าสู่ถนน

พระรามท่ี 3 (ทิศมุ่งแยกถนนพระรามท่ี 3 ตดักบัถนนยานนาวา) ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพืน้ท่ี

โครงการอยูด้่านซ้ายมือ (ก่อนถึงใต้สะพานภมูิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม) 
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 2.  การเดนิทางออกจากพืน้ท่ีโครงการ มี 2 เส้นทางหลกั ดงันี ้

 2.1  เส้นทางท่ี 1 เลีย้วซ้ายออกจากโครงการออกถนนพระรามท่ี 3 ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลีย้ว

ซ้ายออกถนนวงแหวนอตุสาหกรรม เพ่ือขึน้สะพานภูมิพล หรือถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เพ่ือเดินทางไปยงั

พืน้ท่ีพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการได้ 

 2.2  เส้นทางท่ี 2 เลีย้วซ้ายออกจากโครงการออกถนนพระรามท่ี 3 ระยะทางประมาณ                  

1.2 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จดุกลบัรถ ออกถนนพระรามท่ี 3 ทิศมุง่แยกสาธุประดษิฐ์ เพ่ือเดนิทางไปยงัพืน้ท่ีเขต

บางคอแหลม และพืน้ท่ีดาวคะนองได้ 

 2.3  เส้นทางท่ี 3 เลีย้วซ้ายออกจากโครงการออกถนนพระรามท่ี 3 ประมาณ 30 เมตร เลีย้วซ้าย

ออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลีย้วซ้ายออกถนนยานนาวา เพ่ือสามารถ

เดนิทางไปยงัพืน้ท่ีถนนซอยสาธุประดษิฐ์ ถนนจนัทร์ได้ 

นอกจากนี ้ยังสามารถเดินทางโดยใช้บริการของรถโดยสารด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit หรือ 

BRT) โดยมีสถานีท่ีอยูใ่กล้โครงการ คือ สถานีวดัปริวาศ ซึ่งห่างจากพืน้ท่ีโครงการประมาณ 180 เมตร มุ่งทาง

ทิศเหนือมาถนนพระรามท่ี 3  
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รูปท่ี 2.1-2 ท่ีตัง้ของโครงการตามแผนท่ีภมูิประเทศ 1:50,000 ของกรมแผนท่ีทหาร 
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รูปท่ี 2.1-4 เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพืน้ท่ีโครงการ 
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2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการ โครงการมีเนือ้ท่ีทัง้หมด 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารชุด

พกัอาศยัขนาดความสูง 44 ชัน้ และชัน้ลอย 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสงู 165 เมตร (ความสูงจากระดบั

พืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนห้องชุด 701 ห้อง แบ่งเป็น ห้องชุดเพ่ือการพัก

อาศยั จ านวน 699 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ รวมทัง้สิน้          

344 คนั ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/จกัรยานยนต์ จ านวน 6 คนั) มีพืน้ท่ีอาคารปก

คลมุดิน เท่ากับ 2,044.50 ตารางเมตร และมีพืน้ท่ีเปิดโล่ง/พืน้ท่ีนอกอาคารประมาณ 3,442.30 ตารางเมตร 

ซึง่ใช้ประโยชน์เป็นพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพืน้ท่ีอ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นต้น โดยอาคารของ

โครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดนิอยา่งน้อย 6 เมตร (ดรููปท่ี 2.2-1 ประกอบ) 

 การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีภายในอาคาร 

 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชัน้ และชัน้ลอย 2 ชัน้ จ านวน                    

1 อาคาร ความสงู 165 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวน 

ห้องชดุ 701 ห้อง แบง่เป็น ห้องชดุเพ่ือการพกัอาศยั จ านวน 699 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 

จ านวน 2 ห้อง ท่ีจอดรถยนต์ รวมทัง้สิน้ 344 คัน ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คัน และท่ีจอดรถจักรยาน/

จกัรยานยนต์ จ านวน 6 คนั) มีพืน้ท่ีอาคารรวม และพืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพืน้ท่ีดิน (FAR) เท่ากัน 

เท่ากับ 45,913.10 ตารางเมตร โดยห้องชุดพักอาศยั มีความสูงจากระดบัพืน้ถึงพืน้ 3.20 เมตร และห้อง

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดับพืน้ถึงพืน้ 3.35 เมตร ซึ่งการจัดสรรพืน้ท่ีใช้ประโยชน์

ภายในอาคารสามารถสรุปได้ ดงัตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 

รายละเอียดการใช้ประโยชน์ ภายในอาคารโครงการ 

(รายละเอียดแสดงไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก ข.1)  

ชัน้ รายละเอียด 
ชัน้ท่ี 1 ประกอบด้วยร้านค้า ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) 2 ห้อง ท่ีจอดรถอัตโนมตัิ 

โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 
ชัน้ลอย ห้องงานระบบไฟฟ้า ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ ห้องกล้องวงจรปิด ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า บนัได ทางเดนิ และท่ีจอดรถอตัโนมตั ิ
ชัน้ท่ี 2-6 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศยั จ านวน 9 ห้อง มี 5 ชัน้ รวมมีจ านวนห้องชุด 45 

ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 
2 ห้อง/ชัน้ ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 7 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
14 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชัน้ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 8-21 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง/ชัน้ มี 14 ชัน้ รวมมีจ านวนห้องชดุ 
252 ห้อง แบ่งเป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 4 ห้อง/ชัน้ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดิน 
และบนัได 

ชัน้ท่ี 22 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
10 ห้อง และขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง ถงัเก็บน า้ ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 23 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
11 ห้อง และขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ 
ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 24-40 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง/ชัน้ รวม 17 ชัน้ รวมมีจ านวนห้อง
ชดุ 306 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 14 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 4 ห้อง/ชัน้ ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 
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ชัน้ รายละเอียด 
ชัน้ท่ี 41 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 

6 ห้อง และขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง พืน้ท่ีสระว่ายน า้ ห้องออกก าลงักาย 
ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ลอย ประกอบด้วย ห้องสงัสรรค์ 
ชัน้ท่ี 42-43 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 16 ห้อง/ชัน้ รวม 2 ชัน้ รวมมีจ านวนห้องชดุ 

32 ห้อง แบ่งเป็น ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 4 ห้อง/ชัน้ ห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้ท่ี 44 ประกอบด้วย ห้องชดุพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง แบง่เป็น ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 
5 ห้อง และขนาด 3 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ 
ลิฟต์ ทางเดนิ และบนัได 

ชัน้หลงัคา พืน้ท่ีสีเขียว ถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา ห้องเคร่ืองลิฟต์ โถงลิฟต์ และบนัได 
ชัน้หนีไฟทาง
อากาศ 

พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ และบนัได 

  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 12 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.3 การใช้ประโยชน์ที่ดนิ 

 โครงการมีพืน้ท่ีทัง้หมด 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน 

ประมาณ 2,044.50 ตารางเมตร และพืน้ท่ีเปิดโลง่/พืน้ท่ีนอกอาคารประมาณ 3,442.3 ตารางเมตร 

 1.  อตัราสว่นการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ (FAR) 

  พืน้ท่ีดนิท่ีเป็นท่ีตัง้โครงการ (3-1-71.7 ไร่)  =  5,486.80  ตารางเมตร 

  พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดนิ  =  2044.50  ตารางเมตร 

  พืน้ท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลมุ  =  (5,486.8 – 2,044.50) 

  =  3,442.3  ตารางเมตร 

 พืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คดิอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ  =  45,913.10  ตารางเมตร 

 โครงการตัง้อยูใ่นท่ีดนิประเภท ย.9 (สีน า้ตาล) บริเวณ ย.9-29 เป็นท่ีดนิประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่น

มาก ท่ีมีวตัถุประสงค์ เพ่ือรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพืน้ท่ีเขตเมืองชัน้ในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของ

ระบบขนสง่มวลชน การใช้ประโยชน์ท่ีดนิให้เป็นไปดงันี ้

(1) มีอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดินไม่เกิน 7 :1 ทัง้นี ้ท่ีดินแปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว 

หากมีการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดินของท่ีดินแปลงท่ี

เกิดจากการแบง่แยก หรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัต้องไมเ่กิน 7 : 1 

(2) อตัราส่วนของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีอาคารรวมไมน้่อยกวา่ร้อยละส่ีจดุห้า แตอ่ตัราสว่นของท่ีว่างต้อง

ไม่ต ่ากว่าเกณฑ์ขัน้ต ่าของท่ีว่างอนัปราศจากสิ่งปกคลมุตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคาร ทัง้นี ้ท่ีดิน

แปลงใดท่ีได้ใช้ประโยชน์แล้ว หากมีการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อ

พืน้ท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกัน ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ          

ส่ีจดุห้า และให้มีพืน้ท่ีน า้ซมึผา่นได้ เพ่ือปลกูต้นไม้ไมน้่อยกวา่ร้อยละห้าสิบของพืน้ท่ีวา่ง 

ท่ีตัง้โครงการอยูบ่ริเวณ ย.9 (สีน า้ตาล), FAR 7:1 และ OSR ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 4.5 

พืน้ท่ีดนิโครงการ  =  5,486.80  ตารางเมตร 

พืน้ท่ีอาคารท่ีสามารถสร้างได้  =  38,407.60  ตารางเมตร 
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 จากกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อ 55 ก าหนดว่า “การใช้

ประโยชน/ท่ีดนิประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคมุอาคารหากเจ้าของท่ีดนิ หรือผู้ประกอบการได้

จดัให้มีพืน้ท่ีรับน า้ในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกักเก็บน า้ได้ในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพืน้

ท่ีดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดนิเพิ่มได้ไม่เกินร้อยละห้า ถ้าสามารถกกัเก็บน า้

ได้มากกว่า 1 ลกูบาศก์เมตร ให้มีอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดินเพิ่มได้ตามสดัส่วน แตท่ัง้นีต้้องไมเ่กิน

ร้อยละย่ีสิบ” (เอกสารในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก ก.2) 

 การจดัพืน้ท่ีรับน า้ในแปลงท่ีดนิท่ีขออนญุาตในสดัส่วน 1 ลบ.ม. ตอ่พืน้ท่ี 50 ตร.ม. 

 FAR ร้อยละ 5 ต้องมีพืน้ท่ีรับน า้  =  พืน้ท่ีดนิ/50  =  5,486.80/50  =  109.74  ลบ.ม. 

 FAR ร้อยละ 20 ต้องมีพืน้ท่ีรับน า้  =  (พืน้ท่ีดนิ/50)x4  =  (5,486.80/50)x4 =  438.94  ลบ.ม. 

 โครงการจะมีปริมาณน า้หลากภายในโครงการ 439 ลกูบาศก์เมตร ดงันัน้ จึงสามารถเพิ่ม FAR ได้ 

ร้อยละ 20 คดิเป็นพืน้ท่ีอาคารท่ีสามารถสร้างเพิ่มได้ 

 (38,407.60x20)/100  =  7,681.52  ตารางเมตร 

 โครงการสร้างพืน้ท่ีอาคารในแปลงท่ีดนิได้  =  38,407.60 + 7,681.52 

 =  46,089.12  ตารางเมตร 

 หรือคดิเป็น FAR ท่ีโครงการสร้างได้ไมเ่กิน  =  8.4 : 1 

 ดงันัน้ โครงการมีพืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน 45,913.10 ตารางเมตร 

ซึ่งไม่ เ กิน 46,089.12 ตารางเมตร จึง เป็นไปตามข้อ 55 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 อาคารโครงการท่ีมีพืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน 45,913.10 ตาราง

เมตร สามารถค านวณอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ ได้ดงันี ้

 FAR  =  พืน้ท่ีอาคารท่ีใช้คดิอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวม/พืน้ท่ีดิน 

  =  45,913.10 / 5,486.8 

  =  8.37 : 1 
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 ดงันัน้ โครงการออกแบบให้มีพืน้ท่ีอาคารรวม 45,913.10 ตารางเมตร (ไม่เกิน 46,809.12 ตาราง

เมตร) และมีสัดส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 8.37 : 1 (ไม่เกินกว่า 8.4 : 1) จึงมีความ

สอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 2.  อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพืน้ท่ีอาคารรวมตามกฎกระทรวงให้ ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (OSR) 

 FAR  =  พืน้ท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลมุ x 100 

  ผลรวมของพืน้ท่ีอาคารทกุชัน้ 

  =  3,442.3 x 100 

 45,913.10 

  =  ร้อยละ 7.50 

 ดงันัน้ โครงการจึงมีอตัราส่วนของพืน้ท่ีว่างตอ่พืน้ท่ีอาคาร (OSR) ร้อยละ 7.50 (ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 

4.50 ) จงึมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 3.  พืน้ท่ีน า้ซมึผา่นได้เพ่ือปลกูต้นไม้ 

พืน้ท่ีใช้สอยอาคารสงูสดุของท่ีดนิ (5,486.8 x 7)  =  38,407.60  ตารางเมตร 

พืน้ท่ีวา่งขัน้ต ่าตามข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 4.5 

  =  (38,407.60 x 4.5)/100 

  =  1,728.34  ตารางเมตร 

ต้องจดัให้มีพืน้ท่ีน า้ซมึผ่านได้ ร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีวา่งตามข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 =  (1,728.34x50)/100 

  =  864.17  ตารางเมตร 
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 โครงการจดัให้มีพืน้ท่ีน า้ซมึผา่นได้เพ่ือปลกูต้นไม้  =  1,416.06  ตารางเมตร 

 คดิเป็นร้อยละ  =  (1,416.06x100)/1,728.34 

  =  81.93 % ของพืน้ท่ีวา่งตามเกณฑ์ 

ดงันัน้ โครงการจึงมีพืน้ท่ีน า้ซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ 1,416.06 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

81.93 มากกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างตามเกณฑ์ จึงมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้ผงัเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ผงับริเวณแสดงต าแหน่งบอ่หน่วงน า้ แบบขยาย และรูปตดับ่อหน่วงน า้ และพืน้ท่ีน า้ซมึผ่านได้ เพ่ือ

ปลกูต้นไม้ ตามข้อก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 แสดงในรูปท่ี 2.3-1 ถงึ 2.3-3 

สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดนิของโครงการได้ ดงัตารางท่ี 2.3-1 

 4.  พืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลมุต่อพืน้ท่ีดิน ตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

พืน้ท่ีดนิโครงการ  =  5,486.8  ตารางเมตร 

พืน้ท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลมุ  =  3,442.3  ตารางเมตร 

คดิเป็นร้อยละ  =  (3,442.3 / 5,486.8) x 100 

  =  62.74  ของพืน้ท่ีโครงการ 
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ตารางท่ี 2.3-1  

สรุปการใช้ประโยชน์ท่ีดนิของโครงการ 

รายการ ข้อก าหนด ข้อมูลโครงการ กฎหมายที่เก่ียวข้อง 
พืน้ท่ีดนิท่ีเป็นท่ีตัง้โครงการ - 5,486.8 ตร.ม. - 
พืน้ท่ีอาคารท่ีใช้ 
คดิอตัราสว่น 
พืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีดนิ 

- 45,913.10 ตร.ม.  

พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดนิ - 2,044.50 ตร.ม.  
พืน้ท่ีวา่งปราศจาก 
สิ่งปกคลมุ 

- 3,442.3 ตร.ม.  

อตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวม 
ตอ่พืน้ท่ีดนิ (FAR) 

ไมเ่กิน 7 : 1 ไมเ่กิน 8.4 : 1* กฎกระทรวงให้ใช้ 
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2556 

พืน้ท่ีวา่งปราศจาก 
สิ่งปกคลมุตอ่พืน้ท่ีดนิ 

ไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 30 ร้อยละ 62.74 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  
พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  
พ.ศ. 2535 

อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่ 
พืน้ท่ีอาคารรวม (OSR) 

ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 4.5 ร้อยละ 7.5 กฎกระทรวงให้ใช้ 
ผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

พืน้ท่ีน า้ซมึผา่นได้ 
เพ่ือปลกูต้นไม้ 

ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 50  
ของพืน้ท่ีวา่ง  
(พืน้ท่ีวา่งตาม  
OSR ร้อยละ 4.5)  
= 1,728.34 ตร.ม. 

1,416.06 ตร.ม. 
คดิเป็นร้อยละ  
81.93 
ของพืน้ท่ีวา่ง 

กฎกระทรวงให้ใช้ 
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2556 

หมายเหต ุ* โครงการเพิ่มอตัราสว่นพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ท่ีดิน (FAR Bonus) ที่ร้อยละ 20 จากเดิมก าหนด FAR ไมเ่กิน 7:1 

เป็น 8.4:1 
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2.4  ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ 

 บคุลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผู้พกัอาศยัในโครงการ และเจ้าหน้าท่ี/พนกังานของโครงการ ซึ่ง

มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม เพ่ือให้สามารถผู้พกัอาศยั และ

พนกังานใช้ได้อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน า้เสีย ฯลฯ โดยในการค านวณหาจ านวนผู้ พกั

อาศยัภายในโครงการ สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมท่ีก าหนดว่า “พืน้ท่ีใช้สอยแตล่ะหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑ์จ านวนผู้พกัอาศยั3 คน และพืน้ท่ีใช้สอยแตล่ะหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวน 

ผู้พกัอาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี ้ในการประเมินจ านวนผู้พกัอาศยั บริษัทท่ีปรึกษาจะค านงึถึงจ านวนห้องนอนใน

แต่ละห้องพกัประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พกัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่า เม่ือประเมินแล้วมี       

ผู้พกัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดล้อมจะใช้

ตามคา่ท่ีก าหนดแทน ทัง้นี ้โครงการมีผู้พกัอาศยัจ านวนทัง้สิน้ 2,880 คน จ านวนพนกังานภายในห้องชดุเพ่ือ

การพาณิชย์ จ านวน 10 คน และมีจ านวนพนกังานโครงการ 20 คน โดยมีรายละเอียดการค านวณจ านวนผู้ ท่ี

อยูภ่ายในโครงการ จ านวน 2,910 คน แสดงตามตารางท่ี 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1  

สรุปจ านวนผู้พกัอาศยั 

ขนาดห้อง จ านวนห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 

- ห้องชดุพกัอาศยั  
 ขนาดไมเ่กิน 35 ตร.ม. 

309 3 927 

- ห้องชดุพกัอาศยั  
 ขนาดเกิน 35 ตร.ม. 

   

 ขนาด 2 ห้องนอน 387 5 1,935 
 ขนาด 3 ห้องนอน 3 6 18 
จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ - 2,880 
- ห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ 2 5 10 
- จ านวนพนกังานภายในโครงการ 20 - 20 
รวมผู้ท่ีอยู่ท่ีอยู่ภายในโครงการ 701 - 2,910 
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2.5  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1  ระบบน า้ใช้ 

 1)  การประเมินปริมาณน า้ใช้ 

  กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้น า้ของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใช้น า้ในส่วนน า้อาบ ซกัล้าง 

และน า้ชกัโครกของผู้พกัอาศยัเป็นสว่นใหญ่ นอกนัน้ เป็นการใช้น า้ในห้องน า้/ห้องส้วมของห้องออกก าลงักาย 

และส านกังานเป็นต้น โดยโครงการมีความต้องการใช้น า้ รวมทัง้สิน้ประมาณ 591 ลกูบาศก์เมตรตอ่วนั โดยมี

รายละเอียดดงัแสดงไว้ในตารางท่ี 2.5.1-1 

ตารางท่ี 2.5.1-1 สรุปปริมาณน า้ใช้ของโครงการ 

รายละเอียด อัตราการใช้น า้ ปริมาณน า้ใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องชดุเพ่ือการพกัอาศยั  
จ านวน 699 ห้อง (2,880 คน) 

200 ล./คน/วนั1/ 576 

2. ห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)  
จ านวน2 ห้อง (รวม 10 คน) 

50 ล./คน/วนั2/ 0.50 

3. พนกังานโครงการ (20 คน) 50 ล./คน/วนั2/ 1.00 
4. ห้องออกก าลงักาย  
(จ านวนผู้มาใช้บริการ) (100 คน) 

30 ล./คน/วนั2/ 3.00 

5. ห้องสนัทนาการ/อเนกประสงค์ (≈ 250 คน) 30 ลิตร/คน/วนั2/ 7.50 
6. สระวา่ยน า้ (≈ 430 ตร.ม.) อตัราการระเหย 

4.8 มิลลิเมตร/วนั3/ 
2.06 

7. น า้ใช้ล้างห้องพกัมลูฝอย (≈20 ตร.ม.) 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.03 
รวมปริมาณน า้ใช้ของโครงการ - ≈ 591 
ที่มา :  1/ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม, 2560 

 2/Metcalf & Eddy, 1979 

 3/กรมอตุนุิยมวิทยาสถานีตรวจวดัอากาศกรุงเทพมหานคร, 2561 

 4/เกรียงศกัดิ์ อดุมสนิโรจน์, 2536 
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 2)  แหลง่น า้ใช้ 

  โครงการได้ขอรับบริการน า้ประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยโครงการ

จะประสานกับการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ เพ่ือวางแนวท่อประปามายงัด้านหน้าโครงการ โดย

โครงการจะตดิตัง้มิเตอร์รับน า้จากทอ่ประธานผา่นทอ่ขนาด 2 นิว้ เพ่ือรับน า้เข้าสูโ่ครงการและจา่ยน า้ไปยงัถงั

เก็บน า้ส ารองใต้ดิน จากนัน้จะท าการสูบน า้จากถังเก็บน า้ใต้ดินไปยงัถังเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 และชัน้หลงัคาของ

โครงการ โดยน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาดงักล่าวจะถกูจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน า้ใช้ภายในพืน้ท่ีแต่ละชัน้ตอ่ไป 

รวมปริมาตรน า้ภายในถังส ารองน า้ของโครงการ เท่ากับ 788 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน า้

ใช้ได้อยา่งเพียงพอ ดงัแสดงในตารางท่ี 2.5.1-2 

ตารางท่ี 2.5.1-2  

รายละเอียดถงัส ารองน า้ของโครงการ (ดรููปท่ี 2.5.1-1 ถงึ 2.5.1-7) 

ถงัส ารองน า้ ปริมาณน า้เพ่ืออปุโภคบริโภค 
(ลกูบาศก์เมตร) 

ปริมาณน า้เพ่ือการดบัเพลิง 
(ลกูบาศก์เมตร) 

ถงัเก็บน า้ใต้ดนิ 534.47 162.67 
ถงัเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 60.35 34.69 
ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 60.31 115.60 
รวมทัง้โครงการ (ลบ.ม.) 655.13 312.96 
ความต้องการน า้ใช้ของโครงการ  
(ลบ.ม./วัน) 

591 - 
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 3)  แหลง่น า้ใช้ 

  ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ ระบบการจ่ายน า้ของโครงการเป็นระบบการจ่ายน า้เย็น 

(Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการจ่ายน า้จะใช้เคร่ืองสูบน า้ จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง             

2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แตล่ะเคร่ืองมีอตัราสบู 60 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 92 เมตร เพ่ือสบูน า้จากถงั

เก็บน า้ใต้ดินไปยังถังเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 และใช้เคร่ืองสูบน า้ จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง                  

1 เคร่ือง) แตล่ะเคร่ืองมีอตัราสบู 90 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 98 เมตร เพ่ือสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใต้ดนิไป

ยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า และจ่ายน า้ให้กบัพืน้ท่ีใช้สอยส่วนตา่ง ๆ ของอาคาร โดยถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของจะ

ติดตัง้ Booster Pump จ านวน 3 เคร่ือง (ใช้งานจริง 2 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตราสูบ               

16 ลกูบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 25 เมตร เพ่ือเพิ่มแรงดนัในการจา่ยน า้ไปยงัสว่นตา่ง ๆ ของอาคารโครงการ  

  ทัง้นี ้ถงัเก็บน า้ท่ีตัง้อยู่ใต้ดินนัน้ จะตัง้อยู่บนฐานรากอาคาร ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มี

มาตรการ เพ่ือป้องกันปัญหาด้านสุขภาพอนามัยของผู้ พักอาศยัภายในโครงการ นอกจากนี ้โครงการได้

ออกแบบถงัเก็บน า้ให้สามารถท าความสะอาดได้สะดวกดงันี ้

  (1)  ก าหนดให้ภายในถังเก็บน า้เคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสร้าง สารเคลือบท่ีใช้จะเลือกใช้ชนิดท่ีปลอดภยัตอ่การอปุโภคบริโภค 

  (2)  ก าหนดให้ล้างถงัเก็บน า้ส ารองของโครงการปีละ 1 ครัง้โดยสลบักนัล้างระหว่างถงัเก็บ

น า้ชัน้ใต้ดนิ และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา เพ่ือไม่ให้สง่ผลกระทบตอ่การใช้น า้ของผู้พกัอาศยัในโครงการ 

  (3)  จดัให้มีฝาถงัเก็บน า้ใต้ดินจ านวน 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.8x0.8 เมตร เพ่ือให้สามารถเข้าไป

ท าความสะอาดถงัเก็บน า้ได้สะดวก และปลอดภยั 
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2.5.2  ระบบการจดัการน า้เสีย และสิ่งปฏิกลู 

 1)  การประเมินปริมาณน า้เสีย และสิ่งปฏิกลู 

  แหล่งก าเนิดน า้เสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น า้อาบ 

น า้ซกัล้าง น า้ชักโครก เป็นต้น นอกนัน้เป็นน า้เสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความ

สะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน า้เสีย และสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน า้ใช้ ส าหรับน า้เสียจากโครงการจะคิด

อัตราการเกิดน า้เสียเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน า้ใช้ในส่วนพักอาศยัและกิจกรรมต่าง ๆ หรือคิดเป็น

ปริมาณน า้เสียประมาณ 471 ลกูบาศก์เมตร/วนั รายละเอียดแสดงไว้ในตารางท่ี 2.5.2-1 

ตารางท่ี 2.5.2-1 สรุปปริมาณน า้ใช้ของโครงการ 

รายละเอียด ปริมาณน า้ใช้ (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน า้เสีย (ลบ.ม./วัน) 
1. ห้องชดุเพ่ือการพกัอาศยั  
จ านวน 699 ห้อง (2,880 คน) 

576 460.8 

2. ห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า)  
จ านวน 2 ห้อง (รวม 10 คน) 

0.50 0.40 

3. พนกังานโครงการ (20 คน) 1.00 0.80 
4. ห้องออกก าลงักาย  
(จ านวนผู้มาใช้บริการ) (100 คน) 

3.00 2.40 

5. ห้องสนัทนาการ/อเนกประสงค์  
(≈ 246 คน) 

7.50 6.00 

6. สระวา่ยน า้ (≈ 430 ตร.ม.)* 2.06 - 
7. น า้ใช้ล้างห้องพกัมลูฝอย  
(≈ 20 ตร.ม.) 

0.03 0.02 

รวมปริมาณน า้เสียของโครงการ ≈ 591 ≈ 471 
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 2)  ระบบรวบรวมน า้เสีย และสิ่งปฏิกลูภายในอาคาร  

  น า้เสีย และสิ่งปฏิกลูท่ีระบายออกจากเคร่ืองสขุภณัฑ์ ห้องน า้ และอปุกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใช้น า้ของ

อาคาร จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน า้เสีย และสิ่งปฏิกลู ไปยงัระบบบ าบดัน า้เสีย และสิ่งปฏิกลูของ

โครงการ ระบบรวบรวมน า้เสียของโครงการประกอบด้วยทอ่ชนิดตา่งๆ (ดรููปท่ี 2.5.2-1 ถงึ 2.5.2-3) ดงันี ้

  1)  ท่อรวบรวมน า้เสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน า้เสียจากการช าระล้าง

ร่างกาย การซกัล้าง และน า้ล้างห้องพกัมลูฝอย เพ่ือเข้าสูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  2)  ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกลู (Soil Pipe: S) ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์

ตา่งๆ ในอาคารเข้าสูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  3)  ทอ่รวบรวมน า้เสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน า้เสียจาก

การประกอบอาหาร เข้าสูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  4)  ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน า้เสีย 

และสิ่งปฏิกลู เพ่ือรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน า้ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสดุ นอกจากนีย้งัช่วย

ให้มีอากาศหมนุเวียนภายในทอ่ระบายน า้ เพ่ือรักษาท่ีดกักลิ่นของเคร่ืองสขุภณัฑ์ไว้ 

 

 3)  รายละเอียดระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

  โครงการจะจดัให้มีระบบบ าบดัน า้เสียแบบเติมอากาศ 1 ชดุ ออกแบบให้สามารถรองรับน า้

เสียได้ 500 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบ าบดัน า้เสียแต่ละชดุถกูออกแบบให้บ าบดัน า้เสียท่ีมีปริมาณความ

สกปรกในรูป BOD เข้าระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งระบบบ าบดัน า้เสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัด

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 92 ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรัม/

ลิตร ตามมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคาร ประเภท ก นอกจากนี ้โครงการได้พิจารณาเพิ่มตวักลาง (Media) ในถงั

เตมิอากาศ ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 60 ของปริมาตรถงั เพ่ือชว่ยเพิ่มประสิทธิภาพของระบบบ าบดั 

  ทัง้นี ้ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน า้เสีย บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ ตัวเลข

ปริมาณน า้เสียสงูสดุตามท่ีผู้ ออกแบบได้ก าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดั

น า้เสียของโครงการ ดงันี ้
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  3.1)  ถังดกัไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 89.6 ลูกบาศก์เมตร ท า

หน้าท่ีรองรับน า้เสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 353.7 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิงจากผู้ ออกแบบงาน

ระบบ) ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน า้เสียประมาณ 6 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวม

ตอ่ไป 

  3.2)  ระบบบ าบดัน า้เสียรวม 

   -  บอ่แยกกากตะกอน รองรับน า้เสียประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิง

จากผู้ออกแบบงานระบบ) ความจ ุ272.10 ลกูบาศก์เมตร ถกูออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน า้เสียประมาณ 

13 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเข้าสูบ่อ่ปรับเสถียรตอ่ไป 

   -  บอ่ปรับเสถียร ความจ ุ125.12 ลกูบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากัก

เก็บน า้เสีย ประมาณ 6 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเข้าสูบ่อ่เตมิอากาศตอ่ไป 

   -  บอ่เติมอากาศ รองรับน า้เสียประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยมีขนาด 

125.80 ลูกบาศก์เมตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน า้เสียประมาณ 6 ชัว่โมง ก าหนดอตัราส่วน F/M 

เทา่กบั 0.31 MLSS เทา่กบั 3,000 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณความต้องการ O2 เทา่กบั 4.43 กิโลกรัมออกซิเจน/ 

ชั่วโมง ซึ่งภายในติดตัง้เคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 1 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองมีอัตราการจ่ายอากาศในช่วง           

2.85 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง จ านวน 3 ชดุ (ใช้งานจริง 2 ชดุ ส ารอง 1 ชดุ) 

   -  บอ่ตกตะกอน จ านวน 2 บอ่ มีปริมาตรรวม 26.53 ลูกบาศก์เมตร มีพืน้ท่ีผิว

ตกตะกอน ประมาณ 25.92 ตารางเมตร มีระยะเวลากกัเก็บ 2.55 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย์ 

(Floc) ท่ีปะปนมากบัน า้เสียเพ่ือให้น า้ใส ซึ่งน า้ส่วนใสจะไหลล้นไปยงับอ่พกัน า้ใส และสบูออกต่อไป มีอตัรา

น า้ล้นเท่ากับ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วนั ส าหรับปริมาณตะกอนท่ีเกิดขึน้ในบ่อตกตะกอนจะถูกสูบ

กลบัไปยงับอ่เตมิอากาศปริมาณ ร้อยละ 77.78 

   -  บอ่เก็บกักตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 33.3 ลูกบาศก์เมตร สามารถเก็บกัก

ตะกอนได้ 66.85 วนั 
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   -  บอ่เก็บน า้ใส จ านวน 1 ถงั มีความจ ุ24.01 ลกูบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีรองรับน า้

ใสจากบอ่เตมิอากาศ โดยภายในจะตดิตัง้เคร่ืองสบูน า้ จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) 

อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.694 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร โดยน า้ทิง้บางส่วนจะน าไปรดน า้ต้นไม้

ภายในพืน้ท่ีโครงการ ด้วยเคร่ืองสบูน า้รดน า้ต้นไม้ อตัราการสบู 0.9 ลกูบาศก์เมตร/นาที TDH 8 เมตร ซึง่ก่อน

น าน า้ทิง้ไปรดน า้ต้นไม้โครงการจะฆ่าเชือ้โรคโดยใช้รังสียูวี ปริมาณความเข้มแสง 100 มิลลิวัตต์-วินาที/

ตารางเมตร และน า้ทิง้ท่ีเหลือจากการรดน า้ต้นไม้จะระบายออกสูท่่อระบายน า้ริมถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

  เน่ืองจากโครงการจัดให้มีต าแหน่งระบบบ าบัดน า้เสียอยู่ใต้ดินบริเวณท่ีจอดรถด้านทิศ

ตะวนัตกของพืน้ท่ีโครงการ ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดให้มีมาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ 

ดงันี ้

  1.  การซ่ อมบ า รุ ง  ห รือการดูดท าความสะอาดจะท า เ พียง ทีละส่ วน  (partial 

maintenance) เพ่ือไม่ให้ต้องท าการปิดกัน้บริเวณเป็นวงกว้าง และจะทยอยท าเพ่ือให้การกระทบการสญัจร

แตล่ะครัง้ใช้เวลาไมม่าก 

  2.  ก าหนดการท างาน จะหลีกเล่ียงชัว่โมงเร่งดว่น เพ่ือหลีกเล่ียงการกระทบกบัผู้พกัอาศยั

ภายในโครงการ 

  3.  การกัน้บริเวณจะกัน้เพียงเฉพาะส่วนท างาน ซึ่งยงัสามารถใช้งานถนนได้อย่างไม่น้อย

กวา่ความกว้างชอ่งจราจร 

  4.  อุปกรณ์ในระบบน า้เสียมีอุปกรณ์ใช้ส ารองได้ในชุด (stand by) หากอุปกรณ์ช ารุด 

สามารถน าไปซอ่ม โดยยงัเหลืออปุกรณ์ส ารองใช้งานได้อยา่งตอ่เน่ือง 
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รูปท่ี 2.5.2-2 ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
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 4)  ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน า้เสีย 

  โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึน้จากระบบ

บ าบดัน า้เสียของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน อนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบตอ่สขุภาพของผู้พกัอาศยัในโครงการจากเชือ้โรคท่ีปะปนมากบัละอองน า้

เสีย ซึง่มีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้(ดรููปท่ี 2.5.2-4) 

 (1)  ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

  ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการซึง่มีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน า้ (Aerosol) 

ท่ีมีการปนเปือ้นของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพ่ือเป็นการป้องกนั และ

แก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ โครงการจะบ าบัด Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ

ปริมาณ 0.029 ลกูบาศก์เมตร/วินาที โดยรวบรวมจากส่วนเติมอากาศไปยงับ่อดิน ซึ่งในการบ าบดั Aerosol 

จะใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอาศัยอยู่ในดิน อาศยักระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเชือ้โรคท่ีมาจาก

ละอองน า้เสีย โดยการฝังทอ่ระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศลงบอ่ดิน โดยขนาดบอ่ดินท่ีใช้บ าบดั Aerosol 

จากระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ จ านวน 1 บอ่ มีขนาดพืน้ท่ี 1 ตารางเมตร ความลกึ 0.4 เมตร 

 (2)  ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

  โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน อนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกส8ูบรรยากาศโดยตรง ปริมาณ

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึน้จากระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ มีปริมาณก๊ าซมีเทนเกิดขึน้  ประมาณ             

22,288 ลิตร/วนั โดยโครงการได้จดัเตรียมบอ่ดินภายในโครงการ จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพืน้ท่ี 9.5 ตารางเมตร 

ซึง่สามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสียได้อยา่งเพียงพอในแตล่ะวนัได้ 
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2.5.3  การระบายน า้ และป้องกนัน า้ทว่ม 

1)  ระบบระบายน า้ฝน 

  การระบายน า้ฝนส าหรับชัน้หลงัคา จะใช้ท่อระบายน า้ฝนแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง          

6 4 3 และ 2 นิว้ และระบบระบายน า้ชัน้พืน้ จะใช้ท่อระบายน า้คอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 0.2 เมตร 

และจัดให้มีบ่อพักน า้ (Manhole) เป็นระยะๆ และรางระบายน า้ความกว้าง 15 เซนติเมตร ส าหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบาย จากนัน้จะระบายออกสูท่อ่ระบายน า้ริมถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

2)  ระบบระบายน า้และป้องกนัน า้ทว่ม 

  โครงการได้ออกแบบระบบระบายน า้ฝน ประกอบด้วยท่อระบายน า้ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง

ขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวระบายน า้ รวบรวมเข้าสู่

บอ่หน่วงน า้ (ดรููปท่ี 2.5.3-1) โดยโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บอ่ ความจ ุ441.46 ลูกบาศก์เมตร 

(ดรููปท่ี 2.5.3-3) ซึ่งจากการพฒันาโครงการจะมีปริมาณน า้หลากท่ีเกิดขึน้ 439 ลกูบาศก์เมตร ซึ่งบอ่หน่วงน า้

ของโครงการสามารถหน่วงน า้ได้อย่างเพียงพอ ส าหรับการระบายน า้ออกสู่ภายนอกโครงการจะจ ากดัอตัรา

การระบายน า้ออก โดยใช้เคร่ืองสูบน า้อัตราสูบ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพ่ือ

ควบคมุอตัราการระบายน า้ไม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 2.47 ลกูบาศก์เมตร/นาที (0.041 ลกูบาศก์เมตร/

วินาที) และระบายออกสูท่อ่ระบายน า้ริมถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 

3)  ระบบระบายน า้ท่ีผา่นการบ าบดั 

  น า้ทิง้ท่ีผ่านการบ าบดัจะถกูระบายเข้าสู่บอ่พกัน า้ใส และสบูระบายผ่านท่อระบายน า้ขนาด

เส้นผา่นศนูย์กลาง 6 นิว้ ลงสูบ่อ่ดกัขยะ จากนัน้จะระบายน า้ออกสูท่อ่ระบายน า้ริมถนนพระรามท่ี 3 ตอ่ไป 
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2.5.4  การจดัการมลูฝอย 

1)  แหลง่ก าเนิด และปริมาณมลูฝอยของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดมลูฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ พกัอาศยัในส่วนตา่งๆ ได้แก่ ห้องพกั

อาศยั และห้องออกก าลงักาย เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดขึน้มีลกัษณะเป็นมลูฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย 

พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อตัราการเกิดมูล

ฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน โดยมีปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึน้ 2,910 กิโลกรัม /วัน หรือ             

14.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทัง้นี ้จากข้อมูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปด้วย มูลฝอยเปียก 

ประมาณร้อยละ 46 และมลูฝอยแห้ง ประมาณร้อยละ 54 สามารถจ าแนกเป็น มูลฝอยแห้งทัว่ไป ประมาณ

ร้อยละ 9 มลูฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม ่ประมาณร้อยละ 42 และมลูฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 (การจดัการ

วัสดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์, 2552) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 1.64 ลบ.ม./วัน 

สามารถจ าแนก ประเภทของมลูฝอย ตลอดจนจดัเตรียมถงัรองรับมลูฝอยแตล่ะประเภทได้ ดงันี ้

ตารางท่ี 2.5.4-1 สรุปปริมาณมลูฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมลูฝอย (กิโลกรัม/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 
มูลฝอยท่ัวไป  
(มูลฝอยแห้ง) 
(ร้อยละ 9 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก)  
(ร้อยละ 46 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยรีไซเคิล  
(ร้อยละ 42 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยอันตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

2,910 261.9 1,338.6 1,222.2 87.30 
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ตารางท่ี 2.5.4-2 สรุปปริมาณมลูฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมลูฝอย (ลกูบาศก์เมตร/วนั) 

ประเภทมลูฝอย ปริมาณมลูฝอย 
(กิโลกรัม/วนั) 

ความหนาแนน่ของมลูฝอย 
(กิโลกรัม/ลกูบาศก์เมตร) 

ปริมาณมลูฝอย 
(ลกูบาศก์เมตร/วนั) 

1. มลูฝอยทัว่ไป 261.9 150 1.75 
2. มลูฝอยยอ่ยสลายได้ 1,338.6 300 4.47 
3. มลูฝอยรีไซเคิล หรือขยะ
ท่ีสามารถน าไปขายได้ 

1,222.2 150 8.15 

4. มลูฝอยอนัตราย 87.30 150 0.59 
รวม 2,910 - 14.96 

 

2)  การเก็บรวบรวมมลูฝอยของโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีห้องพกัมลูฝอยประจ าชัน้ท่ีชัน้พกัอาศยัชัน้ละ 1 แห่ง ภายในห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราวจะมีถงัรองรับมลูฝอยขนาด 120 ลิตร แยกประเภทมลูฝอย ได้แก่ 

 - ถงัรองรับมลูฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถงุสีเขียวรองรับมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรับมลูฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถงุสีด ารองรับมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรับมลูฝอยรีไซเคลิ สีเหลือง ภายในมีถงุสีเหลืองรองรับมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรับมลูฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถงุสีแดงรองรับมลูฝอยอนัตราย 

 นอกจากนี ้ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตัง้ไว้บริเวณพืน้ท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน 

โถงลิฟท์ และโถงพกัคอย เป็นต้น โดยจะจดัภาชนะรองรับมลูฝอยให้เพียงพอกบัปริมาณมลูฝอยท่ีเกิดขึน้จริง 
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 ส าหรับการเข้าเก็บรวบรวมมลูฝอยในแต่ละชัน้ เป็นหน้าท่ีของพนกังานท าความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่าย โดยมูลฝอยเหล่านีจ้ะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสี

จ าแนกตามประเภท และมดัปากถงุให้แนน่ จากนัน้จะบรรจใุส่ภาชนะรองรับมลูฝอย เพ่ือป้องกนัการปนเปือ้น 

หรือการร่ัวไหลของน า้ชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนย้ายมลูฝอยผ่านลิฟต์โดยสารจากท่ีพกัมูล

ฝอยประจ าชัน้ไปยงัห้องพกัมลูฝอยรวมของโครงการซึ่งตัง้อยู่บริเวณชัน้ท่ี 1 ของอาคารโครงการ ซึ่งรถเก็บขน

มูลฝอยของส านักงานเขตยานนาวา สามารถจอดรถได้ท่ีบริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมได้ (ดูรูปท่ี 

2.5.4-4) 

3)  ห้องพกัมลูฝอย และการก าจดัมลูฝอย 

 โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตัง้อยู่บริเวณชัน้ท่ี 1 ของอาคารโครงการ ซึ่งมีประตู

ปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็น พืน้ท่ีวางมูลฝอยแห่ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และพืน้ท่ีวางมูลฝอยอันตราย 

แยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 - พืน้ท่ีวางมูลฝอยแห้ง มีขนาดพืน้ท่ี 4.5 ตารางเมตร ความจปุระมาณ 5.4 ลกูบาศก์เมตร 

(คิดความสูงกองมลูฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยแห่ง ได้แก่ มลูฝอยทัว่ไปปริมาณ 1.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

ได้อย่างเพียงพอ 3.08 เท่า (5.4/1.75 = 3.08) โดยมูลฝอยแห้งจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตัง้ไว้ภายในพืน้ท่ี

ห้องมลูฝอยแห้งซึง่จะวางไว้อยา่งเป็นระเบียบ 

 - พืน้ท่ีวางมูลฝอยเปียก มีขนาดพืน้ท่ี 12.50 ตารางเมตร ความจุประมาณ 15 ลูกบาศก์

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ                 

4.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.36 เท่า (15/4.47 = 3.36) โดยมูลฝอยเปียกจะใส่ถุงรองรับมูล

ฝอยสีเขียวตัง้ไว้ภายในพืน้ท่ีห้องมลูฝอยเปียก ซึง่จะวางไว้อยา่งเป็นระเบียบ 

 - พืน้ท่ีวางมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพืน้ท่ี 20.5 ตารางเมตร ความจปุระมาณ 24.6 ลกูบาศก์

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 8.15 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง

เพียงพอ 3.02 เท่า (24.6/8.15 = 3.02) โดยมูลฝอยรีไซเคิลจะใส่ถงุรองรับมูลฝอยสีเหลืองตัง้ไว้ภายในพืน้ท่ี

ห้องมลูฝอยรีไซเคลิ ซึง่จะวางไว้อยา่งเป็นระเบียบ 
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 - พืน้ที่ ห้องมูลฝอยอันตราย ขนาดพืน้ท่ี 7.5 ตารางเมตร ความจุประมาณ 9. ลูกบาศก์

เมตร (คิดท่ีความสงูกองมลูฝอย 1.2 เมตร) รองรับมลูฝอยอนัตรายปริมาณ 0.59 ลกูบาศก์เมตร/วนั ได้อย่าง

เพียงพอ 15.25 เทา่ (9/0.58 = 15.25) โดยมลูฝอยอนัตรายจะใส่ถงุรองรับมลูฝอยสีแดงตัง้ไว้ภายในพืน้ท่ีห้อง

มลูฝอยอนัตราย ซึง่จะวางไว้อยา่งเป็นระเบียบ 

นอกจากนี ้โครงการได้จดัให้มีมาตรการให้พนกังานท าความสะอาดน ามลูฝอยแต่ละประเภทจาก

ห้องพกัมูลฝอยชั่วคราวประจ าชัน้ท่ีพกัอาศยั มาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวม โดยท าการคดัแยกประเภทมูล

ฝอยอีกครัง้ และมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตเก็บขนได้ง่าย และ

สะดวก นอกจากนี ้โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกในด้านการจราจรในขณะท่ีมีการ

จดัเก็บมลูฝอยเป็นประจ า เพ่ือให้การเก็บขนเป็นไปด้วยความรวดเร็ว โดยจดัให้มีท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอยของ

ส านกังานเขตไว้ใกล้กบัห้องพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

ทัง้นี ้ในการเข้าจดัเก็บ โครงการจะประสานให้เจ้าหน้าท่ีของส านกังานเขตยานนาวา เข้าเก็บขนมลู

ฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง) ทกุวนั หรือตามความเหมาะสม เข้าเก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก    

15 วนั หรือตามความเหมาะสม และมลูฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรับผิดชอบคดัแยก และรวบรวม

มลูฝอยรีไซเคิลไว้ภายในพืน้ท่ีห้องมลูฝอยรีไซเคิล และประสานร้านรับซือ้ของเก่าเข้าท าการซือ้-ขายทกุ 3 วนั 

หรือตามความเหมาะสมตอ่ไป 

ทัง้นี ้โครงการจะติดตัง้พดัลมระบายอากาศ เพ่ือดดูอากาศจากห้องพกัมลูฝอยไปยงับ่อดินซึ่งเป็น

การบ าบดัด้วยระบบ Biofilter (ดรููปท่ี 2.5.4-5) เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหาเร่ืองกลิ่นในห้องพกัมลู

ฝอยรวม โดยมีอตัราการดดูอากาศ 3 ลกูบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เคร่ือง มีระยะเวลาสมัผสัอากาศเท่ากับ    

1 นาที รายละเอียดการค านวณแสดงไว้ในเลม่รายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก ค.3 
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2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

  แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา โดย

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 3,014 kVA จะติดตัง้  Transformer ขนาด                  

2,000 KVA จ านวน 2 ชดุ แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจา่ยไปยงั Load ตา่งๆ ในภาวะปกต ิ

  ทัง้นี ้โครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผ่าน MDB แล้ว

จะไปท่ีแผงควบคมุย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชัน้ เพ่ือจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร

ตอ่ไป ทัง้นี ้เพ่ือป้องกนัเหตเุพลิงไหม้ โครงการจะได้ติดตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัไฟฟ้า

เกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตั ิ(Circuit Breaker) ไว้ด้วย 

 2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  ในกรณีท่ีเกิดเหตกุารณ์อนัมีผลท าให้การไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ไม่สามารถจา่ยไฟฟ้า

ให้กับระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการได้นัน้ โครงการได้จดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่งท างานทนัทีเม่ือไฟฟ้าใน

โครงการดบั ทัง้นีร้ะบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

รองรับระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉกุเฉิน และป้ายบอกทางออก และหนีไฟ ระบบ

ดบัเพลิง ระบบควบคมุทางเข้า ระบบเคร่ืองสบูน า้ ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นต้น 

  รายการค านวณระบบไฟฟ้าของโครงการแสดงดงัภาคผนวก ค.4 และโครงการได้รับหนงัสือ

ยืนยนัการให้บริการจ่ายไฟฟ้าให้กบัโครงการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา รายละเอียดหนงัสือแสดง

ไว้ในเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

  นอกจากนี ้โครงการติดตัง้ระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียม 

ระบบกระจายสญัญาณ และสายสญัญาณ โดยระบบดงักล่าวได้เตรียมเผ่ือไว้รองรับทีวีดจิิตอล 

 

 

 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 72 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 

2.5
.5

-1
 M

ain
 S

ing
le 

Lin
e 

Di
ag

ra
m 
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 73 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 

2.5
.5

-1
 (ต
อ่ 

1)
 M

ain
 S

ing
le 

Lin
e 

Di
ag

ra
m 
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 74 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 

2.5
.5

-1
 (ต
อ่ 

2)
 M

ain
 S

ing
le 

Lin
e D

iag
ra

m 
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 75 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

  

รูป
ที่ 

2.5
.5

-1
 (ต
อ่ 

3)
 M

ain
 S

ing
le 

Lin
e D

iag
ra

m 
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 76 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.5.6  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

  โครงการได้จดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พรบ. ควบคมุอาคาร อปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบ และติดตัง้ตามมาตรฐาน 

วสท. ประกอบด้วย อปุกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงันี ้

  1)  ระบบส่งสัญญาณ และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

   โครงการจดัให้มีระบบส่งสญัญาณ และแจ้งเหตเุพลิงไหม้ มีรายละเอียดดงันี ้(ดูรูปท่ี 

2.5.6-1 ถงึ 2.5.6-5) 

   (1)  แผงควบคมุระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel) ตัง้อยู่

ท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้า ชัน้ท่ี 1 ของ โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, 

Zone Lamp เพ่ือแสดงจดุท่ีเกิดเหตเุพลิงไหม้ Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัข้อง และ Power 

Supply Trouble แสดงสภาวะแหลง่จา่ยไฟขดัข้อง 

   (2)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ (Alarm Speaker) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือ

สญัญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยิน หรือทราบอย่างทัว่ถึง โดยติดตัง้ไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบนัได และ

ลิฟต์ แตล่ะชัน้ของอาคาร 

   (3)  ชดุกดแจ้งเหตแุบบใช้มือ (Manual station) ตดิตัง้ไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบนัได 

และลิฟต์แตล่ะชัน้ 

   (4)  เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหักเหแสง เน่ืองจาก

อนภุาคควนัเข้าไปถกูล าแสง ตดิตัง้ไว้ในห้องพกัทกุห้อง บนัได และห้องป๊ัม 

   (5)  เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ตดิตัง้ไว้บริเวณห้องน า้รวมชาย-หญิง 
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  2)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

   โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัเพลิงไหม้ของแตช่ัน้ มีรายละเอียด ดงันี ้(ดรููปท่ี 2.5.6-6 

ถงึ 2.5.6-10) 

   1)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

   (1)  น า้ส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 

   โครงการจัดให้มีน า้ส ารองเพ่ือการดบัเพลิงท่ีถังเก็บน า้ใต้ดิน ถังเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 

และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ปริมาณรวม 312.96 ลูกบาศก์เมตร และจดัให้มีเคร่ืองสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) 

ขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 142 เมตร 

ท างานร่วมกบัเคร่ืองสบูน า้รักษาความดนัน า้ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.08 ลกูบาศก์

เมตร/นาที ท่ี TDH 150 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงน า้ในกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

   ปริมาณน า้ส ารองดบัเพลิง   =  312.96  ลกูบาศก์เมตร 

   เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลิงขนาด   =  4.73  ลกูบาศก์เมตร/นาที 

   สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงได้นาน  =  312.96 /4.73 

    =  66.2  นาที 

   (2)  ระบบทอ่ยืน (Stand Pipe) 

   โครงการจดัให้มีทอ่ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 6 นิว้ จ านวน 4 ท่อ 

รับน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงสถานีดบัเพลิง และกู้ภัยถนนจันทร์ โดยโครงการจะติดตัง้หวัรับน า้ดบัเพลิง

ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) (ดรููปท่ี 2.5.6-11) จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 x 2 1 2⁄  x 2 
1

2⁄  นิว้ พร้อม Check Valve ซึง่ต าแหนง่ท่ีติดตัง้ดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน า้จากรถดบัเพลิงจากสถานี

ดบัเพลิง และกู้ภยัถนนจนัทร์ เพ่ือสง่น า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืนนี ้และจา่ยไปยงัทอ่น า้ดบัเพลิงท่ีตอ่กบัตู้สายฉีด

น า้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (FHC) ในแตล่ะชัน้ตอ่ไป 
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   (3)  ตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

   -  สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้)  

 ความยาว 30 เมตร 

   -  หวัตอ่สายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศนูย์กลาง  

    65 มิลลิเมตร (2.5 นิว้) พร้อมฝาครอบ และโซร้่อย 

โครงการจะติดตัง้ตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet 

: FHC) ไว้ภายในแตล่ะชัน้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

   ชัน้ใต้ดนิ ตดิตัง้บริเวณบนัได ST-1 จ านวน 1 ตู้  

    ชัน้ที่  1 ติดตัง้บริเวณบันได ST-1 บันได ST-2 และภายในห้องService Lift 

(รวมจ านวน 3 ตู้ ) และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

    ชัน้ลอย ติดตัง้บริเวณบันได ST-2 ภายในห้องกล้องวงจรปิด และทางเดิน

บริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตั ิ(รวมจ านวน 3 ตู้ ) และมีระยะหา่งกนั ประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

    ชั ้นที่  2-6 ติดตัง้บริเวณบันได ST-2 ภายในลิฟต์ดับเพลิง บริเวณทางเดิน

ภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ และทางเดินบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตัิ (รวมจ านวน 4 ตู้ /ชัน้ (รวมจ านวน    

20 ตู้ )) และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

    ชัน้ที่ 7-41 ตดิตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในลิฟต์ดบัเพลิง และบริเวณทางเดิน

ภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ (รวมจ านวน 3 ตู้ /ชัน้ (รวมจ านวน 105 ตู้ )) และมีระยะห่างกันประมาณ        

36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

    ชัน้ที่ 41 (ลอย) ติดตัง้ภายในลิฟต์ดบัเพลิง บริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้

กบัลิฟตบ์ริการ (รวมจ านวน 2 ตู้ ) และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
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    ชั ้นที่  42-44 ติดตัง้บริเวณบันได ST-2 ภายในลิฟต์ดับเพลิง และบริเวณ

ทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ (รวมจ านวน 3 ตู้ /ชัน้ (รวมจ านวน 9 ตู้ )) และมีระยะห่างกัน

ประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) ชัน้หลังคา ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 และภายในลิฟต์ดบัเพลิง (รวม

จ านวน 2 ตู้ ) และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

   (4)  ถงัดบัเพลิงมือถือ โครงการจะตัง้ถังดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์

(ถงั) ไว้ภายในตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) นอกจากนี ้โครงการได้ตัง้

ถงัดบัเพลิงเคมี จ านวน 2 ถงั ไว้ภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าของทกุชัน้ 

   (5)  ระบบหัวกระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มี

น า้อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทนัที เม่ือเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทนัทีท่ีมีความร้อน

สงูขึน้จนถึงอณุหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณท่ีเกิดเหตคุรอบคลมุพืน้ท่ี 16 ตารางเมตร/จดุ โดยจะตดิตัง้ไว้ทกุชัน้

ของอาคารโครงการเช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องชุดพกัอาศยั ห้องประชุม 

ห้องออกก าลงักาย และบริเวณทางเดนิทัว่ทัง้อาคาร เป็นต้น 

    ส าหรับชัน้จอดรถอตัโนมตัิบนอาคาร โครงการติดตัง้หวักระจายน า้เพลิงอตัโนมตัิ 

(Sprinkler System) ภายในอาคารบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตั ิสามารถท างานโดยทนัทีท่ีเกิดเหตเุพลิงไหม้ เพ่ือ

เป็นการเสริมระบบดบัเพลิงของระบบจอดรถอตัโนมตัใิห้มีความปลอดภยัมากย่ิงขึน้ 

   (6) ลิฟต์ดบัเพลิง โครงการจะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงจ านวน 1 ชุด โดยลิฟต์ดบัเพลิงมี

คณุสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 พ.ศ. 2535 

   ทัง้นี ้สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกนั และเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัให้มี ได้

ดงัตารางที่  2.5.6-1 นอกจากนี ้โครงการได้ตรวจสอบอปุกรณ์ป้องกนัของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบ

ป้องกันอคัคีภัยในอาคารขนาดใหญ่ของส านกังานป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัยรายละเอียดแสดงไว้ใน

ตารางท่ี 2.5.6-2 
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ตารางท่ี 2.5.6-1  

สรุประบบป้องกนั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ 

ประเภทอุปกรณ์ รายละเอียดการตดิตัง้ของโครงการ 
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
1. ระบบทอ่ยืน 

-  โครงการจัดให้ มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศนูย์กลาง 6 นิว้ จ านวน 4 ท่อ รับน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง
สถานีดบัเพลิง และกู้ภยัถนนจนัทร์ 
นอกจากนี ้โครงการจดัให้มีน า้ส ารองดบัเพลิงจากถังเก็บน า้
ใต้ดิน ถงัเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า โดยจดัให้
มี เค ร่ืองสูบน า้ดับ เพลิ ง  ( Fire Pump) ขับ เค ล่ือน ด้วย
เคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง อัตราการสูบ 4.73 
ลกูบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 142 เมตร ท างานร่วมกับเคร่ือง
สบูน า้รักษาความดนัน า้ในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 150 เมตร 
จ านวน 1 เคร่ือง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงน า้ในกรณีเกิดเหตเุพลิง
ไหม้ สามารถส ารองดบัเพลิงไดNนาน 66.2 นาที 

2. หวัรับน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) 
(ชดุ) 

- ติดตัง้หวัรับน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 x 2 1/2 x 2 1/2 
นิว้ พร้อม Check Valve ซึ่งต าแหน่งท่ีติดตัง้ดงักล่าวมีความ
สะดวกในการรับน า้จากรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิง และ
กู้ภัยถนนจนัทร์ เพ่ือส่งน า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืนนี ้และจ่าย
ไปยังท่อน า้ดับเพลิงท่ีต่อกับตู้ สายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อม
อปุกรณ์ (FHC) ในแตล่ะชัน้ตอ่ไป 

3. ตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอปุกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) (ตู้ ) 

โครงการจะติดตัง้ตูNเก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในแต่ละชัน้ของอาคาร 
มีรายละเอียดดงันี ้
(1) ชัน้ใต้ดนิ ตดิตัง้บริเวณบนัได ST-1 จ านวน 1 ตู้  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 81 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

(2) ชัน้ท่ี 1 ติดตัง้บริเวณบนัได ST-1 บนัได ST-2 และภายใน
ห้องService Lift (รวมจ านวน 3 ตู้ ) และมีระยะห่างกัน
ประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
(3) ชัน้ลอย ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในห้องกล้องวงจร
ปิด และทางเดินบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตัิ (รวมจ านวน 3 ตู้ ) 
และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 
เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
(4) ชัน้ท่ี 2-6 ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในลิฟต์ดบัเพลิง 
บริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ และ
ทางเดินบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตัิ (รวมจ านวน 4 ตู้ /ชัน้ (รวม
จ านวน 20 ตู้ )) และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 
(5) ชัน้ท่ี 7-41 ตดิตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในลิฟต์ดบัเพลิง 
และบริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ (รวม
จ านวน 3 ตู้ /ชัน้ (รวมจ านวน 105 ตู้ )) และมีระยะห่างกัน
ประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
(6) ชัน้ ท่ี 41 (ลอย) ติดตัง้ภายในลิฟต์ดับเพลิง บริเวณ
ทางเดินภายในอาคารใกล้กบัลิฟต์บริการ (รวมจ านวน 2 ตู้ ) 
และมีระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
(7) ชัน้ ท่ี 42-44 ติดตัง้บริเวณบันได ST-2 ภายในลิฟต์
ดับเพลิง และบริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์
บริการ (รวมจ านวน 3 ตู้ /ชัน้ (รวมจ านวน 9 ตู้ )) และมี
ระยะหา่งกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(8) ชัน้หลังคา ติดตัง้บริเวณบันได ST-2 และภายในลิฟต์
ดับเพลิง (รวมจ านวน 2 ตู้ ) และมีระยะห่างกันประมาณ          
36 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 
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4. ถงัดบัเพลิงมือถือ 
- ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 
10 ปอนด์ (ถงั) 

ตัง้ถังดบัเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ (ถัง) ไว้
ภายในตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) นอกจากนี ้โครงการได้ตัง้ถังดบัเพลิงเคมี 
จ านวน 2 ถงั ไว้ภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้าของทกุชัน้ 

5. ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ 
(Sprinkler System) 

ติดตัง้ไว้ทุกชัน้ของอาคารโครงการเช่น ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
ประชมุ ห้องออกก าลงักาย และบริเวณทางเดินทัว่ทัง้อาคาร 
เป็นต้น 
ส าหรับชัน้จอดรถอัตโนมัติบนอาคาร โครงการติดตัง้หัว
กระจายน า้ เพลิ งอัตโนมัติ  ( Sprinkler System) ภายใน
อาคารบริเวณท่ีจอดรถอตัโนมตัิ สามารถท างานโดยทนัทีท่ี
เกิดเหตเุพลิงไหม้ เพ่ือเป็นการเสริมระบบดบัเพลิงของระบบ
จอดรถอตัโนมตัใิห้มีความปลอดภยัมากย่ิงขึน้ 

6. ลิฟต์ดบัเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด โดยลิฟต์ดับเพลิงมี
คณุสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 พ.ศ. 2535 

ระบบเตือนอคัคีภยั 
1 .  แผงควบคุม  ( Fire Alarm Control 
Panel : FCP) (ชดุ) 

- ตัง้อยู่ท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้า ชัน้ท่ี 1 ของ โดยมีหลอดไฟแสดง
การท างานของระบบ ไ ด้แก่  Fire Alarm Control Lame, 
Zone Lamp เพ่ือแสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้  Common 
Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัข้อง และ Power Supply 
Trouble แสดงสภาวะแหลง่จา่ยไฟขดัข้อง 

2. อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ 
(Alarm Speaker) (จดุ) 

- ตดิตัง้ไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบนัไดแตล่ะชัน้ของอาคาร 

3. ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual 
station) (จดุ) 

- ตดิตัง้ไว้บริเวณทางเข้า-ออกของบนัไดแตล่ะชัน้ 

4. เ ค ร่ื อ ง ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector) (จดุ) 

- จะท างานเม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนภุาคควนัเข้าไป
ถกูล าแสง ตดิตัง้ไว้ในห้องพกัทกุห้อง บนัได และห้องป๊ัม 

5. เค ร่ืองตรวจจับความ ร้อน (Head 
Detector) (จดุ) 

- ตดิตัง้ไว้บริเวณห้องน า้รวมชาย-หญิง 
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ตารางท่ี 2.5.6-2  

ระบบป้องกันอคัคีภัยของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบป้องกันอคัคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษของส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร (สปภ.3) 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
อาคารสร้างหลงั ฉ.33 (พ.ศ.2535)    
(1) มีถนน หรือพืน้ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
โดยรอบอาคารกว้างไมน้่อยกวา่ 6 ม. 

  มีถนนโดยรอบอาคาร กว้างไม่น้อยกว่า 
6 ม. โดยรอบอาคาร 

(2) มีถนนให้รถดับเพลิงสามารถเข้าไปถึงตัว
อาคาร และออกจากตวัอาคารได้โดยสะดวก 

  มีถนนให้รถดบัเพลิงสามารถเข้าไปถึง
ตัวอาคาร และออกจากตัวอาคารได้
โดยสะดวก 

(3) มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกวา่ 6 ม. 
ท่ีปราศจากสิ่งปกคลมุโดยรอบอาคาร 

  มีถนนท่ีมีผิวการจราจรกว้างไม่น้อย
กว่า  6  ม .  ท่ีปราศจากสิ่ งปกคลุม
โดยรอบอาคาร 

(4) มีบันไดหนีไฟจากชัน้สูงสุด หรือดาดฟ้าสู่
พืน้ดิน อย่างน้อย 2 บนัได และมีระยะห่างของ
แต่ละบนัได ไม่เกิน 60 ม. เม่ือวดัตามแนวทาง
เดิน เพ่ือล าเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้
ภายใน 1 ชัว่โมง 

  โครงการจัดให้มีบนัไดหนีไฟในอาคาร
จ านวน 2 บนัได มีระยะห่างของแต่ละ
บันได 36 ม .  ( ไม่ เ กิน  60 ม. )  และ
สามารถใช้อพยพหนีไฟออกจากอาคาร
ได้ในระยะเวลา ประมาณ 23 นาที  
(ไมเ่กิน 1 ชม.) 

(5) บนัไดของอาคารสูง ต้องตัง้อยู่ในท่ีท่ีบุคคล
ไม่ว่าจะอยู่ใน ณ จุดใดของอาคาร สามารถ
มาถึงบนัไดหนีไฟได้สะดวก 

  บนัไดของโครงการตัง้อยู่ในท่ีท่ีบุคคล
ไม่ว่าจะอยู่ ใน ณ จุดใดของอาคาร 
สามารถมาถึงบนัไดหนีไฟได้สะดวก 

(6) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน 
(เช่น คอนกรีตเสริมเหล็ก) และไม่ เป็นแบบ
บนัไดเวียน 
 

  บนัไดหนีไฟของอาคารท าด้วยวสัดทุน
ไฟและไมผ่กุร่อน และไมเ่ป็นแบบบนัได
เวียน 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(7) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ มีความกว้างไมน้่อยกวา่ 90 ซม. และราว
บนัไดอย่างน้อย 1 ด้าน ลกูตัง้สงูไม่เกิน 20 ซม. 
ลกูนอนกว้างไมน้่อยกวา่ 22 ซม. 

  โครงการจัดให้มีบนัไดหนีไฟในอาคาร
จ านวน 2 บนัได ซึ่งแตล่ะบนัไดมีขนาด 
1.50 ม. (ไม่น้อยกว่า 90 ซม.) ลูกตัง้
ขนาด 16.5-17.5 ซม. (ไม่เกิน 20 ซม.) 
และลูกนอน 25 ซม.  (ไม่ น้อยกว่า         
22 ซม.) 
- จัดให้มีราวบันไดหนีไฟ 1 ด้าน ทุก
บนัได 

(8) บนัไดหนีไฟมีชานพักกว้างไม่น้อยกว่า 90 
ซม. 

  บันไดหนีไฟมีชานพักกว้าง 1.6 ม.             
ไมน้่อยกวา่ 90 ซม. 

(9) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ส่วนท่ีอยูภ่ายนอกอาคารต้องมีผนงั
ด้านท่ีบนัไดพาดผา่นเป็นผนงักนัไฟ 

- - ไมมี่บนัไดหนีไฟท่ีอยูภ่ายนอกอาคาร 

(10) บนัไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคารต้องมีผนัง
กนัไฟโดยรอบ 

  บนัไดหนีไฟของโครงการมีผนังกันไฟ
โดยรอบ 

(11) ประตหูนีไฟท าด้วยวสัดทุนไฟเป็นบานเปิด
ผลกัออกสู่ภายนอก พร้อมติดตัง้อปุกรณ์ชนิดท่ี
บงัคบัให้บานประตปิูดเองได้ และสามารถเปิด
ออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 

  ประตหูนีไฟท าด้วยวสัดทุนไฟเป็นบาน
เปิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดตัง้
อุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิด
เ อ ง ไ ด้  แล ะสามา รถ เ ปิ ดออก ไ ด้
โดยสะดวกตลอดเวลา 

(12) บนัไดหนีไฟอยู่ภายใต้อาคารต้องมีอากาศ
ถ่ายเทจากภายนอกได้ หรือมีระบบอัดอากาศ
ในช่องบนัไดหนีไฟท างานได้โดยอัตโนมตัิ เม่ือ
เกิดเพลิงไหม้ 

  จดัให้มีระบบอดัอากาศภายในบริเวณ
ช่องบันไดหลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ 
(ST-2) ออกแบบให้มีช่องเปิด ขนาดไม่
น้อยกวา่ 1.4 ตร.ม. ระบายอากาศออก
สูภ่ายนอกอาคารได้ 

(13) ประตหูนีไฟมีขนาดไม่น้อยกวา่ 0.90x1.90 
ม. และท าด้วยวสัดทุนไฟไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง 

  ป ร ะ ตูห นี ไ ฟ มี ขน า ด ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า 
0.90x2.0 ม. และท าด้วยวัสดุทนไฟไม่
น้อยกวา่ 2 ชม. 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(14) ติดตัง้อุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตู
ปิดเองได้ และสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา 

  ติดตัง้อุปกรณ์ชนิด ท่ีบังคับให้บาน
ประตูปิดเองได้ และสามารถเปิดออก
ได้โดยสะดวกตลอดเวลา 

(15) มีป้ายบอกชัน้ ป้ายบอกทางหนีไฟท่ีด้าน
ใน และด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชัน้ด้วย
ตวัอกัษรท่ีสามารถมองเห็นได้ชดัเจน ตวัอกัษร
ขนาดไมเ่ล็กกวา่ 10 ซม. 

  มีป้ายบอกชัน้ ป้ายบอกทางหนีไฟท่ี
ด้านใน และด้านนอกของประตูหนีไฟ
ทกุชัน้ด้วยตวัอกัษรท่ีสามารถ มองเห็น
ได้ชัดเจน ตัวอักษรขนาดไม่เล็กกว่า        
10 ซม. 

(16) ภายในบนัไดหนีไฟมีแสงสว่างจากระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชม. ให้มองเห็นได้
ชดัเจน 

  ภายในบันไดหนีไฟมีแสงสว่างจาก
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ไม่น้อยกว่า 2 ชม. 
ให้มองเห็นได้ชดัเจน 

(17) ต้องไมมี่สิ่งกีดขวางเส้นทางหนีไฟท่ีจะไปสู่
บนัไดหนีไฟ 

  ไม่มีสิ่งกีดขวางเส้นทางหนีไฟท่ีจะไปสู่
บนัไดหนีไฟ 

(18) ทางออกสุดท้ายของบนัไดหนีไฟต้องออก
สูบ่ริเวณท่ีปลอดภยั หรือออกสู่ภายนอกอาคาร
ท่ีระดบัพืน้ดนิ 

  ทางออกสดุท้ายของบนัไดหนีไฟออกสูj
บริเวณท่ีปลอดภัยภายนอกอาคารท่ี
ระดบัพืน้ดนิ 

(19) บนัไดกลาง และบนัไดท่ีไม่ใช้บนัไดหนีไฟ
ในอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้อง
ปิดกัน้ไมใ่ห้เพลิงไหม้ลกุลามข้ามชัน้ และทนไฟ
อยา่งน้อย 1 ชม. 

  บันไดท่ีไม่ใช้บันไดหนีไฟในอาคาร 
สามารถปิดกัน้ไม่ให้เพลิงไหม้ลุกลาม
ข้ามชัน้ และทนไฟอยา่งน้อย 1 ชม. 

(20) มีท่ีว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ขนาดกว้าง ยาว ด้านละไม่น้อยกว่า 10 ม. (กฎ
กระทรวงฯ 50) 

  พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ท่ีชัน้หนีไฟ
ทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีขนาด
กว้าง×ยาว เทา่กบั 10 ×10 ม. 
คดิเป็นพืน้ท่ีประมาณ 100 ตร.ม. 

(21) มีท่ีว่างเพ่ือใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ขนาดกว้าง ยาว ด้านละไม่น้อยกว่า 6 ม. (กฎ
กระทรวงฯ 33) 

  พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ท่ีชัน้หนีไฟ
ทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีขนาด
กว้าง×ยาว เทา่กบั 10 ×10 ม. 
คดิเป็นพืน้ท่ีประมาณ 100 ตร.ม. 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(22) มีอุปกรณ์เคร่ืองช่วยในการหนีไฟจาก
อาคารสูพื่น้ดนิได้ปลอดภยั 

  มีอุปกรณ์เคร่ืองช่วยในการหนีไฟจาก
อาคารสูพื่น้ดนิได้ปลอดภยั 

(23) ระบบส่งสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้ชนิด
เปล่งเสียงท่ีสามารถให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยิน 
หรือทราบอยา่งทัว่ถึง โดยจะต้องตดิตัง้ทกุชัน้ 

  มีอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุด้วย
สัญญาณเสียง หรือแสงไฟกระพริบ 
( Fire Speaker W/Strobe Light) ท่ี
สามารถให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยิน หรือ
ทราบอย่างทั่วถึง  โดยติดตัง้ทุกชัน้
บริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และโถงลิฟต์
ดบัเพลิง 

(24)  อุปกรณ์แจ้ง เหตุเพลิ ง ไหม้จะต้องมี
อุปกรณ์ตรวจจบัควนัไฟ หรืออุปกรณ์ตรวจจับ
ความร้อนท่ีเป็นระบบอัตโนมัติโดยจะต้อง
ตดิตัง้ทกุชัน้ 

  มี เ ค ร่ื อ ง ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector: S) และเคร่ืองตรวจจบัความ
ร้อน (Heat Detector) ซึ่ ง เ ป็นระบบ
อตัโนมตัโิดยตดิตัง้ทกุชัน้ 

(25) มีอปุกรณ์แจ้งเหตท่ีุใช้มือโดยจะต้องติดตัง้
ทกุชัน้ 

  มีปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเ ป็น
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull 
Station) โดยติดตัง้ทุกชัน้ ในบริเวณ
หน้าบนัได 

(26) มีแบบแผนผงัแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ท่ี
ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิง ประตูหนีทางหนีไฟ
ติดตัง้ไว้ท่ีบริเวณห้องโถง หน้าลิฟต์ทุกแห่ง ทุก
ชัน้ และบริเวณชัน้ล่างของอาคาร และต้อง
สามารถสงัเกตเห็นได้ชดัเจน 

  มีแบบแผนผงัแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ 
ท่ีติดตัง้อุปกรณ์ดบัเพลิง ประตหูนีทาง
หนีไฟตดิตัง้ไว้ท่ีบริเวณโถงหน้าลิฟต์ทกุ
แห่ง ทุกชัน้ และบริเวณชัน้ล่าง ของ
อาคาร และสามารถสัง เกตเห็นได้
ชดัเจน 

(27) เก็บแบบแผนผงัของอาคารทกุระดบัชัน้ไว้
ท่ีศูนย์สั่งการดับเพลิงชัน้ล่างของอาคาร หรือ
ห้องท่ีมี เจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัยของ
อาคารตลอด 24 ชัว่โมง 

  เก็บแบบแผนผงัของอาคารทกุระดบัชัน้
ไว้ ท่ีศูนย์สั่งการดับเพลิงของอาคาร 
และมีเจ้าหน้าท่ีดูแลความปลอดภัย
ของอาคารตลอด 24 ชม. 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(28) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งาน
ส าหรับ 

(28.1)  ลิฟต์ดบัเพลิง 
(28.2)  เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลิง 
(28.3)  ห้องชว่ยชีวิตฉกุเฉิน 
(28.4)  ระบบส่ือสารเพ่ือความปลอดภัย

สาธารณะ 
(28.5)  ก ร ะ บ ว น ก า ร ผ ลิ ต ท า ง

อุตสาหกรรม  ท่ีจะก่ อ ใ ห้ เ กิด
อันตรายต่อชีวิต  ห รือสุขภาพ
อนามยัเม่ือกระแสไฟฟ้าขดัข้อง 

(28.6)  ระบบแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 
(28.7)  ระบบอดัอากาศ และระบบระบาย

ควนัไฟ 
(28.8)  ระบบแสงสวา่งฉกุเฉิน 

  จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาท่ีใช้งาน
ส าหรับ 
(1)  ลิฟต์ดบัเพลิง 
(2)  เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลิง 
(3)  ระบบส่ือสารเพ่ือความปลอดภัย

สาธารณะ 
(4)  ระบบแจ้งเหตเุพลิงไหม้ 
(5)  ระบบอดัอากาศ และระบบระบาย

ควนัไฟ 
(6)  ระบบแสงสวา่งฉกุเฉิน 

(29) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า       
2 ชั่วโมง ส าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางออก
ฉุกเฉิน ทางเดินห้องโถง บันได และระบบ
สญัญาณเตือนไฟไหม้ 

  จัดเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ขนาด 750 kVA สามารถส ารองไฟได้
ไม่น้อยกว่า 2 ชม. ซึ่งเพียงพอกบัโหลด
ไฟฟ้าส ารองของโครงการ โดยจะ
รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบ
ดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้าย
บอกทางออก และทางหนีไฟ และ
ส า ม า ร ถ จ่ า ย พ ลั ง ง า น ไ ฟ ฟ้ า ไ ด้
ตลอดเวลาส าหรับลิฟต์ดบัเพลิง 

(30) มีวงจรไฟฟ้าส ารอง และสามารถท างานได้
โดยอัตโนมัติ เม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน 

  มีระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉกุเฉิน
แยกเ ป็นอิสระจากระบบอ่ืน  และ
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเ ม่ือ
ระบบจา่ยไฟฟ้าปกตหิยดุท างาน 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(31) ในสภาวะดบัเพลิงลิฟต์ดบัเพลิงจอดได้ทกุ
ชัน้ของอาคาร และต้องมีระบบควบคุมพิเศษ
ส าหรับพนักงานดบัเพลิงใช้ขณะเกิดเพลิงไหม้
โดยเฉพาะ 

  ในสภาวะดับ เพลิ ง ลิ ฟ ต์ ดับ เพลิ ง
สามารถจอดได้ทกุชัน้ของอาคาร และมี
ระบบควบคุมพิเศษส าหรับพนักงาน
ดั บ เ พ ลิ ง ใ ช้ ขณ ะ เ กิ ด เ พ ลิ ง ไ ห ม้
โดยเฉพาะ 

(32) หน้าลิฟต์ มีตู้ สายฉีดน า้ดับเพลิง และ
หวัตอ่สายฉีดน า้ดบัเพลิง และอปุกรณ์อ่ืนๆ 

  หน้าลิฟต์ มีตู้ สายฉีดน า้ดับเพลิง และ
หวัตอ่สายฉีดหน้าบนัไดหนีไฟ และโถง
ลิฟต์ดับเพลิง มีตู้ สายฉีดน า้ดับเพลิง 
และหัวต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิง และอุป
กรณีอ่ืนๆ 

(33) หน้าลิฟต์ มีผนัง หรือประตูท่ีท าด้วยวัสดุ
ทนไฟปิดกัน้ มิให้เปลวไฟ หรือควนัเข้าได้ 

  หน้าลิฟต์ มีผนัง หรือประตูท่ีท าด้วย
วสัดทุนไฟปิดกัน้ มิให้เปลวไฟ หรือควนั
เข้าได้ 

(34) มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ือง
ของลิฟต์ดับเพลิงระหว่างชัน้ล่างสุดกับชัน้
บนสดุของอาคาร ไมเ่กิน 1 นาที 

  มี ระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่ าง
ตอ่เน่ืองของลิฟต์ดบัเพลิงระหว่างชัน้ท่ี 
1 กบัชัน้บนสดุของอาคารไมเ่กิน 1 นาที 

(35) กระแสไฟฟ้าท่ีใช้กับลิฟต์ดบัเพลิงต้องต่อ
จากแผงสวิตซ์ประธานของอาคาร เป็นวงจรท่ี
แยกอิสระจากวงจรทัว่ไป 

  กระแสไฟฟ้าท่ีใช้กับลิฟต์ดับเพลิงต่อ
จากแผงสวิตซ์ประธานของอาคาร เป็น
วงจรท่ีแยกอิสระจากวงจรทัว่ไป 

(36) วงจรไฟฟ้าส ารองส าหรับลิฟต์ดับเพลิง 
ต้องมีการป้องกนัเพลิงไหม้อยา่งดีพอ 

  วงจรไฟฟ้าส ารองส าหรับลิฟต์ดบัเพลิง 
มีการป้องกนัเพลิงไหม้ 

(37) ในปล่องลิฟต์ ห้ามติดตัง้ท่อสายไฟฟ้า ท่อ
ส่งน า้ ท่อระบายน า้ และอุปกรณ์ตา่งๆ ยกเว้น
แต่เ ป็นส่วนประกอบของลิฟต์  หรือจ าเป็น
ส าหรับการท างาน และการดแูลรักษาลิฟต์ 

  ในปล่ อ ง ลิ ฟ ต์  ไม่ มี ก า รติดตั ง้ ท่ อ
สายไฟฟ้า ท่อส่งน า้ ท่อระบายน า้ และ
อปุกรณ์ตา่งๆ 

(38) ลิฟต์ต้องมีระบบ และอุปกรณ์ท างานท่ีให้
สามารถความปลอดภัยด้านสวัสดิภาพ และ
สขุภาพของผู้ โดยสาร 

  ลิฟต์มีระบบ และอุปกรณ์ท างานท่ีให้
ความปลอดภัยด้านสวัสดิภาพ และ
สขุภาพของผู้ โดยสารลิฟต ์
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(39) ห้องโถงลิฟต์ทกุชัน้ ต้องมีผนงัหรือประตท่ีู
ท าด้วยวัตถุทนไฟปิดกัน้มิให้เปลวไฟ หรือควัน
เข้าได้ 

  โถงลิฟต์ทุกชัน้ มีผนังหรือประตูท่ีท า
ด้วยวัตถุทนไฟปิดกัน้ มิให้เปลวไฟ 
หรือควนัเข้าได้ 

(40) ห้องโถงลิฟต์ทุกชัน้ต้องมีระบบอัดลมท่ีมี
ความดนัขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร 

  จดัให้มีระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ทุก
ชัน้ ซึ่งมีระบบอัดลมท่ีมีความดนัขณะ
ใช้งานไมน้่อยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร 

(41) มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้
โดยตรง หรือระบบอัดอากาศภายในห้องโถง
หน้าลิฟต์ดบัเพลิงท่ีมีพืน้ท่ีไม่น้อยกว่า 6 ตร.ม. 
และท างานได้โดยอตัโนมตัเิม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

  มีห น้าต่า ง เ ปิดออกสู่ ภายนอกไ ด้
โดยตรง และภายในห้องโถงหน้าลิฟต์
ดบัเพลิงท่ีมีพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 6 ตร.ม. 

(42) มีค าแนะน าอธิบายการใช้ การขอความ
ช่วยเหลือการให้ความช่วยเหลือ และข้อห้ามใช้
ลิฟต์ 

  มีค าแนะน าอธิบายการใช้ การขอความ
ช่วยเหลือ การให้ความช่วยเหลือ และ
ข้อห้ามใช้ลิฟต์ 

(43) มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาดไม่น้อย
กวา่ 4 กก. 
(1 เคร่ืองต่อพืน้ท่ีอาคารไม่เกิน 1,000 ตร.ม.) 
ทกุระยะไม่เกิน 45 ม. สูงไม่เกิน 1.50 ม. แต่ไม่
น้อยกวา่ ชัน้ละ 1 เคร่ือง 

  มีเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 4.5 
กก. โดยติดตัง้ 1 เคร่ืองตอ่พืน้ท่ีอาคาร
ไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระยะ ไม่เกิน 
45 ม. ติดตัง้สงูไม่เกิน 1.50 ม. และไม่
น้อยกว่าชัน้ละ 1 เคร่ือง และมีการ
ตดิตัง้ในตู้สายน า้ดบัเพลิง 

(44) มีระบบท่อยืนต่อกับท่อประธานส่งน า้ 
ระบบสง่น า้ 
จากแหล่งจ่ายน า้ของอาคาร และจากหวัรับน า้
ดบัเพลิงนอกอาคาร 

  มีระบบท่อยืนต่อกับท่อประธานส่งน า้ 
ระบบส่งน า้จากแหล่ งจ่ ายน า้ของ
อาคาร และจากหวัรับน า้ดบัเพลิงนอก
อาคาร 

(45) มีตู้ หัว ฉีดน า้ดับเพลิงทุกชัน้  และทุก
ระยะหา่งไมเ่กิน 64 ม. 

  มีตู้ หัว ฉีดน า้ดับเพลิงทุกชัน้  และมี
ระยะหา่งไมเ่กิน 64 ม. 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(46) มีถังเก็บน า้ส ารอง เพ่ือใช้เฉพาะในการ
ดบัเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที และให้มีประตปิูด
เปิด และประตกูนัน า้ไหลกลบัอตัโนมตัิด้วย 

  มีการส ารองน า้เพ่ือการดบัเพลิง ถงัเก็บ
น า้ส ารองดบัเพลิงชัน้ใต้ดิน ถังเก็บน า้
ชัน้ ท่ี  22 และถัง เ ก็บน า้ชัน้ดาดฟ้ า 
ความจุรวม 312.96 ลบ.ม. เ พ่ือใช้
เฉพาะในการดบัเพลิงได้ 66.2 นาที (ไม่
น้อยกว่า 30 นาที) และมีประตปิูดเปิด 
และประตกูนัน า้ไหลกลบัอตัโนมตัิ 

(47) มีระบบส่งน า้ เชน่ เคร่ืองสบูน า้ดบัเพลิงท่ีมี
ความดนัต ่าสุดท่ีหัวต่อหวัสายดบัเพลิงท่ีชัน้สูง
สุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสคาล แต่ไม่เกิน 
0.7 เมกะปาสคาล 

  มีเคร่ืองสูบน า้ดับเพลิงท่ีมีอัตราการ
จ่ายน า้ 1,000 GPM มีความดนัต ่าสุด
ท่ีหัวต่อหวัสายดบัเพลิงท่ีชัน้ สูงสุดไม่
น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสคาล แต่ไม่
เกิน 0.7 เมกะปาสคาล 

(48) มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ SPRINKLER 
SYSTEM หรือระบบอ่ืนท่ีเทียบเท่าท่ีสามารถ
ท างานได้ด้วยตวัเองทนัที เม่ือมีเพลิงไหม้ โดย
ให้สามารถท างานครอบคลุมพืน้ท่ีทัง้หมดทุก
ชัน้ 

  จดัให้มีหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ 
( SPRINKLER SYSTEM) ส า ม า ร ถ
ท างานได้ด้วยตัวเองทันที เม่ือมีเพลิง
ไหม้ ครอบคลมุพืน้ท่ีทัง้หมดทกุชัน้ 

(49) มีหวัรับน า้ดบัเพลิงท่ีติดตัง้ภายนอกอาคาร 
เป็นชนิดข้อตอ่สวมเร็วขนาดเส้นผ่านศนูย์กลาง 
65 มม. ต้องมีฝาปิดเปิดท่ีมีโซ่ร้อยติดไว้ด้วย 
และมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า “หัว
รับน า้ดบัเพลิง” 

  มีหัวรับน า้ดับเพลิงติดตัง้ภายนอก
อาคาร จ านวน 3 ชุด ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 x 2 1/2 x 2 1/2 นิว้ และ
เช่ือมตอ่กับถงัส ารองน า้ดบัเพลิงใต้ดิน
จ านวน 1 ชดุ และมีข้อความว่า “หวัรับ
น า้ดบัเพลิง” 

(50) มีแบบแปลน และรายการประกอบแบบ
แปลนของระบบ SPRINKLER ในแต่ละชัน้ของ
อาคาร 

  มีแบบแปลน และรายการประกอบแบบ
แปลนของระบบ SPRINKLER ในแต่
ละชัน้ของอาคาร 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(51) ระบบท่อลมของวสัดหุุ้มท่อลม และวสัดบุุ
ภายในท่อลม ระบบปรับภาวะอากาศเป็นวสัดุ
ท่ีไม่ติดไฟ และไม่เป็นส่วนท่ีท าให้เกิดควนัเม่ือ
เกิดเพลิงไหม้ 

  มีระบบท่อลมของวัสดุหุ้ มท่อลม และ
วัสดุบุภายในท่อลม ระบบปรับภาวะ
อากาศเป็นวัสดุท่ีไม่ติดไฟ และไม่เป็น
สว่นท่ีท าให้เกิดควนัเม่ือเกิดเพลิงไหม้ 

(52) ท่อลมส่วนท่ีติดตัง้ผ่านผนังกันไฟ หรือ
พืน้ท่ีท าด้วยวสัดทุนไฟต้องติดตัง้ลิน้กันไฟท่ีปิด
อย่างสนิทโดยอตัโนมตัิ เม่ืออณุหภูมิสงูเกินกว่า 
74 องศาเซลเซียส และทนไฟไม่น้อยกว่า 1 
ชัว่โมง 30 นาที 

  ท่อลมส่วนท่ีติดตัง้ผ่านผนงักันไฟ หรือ
พืน้ท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟติดลิน้กันไฟท่ี
ปิ ดอย่ า ง สนิ ท โดยอัต โ นมัติ  เ ม่ื อ
อณุหภูมิสูงเกินกว่า 74 องศาเซลเซียส 
และทนไฟ ไมน้่อยกวา่ 1 ชม. 30 นาที 

( 5 3 )  มี ส วิ ท ซ์ เ ปิ ด - ปิ ดพัดลมของ ร ะบบ
ขบัเคล่ือนอาคารติดตัง้อยู่ในท่ีท่ีเหมาะสม และ
สามารถปิดได้ทนัทีเม่ือเกิดเหตเุพลิงไหม้ 

  มี สวิท ซ์ เ ปิด - ปิดพัดลมของระบบ
ขับ เค ล่ื อนอาคารติดตั ง้ อยู่ ใ น ท่ี ท่ี
เหมาะสม และสามารถปิดได้ทนัทีเม่ือ
เกิดเหตเุพลิงไหม้ 

(54) โถงภายในอาคารท่ีมีช่องเปิดทะลุพืน้
อาคารตัง้แตส่องชัน้ขึน้ไป และไม่มีผนงัปิดล้อม 
ต้องจดัให้มีระบบควบคุมการแพร่กระจายของ
ควนั 

  อาคารโครงการไมมี่โถงภายในอาคารท่ี
มีช่องเปิดทะลุพืน้อาคารตัง้แต่สองชัน้
ขึน้ไป 

(55) การระบายอากาศด้วยวิธีกล ต าแหน่งช่อง
อากาศเข้าต้องห่างจากอากาศเสีย และช่อง
ระบายอากาศทิง้ไมน้่อยกวา่ 5 ม. สงูจากพืน้ดิน
ไมน้่อยกวา่ 1.5 ม. 

  การระบายอากาศด้วยวิธีกล ออกแบบ
ให้ต าแหน่งช่องอากาศเข้า ห่างจาก
อากาศเสีย และช่องระบายอากาศทิง้ 
ไม่น้อยกว่า 5 ม. สงูจากพืน้ดินไม่น้อย
กวา่ 1.5 ม. 

(56)  มีการซ้อมดบัเพลิง...............ครัง้/ปี 
มีการซ้อมหนีไฟ..................ครัง้/ปี 

  โครงการมีการซ้อมดบัเพลิง..1..ครัง้/ปี 
โครงการมีการซ้อมหนีไฟ..... 1..ครัง้/ปี  

(57) มีการบ ารุงรักษาระบบป้องกัน และระงับ
อคัคีภยัอยา่งมีระบบหรือไม ่

  โครงการจะมีการบ ารุง รักษาระบบ
ป้องกนั และระงบัอคัคีภยัอย่างมีระบบ 
ตามมาตรฐานการติดตัง้ระบบตลอด
ระยะเวลาการด าเนินการ 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไม่มี รายละเอียดของโครงการ 
(58) มีการตรวจสอบสมรรถนะการท างานของ
ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย เช่น ระบบ
สญัญาณเตือนเพลิงไหม้ ระบบป้าย และไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉินในเส้นทางหนีไฟ ระบบบนัได
หนีไฟ และทางหนีไฟเป็นประจ าหรือไม ่

  โครงการจะมีการตรวจสอบสมรรถนะ
การท างานของระบบป้องกนั และระงบั
อคัคีภยั เชน่ ระบบสญัญาณเตือนเพลิง
ไหม้ ระบบป้าย และไฟฟ้าส่องสว่าง
ฉุกเฉินในเส้นทางหนีไฟ ระบบบันได
หนีไฟ และทางหนีไฟเป็นประจ า หรือ
ตามมาตรฐานการติดตัง้ระบบ ตลอด
ระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

(59) มีกิจกรรม หรือมีการเก็บวสัดท่ีุเส่ียงตอ่การ
เกิดอคัคีภยัหรือไม ่

  ยงัไมมี่การเปิดด าเนินโครงการ 

(60) มีสิ่งท่ีควรแก้ไข เพราะจะท าให้เกิดอคัคีภยั
ได้ง่าย 

1…………………………………………. 
2…………………………………………. 

  ยงัไมมี่การเปิดด าเนินโครงการ 
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  3)  ทางหนีไฟ 

   โครงการได้จดัให้มีบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถหนีไฟได้ไว้ภายใน

อาคารทกุบนัได โดยมี รายละเอียดดงันี ้

(1)  บนัไดหลกั 

    บนัไดหลกัภายในอาคาร จ านวน 1 แห่ง (ST-1) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ - ลงจาก

ชัน้ ใ ต้ดิน  ถึงชัน้ ท่ี  7 โดยตัวบันไดท า ด้วยคอนกรีตเส ริมเหล็ก  ขนาดกว้ าง  1.50 เมตร ลูกตัง้สูง                         

0.170-0.172 เมตร ลกูนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.60 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ และมีช่องเปิดระบายอากาศพืน้ท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ซึ่งบนัไดหลัก มีระยะห่างไม่เกิน           

60 เมตร จากจดุท่ีไกลท่ีสดุของพืน้ชัน้นัน้ ๆ 

(2)  บนัไดหนีไฟ 

    บนัไดหนีไฟภายในอาคาร จ านวน 1 แห่ง (ST-02) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึน้ – ลง

จากจากชัน้ใต้ดิน ถึงชัน้ดาดฟ้า โดยตัวบนัไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ลูกตัง้สูง 

0.165-0.175 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ชานพกักว้าง 1.6 เมตร มีราวบนัได 1 ด้าน ระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติและมีชอ่งเปิดระบายอากาศ พืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร มีระยะห่างไมเ่กิน 60 เมตร จากจดุท่ี

ไกลท่ีสดุของพืน้ชัน้นัน้ ๆ 

   ทัง้นี ้จะมีประตหูนีไฟ ความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 1 เมตร และบริเวณบนัไดหนีไฟ

ทกุชัน้ได้ติดตัง้ป้ายแสดงทางหนีไฟ และหมายเลขชัน้ ขนาดตวัอกัษร ความสงูไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร ทัง้

ด้านใน และด้านนอกของประตใูห้มองเห็นได้ชดัเจน และมีเคร่ืองให้แสงสว่างฉกุเฉิน ท่ีสามารถให้แสงสว่าง

ได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดตัง้ในทุกชัน้ของบนัได ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของ

อาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบว่า 

จะใช้ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารสงูสดุไม่เกิน 60 นาที ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

   นอกจากนี ้ได้จดัให้มีแผนผงัของอาคารแตล่ะชัน้ท่ีประกอบไปด้วย ต าแหนง่ห้องทกุห้อง

ของชัน้นัน้ ต าแหน่งท่ีติดตัง้ตู้สายฉีดน า้ดบัเพลิง หรือหัวต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืน ๆ 

ของชัน้นัน้ ต าแหน่งประต ูหรือทางหนีไฟของชัน้นัน้ ต าแหน่งลิฟต์ดบัเพลิงของชัน้นัน้ โดยแผนผงัดงักล่าวจะ

ถกูไว้ท่ีห้องส านกังานนิตบิคุคลอาคารชดุเก็บรักษาไว้ เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก  
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  4)  แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  

   โครงการได้จัดให้มีแผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย รวมถึงแผนอพยพผู้ คนออกจาก

อาคาร ตลอดจนมาตรการป้องกันด้านอคัคีภัย โดยจะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency 

Team) ซึ่งจะมีผู้ จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผู้ อ านวยการดบัเพลิง/ผู้ อ านวยการฝ่ายปฏิบัติการ ท า

หน้าท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบตัิการตามแผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภัยภายนอก ทัง้นี ้แผนป้องกัน และระงับอัคคีภัยของโครงการ จะก าหนดแนวทางการ

ด าเนินการปฏิบตัิ 3 ช่วง ได้แก่ แผนก่อนเกิดเหตอุัคคีภัย แผนขณะเกิดเหตุอคัคีภัย และแผนหลังเกิดเหตุ

อคัคีภยั โดยแตล่ะชว่งสามารถสรุปขัน้ตอนได้ 

  5)  การหนีไฟทางอากาศ 

   พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ท่ีชัน้พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคารจ านวน 1 แห่ง (ดรููป

ที่ 2.5.6-13) มีคิดเป็นพืน้ท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ในกรณีท่ีไม่สามารถใช้บนัไดหนีไฟ เพ่ือลงสู่ด้านล่าง

ของอาคารได้ จ าเป็นต้องหนีไฟขึน้ไปบนชัน้หนีไฟทางอากาศของอาคาร โดยทีมดบัเพลิง หรือทีมค้นหาให้น า

ผู้ ท่ีอยู่ภายในอาคารใช้บนัไดหนีไฟ เพ่ือขึน้ไปบนพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีโครงการได้จัดเตรียมไว้ ขนาด 

10x10 ตารางเมตร โดยใช้วิทยุส่ือสารแจ้งผู้อ านวยการดบัเพลิง ทีมดบัเพลิง และทีมประสานงาน ฯลฯ ให้

รับทราบว่ามีการอพยพไปยงัพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยทีมประสานงานท าการแจ้งสถานีดบัเพลิง และกู้ภัย

ถนนจันทร์ ซึ่งเป็นผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าท่ีประสานงานกับกองบินต ารวจ สามารถติดต่อได้

ตลอด 24 ชัว่โมง และส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรสายด่วน 199 หรือ

ในเวลาท าการท่ีเบอร์โทร 02-354-6858 เพ่ือขอความช่วยเหลือเข้าร่วมปฏิบตัิการในจดุเกิดเหต ุจากนัน้ทาง

กองบินต ารวจจะสัง่การให้เจ้าหน้าท่ีผู้ รับผิดชอบท่ีมีความเช่ียวชาญน าเฮลิคอปเตอร์ บินมายงัพืน้ท่ีโครงการ 

เม่ือมาถึงจะบินวน เพ่ือประเมินสถานการณ์ และวางแผนในการช่วยเหลือ ในกรณีท่ีสามารถช่วยเหลือได้ 

เจ้าหน้าท่ีของกองบินต ารวจ จะโรยสลิงพร้อมกับโรยตวัลงมาบนพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความยาว

ประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 เมตร) สามารถรับน า้หนักได้ถึง 300 กิโลกรัม วิธีการนีจ้ะใช้สลิงยึดติดกับ

ผู้ประสบภยัแล้วดงึขึน้เฮลิคอปเตอร์ (อพยพได้ครัง้ละ 1-2 คน) หรือใช้กระเช้า (อพยพได้ครัง้ละ 5-6 คน) โดย 

เจ้าหน้าท่ีของกองบินต ารวจกับทีมเจ้าหน้าท่ีอพยพหนีไฟของโครงการจะจดัระเบียบผู้ ประสบภยัท่ีจะอพยพ 

ตามล าดบั  
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   ความส าคญัคือ ผู้ บาดเจ็บจะถูกล าเลียงไปก่อน จากนัน้จึงเป็นเด็ก ผู้ สูงอายุ ผู้ หญิง 

และผู้ชาย ตามล าดบั ซึง่เฮลิคอปเตอร์จะน าผู้ประสบภยัไปลงยงัพืน้ท่ีปลอดภยัท่ีมีการเตรียมหน่วยพยาบาล

ไว้ เพ่ือความช่วยเหลือเบือ้งต้น ในกรณีมีผู้ บาดเจ็บก่อนน าส่งโรงพยาบาล แล้วจึงบินวนกลับมารับ

ผู้ประสบภยัท่ีอยู่บนพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ จนกระทัง่ไม่มีผู้ตกค้าง ทัง้นี ้ทีมค้นหา ทีมดบัเพลิง จะควบคมุผู้

อพยพท่ีขึน้ไปบนพืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีอยู่ระหว่างการรอให้ความช่วยเหลือ อยู่ในความสงบ เพ่ือรอรับ

ความชว่ยเหลือตอ่ไป 

   ทัง้นี ้โครงการได้ท าหนังสือไปยังกองบินต ารวจ เพ่ือแจ้งแผนการด าเนินงานของ

โครงการ เพ่ือให้หน่วยงานของท่านน าไปเป็นข้อมลูส าหรับแผนการปฏิบตัิภารกิจ และการให้ความช่วยเหลือ

ของเจ้าหน้าท่ีในการระงบัเหตุ และอพยพหนีไฟ เพ่ือลดความสญูเสียในชีวิต และทรัพย์สินจากเหตเุพลิงไหม้

ท่ีอาจเกิดขึน้ในอนาคตต่อไป รายละเอียดแสดงไว้ในเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก 

ก.2 

   นอกจากนี ้โครงการได้ท าหนังสือไปยังส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย 

กรุงเทพมหานคร โดยปัจจุบนั ส านกังานป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร ได้ออกหนงัสือ

เพ่ือรับรองความพร้อมด้านการให้ความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม้ และเหตฉุกุเฉินต่าง ๆ พร้อมทัง้ระบุ

เวลาในการเข้าระงับอคัคีภัยภายในโครงการ และพิจารณาความเหมาะสมของต าแหน่งหัวรับน า้ดบัเพลิง 

และจดุรวมพลของโครงการ และส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ได้มีหนงัสือตอบข้อ

หารือมายงัโครงการ โดยระบุว่า “ส านกัป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย ขอเรียนว่า กรุงเทพมหานคร โดย

ส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัยมีภารกิจรับผิดชอบเก่ียวกับการป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย 

ปฏิบัติการป้องกัน และระงับอัคคีภัย และบรรเทาสาธารณภัยอ่ืน ๆ ให้กับโครงการ แซฟไฟร์ ลักซูเรียส 

คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) และเม่ือพิจารณาจุดหัวรับน า้ดับเพลิงของ

อาคารตามผงับริเวณ และผงัระบบท่อน า้ดบัเพลิงท่ีส่งมาให้นัน้ เห็นว่าต าแหน่งท่ีติดตัง้มีความเหมาะสมใน

การรับน า้จากรถดบัเพลิงเพ่ือใช้ระงับเหตุเพลิงไหม้ ส าหรับในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้กับโครงการ สถานี

ดบัเพลิง และกู้ ภัยถนนจันทร์ ซึ่งรับผิดชอบบริเวณพืน้ท่ีจะใช้เวลาในการเดินทางมาถึงโครงการประมาณ           

10 นาที  
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   ทัง้นี ้ส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยัขอความร่วมมือ บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพ

เพอร์ตี ้จ ากัด ให้เจ้าหน้าท่ีของส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภัยเข้าตรวจสอบระบบป้องกัน และระงับ

อคัคีภยัของโครงการดงักล่าวในระหว่างการก่อสร้างอาคาร และก่อนการเปิดใช้อาคาร โดยประสานการแจ้ง

มายงักองวิชาการ และแผนงาน ส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั เพ่ือเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั” รายละเอียดแสดงไว้ในเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

   นอกจากนี ้ท่ีปรึกษาได้ส ารวจต าแหน่งหัวประปาหัวแดงท่ีอยู่ใกล้บริเวณโครงการ ซึ่ง

พบว่ามีประปาหวัแดงตามแนวถนนพระรามท่ี 3 โดยจุดท่ีใกล้กับพืน้ท่ีโครงการมากท่ีสุด ตัง้อยู่บริเวณตรง

ข้ามอาคารโครงการถดัจากถนนพระรามท่ี 3 ระยะห่างจากท่ีตัง้โครงการไปทางด้านทิศใต้ ประมาณ 50 เมตร 

(ดรููปท่ี 2.5.6-14 ประกอบ) 
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2.5.7  ระบบการตดิตอ่ส่ือสาร 

 ระบบการตดิตอ่ส่ือสารของโครงการ ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซึ่งจะตดิตัง้

ในพืน้ท่ีห้องพกัทกุห้อง นอกจากนี ้โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจ้าหน้าท่ี

รักษาความปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตกุารณ์ และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ี

จอดรถยนต์ และบริเวณสว่นตา่งๆ ภายในอาคารทกุชัน้ 

2.5.8  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 

ดงันี ้(ดใูนเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ภาคผนวก ค.7) 

 1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บริเวณพืน้ท่ีมีผนงัด้านนอกอยา่งน้อยหนึ่งด้าน ท่ีมีช่องเปิดสูภ่ายนอกได้ เชน่ ประต ูหน้าตา่ง โดยจะมีอตัรา

การระบายอากาศ และพืน้ท่ีของช่องเปิดเหล่านัน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ นอกจากนี ้ระบบ

ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทกุบนัไดของโครงการจะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี

ชอ่งเปิดสูภ่ายนอกอาคาร ขนาดพืน้ท่ีไมน้่อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

 2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจดัให้มีการติดตัง้ระบบปรับอากาศภายในห้องพกัทุก

ห้อง โดยใช้เคร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning) โดยมีขนาดความเย็นรวม        

384 ตัน ซึ่ง เคร่ืองปรับอากาศชุดหนึ่งประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน 

(Condensing unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะท าการแลกเปล่ียนความร้อนภายในห้อง และควบคมุความชืน้ภายใน

ห้องให้คงท่ี หรือสามารถปรับระดบัความชืน้ของห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเคร่ืองได้ ท่ีชุด

ควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote control) เม่ือคอยล์เย็นแลกเปล่ียนความร้อนแล้ว จะน าความร้อน

เหล่านัน้ไปถ่ายเทท่ีคอนเดนซิ่ง ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร ส่วนของการติดตัง้ระบบปรับอากาศ จะท าการรอง

เคร่ืองปรับอากาศด้วยขาเหล็ก มีลกูยางกนักระเทือนรองรับชิน้ส่วนท่ีเป็นเหล็ก เพ่ือป้องกนัการสัน่สะเทือน 

(เล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก ค.7 รายการค านวณระบบระบายอากาศ) 
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2.5.9  ระบบการจราจร และพืน้ท่ีจอดรถ 

 (1)  ทางเข้า-ออกโครงการ 

  โครงการได้จดัระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจร และระบบ

การจราจรโดยรอบ โดยจดัให้มีทางเข้า-ออก 1 แหง่ ความกว้าง 6 เมตร เช่ือมตอ่กบัถนนพระรามท่ี 3 ซึง่มีเขต

ทางกว้าง 50 เมตร (หนังสือขออนุญาตเช่ือมทางเข้า-ออก ส านักงานเขตยานนาวา แสดงดงั เล่มรายงาน

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ภาคผนวก ก.2) บริเวณด้านหน้าโครงการมีทางเท้า ซึ่งตามระเบียบ

กรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเท้า ลดระดบัคนัหินทางเท้า และท าทางเช่ือมในท่ี

สาธารณะ พ.ศ. 2531 ข้อ 4 “การตดัคนัหินทางเท้า หมายความว่า การตดัคนัหินทางเท้า เพ่ือท าทางเข้าออก

ในท่ีสาธารณะ โดยให้พืน้ทางเข้าออกอยู่ระดบัเดียวกบัทางเท้า และลาดบรรจบกบัผิวจราจรโดยตรง ขอบคนั

หินมีความลาดชนัร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความกว้างของ

ทางเท้า แตไ่มเ่กิน 5 เมตร” 

  จากการส ารวจพบว่า ค่าระดับทางเท้าจะมีความสูงกว่าถนนถนนพระรามท่ี 3 ประมาณ         

0.5 เมตร ซึ่งการออกแบบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ จะมีค่าระดบัอยู่ท่ีระดบัเดียวกับทางเท้า เพ่ือให้

สอดคล้องกบัข้อก าหนดตามระเบียบดงักลา่ว (ดงัแสดงในรูปท่ี 2.5.9-1) 
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 นอกจากนี ้โครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจัดการจราจรอย่างเหมาะสม โดยได้ขอความ

อนุเคราะห์จากส านกัการจราจร และขนส่ง กรุงเทพมหานคร (สจส.) เพ่ือพิจารณาการจดัระบบการจราจร 

และท่ีจอดรถยนต์ของโครงการ แสดงรายละเอียดในเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.

2 และโครงการได้ จดัให้มีการจดัระบบการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของส านกัการจราจร และขนส่ง 

กรุงเทพมหานคร (สจส.) ซึ่งแสดงในรูปท่ี 2.5.9-2 และสรุปดงัตารางที่  2.5.9-1 รวมทัง้จดัให้มีป้ายจราจร 

สญัลกัษณ์บนพืน้ทาง และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน

โครงการให้เป็นไปอยา่งมีระบบ และปลอดภยั และควบคมุการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือแลกบตัร โดย

มีไม้กัน้จราจร และเจ้าหน้าท่ีคอยควบคมุการเข้า-ออก 

 ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการ เน่ืองจากโครงการตัง้อยู่หวัมุมถนน ระหว่างถนนพระรามท่ี 3 และ

ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม ซึ่งตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 89 ระบุว่า “แนวศนูย์กลางปากทางเข้า-ออกของรถ ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทาง

ร่วมทางแยก และจะต้องอยู่ห่างจากจดุเร่ิมต้นโค้ง หรือหกัมมุของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 

20 เมตร” 

 ดงันัน้ โครงการได้ออกแบบทางเข้า-ออกของโครงการเช่ือมต่อกบัถนนพระรามท่ี 3 โดยมีศนูย์กลาง

ปากทางเข้า-ออกของรถอยู่ห่างจากจดุเร่ิมต้นโค้งของขอบทางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 20 เมตร (ไม่น้อย

กวา่ 20 เมตร) ดงัแสดงในรูปท่ี 2.5.9-1 

 (2)  ระบบจราจรภายในโครงการ 

  การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One Way Traffic) 

บริเวณถนนโดยรอบอาคาร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 เมตร ดงัแสดงในผังบริเวณ

การจราจรและท่ีจอดรถของโครงการ ในรูปท่ี 2.5.9-3 ถึงรูปท่ี 2.5.9-6 ซึ่งมีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

และอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 
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 (3)  จ านวนท่ีจอดรถ 

  ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทัง้หมด 344 คนั (เป็นท่ีจอดรถอตัโนมตัิชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 รวมท่ี

จอดรถ 344 คนั) ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยจ านวน 1 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/จักรยานยนต์ จ านวน 6 คนั 

แบง่เป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

 (3.1)  ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ ชัน้ท่ี 1 เป็นท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 6 คัน ท่ีจอดรถจักรยาน 

จ านวน 8 คนั 

 (3.2)  ท่ีจอดรถยนต์แบบอตัโนมตัิแบบ Vertical Rotary Parking จดัให้มีลิฟต์แนวดิ่งยกรถ จ านวน 

344 คนั ตัง้แตช่ัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6 

 ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถโครงการ โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศยั ขนาด

ความสงู 44 ชัน้ ชัน้ลอย 2 ชัน้ และชัน้จอดรถอตัโนมตั ิ6 ระดบั (ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6) จ านวน 1 อาคาร ความสงู 

165 เมตร (ความสูงจากระดบัพืน้ดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนห้องชดุ 701 ห้อง 

แบง่เป็น ห้องชดุเพ่ือการพกัอาศยั จ านวน 699 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง ท่ี

จอดรถยนต์ รวมทัง้สิน้ 344 คนั ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน/จกัรยานยนต์ จ านวน     

6 คนั) ซึง่ในการประเมินความต้องการท่ีจอดรถ บริษัทท่ีปรึกษาจะพิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 

7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 สรุปดงัตารางที่  2.5.9-2 ซึ่งพบว่าโครงการต้องจดัให้มีท่ี

จอดรถอย่างน้อย 341 คนั ทัง้นี ้โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถ จ านวน 344 คนั จึงสอดคล้องตามท่ีกฎหมาย

ก าหนด 
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ตารางท่ี 2.5.9-1  

การด าเนินการโครงการตามข้อแนะน าของส านกัการจราจร และขนสง่กรุงเทพมหานคร (สจส.) 

ส านักการจราจร และขนส่ง กรุงเทพมหานคร 
(สจส.) 

การด าเนินการโครงการ 

1. ให้บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด เปิด
ทางเข้า และออกรถยนต์ในด้านทิศใต้ จ านวน 1 
ช่องทาง กว้าง 6 เมตร เช่ือมตอ่กบัถนนพระรามท่ี 3 
โดยมีศนูย์กลางทางเข้าออกรถยนต์ หา่งจากแนวเขต
ท่ีดินทางทิศตะวนัออกเป็นระยะ 19.31 เมตร แตเ่พ่ือ
ลดผลกระทบจราจรจากการเปิดทางเข้าออกรถยนต์
ของโครงการฯ ถนนพระรามท่ี 3 ให้บริษัท ฯ ร่นแนว
เขตท่ีดินท าเป็นช่องจราจรบริเวณด้านทางเข้ากว้าง 
2.80 เมตร ยาว 9.80 เมตร และด้านทางออกกว้าง 
2.80 เมตร ยาว 11.30 เมตร เพ่ือให้รถท่ีจะเข้า-ออก
โครงการฯ มีพืน้ท่ีรอเลีย้ว โดยไม่กีดขวางการจราจร
ในถนนสายหลัก พร้อมจัดท าทางเท้าทดแทน และ
ยินยอมให้ประชาชนใช้สอยได้เหมือนเดิม โดยบริษัท
ฯ จะต้องเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท่ีเ ก่ียวข้อง
ทัง้หมด 

- โครงการเปิดทางเข้า-ออก ด้านทิศใต้ จ านวน       
1 ช่องทาง กว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพระราม
ท่ี 3 
- มีศนูย์กลางทางเข้าออกรถยนต์ห่างจากแนวเขต
ท่ีดนิทางทิศตะวนัออกเป็นระยะ 19.31 เมตร 
- มีระยะร่นแนวเขตท่ีดินท าเป็นช่องจราจรบริเวณ
ด้าน ทางเข้ากว้าง 2.8 เมตร ยาว 9.80 เมตร และ
ด้าน ทางออกกว้าง 2.80 เมตร ยาว 11.30 เมตร 
ดงัแสดง ในรูปท่ี 2.5.9-2  
- บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั จะเป็น
ผู้ รับผิดชอบคา่ใช้จา่ยท่ีเก่ียวข้องทัง้หมด 

2. มีเง่ือนไขให้บริษัทฯ ด าเนินการเพิ่มเติมมาตรการ
ลดผลกระทบตอ่สภาพการจราจรภายนอกโครงการฯ 
อนัเน่ืองมาจากการมีโครงการเกิดขึน้ ดงันี ้

 

2.1 ต้องติดตัง้ก ล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณภายใน และภายนอกโครงการฯ พร้อมจดัตัง้
ศนูย์ควบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอดรถยนต์ และ
จดัเตรียมจุดเช่ือมต่อสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยต้อง
ยินยอมให้กรุงเทพมหานครเช่ือมต่อสัญญาณ

- โครงการจัดให้มีการติดตัง้กลNองโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณภายในโครงการ ผังระบบ
จราจรชัน้ท่ี 1 แสดงดงั รูปท่ี 2.5.9-2 
- จัดตัง้ศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในท่ีจอด
รถยนต์  และจัดเตรียมจุดเ ช่ือมต่อสัญญาณ
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณด้านหน้า
โครงการ 
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กล้องโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณจุดเช่ือมต่อ
ดงักลา่ว เพ่ือแก้ไขปัญหาจราจร 

- โครงการยินยอมให้กรุงเทพมหานครเช่ือมต่อ
สัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือ
แก้ไขปัญหาจราจรในอนาคตได้ 

2.2 ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า และ
ทางออกของรถยนต์จากพืน้ท่ีโครงการฯ 

- ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า และ
ทางออกของรถยนต์จากพืน้ท่ีโครงการ 

2.3 ต้องจัดท าป้ายบอกทิศทางจราจร ตีเส้นแบ่ง
ทิศทางจราจร ลูกศรแสดงทิศทางเข้า และออกของ
รถยนต์ในบริเวณทางเข้า และออก และเคร่ืองหมาย
จราจรบนพืน้ทางวิ่งของรถยนต์ภายในโครงการฯ ให้
ชดัเจน พร้อมติดตัง้สญัญาณไฟกระพริบ เพ่ือเป็นจดุ
สงัเกตไม่ก่อให้เกิดความสบัสนของผู้ ขบัข่ี และท าให้
การจราจรภายในพืน้ท่ีโครงการฯ มีความปลอดภัย 
อีกทัง้ ติดตัง้เนินชะลอความเร็ว ป้ายเตือนเนินชะลอ
ความเร็ว บริเวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการฯ 
กระจกโ ค้ งนูน  (Convex Mirror) บ ริ เ วณจุดลับ
สายตา เพ่ือเพิ่มทศันวิสยั และความปลอดภยัในการ
ขบัข่ี ตามรูปแบบท่ีบริษัทฯ ได้เสนอ 

- จดัให้มีป้ายบอกทิศทางจราจร ตีเส้นแบ่งทิศทาง
จราจร ลกูศรแสดงทิศทางเข้า และออกของรถยนต์
ในบริเวณทางเข้า และออก และเคร่ืองหมายจราจร
บนพืน้ทางวิ่งของรถยนต์ภายในโครงการ 
- ติดตัง้เนินชะลอความเร็ว ป้ายเตือนเนินชะลอ
ความเร็ว บริเวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการ 
- มีการติดตั ง้กระจกโ ค้ งนูน  (Convex Mirror) 
บริเวณจุดลบัสายตา เพ่ือเพิ่มทศันวิสยั และความ
ปลอดภยัในการขบัข่ี 
- ผงัระบบจราจรชัน้ท่ี 1 แสดงดงัรูปท่ี 2.5.9-3 

2.4 ต้องก าหนดมาตรการให้ เฉพาะรถท่ีใ ช้ ใน
โครงการฯ สามารถเข้าออกได้สะดวก โดยไม่ต้องมี
การแลกบตัรเข้าออก เช่น มีการตดิสติก๊เกอร์ เป็นต้น 
และหากบริษัท ฯ มีการติดตัง้จดุรับแลกบตัรเข้าออก
โครงการ ฯ ส าหรับบคุคลภายนอก ให้ติดตัง้ห่างจาก
ต าแหน่งทางเข้าออกรถยนต์ เป็นระยะไม่น้อยกว่า 
30.00 เมตร ทัง้นี ้ต้องจัดต าแหน่งท่ีจอดรถยนต์ให้
อยู่เลยจุดรับแลกบตัรเข้าออกไปแล้ว เพ่ือไม่ให้เกิด
แถวคอยออกด้านนอกโครงการฯ 

- จะก าหนดให้ผู้พกัอาศยัตดิสติก๊เกอร์ไว้หน้ารถ 
- จดัให้จุดรับแลกบตัรเข้าออกโครงการ ฯ ส าหรับ
บุคคลภายนอก ใ ห้ติดตั ง้ ห่ างจากต าแหน่ ง
ทาง เ ข้ าออกรถยน ต์ เ ป็ น ระยะ ไม่ น้ อยกว่ า                
30.00 เมตร 
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2.5 ต้องจดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับรถรับจ้างสาธารณะ
เข้ามารับส่งจ านวน 4 คัน ภายในบริเวณพืน้ ท่ี
โครงการฯ เพ่ือให้สอดคล้องกบัการจดัจ านวนท่ีจอด
รถยนต์ของโครงการฯ ตามท่ีบริษัทฯ เสนอ โดยให้
บริษัทฯ ติดตัง้สญัญาณไฟจราจรพร้อมป้ายส าหรับ
เรียกรถรับจ้างสาธารณะให้เข้ามาในพืน้ท่ีโครงการฯ 

- โครงการจัดให้ มี ท่ีจอดรถส าหรับรถรับจ้าง
สาธารณะเข้ามารับสง่จ านวน 4 คนั ภายในบริเวณ
พืน้ท่ีโครงการ 
- ผงัระบบจราจรชัน้ท่ี 1 แสดงดงัรูปท่ี 2.5.9-3 

2.6 ต้องจดัเจ้าหน้าท่ีคอยควบคมุ และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า และออกรถยนต์ เพ่ือป้องกัน
ไม่ให้เกิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจาก
การเลีย้วเข้าออกรถยนต์ โดยเฉพาะเวลาเร่งดว่นเช้า
เย็น 

- จัดเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุม และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า และออกโครงการ เพ่ือ
ป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขดั และตดักระแส
จราจรจากการเลีย้วเข้าออกรถยนต์ โดยเฉพาะ
เวลาเร่งดว่นเช้า และเย็น 

2.7 ต้องบริหารจดัการจราจรภายใน ให้สะดวกไม่ให้
มีผลกระทบจากการจราจรภายใน และต่อถนน
โดยรอบโครงการฯ หากต าแหน่งทางเข้าออกรถยนต์
ของโครงการฯ ท าให้เกิดผลกระทบต่อการจราจร 
ส านกัการจราจร และขนสง่ สามารถให้บริษัทฯ แก้ไข
ปรับปรุง หรือให้บริษัทฯ ด าเนินการติดตัง้อุปกรณ์
ด้านการจราจรต่างๆ ในถนนหน้าโครงการฯ ได้
ตลอดเวลา โดยบริษัทฯ ต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายใน
การด าเนินการเองทัง้หมด 

- โครงการจะบริหารจดัการจดัการจราจรภายในให้
สะดวก ไม่ให้มีผลกระทบจากการจราจรภายใน 
และตอ่ถนนโดยรอบโครงการ 

2.8 ต้องจัดท า ป้าย  ช่ือโครงการฯ และลูกศ ร
ทางเข้าออกรถยนต์จากพืน้ท่ีโครงการ ฯ อย่างเดน่ชดั
พร้อมติดตัง้สญัญาณไฟกระพริบ เพ่ือเป็นจดุสงัเกต
ให้ผู้ ขับข่ียานพาหนะท่ีจะเข้าสู่โครงการ ฯ สามารถ
มองเห็นได้ชดัเจน 

- จัดท าป้ายช่ือโครงการฯ และลูกศรทางเข้าออก
รถยนต์จากพืน้ท่ีโครงการ ฯ อยา่งชดัเจน 
- ติดตัง้ไฟกระพริบ เพ่ือเป็นจุดสังเกตให้ผู้ ขับข่ี
ยานพาหนะท่ีจะเข้าสู่โครงการ ฯ สามารถมองเห็น
ได้ชดัเจน 
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2.9 บริษัท ฯ ต้องจัดเตรียมกระจกนูน (Convex 
Mirror) บริเวณจุดลบัสายตา เพ่ือเพิ่มทศันวิสยั และ
ความปลอดภยัในการขบัข่ีในโครงการฯ 

- ติดตัง้กระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา เพ่ือเพิ่ม
ทัศนวิสัย  และความปลอดภัยในการขับข่ีใน
โครงการ ดงัแสดงใน รูปท่ี 2.5.9-3 

2.10 ต้องจัดท าเคร่ืองหมายจราจรเ ส้นชะลอ
ความเร็วบนพืน้ทางตลอดแนวทางเข้า-ออกของ
โครงการ ฯ 

- จดัท าเคร่ืองหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบน
พืน้ทางตลอดแนวทางเข้า-ออกของโครงการ ดัง
แสดงในรูปท่ี 2.5.9-3 

2.11 ต้องจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานภายในโครงการฯ 
ส าหรับพนกังาน หรือผู้มาตดิตอ่ไมน้่อยกวา่ 18 คนั 

-  โครงการจัดให้ มี ท่ีจอดรถจักรยานภายใน
โครงการ ไมน้่อยกวา่ 18 คนั 

3.  บ ริษัทฯ ยังคงมีหน้า ท่ี ต้องขออนุญาตตาม
กฎหมายอ่ืน ท่ีเก่ียวข้องต่อไป และหากมีผลท าให้
เกิดการเปล่ียนแปลงระบบการจราจร หรือผงับริเวณ
ท่ีส านกัการจราจร และขนส่งได้ พิจารณาไว้ บริษัทฯ 
ต้องแจ้งให้ส านกัการจราจร และขนสง่พิจารณาใหม ่

- โครงการจะปฏิบตัิตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 
และหากโครงการมีผลท าให้เกิดการเปล่ียนแปลง
ระบบการจราจร หรือผงับริเวณท่ีส านกัการจราจร 
และขนส่ง ได้พิจารณาไว้ ทางโครงการจะแจ้งให้
ส านกัการจราจร และขนสง่พิจารณาใหม ่
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ตารางท่ี 2.5.9-2  

จ านวนท่ีจอดรถของโครงการ เปรียบเทียบกบัข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง 

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2479 
ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคาร ซึง่ต้องมีท่ีจอด
รถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์
ไว้ ดงัตอ่ไปนี ้

(3) อาคารชุดท่ีมีพืน้ท่ีแต่ละครอบครัวตัง้แต่ 
60 ตารางเมตร ขึน้ไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

- โครงการมีห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 ห้อง 
- พืน้ท่ีอาคารขนาดใหญ่ (ส าหรับค านวณท่ีจอดรถ) 
เทา่กบั 40,813 ตารางเมตร 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถ ต้องจัดให้มีตามก าหนด
ดงัตอ่ไปนี ้
(1) เขตท้องท่ี กทม. 
(ค) อาคารชุด (ท่ีมีพืน้ท่ีแต่ละครอบครัวตัง้แต่ 60 
ตารางเมตร ขึน้ไป) ให้มีท่ีจอดรถยนต์ ไม่น้อยกว่า 
1 คนั ตอ่ 1 ครอบครัว 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตาม
จ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้
เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้
รวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ ไม่น้อยกว่า 1 คนั 
ต่อ พืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ตารางเมตร ให้คดิเป็น 120 ตารางเมตร 
ทัง้นี ใ้ห้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่าเป็น
เกณฑ์ 
 
 
 

กรณี ค านวณจากห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร 
ขึน้ไป 
- โครงการมีห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 ห้อง จงึต้องมีท่ีจอดรถยนต์ 10 คนั 
กรณีค านวณจากพืน้ท่ีอาคารขนาดใหญ่ 
- โครงการต้องมีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 341 คนั 
(40,813 / 120 = 341 คนั) 
 
โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ ทัง้หมด 344 คนั 
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ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ   
ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ 
สว่นท่ี 1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของ
รถ 
ข้อ 83 อาคารตามประเภทดงัตอ่ไปนี ้ต้องมีท่ีจอด
รถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถ คือ 
(3) อาคารอยูอ่าศยัรวม หรืออาคารชดุ ท่ีมีพืน้ท่ี
ห้องชดุแตล่ะห้องชดุ ตัง้แต ่60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(16) อาคารขนาดใหญ่ ยกเว้นถงัเก็บของเหลว 
สารเคมี หรือวสัดอ่ืุนๆ ท่ีคล้ายกนั ไซโล อา่งเก็บน า้ 

- โครงการมีห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 ห้อง 
- พืน้ท่ีอาคารขนาดใหญ่ (ส าหรับค านวณท่ีจอดรถ) 
เทา่กบั 40,813 ตารางเมตร 

ข้อ 84 อาคาร หรือส่วนหนึง่สว่นใดของอาคารหลงั
เดียว หรือหลายหลงัท่ีเป็นอาคารประเภทท่ีต้องมีท่ี
จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถตามข้อ 
83 ต้องจดัให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของ
แตล่ะประเภทของอาคารท่ีใช้ เพ่ือการนัน้ๆ 
ดงัตอ่ไปนี ้
(3) อาคารอยูอ่าศยัรวม หรืออาคารชดุ ให้มีท่ีจอด
รถ 1 คนั ตอ่ 1 ห้องชดุ 
(5) ห้างสรรพสินค้า ให้มีท่ีจอดรถยนต์ 1 คนั ตอ่
พืน้ท่ี อาคาร 20 ตารางเมตร 
(6) ส านกังาน ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ่ พืน้ท่ีอาคาร 
60 ตารางเมตร 
(16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ่
พืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีท่ีจอดรถ
ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร
ท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้
รวมกนั ทัง้นี ้ให้ถือท่ีจอดรถ จ านวนท่ีมากกวา่เป็น
เกณฑ์บงัคบั ยกเว้น โรงงาน คลงัสินค้า 

กรณีค านวณจากห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร 
ขึน้ไป 
- โครงการมีห้องชดุท่ีมีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 ห้อง จงึต้องมีท่ีจอดรถยนต์ 10 คนั 
 
กรณีค านวณจากพืน้ท่ีอาคารขนาดใหญ่ 
- โครงการต้องมีท่ีจอดรถยนต์ไมน้่อยกวา่ 341 คนั 
(40,813 /120 = 341 คนั) 
 
โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ ทัง้หมด 344 คนั 
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ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
 
ข้อ 89 แนวศนูย์กลางปากทางเข้า-ออกของรถ 
ต้องไมอ่ยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และจะต้อง
อยูห่า่งจากจดุเร่ิมต้นโค้ง หรือหกัมมุของขอบทาง
แยกสาธารณะ มีระยะไมน้่อยกวา่ 20 เมตร 

 
- โครงการได้ออกแบบทางเข้า-ออกของโครงการ
เช่ือมตอ่กับถนนพระรามท่ี 3 โดยมีศนูย์กลางปาก
ทางเข้า-ออกของรถ อยู่ห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งของ
ขอบทางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม  20 เมตร          
(ไมน้่อยกวา่ 20 เมตร) ดงัแสดงในรูปท่ี 2.5.9-1 
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(4)  ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

 โครงการจัดให้มี ระบบจอดรถยนต์แบบ Vertical Rotary Parking จัดให้มีลิฟต์แนวดิ่งยกรถ 

สามารถรองรับการจอดรถได้ทัง้หมด 344 คัน (รูปท่ี 2.5.9-2) รายละเอียดข้อเทคนิคของระบบจอดรถ

อตัโนมตั ิแสดงในเล่มรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ภาคผนวก ช. 

 

 

รูปท่ี 2.5.9-2 ตวัอยา่งการจอดรถยนต์อตัโนมตัท่ีิโครงการได้ออกแบบไว้ 
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 หลกัการท างานของระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

 เม่ือผู้ขบัรถได้ขบัรถมาหน้าช่องรับรถ และมีบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) เม่ือขบัรถมาหน้า

ลิฟต์ จะมีระบบส่งสญัญาณให้ประตลูิฟต์เปิด ในขณะเดียวกนั โปรแกรมของระบบจะค้นหาชอ่งจอดรถท่ีว่าง 

อย่างรวดเร็ว เม่ือน ารถมาจอดในต าแหน่งท่ีถกูต้องแล้ว ผู้ขบัรถท าการส ารวจว่าได้ดบัเคร่ืองรถแล้ว ไมลื่มคน 

ลืมของ มีการดงึเบรกมือ และปิดรถเรียบร้อย หลงัจากปิดรถเรียบร้อยแล้ว ผู้ขบัรถออกมาทางประตทูางด้าน

ทางออก และมีการแตะบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) เพ่ือปิดประตลูิฟต์ 

 เม่ือประตลูิฟต์ปิดเรียบร้อยแล้ว ระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง ในขณะเดียวกันระบบจะมี

การเคล่ือนย้ายถาดรองรับรถท่ีว่างกลบัมายงัช่องลิฟต์ เพ่ือรอรองรับส าหรับรถคนัตอ่ไปท่ีจะเข้ามาจอด โดยมี

รายละเอียด ดงันี ้

 1.  ชว่งการน ารถเข้าชอ่งลิฟต์รับรถ 

  - เม่ือขบัรถมาท่ีชัน้ G เพ่ือจะเลีย้วรถเข้าช่องรับรถ ผู้ ขบัรถต้องชะลอรถ และสงัเกตสญัญาณ

ป้ายไฟสีเขียว แสดงว่าระบบพร้อมท่ีจะรับรถไปจอด เม่ือระบบรับสัญญาณจากการ์ดแล้วส่งสญัญาณให้

ประตเูปิด จากนัน้ผู้ ขบัต้องขบัเข้าไปจอดในช่องรับรถอย่างระมดัระวงั (อีกทัง้มีระบบเซ็นเซอร์ตรวจจบัขนาด

ของรถท่ีจะเข้าจอด ในกรณีผู้ขบัรถไมไ่ด้สงัเกตป้าย) 

  - ผู้ขบัรถใช้ความระมดัระวงัในการขบัรถเข้ามาจอดในชอ่งลิฟต์ของระบบจอดรถอตัโนมตั ิโดย

จอดให้ตรงร่องของถาดรองรถ ซึ่งหน้าชอ่งลิฟต์จะบอกขนาดของรถท่ีสามารถเข้าจอดได้ และมีระบบเซ็นเซอร์

ตรวจจบัระยะ และขนาดของรถท่ีเข้ามาจอด 

  - เม่ือเข้าจอดรถได้ในต าแหน่งท่ีถกูต้องแล้ว ผู้ ขบัรถส ารวจภายในรถว่าได้ดึงเบรกมือ หรือยงั 

พร้อมทัง้ส ารวจสิ่งของมีคา่ หรือสิ่งมีชีวิตในรถก่อนออกจากรถ และปิดรถเรียบร้อย 

  - เม่ือผู้ ขับรถส ารวจความเรียบร้อยทัง้หมดแล้ว ผู้ ขับรถเดินออกทางประตูออก ท่ีด้านหน้า

ประตูออก ให้ใช้บัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) สัมผัส เพ่ือให้ระบบรับข้อมูล และประตูลิฟต์จะปิด 

หลังจากนัน้ ระบบจะมีการเร่ิมต้นท างาน น ารถไปจัดเก็บในต าแหน่งท่ีว่าง หลังจากนัน้ ระบบจะบนัทึก

ต าแหน่งท่ีจอดรถ และจะแสดงต าแหน่งการจอด โดยแสดงผลท่ีหน้าจอ เพ่ือให้ผู้ ท่ีใช้งานสามารถดไูด้จาก

ห้องควบคมุวา่รถของตนเองจอดรถอยู่ตรงต าแหนง่ไหนของชัน้จอดรถ 
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  - เม่ือรถจอดในต าแหน่งแล้ว ระบบจะน าถาดรองรถอนัใหม่ลงมาตามช่องลิฟต์ เพ่ือรอรับรถ

คนัถดัไป 

 2.  ชว่งการมารับรถ 

  - ผู้ขบัรถจะต้องไปท่ีหน้าลิฟต์เคล่ือนย้ายรถ โดยน าบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) ข้อมลู

ไปสมัผสัท่ีหน้าจอสมัผสัท่ีหน้าลิฟต์ เม่ือระบบรับข้อมลูจากบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) แล้ว ผู้ขบัรถ

สามารถตรวจสอบเวลาท่ีรถจะออกมา และสามารถรอรับรถท่ีชอ่งลิฟต์จากหน้าจอแสดงผล 

  - เม่ือรถลงมาท่ีหน้าช่องรับรถแล้ว จากนัน้ประตลูิฟต์ จะเปิดออกแล้วผู้ขบัรถสามารถเดินเข้า

ไปในช่องลิฟต์ ซึ่งหน้ารถหนัหน้าออกด้านหน้าช่องลิฟต์พร้อมท่ีจะขบัออก ซึ่งผู้ ขบัต้องใช้ความระมดัระวงัใน

การเลีย้วออก โดยมองกระจกโค้งด้านหน้า เพ่ือระวงัรถ 

  - กรณีท่ีเกิดผิดพลาดของระบบท่ีหน้าจอสมัผสัหน้าช่องรับรถ ผู้ขบัรถสามารถแจ้งช่างประจ า

ระบบจอดรถอตัโนมตัิท่ีห้องเคร่ือง เพ่ือแจ้งข้อมลู หรือบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) กบัทางชา่ง เพ่ือจะ

สามารถน ารถออกจากระบบได้ โดยระบบ Monitoring System 

  - กรณีท่ีถึงคิวน ารถมารอท่ีลิฟต์ ทางออกแล้ว แตเ่จ้าของรถคนัดงักล่าวยงัไม่สามารถมารับรถ

ได้ ระบบจะน ารถกลบัไปเก็บยงัชอ่งจอดรถเดมิ 

 การแก้ไขเบือ้งต้นเม่ือเกิดเหตขุดัข้อง 

 ส าหรับตัวระบบจอดรถอัตโนมัติ หากเกิดขัดข้องไม่สามารถท างานได้ระบบจะแจ้งเป็นรหัส

ผิดพลาดไปยังจอมอนิเตอร์ท่ีห้องควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีประจ าอาคารทราบถึง

สาเหตขุองความผิดปกติท่ีเกิดขึน้ และหาวิธีการแก้ไขต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม หากเกิดปัญหา ระบบจอดรถ

อตัโนมตั ิจะมีระบบ Manual คอยให้การชว่ยเหลือแบบฉกุเฉินเม่ือระบบการท างานอตัโนมตัขิดัข้อง 

  - จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าอาคารเพื่อดแูล แนะน าข้อปฏิบตักิารใช้งานระบบจอดรถอตัโนมตัแิก่

ผู้พกัอาศยัตลอด 24 ชัว่โมง โดยส าหรับเจ้าหน้าท่ีท่ีมาประจ านัน้ ทางบริษัทผู้ ตดิตัง้ระบบจะจดัให้มีเจ้าหน้าท่ี

มาประจ าท่ีโครงการ เพ่ืออบรมการแก้ไขปัญหาเบือ้งต้น และให้ความรู้แก่เจ้าหน้าท่ีประจ าอาคาร และผู้พกั

อาศยัเป็นเวลา 2 เดือน 
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  - บริษัทผู้จ าหนา่ยสินค้า จะท าการดแูลรักษา และซ่อมแซมเคร่ืองลิฟต์ และอปุกรณ์ให้ฟรี ตาม

ก าหนดระยะเวลารับประกนั 5 ปีแรก ภายหลงัส่งมอบงานแล้ว การดแูลรักษานีจ้ะกระท าเป็นประจ า เดือนละ 

1 ครัง้ โดยชา่งผู้ เช่ียวชาญของบริษัทฯ โดยตรง 

 

 ความสามารถในการรองรับ และการประเมินประสิทธิภาพของการใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตั ิ

ปริมาณรถเข้า-ออก กรณีชัว่โมงเร่งดว่น 

 ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า ท่ีมีรถออกจากโครงการสงูสดุจ านวน 149 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. นัน้ 

ความสามารถในการน ารถออกจากอาคารจอดรถสงูสดุของระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตัิใน 1 ชัว่โมง สามารถ

น ารถออกได้สงูสดุจ านวนทัง้สิน้ = [ 20 × 10 lifts ] +[ 16 × 9 lifts ] = 344 คนั ในขณะท่ีในชัว่โมงเร่งดว่นจะ

มีรถยนต์ท่ีจะออกจากอาคารจอดรถยนต์อตัโนมตัเิทา่กบั 149 คนั ดงันัน้ระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตัดิงักล่าว 

สามารถรองรับการใช้งานในชว่งชัว่โมงเร่งดว่นเช้าได้เพียงพอ 

 ในช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น ท่ีมีรถเข้าสู่โครงการสูงสุดจ านวน 124 คนั-รถยนต์นัง่ (PCU) /ชม. นัน้ 

ความสามารถในการน ารถเข้าสู่อาคารจอดรถสงูสดุของระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตัิใน 1 ชัว่โมง สามารถน า

รถเข้าได้สูงสุดจ านวนทัง้สิน้ = [ 20 × 10 lifts ] +[ 16 × 9 lifts ] = 344 คนั ในขณะท่ีในชั่วโมงเร่งด่วนจะมี

รถยนต์ท่ีจะเข้าสู่อาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติเท่ากับ 124 คนั ดงันัน้ระบบท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติดงักล่าว 

สามารถรองรับการใช้งานในชว่งชัว่โมงเร่งดว่นเย็นได้เพียงพอ 

 ส าหรับการค านวณระยะเวลาท่ีสญูเสียในการใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์แบบ Vertical Rotary Parking

นัน้ สามารถค านวณระยะเวลาในการใช้ลิฟต์ยกรถเพ่ือขึน้-ลง โดยพิจารณาจากท่ีจอดรถซ้อนคันแบบ

อัตโนมัติท่ีต้องใช้เวลาในการยกขึน้-ลงนานท่ีสุด โดยระบบท่ีจอดรถยนต์อัตโนมัติ (Mechanical Parking 

System) ท่ีทางบริษัทได้เลือกใช้นัน้ มีสเปคของระบบดงักล่าวแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ระบบท่ีจอด

รถยนต์แบบ Sedan และระบบท่ีจอดรถ SUV โดยมีข้อมลูดงันี ้

  - ท่ีจอดรถแบบ Vertical Rotary Parking ส าหรับรถ Sedan จัดไว้จ านวน 10 ทาวเวอร์                

( 1 ทาวเวอร์ รองรับรถยนต์ได้ทัง้หมด 20 คนั) โดยแต่ละทาวเวอร์มีระยะเวลาในการใช้งานขึน้-ลงเฉล่ีย 

(Service Time) เท่ากบั 160 วินาที ดงันัน้ท่ีจอดรถแบบ Sedan จ านวน 1 ทาวเวอร์ จะใช้เวลาในน ารถขึน้เต็ม

ทาวเวอร์ หรือออฃจาก ทาวเวอร์ได้หมด ภายในเวลาไมถ่ึง 1 ชัว่โมง หรือใช้เวลาเทา่กบั 3,200 วินาที 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 129 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

  -  ท่ีจอดรถแบบ Vertical Rotary Parking ส าห รับรถ SUV จัดไ ว้จ านวน 9  ทาวเวอ ร์                          

( 1 ทาวเวอร์ รองรับรถยนต์ได้ทัง้หมด 16 คนั) โดยแต่ละทาวเวอร์มีระยะเวลาในการใช้งานขึน้-ลงเฉล่ีย 

(Service Time) เท่ากบั 165 วินาที ดงันัน้ท่ีจอดรถแบบ SUV จ านวน 1 ทาวเวอร์ จะใช้เวลาในน ารถขึน้เต็ม

ทาวเวอร์ หรือออกจากทาวเวอร์ได้หมด ภายในเวลาไม่ถึง 1 ชัว่โมง หรือใช้เวลาเท่ากบั 2,640 วินาที ซึ่งการ

ออกแบบการใช้งานระบุว่าท่ีจอดรถแบบ Vertical Rotary Parking แต่ละตัวสามารถยกรถยนต์เข้า-ออก

ระบบท่ีจอดรถอตัโนมตัไิด้อยา่งอิสระ โดยแนวทางการจดัการระบบท่ีจอดรถนัน้ จะก าหนดการยกรถยนต์เข้า-

ออก ให้สมัพนัธ์กบั Trip Rate และการเกิดการเดินทางจริงในชัว่โมงเร่งดว่น ซึ่งเป็นกรณีเลวร้ายท่ีสดุ (Worst 

Case) ของการใช้ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตัิดงักล่าว กล่าวคือ ในช่วงเวลาเช้าผู้ ใช้อาคารจะน ารถยนต์ออกจาก

โครงการเป็นหลกั และในชัว่โมงเร่งด่วนเย็น ผู้ ใช้อาคารจะน ารถยนต์เข้าจอดในโครงการเป็นหลกั ดงันัน้ใน

ชั่วโมงเร่งด่วนเช้า ก าหนดให้ใช้ลิฟต์ส าหรับยกรถออกทัง้หมดเป็นหลัก และในช่วงชั่วโมงเร่งด่วนเย็น 

ก าหนดให้ใช้ลิฟต์ส าหรับยกรถเข้าเป็นหลกั สาเหตเุน่ืองจากพฤติกรรมการใช้ท่ีจอดรถยนต์ของผู้พกัอาศยัจะ

น ารถออกจากโครงการเป็นหลักในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และน ารถยนต์เข้าสู่อาคารเป็นหลักในช่วงเวลา

เร่งด่วนเย็น ซึ่งถนนภายในอาคารสามารถรองรับแถวคอยในการเข้าจอดได้ถึง 23 คนั (แบบจอดริมถนน

ทางเดนิรถก่อนเข้าสูร่ะบบจอดรถยนต์อตัโนมตั)ิ โดยไม่กระทบตอ่การสญัจรภายในโครงการ 

 เพ่ือให้แนวทางการบริหารจดัการการจอดรถในอาคารโดยใช้ระบบท่ีจอดรถยนต์อตัโนมตัิ สามารถ

ด าเนินการได้โดยมีประสิทธิภาพมากท่ีสุด ทางโครงการได้มีมาตรการจัดการจราจรในพืน้ท่ีจอดรถของ

โครงการดงันี ้

  - อาคารจอดรถอัตโนมตัิดงักล่าว จะมีระบบการตรวจสอบข้อมูลการเข้าจอดรถยนต์ทุกชัน้

แบบ real time เพ่ือให้สามารถทราบว่ามีท่ีจอดรถท่ียงัว่าง หรือเต็มแล้ว ทกุช่องจอด เพ่ือจะได้ด าเนินการน า

รถยนต์เข้าจอดได้อยา่งสะดวก โดยไมเ่กิดการชะงกังนัซึง่จะไม่ท าให้เสียเวลา และเป็นอปุสรรคในการเข้าจอด 

  - จัดเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยซึ่งมีความรู้เร่ืองจากจัดการจราจรของระบบประจ ายัง

อาคารจอดรถยนต์อตัโนมตั ิเพ่ือคอยอ านวยความสะดวกให้แกผู่้ ใช้รถยนต์ของโครงการในการเข้าจอด 

  - โครงการจะจดัเจ้าหน้าท่ีไว้คอยให้บริการแก่ผู้ ใช้รถยนต์ท่ีไม่สะดวก และไม่ประสงค์ท่ีจะขบั

รถยนต์เข้า-ออกช่องจอดรถยนต์อตัโนมตัิด้วยตนเอง เพ่ืออ านวยความสะดวก และเพิ่มความสะดวกสบาย

ให้แกผู่้ ใช้รถยนต์ท่ีเข้า-ออกอาคาร 
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  - ในกรณีขาออกช่วงเช้าซึ่งคาดว่าจะมีผู้ ใช้รถยนต์ น ารถออกจากโครงการมากนัน้ ทาง

โครงการจะประชาสมัพนัธ์ให้ลูกบ้านทราบถึงประสิทธิภาพในการน ารถยนต์ออกจากโครงการ เพ่ือแจ้งให้

ลกูบ้านน ารถออกจากโครงการแต่เนิ่นๆ เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหารอระบบการน ารถออกจากโครงการนานเกินไป 

และประชาสมัพนัธ์ให้ลูกบ้านใช้วิธีการเดินทางด้วยระบบขนส่งมวลชนทดแทนการใช้รถยนต์ส่วนตวั เพ่ือ

หลีกเล่ียงการจราจรท่ีตดิขดั 

  - ในกรณีขาเข้าชว่งเย็นซึ่งคาดว่าจะมีผู้ ใช้รถยนต์ น ารถเข้าสูโ่ครงการมากนัน้ ทางโครงการจะ

จดัจดุจอดรถยนต์ เพ่ือรอให้น ารถเข้าเก็บในอาคารจอดรถยนต์อตัโนมตัิในลกัษณะจอดรถริมถนนทางสญัจร

ภายในโครงการโดยไม่ให้เกิดแถวคอยทะลกัล้นออกไปภายนอกโครงการ โดยถนนภายในโครงการสามารถ

รองรับแถวคอยส าหรับจอดรถยนต์ได้สงูสดุ 23 คนั 

 การบริหารจดัการระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

 โครงการจดัให้มีจอดรถแบบอตัโนมตั ิเป็นระบบจอดรถยนต์แบบ Vertical Rotary Parking จดัให้มี

ลิฟต์แนวดิ่งยกรถ (ลักษณะแสดงตามตัวอย่างในรูปท่ี 2.5.9-2 รวมจ านวนรถทัง้หมด 344 คนั จากการ

ประเมินค่าบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการ เพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นข้อมูลในการ

บริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต บริษัท เจ อาร์  วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด เป็น

ผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดแูลรักษาอุปกรณ์ (ค่าแรง และค่าอะไหล่ท่ีต้องเปล่ียนทัง้หมด) ในระยะเวลา      

10 ปี (ปีท่ี 1 – ปีท่ี 10) เพ่ือเป็นการลดค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดูแลระบบ โดยจะส่งมอบ 

Service Contract ให้กบัทางนิตบิคุคลโครงการ 
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 โดยรายละเอียดการจดัให้มีมาตรการการบริหารจดัการท่ีจอดรถอตัโนมตัิ เพ่ือมิให้เป็นภาระต่อนิติ

บคุคล และสง่ผลกระทบตอ่ผู้พกัอาศยัในอนาคต มีดงันี ้

 1)  จดัให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าอาคาร เพ่ือดแูล แนะน าข้อปฏิบตักิารใช้งานระบบจอดรถอตัโนมตัิแก่

ผู้พกัอาศยัตลอด 24 ชัว่โมง โดยส าหรับเจ้าหน้าท่ีท่ีมาประจ านัน้ ทางบริษัทผู้ ตดิตัง้ระบบจะจดัให้มีเจ้าหน้าท่ี

มาประจ าท่ีโครงการ เพ่ืออบรมการแก้ไขปัญหาเบือ้งต้น และให้ความรู้แก่เจ้าหน้าท่ีประจ าอาคาร และผู้พกั

อาศยัเป็นเวลา 2 เดือน 

 2)  บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด เป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดแูลรักษาอุปกรณ์ 

(ค่าแรง และค่าอะไหล่ท่ีต้องเปล่ียนทัง้หมด) ในระยะเวลา 10 ปี (ปีท่ี 1 – ปีท่ี 10) หลงัจากส่งมอบระบบฯ 

ให้กับนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือเป็นการลดคา่ใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดแูลระบบ โดยจะส่งมอบ 

Service Contract ให้กบัทางนิตบิคุคลอาคารชดุของโครงการ 

 3)  บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด แจ้งให้ผู้ ซือ้รับทราบภาระค่าใช้จ่ายส่วนกลางท่ีต้อง

เพิ่มขึน้ในการบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรักษา ระบบจอดรถอัตโนมัติ ตัง้แต่ปีท่ี 11 เป็นต้นไป โดยจะระบุ

รายละเอียดค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบจอดรถอตัโนมตัิไว้ในโบรชัวร์ และแนบไว้ในสญัญาจะซือ้จะ

ขาย เพ่ือประกอบการตดัสินใจของผู้ ซือ้ 

 4)  จดัให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีของโครงการ และผู้ ใช้งาน โดยฝึกอบรมในเร่ืองของขัน้ตอนการ

ใช้งานระบบจอดรถ ข้อควรรู้ ข้อควรระวงั และอ่ืนๆ เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ี หรือผู้ ใช้งานได้รู้ และเข้าใจในหลกัการ

ท างานของระบบมากยิ่งขึน้ สามารถใช้งานระบบจอดรถอตัโนมตัไิด้อยา่งปลอดภยั และเตม็ประสิทธิภาพ 

 5)  จัดให้มีการติดตัง้ระบบแจ้งเหตุดบัเพลิง (Heat Detector) ระบบระงับอัคคีภัย (Sprinkler) 

และตู้ เก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

 ส าหรับการดูแลรักษาระบบจอดรถมีอย่างต่อเน่ือง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆ มี

คา่ใช้จา่ยในการบ ารุงรักษาท่ีจอดรถอตัโนมตัิ และการเปล่ียนอปุกรณ์ท่ีช ารุดในระยะเวลา 10 ปี ดงั ตารางที่ 

2.5.9-3 
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ตารางท่ี 2.5.9-3  

สรุปคา่ใช้จา่ยในการซอ่มบ ารุง 10 ปี ระบบจอดรถอตัโนมตั ิ

ปีที่ ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 
ค่าบ ารุงรักษารวมค่าแรง ค่าเปล่ียนอุปกรณ์ แสดงรายละเ อียดการ

บ ารุงรักษาท่ีจอดรถยนต์
อัตโนมัติ ไ ว้ ใน เอกสาร
ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ท่ี
ส า นั ก ง า น  เ พ่ื อ
ประกอบการตดัสินใจของ
ผู้ ซือ้ 

ปีท่ี 1-10 เจ้าของโครงการรับผิดชอบ เจ้าของโครงการรับผิดชอบ 

หมายเหตุ : * การเปลี่ยนอะไหล่ ขึน้อยู่กับสภาพการใช้งาน อาจไม่จ าเป็นต้องเปลี่ยนตามตารางดงักล่าว หากชิน้ส่วน

ดงักลา่วยงัสามารถใช้งานได้เป็นปกติ 

 

  



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 133 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 

2.5
.9

-3
 ผ
งับ
ริเว
ณ
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
ยน
ต์ 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 134 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 
2.
5.
9-
4 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตั
ชิัน้
ที่ 
1 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 135 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 
2.
5.
9-
5 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตั
ชิัน้
ลอ
ย 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 136 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 
2.
5.
9-
6 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตั
ชิัน้
ที่ 
2 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 137 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที่ 
2.
5.
9-
7 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตั
ชิัน้
ที่ 
3-
6 



 รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร์ ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหวา่งเดือน มกราคม - มิถนุายน พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทท่ี 2 
 บริษัท มาร์เวลลสั เอนจิเนียริง แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 138 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.6  พืน้ท่ีสีเขียว และสระว่ายน า้ 

2.6.1  การจดัพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 โครงการได้พิจารณาการจัดพืน้ ท่ีสีเขียวให้ มีตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบาย และแผน

ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมท่ีได้ก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวใน

สดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผู้พกัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้ท่ีบริเวณชัน้ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ

พืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่าง และตาม

แผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายด้านการจดัการพืน้ท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน (2550) โครงการต้องจดัให้มี

พืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่างท่ีโครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการมีจ านวนประชากรรวมผู้ ท่ีอยู่อาศยั และพนกังานทัง้หมด 2,910 คน ดงันัน้ ต้องจดัให้มี

พืน้ท่ีสีเขียว อย่างน้อย 2,910 ตารางเมตร โดยต้องเป็นพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่างไม่น้อยกว่า 1,458.5 ตารางเมตร 

และพืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่างต้องปลูกไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่า 729.25 ตารางเมตร โดยโครงการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียว

ทัง้หมด 2,9476.12 ตารางเมตร (คิดเป็นสัดส่วนของพืน้ท่ีสีเขียว 1.01 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน) ดงั

รายละเอียดในตารางที่  2.6.1-1 โดยจัดพืน้ท่ีสีเขียวไว้บริเวณพืน้ท่ีชัน้ท่ี 1 ชัน้ท่ี 7 และชัน้ดาดฟ้า โดยมี

รายละเอียด ดงันี ้

 1. ชัน้ท่ี 1 มีพืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด 1,678.70 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,455 ตารางเมตร) เป็นพืน้ท่ี

ปลกูไม้ยืนต้น 1,562.84 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 727.5 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 77.93 ของพืน้ท่ีสีเขียว

บนดิน โดยพนัธุ์ไม้ท่ีเลือกปลกู ได้แก่ ปีบ ชยัพฤกษ์ แคนา เสลา อินทนิลน า้ กนัเกรา กลัปพฤกษ์ ตีนเป็ดน า้ 

กระทิง อโศกอินเดีย เป็นต้น 

 2. ชัน้ท่ี 7 มีพืน้ท่ีสีเขียว 628.06 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไม้ท่ีเลือกปลกู ได้แก ่ปีบ ชยัพฤกษ์ กนัเกรา 

กลัปพฤกษ์ เป็นต้น 

 3. ชัน้ดาดฟ้า มีพืน้ท่ีสีเขียว 669.36 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไม้ท่ีเลือกปลกู ได้แก ่ปีบ ชยัพฤกษ์ เสลา 

อินทนิลน า้ กนัเกรา กลัปพฤกษ์ ตีนเป็ดน า้ กระทิง เป็นต้น 
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 อนึ่ง ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบายด้านการจัดการพืน้ท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) 

โครงการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืน โดยปลกูไม้ยืนต้น บริเวณชัน้ล่างของโครงการ (ไม่ได้อยูใ่ต้แนวอาคาร) คิด

เป็นพืน้ท่ีประมาณ 1,562.84 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 86.04 ของพืน้ท่ีว่างท่ีโครงการต้องจดัให้มีตาม

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันี ้

 -  พืน้ท่ีดนิโครงการ  =  5,486.80  ตร.ม. 

 -  อตัราสว่นของท่ีวา่งตอ่พืน้ท่ีดนิโครงการ  =  
5486.80 ×30

100
 

 -  พืน้ท่ีวา่งท่ีต้องการ    =  1,645.8  ตร.ม. 

 -  พืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ีโครงการต้องจดัให้มี (ร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีวา่งท่ีโครงการต้องจดัให้มี) 

      =   822.9  ตรม. 

 โครงการจดัให้มีพืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืนชัน้ลา่ง  =  1,562.84 ตรม. > 822.9 ตร.ม. OK 

 

 ทัง้นี ้ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกได้ค านึงถึงความ

เหมาะสมของพนัธุ์ไม้ตา่ง ๆ ท่ีจะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูต้นไม้ในบริเวณตา่ง ๆ เพ่ือให้สามารถปลกู

ได้จริง รวมทัง้บริเวณพืน้ท่ีปลกูท่ีมีความกว้างน้อยกวา่ 1 เมตร และปลกูอยูใ่ต้แนวอาคาร โครงการไมไ่ด้น ามา

คิดรวมเป็นพืน้ท่ีสีเขียวแต่อย่างใด ตลอดจนต้นไม้ท่ีปลกูจะไม่กระทบตอ่ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใต้

ดนิ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 (1)  ระบบบ าบดัน า้เสีย จ านวน 1 ชุด โดยชดุท่ีฝังอยู่บริเวณทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของอาคาร 

บริเวณทางวิ่งของโครงการ ซึง่มิได้ปลกู ณ ต าแหนง่ท่ีเป็นพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการแตอ่ยา่งใด 

 (2)  ถงัเก็บน า้ใต้ดนิ ฝังอยูบ่ริเวณใต้อาคารโครงการ ซึง่มิได้ปลกู ณ ต าแหน่งท่ีเป็นพืน้ท่ีสีเขียวของ

โครงการแตอ่ยา่งใด 

 (3)  รางระบายน า้ ท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้ แนวรางระบายน า้ ท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้ ซึ่ง

มิได้ปลกู ณ ต าแหนง่ท่ีเป็นพืน้ท่ีสีเขียวของโครงการแตอ่ยา่งใด 
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 (4)  บอ่หน่วงน า้ จ านวน 1 บอ่ ฝังอยูบ่ริเวณใต้อาคารโครงการ ซึง่มิได้ปลกู ณ ต าแหน่งท่ีเป็นพืน้ท่ี

สีเขียวของโครงการแตอ่ยา่งใด 

ตารางท่ี 2.6.1-1 เปรียบเทียบการจดัพืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ กบัเกณฑ์พืน้ท่ีสีเขียวท่ีก าหนด 

พืน้ท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ก าหนด พืน้ท่ีตามเกณฑ์ การจัดพืน้ท่ีสีเขียว 
ของโครงการ 

แนวทางการจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ สผ. 
- พืน้ท่ีสีเขียว 1 ตร.ม. ต่อผู้ พัก
อาศัย 1 คน (ผู้ พักอาศัย และ
พนกังาน 2,358 คน) 

ไมน้่อยกวา่ 2,910 ตร.ม. 
(อตัราสว่น 1.00 ตร.ม./คน) 

2,976.12 ตร.ม. 
(อตัราสว่น 1.01 ตร.ม./คน) 

- พืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่าง ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวตาม
เกณฑ์ 

ไมน้่อยกวา่ 1,455 ตร.ม. 1,678.70 ตร.ม. 

- พืน้ท่ีไม้ยืนต้น ร้อยละ 50 ของ
พืน้ท่ีสีเขียวชัน้ลา่ง 

ไมน้่อยกวา่ 727.5 ตร.ม. 1,562.84 ตร.ม. 

แผนปฏิบตักิารเชิงนโยบายด้านการจดัการพืน้ท่ีสีเขียวชมุชนเมืองอย่างยัง่ยืน 
- พืน้ท่ีว่างตามเกณฑ์ ไม่น้อย
กว่า 30 ส่วนใน 100 สว่นของพืน้
ท่ีดนิ 

ไมน้่อยกวา่ 1,645.8 ตร.ม. - 

- พืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืน ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพืน้ ท่ีว่างตาม
เกณฑ์ (พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร) 

ไมน้่อยกวา่ 822.9 ตร.ม. 
(คดิเป็นร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีวา่ง) 

1,562.84 ตร.ม. 
(คิดเป็นร้อยละ 94.96 ของพืน้ท่ี
วา่ง) 
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2.6.2  การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน า้ เพ่ือให้บริการแก่ผู้พกัอาศยัภายในโครงการตัง้อยู่บริเวณชัน้ท่ี 41 

จ านวน 1 แห่ง โดยในการฆ่าเชือ้โรคในสระว่ายน า้จะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งจะเปล่ียนเกลือให้

เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ และบริเวณสระว่ายน า้ จดัให้มีห้องน า้แยกชาย-หญิง อย่างชดัเจน (แสดงในรูปท่ี 

2.6.2-1) โดยก าหนดให้สอดคล้องตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการ

ควบคมุการประกอบกิจการสระวา่ยน า้ หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” อาทิ 

 มาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบด้านโครงสร้างสระวา่ยน า้ มีดงันี ้

1)  โครงสร้างสระว่ายน า้ พืน้ ผนงัไม้ให้มีรอยแตก หรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระว่ายน า้อยู่ในสภาพดี

อยูเ่สมอ 

2)  จดัให้มีรางระบายน า้ล้นให้มีฝาปิด แข็งแรงอยูใ่นสภาพดี และไมมี่น า้ล้นออกจากราง 

 3)  จดัให้มีห้องเปล่ียนเสือ้ผ้า ตู้ เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ ใช้บริการ 

 4)  จดัให้มีห้องน า้ และห้องส้วมแยกจากกนัให้บริการในบริเวณสระวา่ยน า้ 

5)  จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน า้ เพ่ือให้มองเห็นได้ชดัเจน ในกรณี

ท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

 6)  จดัให้มีอา่งล้างมือ ท่ีล้างเท้า และบริเวณล้างตวักอ่นลงสระวา่ยน า้ 

 มาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบด้านความปลอดภยั และอุบตัิเหตจุากการจมน า้บริเวณสระ

วา่ยน า้ อาทิ 

1)  จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไม้ช่วยชีวิต และชุด

ปฐมพยาบาลให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

2)  จดัให้มีป้ายบอกความลกึของสระวา่ยน า้ให้อยูใ่นสภาพดี และสามารถมองเห็นได้อยา่งชดัเจน 

3)  ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าสระว่ายน า้ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพ่ือควบคมุดแูล และให้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตฉุกุเฉิน ทัง้นี ้เจ้าหน้าท่ีประจ าสระว่ายน า้ต้องมีความรู้เก่ียวกบั

การปฐมพยาบาลเบือ้งต้นได้อยา่งถกูวิธี 
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4)  ก าหนดให้มีข้อปฏิบตัิส าหรับผู้ ท่ีมาใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน า้ให้มองเห็นชัดเจน 

อาท ิเชน่ 

-  ต้องสวมชดุวา่ยน า้ท่ีสะอาด 

-  ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

-  ผู้ ท่ีเป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน า้หนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ

วา่ยน า้ 

-  ห้ามน าสตัว์เลีย้งเข้ามาในบริเวณสระวา่ยน า้ 

-  ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองดื่ม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพืน้ท่ีสระวา่ยน า้ 

-  เดก็อายตุ ่ากวา่ 10 ปี ต้องมีผู้ปกครอง หรือผู้ ฝึกสอนคอยดแูล 

-  วิธีการปฐมพยาบาลชว่ยคนจมน า้ 

 มาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบด้านคณุภาพน า้ในสระวา่ยน า้ มีดงันี ้

1)  ตรวจสอบ และท าความสะอาดสระวา่ยน า้ และพืน้ท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

2)  จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือ ส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน า้ ได้แก่ เคร่ืองดดูตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสตกิ รวมทัง้ตะแกรงช้อนวสัดแุขวนลอย 

3)  จัดให้มีผู้ ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ตามหลัก

สขุาภิบาล สิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มีความรู้เก่ียวกบัการควบคมุคณุภาพน า้ และการดแูลรักษา

สระวา่ยน า้ 
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2.7  การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน  

 โครงการฯ ได้ออกแบบอาคารให้สอดคล้องตาม กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร เพ่ือการอนรัุกษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานของอาคาร

ควบคมุ ออกตามความในพระราชบญัญัติการส่งเสริมการอนรัุกษ์พลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศ

ในราชกิจจานเุบกษา เลม่ 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2552 สามารถสรุปได้ ดงัตารางท่ี 2.7-1 

ตารางท่ี 2.7-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคาร เพ่ือการอนรัุกษ์พลงังานของโครงการ 

รายละเอียดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ ผลการประเมิน 
ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง
ด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศของอาคารชดุ ต้องมีค่าไม่เกิน 30 
วตัต์ตอ่ตารางเมตร 
คา่การถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัด้านนอก
ของอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ ให้
ค านวณจากคา่เฉล่ียท่ีถ่วงน า้หนกัของค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคารแตล่ะด้านรวมกนั 

- ค่า  OTTV ของอาคาร เท่ากับ 
28.93 วตัต์/ตร.ม. 

ผา่นเกณฑ์ 

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศของอาคาร
ชดุต้องมีคา่ไมเ่กิน 10 วตัต์ตอ่ตารางเมตร 

- ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากับ 
5.13 วตัต์/ตร.ม. 

ผา่นเกณฑ์ 

ข้อ 4 การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
โดยไมร่วมพืน้ท่ีจอดรถ 
(1) การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารต้อง
ให้ได้ระดบัความส่องสว่าง ส าหรับงานแต่ละ
ประเภทอย่าง เ พียงพอ และเป็นไปตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือ
กฎหมายเฉพาะวา่ด้วยการนัน้ก าหนด 

ระดบัความส่องสว่างเป็นไปตาม
กฎหมายว่ า ด้ วยการควบคุม
อาคาร 

ผา่นเกณฑ์ 
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(2) อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายใน
อาคารต้องใช้ก าลังไฟฟ้าของอาคารชุดมีค่า 
ไมเ่กิน 12 วตัต์ตอ่ตารางเมตรของพืน้ท่ีใช้งาน 

อปุกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่าง
ภายในแต่ละอาคารของโครงการ 
ไม่เกิน 12 วัตต์/ตร.ม. ในทุกส่วน
ของพืน้ท่ีใช้งาน 

ผา่นเกณฑ์ 

ข้อ 5 ระบบปรับอากาศ ประเภท และขนาด
ต่างๆ ของระบบปรับอากาศท่ีติดตัง้ภายใน
อาคาร ต้องมีค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะ ขัน้ต ่า 
คา่ประสิทธิภาพการให้ความเย็น และค่าพลงั
ไฟฟ้าต่อตนัความเย็น เป็นไปตามท่ีรัฐมนตรี
ก าหนด 

ค่าประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ต ่า 3.2 
วัต ต์ ต่ อ วั ต ต์  ห รื อ อัต ร า ส่ ว น
ประสิทธิภาพพลงังานขัน้ต ่า 11 บี
ทียตูอ่ชัว่โมงตอ่วตัต์** 

ผา่นเกณฑ์ 

หมายเหต:ุ ** ประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง การก าหนดค่าสมัประสทิธ์ิสมรรถนะขัน้ต ่า ค่าประสิทธิภาพ การให้ความ

เย็น และคา่พลงัไฟฟ้าตอ่ตนัความเย็นของระบบปรับอากาศที่ติดตัง้ใช้งานในอาคาร พ.ศ. 2552 
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2.8  รายละเอียดการจัดตัง้นิติบุคคลอาคารชุด ทรัพย์ส่วนกลาง และการบริหารอาคารภายใน
โครงการ 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด ซึ่งมาจากการเลือกตัง้ อนัเป็นไปตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบญัญตัอิาคารชดุ ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 และโดยการว่าจ้างบริษัทผู้ รับจ้างในการดแูล/บริหารจดัการ

นิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าท่ี ดูแล บ ารุงรักษา ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใช้งานได้

ตามปกติ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา รวมถึงการให้บริการผู้อยู่อาศยัร่วมกนั เพ่ือให้เกิดความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไมข่ดัตอ่ผลประโยชน์ และไมล่ะเมิดสิทธิของผู้อยูอ่าศยัทา่นอ่ืน 

 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน     

44 ชัน้ ชัน้ลอย 2 ชัน้ และชัน้จอดรถอัตโนมัติ 6 ระดับ (ชัน้ท่ี 1 ถึงชัน้ท่ี 6) จ านวน 1 อาคาร ความสูง        

165 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดนิท่ีก่อสร้างถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนห้องชดุ 701 ห้อง 

แบง่เป็น ห้องชดุ เพ่ือการพกัอาศยั จ านวน 699 ห้อง และห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง 

ท่ีจอดรถยนต์ รวมทัง้สิน้ 344 คัน ท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คัน และท่ีจอดรถจักรยาน/จักรยานยนต์ 

จ านวน 6 คนั) โดยจดัให้มีส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ จะอยู่ท่ีบริเวณชัน้ท่ี 1 ของอาคารโครงการ (แสดง

ในรูปท่ี 2.8-1) รายละเอียดการบริหารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุ มีรายละเอียด ดงันี ้

 ทรัพย์สว่นบคุคล หมายถึง ห้องชดุ 701 ห้อง แบง่เป็น ห้องชดุเพ่ือการพกัอาศยั จ านวน 699 ห้อง 

และห้องชดุเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง ซึง่จดัไว้ให้เป็นเจ้าของห้องแตล่ะราย 

 ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตัง้อาคารชุด และท่ีดิน หรือ

ทรัพย์อ่ืนมีไว้ เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจ้าของร่วม ประกอบด้วยรายการตา่งๆ ดงันี ้

 ข้อ 1.  ท่ีดินท่ีตัง้อาคารชุด มีจ านวน 1 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 59714 เลขท่ีดิน 27 แขวง

บางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

 ข้อ 2.  ทรัพย์สินส่วนกลางท่ีมีไว้ประโยชน์ร่วมกนั หมายถึง ส่วนของอาคารชดุท่ีมิใช่ห้องชดุ ท่ีดิน

ท่ีตัง้อาคารชุด และท่ีดิน  หรือทรัพย์อ่ืนมีไว้เพ่ือใช้ หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

ประกอบด้วยรายการตา่ง ๆ ดงันี ้
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  1.  ท่ีดินท่ีตัง้โครงการอยู่บนโฉนดท่ีดิน 1 แปลง ได้แก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 59714 เลขท่ีดิน 

27 (5,486.8 ตารางเมตร) 

  2.  โครงสร้าง และสิ่งก่อสร้าง เพ่ือความมัน่คง และเพ่ือป้องกนัความเสียหายต่ออาคาร

ชดุ ได้แก ่เสาเข็ม ฐานราก ดาดฟ้า และหลงัคา 

  3.  อาคาร หรือสว่นของอาคาร ท่ีมีไว้ เพ่ือประโยชน์ร่วมกนั ได้แก ่

   3.1  ห้องส านกังานนิตบิคุคลอาคารชดุ อยู่บริเวณชัน้ลอย รวมทัง้อปุกรณ์ส านกังาน

ท่ีอยูใ่นห้องส านกังานนิตบิคุคล 

   3.2  โถงต้อนรับ 

   3.3  พืน้ท่ีบริเวณทางเข้าอาคาร 

   3.4  ทางเดนิสว่นกลางภายในอาคาร 

   3.5  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

   3.6  ชอ่งลิฟท์ และห้องเคร่ืองลิฟท์ 

   3.7  ชอ่งทางทอ่ประปา น า้ทิง้ น า้โสโครก และน า้ดบัเพลิง 

   3.8  ชอ่งทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท์ 

   3.9  ห้องไฟฟ้า 

   3.10  ห้องตดิตัง้มิเตอร์ น า้-ไฟฟ้า และตู้แยกไฟฟ้าตามชัน้ 

   3.11  ห้องเคร่ืองป๊ัมน า้ 

   3.12  ห้องเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ 

   3.13  ห้องเคร่ืองงานระบบไฟฟ้า 

   3.14  ห้องพกัขยะภายในอาคารแตล่ะชัน้ และห้องพกัขยะรวม 

   3.15  ถงัเก็บน า้ใต้ดนิ ถงัเก็บน า้ชัน้ท่ี 22 ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 
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   3.16  ถงับ าบดัน า้เสีย 

   3.17  ห้องสงัสรรค์ ตัง้อยู ่ชัน้ท่ี 41 (ชัน้ลอย) 

   3.18  ห้องออกก าลงักาย ตัง้อยู่ ชัน้ท่ี 41 

   3.19  สระวา่ยน า้ ตัง้อยู ่ชัน้ท่ี 41 

   3.20  ห้องจดหมาย 

   3.21  ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 344 คนั 

  4.  เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ และอปุกรณ์ท่ีมีใช้เพ่ือประโยชน์ร่วมกนั ได้แก ่

   4.1  ระบบลิฟท์ พร้อมอปุกรณ์ 

   4.2  ระบบไฟฟ้า พร้อมอปุกรณ์ 

   4.3  ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง พร้อมอปุกรณ์ 

   4.4  ระบบลอ่ฟ้า 

   4.5  ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมตั ิพร้อมอปุกรณ์ 

   4.6  ระบบโทรศพัท์ 

   4.7  ระบบเสาอากาศรวม 

   4.8  ระบบโทรทศัน์วงจรปิด พร้อมอปุกรณ์ 

   4.9  ระบบควบคมุทาง เข้า-ออก อาคาร พร้อมอปุกรณ์ 

   4.10  ระบบสขุาภิบาล และดบัเพลิง พร้อมอปุกรณ์ 

   4.11  ระบบบ าบดัน า้เสีย พร้อมอปุกรณ์ 

   4.12  ระบบระบายอากาศในอาคาร พร้อมอปุกรณ์ 

   4.13  ระบบสระวา่ยน า้ 
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2)  การบริหารจดัการด้านสิ่งแวดล้อม 

 ในด้านการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการ จะอยู่ในความรับผิดชอบของผู้ จดัการทัว่ไปของ

นิติบคุคลอาคารชดุ โดยส่วนงานควบคมุดแูลระบบสาธารณูปโภค และสขุาภิบาลสิ่งแวดล้อมต่างๆ ได้แก่

ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบระบายน า้ การจดัการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ ในความรับผิดชอบของเจ้าหน้าท่ี

ฝ่ายชา่ง 
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