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บทท่ี1 
บทน ำ และรำยละเอียดโครงกำร 

  
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน   
  โครงการ เดอะควิบล์อฟทล์าดพรา้ว 107 ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้ง  
ชุดพกัอาศยัทัง้หมด 207 หอ้ง ทีจ่อดรถ 70 คนั มพีืน้ทีอ่าคารวมเท่ากบั 9,283 ตารางเมตร เป็นพืน้ทีอ่าคารทีค่ดิอตัราส่วน
กบัพืน้ทีด่นิเท่ากบั 9,268 ตารางเมตร จงึเขา้ขา่ยเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร โครงการ
จงึเขา้ข่ายทีจ่ะต้องจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม (EIA) และจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม ตามขอ้ก าหนดทีไ่ดร้ะบุไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ตามหนังสือที่กท 
1104/2238    
  รายงานฉบบันี้เป็นรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการ  
ตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มของโครงการ เดอะควิบล์อฟทล์าดพรา้ว 107 ฉบบัประจ าเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม  
พ.ศ. 2567 โดยไดม้อบหมายใหโ้ครงการ เดอะ ควิบ ์ลอฟท ์ลาดพรา้ว107 ภายใตก้ารบรหิารจดัการของบรษิทั บแีอล เบท
เทอร์ ลฟิวิง่ จ ากดั เป็นผูจ้ดัท ารายงานฯ เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม
พจิารณา   
 
1.2 ข้อมูลทัว่ไป   

ชื่อโครงการ    : เดอะ ควิบ ์ลอฟท ์ลาดพรา้ว 107   
เจา้ของโครงการ    : บรษิทั โซเคน ดเีวลลอปเมน้ทก์รุ๊ป จ ากดั  
ทีต่ัง้โครงการ    : เลขที ่54 ซอยลาดพรา้ว 107 แขวงคลองจัน่ เขตบางกะปิ กรุงเทพฯ   
ผูป้ระสานงานโครงการ  : นางสาวสุณฏัฐา คงวริจัน์  
ต าแหน่ง    : ผูจ้ดัการฝ่ายปฏบิตักิาร 
โทรศพัท ์   : 064-401-9000      

 
1.3 รำยละเอียดของโครงกำรโดยสงัเขป   
  1.3.1 ท่ีตัง้โครงกำร   

โครงการ เดอะ ควิบ ์ลอฟท ์ลาดพรา้ว 107 โดย บรษิทั โซเคน ดเีวลลอปเมน้ทก์รุ๊ป จ ากดั หรอืชื่อเดมิ  
บรษิทั ควิบเ์รยีล พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั ซึง่ตัง้อยู่ในซอยลาดพรา้ว 107 แขวงคลองจัน่ เขตบางกะปิกรุงเทพมหานคร   
มขีนาดทีด่นิโครงการ 1-1-77 ไร่หรอืเท่ากบั 2,308 ตารางเมตร เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคาร
ชุดพกัอาศยั 8 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมด 207 หอ้งมจี านวนทีจ่อดรถ 70 คนั  
พรอ้มสิง่อ านวยความสะดวกและความพรอ้มทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ โดยโครงการตัง้อยู่ในเขตผงั  
เมอืงรวมตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โดยมอีาณาเขตตดิต่อพืน้ทีอ่ื่น โดยรอบทัง้ 
4 ดา้นดงันี้  
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ทศิเหนือ  ตดิกบั  อาคารพาณิชยแ์ละหอพกัสงู 4 ชัน้เลขที ่69 -70 (หจก. ไทยเจรญิการพมิพ ์และหอพกั CK)  
ทศิใต ้  ตดิกบั  ทีจ่อดรถของเจา้ของอู่ถาวรมงคล จ ากดั  
ทศิตะวนัออก ตดิกบั  ทาวน์โฮม สูง 2 ชัน้เลขที ่83 และ 85 ทาวน์โฮม สูง 3 ชัน้ 87 , 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 

103, 105, 107, 109, 111, 113 และ 115  
ทศิตะวนัตก ตดิกบั  ถนนสาธารณะ (ถนนซอยลาดพรา้ว 107) มเีขตทางดา้นหน้าโครงการกวา้ง 7 เมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภำพท่ี 1-1 แผนทีแ่สดงทีต่ัง้โครงการ 
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1.3.2 กรรมสิทธ์ิท่ีดินโครงกำร 

โครงการ เดอะควิบ ์ลอฟท ์ลาดพรา้ว 107 ตัง้อยู่ใน ซอยลาดพรา้ว 107 แขวงคลองจัน่  เขตบางกะปิ  
กรุงเทพมหานคร มขีนาดพืน้ทีโ่รงการ 1-1-77 ไร่ หรอืเท่ากบั 2,308 ตารางเมตร ประกอบดว้ยกรรมสทิธิท์ีด่นิ  จ านวน 3 
แปลง ดงัตารางที ่1-4 ทีด่นิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิข์อง บรษิทั ควิบเ์รยีล พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั 
 
ตำรำงท่ี 1-1 รายละเอยีดกรรมสทิธิท์ีด่นิในโครงการ 
 

แปลงท่ี เลขท่ีโฉนด เลขท่ีดิน เน้ือท่ี (ไร่) เน้ือท่ี (ตร.ม.) 
1 6152 4620 0-1-92 768 
2 6153 4767 0-1-92 768 
3 6154 4768 0-1-93 772 

รวม 1-1-77 ไร ่ 2,308 
 
1.3.3 ประเภท รปูแบบ และกำรใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงกำร 

โครงการเดอะควิบ ์ลอฟท ์ลาดพรา้ว 107 มแีนวคดิการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบัสถาพทีต่ัง้โครงการบนถนนซอย
ลาดพร้าว 107 ที่จดัเป็นย่านชุมชนและที่พกัอาศยั เพื่อให้เกิดความสะดวกสบายในการพกัอาศยัและการเดนิทางโดยมี
รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารเป็นแนวสมยัใหม่ (Modern) ตวัอาคารตกแต่งดว้ยวสัดุทีเ่ป็นฉนวนกนัความรอ้นสลบั
กบักระจกลามเินตในส่วนของหน้าต่างหอ้งพกัและพื้นทีส่่วนกลาง ได้แก่ ห้องประชุมหอ้งท างานและจดัให้มพีื้นที่สเีขยีว
ส่วนกลางกวา้งขวางเพื่อช่วยในการระบายอากาศและเกดิความร่มรื่นแก่ตวัอาคาร 

• ชัน้ที ่1 ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็นโถงตอ้นรบัโถงพกัคอย หอ้งนิตบิุคคล หอ้งไฟฟ้า หอ้งน ้าชาย – หญงิ หอ้งพกั 
    ขยะ โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ ทางเดนิภายในโครงการ ถนนภายในโครงการและทีจ่อดรถ 70 คนั มพีืน้ทีอ่าคาร 
     รวมเท่ากบั 1,137 ตารางเมตร 

• ชัน้ที ่2 ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็นหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ ทางเดนิ หอ้งไฟฟ้าและหอ้งพกั 
    จ านวน 30 หอ้งมพีืน้ทีอ่าคารรวมเท่ากบั 1,094 ตารางเมตร 

• ชัน้ที ่3 ถงึ 7 ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็นหอ้งพกัจ านวนชัน้ละ 31 หอ้ง รวม 155 หอ้ง หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ 
  หอ้งไฟฟ้า โถงลฟิต ์บนัไดหนีไฟ ทางเดนิมพีืน้ทีอ่าคารรวมชัน้ละ 1,122 ตารางเมตรรวม 5 ชัน้เท่ากบั 5,610 
  ตารางเมตร         
• ชัน้ที ่8 ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็น หอ้งพกั 22 หอ้ง หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ โถงลฟิต ์ลฟิต ์บนัไดหนีไฟ ทางเดนิ 

     สระว่ายน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งอ่านหนังสอื หอ้งซาวน่า หอ้งน ้าชายหญงิ มพีืน้ทีอ่าคารรวมเท่ากบั 1,122 
     ตารางเมตร 

• ชัน้ดาดฟ้า ใชป้ระโยชน์พืน้ทีเ่ป็นพืน้ทีว่างถงัเกบ็น ้า โถงลฟิต ์ลฟิต ์และพืน้ทีจ่ดัสวนมพีืน้ทีอ่าคารรวม 320  
     ตารางเมตร 
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1.3.4 ควำมสอดคล้องของกำรออกแบบอำคำรโครงกำรตำมกฎหมำยท่ีเก่ียวข้อง 

โครงการฯ เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชัน้จ านวน 1 อาคารมจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมด 207 หอ้งมจี านวน
ที่จอดรถ 70 คนัมพีื้นทีอ่าคารรวมเท่ากบั 9,283 ตารางเมตรเป็นพืน้ทีอ่าคารทีใ่ชค้ดิอตัราส่วนกบัพื้นที่ดนิเท่ากบั 9,268 
ตารางเมตรโครงการได้จัดให้มีการใช้ประโยชน์พื้นที่พื้นที่ว่างพื้นที่อาคารปกคลุม  ฯลฯ สอดคล้องกับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 และพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โครงการไดจ้ดัวางผงับรเิวณโครงการโดยออกแบบใหค้วามสงูอาคาร แนวอาคาร ระยะร่นต่างๆ จากแนวเขตที ่
ดินอาคารข้างเคียงและถนนสาธารณะ ที่ว่างอาคาร ฯลฯ เป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องควบคุมอาคาร  ตาม
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และกฎกระทรวงฉบบัต่างๆ และขอ้บญัญตักิรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 
 
1.3.5 กำรบริหำรจดักำรอำคำรชุดของโครงกำร 

การบรหิารจดัการนิตบิุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุดและคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุดซึ่งมาจากการเลอืกตัง้อนัเป็นไปตามพระราชบญัญตัิอาคารชุด  พ.ศ. 2522 พระราชบญัญตัอิาคารชุด 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที่ 3) พ.ศ. 2542 และพระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 
2551 โดยการว่าจ้าง บริษัท ผู้ร ับจ้างในการดูแล/บริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษาระบบ
สาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้านไดต้ามปกตแิละอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลารวมถงึการใหบ้รกิารผู้อยู่
อาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบยีบเรยีบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมดิสทิธขิองผู้อยู่ อาศยัท่านอื่น
นอกจากนี้จะมกีารควบคุมประเภทของธรุกจิทีจ่ะใหบ้รกิารภายในอาคารรวมถงึการควบคุมดแูลความปลอดภยัเรื่องการเขา้-
ออกของบุคคลภายนอกทีจ่ะเขา้มาใชบ้รกิารเพื่อความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
 
1.3.6 จ ำนวนประชำกรของโครงกำร 

1) ผู้พกัอาศยั ประเมนิตามขนาดของพืน้ทีห่อ้งพกัก าหนดใหพ้ืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตาราง
เมตรใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คนและพืน้ทีใ่ชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตรใชเ้กณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 
คนขึน้ไป  

• โครงการมหีอ้งชุดพกัอาศยัขนาดพืน้ทีไ่ม่เกนิ 35 ตร.ม.  207    หอ้ง 
    ก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยั        3  คน/หอ้ง 
    คดิเป็นจ านวนผูพ้กัอาศยั     207 x 3  คน 
    ดงันัน้ รวมผูพ้กัอาศยัในโครงการ     621  คน 

2) พนักงานประจ าโครงการ ได้แก่ เจ้าหน้าที่ส านักงาน พนักงานท าความสะอาด และเจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัภายในโครงการ โดยประเมนิจากขอ้มูลจรงิของโครงการอาคารชุดพกัอาศยัทีผ่่านมาของเจา้ของโครงการทีเ่ป็น
โครงการขนาดใกลเ้คยีงกบัของโครงการเดอะควิบ์ ลอฟท ์ลาดพรา้ว 107 ดงันี้ 

• พนักงานประจ าโครงการ      8 คน 
 ดงันัน้ โครงการมผีูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการสงูสุดจ านวน 629 คน 
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1.3.7 ระบบสำธำรณูปโภคของโครงกำร   
          1) ระบบน ้ำใช้  

 ความตอ้งการน ้าใช ้ 
กจิกรรมทีก่่อใหเ้กดิการใชน้ ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บรโิภค ของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่การใชน้ ้าใน

ส่วนอาบน ้า ซกัผา้ น ้าชกัโครก การใชน้ ้าหอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และส่วนอื่นๆ รวมถงึน ้าส ารองดบัเพลงิทีโ่ครงการจดัให้
มนีอกเหนือจากทีก่ฎหมายก าหนด 

ประเมนิอตัราการใชน้ ้ารวมทัง้หมดของโครงการเท่ากบั 125.85 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรอืคดิเป็นอตัราการใชน้ ้า
เฉลีย่12.59 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ช่วงเวลาใชน้ ้าคดิ 10 ชัว่โมง/วนั) หรอือตัราการใชน้ ้าสงูสุด (2.25 เท่าของอตัราการใชน้ ้า
เฉลีย่) ประมาณ 28.32 ลูกบาศกเ์มตร / ชัว่โมง   

ประเมนิความตอ้งการน ้าส ารองดบัเพลงิเท่ากบั 29 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อใหเ้พยีงพอส าหรบัการดบัเพลงิในเบื้องต้น
อย่างน้อย 15 นาท ี 

แหล่งน ้าใช ้ 
แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้าประปา ซึ่งโครงการตัง้อยู่ในเขตใหบ้รกิารน ้าประปาของการประปานครหลวง 

สาขาลาดพรา้ว ซึ่งมที่อสาขาขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มลิลเิมตร วางเขา้มาในถนนซอยลาดพรา้ว 107 ผ่านดา้นหน้า
โครงการโดยโครงการจะวางท่อกิง่เชื่อมจากท่อของการประปาฯ เขา้สู่มเิตอรร์บัน ้าขนาด 2 นิ้ว ผ่านเขา้สู่ท่อรบัน ้าขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิ้ว เพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเกบ็น ้าใตด้นิทีช่ ัน้ใตด้นิของอาคารก่อนจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าประปาต่อไป   

ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช ้ 
น ้าประปาจากการประปาฯ จะผ่านเขา้สู่ถงึกกัเกบ็น ้าใชป้ระกอบดว้ยถงัเกบ็น ้าหลกัใตด้นิเป็นถงัเกบ็น ้า  เพื่อการ

อุปโภค - บรโิภค และถงัเกบ็น ้าชัน้ดาดฟ้าเป็นถงัเกบ็น ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค และถงัส ารองน ้าดบัเพลงิ รวม ปรมิาตรถงั
ส ารองน ้าใชข้องโครงการเท่ากบั 196 ลูกบาศก์เมตร   

ระบบการจ่ายน ้าใช ้ 
ระบบการจ่ายน ้าเพื่อการอุปโภค-บรโิภค เป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดย โครงการ จะ

วางท่อเชื่อมจากท่อประธานของการประปาฯ เขา้สู่มเิตอร์รบัน ้าขนาด 2 นิ้วผ่านเขา้สู่ท่อรบัน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 2 
นิ้วเพื่อส่งน ้าเข้าสู่ถังเก็บน ้าชัน้ใต้ดินที่ชัน้ใต้ดินของอาคาร ซึ่งจะมีสวิตช์ลอยควบคุมระดับน ้าเข้าสู่ ถังเก็บ โดยเมื่อ
น ้าประปาถงึระดบักกัเกบ็ทีก่ าหนดกจ็ะหยุดการจ่ายน ้าโดยอตัโนมตักิารจ่ายน ้าจากถงัเกบ็น ้าหลกัชัน้ใตด้นิจะมเีครื่องสูบน ้า 
(Cold Water Pump) จ านวน 2 ชุด (ส ารอง 1 ชุด) สูบส่งผ่านท่อแนวดิง่ (Cold Water Up  Feed Pipe) ขนาด 4 นิ้วขึน้ไป
เก็บไว้ยงัถังเก็บน ้าชัน้ดาดฟ้าของอาคาร ประกอบด้วยถังเก็บน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภคและถังส ารองน ้าดบัเพลิงมี
ปรมิาตรรวมเท่ากบั 70 ลูกบาศก์เมตร จากนัน้จะสูบจ่ายผ่านท่อแนวดิง่ (Cold  Water Down Feed Pipe) โดยการจ่ายน ้า
ใน 4 ชัน้บนสุด (ชัน้ที5่-8) เน่ืองจากมแีรงดนัต ่าจงึจ่ายผา่นเครื่องสูบน ้า เพิม่แรงดนั (Booster Pump) จ านวน 2 ชุด ทีอ่ตัรา
การสูบจ่าย 115 แกลลอน / นาท ีTDH 40 เมตร เขา้สู่ท่อจ่ายน ้า หลกั (Down feed) ขนาด 4 นิ้ว ก่อนผ่านเขา้สู่ท่อดิง่และ
ท่อกิง่ขนาด 2 และ 1.5 นิ้ว ตามล าดบั เขา้สู่เครื่องสุขภณัฑ์ในแต่ละชัน้ของอาคาร ส่วนการจ่ายน ้าตัง้แต่ชัน้ 4 ลงมาจนถงึ
ขัน้พืน้จะใชร้ะบบแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity flow) จ่ายผ่านท่อจ่ายน ้าหลกั (Down feed) ขนาด 4 นิ้ว ก่อนผ่านเขา้สู่ท่อ
ดิง่และท่อกิง่ขนาด 1.5 นิ้ว เขา้สู่เครื่องสุขภณัฑใ์นแต่ละชัน้ของอาคารเช่นกนั  

ระบบการจ่ายน ้าส ารองดบัเพลงิ โครงการจดัให้มรีะบบท่อน ้าดบัเพลงิหรอืท่อยนืภายในอาคารโดยเป็นท่อยืน
ขนาด 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อโดยทีป่ลายท่อยนืดา้นบนสุดจะเชื่อมต่อกบัถงัส ารองน ้าดบัเพลงิชัน้ดาดฟ้าของอาคารมปีรมิาตร
รวม 30 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิไดน้านประมาณ 15 นาท ีท่อยนืของอาคารจะเชื่อมต่อกบัตูด้บัเพลงิ (Fire 
Hose Cabinet, FHC) ในทุกชัน้ของอาคารซึ่งจะจ่ายน ้าดบัเพลิงเขา้สู่สายฉีดน ้าดบัเพลิง  โดยสามารถใช้งานสายฉีดน ้า
ดบัเพลงิไดพ้รอ้มกนั 2 สายส าหรบับรรเทาเหตุฉุกเฉินในเบือ้งตน้ก่อนรถดบัเพลงิมาถงึ โดยทีห่วัท่อยนืชัน้ล่างของอาคารจะ
ตดิตัง้หวัรบัน ้าดบัเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) ส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิเขา้สู่อาคาร   
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2) ระบบกำรจดักำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 
แหล่งก าเนิดและปรมิาณน ้าเสยี 
แหล่งก าเนิดน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลหลกัของโครงการมาจากกจิกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่ายน ้าชกัโครกในหอ้งสว้ม 

และน ้าลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม การประเมนิปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมของโครงการใชอ้ตัราการเกดิ
น ้าเสยีไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 80 ของอตัราการใชน้ ้า โดยปรมิาณน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลทีเ่กดิขึน้จากกจิกรรมต่างๆ ของโครงการ 
100.42 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรอืประมาณ 101 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดร้วบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบ าบดัดว้ยระบบบดั
น ้าเสยีรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบรเิวณถนนลาดพรา้ว 107 

ระบบรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลของโครงการ 
น ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลของอาคารเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อดิง่และท่อแขนงต่างๆ ดงันี้ 
• ท่อรวบรวมน ้าเสยี (Waste Pipe: W) ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าเสยีจากการช าระลา้งผ่านเครื่องสุขภณัฑใ์นหอ้งน ้า/
หอ้ง  สว้ม และน ้าลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสยีรวม 
• ท่อรวบรวมสิง่ปฏกิูล (Soil Pipe: S) ท าหน้าทีร่วบรวมปฏกิูลจากโถสว้ม โถปัสสาวะในหอ้งสว้มเขา้สู่ระบบบดัน ้า
เสยีรวม 
• ท่อรวบรวมน ้าเสยีจากส่วนเตรยีมอาหาร (Kitchen waste Pipe: Kw) ท าหน้าทีร่วบรวมน ้าเสยีจากส่วนเตรยีม
อาหารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวม 
• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) เป็นท่อทีใ่หอ้ากาศผ่านเขา้หรอืออกจากระบบท่อรวบรวมน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
และระบบบ าบดัน ้าเสยี เพื่อรกัษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ใหเ้ปลีย่นแปลงน้อยทีสุ่ดนอกจากน้ียงัช่วยใหม้
อากาศหมุนเวยีนอยูใ่นระบบท่อเพื่อรกัษาทีด่กักลิน่ (Trap Seal) ของเครื่องสุขภณัฑไ์วโ้ดยจะระบายอากาศออกที่
ชัน้ดาดฟ้า 

 ระบบบ าบดัน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูลของโครงการ 
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการประกอบดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสยีหลกัส าหรบับ าบดัน ้าเสยีทีเ่กดิขึ้นจากโครงการ

ทัง้หมดยกเวน้น ้าเสยีจากหอ้งน ้าหอ้งสว้มทีช่ ัน้ 1 และน ้าเสยีจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ โดยระบบบ าบดัน ้าเสยี
หลกัเป็นระบบตะกอนเร่งแบบเติมอากาศยดึเวลา (Activated Sludge with Extended Aeration) จ านวน 1 ชุด ได้รบัการ
ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปรมิาณน ้าเสยีสูงสุดเท่ากบั 117 ลูกบาศก์เมตร/วนั ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีจากหอ้งน ้า/หอ้ง
สว้มทีช่ ัน้ 1 และน ้าเสยีจากการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะ จะเป็นถงับ าบดัส าเรจ็รปูแบบเกรอะ-กรองไรอ้ากาศและเตมิ
อากาศ จ านวน 2 ชุด มคีวามสามารถในการบ าบดัน ้าเสยี 
เท่ากบั 1 และ 2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั 
 การจดัการก๊าซมเีทนและละอองน ้าเสยี (Aerosol) 

โครงการจดัใหม้บี่อดนิส าหรบัก าจดักลิน่และก๊าซมเีทนบรเิวณพืน้ทีส่เีขยีวทางทศิเหนือของอาคารโครงการ ทัง้นี้ 
จากรายการค านวณระบบบ าบดัน ้าเสยี พบว่าปรมิาณก๊าซมเีทนทีเ่กดิขึน้ 2.95 ลูกบาศก์เมตร/วนั การบ าบดัดว้ยบ่อดนิจะ
สามารถลดปรมิาณก๊าซมเีทนไดเ้ท่ากบั 2.40 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั ดงันัน้จงึตอ้งใชพ้ืน้ทีใ่นการบ าบดั 1.23 ตาราง
เมตร โดยโครงการจดัเตรยีมบ่อดนิก าจดัก๊าซมเีทนขนาด 1.50 ตารางเมตร จ านวน 1 บ่อ ที่ก้นบ่อรองด้วยแผ่น Geo 
Textile และวางท่อระบายอากาศทีเ่จาะรโูดยรอบ จากนัน้โรยดว้ยกรวดหนา 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนัจงึกลบ
ทบัดว้ยดนิสดีาและวสัดุเพิม่ความพรุนของดนิแล้วจงึปลูกต้นไมไ้ว้ดา้นบนจากรายการค านวณพบว่าจะเกดิละอองน ้าเสยี
ประมาณ 10 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ทัง้นี้ โครงการไดจ้ดัใหม้กีารบ าบดัละอองน ้าเสยีดงักล่าวโดยวางท่อรวบรวมอากาศจาก
บ่อเติมอากาศใหร้ะเหยผ่านชัน้ดนิทีบ่่อดนิ โดยมกีารสมัผสัอากาศเป็นเวลาอย่างน้อย 40 วนิาทเีพื่อให้เกิดกระบวนการ
ก าจดัเชือ้โรคจากละอองน ้าเสยีทัง้นี้พืน้ทีข่นาด 1 ตารางเมตรทีค่วามลกึ 0.4 เมตร สามารถบ าบดัน ้าเสยีได ้0.01 ลูกบาศก์
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เมตร/วนิาท/ีตารางเมตร จงึต้องใช้พื้นทีใ่นการบ าบดั 0.28 ตารางเมตร (10/0.01/3,600) โดยโครงการจดัเตรยีมบ่อดนิมี
ขนาด 1.50 ตารางเมตรลกึ 0.40 เมตรจ านวน 1 บ่อไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวทางทศิเหนือของอาคารโครงการ 

3) กำรระบำยน ้ำและกำรควบคมุกำรระบำยน ้ำ 
ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร 
ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคารและระบบระบายน ้านอกอาคารมี

รายละเอยีดดงันี้  
ระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร ประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและระบบระบายน ้าเสยี

จากห้องน ้า/ห้องส้วมและส่วนประกอบอาการภายในอาคาร โดยน ้าฝนที่ตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรอืชัน้
ดาดฟ้าทีไ่ม่มหีลงัคาคลุมจะถูกรวบรวมผ่านหวัระบายน ้าฝน (Roof Drain, RD) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ผ่านลงมา
ตามท่อรบัน ้าฝนแนวดิง่ (Rain Leader, RL) ขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ลงสู่ระบบท่อระบายน ้าฝนรอบตวัอาคารทีช่ ัน้
พืน้ 

ระบบระบายน ้านอกอาคาร เป็นระบบท่อรองรบัน ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัและระบบระบายน ้าฝนดงันี้  
• ระบบระบายน ้าทิง้ น ้าทิง้ทีผ่่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้าเสยีของโครงการประมาณ 101 ลูกบาศกเ์มตร / วนั จะ
ถูกรวบรวมไวท้ีบ่่อพกัน ้าก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนซอยลาดพรา้ว 107 ซึ่งอยู่ทางทศิใต้ของ
อาคารโครงการ  
• ระบบระบายน ้าฝน น ้าฝนทีร่ะบายมาจากท่อรบัน ้าฝนแนวดิง่ของอาคารและน ้าฝนทีต่กลงบนพืน้นอกอาคารจะ
ถูกระบายตามระดบัความลาดชนัลงสู่บ่อพกัน ้า (Manhole, MH) ที่ใกล้ที่สุด จากนัน้จะไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้าของ
โครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะรมิถนนซอยลาดพรา้ว 107  
การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 
โครงการจดัใหม้กีารกกัเกบ็น ้าฝนส่วนเกินด้วยบ่อหน่วงน ้าขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร เพยีงพอต่อความต้องการ

หน่วงน ้าฝน ไม่น้อยกว่า 39.80 ลูกบาศก์เมตร ตลอดระยะเวลาฝนตก โดยน ้าฝนที่ไหลมาจากระบบท่อระบายน ้าของ
โครงการทัง้ 2 แนว จะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ ซึ่งจะติดตัง้ตะแกรงเหล็กดกัของแขง็ก่อนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าดงักล่าว ในการ
ควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้านัน้ โครงการได้เลอืกใชเ้ครื่องสูบน ้าจ านวน 2 ชุด (ท างานสลบักนั) ในการสูบ
ระบายน ้าออกมอีตัราการสูบเท่ากบั 1 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีซึ่งเมื่อรวมกบัปรมิาณน ้าทิ้ง 0.081 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี(117 
ลูกบาศก์เมตร/วนั) จะมอีตัราการระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะสูงสุด 1.081 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีซึ่งไม่เกนิอตัรา
การระบายน ้าออกก่อนพฒันาโครงการที่ 1.154 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีและจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะขนาด 1.0 
เมตร รมิถนนซอยลาดพรา้ว 107 ต่อไป 

การป้องกนัน ้าท่วม 
พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนซอยลาดพรา้ว 107 แขวงคลองจัน่ เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ซึ่งขอ้มูลจาก

ส านักงานเขตบางกะปิ และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบว่าไม่มปัีญหาน ้าท่วมขงัแต่อย่างใดอย่างไรก็ดี
โครงการไดป้รบัถมพืน้ทีอ่าคารใหส้งูกว่าระดบัถนนดา้นหน้าโครงการประมาณ 0.20 เมตร เพื่อป้องกนัน ้าไหลเขา้โครงการ 
 

4) กำรจดักำรมูลฝอย 
แหล่งก าเนิดและปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 
แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกจิกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซึ่งเป็นมลูฝอยชุมชนที่

เกดิจากการด ารงชวีติประจ าวนั มลูฝอยทีเ่กดิขึน้เป็นมลูฝอยครวัเรอืนทัว่ไป ปรมิาณมลูฝอยทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากโครงการ
สามารถประเมนิไดเ้ป็น 2 ประเภท คอื ปรมิาณมูลฝอยรวมและปรมิาณมูลฝอยแยกประเภท ปรมิาณมูลฝอยรวมประเมนิ
จากอตัราการผลติมูลฝอยต่อคนที่ 1 กก./คน/วนั หรอื 3 ลติร/คน/วนั ปรมิาณมูลฝอยรวมจากโครงการจงึเท่ากบั 2.86 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียกเท่ากบั 1.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยแหง้เท่ากบั 0.13 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
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มูลฝอยรไีซเคลิเท่ากบั 1.26 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยอนัตรายเท่ากบั 0.13 ลูกบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณมูลฝอยแต่ละ
ประเภทนี้โครงการจะน าไปออกแบบขนาดหอ้งพกัมลูฝอยแต่ละประเภทใหส้ามารถรองรบัปรมิาณมลูฝอยทีเ่กดิขึน้ไดอ้ย่าง
เพยีงพอและ 
สอดคลอ้งกบัการจดัเกบ็มลูฝอยของกรุงเทพมหานคร 

ถงัรองรบัมลูฝอยและหอ้งพกัมลูฝอยรวม 
โครงการจะจดัเตรยีมถงัรองรบัมลูฝอยชนิดพลาสตกิมฝีาปิดมดิชดิจ าแนกสตีามประเภทของมลูฝอยตัง้ไวป้ระจ าที่

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชัน้บรเิวณใกล้กบัโถงลฟิต์โดยสาร โดยจะมพีนักงานท าความสะอาดเขา้เกบ็ขนทุกวนัในช่วงตัง้แต่
เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป เพื่อล าเลยีงมายงัทีพ่กัมลูฝอยรวม ท าการคดัแยกก่อนส่งใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยจากส านักงานเขต
บางเขนมาเกบ็ขน โดยจะจดัระบบแยกมลูฝอย เป็น 4 ประเภท คอื 

1) มลูฝอยอนิทรยี ์(มลูฝอยเปียก) ไดแ้ก่ มลูฝอยทีส่ามารถย่อยสลายไดง้า่ย เช่น เศษอาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้
เป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าตดิฉลากว่าเป็นมลูฝอยอนิทรยี์ (ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรบัสเีขยีว  
2) มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยทีไ่ม่สามารถย่อยสลายไดห้รอืไม่คุม้ทุนในการน ามารไีซเคลิเช่น ถุงขนมซอง
น ้ายาปรบัผา้นุ่ม ถุงพลาสตกิทีป่นเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าตดิฉลากว่าเป็นมลู
ฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรบัสนี ้าเงนิ  
3) มลูฝอยรไีซเคลิ ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑห์รอืเศษวสัดุเหลอืใชท้ีส่ามารถน ามารไีซเคลิได้ เช่นพลาสตกิ แกว้ กระดาษ 
กระป๋องเครื่องดื่ม กล่องยเูอชท ีเป็นตน้ โดยจะเกบ็รวบรวมใส่ถุงด าตดิฉลากว่าเป็นมลูฝอยรไีซเคลิและพกัไวใ้นถงั
รองรบัสเีหลอืง  
4) มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ มูลฝอยทีม่ส่ีวนประกอบของสารเคมหีรอืสารพษิต่างๆ เช่น กระป๋องส ีถ่านอลัคาไลน์ 
หลอดไฟฟ้าที่หมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอย
อนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรบัสแีดง 

 การจดัเกบ็และรวบรวมมลูฝอย 
น ามาเกบ็รวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมชัน้ล่างของอาคาร โดยแม่บา้นประจ าอาคารท าการคดัแยกประเภทเพื่อรอ

รถเกบ็ขนมลูฝอยจากส านักงานเขตบางกะปิมารบัไปก าจดั ยกเวน้ขยะรไีซเคลิ ซึง่โครงการจะขายต่อใหก้บัผูร้บัเหมาต่อไป
โดยในระหว่างการเกบ็ขน พนักงานตอ้งสวมใส่ผา้ปิดจมกู ถุงมอือนามยั และรองเทา้ยางเพื่อป้องกนัการตดิเชือ้โรคระหว่าง
เกบ็ขน 

ในส่วนของการเกบ็ขนมลูฝอยไปก าจดัโดยส านักงานเขตบางกะปินัน้ รถเกบ็ขนมลูฝอยจะเขา้จอดทีต่ าแหน่งจอด
รถเกบ็ขนมลูฝอยบรเิวณดา้นหน้าโครงการ ซึ่งโครงการจดัพืน้ทีเ่ฉพาะไวใ้หเ้พื่อเกบ็ขนโดยใชเ้วลาไม่เกนิ 5 นาท ีหลงัจาก
ทีร่ถเกบ็ขนขยะเกบ็ขนแล้วเสรจ็ในแต่ละวนั จะมพีนักงานล้างท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ายาฆ่าเชือ้โรค
ต่อไป 

การบ าบดัอากาศจากหอ้งพกัขยะเปียก 
โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีล่านบ าบดัอากาศจากหอ้งมลูฝอยเปียก โดยอาศยัจุลนิทรยีท์ีม่อียู่ในดนิเป็นตวัดูดซบัและ

ตรงึมลพษิทีเ่กดิขึน้ เพื่อควบคุมไม่ใหก้ลิน่ไม่ใหส่้งผลกระทบต่อสิง่แวดล้อมภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยัรวมถงึช่วยใหร้ะบบ
ก าจดัมเีทนท างานได้อย่างมปีระสทิธภิาพ โดยการน าออกซิเจนมาช่วยในการก าจดัมเีทน โดยใช้หลกัการในการบ าบดั
มลพษิทางอากาศโดยใชพ้ชื ดนิ และจุลนิทรยี์ทีอ่าศยัอยู่ในดนิ ซึ่งอาศยักระบวนการทางชวีภาพในการบ าบดัอากาศ จาก
หอ้งขยะเปียกและตอ้งมรีะยะเวลากกัเกบ็จรงิอย่างน้อย 60 วนิาท ีเพื่อใหเ้กดิกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากหอ้งขยะ
เปียก ก าหนดให้อตัราการระบายอากาศจากห้องพกัขยะเปียกเท่ากับ 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ชัว่โมงทัง้นี้โครงการได้
ออกแบบหอ้งรองรบัมูลฝอยเปียกมขีนาดพืน้ทีเ่ท่ากบั 3.35 ตารางเมตร คดิเป็นปรมิาตร หอ้งเท่ากบั 9.05 ลูกบาศก์เมตร 
ดงันัน้จงึต้องการอตัราการระบายอากาศประมาณ 36.2 ลูกบาศก์เมตร / ชัว่โมง โดยอตัราการระบายอากาศที่โครงการ
เลอืกใช้เท่ากบั 37 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง หรอืเท่ากบั 0.0103 ลูกบาศก์เมตร / วนิาทเีพื่อดูดอากาศจากหอ้งขยะผ่านท่อ
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ระบายอากาศขนาด 4 นิ้ว เขา้สู่พืน้ทีล่านบ าบดัมเีทนขนาด 2 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้รเิวณพืน้ทีส่เีขยีวทางทศิตะวนัตก
ของอาคาร 

5) ระบบไฟฟ้ำ 
ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดประมาณ 571 KVA โดยโครงการได้เลือกใช้หม้อแปลงไฟฟ้า 

(Transformer) ชนิดน ้ามนั (Oit type) ขนาด 750 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตัง้อยู่ที่ห้องไฟฟ้าขัน้ 1 ของอาคาร ทัง้นี้จาก
มาตรฐานของ วส.ท. 2001-56 ขอ้ 9.1.8.3 ก าหนดให้ขนาดห้องแปลงไฟฟ้าต้องไม่เล็กกว่า 1.25 เท่าของโหลดไฟฟ้าที่
ค านวณได้ซึ่งขนาดหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเท่ากบั 750 KVA จงึมากกว่า 1.25 เท่า ของโหลดไฟฟ้าที่ค านวณได้ 
(571x1.25 = 713.75 KWA) 

ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกต ิ
โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตนวลจนัทร์ ดว้ยระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 

KV ติตตัง้แบบพาดเสาสูง 12 เมตร ด้านหน้าโครงการ ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ามนั(Oil type) ขนาด 
750 KVA จ านวน 1 ชุดติดตัง้อยู่นอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต ่า 230 / 416V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการ
จ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติทัง้นี้  เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการได้ติดตัง้ระบบป้องกันไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกันไฟเกินปริมาณที่ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตัิ  (Circuit 
Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

อนึ่ง โครงการได้จดัให้ต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่นอกอาคารด้านทิศตะวนัตก มีระยะห่างจากแนวอาคาร
โครงการมากกว่า 1 เมตร สอดคลอ้งกบัมาตรฐานของวศิวกรรมสถานของประเทศไทยในพระบรมราชปูถมัภ์ (วสท.) ในงาน
ติดตัง้ทางไฟฟ้าส าหรบัประเทศไทย พ.ศ. 2556 ที่ก าหนดระยะห่างของหมอ้แปลงไฟฟ้าจากโครงสร้างอื่นไม่น้อยกว่า 1 
เมตร 

6) ระบบระบำยอำกำศและปรบัอำกำศ 
ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิและวธิกีลดงันี้  
1) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิไดอ้อกแบบใชก้บัพืน้ทีโ่ถงพกัผ่อน และทางเดนิ โดยมอีตัราของการระบาย
อากาศเทยีบกบัปรมิาตรหอ้งมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ทีก่ าหนดใหพ้ืน้ทีช่่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่
น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ทีน่ัน้ๆ นอกจากนี้ระบบระบายอากาศในช่องบนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ ใชก้าร
ระบายอากาศแบบวธิธีรรมชาตโิดยมชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารพืน้ทีไ่ม่น้อยกว่า 1.40 ตารางเมตร/ชัน้  
2) การระบายอากาศโดยวธิกีล ไดแ้ก่ ระบบระบายอากาศดว้ยระบบปรบัอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งเจา้หน้าทีร่กัษาความ
ปลอดภยั ภายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง เป็นต้น การระบายอากาศโดยใช้พดัลมดูดอากาศ ไดแ้ก่ ภายในหอ้งน ้า 
เป็นตน้ 
ระบบปรบัอากาศ 
โครงการจดัใหม้รีะบบปรบัอากาศส าหรบัหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้งและพืน้ทีส่่วนกลาง เช่นส านักงานนิตบิุคคล หอ้ง 

MDB และห้องออกก าลงักาย เป็นต้น โดยเลอืกใชร้ะบบปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ที่ได้รบัการออกแบบตาม
ขนาดของพืน้ที ่รวมมภีาระปรบัอากาศทัง้โครงการเท่ากบั 2,559,110 บทียี/ูชัว่โมง หรอื 213.26 ตนัความเยน็ 

7) ระบบรกัษำควำมปลอดภยั 
ระบบการรกัษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย  
1) เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั มปีระจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมจีุดรกัษาความปลอดภยัประจ าบรเิวณทางเขา้-
ออกหน้าอาคารโครงการ 
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2) กล้องวงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรยีบร้อยของพื้นทีส่่วนต่างๆ ทัง้
ภายในและภายนอกอาคาร รวมทัง้บรเิวณทางเขา้-ออก โครงการ ผ่านหอ้งควบคุมชัน้ 1 ของอาคารระบบโทรทศัน์
วงจรปิดจะเชื่อมต่อไปยงักล้องวงจรปิดตามพืน้ทีต่่างๆ ทัว่ทัง้อาคารโดยส่วนมอนิเตอร์ของกล้องอยู่ทีห่อ้งไฟฟ้า  
ชัน้ 1 ของอาคาร 
3) ระบบบตัรผ่านเขา้อาคาร (Access Control) พืน้ทีพ่กัอาศยัของโครงการตัง้อยู่ตัง้แต่ชัน้ที่ 2 ถงึชัน้ 8 โครงการ
ก าหนดใหผู้จ้ะเขา้สู่พืน้ทีพ่กัอาศยัตอ้งใชร้ะบบ Key Card เท่านัน้โดยก าหนดใหป้ระตูทีต่้องผ่านระบบ Key Card 
คือ ประตูเข้าสู่โถงลิฟต์โดยสารชัน้ที่ 1 และประตูเขา้สู่พื้นที่พกัอาศยัชัน้ที่ 8 ส าหรบัผู้ที่ไม่มี Key Card จะไม่
สามารถเขา้สู่พืน้ทีส่่วนหอ้งชุดไดแ้ต่อย่างใด 

ทัง้นี้โครงการไดข้อความอนุเคราะหไ์ปยงัสถานีต ารวจนครบาลลาดพรา้วเพื่อใหบ้รกิารดแูลประชาชนใน
พืน้ทีโ่ครงการแลว้ 

 
8) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
ระบบป้องกนัอคัคภียัและผจญเพลงิของโครงการสามารถจ าแนกไดเ้ป็นระบบต่างๆ สรุปไดด้งันี้  
1) ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนเพลงิไหม้ทัง้แบบส่งสญัญาณแบบ
อตัโนมตัส่ิงสญัญาณดว้ยเสยีง/แสง และส่งสญัญาณดว้ยมอื ซึ่งจะตดิตัง้อยู่ทัว่ทัง้พืน้ทีใ่ชส้อยของอาคาร อุปกรณ์
ทัง้หมดจะส่งสญัญาณไปที่แผงควบคุมเพลงิไหม้ (Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตัง้ที่ชัน้ 1 ภายในห้อง
เครื่องไฟฟ้าของอาคารโครงการเป็นศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคภียัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อ
ท าหน้าทีร่บั-ส่งและแจง้สญัญาณอคัคภียัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซึ่งจะแสดงบรเิวณทีเ่กดิเหตุทีแ่ผงแจง้เหตุเพลงิ
ไหม้ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ควบคุมเพลงิไหม้ทราบและตรวจสอบบรเิวณที่เกิดเพลงิไหม้ก่อนส่งสญัญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทัง้พืน้ทีอ่าคาร  
2) ระบบผจญเพลงิ ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ทีช่่วยในการดบัเพลงิในอาคารเมื่อไดร้บัสญัญาณแจง้เหตุเพลงิ
ไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมด้งัขอ้ 1) ไดแ้ก่ 

- ระบบท่อยนื (Standpipe) มจี านวน 2 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผวิเรยีบทาสแีดง เชื่อมต่อท่อขนาดเสน้ผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 นิ้ว ส่งน ้าเขา้สู่ตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet; FHC) ในทุกชัน้ของอาคาร 

- น ้าดบัเพลงิและเครื่องสูบน ้าดบัเพลงิ (Fire water / Fire Pump) ถงัเก็บน ้า เพื่อการดบัเพลงิจะอยู่ชัน้
ดาดฟ้า ซึง่จดัใหม้ปีรมิาตรเท่ากบั 29 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิไดน้าน 15 นาท ี

- หวัรบัน ้าดบัเพลงินอกอาคาร (Fire Department Connection, EDG) ติดตัง้ด้านหน้าอาคารบรเิวณที่
จอดรถขยะจ านวน 1 จุด ส าหรบัรบัน ้าจากรถดบัเพลงิเพื่อจ่ายน ้าเขา้สู่ท่อยนืของโครงการ 

- ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิ (Fire Hose Cabinet, FHC) ตดิตัง้ทีช่ ัน้ 1 บรเิวณทีจ่อดรถจ านวน 2 ตู้ชัน้ที ่
2-8 บรเิวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ จ านวน 2 ตู ้

- ถงัดบัเพลงิมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4 กโิลกรมั ในตู้เกบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิตดิตัง้ทีช่ ัน้ 1 บรเิวณที่
จอดรถจ านวน 2 ถงั ชัน้ที ่2-8 บรเิวณบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ จ านวน 2 ถงั 

นอกจากนี้ยงัตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4 กิโลกรมั จ านวน 4 ถงัที่ชัน้ 2-8 บรเิวณบนัได
หลกั บนัไดหนีไฟ ส าหรบัชัน้ 1 ตดิตัง้ถงัดบัเพลงิชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 4 กโิลกรมั จ านวน 6 ถงั บรเิวณหน้าหอ้ง
เครื่องไฟฟ้าหน้าหอ้งพกัขยะบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และโถงลฟิต์จุดละ 1 ถงัทัง้นี้ระบบต่างๆเหล่านี้จะช่วยใน
การควบคุมเพลงิไม่ใหลุ้กลามไปยงัพืน้ทีอ่ื่น ๆ ของอาคารในระหว่างทีร่อรถดบัเพลงิและเจา้หน้าทีข่องหน่วยงาน
ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัมาถงึ 
3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟบนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพล 
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นอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลี้ยงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเรว็ทัง้นี้โครงการ
ได ้

จดัใหม้แีผนอพยพหนีไฟออกจากอาคารดว้ย 
 
9) กำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถ 
ทางเขา้-ออก และการจดัระบบการจราจรภายในโครงการ 
โครงการจดัให้มีทางเข้า-ออกของรถยนต์1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนซอยลาดพร้าว 107 ทางทิศตะวนัตกของ

โครงการ แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมคีวามกลา้ง 3 เมตร รวมความกวา้งของปากทาง 
เข้า - ออกเท่ากับ 6 เมตร ซึ่งได้รับอนุญาตให้เชื่อมทางเข้า-ออกรองรับถนนสาธารณะแล้วในส่วนของการจดัระบบ
การจราจรภายในโครงการจากปากทางเขา้-ออก เมื่อรถเขา้สู่ถนนภายในอาคารมคีวามมกว้างตัง้แต่ 6 เมตร ขึ้นไป จะ
จดัการจราจรเป็นแบบเดนิรถทางเดยีว (One-way traffic) เขา้สู่ที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งโครงการได้จดัใหม้ตี าแหน่ง
ของทีก่ลบัรถไว ้1 จุดทัง้นี้โครงการไดจ้ดัใหม้กีารตดิตัง้เครื่องหมายและสญัลกัษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ
หรอืจุดอบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทศิทาง ป้ายแสดงทางเขา้-ออก ป้ายสญัญาณจราจร กระจกนูน ไฟ
ส่งสว่าง และสนัชะลอความเรว็ตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทัง้มเีจา้หน้าทีค่อยอ านวยความสะดวกในการ เขา้ – ออก 
โครงการ และบรเิวณทีจ่อดรถ 

การจดัทีจ่อดรถของโครงการ 
โครงการได้จดัให้มจี านวนที่จอดรถทัง้หมด 70 คนั (ไม่รวมที่กลบัรถและทางเขา้ออกของรถ) โดยที่จอดรถทัง้หมดอยู่
ภายในพืน้ทีโ่ครงการทีช่ ัน้ 1 ทัง้หมด 70 คนั ซึง่จดัไวใ้นอาคารและนอกอาคาร 

ในส่วนของต าแหน่งที่จอดรถยนต์และที่จอดรถขยะที่อยู่ติดกับบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ โครงการได้จดั
ต าแหน่งทีจ่อดรถยนต์และทีจ่อดรถขยะดงักล่าวใหอ้ยู่ในเขตพืน้ทีข่องโครงการ อกีทัง้ในการเกบ็ขนมูลฝอยโดยส านักงาน
เขตบางกะปินัน้จะเขา้มาเกบ็ขนขยะตัง้แต่ช่วงเวลา 03.00-11.00 น. ซึ่งมรีถผ่านเขา้-ออกนอกโครงการน้อยมาก และการ
เกบ็ขนจะใชเ้วลาไม่เกนิ 5 นาท ีดงันัน้จงึไม่ก่อใหเ้กดิการกดีขวางจราจรบรเิวณทางเขา้-ออก ดงักล่าว และไม่ส่งผลกระทบ
ต่อระบบการจราจรภายนอกโครงการ 

ขนาดของทีจ่อดรถ 
โครงการไดจ้ดัใหม้ทีีจ่อดรถเป็นการจอดแบบตัง้ฉากกบัทางเดนิรถ และแบบจนานกบัทางเดนิรถ ทีจ่อดรถเป็นรูป

สีเ่หลีย่มผนืผา้มขีนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 2.40 x 5.00 เมตร และ 2.40 x 6.00 เมตร ตามล าดบั โดยทีจ่อดรถแต่ละคนัทาง
โครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถเชื่อมต่อได้  โดยตรงกบัทางสญัจร
ภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกทีส่ะดวก ทัง้นี้ในการเขา้จอดในต าแหน่งดงักล่าว โครงการจะจดัใหม้เีจา้หน้าทีเ่พื่ออ านวย
ความสะดวกในการเขา้จอด 
 

10) กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร 
แนวคดิการจดัพืน้ทีส่เีขยีว 
การจดัพื้นที่สเีขยีวของโรงการจดัไว้ที่ช ัน้ 1 และชัน้ดาดฟ้า มแีนวคดิเพื่อสร้างความร่มรื่นให้กบัพื้นที่โดยรอบ

โครงการ และลดความกระดา้งผวิคอนกรตีของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้นืต้นและปลูกไมพุ้่มเสรมิบรเิวณพืน้ทีว่่างรมิรัว้
รอบพืน้ทีโ่ครงการทีต่ดิกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทัง้นี้ เพื่อสรา้งความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ 
เพิม่ทศันียภาพในการจดัภูมทิศัน์โดยรอบโครงการ และช่วยในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการทีอ่าจรบกวน
เพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะทีเ่ขา้มาภายในโครงการ 

เกณฑก์ารจดัพืน้ทีภู่มทิศัน์ของโครงการ 
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารจดัสภาพภูมทิศัน์หรอืพืน้ทีส่เีขยีวเพื่อความสวยงาม และใชป้ระโยชน์ในการพกัผ่อน 
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หย่อนใจส าหรบัผูพ้กัอาศยั โดยจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมด 676 ตารางเมตร (ไม่รวมพืน้ทีท่ีม่คีวามกวา้งน้อยกวา 1  
เมตร และทีอ่ยู่ใตแ้นวอาคาร)  
 

 
พืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
โครงการไดจ้ดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้หมดเท่ากบั 676 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพืน้ทีส่เีขยีวทีม่พีืน้ทีก่วา้งน้อย 

กว่า 1 เมตร) โดยจดัไวอ้ยู่ทีช่ ัน้ล่างและชัน้ดาดฟ้า ทัง้นี้ เพื่อเพิม่ความร่มรื่นใหร้่มเงาดา้นหน้าอาคาร ซึง่จะไดร้บั 
แสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพืน้ทีพ่กัผ่อนของผูพ้กัอาศยั โดยจดัใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีวยัง่ยนืทัง้หมด 446 ตารางเมตร  

การฟ้ืนฟูสภาพดนิเดมิเพื่อรองรบัการจดัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ 
การจดัภูมิทศัน์ของโครงการจะใช้ดินส าหรบัปลูกต้นไม้โดยเฉพาะ มีความลึกจากระดบัพื้นดินที่ก่อสร้างรอบโครงการ
ประมาณ -0.05 เมตร ซึ่งดนิที่ใชต้้องปรบัปรุงคุณภาพใหม้คีวามเหมาะสมกบัพนัธุ์พชืแต่ละชนิด ในขัน้ตอนการดูแลและ
บ ารุงรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวใหเ้จรญิเตบิโต คงความสวยงาม สะอาด และเรยีบรอ้ยนัน้ โครงการไดก้ าหนดใหม้มีาตรการดงันี้ 

- ก าหนดใหม้กีารรดน ้าตน้ไม ้และสนามหยาทัง้หมด เป็นประจ าทุกวนั 
- ก าหนดให้มกีารตดัแต่งต้นไม้ใหญ่ ไม้พุ่ม ไม้คลุมดนิ และสนามหญ้า และก าจดัวชัพชืเป็นประจ า อย่างน้อย
สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ และน าเศษกิง่ไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ ยทีใ่ช ้
- ก าหนดใหม้กีารใส่ปุ๋ ย และพรวนดนิพืน้ทีส่เีขยีวของโรงการตามความเหมาะสม 
 
11) สระว่ำยน ้ำในโครงกำร 
โครงการจดัใหม้สีระว่ายน ้าเพื่อใหบ้รกิารแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบรเิวณชัน้ที่ 8 เป็นสระว่ายน ้าทีม่รีะบบฆ่า

เชื้อโรคแบบกรองเกลอื มคีวามลกึทีร่ะดบัก้นสระประมาณ 1.20 เมตร อกีทัง้ยงัมกีารใชป้ระโยชน์พืน้ทีช่ ัน้ 8 เป็นพืน้ทีห่อ้ง
ออกก าลงักายอกีดว้ย 

 
12) กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรบัแรงแผ่นดินไหว 
โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรบัแรงแผ่นดินไหวโดยวิธพีลศาสตร์  ตาม “มาตรฐานการออกแบบ

อาคารต้านทานการสัน่สะเทอืนของแผ่นดนิไหว (มยผ.1302) ของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 
2552” เป็นหลกั โดยก าหนดอาคารประเภทความส าคญั II (ปกต)ิ ระบบโครงสรา้ง Dual Systems Concrete Shear Wall 
with Concrete frame ซึง่อาคารโครงการมคีวามมัน่คงตามเกณฑม์าตรฐานก าหนด  

 
13) กำรออกแบบอำคำรเพื่ออนุรกัษ์พลงังำน 
โครงการได้ออกแบบอาคารใหส้อดคล้องตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทหรอืขนาดของอาคารและมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ์ และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 โดยผลการประเมนิค่าศกัยภาพการใช้
พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑก์ารอนุรกัษ์พลงังานของอาคารควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญตักิารส่งเสรมิการ
อนุรกัษ์พลงังาน (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2550 ประกาศในราชกจิจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนที ่12 ก วนัที ่20 กุมภาพนัธ ์2552 
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แผนท่ีแสดงท่ีตัง้ของโครงกำร 
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3. ควำมเป็นมำในกำรจดัท ำรำยงำน 
การจดัท ารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อมของโครงการ เดอะควิบ์ ลอฟท์ ลาดพรา้ว 107 จดัท าขึน้เพื่อตดิตามตรวจสอบถงึผลกระทบ
ในดา้นต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเปิดด าเนินการโครงการ รวมทัง้ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบ
สิง่แวดล้อมของโครงการที่ผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผูช้ านาญการเมื่อวนัที่ 22 สงิหาคม 2562  ตามหนังสอืที ่
ทส.1010.5/11431 ที่ก าหนดใหโ้ครงการต้องจดัส่งตดิตามตรวจสอบฯ 2 ครัง้ต่อปี รวบรวมผลการตดิตามตรวจสอบของ
เดอืน มกราคม – มถิุนายน รอบที ่1 ภายในเดอืนกรกฎาคม และเดอืน กรกฎาคม -ธนัวาคม รอบที ่2 ภายในเดอืนมกราคม 
 
4.  แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
คณุภำพส่ิงแวดล้อมตำมท่ีระบุไว้ในรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มก าหนดใหโ้ครงการตอ้งตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มตาม
ดชันีคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้หมด  7  ดา้น ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าทิง้จากโครงการ ระบบระบายน ้า การจดัการขยะมลูฝอยภายใน
โครงการ ระบบป้องกนัอคัคภียั ระบบสญัญาณเตือนภยั น ้าใช้และการใชไ้ฟฟ้า โดยก าหนดใหม้รีะยะเวลาในการตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้มต่างๆ แตกต่างกนัดงันี้ 

1. ตรวจสอบการรัว่ซมึของระบบท่อจ่ายน ้าประปา เดอืนละ 1 ครัง้  
2. ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าในโครงการ 
3. ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมลูฝอยใหถู้กสุขลกัษณะเป็นประจ าสปัดาหล์ะ 1 ครัง้  
4. ตรวจสอบวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้เป็นประจ าทุกเดอืน 
5. ตรวจสอบรอยรัว่ซมึ หรอืรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า เดอืนละ 1 ครัง้ 
6. ตรวจสอบอุปกรณ์อคัคภียัใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอ 
7. จดัอบรมใหม้กีารใชอุ้ปกรณ์ของระบบป้องกนัอคัคภียั 
8. ดแูลรกัษาพืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ       

 

 
 
 
 


