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บทที่ 2 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

 การดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 ของนิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26  
และได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่            
ทส. 1009.5/1264 ลงวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2555 โดยวิธี Walk-Through Survey และการสำรวจข้อมูลดำเนินงานของโครงการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 สรุปการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ดังตารางที่ 2-1 และแสดงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังภาคผนวก ฉ 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ    

1.1 ลักษณะภูมิประเทศ    
1) จัดให้มีรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลายของดินถมสู่

พื้นที่ข้างเคียง และกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่โครงการกับพื้นที่
ข้างเคียง 

ทางโครงการจัดให้มีรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลายของ
ดินถมสู่พื้นท่ีข้างเคียง และกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่โครงการกับพ้ืนที่
ข้างเคียง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 1) 

2) จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นท่ีว่างที่เป็นดินเพื่อให้พืช
ช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุ์ไม้ต่างๆ ตามความเหมาะสม ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และ
พืชพันธุ์ พอเพียงต่อพื้นที่โครงการ และจัดให้มีคนงานคอยดูแลต้นไม้
หากพบว่ามีการแห้งเหี่ยวหรือตาย ให้ทำการปลูกใหม่ทดแทน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2 และรูปที่ 3) 

1.2 คุณภาพอากาศ    

1) ฝุ่นละออง    
1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว  

สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ ให้ เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่น         
บนผิวถนน 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ เชน่ ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้นเพื่อชะลอความเร็วของ
รถ และลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 

2) จัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ ชัดเจน และไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

ทางโครงการได้มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง เพื่อ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 6) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
2) มลพิษอากาศ    
1) จัดให้มีที่จอดรถอยู่ท่ีช้ันได้ดิน (อาคาร B) และช้ันท่ี 1 โดยบริเวณช้ัน

ใต้ดินจะการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อให้มีอากาศหมุนเวียน
ตลอดเวลา สำหรับที่จอดรถบริเวณช้ันท่ี 1 มีลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิด
ทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียนได้สะดวก 

ทางโครงการจัดให้มีที่จอดรถบริเวณช้ันใต้ดิน (อาคาร B) และช้ันท่ี 1 
โดยบริเวณช้ันใต้ดินจะมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อให้มี
อากาศหมุนเวียนตลอดเวลา สำหรับที่จอดรถบริเวณ ช้ันที่  1 มี
ลักษณะเปิดโล่ง ไม่ปิดทึบ มีลมพัดผ่านตลอดเวลา อากาศหมุนเวียน
ได้สะดวก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 7 และรูปท่ี 8) 

2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ในจุดที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 9) 

3) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว  
สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ เชน่ ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้นเพื่อชะลอความเร็วของ
รถ และลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
2) มลพิษอากาศ (ต่อ)    
4) จัดทำป้ายและสัญลักษณจ์ราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

ทางโครงการได้มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง เพื่อ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 6) 

5) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 786 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอครถของ
โครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดชับคาร์บอน
มอนอกไซค์ เมื่อเทียบเป็นคาร์บอนไคออกไซค์ได้ 12,496 กรัม/วัน 
ในขณะที่ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซค์ (CO) ที่ปล่อยจากรถยนต์
ภายในโครงการมีค่าเท่ากับ 44 กรัม/วัน ซึ่งต้นไม้ที่ปลูกสามารถชับ
ดาร์บอนมอนอกไซค์ภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุ์ไม้ต่างๆ ตามความเหมาะสม ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และ
พืชพันธุ์ พอเพียงต่อพื้นที่โครงการ และจัดให้มีคนงานคอยดูแลต้นไม้
หากพบว่ามีการแห้งเหี่ยวหรือตาย ให้ทำการปลูกใหม่ทดแทน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2 และรูปท่ี 3) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.3) เสียง    
1) จัดให้มีการทำสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายในโครงการ 

เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 
ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆ เช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้น เพื่อชะลอ
ความเร็วของรถ และลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 

2) ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายใน
โครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการ เร่ง
เครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่าง
ชัดเจน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 10) 

1.4) คุณภาพน้ำ    
1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)

จำนวน 1 ชุด  ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียให้มีค่าตามมาตรฐานน้ำทิ้ง
จากอาคารประเภท ข ซึ่ งกำหนดให้ค่ า BOD ในน้ำทิ้งไม่ เกิน         
30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำทิ้งหลังการบำบัดบางส่วนจะนำมาใช้
ประโยชน์เพื่อรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เหลือ
จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ 
บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป 

ทางโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียให้มีค่าตามมาตรฐาน
น้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งกำหนดให้ค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน         
30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำทิ้งหลังการบำบัดบางส่วนจะนำมาใช้
ประโยชน์เพื่อรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เหลือ
จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ 
บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 11 และรูปท่ี 12) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)    
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสีย ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ ำเสีย ให้ ทำงานได้อย่ างต่อ เนื่ องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 13) 

3) ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกลูของสำนักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบดัน้ำเสีย ไปกำจัดทุก 1 เดือน 

ทางโครงการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของหน่วยงานเอกชน มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ 

- และภาคผนวก ฉ-2 

4) จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วันโดยนำกาก
ไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดายทิชชู่รองที่ก้นกระถางเพื่อให้ส่วนที่
เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุง
ดำ ซึ่งสามารถทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ัวไปได้ 

ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วันโดย
นำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดายทิชชู่รองที่กันกระถางเพื่อให้
ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำ
ใส่ถุงดำ และนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ัวไปได้ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 15) 

5) ติดตั้งระบบบำบัด Acrosol ขนาค 0.59 ลูกบาศก์เมตร จำนวน     
1 ชุด (3 ใบ) เพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น จากการ
เกิดละอองน้ำ (Acrosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบาย
อากาศของระบบบำบัดน้ำเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก  

โครงการจัดให้มีการบำบัด Aerosol จากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเพื่อบำบัดอากาศก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกต่อไป ตามที่
มาตรการกำหนดเรียบร้อย 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ (ต่อ)    

1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ)    
6) จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง    

เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียเข้าสู่ถังเก็บ
ก๊าซดังกล่าวและกำจัดด้วยวิธีการเผาทำลายทุกวัน เพื่อลดปัญหา
ภาวะโลกร้อน  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

7) นำน้ำทิ้งมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ำ
ต้นไม้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสน้ำท้ิง 

ทางโครงการจัดให้มีการใช้ประโยชน์ในการนำน้ำทิ้งมารดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้เป็นระบบซึมดิน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสน้ำท้ิง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 12) 

8) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรบัระบบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบำบัดน้ำเสียตลอคระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบบำบัดน้ำเสียที่
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และมีการเก็บรวบรวมสถิติการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 16) 

ภาคผนวก ฉ-3 
และภาคผนวก ฉ-4 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    
- ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้ เเก่  คุณภาพอากาศ เสียง  ความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด 

ทางโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ    
- ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสีย ให้สามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องและ

มีประสิทธิภาพ 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้ที่ท่ีมีความชำนาญคอยดูแลระบบบำบัดน้ำ
เสียให้สามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ    

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ    
1) จัดให้มีน้ำสำรองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า

ของโครงการปริมาณรวม 180 ลูกบาศก์เมตร โดยสำรองน้ำใช้ได้
นานไม่น้อยกว่า 1 วัน มีรายละเอียดดังนี้ (ต่อ) 

ทางโครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำบริเวณใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ัน
ดาดฟ้าของโครงการ โดยสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมดได้
นานไม่น้อยกว่า 1 วัน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 17) 

 - ถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 3 ถัง ความจุรวม 120 ลูกบาศก์เมตร 
สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

   

 - ถังเก็บน้ำขั้นดาดฟ้า จำนวน 4 ถัง (2 ถัง/อาคาร) ความจุรวม 60 
ลูกบาศก์เมตร สำรองเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 

   

2) จัดให้มีระบบสูบน้ำ สูบจ่ายน้ำโดยไม่ดึงน้ำใช้มาจากท่อประประปา
โดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบตั้งเวลา กำหนดเวลาการ
สูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงมีการใช้น้ำ 

ทางโครงการจัดให้มีระบบสูบน้ำ โดยกำหนดให้การสูบจ่ายน้ำไม่ดึงน้ำ
ใช้มาจากท่อประประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำด้วยระบบตั้ง
เวลา กำหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอก
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ  

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 18) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดี - โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบท่อประปา หากพบว่ามี

การแตกหรือรั่วซึมจะดำเนินการซ่อมแซม หรือเปลี่ยนใหม่ทันที 
- ภาคผนวก ฉ-1 

(รูปที่ 19) 
4) ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี

ประสิทธิภาพสูงทั้งก็อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 
ทางโครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก็อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัดน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 20) 

5) ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ ทางโครงการจัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยช่วย
ประหยัดน้ำภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 21) 

6) กำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทำ
ความสะอาดโดยตรง 

ทางโครงการกำหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนที่จะนำไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีด
ล้างทำความสะอาดโดยตรง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 22) 

7) จัดให้มีช่างซ่อมบำรุง ซึ่งทำหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้
อย่างสม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม
ทันท ี

- โครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่าง
สม่ำเสมอเป็นประจำทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 23) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
8) กำหนดให้ มี การล้ างทำความสะอาดถั งเก็บน้ ำปี ละ 2 ครั้ ง             

(6 เดือน/ครั้ง) เพื่อล้างตะกอน สนิม และความสกปรกที่เกาะตาม
ผนัง ซอกมุมถัง ท่ีน้ำไม่หมุนเวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด - - 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย    
1) จัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge)

จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียให้มีค่าตามมาตรรฐานน้ำทิ้ง
จากอาคารประเภท ข ซึ่ งกำหนดให้ค่า  BOD ในน้ำทิ้ งไม่ เกิน       
30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำทิ้งหลังการบำบัดบางส่วนจะนำมาใช้
ประโยชน์เพื่อรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการสำหรับน้ำทิ้งส่วนที่เหลือ
จะระบายออกสู่ท่อระบายายน้ำริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์
ประไพ บริเวณด้านทิศได้ของโครงการต่อไป 

ทางโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียให้มีค่าตามมาตรฐาน
น้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งกำหนดให้ค่า BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน         
30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำทิ้งหลังการบำบัดบางส่วนจะนำมาใช้
ประโยชน์เพื่อรดน้ำต้นไม้ภายในโครงการ สำหรับน้ำท้ิงส่วนท่ีเหลือจะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ 
บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 11 และรูปท่ี 12) 

 
 
 
 

 
  



โครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26        รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                                                                                                                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม            
นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สขุุมวิท 26             ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-12 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)    
2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชำนาญ ดูแลรักษาและควบคุม

ระบบบำบัดน้ำเสีย ให้ทำงานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชำนาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบำบัดน้ ำเสีย ให้ ทำงานได้อย่ างต่อ เนื่ องและมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 13) 

3) ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตคลองเตย มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำสียไปกำจัดทุก 1 เดือน 

ทางโครงการประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของหน่วยงานเอกชน มาสูบ
ตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัดอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-2 

4) จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วัน โดยนำกาก
ไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดายที่ชชู่รองที่กันกระถางเพื่อให้ส่วนที่
เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำใส่ถุง
ดำ ซึ่งสามารถทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ัวไปได้ 

ทางโครงการจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากบ่อดักไขมันทุก 2-3 วันโดย
นำกากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดายทิชชู่รองที่กันกระถางเพื่อให้
ส่วนท่ีเป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนำ
ใส่ถุงดำ และนำไปทิ้งรวมกับมูลฝอยท่ัวไปได้ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 15) 

5) ติดตั้งระบบบำบัด Acrosol ขนาด 0.59 ลูกบาศก์เมตร จำนวน     
1 ชุด (3 ใบ) เพื่อป้องกันและลดผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น จากการ
เกิดละอองน้ำ (Acrosol) ที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคผ่านท่อระบาย
อากาศของระบบบำบัดน้ำเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก  

โครงการจัดให้มีการบำบัด Aerosol จากระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการเพื่อบำบัดอากาศก่อนปล่อยออกสู่ภายนอกต่อไป ตามที่
มาตรการกำหนดเรียบร้อย 

- - 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ)    
6) จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ความจุ 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง      

เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียเข้าสู่ถังเก็บ
ก๊าซดังกล่าวและกำจัดด้วยวิธีการเผาทำลายทุกวัน เพื่อลดปัญหา
ภาวะโลกร้อน  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

7) นำน้ำทิ้งมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ำ
ต้นไม้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสน้ำท้ิง 

ทางโครงการจัดให้มีการใช้ประโยชน์ในการนำน้ำทิ้งมารดน้ำต้นไม้
ภายในโครงการ โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้เป็นระบบซึมดิน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสน้ำท้ิง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 12) 

8) จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียโดยเฉพาะแยก
จากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดิน
ระบบบำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบบำบัดน้ำเสียที่
แยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งาน
ของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และมีการเก็บรวบรวมสถิติการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 16) 

ภาคผนวก ฉ-3 
และภาคผนวก ฉ-4 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.3 การระบายน้ำ    
1) จัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน้ำ และบ่อหน่วง

น้ำ โดยน้ำฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบท่อ
ระบายน้ำทั้งหมดภายในโครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 
0.5 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และบ่อหน่วงน้ ำ ความจุ          
30 ลูกบาศก์เมตร และระบายน้ำออกภายนอกโครงการในอัตราการ
ระบายไม่เกินก่อนพัฒนา ซึ่งท่อระบายน้ำและบ่อหน่วงน้ำของ
โครงการสามารถกักเก็บน้ำได้รวม 60 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อ
ปริมาณน้ำหลากส่วนเกิน ที่ต้องเก็บไว้ภายในโครงการ (24 ลูกบาศก์
เมตร) โดยในการควบคุมอัตราการระบายน้ำจะควบคุมอัตราการ
ระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง 
(ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 0.81 
ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.014 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตรา
การระบายน้ำสูงสุดก่อนการพัฒนาโครงการ  

ทางโครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน้ำ 
และบ่อหน่วงน้ำ โดยน้ำฝนที่ตกลงสู่พื้นท่ีโครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่
ระบบท่อระบายน้ำทั้งหมดภายในโครงการ ซึ่งท่อระบายน้ำและบ่อ
หน่วงน้ำของโครงการสามารถกักเก็บน้ำได้รวม 60 ลูกบาศก์เมตร ซึ่ง
เพียงพอต่อปริมาณน้ำหลากส่วนเกิน โดยในการควบคุมอัตราการ
ระบายน้ำจะควบคุมอัตราการระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำด้วย
เครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง)  

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 25 และรูปท่ี 26) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.3 การระบายน้ำ (ต่อ)    
2) ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือนเพื่อ

ป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำ
เป็นประจำทุกเดือนเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อ
พักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

- - 

3.4 การจัดการมูลฝอย    

1) กำหนดให้มีมาตรการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูลฝอย
ที่จะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

   

 1.1 จัดทำป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถงทางเดิน หรือบริเวณ
อื่นๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี ้

ทางโครงการจัดทำป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ ให้ผู้พักอาศัยลด
ปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น และมีการคัดแยกมูลฝอยก่อนนำมาทิ้ง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่27) 

 - ซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้งานได้นาน   
เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

ทางโครงการจัดให้มีการซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพที่ดี
สามารถใช้งานได้นาน   เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
 - เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนำกลับมาใช้ใหม่ได้ 

แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
ทางโครงการจัดทำป้ายประชาสัมพันธ์รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณ
มูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น และมีการคัดแยกมูลฝอยก่อนนำมาทิ้ง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที ่27) 

 - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายช้ัน    
 - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ    
 - ใช้ถุงผ้าเพื่อลดปริมาณการใช้ถุงพลาสติก    
 - ใช้ผ้าเช็ดหน้าแทนการใช้กระดาษทิชชู เพื่อลดปริมาณขยะ    

 1.2 จัดทำแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท
ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย และมูลฝอย 
รีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่     
ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

ทางโครงการจัดให้มีบอร์ดเพื่อประชาสัมพันธ์ให้ความรู้เรื่องการคัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้
สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 28) 

 1.3 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย เเละ    
มูลฝอยรึไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
2) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A จัด

ให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ตั้งแต่ช้ันที่ 1 - ช้ันที่ 8  จำนวน 1 
ห้อง/ช้ัน ขนาดพื้นที่ประมาณ 1.98 ดารางเมตร และอาคาร B จัด
ให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ตั้งแต่ช้ันท่ี 2 ช้ันท่ี 8  จำนวน 1 ห้อง/
ช้ัน ขนาดพื้นที่ประมาณ 2.88 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูล
ฝอย ขนาด 100 ลิตร จำนวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูล
ฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 1 ถัง (ถังมูล
ฝอยอันตราย) สำหรับในส่วนของห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
(ตั้งอยู่ ช้ันที่ 1 อาคาร B) และห้องออกกำลังกาย (ตั้งอยู่ ช้ันที่  2 
อาคาร B) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 2 ถัง   
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้อง
ดังกล่าว 

ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำแต่ละช้ัน โดยภายใน
ห้องพักมูลฝอยจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ไว้ ซึ่งภายในถัง
จะมีถุงดำใส่ไว้เพื่อรองรับมูลฝอยเพื่อให้ง่ายต่อการเก็บขนไปรวบรวม
ไว้ยังห้องรวบรวมมูลฝอยของโครงการ สำหรับส่วนสำนักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 29 รูปที่ 30 และ

รูปที่ 31) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
3) ในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันไปยังห้องพัก    

มูลฝอยรวมของโครงการให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อ
ป้องกันกรณี ถุงดำภายในถังฉีกขาดและอาจมีน้ ำชะมูลฝอย      
รั่วไหลลงพื้น 

ทางโครงการกำชับพนักงานที่ทำหน้าที่รวบรวมมูลฝอยให้ขนย้าย 
มูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ
โครงการโดยขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อป้องกันกรณีถุงดำภายในถัง
ฉีกขาดและอาจมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 32) 

4) ให้พนักงานติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ ก่อนรวมไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละประเภทต่อไป 

ทางโครงการกำชับให้พนักงานเก็บขนปฏิบัติตามมาตรการกำหนด
อย่างเคร่งครัด 

- - 

5) การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ำหนักมากเกินไปซึ่ง
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

ทางโครงการกำชับให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยใส่ถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ 
หรือน้ำหนักมากเกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของ
ถุงเพื่อป้องกันการฉีกขาด 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 33) 

6) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดด่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมต้องมัด
ปากถุงคำให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย 

ทางโครงการกำชับให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยก่อนรวบรวมมูลฝอย
จากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการต้องมัดปากถุงให้แน่น
เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

- - 

7) ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุ  
มูลฝอยเพื่อไม่ให้มีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลอออกมาภายนอก 

ทางโครงการกำชับให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยให้ทำการตรวจสอบรอย
รั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลังการบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้มี
น้ำชะมูลฝอยรั่วไหลอออกมาภายนอก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 34) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
8) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่ ช้ันที่  1 บริเวณ    

ด้านทิศใต้ของอาคาร ใกล้กับถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ ซึ่ง
มีความสะดวกในการจัดเก็บของสำนักงานเขตคลองเตย โดยภายใน
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน 
ซึ่งแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า     
3 เท่าของปริมาณมูลฝอยโดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร ซึ่ง
ภายในห้องพักมูลฝอยรวม แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยแห้ง และห้องพัก
มูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละ
ประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของปริมาณมูลฝอย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 35) 

 - ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 15.5 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับ
มูลฝอยแห้งปริมาณ 1.62 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

   

 - ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 10.2 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับ
มูลฝอยเปียกปริมาณ 1.38 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

   

9) จัดให้มีการทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ทางโครงการมีพนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 36) 

10) ห้องพักมูลฝอยจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น 

ทางโครงการกำชับพนักงานเก็บขนมูลฝอย เมื่อเก็บมูลฝอยเรียบร้อย
แล้วจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 37) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
11) จัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม รวบรวมเข้าสู่

ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  
ทางโครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ำจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียก่อนระบายออกสู่ภายนอก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 38) 

12) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตคลองเตย
ให้มาเก็บมูลฝ่อยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

ทางโครงการมีการประสานงานให้หน่วยงานเอกชนให้เข้ามาเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

- ภาคผนวก ฉ-5 

13) ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มารับซื้อมูลฝอยที่
สามารถนำกลับมาใช้ได้อีก 

ทางโครงการมีการประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มา
รับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใช้ได้อีก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 40) 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
1) โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้    
 - ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ

ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคารสวิตช์
บอร์ดแรงต่ำ และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวง ผ่าน Transforner ชนิด Dry Type Cast Resin 
ขนาด 1,600 KVA จำนวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 24 KV เป็นขนาด 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Lood ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 

ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสำหรับระบบ
แจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ติดตั้งภายในอาคารสวิตช์บอร์ดแรงต่ำ และหม้อ
แปลงไฟฟ้า แปลงไปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ผ่าน 
Transforne 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 41) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    
 - ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส่องสว่าง

ฉุกเฉินสำหรับเเต่ละอาคารในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ 
Battery ขนาด 24 V จำนวน 1 ชุด ซึ่งสามารถสำรองไฟฟ้าได้นาน 
2 ช่ัวโมง และเครื่องกำเนิดไฟฟ้าขนาด 100 KVVA จำนวน 1 ชุด 
สำรองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

ทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โดยมีการจัดเตรียมระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินสำหรับเเต่ละอาคารในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติ
ขัดข้อง 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 42) 

2) รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด โครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 43) 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน    

1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้    
 1.1 ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่ง

ไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและ
ทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2) 

 1.2 ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดกำลังการใช้ระบบปรับอากาศ   
ลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

ในการออกแบบทางโครงการมีการใช้ฉนวนบุเพดาน เพื่อลดกำลังการ
ใช้ระบบปรับอากาศ  

- - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 1.3 ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ทำการล้างแอร์

เป็นประจำสม่ำเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์เพื่อ
อำนวยความสะควกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ทางโครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทำการล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค และมีการอำนวยความสะดวกพร้อมเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออำนวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 44) 

 1.4 โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วงลดราคา
ในการล้างทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับ
ผู้พักอาศัย 

  

 1.5 แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัว
ควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

ทางโครงการมีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการ
ใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจำนวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 45) 

 1.6 ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณห้องที่ใช้
สำหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่
บางครั้งต้องการน้อย 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 1.7 คำนวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ำ ทำได้โดยเพิ่ม
ขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้ านทานต่ำกว่าจึงทำให้
สามารถลดความสูญเสียเนือ่งจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

ทางโครงการมีการเลือกขนาดสายไฟให้มีความเหมาะสมตอ่การใช้งาน 
และขนาดสายไฟที่โตทำให้มีความต้านทานต่ำกว่าจึงทำให้สามารถลด
ความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

- - 
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3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 1.8 ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่ง

ช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ 30% เมื่อ
เทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมคา 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 1.9 ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่ เรียกว่า Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1 ใน 4 ของ
หลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมาก ให้แสงสว่างสูง 
และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุการใช้งานขาวนาน และความร้อนท่ีตัวหลอด
น้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

ทางโครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน และมีอายุการ
ใช้งานนานกว่าหลายปีมาก ให้แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุ
การใช้งานขาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับ
หลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

- - 

 1.10 ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที    
จะช่วยลดความจำเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อน
มอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนดโดยการตั้งเวลาประตูลิฟต์
ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที ซึ่งจะช่วยลดความจำเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- - 

 1.11 ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงเเทนการใช้ลิฟต์
สำหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

ทางโครงการมีการรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงเเทนการใช้ลิฟต์
สำหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

- - 

 1.12 แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการ
เดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จำเป็น 

ทางโครงการมีการแสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะ
ช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จำเป็น 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 46) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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เอกสารและรูปภาพ 
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ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 1.13 ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้

พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน้ำ 
ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 1.14 ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งคุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้
เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

ทางโครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและบริเวณ
สำนักงานมีการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 47) 

 1.15 ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สำหรับห้อง
สำนักงานให้ใช้วิธีการลดการทำงานของคอมเพรสเซอร์โดยปรับ
เทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 

ทางโครงการมีการปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง สำหรับ
ห้องสำนักงานมีการปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิสูงสุด เพื่อให้
คอมเพรสเซอร์หยุดทำงาน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 48) 

 1.16 ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับพ้ืนท่ีสำนักงาน ทางโครงการรณรงค์ให้มีการปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสำหรับ
พื้นที่สำนักงาน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 49) 

2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของผู้พักอาศัยภายในโครงการ มีดังนี ้    
 2.1 ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26

องศาเซลเซียส 
ทางโครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและบริเวณ
สำนักงานมีการตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 
25-26 องศาเซลเซียส และเปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจําเป็น 
 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 47) 

 2.2 เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจำเป็น   
 2.3 บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ   
 2.4 ทำความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและแผ่นระบาย 

ความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ)    
 2.5 เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน ทางโครงมีการเลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ

ประหยัดพลังงาน 
- - 

 2.6 หมั่นดูแลทำความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง หรือบำรุงรักษา
อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลทำความสะอาคเรื่องฝุ่นละออง 
หรือบำรุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 50) 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย    
1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคดีภัยของโครงการ รายละเอียด

ดังนี ้
   

 ระบบป้องกันอัคคีภัย    
 - ท่อยืน โดยอาคาร A จัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

จำนวน 1 ท่อ และอาคาร B จัดให้มีท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
4 และ 6 นิ้ว จำนวน 2 ท่อ เพื่อรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของ
สถานดีบัเพลิงคลองเตย 

ทางโครงการจัดให้มีระบบท่อยืนเพื่อรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิง
ของสถานดีบัเพลิงคลองเตย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - หั ว รั บ น้ ำ ดั บ เพ ลิ งภ า ย น อ ก อ า ค า ร  (Fire Department 

Connector : FDC) ขนาด 6 x 2 x 2% นิ้ว พร้อม Check Valve 
จำนวน 1 ชุด  บริเวณใกล้กับทางวิ่งรถยนต์ของโครงการ ซึ่ ง
ตำแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิง
จากสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ำดับเพลิงไปตามท่อยืนและ
จ่ายไปยังท่อน้ำดับเพลิงที่ต่อกับตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 

ทางโครงการจัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร บริเวณใกล้กับ
ทางวิ่งรถยนต์ของโครงการ ซึ่งตำแหน่งท่ีติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวก
ในการรับน้ำจากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ำ
ดับเพลิงไปตามท่อยืนและจ่ายไปยังท่อน้ำดับเพลิงที่ต่อกับตู้ เก็บสาย
ฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในแต่ละอาคารต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 - ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) จะติดตั้งบริเวณ
ภายในแต่ละอาคาร โดยอาคาร A ติดตั้งไว้บริเวณบันได ST3 และ
อาคาร B ติดตั้ งไว้บริเวณบันได ST2 และโถงลิฟต์  แต่ละตู้มี
ระยะห่างกันประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) นอกจากนี้       
จะติดตั้งตู้ เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์  (FHC) เพิ่มเติม 
จำนวน 1 จุด บริเวณใกล้กับบันได ST-4 (อาคาร A) 

ทางโครงการจัดให้มีตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ติดตั้งบริเวณภายในแต่ละอาคาร 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - บันไดที่ใช้ในการหนีไฟ รายละเอียดดังนี้    
 1) อาคาร A    
 - บันได ST3 เป็นบันไดภายในอาคาร สามารถลงจากช้ันที่ 8 ถึง   

ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 
ทางโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 - บันได ST4 เป็นบันไดภายในอาคาร สามารถลงจากช้ันท่ี 8 ถึง ช้ัน
ที่ 1 ตัวบันได้ทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร 

   

 2) อาคาร B    
 - บันได STI เป็นบันไดภายในอาคาร สามารถลงจาก ช้ันที่ 8 ถึง  

ช้ัน ใต้ ดิ น  ตั วบั น ไดทำด้ วยคอนกรีต เสริม เหล็กความกว้าง        
1.525-1.55 เมตร 

ทางโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 - บันได ST2 เป็นบันไดภายในอาคาร สามารถลงจากช้ันท่ี 8 ถึง ช้ัน
ใต้ ดิ น  ตั วบั น ได ท ำด้ ว ย ค อน ก รี ต เส ริ ม เห ล็ ก ค ว าม ก ว้ า ง             
1.29-1.4 เมตร 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - บันได STS เป็นบันไดภายในอาคาร สามารถข้ึนจากช้ันใต้ดิน - ช้ัน

ที่ 1 ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.205 เมตร 
ทางโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟภายในอาคาร ตัวบันไดทำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็ก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 ระบบเตือนอัคคีภัย    
 - แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็นจุดศูนย์รวม 

การรับ-ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
ทางโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ-1 

(รูปที่ 51) 
 - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณภายใน

ห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องออก
กำลังกาย โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ บันได และทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 

ทางโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Dettor) ติดทั้งบริเวณห้องครัวภายใน
ห้องชุดพักอาศัขทุกห้อง ห้องน้ำ ที่จอครถและห้องพักมูลฝอยรวม 

ทางโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

 - เครื่องแจ้งเหตุโดยไร้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)ติดตั้ง
บริเวณโถงบันไดทุกช้ัน และบริเวณทางเดินภายในแต่ละอาคาร 

ทางโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) จะติดตั้งอยู่บริเวณ

เดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
ทางโครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามที่มาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ-1 

(รูปที่ 51) 
2) จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่ท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการขนาด

พื้นที่ประมาณ 200 ตารางเมตร โดยจุดรวมคนสามารถรองรับ
จำนวนคนได้ประมาณ 800 คน (โดย 1 คนจะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 
0.25 ตารางเมตร) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัยของโครงการและ
พนักงาน จำนวน 784 คน 

ทางโครงการจัดให้มีจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่ท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ของโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 51) 

3) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การ ไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้
สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้จะ
รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 52) 

ภาคผนวก ฉ-6 
ภาคผนวก ฉ-7 

4) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ 
เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ทางโครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 53) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
5) ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน แสดงตำแหน่งห้อง

ต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟ
ของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็นตำแหน่งที่
ชัดเจน และเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายในห้อง
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ช้ันที่ 1 อาคาร B) เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบตำแหน่งต่างๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้
โดยสะดวก เป็นตามข้อกฎกระทรวง ฉบับที่ 47 ออกตามความ
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทางโครงการมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน แสดง
ตำแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ ประตูหรือ
ทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็น
ตำแหน่งที่ชัดเจน และเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ภายใน
ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 54) 

6) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณเีพลงิไหม ้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรม
และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบบรมการฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อม
อพยพหนีไฟเมื่อวันที่ 18 ตุลาคม พ.ศ. 2566 โดยสำนักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภัย กรุงเทพมหานคร 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 62) 

ภาคผนวก ฉ-8 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.8 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ    
1) คูเเลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่ งกี ดขวางกั้นการ    
ระบายอากาศ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบริเวณประตู และหน้าต่าง 
ไม่ให้มีวัตถุหรือสิ่งของวางกีดขวางบดบังช่องระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 55 และรูปที่ 56

ภาคผนวก ฉ-9 
2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถ

สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 
ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ในจุดที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 9) 

3) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่  
สีเขียวรวมทั้งสิ้น 786 ตารางเมตร  

ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและ
ทางวิ่ง เพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2) 

3.9 การจราจร    
1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวกด้าน

การจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ โดยเน้นให้รถ
สามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว รวมทั้งขอความ
ร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตามการจัดการจราจร
อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้รถที่จะเข้า-ออกโครงการสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวก
และรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 57) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.9 การจราจร (ต่อ)    
2) จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่จะทำหน้าที่

อำนวยการจราจร ให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่จุด     
เข้า-ออกของโครงการ รวมทั้งต้องกำชับไม่ให้อำนวยความสะดวก 
ให้รถที่เข้า-ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนทำให้เกิดผลกระทบต่อ
รถที่สัญจรบนถนนบริเวณโครงการ แต่จะต้องอำนวยความสะดวก
โดยคำนึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลัก 

ทางโครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่จะ
ทำหน้าที่อำนวยการจราจร ให้มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะที่
จุดเข้า-ออกของโครงการ  

- - 

3) ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ รวมทั้ง
จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง แบ่งช่องจราจรการเดินรถ
บริเวณทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

ทางโครงการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรบริเวณต่างๆ ภายในโครงการ 
รวมทั้งจัดทำเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทาง แบ่งช่องจราจรการเดินรถ
บริเวณทางเข้า-ออกและถนนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่
ก่อให้ เกิดความสับสนของผู้ขับขี่  ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทำได้อย่างดีและ
ปลอดภัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 6) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.9 การจราจร (ต่อ)    
4) จัดทำคันชะลอความเร็วบนถนนภายในโครงการ และบริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม   
อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสัญลักษณจ์ราจรต่างๆ เชน่ ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้นเพื่อชะลอความเร็วของ
รถ อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 

5) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถที่ เข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

ทางโครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลา
กลางคืน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 58) 

6) โครงการประสานกับสำนักงานเขตฯ หรือหน่วยงานผู้รับผู้รับผิดชอบ
ในการติดตั้งกระจกนูนบริเวณที่มีลักษณะ โค้งหักมุมของถนน     
ซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ (ก่อนถึงโครงการ) เพื่อให้การเดินรถมี
ความสะดวกและปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 

ทางโครงการจัดให้มีการติดตั้งกระจกนูนบริเวณพื้นที่โครงการที่เป็น
มุมอับสายตา และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวย
ความสะดวกแก่รถท่ีเข้า-ออกบริเวณพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 59) 

7) โครงการจะก่อสร้างแนวรั่วของโครงการให้มีลักษณะหักมุมเข้ า
เพื่อให้รถที่วิ่งเข้ามาจากปากซอย (มุ่งท้ายซอย) สามารถมองเห็น   
รถที่ว่ิงสวนมาได้ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.9 การจราจร (ต่อ)    
8) ห้ามไม่ให้มีการจอดรอบบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่    
จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถอย่างเพียงพอ และห้ามไม่ให้มีการจอด
รถรอบบริเวณทางข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการ
เดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่ จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 7) 

9) โครงการจะประชาสัมพันธ์ และขอความร่วมมือไม่ให้ผู้พักอาศัยนำ
รถไปจอดบริเวณริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรที่สัญจรไป-
มาบนถนนซอยดังกล่าว 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ และขอความร่วมมือไม่ให้ผู้พักอาศัยนำ
รถไปจอดบริเวณริมถนนซอยท่านหญิงพวงรัตน์ประไพ และมอบหมายให้
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 60) 

10) โครงการจะไม่มีการกำหนดให้มีที่จอดรถประจำ ซึ่งจะทำให้มีการ
หมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถประจำ 

ทางโครงการไม่มีการกำหนดให้มีที่จอดรถประจำ ซึ่งจะทำให้มีการ
หมุนเวียนพื้นท่ีจอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบกำหนดที่จอดรถประจำ 

- - 

11) จัดให้มีการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ โดยจัดทำบัตร
อนุญาตจอดรถหรือตดิสติกเกอร์ให้กับรถของผู้พักอาศัยในโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ โดยจัดทำ
บัตรอนุญาตจอดรถหรือติดสติกเกอร์ให้กับรถของผู้พักอาศัยในโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 61) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    

3.9 การจราจร (ต่อ)    
12) กำหนดให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการ

ทราบ และจัดทำเป็นบัญชี เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่
จอด และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้
เจ้าหน้าทีร่ักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอำนวยความ
สะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

ทางโครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัย โดยในกฎระเบียบได้
กำหนดระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถ สิทธิการจอดรถยนต์หรือ
รถจักรยานยนต์ให้ผู้พักอาศัยยึดถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด เพื่อเป็นการ
ช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอำนวย
ความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- ภาคผนวก ฉ-10 

13) ประชาสัมพันธ์ผู้ที่ต้องการซื้อโครงการ ให้ทราบข้อจำกัดของที่จอด 
รถของโครงการ เพื่อให้ผู้ซื้อประกอบในการพิจารณาตัดสินใจซื้อ
โครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัย โดยในกฎระเบียบได้
กำหนดระเบียบการใช้พื้นที่จอดรถ สิทธิการจอดรถยนต์หรือ
รถจักรยานยนต์ให้ผู้พักอาศัยยึดถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ฉ-10 

3.10 การใช้ที่ดิน    
- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 

(พ .ศ .2543) ข้ อ บั ญ ญั ติ ก รุ ง เท พ ม ห าน ค ร  พ .ศ .2544 แล ะ
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2549 

ทางโครงการมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกำหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.
2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.
2549 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    

3.11 ผลกระทบทางสังคม    
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ 

ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่าง
เคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

3.12 สาธารณสุข    

1) ดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์  อย่างเคร่งครัด เพื่ อป้ องกันผลกระทบ        
ด้านสุขภาพ 

ทางโครงการดำเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ        
ด้านสุขภาพ 

- - 

2) จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ อาทิเช่น
ด้านสุขภาพกาย ได้แก่ โรคระบบทางเดินหายใจ โรคผิวหนังโรคที่มี
สัตว์เป็นพาหะนำโรค อุบัติเหตุ เป็นต้น และด้านสุขภาพจิต ได้แก่ 
ความเครียค ความวิตกกังวล ความหวาดกลัว เป็นต้น  

ทางโครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้ าน
สุขภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

 
  



โครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26        รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                                                                                                                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม            
นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สขุุมวิท 26             ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-37 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 1. โรคระบบทางเดินหายใจ    
 1.1 การระบายมลสารทางอากาศ    
 1) ฉีคล้างทำความสะอาคถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่าง

สม่ำเสมอ 
ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดล้างทำความสะอาดถนนและทางวิ่ง
ภายในโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 63) 

 2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสัญลักษณจ์ราจรตา่งๆ เชน่ ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้นเพื่อชะลอความเร็วของ
รถ อันเป็นสาเหตุของปัญหาการจราจรและอุบัติเหตุ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 

 3) ออกแบบอาคารให้มีช่องว่างเพียงพอ (โคยมีอัตราการระบาย
อากาศเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) ให้อากาศถ่ายเท
ได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

ทางโครงการทำการออกแบบอาคารให้มีช่องว่างเพียงพอ ให้อากาศ
ถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 55) 

 4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายใน
โครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ในจุดที่สามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 9) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 1. โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ)    
 1.1 การระบายมลสารทางอากาศ (ต่อ)    
 5) จัดทำป้ายเเละสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่

ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถภายใน
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการทำได้อย่างสะดวกและ 
ไม่ติดขัด 

ทางโครงการได้มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง เพื่อ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 6) 

 6) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่
เข้า-ออกโครงการ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุ์ไม้ต่างๆ ตามความเหมาะสม ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และ
พืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ และจัดให้มีคนงานคอยดูแลต้นไม้
หากพบว่ามีการแห้งเหี่ยวหรือตาย ให้ทำการปลูกใหม่ทดแทน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2 และรูปท่ี 3) 

 1.2 ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ    
 1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางการ 

ระบายอากาศ 
ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบบริเวณประตู และหน้าตา่ง 
ไม่ให้มีวัตถหุรือสิ่งของวางกีดขวางบดบังช่องระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 55 และรูปท่ี 56

ภาคผนวก ฉ-9 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 1. โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ)    
 1.2 ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ (ต่อ)    
 2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาการ นิติบุคคล

อาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ
อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ
เป็นประจำสม่ำเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค 

ทางโครงการจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
อย่างสม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- - 

 3) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้
น้ำฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออก และ
ในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัด
ฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่อง 

ทางโครงการมีการรณรงค์ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทำการล้าง
เครื่องปรับอากาศเป็นประจำสม่ำเสมอป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค และมีการอำนวยความสะดวกพร้อมเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออำนวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 44) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 2. โรคผิวหนัง    
 2.1 การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้    
 - กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ เพื่อล้างตะกอน

สนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ำไม่มี
การหมุนเวียน ซึ่งจะปิดทำความสะอาดครั้งละถัง เพื่อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัย โดยมีความถี่ในการล้างทำความ
สะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ ครั้ง) 

ทางโครงการจัดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำใช้ โดยทำความ
สะอาดครั้งละ 1 ถัง เพื่อไม่ให้กระทบต่อการใช้น้ำของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 24) 

 2.2 การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบำบดัน้ำเสีย    
 - จัดให้มีระบบท่อระบายน้ำรองรับน้ำหลากภายในโครงการเพื่อมิให้

น้ำท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 
ทางโครงการจัดให้มีการหน่วงน้ำส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน้ำ 
และบ่อหน่วงน้ำ โดยน้ำฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่
ระบบท่อระบายน้ำท้ังหมดภายในโครงการ  

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 25 และรูปท่ี 26) 

 - ตรวจสอบดูแลระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิ
ให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำและบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุ
ให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าทีต่รวจสอบดูแลระบบระบายน้ำเป็นประจำทุก
เดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในท่อระบายน้ำและ
บ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ำ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 3. โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนำโรค    
 1) จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น การ

กำจัดลูกน้ำยุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 
ทางโครงการได้จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค 
เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย ภายในพื้นที่โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 64) 

 2) ทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ทางโครงการมีการทำความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตันภายในพ้ืนท่ีโครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- - 

 3) ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งภายในและภายนอก
อาคาร 

ทางโครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทิ้งภายในและ
ภายนอกอาคารเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการอุดตันและขัดขวางการ
ระบายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 65) 

 4) ประสานกับสำนักงานเขตคลองเตยให้มากำจัดสตัว์ที่เป็นพาหะนำ
โรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยากำจัดยุง เป็นต้น 

ทางโครงการได้จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค 
เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย ภายในพื้นที่โครงการอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 64) 

 5) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน
และตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงานทำความ
สะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำแต่ละช้ัน โดยภายใน
ห้องพักมูลฝอยจะจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ไว้ ซึ่งภายในถัง
จะมีถุงดำใส่ไว้เพื่อรองรับมูลฝอยเพื่อให้ง่ายต่อการเก็บขนไปรวบรวม
ไว้ยังห้องรวบรวมมูลฝอยของโครงการ  

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 29 และรูปท่ี 30) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 3. โรคที่มีสัตว์เป็นพาหนะนำโรค (ต่อ)    
 6) ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอย

เท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

ทางโครงการกำชับพนักงานเก็บขนมูลฝอย เมื่อเก็บมูลฝอยเรียบร้อย
แล้วจะต้องปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 37) 

 7) ทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง ทางโครงการมีพนักงานทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 36) 

 8) จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างสม่ำเสมอ 

ทางโครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นที่
ทางเดินและพื้นที่ส่วนกลางภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยแต่ละช้ัน
และห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 66) 

 9) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต
คลองเตยให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ไห้
มีมูลฝอยตกค้าง 

ทางโครงการมีการประสานงานให้หน่วยงานเอกชนให้เข้ามาเก็บขน
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ำเสมอ โดยไม่มีการตกค้าง 

- ภาคผนวก ฉ-5 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 4. อุบัติเหตุ    
 4.1 การจราจร    
 1) จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวกใน

การเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการเพื่อให้
เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

ทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อำนวยความ
สะดวกด้านการจราจรให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้รถที่จะเข้า-ออกโครงการสามารถเข้าโครงการได้อย่างสะดวก
และรวดเร็ว 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 57) 

 2) จัดทำเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถ
รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิด
ความสับสน ทำให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

ทางโครงการได้มีการจัดทำป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง เพื่อ
ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การเคลื่อนตัวของรถใน
โครงการทำได้อย่างดีและปลอดภัย 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 6) 

 3) จัดทำสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่           
ไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

ทางโครงการได้มีการติดตัง้ป้ายสัญลักษณจ์ราจรต่างๆ เชน่ ป้ายจำกัด
ความเร็ว จุดจอดรถ การทำทางลาด ทำไม้กั้นเพื่อชะลอความเร็วของ
รถ และลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 4 และรูปท่ี 5) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.13 ด้านสุขภาพกาย (ต่อ)    
 4. อุบัติเหตุ (ต่อ)    
 4.2 การพลัดตก หกล้ม    
 - จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดเเละความเป็นระเบียบ

เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

ทางโครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณพื้นที่
ทางเดินและพื้นที่ส่วนกลางภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่งไม่ให้
พื้นทางเดินเปียกน้ำ หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะก่อให้เกิด
อุบัติเหตุได้ 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 66) 

3.14 ด้านสุขภาพจิต ได้แก ่ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น    

1) นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัยและให้
ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทำให้การอยู่อาศัยร่วมกัน
เป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อข้ดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวน
ทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

ทางโครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัย โดยผู้พักอาศัยต้องปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะทำให้การอยู่อาศัยร่วมกันเป็นไปอย่าง
ราบรื่นปราศจากข้อข้ดแย้งและเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเองและผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ-10 

 
  



โครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26        รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                                                                                                                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม            
นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สขุุมวิท 26             ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-45 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.14 ด้านสุขภาพจิต ได้แก ่ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น (ต่อ)    
2) จัดให้มีพื้นท่ีสเีขยีวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหย่อนใจทำให้

เกิดความผ่อนคลาย 
ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ เพื่อ
เป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทำให้เกิดความผ่อนคลาย โดยเลือกลักษณะ
พันธ์ไม้ต่างๆ ตามความเหมาะสมภายในพ้ืนท่ี  

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2) 

3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขยีวของโครงการให้สวยงามและมคีวามสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

ทางโครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา
หรือแห้งตายให้ทำการปลูกทดแทนทันที 

- - 

4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมิให้
เกิดทัศนียภาพทีไ่ม่ดตี่อผู้พบเห็น 

ทางโครงการมีการควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.15 ทัศนียภาพ    
1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการให้มากที่สุด โดยจะจัดพื้นที่

สีเขียวรวมประมาณ 786 ดารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว
ต่อจำนวนผู้พักอาศัยเเละพนักงาน ประมาณ 1 ตารางเมตร/คน ซึ่ง
พันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ พิกุล ราชพฤกษ์ ชมพูพันธุ์ทิพย์ หนวด
ปลาหมึกแคระ ดอนญ่า เสน่ห์จันทร์แดง คล้าชิก้า การะเกด ไทร
เกาหลี และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆ โครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุ์ไม้ต่างๆ ตามความเหมาะสม ซึ่งขณะปฏิบัติการ
ติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพ้ืนท่ีโครงการมีจำนวนของต้นไม้และ
พืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ และจัดให้มีคนงานคอยดูแลต้นไม้
หากพบว่ามีการแห้งเหี่ยวหรือตาย ให้ทำการปลูกใหม่ทดแทน 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 2 และรูปท่ี 3) 

2) เลือกใช้โทนสีอาคารที่เย็นสบายตาและไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพมากนัก 

ทางโครงการเลือกใช้โทนสีอาคารที่เย็นสบายตาและไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบดา้นทัศนียภาพมากนัก 

- ภาคผนวก ฉ-1 
(รูปที่ 67) 

3) ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์
อยู่ตลอดเวลา 

ทางโครงการจัดให้เจ้าหน้าที่ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้
สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา หากพบว่ามีต้นไม้เหี่ยวเฉา
หรือแห้งตายให้ทำการปลูกทดแทนทันที 

- - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.15 การบดบังแสงแดด    
- โครงการจะกำหนดให้มี มาตรการชด เชยความเสียหายอัน

เนื่องมาจากผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ดำเนินการ ซึ่งโครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อาคาร/ 
บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคารโครงการพาดผ่าน และอาจเป็นผู้ที่
ได้รับ ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดจากอาคารโครงการ ณ วันท่ี 
เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและ หมายเลข
โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เง่ือนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท พฤกษาเรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) ใน
ฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบที่เกิดขึ้นจาก
การบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่
ข้างเคียง อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบไม่ เท่ากัน และลักษณะของ
ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการ
จ่ายเงินชดเชยค่า 

ทางโครงการกำหนดให้มีมาตรการการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบโดย
โครงการจะกำหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจาก
ผลกระทบที่อาจเกิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิดดำเนินการ 

- - 

 
 



โครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26        รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข   
(ระยะดำเนินการ)                                                                                                                                                                        ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม            
นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สขุุมวิท 26             ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-48 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Condolette Dwell Sukhumvit 26 นิติบุคคลอาคารชุด คอนโดเลต ดเวล สุขุมวิท 26 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.15 การบดบังแสงแดด (ต่อ)    
 เสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความ

เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับความเสียหายจาก
เหตุดังกล่าวกับบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด (มหาชน) โดยมี
กำหนดระยะเวลาคุ้มครองภายใน 1 ปี นับตั้งแต่ วันท่ีจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุดแล้วเสร็จ 

- - - 

3.16 การบดบังทิศทางลม    
- ออกแบบตัวอาคารให้มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน เพื่อให้มี

ระยะห่างท่ีลมยังคงสามารถพัดผ่านไปยังพื้นที่ข้างเคียงได้ 
ทางโครงการออกแบบตัวอาคารในแต่ละชั้นให้มีพื้นท่ีเปิดรับแสงสว่าง
จากภายนอก และจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากท่ีสุด 
เพื่อลดการใช้พลังงานสำหรับให้แสงสว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- - 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ    
3. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต (ต่อ)    

3.17 การดูดกลืนสัญญาณวิทยุและบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์    
- โครงการจะทำหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน

รัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้า ง
เพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะดำเนินการติดตั้งจาน
รับสัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ทันทีที่ได้รับ
แจ้ง รวมทั้งจะดำเนินการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับ
บ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณดาวเทียมอยู่แล้วและได้รับ
ผลกระทบจากอาคารโครงการ ซึ่งเง่ือนไขในการดำเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากท่ีโครงการจดทะเบียนนิติบุคคอาคาร
ชุดแล้วเสร็จ 

ทางโครงการปฏิบัติตามาตรการที่กำหนด และมีมาตรการกรณีได้รับ
การร้องเรียนเรื่องผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ 

- - 

 
 


