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บทที่ 2 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 

 การดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ตามที่เสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรช่ัน จำกัด และ

ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่  ทส.

1009.5/8065 ลงวันท่ี 8 กรกฎาคม 2556 โดยวิธี Walk-Through Survey และการสำรวจข้อมูลดำเนินงานของโครงการ ระหว่าง

เดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2567 สรุปการดำเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ดัง

ตารางที่ 2-1 และแสดงการปฏิบัติตามมาตรการฯ ดังภาคผนวก ฉ 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ   

   

- จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขตระหว่างพื้นที่
โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง 

ทางโครงการได้จัดทำรั้วรอบพ้ืนท่ีโครงการตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 1) 

- จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพ้ืนท่ีว่างที่เป็นดิน เพื่อให้
พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

ทางโครงการได้จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินตามมาตรการกำหนด 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง   

   

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น จุดจอด
รถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็วตามมาตรการกำหนดฯ และ
จะทำป้ายจำกัดความเร็วเพิ่ม 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดล้างถนนเป็น
ประจําสม่ําเสมอ  

โครงการได้มอบหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็นผู้ดูแลความ
สะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 57) 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 2,186 
ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ ว่างทั้งหมดเพื่อลดมลพิษทาง
อากาศ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดย
เลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวน
ของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ   

   

- ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติด
เครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมาย
ให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 3, 28) 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว
สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศร
เข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชัดเจน และไม่ 
ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของรถใน 
โครงการ และบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสามารถทําได้อย่างดี 
และปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติตามของผู้พักอาศัยและผู้มาใช้
บริการภายในโครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น ป้าย
จำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศร
เข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.2 คุณภาพอากาศ (ต่อ) 
2) มลพิษทางอากาศ  (ต่อ) 

   

- เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ออกไปยัง
บริเวณที่อยู่ติดกับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบายความ
ร้อนและ ไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผล
กระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 6) 

- จัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านท่ีอยู่ติดกับโรงเรียน 
มาแตร์เดอีวิทยาลัย ซึ่งจะช่วยลดผลกระทบด้านมลพิษจากท่ีจอด
รถและแสงไฟจากรถยนต์ในเวลากลางคืน  

ทางโครงการจัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่ติดกับ
โรงเรียนมาร์แตร์เดอีวิทยาลัย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 7) 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 
2,186 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่
จอดรถของโครงการ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สีเขียวบริเวณรอบๆโครงการ โดย
เลือกลักษณะพันต่างๆตามความเหมาะสมภายในพื้นที่ ซึ่งขณะ
ปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่าภายในพื้นที่โครงการมีจำนวน
ของต้นไม้และพืชพันธุ์ พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.3 เสียง 

   

- จัดให้มีการทําสันนูนชะลอความเร็วของรถยนต์บนถนนภายใน
โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถยนต์ และลดเสียงจากการ
แล่นของรถยนต์  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น จุดจอด
รถ และการทำสันนูน ชะลอความเร็ว ลูกศรเข้า-ออก ทางโครงการ
ได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มีการติดเครื่องยนต์ทิ้ง
ไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งโครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยเป็นผู้ดูแล และจะมีการทำป้ายจำกัดความเร็ว
เพิ่ม 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 3,4,5,28) 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง 
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน  

- หลีกเลี่ยงการทดสอบการเดินเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ช่วงเวลาที่มี 
การเรียนการสอน โดยเลือกทดสอบระบบในวันหยุดเสาร์อาทิตย์ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.3 เสียง (ต่อ) 

   

- บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกัน
เสียง และใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกันเสียงเช่นเดียวกัน  

ทางโครงการผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า
ด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกันเสียง
เช่นเดียวกัน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 8) 

- ติดตั้งตะแกรงกันเสียงท่ีบริเวณหน้า Gravity Shutter ของพัด 
ลมระบายอากาศ 

ทางโครงการติดตั้งตะแกรงกันเสียงที่บริเวณหน้า Gravity Shutter 
ของพัดลมระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 9) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คุณภาพน้ำ 

   

- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 500 ลูกบาศก์
เมตร/วัน สามารถบําบัดน้ำเสียให้มีคุณภาพตาม มาตรฐานน้ำทิ้ง
ประเภท ก ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ในน้ำทิ้ง 
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  

ทางโครงการได้มีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ได้มีการมอบหมายจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ.ไซ
แอนติฟิค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของระบบบำบัดน้ำ
เสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 10) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ  

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 10 
 

- ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน มาสูบ 
ตะกอนส่วนเกินไปกําจัดทุกเดือน 

ทางโครงการได้มีการประสานกับสำนักงานเขตปทุมวันเข้ามาสูบ
ส่วนเกินจากระบบบำบัดอาคารชุดพักอาศัย ทุกๆ เดือน หรือ
จนกว่าจะมาตะกอนส่วนเกินเป็นจำนวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ 5 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 

   

- กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจําทุก 2-3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันใส่ในกระดาษที่มีกระดาษทิชชู 
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมันและ
ทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุง จากนั้นนําไปทิ้งรวม กับมูล
ฝอยแห้งที่ห้องพักมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์
ต่อไป 

ทางโครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ตลอดจนการสำรวจไขมันบริเวณบ่อไขมันหาก
พบว่ามีปริมาณไขมัน จะดำเนินการตักไขมันออกใส่ถุงพลาสติกดำ
และนำไปทิ้งให้สำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 5 
ภาคผนวก ฉ 10 

 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ 
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ ติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดน้ำเสียได้ และให้ เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดําเนินโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 11) 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ   
1.4 คุณภาพน้ำ (ต่อ) 

   

- โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง ซึ่งโครงการจะบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจาก 
บ่อเติมอากาศผ่านเข้าท่อ HDPE ขนาด 150 มิลลิเมตร เข้าสู่ 
แท่งกรอง (Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใช้แผ่น Fitter 
และเปลี่ยนแท่งกรองทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่น 
ฟองน้ำแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
โครงการจัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากถังเก็บตะกอนมาตามท่อ HDPE ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณที่จัดพื้นที่ สีเขียว 
จํานวน 1 บ่อ ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อดินมีพื้นที่
ผิว 8.5 ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE ขนาด เส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 80 มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 
เซนติเมตร ซึ่งเพียงพอในการบําบัดก๊าซมีเทนที่ เกิดขึ้น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

   

- ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียง 
และความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ 
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

ทางโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

 2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ    
- ดูแลรักษาระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้สามารถทํางาน

ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 
ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแล
และตรวจสอบระบบบำบัดน้ำเสียให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 10 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ 

   

- จัดให้มีน้ำสํารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ำบน 
อาคาร โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน้ำ ดังนี้  
(1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน ประกอบด้วย 
- ถังเก็บน้ำประปา จํานวน 3 ถัง โดยถังเก็บน้ำประปา 1 มีความจุ 
179 ลูกบาศก์เมตร ถังเก็บน้ำประปา 2 มีความจุ ประมาณ 108 
ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำประปา 3 มีความจุ ประมาณ 300 
ลูกบาศก์เมตร รวม 3 ถัง ความจุรวม 589 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ำอ่อน จํานวน 2 ถัง โดยถังเก็บน้ำอ่อน 1 มี ความจุ 
143 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ำอ่อน 2 มีความจุ ประมาณ 66 
ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง ความจุรวม 209 ลูกบาศก์เมตร 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ำบน 
อาคารของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 12) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 

   

- (2) ถังเก็บน้ำประปาช้ันที่ 24 จํานวน 4 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บ
น้ำขนาดความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง และ ขนาด
ความจุ 25 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถัง รวม 4 ถัง ความจุรวม 
90 ลูกบาศก์เมตร  
(3) ถังเก็บน้ำช้ันท่ี 58 ประกอบด้วย 
- ถังเก็บน้ำประปา จํานวน 2 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บน้ำ ขนาด
ความจุ 30 ลูกบาศก์เมตร รวม 1 ถัง และขนาดความจุ 20 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง รวม 2 ถัง ความจุรวม 35 ลูกบาศก์
เมตร 
- ถังเก็บน้ำอ่อน จํานวน 2 ถัง ประกอบด้วย ขนาดความ จุ 18 
ลูกบาศก์เมตร จํานวน 1 ถัง และขนาดความจุ 17 ลูกบาศก์เมตร 
จํานวน 1 ถัง ความจุรวม 35 ลูกบาศก์เมตร  
(4) ถั งเก็บน้ ำอ่อน ช้ันที่  59 จํานวน 1 ถั ง ขนาดความจุ  5 
ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาณน้ำสํารองเพื่อการอุปโภค บริโภค 978 
ลูกบาศก์เมตร สํารองน้ำได้นานไม่น้อยกว่า 1 วัน 
 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งถังเก็บน้ำช้ันใต้ดินและถังเก็บน้ำบน 
อาคารของแต่ละอาคาร ตามมาตรการฯ กำหนด 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 12) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 

   

- ต่อท่อรับน้ำประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร เพื่อ
นําน้ำประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน โดยให้น้ำไหลเข้าถัง เก็บ
น้ำโดยแรงโน้มถ่วง เพื่อนําน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำจากนั้นจะสูบ
น้ำไปยังถังเก็บน้ำบนอาคาร แล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร ไม่ดึงน้ำประปาจากท่อหลักโดยตรง 

 ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 12,13) 

- จัดให้มีระบบสูบน้ำในอาคาร ซึ่งทําหน้าที่สูบจ่ายน้ำโดยไม่ถึง 
น้ำใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ำด้วย 
ระบบตั้งเวลาซึ่งกําหนดเวลาการสูบน้ำในช่วง 24.00 - 05.00 น. 
ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ำ 

ทางโครงการกำหนดการสูบเก็บน้ำให้ ซึ่งเลือกช่วงที่ไม่มีผู้พักอาศัย
ต้องการใช้น้ำ 

- - 

- ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง ท้ังก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีด 
ประหยัดน้ำ 

โครงการได้ เลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูง ทั้งก๊อกประหยัดน้ำ ชักโครก และหัวฉีดประหยัด
น้ำ 

- - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 

   

- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ำภายในพื้นที่โครงการ โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด-ไฟ-น้ำ 
บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยได้
เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 14) 

- กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ำและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะ
ก่อนท่ีจะนําไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ำน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทํา
ความสะอาดโดยตรง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- กําหนดให้มีมาตรการในการดูแลและบํารุงรักษาระบบประปา 
และเครื่องสูบน้ำ ดังนี้  
(1) ระบบท่อ 
- ล้างท่อเมนอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) เพื่อจะล้าง
ตะกอนและระบายน้ำที่ยังอยู่ในท่อ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี หากพบเหตุบกพร่อง ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 

   

- (2) เครื่องสูบน้ำ    
- ตรวจสอบการทำงานของสวิตซ์ลูกลอย (ในกรณีที่มีการติดตั้งระบบ
ควบคุมอัตโนมัติ) โดยการยกลูกลอยข้ึน หากสวิตซ์ลูกลอยทำงานปกติ 
เครื่องสูบน้ำจะหยุดทำงาน และเมื่อปล่อยลูกลอยลงเครื่องสูบน้ำเริ่ม
ทำงาน แสดงว่าสวิตซ์ลูกลอยทำงานปกติ 
- ตรวจสอบป้ายบอกระดับน้ำและอุปกรณ์ โดยการสังเกตป้ายบอก
ระดับน้ำจะต้องมีการขยับขึ้นลงตามระดับน้ำในถังรวมทั้งระบบไฟฟ้า
แสงสว่างหรือระบบไฟเตือน 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ) 

   

- (3) ถังเก็บน้ำ    
- กำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำปีละ 2 ครั้ง (6เดือน / 
ครั้ง) โดยการกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนังหรือซอก
มุมของถังน้ำที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรงขัดไม่ใช่น้ำยาล้างที่มี
สารเคมีซึ่งอาจตกค้าง 
- ตรวจสอบรอยแตกร้าว/ซ่อมแซม -ทาสี โดยตรวจสอบสภาพ
โครงสร้างทั่วไป เพื่อหารอยแตกร้าว รั่วซึม หากพบต้องดำเนินการ
แก้ไขพร้อมกับทาสีใหม่หากจำเป็น  
- กำหนดให้มีฝาถังเก็บน้ำ จำนวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเข้าดูแลรักษา 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 12) 

ภาคผนวก ฉ 9 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

   

- ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
- เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความ

ขุ่นของน้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำขุ่นให้ดําเนินการ เดินระบบทันที
จนกว่าน้ำในสระว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้น ดําเนินการเดินระบบวัน
ละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ในช่วงที่สระว่ายน้ำปิดบริการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 
1) คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ (ต่อ) 

   

- จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความสะอาดไม่ให้น้ำ
จากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทําให้น้ำใน สระ
สกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องทําความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำ
ทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ำแล้ว  

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบความ
สะอาดรอบสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 

- จัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมีข้อความ
อย่างน้อย ดังน้ี  
- ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ  
- จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ  
- ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง และห้าม ทํา
สระว่ายน้ำสกปรก  
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ 
ห้ามใช้สระว่ายน้ำ  

ทางโครงการได้จัดทำป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่าย
น้ำ บริเวณสระด้านข้างสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 16) 

- จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระ 
ว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่มีความรู้ความสามารถดูแล
ปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

- - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 
2) โครงสร้างและความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ำ 

   

- โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคง 
แข็งแรง น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดง่าย  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ความกว้าง 30-40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดี
และไม่มีน้ำล้นออกจากราง  

ทางโครงการได้จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 17) 

- จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ำได้แก่ 
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ พลาสติก 
รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

ทางโครงการจัดให้มีเครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่าย
น้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 52) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 

   

2) โครงสร้างและความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ำ(ต่อ)    

- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดบัความลึกท่ีสามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ 
ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ  

ทางโครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัว
ระดับความลึกของสระว่ายน้ำ อยู่ท่ีด้านข้างโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 18) 

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน ในกรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน  

ทางโครงการได้จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอบริเวณรอบสระว่ายน้ำ - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 19) 

- พื้นสระว่ายน้ำต้องทําด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทําความ
สะอาดง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 
2) โครงสร้างและความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ำ(ต่อ) 

   

- จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำอย่างสม่ําเสมอ  ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบความ
สะอาดรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 

- ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่ายน้ำ ทางโครงการได้จัดทำป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้สระว่าย
น้ำ บริเวณสระด้านข้างสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 16) 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 สระว่ายน้ำ 
2) โครงสร้างและความปลอดภัยและอุบัติเหตุการจมน้ำ(ต่อ) 

   

- จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 20) 

- จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินขอบสระ 
เปียกลื่น ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ 

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบความ
สะอาดรอบสระว่ายน้ำอย่างสม่ำเสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.3 การบำบัดน้ำเสีย 

   

- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) 
จํานวน 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 500 ลูกบาศก์
เมตร/วัน สามารถบําบัดน้ำเสียให้มีคุณภาพตาม มาตรฐานน้ำทิ้ง
ประเภท ก ซึ่งกําหนดให้มีค่า BOD ในน้ำท้ิง 
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ได้มีการมอบหมายจัดจ้างบริษัท เอส.พี.เจ.
ไซแอนติฟิค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งของระบบ
บำบัดนาเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อตรวจสอบ
ประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 10) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ท่ีมีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุม 
ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ ให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและ 
มีประสิทธิภาพ 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์เป็น
ผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนด 

- - 
 

- ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของสํานักงานเขตปทุมวัน มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปกําจัดทุกเดือน 

ทางโครงการได้มีการประสานกับสำนักงานเขตปทุมวัน เข้ามา
สูบส่วนเกินจากระบบบำบัดอาคารชุดพักอาศัย ทุก2 เดือน หรือ
จนกว่าจะมาตะกอนส่วนเกินเป็นจำนวนมาก 

- ภาคผนวก ฉ 5 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 

   

- กําจัดไขมันออกจากถังดักไขมันเป็นประจําทุก 2 -3 วัน และจด
บันทึกทุกครั้ง โดยนํากากไขมันใส่ในกระดาษที่มีกระดาษทิชชู รองที่
ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ำซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จน
แห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุง จากนั้นนําไปทิ้งรวม กับมูลฝอยแห้งที่
ห้องพักมูลฝอยแห้งส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์ต่อไป 

ทางโครงการได้มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเป็นผู้ดูแล
ระบบบำบัดน้ำเสีย ตลอดจนการสำรวจไขมันบริเวณบ่อไขมัน
หากพบว่ามีปริมาณไขมัน จะดำเนินการตักไขมันออกใส่
ถุงพลาสติกดำและนำไปทิ้งให้สำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 5 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ 
โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถ ติดตาม
ตรวจสอบการใช้งานของระบบบําบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความ
มั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิด
ดําเนินโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 11) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.3 การบำบัดน้ำเสีย (ต่อ) 

   

- โครงการจะมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น 480 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
ซึ่งโครงการจะบําบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจาก บ่อเติม
อากาศผ่านเข้าท่อ HDPE ขนาด 150 มิลลิเมตร เข้าสู่ แท่งกรอง 
(Carbon Filter) และอุดปลายท่อโดยใช้แผ่น Fitter และเปลี่ยน
แท่งกรองทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่น 
ฟองน้ำแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 3.8 ลูกบาศก์เมตร/วันซึ่ง
โครงการจัดให้มีการบําบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดยรวบรวม
ก๊าซมี เทนจากถังเก็บตะกอนมาดามท่อ HDPE ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง มิลลิเมตร ต่อลงดินบริเวณที่จัดพื้นที่ สีเขียว จํานวน 1 
บ่อ ได้แก่ บริเวณด้านทิศตะวันออก โดยบ่อ ดินมีพื้นที่ผิว 8.5 
ตารางเมตร ภายในบ่อเดินท่อ HDPE ขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 80 
มิลลิเมตร เจาะรูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตร ซึ่ง
เพียงพอในการบําบัดก๊าซมีเทนที่ เกิดขึ้น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

   

- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จํานวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 412 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อรองรับน้ำหลากจากโครงการ โดยโครงการ จะติดตั้งเครื่อง
สูบน้ำท่ีมีอัตราการสูบ 0.076 ลูกบาศก์เมตร/ วินาที ซึ่งไม่เกินอัตรา
การระบายน้ำก่อนการพัฒนาโครงการ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำบ่อหน่วงเพื่อรองรับปริมาณน้ำหลาก 
ภายพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 21) 

- จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่ทําให้มีระดับน้ำท่วมสูง โครงการ
จะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุม ทีมงานฝ่าย
อาคารเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

ทางโครงการจัดให้มีการเฝ้าระวัง และการติดตามข่าวสาร
เหตุการณ์น้ำท่วม หากมีแนวโน้มที่ทำให้มีระดับน้ำท่วมสูง
โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และประชุมทีม
ฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

- - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย 

   

- การจัดการมูลฝอยโครงการแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 
- ส่วนพักอาศัยรวม โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอย ประจําช้ัน 
ตั้งแต่ช้ันท่ี 17 - 54 จํานวน 1 ห้องช้ัน โดยช้ันท่ี 17 - 49 แต่ละห้อง
มีความกว้าง 1.1 เมตร ความยาว 1.2 เมตร ขนาดพื้นที่ประมาณ 
1.3 ตารางเมตร สําหรับช้ัน 50 – 54 แต่ ละห้องมีความกว้าง 1.1 
เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพื้นที่ ประมาณ 1.9 ตารางเมตร 
ภายในจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ซึ่งรองด้วยถุงดําอีกช้ันหนึ่ง 
จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และ
ถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) สําหรับ
ในส่วนของห้อง ออกกําลังกาย ห้องสมุด ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก 
ห้องชม ภาพยนตร์ และห้องสํานักงาน จะตั้งถึงมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร จํานวน 3 ถัง ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และ
ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็นต้น ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้น
นำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับ
กำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23) 

ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - ส่วนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย์ ห้องพักส่วนโรงแรม จะจัดให้มี
ถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 2 ถัง ตั้งไว้ ภายในห้องพักและ
ห้องน้ำในแต่ละห้องพัก สําหรับในพื้นที่ ส่วนอื่น ๆ ได้แก่ พื้นที่
ภัตตาคาร ร้านอาหาร พื้นที่พาณิชย์ และพื้นที่สํานักงาน โครงการ
จะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 20-100 ลิตร พร้อมฝาปิด
ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสม ทั่วพื้นที่ โดยแต่ละจุดจะมีถึงมูลฝอย
จํานวน 3 ถัง (ถังมูลฝอย แห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถัง
มูลฝอยอันตราย 1 ถัง) โดยในแต่ละวันจะมีพนักงานทําความสะอาด
และเก็บรวบรวมโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย์ต่อไป สําหรับพื้นที่
อื่น ๆ ภายใน โครงการ ได้แก่ ที่จอดรถ และทางเดินภายในโครงการ 
โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 100-200 ลิตร ตั้ง
กระจายอยู่ทั่วไปในตําแหน่งที่เหมาะสม ภายในบริเวณดังกล่าว 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็นต้น ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้น
นำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับ
กำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- กําหนดช่วงเวลาให้พนักงานดําเนินการจัดเก็บมูลฝอยในแต่ละ 
ส่วน ดังนี้ - ส่วนพักอาศัยรวม ดําเนินการในช่วงเวลา 13.00 - 
14.00 น. ที่เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้
พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทํางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน 
- ส่วนโรงแรม ดําเนินการทําความสะอาดห้องพักใน ช่วงเวลา 10.00 
- 12.00 น. หรือทันทีที่ผู้มาใช้บริการเช็คเอ้าท์ ออกจากห้องพัก - 
ส่วนสํานักงาน ดําเนินการในช่วงเวลา 16.00 -17.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาหลังเลิกงานและรบกวนพนักงานและผู้มาติดต่อ ของ
สํานักงานภายในโครงการให้น้อยที่สุด - ส่วนพาณิชย์ จัดให้มี
พนักงานคอยดูแลความสะอาดตลอดเวลาและจัดเก็บมูลฝอยจากถัง
มูลฝอยทันทีที่เต็ม 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็นต้น ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้น
นำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับ
กำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ใกล้กับทางวิ่ง 
และจอดรถยนต์ด้านทิศตะวันออกของโครงการ โดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย และห้องพักมูลฝอยส่วน โรงแรม-
สํานักงานพาณิชย์ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  
1) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนพักอาศัย ภายในแบ่งเป็น ห้องพัก มูล
ฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล แยกกัน
อย่างชัดเจน โดยจะรองรับปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจาก ส่วนพัก
อาศัย รายละเอียดห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทมีดังนี้ - ห้องพักมูล
ฝอยแห้ง ความจุ 4.68 ลูกบาศก์เมตร รองรับ มูลฝอยแห้งส่วนพัก
อาศัย ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 0.63 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 74 เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้ง
ที่เกิดขึ้น โดยภายในจะจัดให้มี ถึงมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 
จํานวน 3 ถัง เพื่อรองรับ มูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็นต้น ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้น
นำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับ
กำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23) 

ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 9.2 ลูกบาศก์เมตร รองรับ มูลฝอย
เปียกส่วนพักอาศัย ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ 2.39 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.8 เท่า ของปริมาณ มูลฝอย
เปียกที่เกิดขึ้นโดยภายในจะตั้งถังรองรับมูลฝอยอีก ช้ันหนึ่ง ป้องกัน
การกระจัดกระจายของมูลฝอย กรณีถุงบรรจุ มูลฝอยฉีกขาด 
จํานวน 11 ถัง พร้อมทั้งมีการติดตั้งระบบปรับ อากาศเพื่อควบคุม
อุณหภูมิ และยับยั้งการเจริญเติบโตของ เช้ือโรค เพื่อป้องกันและลด
การเกิดกลิ่นและแมลงรบกวน 
- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความจุ 8.3 ลูกบาศก์เมตร รองรับ มูลฝอย
รีไซเคิลส่วนพักอาศัยปริมาณ 2.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 3.8 เท่าของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้น  
2) ห้องพักมูลฝอยรวมส่วนโรงแรม -สํานักงานพาณิชย์ ภายใน
แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก และ ห้องพักมูล
ฝอยรีไซเคิล แยกกันอย่างชัดเจน โดยจะรองรับ ปริมาณมูลฝอยที่
เกิดขึ้นจากส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์ 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็นต้น ซึ่งทาง
โครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณขยะของแต่ละชั้น
นำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมารับ
กำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- รายละเอียดห้องพักมูลฝอยแต่ละประเภทมีดังนี้ 
- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุ 5.85 ลูกบาศก์เมตร รองรับ มูลฝอยแห้ง
ส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอย ทั่วไป และมูลฝอย
อันตรายปริมาณรวม 0.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 6.1 เท่า
ของปริมาณมูลฝอยแห้งที่เกิดขึ้น โดย ภายในจะจัดให้มีถังมูลฝอย
อันตรายขนาด 240 ลิตร จํานวน 3 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยก
อย่างเป็นสัดส่วน - ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุ 11.25 ลูกบาศก์เมตร 
รองรับ มูลฝอยเปียกส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์ ได้แก่ มูลฝอย ย่อย
สลายได้ ปริมาณ 3.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่าของ
ปริมาณมูลฝอยเปียกที่เกิดขึ้น โดยภายในจะตั้งถัง รองรับมูลฝอยอีก
ช้ันหนึ่ง ป้องกันการกระจัดกระจายของ มูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีก
ขาด จํานวน 15 ถัง พร้อมทั้งมี การติดตั้งระบบปรับอากาศเพื่อควบคุม
อุณหภูมิ และยับยั้งการ เจริญเติบโตของเชื้อโรค เพื่อป้องกันและลดการ
เกิดกลิ่นและ แมลงรบกวน 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจำช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน เป็น
ต้น ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวมปริมาณ
ขยะของแต่ละช้ันนำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดยประสานงาน
กับสำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23) 

ภาคผนวก ฉ 6 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- - ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ความจุ 10.35 ลูกบาศก์เมตร รองรับมูลฝอย
รีไซเคิลส่วนโรงแรม-สํานักงานพาณิชย์ ปริมาณ 3.36 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ได้อย่างเพียงพอ 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้น 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอยประจำ
ช้ันต่างๆของอาคารบริเวณบันได และจัดให้มีห้องพักขยะของ
โครงการบริเวณช้ันล่าง โดยประสานงานกับสำนักงานเขตมา
รับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23) 

ภาคผนวก ฉ 6 

- ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่ภายในอาคารมี
ประตูปิดมิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและการแพร่กระจายของเช้ือโรค
ออกสู่ภายนอกได้  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก
สํานักงานเขต เนื่องจากการกระทําดังกล่าวอาจส่งกลิ่น รบกวนผู้พัก
อาศัยข้างเคียง และเพื่อรักษาภาพลักษณ์ของตัวโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.5 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

   

- จัดทําเป็นแผ่นพับ/ติดป้ายประชาสัมพันธ์ เพื่อให้ผู้พักอาศัยผู้มาใช้
บริการ และพนักงานของสํานักงานภายในโครงการคัด แยกมูลฝอย
และวัสดุรีไซเคิล เช่น กระดาษ พลาสติก ขวดแก้ว กระป๋องน้ำอัดลม 
โดยคัดแยกตั้งแต่ต้นทาง คือ ภายในห้องพักและสํานักงาน  

ทางโครงการได้จัดทำป้ายข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูล
ฝอย เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนำกลับมา
ใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุอาหาร 
เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะ
บรรจุ และจัดให้มีประกาศให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอย 
แต่ละปะเภท เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้
อย่างถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน ติดไว้ท่ีป้ายประชาสัมพันธ์ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 25) 

ภาคผนวก ฉ 7 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ (พิกุล) ก่อนถึงแนวรั้วโครงการด้านติดโรงเรียน
มาแตร์เดอีวิทยาลัย เพื่อเป็นแนวกันชนระหว่าง โครงการกับโรงเรียน 

ทางโครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ (พิกุล) - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 26) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.6 ระบบไฟฟ้า 

   

- โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้    

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักสําหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้า ปกติ 
ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ด
แรงต่ํา และหม้อแปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ ไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 24  KV ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ให้ เป็น
ขนาด 400/230 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ใน ภาวะปกติ โดยมี
ความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งโครงการประมาณ 8,241 KVA แบ่งเป็น 
- ส่วนพักอาศัยรวม มีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 3,330 KVA ใช้
หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด 
- ส่วนโรงแรม - สํานักงาน - พาณิชย์  มีความต้องการใช้ ไฟฟ้า
ประมาณ 4,911 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA จํานวน 4 
ชุด 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 31) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.6 ระบบไฟฟ้า (ต่อ) 

   

- 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า สํารอง ใน
กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องกําเนิด ไฟฟ้าสํารอง
ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 600 KVA จํานวน 1 ชุด (สําหรับส่วนพัก
อาศัยรวม) และขนาด 1,600 KVA จํานวน 1 ชุด (สําหรับส่วนโรงแรม 
- สํานักงาน - พาณิชย์) สามารถสํารองไฟฟ้า ได้นานไม่น้อยกว่า 8 
ช่ัวโมง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 32) 

- รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง 
ประหยัด 

โครงการได้จัดทำป้ายการประหยัดพลังงาน เช่น อย่าลืมปิด -
ไฟ-น้ำ บริเวณพื้นที่ต่างๆภายในโครงการ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยได้เล็งเห็นความสำคัญของการประหยัดพลังงาน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 14) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

   

- ปฏิบัติตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ ขนาดของ
อาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการ ออกแบบอาคาร
เพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 โดยใช้ ข้อกําหนดประเภทอาคาร
โรงแรม ซึ่งกําหนดให้มีค่าน้อยที่สุดใน การออกแบบ ดังนี้ 
1) ระบบกรอบอาคาร ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง ด้านนอก
ของอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคารเท่ากับ 28.14 วัตต์/
ตารางเมตร ซึ่งไม่เกิน 30 วัตต์/ตารางเมตร รวมทั้ง ออกแบบอาคาร
ให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคาร ในส่วนท่ีมีการปรับ
อากาศของอาคาร เท่ากับ 4.76 วัตต์/ตาราง เมตร ซึ่งไม่เกิน 10 วัตต์/
ตารางเมตร 
2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ออกแบบระบบไฟฟ้าส่องสว่าง ภายในอาคาร 
ให้ได้ระดับความส่องสว่างสําหรับงานแต่ละประเภท อย่างเพียงพอ 
และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมาย
เฉพาะว่าด้วยการนั้นกําหนดรวมทั้งออกแบบอุปกรณ์ ไฟฟ้าสําหรับใช้
ส่องสว่างภายในอาคาร มีค่ากําลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 10.5 วัตต์ต่อ
ตารางเมตรของพื้นที่ใช้งาน (ไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่
ใช้งาน) 

โครงการมีออกแบบอาคารโครงการให้เป็นไปตามข้อกำหนด
กฏหมาย 

- - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

   

- กำหนดมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ โดยเน้นให้เจ้าของ
โครงการ ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงานสามารถปฏิบัติได้จริง 
โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี ้
1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่
ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม 
- ปิดเครื่องปรับอากาศ และไฟฟ้าแสงสว่างในช่วงเวลาพักเที่ยง 
สำหรับห้องสำนักงาน 
- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจำเป็น 
- บำรุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ำเสมอ 
- ดูแลบำรุงระบบปรับอากาศของโครงการ ซึ่งเป็นระบบรวมศูนย์ ให้
สามารถทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

   

- - แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุม
หลอดแสงสว่างจำนวนมาก 
- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ ห้องที่ใช้สําหรับ
งานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่าง มาก แต่บางครั้งก็
ต้องการน้อย 
- หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ บํารุงรักษาอุปกรณ์
ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและสม่ําเสมอ เพื่อให้แสงส่องสว่างได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
- คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ํา ทํา ได้โดยเพิ่ม
ขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานต่ํากว่า จึงทําให้
สามารถลดความสูญเสียเนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่า ไฟฟ้าลง
ได้ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

   

- - ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์ อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วย
ประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด ประหยัด พลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อ
เทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกนเหล็กธรรมดา 
- ใช้หลอดประหยัดพลังงาน เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ ชนิดผอมใหม่ 
(T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิดขั้วเขียวซึ่ง ประหยัดพลังงาน
มากกว่าหลอดไส้มาก และมีอายุการใช้งานนาน กว่าหลอดไส้ 8 เท่า 
- ใช้หลอดไฟประหยัดพลั งงานแบบขดที่ เรียกว่ า  Compact 
Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกินไฟเพียง 1ใน 4 ของ
หลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนานกว่าหลายปีมากให้ แสงสว่างสูง 
และมีสีที่นุ่มนวล มีอายุการใช้งานยาวนาน และ ความร้อนที่ตัวหลอด
น้อยกว่าเมื่อ เทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมี ไส้ ) หรือ
เทียบเท่า 
- กําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดย ไม่ให้มีจํานวนที่
มากเกินความจําเป็น แต่ไม่ให้น้อยจนมีแสงสว่าง ไม่เพียงพอ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 14) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

   

- - ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาที จะช่วย
ลดความจําเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ ขับเคลื่อนมอเตอร์
เปิด-ปิดประตู 
- ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการ ใช้ลิฟต์สําหรับ
ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน 
- แสดงเลขช้ันท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทาง
หลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จําเป็น 
- ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลดการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ำ หรือเทียบเท่า 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 14,53) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.7 การอนุรักษ์พลังงาน (ต่อ) 

   

- การรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน อนุรักษ์พลังงาน 
มีดังนี ้
- ติดสติ๊กเกอร์เกี่ยวกับการอนุรักษ์พลังงานไว้ภายใน อาคารโครงการ 
เช่น ห้องพัก และทางเดิน เพื่อให้ผู้พักอาศัย ผู้มา ใช้บริการ และ
พนักงาน ทราบถึงวิธีการประหยัดพลังงาน เช่น การตั้งอุณหภูมิใน
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม เป็นต้น 
- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม 
- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างดวงท่ีไม่จําเป็นหรือไม่ได้ใช้งานแล้ว 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 14) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

   

- จัดให้มีมาตรการป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ รายละเอียด
ดังนี ้
1) การป้ องกันอันตราย (Hazard) ที่ อาจเกิดขึ้ น  โครงการจะ 
กําหนดให้มีการดําเนินการดังนี้ 
(1) เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจะจัดให้มีคณะกรรมการ ความ
ปลอดภัยชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการทํางาน (คปอ.) เพื่อ
ตรวจสอบจุดที่อาจก่อให้เกิดอันตรายภายในโครงการ 
(2) กําหนดให้มีการตรวจสอบจุดที่อาจก่อให้เกิดอันตรายปลอดภัย
จะต้องดําเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (3) จัดทําป้ายประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัย ตลอดจนข้อ
ควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพื่อความปลอดภัยเพลิงไหม้ เพื่อให้ความรู้แก่ผู้
พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และพนักงาน ตลอดจน จัดให้มีการดําเนิน
กิจกรรม 5ส.ตลอดระยะเวลาการเปิดดําเนิน โครงการ 
(4) มาตรการรักษาความปลอดภัย 
- เมื่อโครงการเปิดดําเนินการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา ความปลอดภัย
เพื่อสอดส่องดูแลผู้ที่ เข้า - ออกผู้พักอาศัย ผู้มาใช้ บริการ และ
พนักงาน ตลอดจนการเดินตรวจตราบริเวณพื้นที่ ภายในโครงการ
ตลอด 24 ช่ัวโมง 
- จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ 
บริเวณด้านหน้าทางเข้าเข้า - ออกโครงการ ทางเข้าออกอาคาร 
รวมทั้งจุดอื่น ๆ เพื่อให้ครอบคลุมพื้นท่ีภายในโครงการ 
- จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการ ศูนย์วิทยุ เกี่ยวกับ ความปลอดภัย 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจําการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28,29,30) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- 2) การป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย 
จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภยัตาม กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522 ภายในอาคาร 
โครงการทุกประการ ดังน้ี 
ระบบป้องกันอัคคีภัย  
(1) ระบบท่อยืน 
- พื้นที่ Low Zone ส่วนโรงแรม-สํานักงาน - พาณิชย์ (ช้ันใต้ดิน 3 ช้ันที่ 
16) ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จํานวน 6 ท่อ โดยจะรับ น้ำดับเพลิงจากถังเก็บน้ำดับเพลิงช้ันใต้
ดิน ขนาดความจุ 383 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิด
ขับเคลื่อนด้วย เครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่อง และชนิดขับเคลื่อนด้วย
ระบบ ไฟฟ้า จํานวน 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์ 
เมตร/นาที ท่ี TDH 230 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษา ความดันน้ำ
ในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 166 เมตร จํานวน 2 เครื่อง เพื่อสูบ น้ำดับเพลิงไปยังพื้นที่ 
Low Zone ส่วนโรงแรม-สํานักงาน - พาณิชย์ (ช้ันใต้ดิน 3 ช้ันท่ี 16) 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ท้ังนี้
จัดเจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- - พื้ น ที่  Low Zone ส่ วน พั ก อ าศั ย ร วม  (ตั้ งแ ต่ ช้ั น  ที่  1 7  - 4 0 ) 
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จํานวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจาก ถังเก็บน้ำช้ันที่ 26 - 
28 (ห้องเครื่องอยู่ที่ช้ัน 29) ความจุ 140 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบ
น้ำดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วย ระบบไฟฟ้า จํานวน 1 เครื่องอัตราการสูบ 
2.84 ลูกบาศก์เมตร/ นาที ท่ี TDH 110 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ำ
รักษาความดัน น้ำในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.06 ลูกบาศก์ เมตร/นาที ท่ี TDH 110 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำ
ดับเพลิง ไปยังพ้ืนท่ี Low Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ชั้นที่ 17 - 40) 
 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- - พื้ น ที่  High Zone ส่ วน พั ก อ าศั ย ร วม  (ตั้ งแ ต่ ช้ั น  ที่  4 1  - 5 9 ) 
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน ศูนย์กลาง 150 
มิลลิเมตร จํานวน 2 ท่อ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจาก ถังเก็บน้ำช้ันที่ 26 - 
28 (ห้องเครื่องอยู่ที่ 29) ความจุ 140 ลูกบาศก์ เมตร ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบ
น้ำดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วยระบบไฟฟ้า จํานวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 
2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 179 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบน้ำ
รักษาความดันน้ำในระบบท่อ ให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 
0.06 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 179 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำ
ดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ี High Zone ส่วนพักอาศัยรวม (ตั้งแต่ช้ันท่ี 41 - 59) 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (2) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : 
FDC) ขนาด 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve โดยจะติดตั้ง
จํานวน 8 ชุด บริเวณด้านทิศเหนือและทิศ ตะวันตก เพื่อรับน้ำดับเพลิงจาก
รถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงบ่อน ไก่ โดยจะจ่ายเข้าสู่ระบบท่อยืนภายใน
อาคาร จํานวน 6 ชุด และ สําหรับถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดิน จํานวน 2 ชุด 
(3) ติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ไว้ภายในอาคารบริเวณบันได โถงลิฟต์ โถง ทางเดิน และบริเวณที่
จอดรถ แต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด ประมาณ 37 เมตร (ไม่เกิน 64 
เมตร) 
(4) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบ
ท่อเปียก มีน้ำอยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถ ทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิง
ไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มี ความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางาน 
โดยจะติดตั้งทั่วทั้งอาคาร บริเวณห้องพัก โถงต้อนรับ ภัตตาคาร ห้อง
สํานักงาน ห้องปฐม พยาบาล ห้องสํานักงาน ห้องบริการ ห้องสมุด ห้อง
ส่งเสริม พัฒนาการเด็ก ห้องออกกําลังกาย ที่จอดรถ โถงลิฟต์ พื้นที่ส่วน 
สํานักงาน โถงทางเดิน พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม และบริเวณทางเดินท่ัวทั้งอาคาร 
เป็นต้น 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ท้ังนี้
จัดเจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จํานวน 3 ชุด โดยชุดที่ 
1 สามารถขึ้น - ลงได้จากช้ันใต้ดิน 2 - ช้ันที่ 58 ชุดที่ 2 สามารถขึ้น - ลง
ได้จากช้ันใต้ดิน 1 - ช้ันที่ 4 และ ชุดที่ 3 สามารถขึ้น - ลงได้จากช้ันใต้ดิน 
2 - ช้ันท่ี 8 ซึ่งลิฟต์ ดับเพลิงแต่ละชุดมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไข 
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (6) บันไดหนีไฟ มีรายละเอียด
ดังนี ้
- บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากช้ันได้ ดิน 2 - ช้ันพื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศเหนือช้ันท่ี 16 ตัวบันไดทําด้วย คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
1.2 เมตร 
- บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากช้ันใต้ ดิน 2 - ช้ันที่ 59 ตัว
บันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5-1.78 เมตร 
- บันได 3 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงลงจากช้ัน ใต้ดิน 2 - ช้ันที่ 60 ตัว
บันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ กว้าง 0.9 เมตร 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- - บันได 4 เป็นบันไดที่สามารถข้ึน - ลงจากช้ันใต้ ดิน 3 - ช้ันท่ี 5 ตัวบันได
ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร 
- บันได 5 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากช้ันใต้ ดิน 3 ช้ันที่ 2 ตัวบันได
ทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 
เมตร 
- บันได 6 เป็นบันไดที่สามารถขึ้น - ลงจากช้ันใต้ ดิน 3 - ช้ันที่  10 
(หลังคา) ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร 
นอกจากนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งมีประตูหนีไฟ ที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มี
ความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร โดย ประตูหนีไฟทุก ๆ 5 ช้ัน 
โครงการออกแบบเพิ่มเติมให้เป็นประตู ลูกบิดที่สามารถเปิดออกจาก
บันไดที่ใช้หนีไฟเพื่อให้ผู้ที่อพยพหนี ไฟลงมาซึ่งอาจเหนื่อยและไม่สามารถ
วิ่งลงได้อย่างต่อเนื่องจากช้ัน บนสุดลงสู่ช้ันที่ 1 เนื่องจากข้อจํากัดทาง
ร่างกายสามารถพักร่างกาย ก่อนหนีไฟลงมายังช้ันท่ี 1 ต่อไป 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทํา หน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่
ติดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่งสัญญาณไปยังแผง ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบและหากเป็นเหตุ เพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุ
ให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณ ห้องพัก โถง
ต้อนรับ ภัตตาคาร ห้องสํานักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องสํานักงาน ห้อง
บริการ ห้องสมุด ห้องส่งเสริมพัฒนาการเด็ก ห้องออกกําลังกาย ท่ีจอดรถ 
โถงลิฟต์ โถงทางเดิน พื้นที่ส่วน สํานักงาน พื้นที่พาณิชย 
กรรม ห้องงานระบบ ห้องพักมูลฝอยรวม และบริเวณทางเดินท่ัวท้ังอาคาร 
เป็นต้น 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่ ภายในบริเวณ
ลานจอดรถส่วนครัว และห้องน้ำท่ัวท้ังอาคาร 
(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งอยู่
บริเวณโถงบันได 
(5) เครื่องส่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Horn) ติดตั้ง บริเวณ โถงบันได 
และโถงลิฟต์ 
(6) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bel) ติดตั้งไว้บริเวณ เดียวกับ Fire 
Alarm Manual Station 
 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (7) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) ติดตั้ง บริเวณ โถงบันได 
และโถงลิฟต์ 2) การอพยพหนีไฟ (Evacuation) 
(1) โครงการจะกําหนดให้มีผู้ดูแลอาคาร เพื่อตรวจตรา ดูแลระบบการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร โดยมีหน้าท่ีดังนี้ 
- ตรวจสอบระบบแจ้งเหตุ เช่น โทรศัพท์แจ้งเหตุ ระบบสัญญาณแจ้งเหตุ 
โดยโทรสอบถามเจ้าหน้าที่สอบถาม ห้องควบคุมความปลอดภัยทุกครั้งที่
เข้าปฏิบัติหน้าท่ี 
- ตรวจสอบระบบดับเพลิง เช่น อุปกรณ์ดับเพลิง ขั้นต้น และระบบตู้
ดับเพลิงให้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 
- ตรวจสอบดูแลเส้นทางอพยพหนีไฟ เช่น ระบบ ส่องสว่าง เส้นทางหนีไฟ 
ประตูหนีไฟ บันไดหนีไฟ และป้าย สัญลักษณ์ต่าง ๆ ให้สามารถใช้เป็น
เส้นทางหนีไฟไปสู่สถานท่ี ปลอดภัย 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (2) สัญลักษณ์  (Sign) ที่ ใช้ในการบอกเส้นทางหนีไฟ โครงการจะใช้
สัญลักษณ์ที่เป็นระบบสากลพร้อมแสดงหนีไฟ ข้อความ "Fire Exit" หรือ 
"ทางหนีไฟ" ให้ เห็นอย่างชัดเจน โดยตัวอักษรจะสูงไม่น้อยกว่า 15 
เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีเขียว บนพื้นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้เห็น
เด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะ ปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่
บันไดทุก ๆ ช้ันของอาคาร 
(3) จัดทําแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ โดยแสดง ตําแหน่งที่อยู่ใน
ขณะนั้นและเส้นทางในการและเส้นทางหนีไฟ ออกไปยังจุดรวมคนเบื้องต้น
ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ ผู้อยู่ในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน 
(4) กําหนดให้มีการทดสอบการทํางานของระบบเตือน อัคคีภัยของโครงการ
ทุก ๆ 3 เดือน และบํารุงรักษาให้ใช้งานได้ ตลอดเวลา เพื่อให้มั่นใจว่าระบบ
เตือนอัคคีภัยของโครงการอยู่ใน สภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา 
(5) กําหนดให้มีการทดสอบระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) ของ
โครงการทุก ๆ 3 เดือน ตลอดเวลาเพื่อให้มั่นใจว่า ระบบไฟฉุกเฉิน 
(Emergency Light) มีแบตเตอรี่สํารองอยู่ ตลอดเวลาและมีสภาพพร้อมใช้
งาน  

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามบริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้
จัดเจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้
ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
ภาคผนวก ฉ 8 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- 3) การติดต่อลุกลาม (Fire Spread) 
(1) กําหนดให้มีการตรวจสอบระบบดับเพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler 
System) อย่างสม่ําเสมอเพื่อให้มั่นใจได้ว่าในกรณีเกิด 
เหตุเพลิงไหม้จะสามารถทํางานได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 
(2) ผนังอาคาร โครงการทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่ง สามารถทนไฟได้ 
และสีที่เลือกใช้จะเป็นสีที่ไม่คายไอร้อน  
4) องค์กรในการป้องกันและระงับอัคคีภัย (Organization) 
(1) ประสานให้วิทยากรจากสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ มา ซ้อมอพยพหนีไฟ
และฝึกการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงขั้นต้นให้กับผู้พัก อาศัยในโครงการ และจะ
จัดส่งทีมดับเพลิงของโครงการที่จัดตั้งขึ้น เข้ารับการอบรมการดับเพลิงขั้น
สูง 
(2) กําหนดให้เจ้าหน้าที่ท่ีดูแลอาคารซ้อมดับเพลิงปีละ 1 ครั้ง 
(3) กําหนดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟให้กับผู้พัก อาศัย ผู้มาใช้
บริการ และพนักงาน ปีละ 1 ครั้ง โดยประสานกับ สถานีดับเพลิงบ่อนไก่
และสถานีดับเพลิงอื่นท่ีเกี่ยวข้องซึ่งสถานี ดับเพลิงบ่อนไก่ประสานเพื่อขอ
ความช่วยเหลือ 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
ภาคผนวก ฉ 4 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- (4) จัดให้มีศูนย์ควบคุมการสั่งการ (Internal Control) ใน การดับเพลิง 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้อยู่ที่บริเวณจุดรวมคนเพื่อ สะดวกต่อการอํานวยการ
ดับเพลิง และทราบข้อมูลเกี่ยวกับตัว บุคคลว่ามีผู้ใดยังติดอยู่ภายในอาคาร
หรือไม่ เพื่อสั่งทีมค้นหาให้ ค้นหาผู้ที่ติดอยู่ภายในอาคารอย่างทันท่วงที 
2. กําหนดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นของโครงการ จํานวน 4 จุด ดังนี้  
- จุดรวมคนส่วนพักอาศัยรวม จัดให้บริเวณพื้นที่ สีเขียวด้านทิศใต้ของ
อาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 
700 ตารางเมตร (ไม่นับ รวมพื้นที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) จึงสามารถ
รองรับจํานวนผู้พัก อาศัยส่วนพักอาศัยรวมและพนักงานส่วนพักอาศัยมี
จํานวนรวม 1,626 คน ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมี
การ ปลูกไม้ยืนต้นแต่ผู้พักอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 

38,39,40,41,42,43,44.45) 
ภาคผนวก ฉ 3 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- - จุดรวมคนส่วนโรงแรม จัดให้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศ เหนือของ
อาคารเป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาด พื้นที่ประมาณ 
240 ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นท่ีปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับ
จํานวนคนได้รวม 960 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึง
สามารถรองรับจํานวนผู้มาใช้ บริการส่วนโรงแรมและพนักงานส่วน
โรงแรม จํานวนรวม 450 คน ได้อย่างเพียงพอ ท้ังนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าว
จะมีการปลูกไม้ยืน ต้นแต่ผู้มาใช้บริการสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 
- จุดรวมคนส่วนสํานักงาน จัดให้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศ ใต้ของอาคาร
เป็นจุดรวมคนเบื้องต้น ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีขนาดพื้นที่ประมาณ 195 
ตารางเมตร (ไม่นับรวมพื้นที่ปลูกต้นไม้ ได้แก่ ต้นปีบ) สามารถรองรับ
จํานวนคนได้รวม 780 คน (โดย 1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) จึง
สามารถรองรับจํานวนพนักงาน ส่วนสํานักงาน ซึ่งมีจํานวน 278 คน 
(คํานวณจากพื้นที่สํานักงาน 2458 ตารางเมตร โดยกําหนดการใช้พื้นที่ 1 
คนต่อ 9 ตารางเมตร) ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี้ แม้ว่าบริเวณดังกล่าวจะมี
การปลูกไม้ยืนต้น แต่พนักงานสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ 

ทางโครงการได้มีจัดพื้นท่ีจุดรวมพลบรเิวณพื้นที่สเีขียวของ
โครงการ ซึ่งสามารถรองรับคนได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 45) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- - จุดรวมคนส่วนพาณิชย์ เนื่องจากผู้มาใช้บริการในส่วน พาณิชย์ การเข้า
มาใช้บริการจะเป็นลักษณะการดําเนินกิจกรรม เพียงช่ัวคราวเท่านั้น 
ดังนั้น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้จึงสามารถ อพยพออกจากโครงการได้
ทันที อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มี จุดอํานวยการดับเพลิงเพื่ออํานวย
ความสะดวกแก่ผู้มาใช้บริการที่มา เป็นหมู่คณะและมีการพลัดหลงหรือ
สูญหายเกิดขึ้น สามารถมาแจ้ง ต่อเจ้าหน้าที่ ณ จุดดังกล่าวให้ค้นหาผู้
พลัดหลงหรือสูญหายต่อไป โดยโครงการจะจัดให้มีจุดอํานวยการดับเพลิง
ที่บริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศตะวันตก ซึ่งบริเวณดังกล่าวอยู่ใกล้กับ
ทางเข้า-ออก (ใกล้ กับจุดรวมคนส่วนโรงแรม) สามารถออกสู่ภายนอก
โครงการได้ อย่างสะดวก 

ทางโครงการได้มีจัดพื้นท่ีจุดรวมพลบรเิวณพื้นที่สเีขียวของ
โครงการ ซึ่งสามารถรองรับคนได้อย่างเพียงพอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2,45) 

- ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตําแหน่งห้อง ต่าง ๆ ทุก
ห้อง ตําแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือ ทางหนีไฟของช้ัน
นั้นติดไว้ในตําแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนท่ีบริเวณห้อง โถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง
ทุกช้ันของอาคาร และที่บริเวณพื้นช้ันล่าง ของอาคารต้องจัดให้มีแบบ
แปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษา ไว้เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก 

ทางโครงการได้จัดทำระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ตาม
บริเวณจุดต่างๆทั้งภายในและภายนอกอาคาร ทั้งนี้จัด
เจ้าหน้าที่เพื่อตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 33,34,35,36,37, 
38,39,40,41,42,43,44) 

ภาคผนวก ฉ 3 
ภาคผนวก ฉ 8 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

   

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ให้ สามารถใช้งานได้
อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบดําเนินการแก้ไข
ทันท ี

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบ
ระบบป้องกันและเตือนภัยอัคคีภัยเป็นประจำทุกๆเดือน 

- - 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ให้มาจัด อบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

ทางโครงการได้ประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ให้
มาอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับพนักงานของ
โครงการเพื่อสามารถปฎิบัติตนหากกรณี เมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉินได้ 

- ภาคผนวก ฉ 4 
 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลือ เบื้องต้น
แก่ผู้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาล ต่อไป 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

   

- ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถสังเกต
ได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มี
การติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่ง
โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเป็น
ผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 3,28) 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัดให้มีพื้นที่สีเขียว
รวมทั้งสิ้น 2,186 ตารางเมตร 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สี เขียวบริเวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุ์ต่างๆตามความเหมาะสม
ภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่า
ภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ 
พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 

- เลือกใช้โอโซนในการปรับปรุงคุณภาพน้ำเพื่อนํากลับมาใช้ในหอพ่ึงเย็น เพื่อ
กําจัด ไบโอฟิล์ม สาหร่ายหรือตะไคร่น้ำแบคทีเรีย และตะกรัน  

ทางโครงการเลือกใช้โอโซนในการปรับปรุงคุณภาพน้ำเพื่อ
นํากลับมาใช้ในหอพ่ึงเย็น 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 60) 

- เลือกใช้คลอรีนในการทําความสะอาดและทําลายเช้ือลีจีโอเนลลา ตาม
วิธีการที่กําหนดในประกาศกรมอนามัย เรื่อง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจี
โอเนลลาในหอพึ่งเย็นของอาคารใน ประเทศไทย โดยกําหนดความถี่อย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง หรือ มากกว่าถ้าจําเป็น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร 

   

- จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอํานวยความสะดวกบริเวณทาง เข้า - ออก
รถยนต์ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการจราจรติดขัดจากการ เลี้ยวเข้า - ออก 
ตลอดเวลาที่มีรถเข้า - ออกโครงการ  

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 

- กําหนดรัศมีผายปากทางให้มีขนาดกว้าง 5.0 เมตร บริเวณ ทางเข้าและ
ทางออก เพื่อเพิ่มความสะดวกในการเลี้ยวเข้า - ออก โครงการ และลดการ
ชะลอตัวบริเวณทางเข้า - ออกโครงการ  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดเตรียมพื้นที่ตรวจสอบด้านความปลอดภัย (Security Booth) และตู้รับ
คืนบัตรจอดรถ (Ticket Booth) ไว้ภายในอาคารจอดรถ (พื้นที่รองรับ
แถวคอยยาวมากกว่า 120 เมตร (มากกว่า 20 คัน) เพื่อเร่งรับปริมาณจราจร
เข้ามาในพื้นที่โครงการ และป้องกันไม่ให้ เกิดแถวคอยกีดขวางการจราจร
ภายนอกโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 46) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- จัดเตรียมมาตรการรองรับช่วงที่มีการจัดกิจกรรมพิเศษ โดย จัดเตรียมจุด
จอดรับ-ส่ง จํานวน 3 จุด ประกอบด้วยจุดรับ-ส่ง บริเวณห้องโถงต้อนรับ
ส่วนโรงแรม จํานวน 2 จุด และจุดรับ-ส่ง บริเวณโถงต้อนรับส่วนจัดเลี้ยง 
จํานวน 1 จุด เพื่อรองรับปริมาณ จราจรที่มาร่วมงานไม่ให้เกิดการติดขัด
ภายในพื้นที่โครงการ รวมถึงแถวคอยยาวล้นออกภายนอกพ้ืนท่ีโครงการ  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 54) 

- กําหนดให้มีมาตรการป้องกันการตัดกระแสจราจรภายในอาคาร บริเวณจอด
รถช้ันใต้ดิน (ส่วนพักอาศัยรวม) ดังนี้ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4) 

- ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณ Ramp ขึ้น - ลง ท่ีช้ันใต้ดิน 2 เพื่อ เพิ่มทัศนวิสัย
ให้แก่ผู้ขับที่ขึ้นมาจากช้ันใต้ดิน 3 ให้สามารถ มองเห็นรถที่ลงมาจากช้ันใต้
ดิน 1 เพื่อลดโอกาสที่จะเกิดอุบัติเหตุ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 47) 

- ทําเครื่องหมายบนผิวทางบริเวณที่มีลักษณะการเดินรถแบบ สองทิศทางให้
ชัดเจน เพื่อเตือนผู้ขับขี่ให้ใช้ความระมัดระวังในการ ขับขี่ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 48) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- กําหนดให้มีมาตรการแก้ปัญหาจุดตัดกระแสจราจรบริเวณทาง ขึ้น - ลง
อาคารจอดรถ (ส่วนโรงแรม) ดังนี ้

   

- กําหนดให้มีลักษณะการวิ่งแบบสองทิศทางบริเวณทางขึ้น - ลงพื้นที่จอด
รถ (ส่วนโรงแรม) 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอ
ความเร็ว ลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- กําหนดให้รถที่ลงมาจากพื้นที่จอดรถ (ส่วนโรงแรม) เลี้ยว ซ้ายออก แล้ว
วนไปด้านหลังของอาคารเพื่อไปยังทางออก หรือเลี้ยว ซ้ายบริเวณด้านหน้า
โครงการในกรณีที่ต้องการวนรถเข้ามายังพื้นที่ โครงการอีกครั้ง 

- ปรับรัศมีวงเลี้ยวบริเวณวิ่งเพื่อเข้าสู่พื้นท่ีจอดรถด้านหลัง โครงการ เพื่อให้
รถสามารถเลี้ยวเข้า - ออก บริเวณดังกล่าวได้พร้อม กันอย่างสะดวกและ
คล่องตัวโดยไม่ก่อให้เกิดการชะลอตัวของ กระแสจราจร 
- จัดเตรียมเจ้าหน้าท่ีคอยอํานวยความสะดวกในช่วงเวลา เร่งด่วนหรือช่วงที่
มีปริมาณจราจรหนาแน่น 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

-  กําหนดให้มีมาตรการการจัดการจราจรภายในโครงการ กรณีที่มี การจัด
เลี้ยงของโรงแรม ดังนี้  

   

 1) การจอดส่งผู้ที่มาร่วมงาน กําหนดให้มีจุดจอดสําหรับส่งผู้ ที่มาร่วมงาน
จํานวน 2 จุด ได้แก่ จุดที่ 1 และจุดที่ 2 

   

 - กรณีที่มีการจอดส่งผู้มาร่วมงานบริเวณจุดที่ 1 ผู้ที่มา งานจัดเลี้ยงสามารถ
ใช้ลิฟต์บริเวณโถงต้อนรับด้านหน้าโรงแรม เช่ือมต่อไปยังห้องจัดเลี้ยง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- กรณีที่มีการจอดส่งผู้มาร่วมงานบริเวณจุดที่ 2 ซึ่งเป็น จุดจอดรับ - ส่งหลัก
สําหรับงานจัดเลี้ยงโรงแรม เมื่อมีการจอดส่งในบริเวณดังกล่าวผู้ที่มา
ร่วมงานสามารถใช้ลิฟต์บริเวณ โถงต้อนรับ ของงานจัดเลี้ยงเช่ือมต่อไปยัง
ห้องจัดเลี้ยงได้โดยตรง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- การจอดรับผู้ที่มาร่วมงาน กําหนดให้มีจุดรับผู้มาร่วมงาน ไว้จํานวน 3 จุด 
ได้แก่ จุดที่ 1 จุดที่ 2 และจุดที่ 3 เพื่อเป็นการ กระจายการจราจรในช่วงที่
งานเลิก และเป็นการลดผลกระทบเรื่อง แถวคอยที่อาจเกิดขึ้นซึ่ ง
รายละเอียดดังนี้ 

   

การรับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 3 สามารถวิ่งลงมาจาก พื้นที่จอดรถแล้วเลี้ยว
ซ้ายไปยังด้านหลังอาคารและเดินรถมารับ ผู้ที่มาร่วมงานยังจุดที่ 3 และ
สามารถว่ิงตรงไปยังทางออกของ โครงการได้โดยตรง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- การรับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 1 และ 2 สามารถวิ่งลง มาจากพื้นที่จอดรถ
แล้วเลี้ยวซ้ายไปยังด้านหลังอาคารและเลี้ยวซ้าย บริเวณด้านหน้าโครงการ
เพื่อเดินรถมารับผู้ที่มาร่วมงานในจุดที่ 1 และ 2  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

กําหนดให้มีมาตรการในการดูแลรถท่ีเข้า - ออกโครงการ ดังน้ี    
- รถของผู้พักอาศัยจัดให้มีการติดสติ๊กเกอร์ที่รถเพื่อให้ สามารถเข้า - ออก
โครงการได้โดยสะดวก โดยไม่ต้องแลกบัตร 

ทางโครงการได้มีการติดสติ๊กเกอร์กับรถของผู้อาศัยเพื่อให้
รถของผู้อาศัยภายในโครงการ เข้า-ออก ได้สะดวกโดยไม่
ต้องแลกบัตร 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 56) 

- รถของผู้มาติดต่อจัดให้มีจุดรับแลกบัตร (Ticket Booth) เข้า - ออก
โครงการ ไว้ภายในอาคารจอดรถ ซึ่งอยู่ห่างจากตําแหน่งทางเข้า - ออก
รถยนต์ เป็นระยะ 120 เมตร (ไม่น้อยกว่า 30 เมตร) 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 46) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- กําหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านความ เพียงพอของที่
จอดรถ โดยให้ครอบคลุมทุกกิจกรรมภายใน โครงการ ดังน้ี 

   

1 ) กํ าห น ด ก ารบ ริ ห าร จั ด ก ารที่ จ อ ด รถขอ งโค ร งก าร  (Parking 
Management) โดยจัดให้มีการแบ่งพื้นที่การจอดรถให้เหมาะสม 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- สําหรับพนักงานของพื้นที่สํานักงานจะไม่มีการ กําหนดเป็นที่จอดรถ
ประจํา ซึ่งจะทําให้มีการหมุนเวียนพื้นที่จอดรถ ได้เพิ่มมากกว่าแบบกําหนด
ที่จอดรถประจํา 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- สําหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้ บริการร้านค้าและ
ร้านอาหารภายในโครงการ โครงการจะแจกบัตร อนุญาตช่ัวคราว และให้
จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (โดยไม่คิด ค่าใช้จ่ายในการจอดรถ) หลังจากนั้น
จะกําหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการกําจัดการนํารถนอกโครงการ
มาจอดในพ้ืนท่ี โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จําเป็น 

ทางโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สําหรับผู้ที่มาติดต่อองค์กร
ธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้ บริการร้านค้าและร้านอาหาร
ภายในโครงการ โครงการจะแจกบัตร อนุญาตช่ัวคราว 
และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง (โดยไม่คิด ค่าใช้จ่ายใน
การจอดรถ) หลังจากนั้นจะกําหนดให้เสียค่าจอดรถ ทั้งนี้ 
เพื่อเป็นการกําจัดการนํารถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่ 
โครงการ และใช้พื้นที่จอดรถภายในโครงการโดยไม่จําเป็น 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 56) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.10 การจราจร (ต่อ) 

   

- 2) กําหนดให้พนักงานที่ต้องการนํารถเข้ามาจอดภายใน โครงการต้องทํา
บัตรจอดรถ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของรถที่ จอด และปริมาณรถท่ีจะ
เข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้
สามารถดูแลและคอยอํานวยความ สะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 

3) จัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างสาธารณะ (TAXI) เข้ามารับ เพื่ออํานวย
ความสะดวกต่อพนักงานและผู้มาติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้บริการ
ร้านค้าและร้านอาหารภายในโครงการ  

ทางโครงการจัดให้มีบริการเรียกรถรับจ้างสาธารณะ (TAXI) 

เข้ามารับ เพื่ออํานวยความสะดวกต่อพนักงานและผู้มา
ติดต่อองค์กรธุรกิจ ตลอดจนผู้มาใช้บริการร้านค้าและ
ร้านอาหารภายในโครงการ 

- - 

กําหนดจุดจอดรถสาธารณะให้อยู่ช่องจอดรถ 7 คัน บริเวณช้ัน ล่าง เพื่อ
ไม่ให้กีดขวางการเดินรถภายในโครงการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 49) 
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3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.11 การใช้ที่ดิน 

   

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข เพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 
2550) ข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับ ผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

โครงการมีออกแบบอาคารโครงการให้ เป็น ไปตาม
ข้อกำหนดกฏหมาย 

- - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 

   

- กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พักอาศัยในโครงการ  ทางโครงการได้จัดให้มีข้อกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการ
พักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการ
รบกวนผู้พักอาศัยในโครงการและบริเวณข้างเคียง 

- ภาคผนวก ฉ 2 

- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

ทางโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

   

- ไม่มี ไม่มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จึง
ไม่มีรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

- - 

4.3 การสาธารณสุข    

- ดําเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ  

ทางโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
ลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด 

- - 

- จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดินหายใจ 
1. การระบายมลสารทางอากาศ 

   

- ฉีดล้างทําความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ําเสมอ  ทางโครงการได้มองหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็น
ผู้ดูแลความสะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอก
โครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 57) 

- ที่จอดรถที่อยู่ที่ช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อ
ระบายอากาศจากช้ันจอดรถ โดยติดตั้งแผ่นกรอง อากาศที่จุดระบายอากาศ
ออกสู่ภายนอกอาคารซึ่งแผ่นกรองอากาศมีประสิทธิภาพการกรองร้อยละ 
65  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4) 

- ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในลานจอดรถ ให้สามารถสังเกตได้
อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

ทางโครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัยมิให้มี
การติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่ง
โครงการมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเป็น
ผู้ดูแล 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 3,28) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
1. การระบายมลสารทางอากาศ (ต่อ) 

   

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว สันนูนเพื่อ
ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอ
ความเร็ว ลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ ทําให้การเคลื่อนตัวของรถใน โครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทําได้อย่าง ดีและปลอดภัย รวมถึงการปฏิบัติ
ตามของผู้พักอาศัยและผู้มาใช้ บริการภายในโครงการ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอ
ความเร็ว ลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ออกไปยังบริเวณที่อยู่ติด
กับทางวิ่งรถด้านทิศเหนือ เพื่อช่วยระบายความ ร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้น
ออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 6) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
1. การระบายมลสารทางอากาศ (ต่อ) 

   

- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าเป็นประจํา
สม่ําเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วซึม 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ และดูแล
ระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าให้ทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

- จัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่ติดกับโรงเรียนมาร์แตร์เดอี
วิทยาลัย ซึ่งจะช่วยลด ผลกระทบด้านมลพิษจากที่จอดรถและแสงไฟจาก
รถยนต์ในเวลากลางคืน  

ทางโครงการจัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่
ติดกับโรงเรียนมาร์แตร์เดอีวิทยาลัย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 7) 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด ขนาดพื้นที่รวม 2 ,186 
ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของ
โครงการ 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สี เขียวบริเวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุต์่างๆตามความเหมาะสม
ภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่า
ภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ 
พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคระบบทางเดินหายใจ (ต่อ) 
2.ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 

   

- ทําลายเช้ือ และทําความสะอาด ตลอดจนการกําจัดตะกอนในหอพึ่งเย็นต้อง
ทําอย่างน้อยทุก 6 เดือน หรือมากกว่าเมื่อจําเป็น  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโตของตะไคร่ และสาหร่าย ถ้ามีการ
เจริญเติบโตของตะไคร่หรือสาหร่ายอย่าง รวดเร็ว ให้ใช้สารทําความสะอาด
ที่มีฤทธิ์เป็นด่างกําจัดและทํา ให้แตกกระจายออกไป แล้วจึงชะล้างทําความ
สะอาด และเติมสารชีวฆาตซ้ำอีกครั้ง  

ทางโครงการได้ใช้สารชีวฆาตเพื่อควบคุมการเจริญเติบโต
ของตะไคร่ และสาหร่าย ถ้ามีการเจริญเติบโตของตะไคร่
หรือสาหร่ายอย่าง รวดเร็ว ให้ใช้สารทําความสะอาดที่มี
ฤทธิ์เป็นด่างกําจัดและทํา ให้แตกกระจายออกไป แล้วจึง
ชะล้างทําความสะอาด และเติมสารชีวฆาตซ้ำอีกครั้ง 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 61) 

- ใช้สารชีวฆาตอย่างน้อย 2 ชนิด โดยใส่สลับกันสัปดาห์ละครั้ง เพื่อป้องกัน
อุบัติการณ์ดื้อสารเคมีและเชื้อจุลินทรีย์ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง 
1.การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้ำใช้ 

   

- กําหนดให้มีการล้างทําความสะอาดถังเก็บน้ำปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 
โดยการกวาดตะกอน ขัดสนิม หรือคราบที่เกาะ ตามผนังหรือซอกมุมของถัง
น้ำที่ไม่มีการหมุนเวียนโดยใช้แปรง ขัดไม่ใช่น้ำยาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจ
ตกค้าง 

ปัจจุบันทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์ 
คอยดูแล และตรวจสอบ น้ำใช้ ตลอดจนการเก็บน้ำสำรอง 
ล้างถังน้ำสำรอง ตามมาตรการกำหนด 

- ภาคผนวก ฉ 9 

 
 
 
 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด                                                              ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2567 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-77 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้ำ 

   

- ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator)  ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ช่ัวโมง ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับความขุ่นของ
น้ำในสระว่ายน้ำ กรณีที่น้ำอุ่นให้ดําเนินการ เดินระบบทันทีจนกว่าน้ำในสระ
ว่ายน้ำจะใส หลังจากนั้น ดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 
ช่ัวโมง ในช่วงที่ สระว่ายน้ำปิดบริการ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผง สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
2. การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้ำ (ต่อ) 

   

- จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความสะอาดไม่ให้น้ำจากบริเวณ
ทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ เนื่องจากทําให้น้ำใน สระสกปรกเกิดการ
ปนเปื้อน โดยต้องทําความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายน้ำแล้ว  

จัดให้มีพนักงานทําความสะอาดคอยดูแลทําความสะอาด
ไม่ให้น้ำจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 

- จัดให้มีป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายน้ำ โดยมีข้อความอย่าง
น้อย ดังนี้ - ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ำ - จํานวน
สูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ำ - ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ำทุกครั้ง 
และห้าม ทําสระว่ายน้ำสกปรก - ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็น
น้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ำ  

ทางโครงการได้จัดทำป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ำ บริเวณสระด้านข้างสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 16) 

- จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้อยู่
ในเกณฑ์มาตรฐาน 

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่มีความรู้ความสามารถ
ดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำให้อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคผิวหนัง (ต่อ) 
3.การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้ำ 

   

- จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในโครงการ เพื่อรองรับน้ำหลากส่วนเกิน มิให้ท่วมขัง
ภายในพื้นที่โครงการ  

ทางโครงการได้มีการจัดทำบ่อหน่วงเพื่อรองรับปริมาณน้ำ
หลาก ภายพื้นที่โครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 21) 

- ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ำเป็นประจําทุกเดือน เพื่อป้องกันมิ
ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็น สาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายน้ำ 

ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแลบ่อพัก
ของระบบระบายน้ำเป็นประจำทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มี
การสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค 

   

- จัดให้มีการทําลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนําโรค เช่น การกําจัดลูกน้ำ
ยุงลาย เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ  

ทางโครงการได้จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 59) 

- ทําความสะอาดท่อน้ำท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ทางโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ทําความสะอาดท่อน้ำทิ้ง
ไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 27) 

- ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำท้ังภายในและภายนอกอาคาร ทางโครงการได้จัดทำตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ำทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 62) 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค (ต่อ) 

   

- ประสานกับสํานักงานเขตปทุมวันให้มากําจัดสัตว์ที่เป็นพาหะนําโรคให้กับ
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยากําจัดยุง เป็นต้น  

ทางโครงการได้จัดให้มีการทำลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์
พาหะนำโรค เช่น การกำจัดลูกน้ำยุงลาย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 59) 

- จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน และตาม
จุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มีพนักงาน ทําความสะอาดจัดเก็บมูล
ฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ โครงการ 

ทางโครงการมีการจัดเตรียมภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ประจำช้ันต่างๆของอาคาร และบริเวณ ห้องสำนักงาน 
เป็นต้น ซึ่งทางโครงการได้จัดให้แม่บ้านเป็นผู้รวบรวม
ปริมาณขยะของแต่ละช้ันนำไปเก็บไว้ห้องพักขยะ โดย
ประสานงานกับสำนักงานเขตมารับกำจัดต่อไป 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 22,23,24) 
ภาคผนวก ฉ 6 

- ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

ทางโครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีฝาปิดมิดชิด
เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะนำโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 23) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีสัตว์เป็นพาหะนำโรค (ต่อ) 

   

- ทําความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ำยาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง  ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะ
ตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 24) 

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร  ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดของทางเดิน ภายในอาคาร ห้องพักรวมขยะ 

- - 

- ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสํานักงานเขตปทุมวัน ให้มาเก็บ
ขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ําเสมอ เพ่ือไม่ให้ มีมูลฝอยตกค้าง 

ทางโครงการได้ประสานงานกับสำนักงานเขตปทุมวัน มา
รับจัดเก็บขยะมูลฝอยไปกำจัด เป็นประจำทุกวัน 

- ภาคผนวก ฉ 6 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคท่ีมีคนเป็นพาหะนำโรค 

   

- ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายในอาคารถ่ายเทได้
สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอยอยู่ในอากาศ จากการไอหรือ
จามของผู้ป่วย  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ทําความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ําเสมอ  ทางโครงการได้มอบหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็น
ผู้ดูแลความสะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอก
โครงการ 

- - 

- ล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ำและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก ไม่ควร
ใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- โรคติดต่อ 

   

- จัดให้มีระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จํานวน 1 
ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ำเสียได้ 500 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถ
บําบัดน้ำเสียให้มีคุณภาพตาม มาตรฐานน้ำทิ้งประเภทก ซึ่งกําหนดให้ค่า 
BOD ในน้ำทิ้งไม่ เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริม
ถนนราชดําริด้านหน้าโครงการต่อไป 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียเบื้องต้นตาม
มาตรการกำหนด ฯ โดยมีเจ้าหน้าที่ผู้มีประสบการณ์เป็น
ผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสีย ได้มีการมอบหมายจัดจ้างบริษัท 
เอส.พี.เจ.ไซแอนติฟิค จำกัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง
ของระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 10) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บําบัดน้ำเสียให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ  

ทางโครงการได้มีการจัดเจ้าหน้าที่เป็นผู้มีประสบการณ์
เป็นผู้ดูแลระบบบำบัดน้ำเสียตามมาตรการกำหนดฯ 

- - 
 

- นําน้ำท้ิงมาใช้ในการรดน้ำต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้ให้เป็นระบบ
ซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้สัมผัสกับน้ำทิ้ง 

ทางโครงการได้จัดให้มีการนำน้ำท้ิงมาใช้ในการรดน้ำตน้ไม ้ - - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ 
1.การจราจร 

   

- จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอํานวยความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออกโครงการ เพื่อให้ เกิดความ
ปลอดภัยในการเดินรถ  

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความสะดวกด้านการจราจรให้กับผู้พักอาศัย 
ตลอดจนดูแลความปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 

- จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดินรถรวมทั้งป้าย
ต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิด ความสับสน ทําให้
สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอ
ความเร็ว ลูกศรเข้า-ออกโครงการตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- จัดทําสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่เหมาะสม ซึ่ง
อาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

ทางโครงการได้มีการติดตั้งป้ายสัญลักษณ์จราจรต่างๆเช่น 
ป้ายจำกัดความเร็ว จุดจอดรถ และการทำสันนูน ชะลอ
ความเร็วตามมาตรการกำหนดฯ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 4,5) 

- ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณ Ramp ขึ้น - ลง ที่ช้ันใต้ดิน 2 เพื่อเพิ่มทัศนวิสัย
ให้แก่ผู้ขับที่ขึ้นมาจากช้ันใต้ดิน 3 ให้สามารถมองเห็น รถที่ลงมาจากช้ันใต้
ดิน 1 เพื่อลดโอกาสที่จะเกิดอุบัติเหตุ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 47) 
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4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
2.การพลัดตก หกล้ม 

   

- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ เรียบร้อย 
บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ำ 
หรือมีการวางสิ่งของกีดขวาง อันจะ ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

ทางโครงการได้มองหมายให้กับแม่บ้านประจำตึกเป็น
ผู้ดูแลความสะอาดภายในโครงการและบริเวณด้านนอก
โครงการ 

- - 

 3.การตกจากที่สูง    

- จัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียงสําหรับแต่ละห้องพัก ทางโครงการจัดให้มีราวกันตกบริเวณระเบียง - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 50) 
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4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
4.การเกิดเพลิงไหม ้

   

- ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้ และจัดให้มีป้ายทางหนี
ไฟที่มองเห็นชัดเจน ตัวอักษรสูง 10 เซนติเมตรรวมทั้งติดตามตรวจสอบ
ระบบเป็นประจําทุก 3 เดือน  

โครงการมีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้า 
และภายในโครงการ เพื่อให้การเดินภายในโครงการมี
ความปลอดภัยผู้เดินรถสามารถมองเห็นอย่างชัดเจน 

- - 

- จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเดือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้ รีบดําเนินการแก้ไขทันที 

ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบ
ระบบป้องกันและเตือนภัยอัคคีภัยเป็นประจำทุกๆเดือน 

- - 

- จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ  

ทางโครงการได้ประสานงานกับสถานีดับเพลิงบ่อนไก่ ให้
มาอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับพนักงานของ
โครงการเพื่อสามารถปฎิบัติตนหากกรณี เมื่อเกิดเหตุ
ฉุกเฉินได้ 

- ภาคผนวก ฉ 4 
 

- จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความช่วยเหลอืเบื้องต้นแก่
ผู้ประสบภัย และนําผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
5.อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ำ 

   

- โครงสร้างของสระว่ายน้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความมั่นคงแข็งแรง 
น้ำซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและทําความสะอาดง่าย  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน้ำ ความกว้าง 30 -40 
เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่ายอยู่ในสภาพดีและไม่มี
น้ำล้นออกจากราง  

ทางโครงการได้จัดให้มีรางระบายน้ำล้นมีฝาปิดรอบสระ
ว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 17) 

- จัดให้มีอุปกรณ์  เครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาดสระว่ายน้ำ ได้แก่ 
เครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลืองและ พลาสติก รวมทั้ง
ตะแกรงช้อนวัสดุแขวนลอย 

ทางโครงการจัดให้มีเครื่องมือสําหรับใช้ทําความสะอาด
สระว่ายน้ำ ได้แก่ เครื่องดูดตะกอน 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 52) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
5.อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ำ (ต่อ) 

   

- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกระดับความลึกที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 
ระยะ  

ทางโครงการจัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอก
ตัวระดับความลึกของสระว่ายน้ำ อยู่ท่ีด้านข้างโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 18) 

- จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีเปิดใช้สระเวลากลางคืน  

ทางโครงการได้จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอบริเวณรอบสระ
ว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 19) 

- พื้นสระว่ายน้ำต้องทําด้วยวัสดุแข็งแรง เรียบ ไม่ดูดซึมน้ำ ทําความสะอาด
ง่าย ไม่ลื่น อยู่ในสภาพดี 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
- อุบัติเหตุ (ต่อ) 
5.อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน้ำ (ต่อ) 

   

- จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ำอย่างสม่ําเสมอ  ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดรอบสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 

- ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเข้าไปบริเวณสระว่ายน้ำ  ทางโครงการได้จัดทำป้ายแสดงกฏข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ำ บริเวณสระด้านข้างสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 16) 

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระว่ายน้ำ ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย (ต่อ) 
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- จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินขอบสระเปียกลื่น 
ตลอดเวลาที่เปิดให้บริการสระว่ายน้ำ  

ทางโครงการได้มอบหมายให้แม่บ้านเป็นผู้ดูแลตรวจสอบ
ความสะอาดรอบสระว่ายน้ำ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 15) 

- จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายน้ำ เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 
เป็นต้น 

ทางโครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ 
ได้แก่ ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ  โฟมช่วยชีวิต  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 20) 

 
 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด                                                              ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2567 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-92 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
2) ด้านสุขภาพจิต ได้แก่ ความเครียด ความวิตกกังวล เป็นต้น 

   

- โครงการต้องจัดให้มีทีมงานบริหารจัดการควบคุมการอยู่อาศัยโดยให้ปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจทําให้เกิด
ความผ่อนคลาย  

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สี เขียวบริเวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุต์่างๆตามความเหมาะสม
ภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่า
ภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ 
พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา  

ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดูแลต้นไม้ให้สวยงามอยู่
เสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 58) 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยผู้มาใช้บริการและ
พนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.5 ทัศนียภาพ 

   

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันที่ 1 และบนอาคาร ขนาดพื้นที่รวมประมาณ 
2,186 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจํานวนผู้พักอาศัยและ
พนักงาน 1.05 ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 1,625 ตาราง 
เมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนํามาปลูก ได้แก่ ปีบ เทียนทอง ฤาษีผสม และหญ้า
มาเลเซีย เป็นต้น 

ทางโครงการได้มีการจัดทำพื้นที่สี เขียวบริเวณรอบๆ
โครงการ โดยเลือกลักษณะพันธุต์่างๆตามความเหมาะสม
ภายในพื้นที่ ซึ่งขณะปฏิบัติการติดตามมาตรการฯ พบว่า
ภายในพื้นที่โครงการมีจำนวนของต้นไม้และพืชพันธุ์ 
พอเพียงต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 2) 

- ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา  

ทางโครงการจัดจ้างคนสวนคอยดูแลต้นไม้ให้สวยงามอยู่
เสมอ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 58) 

- เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ด้านทัศนียภาพมากนัก  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการ และ
พนักงาน มิให้เกิดทัศนียภาพไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.6 การบดบังแสงแดดและทิศทางลม 

   

- เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจจะได้รับผลกระทบ
ไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบท่ีได้รับแตกต่าง กัน ดังนั้น หลักเกณฑ์
และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชย ค่าเสียหายหรือการดําเนินการแก้ไข
ผลกระทบให้กับบุคคลที่ ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่าง
ผู้ที่ได้รับ ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แต่หากท้ัง 2 ฝ่าย (บริษัท 
แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรช่ัน จํากัด และผู้พัก อาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่
อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลง ร่วมกันได้ให้ใช้ลักษณะไตรภาคีเพื่อ
เจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง เง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะเป็น ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลงภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันท่ีโครงการเปิดดําเนินการ 

มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาดำเนินการตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง และปัจจุบันทางโครงการได้สิ้นสุดระยะเวลาใน
การรับผิดชอบแล้วเนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด 

- - 
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เอกสารและรูปภาพ 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 

   

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประสานโครงการเข้าพบเจ้าหน้าที่อาคารข้างเคียงและ
โรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยา เพื่อปรึกษาหารือการปรับ คลื่นสัญญาณ ไม่ให้เกิด
การแทรกสอดของสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ ซึ่งกันและกัน ตั้งแต่เริ่มมีการ
ก่อสร้างอาคาร โครงการ เพื่อหาช่องสัญญาณที่เหมาะสมไม่รบกวนกันและ
กัน  

ทางโครงการได้มอบหมายเจ้าหน้าที่ฝ่ายอาคาร เป็นผู้
ตรวจสอบและรับฟังความคิดเห็นต่อผู้พักอาศัยใกล้เคียง
ของโครงการ ปัจจุบัน ไม่พบกรณีข้อร้องเรียนแต่อย่างใด 
หากพบว่ามีผู้ที่ได้รับผลกระทบจากโครงการ ทางโครงการ
จะมีการตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยทันที 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.7 การดูดกลืนคลื่นวิทยุและบดบังสัญญาณโทรทัศน์ 

   

- โครงการจะทําหนังสือแจ้งอาคาร/ผู้พักอาศัยข้างเคียง และสถานที่ สําคัญที่
อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการในรัศมี 100 เมตร (ได้แก่ โรงพยาบาลตํารวจ) ซึ่ง
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบด บังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคาร 
โครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือ ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือ และ
หมายเลข โทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบ 
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยโครงการจะดําเนินการติดตั้ง จานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ ได้รับผลกระทบเหล่านี้ภายใน 2 สัปดาห์
หลังจากได้รับแจ้ง รวมทั้งจะดําเนินการปรับจานรับ สัญญาณดาวเทียม 
ให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณ ดาวเทียมอยู่แล้วและได้รับ
ผลกระทบจากอาคาร โครงการซึ่งเง่ือนไขในการดําเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าว โครงการจะ เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
สิ้นสุดลง ภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากท่ีโครงการเปิดดําเนินการ 

มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาดำเนินการตั้งแต่ระยะ
ก่อสร้าง และปัจจุบันทางโครงการได้สิ้นสุดระยะเวลาใน
การรับผิดชอบแล้วเนื่องจากมีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด 

- - 
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ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตร์อีวิทยาลัย 

   

- ออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่ภายในอาคารมีประตูปิด
มิดชิด สามารถป้องกันกลิ่นและการแพร่กระจายของ เชื้อโรคออกสู่ภายนอก
ได้  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ห้องพักมูลฝอยเปียกโครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศเพื่อควบคุมอุณหภูมิ 
และยับยั้งการเจริญเติบโตของเช้ือโรค เพื่อป้องกันและลดการเกิดกลิ่นและ
แมลงรบกวน  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ควบคุมไม่ให้พนักงานนํามูลฝอยมากองไว้ เพื่อรอการเก็บขนจาก สํานักงาน
เขต เนื่องจากการกระทําดังกล่าวอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยข้างเคียง 
และเพื่อรักษาภาพลักษณ์ของตัวโครงการ  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

 
 
  



โครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard     รายงานการปฏิบัติตามมาตรการปอ้งกันและแก้ไข 
(ระยะดำเนินการ)                                                          ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
บริษัท แมกโนเลีย ไฟน์เนสท์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด                                                              ระหวา่งเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ.2567 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                                   2-98 

ตารางที่ 2-1 การปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Magnolias Ratchadamri Boulevard   

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

ช่วงระยะดำเนินการ     

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตร์อีวิทยาลัย (ต่อ) 

   

- จัดให้มีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยเป็นประจําสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ทางโครงการได้จัดให้มีพนักงานดูแลทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ำเสมอ เพื่อป้องกันการเพาะ
ตัวของเชื้อโรค 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 25) 

- จัดให้มีการปลูกต้นไม้ (ปีบ) ก่อนถึงแนวรั้วโครงการด้านติดโรงเรียนมาแตร์
เดอีวิทยาลัย เพื่อเป็นแนวกันชนระหว่างโครงการ กับโรงเรียน 

ทางโครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้ บริเวณแนวรั้วโครงการ
ด้านติดโรงเรียนมาแตร์เดอีวิทยาลัย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 1) 

- หลีกเลี่ยงการทดสอบการเดินเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ช่วงเวลาที่มีการเรียนการ
สอน โดยเลือกทดสอบระบบในวันหยุดเสาร์-อาทิตย์ 

ทางโครงการเลือกทดสอบระบบในวันหยุดเสาร์-อาทิตย์  - - 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.8 ผลกระทบต่อโรงเรียนมาแตร์อีวิทยาลัย (ต่อ) 

   

- บุผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสียง และ
ใช้ประตูเหล็กท่ีมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 8) 

- เลือกใช้ระบบที่มีการฆ่าเช้ือโรคโดยใช้โอโซน ซึ่งจะไม่มีการใช้สารเคมีในการ
ฆ่าเช่ือแต่อย่างใด  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- ติดตั้งหอพึ่งเย็น ให้มีลักษณะเป็นหลุมลึกลงไปจากระดับพ้ืนช้ัน 9 ประมาณ 
3 เมตร และจะมีการทํากําแพงสูงบริเวณที่เป็นที่ตั้ง ของหอพึ่งเย็นสูงขึ้นมา
จากระดับพื้นช้ัน 9 อีกประมาณ 1.8 เมตร ในขณะที่หอผึ้งเย็นสูงประมาณ 
4 เมตร ซึ่งจะมีส่วนท่ีเป็นกําแพงสูงเหนือตัวถังหอผึ้งเย็นประมาณ 0.8 เมตร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - - 

- จัดให้มีแนวผนัง Green Wall ในด้านที่อยู่ติดกับโรงเรียน ทางโครงการจัดให้มีผนัง Green Wall แนวอาคารด้านที่อยู่
ติดกับโรงเรียนมาร์แตร์เดอีวิทยาลัย 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 7) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.9 การรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 

   

- จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการทางเข้า-ออก
บริเวณช้ันที่ 1 ของพื้นที่แต่ละส่วน รวมทั้งจุดอื่น ๆ ให้ครอบคลุมพื้นที่
ภายในโครงการ  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบพื้นที่
โครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 29) 

- จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการ ศูนย์วิทยุ เกี่ยวกับความปลอดภัยซึ่งอยู่บริเวณชั้น
ที่ 1  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 30) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจําการตลอด 24 ช่ัวโมง ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความให้กับผู้พั กอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 

- จัดให้มีการตรวจสอบประวัติผู้พักอาศัยในโครงการ โดย  
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เป็นสถานที่สําหรับ ลงทะเบียนผู้
มาใช้บริการอยู่ที่บริเวณช้ันท่ี 1 ซึ่งจะช่วยให้ทราบ ข้อมูลของบุคคลที่เข้าพัก 
ตลอดจนช่วงเวลาที่เข้าพักและออกจาก ที่พัก 
- ส่วนพักอาศัยรวม เนื่องจากส่วนพักอาศัยรวมเป็นลักษณะ สัญญาเช่าระยะ
ยาว (30 ปี) ดังนั้น ก่อนที่จะเข้าพักจะต้องมีการ ทําสัญญาเช่า ซึ่งในสัญญา
จะมีการระบุข้อมูลของผู้เช่าเพื่อทราบ ประวัติของผู้เช่า 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 51) 
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4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.10 ผลกระทบต่อสถานทูต 
1) ความปลอดภัยและความมั่นคงจากการก่อการร้าย 

   

- จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า - ออกโครงการทางเข้า-ออก
บริเวณชั้นท่ี 1 ของพื้นที่แต่ละส่วน รวมทั้งจุดอื่น ๆให้ครอบคลุมพื้นท่ีภายใน
โครงการ  

ทางโครงการได้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบพื้นที่
โครงการ  

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 29) 

- จัดให้มีห้องควบคุมสั่งการ ศูนย์วิทยุ เกี่ยวกับความปลอดภัยซึ่งอยู่บริเวณชั้น
ที่ 1  

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 30) 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยอยู่ประจําการตลอด 24ช่ัวโมง ทางโครงการได้จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อ
อำนวยความให้กับผู้พั กอาศัย ตลอดจนดูแลความ
ปลอดภัยผู้ที่สัญจรผ่านด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 28) 

 จัดให้มีการตรวจสอบประวัติผู้พักอาศัยในโครงการ โดย  
- ส่วนโรงแรม จัดให้มีส่วนประชาสัมพันธ์เป็นสถานที่สําหรับ ลงทะเบียนผู้
มาใช้บริการอยู่ที่บริเวณช้ันท่ี 1 ซึ่งจะช่วยให้ทราบ ข้อมูลของบุคคลที่เข้าพัก 
ตลอดจนช่วงเวลาที่เข้าพักและออกจาก ที่พัก 
- ส่วนพักอาศัยรวม เนื่องจากส่วนพักอาศัยรวมเป็นลักษณะ สัญญาเช่าระยะ
ยาว (30 ปี) ดังนั้น ก่อนที่จะเข้าพักจะต้องมีการ ทําสัญญาเช่า ซึ่งในสัญญา
จะมีการระบุข้อมูลของผู้เช่าเพื่อทราบ ประวัติของผู้เช่า 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการกำหนด - ภาคผนวก ฉ 1 
(รูปที่ 51) 

 


