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2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ Marriott Hotel Sukhumvit 101 ตัÊงอยู่เลขทีÉ ถนนสุขวิุท แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทโรงแรม ความสูง 18 ชัÊน และชัÊนดาดฟ้า 1 ชัÊน และชัÊนใตด้ิน 1 ชัÊน 

จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งพกั จาํนวน 141 หอ้ง และมีทีÉจอดรถ 100 คนั  มีพื ÊนทีÉทัÊงสิ Êน 2-0-0 ไร ่พื ÊนทีÉ

อาคารรวม 14,263 ตารางเมตร มีความสูงจากระดับพื ÊนดินทีÉก่อสรา้งจนถึงระดบัพื ÊนชัÊนดาดฟ้าเท่ากับ 

71.60 เมตร และระดบัสงูสดุของอาคารเท่ากบั 84.78 เมตร รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นอาคารแนวสมยัใหม ่

(Modern)ตวัอาคารโปร่งสบายไม่อึดอัด เนน้การประหยัดพลังงาน สะดวกสบาย และปลอดภัยต่อผูพ้ัก

อาศยั ในการดดัแปลงอาคารแลว้เสร็จเป็นโรงแรม เป็นการดดัแปลงพื ÊนทีÉใชส้อยในอาคาร ทาสีอาคารใหม ่

ตกแต่งอาคาร (Façade)บางส่วนเท่านัÊน เช่น ต่อเติมหอ้งครวั ยกเลิกส่วนหลงัคาทีÉยืÉนออกมา ปิดกัÊนประตู

หนา้ต่างในบางชัÊน และต่อเติมประตหูน้าต่าง โดยไม่ไดเ้ปลีÉยนรูปแบบทางสถาปัตยกรรมอาคารเดิมแต่

อย่างใด 
 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนสุขุมวิท  แขวงบางจาก เขตพระโขนง พื ÊนทีÉส่วนใหญ่เป็นอาคารพัก

อาศยัรวม บา้นพกัอาศยั และอาคารพาณิชย ์มีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั คอนโดมิเนียม เดอะไลน ์สขุมุวิท 101 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั ลาํรางสาธารณประโยชนก์วา้งระหว่าง 5-6 เมตร ถดัไปเป็น 

   บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัÊน เลขทีÉ 75 , 77 และ 79  

ทิศใต ้   ติดกบั  ถนนส่วนบคุคล และบา้นพกัอาศยัสงู 3 ชัÊน เลขทีÉ 3031  

ทิศตะวนัตก  ติดกบั ถนนสขุมุวิท กวา้ง 30 เมตร 
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ภาพทีÉ 2 จุดทีÉตัÊงโครงการ 

 

 

2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1) การคมนาคม  

 ระบบการจราจรและถนนในโครงการ: ทางเขา้-ออกดา้นถนนสขุุมวิท รถเขา้สู่ถนนภายในอาคารมี

ความกวา้งตัÊงแต ่6 เมตรขึ Êนไป จดัการจราจรเป็นแบบทางเดียว เขา้สู่ทางเขา้-ออกพื ÊนทีÉจอดรถบริเวณชัÊน 1 

ของอาคาร และการจรามจรทีÉชัÊนใตด้ินของโครงการเป็นแบบสองทาง (Two-way traffic) เพืÉอเขา้สู่ช่องจอด

รถ    

 ทีÉจอดรถยนต:์ โครงการเป็นอาคารโรงแรมมีหอ้งพักทัÊงหมด 141 หอ้ง เป็นพื ÊนทีÉสาํนกังาน 23 

ตารางเมตร พื ÊนทีÉพาณิชยกรรม 90 ตารางเมตร มีพื ÊนทีÉอาคารรวม 14,263 ตารางเมตร เป็นพื ÊนทีÉอาคาร

ขนาดใหญ่ เท่ากับ 11,975 ตารางเมตร ตอ้งจัดให้มีทีÉจอดรถรวมไม่น้อยกว่า 29 คัน ตามข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 เมืÉอคิดตามพื ÊนทีÉอาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจัดใหมี้ทีÉจอดรถตามกฎหมายเท่ากับ 

100 คนั และตอ้งมีทีÉจอดรถคนพิการหรือทพุพลภาพและคนชราอย่างนอ้ย 1 คนั ซึÉงปัจจุบนั โครงการไดจ้ดั

ใหมี้จาํนวนทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 100 คัน และเป็นทีÉจอดรถสาํหรบัผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพและคนชรา

จาํนวน 2 คนั โดยจดัไวที้Éส่วนตา่ง ๆ ดงันี Ê 

- ชัÊนใตด้ิน มีทีÉจอดรถรวม 38 คนั 

- ชัÊนทีÉ 1 มีทีÉจอดรถรวม 22 คนั เป็นทีÉจอดรถผูพิ้การฯ 2 คนั(ทีÉจอดรถนอกอาคาร) 

พืÊนทีÉโครงการ 

ถนนสุขุมวทิ 
ทศิเหนือ 

คอนโดมิเนียม 
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- ชัÊนทีÉ 2 มีทีÉจอดรถรวม 40 คนั 

- รวมจาํนวนทีÉจอดรถทัÊงหมด 100 คนั เป็นทีÉจอดรถผูพิ้การฯ 2 คนั 

โครงการจดัใหที้ÉจอดรถปกติการจอดรถแบบตัÊงฉากกบัแนวทางเดินรถ ทีÉจอดรถเป็นรูป 

สีÉเหลีÉยมผืนผา้มีขนาดความกวา้งxยาว เทา่กบั 2.40x5.00เมตร ส่วนทีÉจอดรถผูพิ้การเป็นรูปสีÉเหลีÉยมผืนผา้ 

มีขนาดกวา้งxยาว เทา่กบั 2.60x6.00 เมตร และทีÉว่างขา้งทีÉจอดรถกวา้ง 1.00 เมตร 

 

2) ระบบนํÊาใช้ 

 นํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคและบริโภคของโครงการใชบ้ริการนํÊาประปาจากการประปานครหลวงสาขา

พระโขนง มีท่อสาขาวางเลียบถนนสขุุมวิทผ่านดา้นหนา้โครงการ โดยในปัจจุบนัโครงการมีท่อกิÉงขนาดเสน้

ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ ÊวเชืÉอมตอ่จากท่อของการประปาฯเขา้สู่มิเตอรน์ ํÊาขนาด 3 นิ Êว ผ่านเขา้สู่ท่อรบันํÊาขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ Êว เพืÉอส่งนํÊาเขา้สู่ถงัเก็บนํÊาชัÊนใตด้ินของอาคาร เพืÉอจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายนํÊาประปาใน

อาคาร ซึÉงใชร้ะบบทอ่ประปาและทอ่ดิÉง (Riser)ทีÉมีอยู่ของอาคารเดิม มีสภาพดีและใชใ้หบ้รกิารได ้

 การเก็บกกันํÊาประปาใชถ้ังเก็บนํÊาหลกัใตด้ินและถังเก็บนํÊาดาดฟ้าของอาคารโครงการ เพืÉอสาํรอง

นํÊาใชใ้นการอปุโภค-บรโิภคและนํÊาดบัเพลิง รวมปรมิาตรถงัสาํรองนํÊาใชเ้ท่ากบั 241.91 ลกูบาศกเ์มตร 

 1.ถังเก็บนํÊาหลักใตด้ิน อยู่ใตด้ินฝัÉ งทิศตะวนัตกของอาคาร เป็นถังเก็บนํÊาหลัก มีลักษณะเป็นถัง

คอนกรีตเสริมเหล็กรูปสีÉเหลีÉยมผืนผา้จาํนวน 2 ถัง โดยถังทีÉ 1 มีความจุ 98.7 ลกูบาศกเ์มตร และถงัทีÉ 2 มี

ความจ ุ103.89 ลกูบาศกเ์มตร รวมปริมาตรเก็บกกัทัÊง 2 ถัง เท่ากับ 202.59 ลกูบาศกเ์มตร จาํแนกเป็นนํÊา

ใชใ้นอปุโภค-บรโิภคเท่ากบั 127.25 ลกูบาศกเ์มตร และนํÊาดบัเพลิงปริมาตร 114.66 ลกูบาศกเ์มตร สาํรอง

นํÊาดบัเพลิงไดน้าน 40.39 นาที 

 2. ถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้า มีจาํนวน 2 ถัง มีความจุถังละ 19.65 ลูกบาศกเ์มตร รวมทัÊงหมด 39.30 

ลกูบาศกเ์มตร ทาํหนา้ทีÉเก็บนํÊาทีÉจา่ยมาจากถงัเก็บนํÊาหลกัใตด้นิ เพืÉอสบูจา่ยใหผู้ใ้ชน้ ํÊาภายในอาคารตอ่ไป 

 ระบบการจา่ยนํÊาเย็น (Cold Water Sapply System)โดยโครงการวางท่อเชืÉอมจากท่อประธานของ 

การประปาฯเขา้สู่มิเตอรร์บันํÊา ผ่านเขา้สู่ท่อรบันํÊา เพืÉอส่งนํÊาเขา้สู่ถงัเก็บนํÊาหลกัใตด้ินของอาคาร จาํนวน 2 

ถงั มีปรมิาตรรวม 202.59 ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงจะมีสวิตซล์อยควบคมุระดบันํÊาเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเมืÉอนํÊาประปา

ถึงระดบักกัเก็บทีÉกาํหนดก็จะหยดุการจา่ยนํÊาโดยอตัโนมตัิ การจ่ายนํÊาจากถังเก็บนํÊาแรงดนั(Head)91 เมตร 

สบูส่งผ่านท่อแนวดิÉง ขนาด 6 นิ Êว ขึ Êนไปเก็บไวย้งัถังเก็บนํÊาชัÊนดาดฟ้าอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากับ 39.3 

ลูกบาศกเ์มตร จากนัÊนสูบจ่ายผ่านท่อแนวดิÉงขนาด 6 นิ Êว ดว้ยแรงโนม้ถ่วง ผ่านเขา้สู่ท่อกิÉงภายในอาคาร

ก่อนเขา้สู่เครืÉองสุขภณัฑต์า่ง ๆ ตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 14 ลงมา และการจ่ายนํÊาชัÊนทีÉ 15-18 เนืÉองจากแรงดนันํÊาไม่พอ 

ไดต้ดิตัÊง Booster pump จาํนวน 3 ชดุ มีอตัราการจา่ยนํÊา 12.5 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง แรงดนั 20 เมตร เพืÉอ

เพิÉมแรงดนัในการจ่ายนํÊาผ่านท่อขนาด 4 นิ Êวเขา้สูเ่ครืÉองสขุภณัฑ ์4 ชัÊนบนสดุของโครงการ 
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 3) การบาํบัดนํÊาเสีย 

 แหล่งกาํเนิดนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลูของโครงการมาจากกิจกรรมการชาํระลา้ง การขบัถ่ายนํÊาชกัโครก

ในหอ้งสว้ม หอ้งครวัรา้นอาหาร น ํÊาลา้งหอ้งพกัมลูฝอยรวม รวบรวมนํÊาเสียผา่นระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียและ

สิÉงปฏิกลูเขา้สู่ระบบท่อตา่งๆ ทีÉมีอยู่เดมิในอาคาร เพืÉอไปบาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํÊาเสียรวมก่อนระบายออก

สู่ทอ่ระบายนํÊาสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

 นํÊาเสียและสิÉงปฏิกลูถกูรวบรวมผา่นท่อดิÉงและทอ่แขนงดงันี Ê 

- ทอ่รวบรวมนํÊาเสีย ทาํหนา้ทีÉรวบรวมนํÊาเสียจากการชาํระลา้งผ่านเครืÉองสขุภณัฑใ์นหอ้งนํÊา/

หอ้งสว้มและนํÊาลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

- ทอ่รวบรวมสิÉงปฏิกลู ทาํหนา้ทีÉรวบรวมสิÉงปฏิกลูจากโถสว้ม/โถปัสสาวะในหอ้งสว้มเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํÊาเสียรวม 

- ทอ่รวบรวมนํÊาเสียจากส่วนเตรียมอาหาร ทาํหนา้ทีÉรวบรวมนํÊาเสียจากหอ้งครวัของรา้นอาหาร

เขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวม 

- ทอ่ระบายอากาศ เป็นทอ่ทีÉใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบท่อรวบรวมนํÊาเสียและสิÉง

ปฏิกลูและระบบบาํบดันํÊาเสีย เพืÉอรกัษาความดนัภายในระบบท่อต่าง ๆ ใหเ้ปลีÉยนแปลงนอ้ย

ทีÉสดุ นอกจากนี Êยงัชว่ยใหมี้อากาศหมนุเวียนอยูใ่นระบบท่อเพืÉอรกัษาทีÉดกักลิÉนของเครืÉอง

สขุภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกทีÉชัÊนดาดฟ้า 

โครงการมีระบบบาํบดันํÊาเสียรวม โดยประกอบดว้ย บอ่ดกัไขมนั บ่อเกรอะ บอ่สบูนํÊาเสีย บอ่ 

ตกตะกอน มีรายละเอียดดงันี Ê 

- บอ่ดกัไขมนั มีปรมิาตรกกัเก็บ 9 ลกูบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก 7.2 ชัÉวโมง  

- บอ่แยกกากตะกอน มีปรมิาตรกกัเก็บ 70 ลกูบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 16.8 

ชัÉวโมงรองรบัปรมิาณนํÊาเสียจากหอ้งนํÊา/สว้มและบ่อดกัไขมนัรวม 100 ลกูบาศกเ์มตร/วนัและ

ตะกอนส่วนเกินทีÉหมนุเวียนจากบอ่ตกตะกอน เพืÉอย่อยตะกอนหนกัออกจากนํÊาเสีย โดย

ตะกอนหนกัจะจมตวัลงสู่พื Êนบอ่ นอกจากนี Êยงัชว่ยในการดกัของแข็งหรือวสัดทีุÉอาจผ่านไปอดุ

ตนัในสว่นตา่ง ๆ ของระบบบาํบดันํÊาเสีย ส่วนแยกกากตะกอนมีประสิทธิภาพในการบาํบดัรอ้ย

ละ 30 ส่วนตะกอนส่วนเกินถูกสบูออกกาํจดัโดยรถสูบสิÉงปฏิกลูของสาํนกังานเขตพระโขนงทกุ 

57 วนั 

- บอ่สบูนํÊาเสีย มีปรมิาตรเก็บกกั 15.23 ลกูบาศกเ์มตร มีระยะเก็บกกั 3 ชัÉวโมง ทาํหนา้ทีÉพกัน ํÊา

เสียทีÉระบายมาจากขัÊนตน้ ก่อนสบูเขา้สู่บ่อเตมิอากาศ 

- บอ่เตมิอากาศ(Aerator Tank) ปรมิาตรเก็บกกั 69.86 ลกูบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 16.8 

ชัÉวโมง ทาํหนา้ทีÉบาํบดัสิÉงสกปรกทีÉอยู่ในนํÊาเสียดว้ยตะกอนจลุินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน ซึÉงชว่ย
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ในการย่อยสลายสารอินทรียแ์ละอนินทรียที์Éละลายและแขวนลอยอยูใ่นนํÊาเสีย การเติมอากาศ

จะช่วยเพิÉมออกซิเจนทาํใหจ้ลุินทรียเ์จริญไดดี้ และสมัผสักบัมวลนํÊาเสสียไดอ้ย่างทัÉวถึง ไม่

ตกตะกอนเรว็เกินไปก่อนปฏิกิรยิาการย่อยสลายสมบรูณ ์อินทรียสารและอนินทรียสารทีÉถกู

ยอ่ยสลายแลว้ ถกูจลุินทรียน์าํไปใชใ้นการสรา้งเซลลเ์กิดใหม่อีกจาํนวนมาก การเติมอากาศจะ

ทาํใหจ้ลิุนทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน บอ่เติมอากาศจะติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศ จาํนวน 2 ชดุ แต่

ละชดุมีอตัราการใหอ้อกซิเจน 2 กิโลกรมั/ออกซิเจน/วนั  

- บอ่ตกตะกอน ปรมิาตรเก็บกกัรวม 22.13 ลกูบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 2.41 ชัÉวโมง ทาํ

หนา้ทีÉแยกตะกอนจลิุนทรีย ์ทีÉปนมากบันํÊาจากถงัเติมอากาศออกจากสว่นนํÊาใส โดยตะกอนจะ

รวมตวักันจนมีหนา้หนกัมากจะจมตวัลงสู่กน้ถงั เรียกวา่ สลดัจ ์โดยเลือกใช ้Submersible 

Pump ในการสูบกลบัตะกอนและมีอตัราการสูบตะกอนเวียนกลบั 120 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดย

ตะกอนสว่นเกินจะถกูสบูไปยงับอ่แยกตะกอน ส่วนนํÊาใสจะไหลไปยงับอ่สบูนํÊาทิ Êงต่อไป 

- บอ่สบูนํÊาทิ Êง ปรมิาตรเก็บกกัรวม 15 ลกูบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 3 ชัÉวโมง ทาํหนา้ทีÉสบู

นํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัแลว้ไปยงับ่อตรวจคณุภาพนํÊาทิ Êง ก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊา

สาธารณะบรเิวณถนนสขุมุวิทตอ่ไป 
ระบบกาํจัดก๊าซมีเทน (Methane) 

 ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไรอ้ากาศ 

โดยการยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะทาํใหเ้กิดก๊าซมีเทน ประมาณรอ้ยละ 60-70 ทีÉเหลือเป็นก๊าซอืÉน ๆ เช่น ก๊าซ

คารบ์อนไดออกไซด ์ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด ์เป็นตน้ แหล่งกาํเนิดก๊าซมีเทนจากหน่วยบาํบดันํÊาเสียของ

โครงการจึงมาจากบ่อแยกกากตะกอนหรือบอ่เกรอะ เพราะมีการย่อยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรีย

แบบสภาวะไรอ้อกซิเจน โครงการไดช้ะบบการกาํจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจลุินทรียที์É

สามารถออกซิไดซก๊์าซมีเทนใหเ้ปลีÉยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ํÊา พลงังานและเซลลใ์หม่ของจลุินทรีย ์

จลุินทรียก์ลุม่นี Êเรียกว่า Methanotrophs  

 แหล่งกาํเนิดก๊าซมีเทนของโครงการจึงมาจากบอ่แยกกากตะกอนหรือบอ่เกรอะของระบบบาํบดันํÊา

เสีย และหอ้งพกัขยะเปียก โครงการจะเดินท่อระบายก๊าซมีเทนจากบอ่เกรอะ และหอ้งพกัขยะเปียก มายงั

ลานกาํจดัก๊าซมีเทนบริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวของโครงการ โดยฝังท่อระบายก๊าซมีเทนปล่อยออกใตล้านกาํจัด

มีเทนซึÉงมีระยะเวลากกัเก็บจริงในลานกาํจดัก๊าซมีเทนอย่างนอ้ย 60 วินาที และปล่อยก๊าซมีเทนออกทีÉความ

ลึกผิวดิน 0.6 เมตร ปริมาณก๊าซมีเทนทีÉเกิดขึ ÊนทัÊงหมด 0.000049 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ใช้พื ÊนทีÉสาํหรบั

กาํจัดก๊าซมีเทน 1 ตารางเมตร ทีÉก้นบ่อรองดว้ยแผ่น Geo Textile และวางท่อระบายทีÉเจาะรูโดยรอบ 

จากนัÊนโรยดว้ยกรวดหนา 0.1 เมตร รอบท่อเพืÉอป้องกันท่ออุดตนั จึงกลบทับดว้ยดินสีดา และวัสดุเพิÉม

ความพรุนของดิน แลว้จึงปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน 
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การบาํบัดละอองลอยนํÊาเสีย (Aerosol) 

 ละอองนํÊาเสียหรือแอโรซอล เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กทีÉฟุ้งกระจายในอากาศเกิดจากเครืÉอง

เติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบาํบดันํÊาเสีย การแพร่กระจายของละอองนํÉาเสีย มีโอกาสทีÉจะเกิด

การปนเปืÊอนของเชื Êอโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้ทางโคตรงการจดัใหมี้ระบบบาํบดัละอองลอยนํÊา

เสียโดยวิธีการกรองดว้ยดิน ซึÉงมีระยะเวลาในการสมัผสัดินอย่างนอ้ย 60 วินาที และปล่อยละอองลอยนํÊา

เสียออกทีÉความลึกจากผิวดิน 0.6 เมตร ดงันัÊนระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการจะเกิดละอองลอยนํÊาเสีย

ประมาณ 0.025 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที ทางโครงการจงึจดัเตรียมพื ÊนทีÉสาํหรบักาํจดัละอองนํÊาเสีย 6.5 ตาราง

เมตร 

 

 5) การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

     ระบบระบายนํÊาจากตัวอาคาร 

 ระบบระบายนํÊาจากตวัอาคารประกอบดว้ย ระบบระบายนํÊาฝนจากสว่นหลงัคา และดาดฟ้าและ

ระบบระบายนํÊาเสียจากหอ้งนํÊา/หอ้งสว้ม และสว่นประกอบอาการภายในอาคาร ใชร้ะบบท่อดิÉงทีÉมีอยูข่อง

อาคารเดมิ นํÊาฝนทีÉตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชัÊนดาดฟ้าทีÉไมมี่หลงัคาคลมุ ถกูรวบรวมผ่าน

หวัระบายนํÊาฝน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 นิ Êว ผ่านลงมาตามท่อรบันํÊาฝนแนวดิÉง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 

4 และ 8 นิ Êวลงสู่ท่อระบายนํÊาฝนรอบตวัอาคารทีÉชัÊนพื Êน 

     ระบบระบายนํÊาจากนอกอาคาร 

      เป็นระบบท่อรองรบันํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดั และระบบระบายนํÊาฝนซึÉงโครงการจะปรบัปรุงจาก

ระบบทอ่ระบายนํÊาทีÉมีอยู่เดิม เนืÉองจากโครงการก่อสรา้งบอ่หนว่งนํÊาเพิÉมเตมิ 

       1.ระบบระบายนํÊาทิÊง  ทีÉผ่านการบาํบัดจากระบบบาํบัดนํÊาเสียโครงการประมาณ 100 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ถกูรวบรวมไวที้Éบอ่พกันํÊา ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะบริเวณหนา้โครงการซึÉง

อยู่ทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ 

       2.ระบบระบายนํÊาฝน  ทีÉระบายมาจากท่อรบันํÊาฝนแนวดิÉงของอาคาร และนํÊาฝนทีÉตกลงบน

พื Êนนอกอาคารจะถกูระบายตามระดบัความลาดชนัลงสูบ่อ่พกันํÊา(Manhole)และรางระบายนํÊา(Gutter)จาก 

นัÊนไหลลงสู่บ่อหน่วงนํÊาของโครงการก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ ริมถนนสุขุมวิท มี

รายละเอียดดงันี Ê 

  2.1 แนวรางระบายนํÊา Gutter:รบัน ํÊาฝนทีÉระบายจากพื ÊนทีÉรบัน ํÊาทางทิศตะวนัตกของโครง 

การมีขนาดพื ÊนทีÉรบันํÊา 687.30 ตารางเมตรออกแบบเป็นรางระบายนํÊาขนาด 0.35x0.40 เมตร วางทีÉระดบั

ความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวทอ่รวม 68 เมตร โดยมีทิศทางการระบายนํÊาไปทางทิศตะ 

วนัตกของโครงการเขา้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงนํÊา 1 ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะริมถนน

สขุมุวิท 
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       2.2 แนวท่อระบายนํÊา A : รบัน ํÊาฝนทีÉระบายมาจากพื ÊนทีÉรบัน ํÊาทางทิศใตแ้ละทิศตะวนัออกโครง 

การมีขนาดพืÊนทีÉรบันํÊา 1,189.20 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.5 เมตร วางทีÉระดบัความลาด

ชนั 1:200 มีความยาวแนวทอ่รวม 56 เมตร และมีบอ่พกันํÊา เป็นระยะรวม 10 บอ่ สาํหรบัเป็นช่องตรวจสอบ

การระบายนํÊาและเพืÉอใหน้ ํÊาฝนไหลเขา้ระบบระบายนํÊา โดยมีทิศทางการระบายนํÊาไปทางทิศตะวนัออกของ

โครงการเขา้สูบ่อ่ดกัขยะ และบอ่หน่วงนํÊา 2 ก่อนระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะ รมิถนนสขุมุวิท 

       2.3 แนวท่อระบายนํÊา B : รบัน ํÊาฝนทีÉระบายมาจากพื ÊนทีÉรบัน ํÊาจากทางทิศใตแ้ละทิศตะวนัออก 

ของโครงการ มีขนาดพืÊนทีÉรบันํÊา 1,323.50 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.5 เมตร วางทีÉระดบั

ความลาดชนั 1:200 มีความยาวแนวท่อรวม 60 เมตร และมีบอ่พกันํÊา เป็นระยะรวม 10 บอ่สาํหรบัเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบายนํÊาไปทางทิศตะวนัออกของโครงการเขา้สู่บอ่ดกัขยะ และบอ่หน่วงนํÊา 2 ก่อนระบาย

ออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะริมถนนสขุมุวิท 

 การควบคุมการะระบายนํÊา 

 โครงการมีทีÉดินเท่ากบั 3,200 ตารางเมตร มีพื ÊนทีÉอาคารปกคลมุดนิ 1,434 ตารางเมตร พื ÊนทีÉว่าง

รอบอาคาร 1,766 ตารางเมตร มีพื ÊนทีÉปกคลมุเพิÉมขึ ÊนและทีÉว่างลดลง จากโครงการเดิม โครงการจึงจดัใหมี้

บอ่หน่วงนํÊาของพื ÊนทีÉมีปรมิาตร 53.46 ลกูบาศกเ์มตร เพืÉอกกัเก็บนํÊาไวใ้นโครงการ ใชเ้ครืÉองสบูนํÊาจาํนวน 2 

เครืÉอง สบูนํÊาดว้ยอตัราการสบูรวมไม่เกินกว่าอตัราการระบายนํÊาออก 

 

 6) การจัดการมูลฝอย 

      6.1 ปริมาณมูลฝอย 

  ปริมาณมูลฝอยในโครงการแบ่งเป็นแต่ละประเภทมูลฝอย โดยประเมินปริมาณมูลฝอย

ทัÉวไป 10.77 กก./วนั มูลฝอยเปียก 229.76 กก./วัน มูลฝอยรีไซเคิล 107.70 กก./วนั และมูลฝอยอันตราย 

10.77 กก./วนั 

      6.2 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอย 

  โครงการจดัเตรียมถังรองรบัมลูฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จาํแนกตามประเภทของ

มลูฝอยไวใ้นพื ÊนทีÉต่าง ๆ ภายในอาคาร ไดแ้ก่ โถงตอ้นรบั ทีÉจอดรถ หอ้งพกัทุกหอ้ง รา้นอาหาร ฯลฯ โดยมี

พนกังานทาํความสะอาดเขา้เก็บขนทกุวนัในช่วงตัÊงแต่เวลา 10.00 น.เป็นตน้ไป เพืÉอลาํเลียงมายงัทีÉพกัมูล

ฝอยรวม ทาํการคดัแยกก่อนส่งใหร้ถเก็บขนมลูฝอยจากสาํนกังานเขตพระโขนงมาเก็บขน โดยจะจดัระบบ

แยกมลูฝอยเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยอินทรียห์รือมลูฝอยเปียก พกัไวใ้นถังรองรบัสีเขียว มูลฝอยแหง้

ทัÉวไป รองรบัไวใ้นถังรองรบัสีน ํÊาเงิน มูลฝอยรีไซเคิล รองรบัไวใ้นถังรองรบัสีเหลือง และมูลฝอยอันตราย 

รองรบัไวใ้นถงัรองรบัสีแดง 
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  หอ้งพกัมลูฝอยรวม  มลูฝอยทีÉเกิดขึ Êนถกูเก็บรวบรวมเขา้สู่หอ้งพกัมลูฝอยรวม ตัÊงอยู่ชัÊนใต้

ดินฝัÉ งตะวันออกอาคาร เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ ภายในห้องพักมูลฝอยรวม

ประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรบัมลูฝอยแตล่ะประเภท ประกอบดว้ย 

- หอ้งพักมลูฝอยทัÉวไป มีขนาด 1x2.2x2.4 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 2.90 ลกูบาศกเ์มตร 

สามารถรองรบัมลูฝอยไดน้าน 3.82 วนั 

- หอ้งพักมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาด 1.1x2.2x2.4 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 

2.90 ลกูบาศกเ์มตร สามารถรองรบัมลูฝอยไดน้าน 3.82 วนั 

- หอ้งพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาด 1.05x2.2x2.4 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั 2.77 ลกูบาศก์

เมตร สามารถรองรบัมลูฝอยไดน้าน 3.84 วนั 

- หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย มีขนาด 1.05x2.2x2.4 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั 2.77 ลกูบาศก์

เมตร สามารถรองรบัมลูฝอยไดน้าน 39.57 วนั 

 การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมมลูฝอยดาํเนินการโดยแม่บา้นประจาํอาคาร ซึÉงรบัผิดชอบในการเก็บรวบรวมมูล

ฝอยทกุวนัดงันี Ê 

1.ห้องพักโรงแรม   โครงการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาดเล็กประมาณ 10-20 ลิตร พรอ้มฝาปิด 

จาํนวน 2 ถงั ไวใ้นส่วนของหอ้งนอนและหอ้งนํÊาในแต่ละหอ้ง โดยพนกังานทาํความสะอาดประจาํชัÊนจะเขา้

เก็บรวบรวมมลูฝอยในหอ้งพกัทีÉมีผูเ้ขา้พกัทุกหอ้งในช่วงเวลาประมาณ 10.00 น.เป็นตน้ไปหรือทนัทีÉทีÉผูเ้ขา้

พกัเช็คเอา้ท ์เทมลูฝอยจากถงัรองรบัมลูฝอยหอ้งพกัใส่ถงุดาํทีÉตัÊงอยู่ในรถเข็นจากนัÊนลาํเลียงมลูฝอยไปพกั

ไวที้Éหอ้งแม่บา้นประจาํชัÊน ซึÉงจะคดัแยกมูลฝอยประเภทต่าง ๆ รวบรวมใส่ถุงดาํหรือถุงแดง มดัปากถุงให้

แน่น และติดฉลากกาํกับประเภทของมูลฝอยก่อนลาํเลียงดว้ยรถเข็นผ่านลิฟตบ์ริการมาไวย้ังหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมทีÉชัÊนใตด้ินของอาคาร 

2.ห้องอาหาร   จดัเตรียมถงัรองรบัมูลฝอยเปียกขนาด 50 ลิตรพรอ้มฝาปิดมิดชิด จาํนวน 2 ถัง ถงัรองรบั

มลูฝอยรีไซเคลิ และถงัขยะแหง้ขนาด 20 ลิตร พรอ้มฝาปิด จาํนวนอย่างละ 1 ถงั ไวใ้นส่วนของครวั(ภายใน

ถังมีถุงดาํ) และถังรองรับมูลฝอยขนาดเล็กประมาณ 10-20 ลิตรพรอ้มฝาปิด จาํนวน 2 ถัง ไว้ในพื ÊนทีÉ

หอ้งอาหาร (หลงัจากเสรจ็สิ Êนชว่งเวลาบริการแตล่ะมื Êอ) เพืÉอลาํเลียงมาพกัยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมทีÉชัÊนใตด้ิน

ของอาคาร 

3.พืÊนทีÉสาธารณะอืÉน ๆ ได้แก่ โถงต้อนรับ ทางเดิน ทีÉจอดรถ    เตรียมถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 

ลิตร ตัÊงกระจายอยู่ทัÉวไปในตาํแหน่งทีÉเหมาะสม ภายในบริเวณดงักล่าวและจะจดัใหมี้พนักงานเขา้ไปทาํ

ความสะอาดและเก็บรวบรวมมลูฝอยแลว้นาํไปเก็บรวบรวมไวที้Éหอ้งพกัมลูฝอยทีÉชัÊนใตด้ินของอาคารตอ่ไป 
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 มลูฝอยแต่ละส่วนเก็บขนมายงัหอ้งพักมูลฝอยรวม พนกังานจะนาํมูลฝอยทีÉบรรจใุนถุงดาํหรือถุง

แดง มาพักไวใ้นถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร แยกสีตามประเภทของมูลฝอยทีÉตัÊงประจาํอยู่ในหอ้งพกั

มูลฝอยรวม แต่ละหอ้งเพืÉอรอรถเก็บขนมูลฝอยจากสาํนักงานเขตพระโขนง มารบัไปกาํจัด ยกเว้นขยะรี

ไซเคิล ซึÉงโครงการจะขายต่อใหก้บัผูร้บัเหมาต่อไป โดยระหว่างการเก็บขน พนกังานตอ้งสวมใส่ผา้ปิดจมูก 

ถงุมืออนามยัและรองเทา้ยางเพืÉอปอ้งกนัการติดเชื Êอโรคระหว่างการเก็บขน 

 โครงการตัÊงอยู่ในเขตรบัผิดชอบการเก็บขนของสาํนกังานเขตพระโขนง ซึÉงจะเขา้มาเก็บขนมลูฝอย

จากหอ้งพกัมลูฝอยรวมโครงการในช่วงเวลาทีÉมีรถยนตส์ญัจรนอ้ย สะดวกในการเก็บขน และไม่ก่อใหเ้กิด

ปัญหาการจราจรในพื ÊนทีÉ การเขา้มาเก็บขนมูลฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการมีตาํแหน่งจอดรถ

เก็บขนมูลฝอยดา้นหลงัอาคารโครงการ เจา้หนา้ทีÉสามารถเข้าถึงหอ้งพกัมูลฝอยและเก็บขนมู่ลฝอยออก

จากหอ้งพกัมูลฝอยรวมไดส้ะดวก เมืÉอเก็บขนมูลฝอยเดิมแลว้ แม่บา้นจะลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมในเวลาเช้า ซึÉงน ํÊาล้างห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมผ่านท่อไปยังระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมของ

โครงการเพืÉอบาํบดั 

 การกาํจดัมีเทนจากหอ้งพักขยะเปียก โดยอาศยักระบวนการทางชีวภาพของจุลินทรียใ์นดิน โดย

วางท่อนาํอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียกไปยงับ่อดินทีÉจดัเตรียมไวบ้ริเวณพืÊนทีÉสีเขียวดา้นหลังอาคาร มี

ขนาด 2.50 ตารางเมตร ลกึ 0.8 เมตร ทีÉกน้บอ่รองดว้ยแผน่ Geo Textile และวางท่อระบายอากาศทีÉเจาะรู 

โดยรอบจากนัÊนโรยดว้ยกรวดหนา 0.1 เมตร รอบท่อเพืÉอปอ้งกนัท่ออดุตนั จึงกลบดว้ยดินสีดาและวสัดเุพิÉม

ความพรุนของดินแลว้จงึปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 หอ้งพกัมลูฝอยเปียกโครงการมีปรมิาตรจริง 5.54 ลกูบาศกเ์มตร หรือ 196 ลูกบาศกฟ์ุต มีอตัราการ

ระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตรหอ้ง/ชม.หรือเท่ากบั 13.07 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที โดยอัตราการ

ระบายอากาศทีÉเลือกใชเ้ท่ากบั 0.012 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที เพืÉอดดูอากาศออกจากหอ้งขยะผ่านท่อระบาย

อากาศขนาด 6 นิ Êว เขา้สู่พื ÊนทีÉลานบาํบดัมีเทนขนาด 2.50 ตารางเมตร มีระยะเวลาสมัผสัอากาศในลาน

บาํบดัมีเทนไมน่อ้ยกวา่ 60 วินาที โดยจดัไวบ้รเิวณพื ÊนทีÉสีเขียวทางทิศตะวนัตกของโครงการ 

        

 7) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าทัÊงหมด 2,326 KVA เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVA

จาํนวน 2 ชุด รบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ ดว้ยระบบจาํหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

ขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVAจาํนวน 2 ชดุทีÉชัÊนใตด้ินของอาคารโครงการ เพืÉอแปลง

เป็นไฟฟ้าแรงดนัต ํÉา 230/416 Vก่อนจา่ยไปยงัแผงควบคมุการจ่ายไฟหลกัเพืÉอจา่ยไฟไปยงัโหลด 

ตา่ง ๆ ในภาวะปกติ ทัÊงนี ÊเพืÉอปอ้งกนัเหตเุพลิงไหม ้ไดต้ิดตัÊงระบบปอ้งกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบปอ้งกนัไฟ

เกินปรมิาณกาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมตัิ (Circuit Breaker)ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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 8) ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ไดอ้อกแบบใหส้อดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39(พ.ศ.2537) 

และฉบับทีÉ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยใช้เกณฑอ์ัตราการ

ระบายอากาศตามพื ÊนทีÉใชส้อย และจาํนวนเทา่ของปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัÉวโมง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ย การระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงันี Ê 

- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิไดอ้อกแบบใชก้บัพื ÊนทีÉโถงพกัผ่อน และทางเดิน โดยมีอตัรา

ของการระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคารทีÉ

กาํหนดใหพื้ ÊนทีÉช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกว่า รอ้ยละ 10 ของพื ÊนทีÉนัÊน ๆ นอกจากนี Ê ระบบ

ระบายอากาศในช่องบนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ ใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 

โดยมีช่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.40 ตารางเมตร/ชัÊน 

- การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ ระบบระบายอากาศด้วยระบบปรับอากาศ ได้แก่ ห้อง

เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยั ภายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง เป็นตน้ การระบายอากาศโดยใช้

พดัลมดดูอากาศ ไดแ้ก่ ภายในหอ้งนํÊา และบรเิวณทีÉจอดรถ เป็นตน้ 

ระบบปรบัอากาศ เป็นแบบแยกส่วน (Split type) และระบบปรบัอากาศแบบรวมศนูย ์(VRF Type)

ทีÉไดร้บัการออกแบบตามขนาดของพื ÊนทีÉ รวมมีภาระปรบัอากาศทัÊงโครงการเท่ากบั 452.5 ตนัความ

เย็น 

 

 9) ระบบรักษาความปลอดภัย ประกอบดว้ย 

 9.1 เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัย มีประจาํตลอด 24 ชัÉวโมง มีจุดรกัษาความปลอดภัยประจาํ

บรเิวณทางเขา้-ออกหนา้อาคาร และหอ้งควบคมุ 

 9.2 กลอ้งวงจรปิด (CCTV System) เพืÉอติดตามเฝา้ดคูวามปลอดภัยและความเรียบรอ้ยของพื ÊนทีÉ

ส่วนตา่ง ๆ ทัÊงภายในและภายนอก ผ่านหอ้งควบคมุ ของอาคาร ระบบโทรทศันว์งจรปิดจะเชืÉอมไปยงักลอ้ง

วงจรปิดตามพื ÊนทีÉตา่ง ๆ ทัÉวทัÊงอาคารโดยส่วนมอนิเตอรข์องกลอ้งอยูที่Éหอ้งไฟฟ้าของอาคาร 

  

 10) ระบบป้องกันอัคคีภัยและผจญเพลิง 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสูง 18 ชัÊนชัÊนดาดฟ้า 1 ชัÊนและชัÊนใตด้ิน 1 ชัÊน จาํนวน 1 

อาคาร มีจาํนวนหอ้งพักทัÊงหมด 141 หอ้งทีÉจอดรถจาํนวน 100 คัน โครงการมีพื ÊนทีÉอาคารรวมมากกว่า 

10,000 ตารางเมตร ความสงูเกิน 23 เมตร จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคมุอาคาร จงึจดัใหมี้ระบบปอ้งกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตามขอ้กาํหนดไดแ้ก่ 
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      10.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  

  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel)และแผงแสดงจุด

เกิดเหตุอัคคีภัย (Fire Annunciator) 

  ติดตัÊงชัÊนทีÉ 1 ภายในหอ้งสาํนกังาน เป็นศนูยร์วมการรบัส่งสญัญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั

อุปกรณ์แจง้เหตุต่าง ๆ เพืÉอทาํหน้าทีÉรับ-ส่ง และแจ้งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึÉงแสดง

บรเิวณทีÉเกิดเหตทีุÉแผงแสดงจดุเกิดเหตอคัคีภยั เพืÉอแจง้ใหเ้จา้หนา้ทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งทราบ 

  (2) ระบบสัญญาณแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ (Manual Station) ลําโพงแจ้ง

สัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ (Speaker) ระบบตดิต่อสืÉอสารได้แก่ โทรศัพทแ์จ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  ติดตัÊงอยู่ดว้ยกันบริเวณบันไดหลัก/บันไดหนีไฟทุกชัÊนของอาคาร โดยชัÊนใตด้ิน-ชัÊน 18 

ติดตัÊงชัÊนละ 2 จดุ และชัÊนดาดฟ้าติดตัÊง 1 จดุ 

  (3) เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector)  

  ติดตัÊงไวท้ีÉชัÊนใตด้ิน ติดตัÊงทีÉหอ้งเก็บของ หอ้งรบัวตัถดุิน หอ้งพกัขยะ บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์

หอ้งเครืÉองไฟฟ้าโรงอาหาร หอ้งเครืÉองงานระบบ และหอ้งปัËมนํÊา ชัÊนทีÉ 1 ติดตัÊงทีÉโถงตอ้นรบั สาํนกังาน หอ้งล็

อกเกอร ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้งควบคมุ และพื ÊนทีÉพาณิชยกรรม ชัÊนทีÉ 3ติดตัÊงทีÉ

โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ หอ้งอาหาร และหอ้งสนัทนาการ ชัÊนทีÉ 4 ติดตัÊงทีÉโถงลิฟต ์

โถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ ส่วนชัÊนทีÉ 5-18 ติดตัÊงทีÉโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ 

โถงทางเดินและหอ้งนอน หอ้งนัÉงเล่นและหอ้งพกั ชัÊนดาดฟ้าติดตัÊงทีÉหอ้งเครืÉองลิฟต ์หอ้งปัËมนํÊา และบนัได

หนีไฟ 

  (4) เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  

  ติดตัÊงไวที้ÉชัÊนใตด้ิน ติดตัÊงไวท้ีÉหอ้งเครืÉองไฟฟ้า ทีÉจอดรถ และทางเดินรถ ชัÊนทีÉ 1-2 ติดตัÊงทีÉ

ทีÉจอดรถ และทางเดินรถ และชัÊนทีÉ 3 ติดตัÊงทีÉหอ้งครวัและหอ้งนํÊาส่วนกลาง 

 10.2 ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอปุกรณที์Éช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเมืÉอไดร้บั

การแจง้เหตเุพลิงไหมจ้ากอปุกรณต์รวจจบัและสง่สญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

  (1) ระบบท่อนํÊาดับเพลิงหรอืท่อยนื Standpipe 

  โครงการมีท่อยืนเชืÉอมตอ่กบัถงัเก็บนํÊาดบัเพลิงทีÉชัÊนดาดฟ้า และตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง

ทุกชัÊนของอาคาร โดยมีท่อยืน จาํนวน 2 ท่อ เป็นท่อเปียกโลหะผิวเรียบทาสีแดง มีขนาด 160 มิลลิเมตร 

โดยมีหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มสายฉีดนํÊาดบัเพลิงขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร หวัต่อสาย

ฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร พรอ้มทัÊงฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไว้

ในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงทุกตู ้เพืÉอการฉีดนํÊาช่วยดบัเพลิงก่อนทีÉรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะมาถึง 

โดยทีÉหวัท่อยืนชัÊนล่างของอาคารจะติดตัÊงหวัรบันํÊาดบัเพลิง (Fire Department Connection FDC)สาํหรบั

รบัน ํÊาจากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคาร 
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  (2) นํÊาดับเพลิง 

  โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บนํÊาดบัเพลิงแยกจากนํÊาใชเ้พืÉอการอปุโภคบรโิภค ดงันี Ê 

(2.1) นํÊาสาํรองดบัเพลิง อยู่ทีÉถงัเก็บนํÊาใตด้ิน มีปริมาตร 114.66 ลกูบาศกเ์มตร อตัราการสบู 

นํÊาดบัเพลิง 750 แกลลอน/นาที เพียงพอสาํหรบัการดบัเพลิงเบื Êองตน้อย่างนอ้ย 30 นาที ไดจ้ัดเตรียมนํÊา

สาํรองปริมาตร 114.66 ลกูบาศกเ์มตร อยู่ทีÉถังเก็บนํÊาใตด้ินเชืÉอมต่อกับระบบดบัเพลิงโดยตรง จึงสามารถ

สาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 40 นาที 

(3) หัวรับนํÊาดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection) 

  ติดตัÊงไวด้า้นหนา้ของอาคาร จาํนวน 2 หวั สาํหรบัรบันํÊาจากรถนํÊาดบัเพลิงผ่านท่อรบันํÊา

ดบัเพลิงของอาคาร 

  (4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ

  โครงการจัดให้มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติของอาคารซึÉงเป็นอาคารสูงประเภทหัวฉีดนํÊา

ดบัเพลิงอตัโนมตั ิ(Splinkler)ทีÉสามารถทาํงานไดท้นัทีเมืÉอมีเหตเุพลิงไหมโ้ดยติดตัÊงไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง โถง

ลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งสาํนกังาน หอ้งรบัวตัถดุิน หอ้งเก็บของ โรงอาหาร หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งล็อก

เกอรพ์นกังาน หอ้งอาหาร หอ้งควบคุม หอ้งสนัทนาการ หอ้งครวั หอ้งนํÊา ห้องขยะ หอ้งไฟฟ้า หอ้งระบบ

ประปา ทางเดินส่วนกลาง และทีÉจอดรถ โดยครอบคลมุพื ÊนทีÉใชส้อยทัÊงหมดทกุชัÊนของอาคาร 

  (5) ถังดับเพลิง (Portable Fire Extinghuisher)และตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิง (Fire 

Hose Cabinet) 

  ติดตัÊงถงัเคมีดบัเพลิงชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง ทกุชัÊน ชัÊนละ 

2 ตู ้

 10.3 ระบบอพยพหนีไฟ 

  (1) บันไดหนีไฟ 

  โครงการจดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟจาํนวน 2 แห่ง มีความสามารถอพยพคนออก

จากอาคารไดใ้นเวลา 28 นาทีดงันี Ê 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชัÊนสูงสุดสู่พื Êนดินมีความกวา้ง 

1.60 เมตรขนาดความกวา้งของชานพักบนัได 1.50-1.60 เมตรโดยมีลูกตัÊงสูง 0.146-0.150 

เมตรและลกูนอนกวา้ง 0.28 เมตร 

- บนัไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชัÊนสูงสุดสู่พื Êนดิน มีความกวา้ง 1.00 เมตร 

ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.00 เมตร โดยมีลกูตัÊงสูง 0.172-0.178 เมตรและลกูนอน

กวา้ง 0.25 เมตร 
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(2) ประตูหนีไฟ 

 ประตขูองบนัไดหนีไฟทัÊงสองแหง่ ทาํดว้ยวสัดทุนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัÉวโมง มีความกวา้งไม ่

นอ้ยกว่า 0.9 เมตร สงูไมน่อ้ยกว่า 1.90 เมตร และมีอุปกรณช์นิดทีÉบงัคบัใหบ้านเปิดประตปิูดไดเ้องและเปิด

ออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตไูมมี่ธรณีหรือขอบกัÊน 

  (3) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน  

  ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอักษรขนาดความสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติดเมตร 

ติดตัÊงตามทางเดินภายในอาคารทกุชัÊน และหนา้บนัไดหนีไฟ และโคมไฟฟ้าส่องสว่างฉกุเฉิน เพืÉอใหมี้แสง

สว่างมองเห็นชอ่งทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทกุชัÊนของอาคาร บรเิวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และแนวทาง

เดินทกุชัÊนของอาคาร 

  (4) แผนผังอาคาร 

  ติดตัÊงแผนผงัของอาคารแต่ละชัÊน ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตท์ุกแห่งของแต่ละชัÊนใน

ตาํแหนง่ทีÉมองเห็นไดช้ดัเจน และบริเวณพื ÊนชัÊนล่างของอาคารไดจ้ดัใหมี้แผนผงัอาคารของทุกชัÊนเก็บรกัษา

ไวใ้หส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก ประกอบดว้ย ตาํแหนง่ของหอ้งทุกชัÊน , ตาํแหน่งทีÉติดตัÊงตูเ้ก็บสายฉีด

นํÊาดบัเพลิงหรือหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิง และอปุกรณด์บัเพลิงอืÉน ๆ ตาํแหน่งประตหูรือทางหนีไฟของชัÊน

นัÊน ตาํแหนง่ประตหูรือทางหนีไฟของชัÊนนัÊน และ ตาํแหนง่ลิฟตด์บัเพลิงของชัÊน 

     (5) จุดรวมพล 

  มีจาํนวน 1 จดุ มีพื ÊนทีÉ 127 ตารางเมตร ซึÉงเป็นขนาดพื ÊนทีÉทีÉหกัโคนตน้ไมใ้หญ่ออกแลว้ คิด

เป็น 0.35 ตารางเมตร/คน 

  (6) พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ  

  ตัÊงอยู่ทีÉชัÊนดาดฟ้า มีขนาดกวา้ง xยาว เท่ากบั 10 x10 เมตร มีทางขึ ÊนลงเชืÉอมตอ่กบับนัได 

ST-1 และ ST-2 ทัÊงนี Êพื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศมีไวใ้นการอพยพฉุกเฉินบางกรณีเท่านัÊน และไม่ไดมี้ไวจ้อด

เฮลิคอปเตอรเ์พืÉอการอพยพหนีไฟทางอากาศแตอ่ยา่งใด 

 

 11) พืÊนทีÉสีเขียว 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 374 ตารางเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 374 

ตารางเมตร โดยเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวยัÉงยืน 160 ตารางเมตร และไมยื้นตน้ 136 ตารางเมตร ชนิดพนัธุไ์มที้Éปลูก

ไดแ้ก่ กระพี ÊจัÉน แคนา จิกนํÊา ชงโคฮอลแลนด ์ลาํดวน และอินทผาลมั 

 

 

 

 


