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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดินบริเวณ

307 ซอยโรงสวด ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี บนเน้ีอท่ีดิน ประมาณ ประมาณ 7-1-46.10 ไร่ 

หรือ 11,784.40 ตารางเมตร พฒันาเพื่อเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม(อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “ โครงการ เสนาคิทท ์เวสตเ์กต-

บางบวัทอง เฟส2 ” 

โครงการ เสนาคิทท ์เวสตเ์กต-บางบวัทอง เฟส2 ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 16 จ ากดั เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งหมด 474 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอย รวม สูง 1 ชั้น 

และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 234 คนั  

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขึ้นขออนุญาตก่อสร้าง”  

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั

รวม จ านวน 474 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 11,784.40 ตร.ม. (มากกวา่ 

4,000 ตร.ม.) จึงเช้าข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให้ บริษทั 

เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ จ ากัด ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึง

ต่อไปน้ี จะเรียกว่า “บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 

น าเสนอเชา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
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ที่ตั้งโครงการ 

ท่ีตั้ง สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 2 โดยบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ตั้งอยู ่

ท่ีถนนซอยโรงสวด ถนนบางกรวย-ไทรน้อย ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี มี

ขนาดพื้นท่ี โครงการ 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร จะไดรั้บการพฒันาเป็นอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

จ านวนหอ้ง ชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 หอ้ง มีจ านวนท่ีจอดรถ 234 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคาร
ท่ีใชคิ้ดอตัราส่วน กบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร ต าแหน่งท่ีตั้งโครงการ  

สภาพปัจจุบนัของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีท่ีมีการปรับถมแลว้และมีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง

บริเวณทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ (ณ วนัท่ี 28 มิถุนายน 2564) ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบส่วนใหญ่มีการใช้

ประโยชน์เป็น บา้นพกัอาศยั หอพกั และพื้นท่ีว่าง โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้น 

ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั ส านกังานขายของโครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 1 และ 

2สูง1 ชั้น ของบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ถดัไปเป็น

ถนน บางกรวย-ไทรนอ้ย (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3215) และ

สถาน ประกอบการ พีที ออโต ้บางบวัทอง สูง 1 ชั้น 

ทิศใต ้ ติดกบั ท่ีดินวา่งเปล่าของบริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ถดัไป

เป็นทีดิน วา่งเปล่ารอการพฒันาเป็นโครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต-

บางบวัทอง 1 ของ บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยโรงสวด เขตทางกวา้ง 6.00 - 6.50 เมตร ถดัไปเป็นหอพกั

พาเจริญ(ให้เช่า) สูง 2 ชั้น บริษทั ดีดีโฮม เซนเตอร์ จ ากดั สูง 2 ชั้น 
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บริษทั ธนไพร สณฑค์า้ไม ้จ ากดั เลขท่ี 7/9 สูง 1 ชั้น หอพกัก่ิง

กาญจน์ เลขท่ี 14/4-15/4 สูง 2 ชั้น และพื้นท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น จ านวน 5 หลงั คือบา้นเลขท่ี 21/2, 21/4, 

55/33, 55/34 และ 55/43 บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 6 หลงั คือ

บา้นเลขท่ี49/19, 50/5, 55/32, 55/37, 56/5 และ 56/6 หอพกัอาศยั 

เลขท่ี 50/1, 50/3 และ 55/33 (ใหเ้ช่า) สูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

บา้นพกัอาศยั เลขท่ี 49/15 สูง 3 ชั้น จ านวน 1 หลงั และพื้นท่ีวา่ง 
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ประเภท รูปแบบ และการใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีของโครงการ 

ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 2 ตั้งอยูท่ี่ถนนซอยโรงสวด ถนนบางกรวย-

ไทรนอ้ย (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3215) ต าบลบางบวัทอง อ าเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบุรี มี

ขนาดพื้นท่ีโครงการ 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร จดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอย

รวม สูง 1ชั้น จ านวน1 อาคารโดยอาคารชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบั

พื้นชั้นหลงัคาเท่ากบั 14.95 เมตร และระดบัสูงสุดของอาคารเท่ากบั 19.45 เมตร มีจ านวนหอ้งชุดพกั

อาศยัทั้งหมดเท่ากบั 474 หอ้ง มีท่ีจอดรถทั้งหมด 234 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ด

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินของแต่ละอาคาร มากกวา่ 3,000 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ี

อาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั18,611.22 ตารางเมตร 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

 โครงการ เสนา คิทท ์เวสตเ์กต บางบวัทอง 2 ตั้งอยูใ่นเน้ือท่ี 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 
11,784,40 ตารางเมตร มีการจดัผงับริเวณภายในโครงการจ าแนกเป็น 

1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากบั 3,920.96 ตารางเมตร 

หรือ คิดเป็นร้อยละ 33.27 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) 

สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกั

อาศยัทั้งหมด จ านวน 474หอ้ง และพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 

2) พื้นท่ีวา่งนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากบั 7863.44 ตารางเมตร หรือคิด

เป็นร้อยละ 66.73 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์(234 คนั) 

ท่ีจอดรถ จกัรยานยนต ์(34 คน) ทางว่ิงรถภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียว 
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การจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร (อาคาร B1, B2, 

B3, B4, B5 และ B6) และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั

รวม 474 หอ้ง ท่ีจอดรถ 234 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งโครงการเท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร การจดัสรร
พื้นท่ีใชป้ระโยชน์ ของแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร 

1.1) อาคาร B1 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,064.56 

ตารางเมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง ห้องส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งงาน ระบบ 
หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า โถง โถงลิฟต ์ลิฟต์
โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 664.81 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.5 ตาราง
เมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.6ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเก็บน ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

 

 

1.2) อาคาร B2 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,041.14 

ตารางเมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง ห้องเก็บของ โถงตอ้นรับ
ขนาด 8.43 ตารางเมตร หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้า
ส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า
หอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ โถงและ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้
สอยเท่ากบั 641.51 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ ห้องพกัขยะ 
ประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ โถงและ ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย 
ชั้นละ 589.47 ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.88 
ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเก็บน ้า รวมมีพื้นท่ี ใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

 

1.3) อาคาร B3 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,042.56 

ตารางเมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง ห้อง ส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งน ้าส าหรับผู ้
พิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า ห้องเก็บของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 642.81 ตารางเมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.50 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,947ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเก็บน ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

1.4) อาคาร B4 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,041.14 

ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง ห้องเก็บของ โถงตอ้นรับ 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ือง 
สูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 641.51 ตาราง
เมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมี พื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.47 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,357.88ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัไดหลกั และวาง
ถงัเก็บน ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 41.75 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

1.5) อาคาร B5 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,042.56 

ตารางเมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 11 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 4 หอ้ง ห้องส านกังานนิติบุคคล
ขนาด 8.43 ตารางเมตร โถงตอ้นรับ หอ้งน ้าส าหรับผู ้
พิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งงาน
ระบบ หอ้งไฟฟ้า ห้องเก็บของ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสาร 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ ทางเดินภายใน
อาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 642.81 ตารางเมตร  
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 16 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 12 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 4 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมี พื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 589.50 
ตารางเมตร รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,358ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได
หลกั และวางถงัเก็บน ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 
41.75 ตารางเมตร 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

1.6) อาคาร B6 

มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 79 หอ้ง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 3,346.26 

ตารางเมตรมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

 
ชั้นท่ี 1  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั 15 หอ้ง จ าแนกเป็น

หอ้งชุดขนาด 25 ตารางเมตร รวม 10 ห้อง และขนาด 
38 ตารางเมตร รวม 5 หอ้ง ห้องเก็บ ของ โถงตอ้นรับ 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ หอ้งน ้าส่วนกลาง หอ้งเคร่ือง 
สูบน ้า หอ้งงานระบบ หอ้งไฟฟ้า หอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและทางเดิน
ภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 654.51 ตาราง
เมตร 
 

ชั้นท่ี 2-5  ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 15 หอ้ง 
จ าแนกเป็นหอ้งชุด ขนาด 25 ตารางเมตร ชั้นละ 11 หอ้ง 
และขนาด 38 ตารางเมตร ชั้นละ 5 หอ้ง รวม 4 ชั้น 
เท่ากบั 64 หอ้ง ห้องไฟฟ้า ห้องงานระบบ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์โดยสาร บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ โถงและ
ทางเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 662.5 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 2,650 ตารางเมตร 
 

ชั้นหลงัคา  ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได
หลกั และวางถงัเก็บน ้า รวมมี พื้นท่ีใชส้อย เท่ากบั 
41.75 ตารางเมตร 

2) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ช้ัน 

อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง

จนถึงระดบั หลงัคาเท่ากบั 2.1 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 

เท่ากบั 33 ตารางเมตร มีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยรวม 4 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
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ประเภท ไดแ้ก่ หอ้งพกั มูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมูลฝอย

อนัตราย โดยรายละเอียดของ อาคารพกัมูลฝอยรวม  
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การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 6 อาคาร และอาคาร 

พกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 หอ้ง มีจาํนวนท่ีจอดรถ 

234 คนั โดยจะทาํการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล มีสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุดอยู่

บริเวณ ชั้น 1 ของอาคาร B1, B3 และ B5 มีขนาดพื้นท่ี 8.43 ตารางเมตร/อาคาร รวมพื้นท่ีหอ้งนิติบุคคล

อาคารชุด ทั้งหมดเท่ากบั 25.29 ตารางเมตร  และจะดาํเนินการจดทะเบียนฯ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ 

หอ้งชุดหอ้งแรก เป็นไปตามกฎหมายกาํหนด 

การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ดาําเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด

และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 

2542 และ พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยการวา่จา้งบริษทัผูรั้บจา้งในการดูแล/

บริหารจดัการ นิติบุคคลอาคารชุด ทาํหนา้ท่ีดูแลบาํรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้

สามารถใชง้านไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยั

ร่วมกนั เพื่อใหเ้กิดความเป็นระเบียบ เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่

อาศยัท่านอ่ืน นอกจากน้ี จะมีการควบคุม ประเภทของธุรกิจท่ีจะใหบ้ริการภายในอาคาร (ถา้มี) รวมถึง

การควบคุมดูแลความปลอดภยัเร่ืองการเขา้-ออก ของบุคคลภายนอกท่ีจะเขา้มาใชบ้ริการ เพื่อความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด 
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การจําแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

การจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้นตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 

กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด มาตรา 15 สามารถจาํแนกทรัพยข์องโครงการดงัน้ี 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมายถึง หอ้งชุด และหมายความรวมถึงส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินและ

ทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของแต่ละราย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารขดุและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนัสาํหรับเจา้ของร่วม 

การโฆษณาขายโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การโฆษณาขายโครงการผา่นสาํนกังานขาย และส่ือโฆษณาต่างๆ โดยจะได้

จดัให ้มีมาตรการท่ีเก่ียวขอ้งการกบัโฆษณาขายโครงการใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ

พระราชบญัญติั อาคารชุด พ.ศ. 2522 เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 ดงัน้ี 

1) โครงการจะเก็บสาํเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีนาํออก

โฆษณาแก่บุคคล ทัว่ไปไม่วา่จะทาํในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกวา่จะมีการขายหอ้งชุดหมด 
และจะส่งสาํเนาเอกสารดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

2) โครงการจะตรวจสอบใหข้อ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาท่ีใชใ้นการโฆษณาขายหอ้งชุด

ในอาคารชุด ท่ีเก่ียวขอ้งกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรา 6 แห่งพระราชบญัญติัอาคาร

ชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียืน่พร้อมคาํขอจดทะเบียน และตอ้งระบุ

รายละเอียดเก่ียวกบัทรัพย ์ส่วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 

3) โครงการจะถือวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของ

สัญญาจะซ้ือ จะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดั

หรือแยง้กบัขอ้ความ ในสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่

ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

4) ในการทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุดระหวา่งบริษทั เคเอชเอชพี ดี

เวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (เจา้ของโครงการ) ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารกบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 
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ตอ้งทาํตามแบบสัญญาท่ี รัฐมนตรีประกาศกาํหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด โดย

ส่วนใดท่ีมิไดท้าํตามแบบสัญญาท่ี รัฐมนตรีประกาศกาํหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

สัญญาส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 

จํานวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

 การประเมินจาํนวนประชากรของโครงการ จะจาํแนกเป็นผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ 

ซ่ึงมีส่วนสาํคญัในการนาํมาประเมินและออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรมเพื่อใหมี้ความเพียงพอ

กบัความตอ้งการของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีเกณฑข์องการประเมินจาํนวนผูใ้ชบ้ริการและพนกังานของ

โครงการตามแนวทางการจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้น

อาคาร การจดัสรร ท่ีดินและบริการชุมชน (กรกฎาคม 2560) ดงัน้ี 

1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั กาํหนดใหพ้ื้นท่ีใชส้อยแต่ละ

หน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์าํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป 

 
•  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 349 หอ้ง 

 กาํหนดจาํนวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง 
 …จาํนวนผูพ้กัอาศยั 1,047 คน 

•  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. 125 หอ้ง 
 กาํหนดจาํนวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้อง 
 …จาํนวนผูพ้กัอาศยั 625 คน 
 รวมจํานวนผู้พกัอาศัย 1,672 คน 

2) พนกังานประจาํโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีสาํนกังาน พนกังานทาํความสะอาด 

และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ 
•  พนกังานประจาํโครงการ 15 คน 

    
 ดงันั้น รวมจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ

เท่ากบั 1,687 คน 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบนํ้าใช้ 

การประเมินความต้องการนํ้าใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ํ้าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั 

ไดแ้ก่ การใชน้ํ้าในส่วนอาบนํ้า นํ้าชกัโครก และการใชน้ํ้าหอ้งนํ้า หอ้งส้วม หอ้งอาหาร หอ้งครัว และ

ส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ การประเมินความตอ้งการนํ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ํ้าของกิจกรรมแต่ละ

ประเภท มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 

1) อาคาร B1 

1.1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 59 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (177 × 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 

 

1.2) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 20 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
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1.3) ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับพนกังาน 
จาํนวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B1 เท่ากบั 55.78 ลบ.ม./วัน 

 

2) อาคาร B2 

2.1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 59 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.4 ลบ.ม./วนั 
 

2.2) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 20 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
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2.3) ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณอาคาร B1 และ B2 (พื้นท่ี 889 ตร.ม.) 
พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ = 889 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ํ้าสาํหรับรดนํ้าตน้ไม ้ = 6 มิลลิเมตร/วนั² 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (889 x 6)/1,000  
 = 5.34 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับรดนํ้าตน้ไม ้เท่ากบั 5.34 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B2 เท่ากบั 60.74 ลบ.ม./วัน 

 

3) อาคาร B3 

3.1)       ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกว่า 35 ตร.ม.)   
จาํนวนห้อง = 59 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

3.2)      ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 20 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
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3.3)        ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับพนกังาน  
จาํนวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B1 เท่ากบั 55.78 ลบ.ม./วัน 

 

4) อาคาร B4 

4.1)        ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.)  
จาํนวนห้อง = 59 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

4.2)        ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 20 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
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4.3) ปริมาณนํ้าใชส้าําหรับพื้นท่ีหอ้งพกัขยะรวม 
พื้นท่ีหอ้งขยะรวม = 21 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ํ้าในส่วนของพ้ืนท่ีห้องพกัขยะ = 1.50 ลิตร/ตร.ม 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (21×1.5)/1,000  
 = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับพื้นท่ีหอ้งขยะเท่ากบั 0.04 ลบ.ม./วนั 

 

4.4) ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณอาคาร B3 และ B4 (พื้นท่ี 889 ตร.ม.) 
พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ = 889 ตร.ม. 
อตัราการใชน้ํ้าสาํหรับรดนํ้าตน้ไม ้ = 6 มิลลิเมตร/วนั² 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (889 x 6)/1,000  
 = 5.34 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับรดนํ้าตน้ไม ้เท่ากบั 5.34 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B4 เท่ากบั 60.78 ลบ.ม./วัน 

5) อาคาร B5 

5.1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.)  
จาํนวนห้อง = 59 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 177 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (177 x 200)/1,000  
 = 35.4 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 35.40 ลบ.ม./วนั 
 

5.2) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 20 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 100 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (100 × 200)/1,000  
 = 20 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 20 ลบ.ม./วนั 
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5.3) ปริมาณนํ้าใชส้าํหรับพนกังาน 
จาํนวนพนกังาน = 5 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 75 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (5 × 75)/1,000  
 = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 0.38 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B1 เท่ากบั 55.78 ลบ.ม./วัน 

6) อาคาร B6 

6.1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 54 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 162 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (162 x 200)/1,000  
 = 32.40 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั พื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 32.40 ลบ.ม./วนั 
 

6.2) ปริมาณนํ้าใชจ้ากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) 
จาํนวนห้อง = 25 หอ้ง 
จาํนวนคนพกัอาศยั = 125 คน 
อตัราการใชน้ํ้า = 200 ลิตร/คน-วนั 
ปริมาณการใชน้ํ้า = (125x200)/1,000  
 = 25 ลบ.ม./วนั 
ดงันั้น ปริมาณการใชน้ํ้าจากส่วนหอ้งพกั (พื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม.) เท่ากบั 25 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าใช้ของอาคาร B6 เท่ากบั 57.40 ลบ.ม./วัน 

รวมปริมาณนํ้าใช้ท้ังโครงการ = 346.26 ลบ.ม./วนั 
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 ดงันั้น อตัราการใชน้ํ้าของอาคารต่างๆอยูร่ะหวา่ง 55.78-60.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณ 

นํ้าใชร้วมทั้งหมดของโครงการเท่ากบั 346.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะจดัใหมี้การสาํรองนํ้าใช้

ในแต่ละอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

 

แหล่งนํ้าใช้ 

 แหล่งนํ้าใชข้องโครงการมาจากนํ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการนํ้าประปาของการ 

ประปานครหลวง สาขาบางบวัทอง ซ่ึงมีท่อสาขาวางเขา้มาในซอยโรงสวด ผา่นทางเขา้-ออกโครงการ 

โดย โครงการจะวางท่อก่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับ

นํ้าขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว เพื่อส่งนํ้าเขา้สู่ถงัเก็บนํ้าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอย

ควบคุมระดบันํ้าเขา้ สู่ถงัเก็บนํ้า โดยเม่ือนํ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีกาํหนดก็จะหยดุการจ่ายนํ้า โดย

อตัโนมติั 

ระบบกกัเกบ็และสํารองนํ้าใช้ 

1) ถังสํารองนํ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคและนํ้าดับเพลงิ 

 นํ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับนํ้าจะผา่นเขา้สู่ถงักกัเก็บนํ้าหลกัชั้นใตดิ้นและ 

ชั้นดาดฟ้า เพื่อสาํรองนํ้าใชใ้นการอุปโภค-บริโภค รวมปริมาตรถงัเก็บนํ้าทั้งหมดเท่ากบั 367.56 ลูกบาศก์

เมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ถงัเก็บนํ้าสาํรองใตดิ้น 

ถงัเก็บนํ้าสาํรองใตดิ้นตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคาร (อาคาร B1, B2, B3, B4, B5 และB6) มี

จาํนวน 1 ถงั/อาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลึกกกัเก็บท่ี 1.45 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั 

ทั้งหมดเท่ากบั 31.58 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเก็บ เท่ากบั 189.48 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถงัเก็บนํ้าสาํรองขั้นดาดฟ้า 

ถงัเก็บนํ้าสาํรองขั้นดาดฟ้า ตั้งอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร B1, B2, B3, B4, B5 

และ B6) ทาํหนา้ท่ีเก็บนํ้าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บนํ้าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ชน้ํ้ าภายในอาคาร เป็นถงั 

คอนกรีตเสริมเหลก็ มีจาํนวน 2 ถงั/อาคาร มีความลึกกกัเก็บท่ี 1.40 เมตร มีปริมาตรเก็บกกัถงัละ 14.84 

ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมด 29.68 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร รวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเก็บ เท่ากบั 

178.08 ลูกบาศกเ์มตร 
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ความเพยีงพอของถังสํารองนําใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 จากรายละเอียดการประเมินความตอ้งการนํ้าใช ้ โครงการมีปริมาณการใช ้ นํ้าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดของแต่ละอาคารระหวา่ง 55.78-60.78 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยจะไดจ้าก ถงั

สาํรองนํ้าใชใ้ตดิ้นและชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคารมีปริมาตรรวมเท่ากบั 61.26 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร 

สามารถประเมินความเพียงพอในการสาํรองนํ้าของถงัเก็บนํ้าใชข้องแต่ละอาคารไดด้งัน้ี 

 

 (1) อาคาร B1 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 
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(2) อาคาร B2 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 60.74 ลบ.ม./วนั 
ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 
คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/60.74  
 = 1.0 วนั 

(3) อาคาร B3 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 

(4) อาคาร B4 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 60.78 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/60.78  
 = 1.0 วนั 

(5) อาคาร B5 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 55.78 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/55.78  
 = 1.1 วนั 

(6) อาคาร B6 
อตัราการใชน้ํ้าของอาคาร = 57.40 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บนํ้าใชข้องอาคารรวม = 61.26 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาสาํรองนํ้าใชข้องถงัเก็บนํ้า = 61.26/57.40  
 = 1.1 วนั 

 ดงันั้น ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น และถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถสาํรองนํ้ าเพื่อ

การ อุปโภค-บริโภคไดร้ะหวา่ง 1.0-1.1 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการแก่ผูใ้ชน้ํ้ าในอาคาร 
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3) การทําความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนนํ้าใช้ 

ถงัเก็บนํ้าสาํรองใตดิ้นของอาคารโครงการ ตั้งอยูใ่ตดิ้นทางทิศตะวนัตกของแต่ละอาคารโดย 

ภายในถงัเก็บนํ้าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนันํ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้น

ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบันํ้าใชภ้ายในถงัเก็บนํ้าดงักล่าว 

ในการทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ านั้น โครงการจะกาํหนดให้มีการทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้ า

แต่ละ ถงัโดยจะปิดลา้งทาํความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การทาํความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั 

ไม่ใชน้ํ้ ายา ลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงั

เป็นฝาสเตนเลส โดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเก็บนํ้ าสํารองใต้ดินมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากับ 0.6 x 0.6 เมตร 

จาํนวน 2 ฝา และถงัเก็บ นํ้าสาํรองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร มีจาํนวนถงัละ 2 

ฝา เพื่อความสะดวกและ ความปลอดภยัในการเขา้ไปทาํความสะอาด 

ระบบการจ่ายนํ้าใช้ 

 ระบบจ่ายนํ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายนํ้ าเย็น (Cold Water Supply System) โดย

โครงการจะ วางท่อเช่ือมจากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับนํ้ าของอาคารผ่านเขา้สู่ท่อรับนํ้ า

ขนาดเส้นผ่าน ศูนยก์ลาง 2 น้ิว เพื่อส่งนํ้ าเขา้สู่ถงัเก็บนํ้ าสํารองใตดิ้นของแต่ละอาคาร จาํนวน 1 ถงั มี

ปริมาตร เท่ากับ 31.58 ลูกบาศก์เมตร/ถัง ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดับนํ้ าเข้าสู่ถังเก็บ โดยเม่ือ

นํ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีกาํหนดก็ จะหยดุการจ่ายนํ้าโดยอตัโนมติั 

 การจ่ายนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบนํ้ า (Cold Water Pump) จาํนวน 2 

ชุด (ใชง้าน จริง 1 ชุด สํารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 8 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 35 

เมตร สูบนํ้าส่งผา่นท่อ แนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บ

นํ้าสาํรองชั้นดาดฟ้าของ อาคาร จาํนวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมาตรรวมเท่ากบั 29.68 ลูกบาศกเ์มตร (ซ่ึงจะติดตั้ง

ระบบควบคุมการสูบนํ้ าจากถงันํ้ า ใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบันํ้าในถงัเก็บนํ้าขั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายนํ้า

ใหแ้ก่ขั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

 การจ่ายนํ้ าในส่วนของชั้นท่ี 5 ลงมาถึงขั้นท่ี 3 จะจ่ายด้วยเคร่ืองสูบนํ้ าเพิ่มแรงดัน 

(Booster Pump) จาํนวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 17 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TOH) 20 เมตร 

ส่วนการจ่าย นํ้าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผา่นท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 

น้ิว และท่อก่ิงขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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ระบบการจัดการนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งกาํเนิดและปริมาณนํ้าเสีย 

แหล่งกาํเนิดนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการชาํระลา้ง การขบัถ่าย นํ้ า

ชกัโครกในห้องส้วม และนํ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม จากหัวขอ้ 2.7.1.1 ปริมาณนํ้ าใชข้องทั้งโครงการ 

เท่ากบั 335.58 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ไม่รวมนํ้ารดตน้ไม)้ การประเมินปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึน

จาก กิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดนํ้ าเสียไม่ต่าํกว่าร้อยละ 80 ของอตัราการใช้นํ้ า (สํานักงาน

นโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) ดังนั้น คิดเป็นปริมาณนํ้ าเสียเกิดข้ึน

เท่ากบั 268.46 ลูกบาศก ์เมตร/วนั จาํแนกเป็นปริมาณนํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 

1) อาคาร B1 : ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 

1.1) ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 44.32 ลบ.ม./วนั 

1.2) ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.30 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B1 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

2) อาคาร B2 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (55,40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 44.32 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 
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3) อาคาร B3 

3.1)    ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 44.32 ลบ.ม./วนั 

3.2)    ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.30 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B3 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

4) อาคาร B4 

4.1)    ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 55.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้าใช ้ = (55.40X800100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 44.32 ลบ.ม./วนั 

4.2)    ส่วนของปริมาณนํ้าใชส้าํหรับพื้นท่ีหอ้งพกัขยะรวม 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณนํ้าใช ้ = (0.04X100/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B4 = 44.36 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

5) อาคาร B5 

5.1)   ส่วนหอ้งชุดพกัอาศยั (79 หอ้ง) 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 0.04 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณนํ้าใช ้ = (0.04X100/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B4 = 44.36 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 
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5.2)    ส่วนของพนกังานและเจา้หนา้ท่ีโครงการ 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 0.38 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณนํ้าใช ้ = (0.38x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 0.04 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียของอาคาร B5 = 44.62 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 45 ลบ.ม./วนั 

6) อาคาร B6 
ปริมาณนํ้าใช ้ = 57.40 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียคิดเท่ากบัปริมาณนํ้าใช ้ = (57.40x80)/100 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น = 45.92 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนา้เสียออกแบบ = 46 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณนํ้าเสียทั้งโครงการ  268.46 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณนํ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ  271.00 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวมทั้งหมดเท่ากบั 268,46 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นปริมาณนํ้าเสียท่ีนาํมาออกแบบระบบนํ้าเสียรวมเท่ากบั 271.00 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั นํ้ าเสีย เหล่าน้ีถูกรวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เพื่อไปบาํบดัดว้ยระบบบดันํ้ าเสียรวมของโครงการ

ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนซอยโรงสวดต่อไป 

ระบบรวบรวมนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งกาํเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสียและ ส่ิง

ปฏิกูลของอาคารเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี  

• ท่อรวบรวมนํ้ าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 3-6 น้ิว ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการชาํระลา้ง 

ผ่านเคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องนํ้ า ห้องส้วม และนํ้ าลา้งทาํความสะอาดห้องพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบบดั

นํ้าเสียขั้นตน้และระบบบดันํ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-6 น้ิว ทาํหน้าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/โถ 

ปัสสาวะในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดันํ้าเสียขั้นตน้และระบบบดันํ้าเสียรวม 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-4 น้ิว เป็นท่อท่ีใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจาก ระบบ

ท่อรวบรวมนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบาํบดันํ้ าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อต่างๆ ให้ 
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เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap 

Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า 
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ระบบบําบัดนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

1) ระบบบาํบดันํ้าเสียท่ีเลือกใชแ้ละค่าการออกแบบท่ีสาํคญันํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรม

ต่างๆ ของแต่ละอาคารนั้น จะถูกรวบรวมผา่นท่อด่ิงเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้าเสียขั้นตน้ ก่อนรวบรวมเขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้าเสียรวม เป็นระบบแอกทิเวเตด็สลดัจแ์บบธรรมดาไหล ตามกนั (Activated Slude with 

Conventional Plug Flow) ตั้งอยูใ่ตท่ี้จอดรถดา้นทิศตะวนัออกของ โครงการ โดยระบบบาบดัฯ ไดรั้บ

การออกแบบใหส้ามารถรองรับปริมาณนํ้าเสียสูงสุด 271 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีค่าการออกแบบหลกั 

ดงัน้ี 
•  ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูเกิดขึ้น = 268.46 ลบ.ม./วนั 

•  ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบ =  271 ลบ.ม./วนั 

•  ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 250 มก./ล. 

•  ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ = 20 มก./ล. 

•  ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ = 200 มก./ล. 

•  ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ = 30 มก./ล. 

•  สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.35 วนั¹ 

•  อายตุะกอน = 15 วนั¹ 

•  Sludge Yield (Y) = 0.50 ก.ก.MLVSS/nn BOD 

•  Decay Rate (K) = 0.06 วนั¹ 

•  ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) = 3000 มก./ล. 

 

ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบให้รองรับนํ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกใน

รูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการกาํจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

มากกว่า ร้อยละ 90 ทาํให้นํ้ าเสียท่ีไดจ้ากการบาํบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบ

หน่วยบาํบดัต่างๆ ทางผูอ้อกแบบใต้พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., 

"WASTEWATER ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse" 3d Edition McGraw-Hill 1991 ค่า

กาํหนดการออกแบบระบบบาํบดันํ้ าเสีย โดยสมาคมวิศวกรส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย และเกณฑ์

เสนอแนะของสาํนกังานนโยบายและแผน ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอียด 

เสนอต่อไป 
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2) รายละเอยีดหน่วยบําาบดันํ้าเสียและขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย 

ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ้าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนับ่อ

เกรอะ และบ่อสูบนํ้าเสีย มีจาํนวนอยา่งละ 4 ชุด สาํหรับอาคาร B1/B2, B3/B4, B586 และอาคารท่ีพกั

ขยะ จากนั้นนํ้าเสียจะผา่นเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และ

บ่อตกตะกอน มีรายละเอียดดงัน้ี 

 2.1)    ระบบบ่าบดันํ้าเสียขั้นตน้ 

  (1) อาคาร B1 และ B2 

• บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 

6.20ชัว่โมง ทาํหนา้ท่ีแยกชั้นไขมนัและนํ้ ามนัออกจากนํ้ าเสียจากห้องครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึน

เท่ากบั 9,90 ลูกบาศก์เมตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 45 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

รวมปริมาณนํ้ าเสีย เท่ากับ 54.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเข้มข้นบีโอดีเขา้ระบบเท่ากับ 349.18 

มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมี ประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจาก

ระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้ าเสีย ท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกาก

ไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวั ทองเขา้มารับไปกาํจดั 
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• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 9.25 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 

6.32 ชัว่โมง จะรองรับนํ้าท้ิงจากหอ้งนํ้า หอ้งส้วมจากหอ้งชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้ง

สองหลงัรวม ทั้งหมด * 35.10 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/

ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อทาํหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศและยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้าท้ิง

ท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความ เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสียต่อไป 

สําหรับปริมาณตะกอนจะเกิดข้ึน0.038 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนไดน้านประมาณ 81 วนั 

หรือ 2.70 เดือน อยา่งไรก็ดี โครงการจะกาํหนดให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบตะกอนออก

จากระบบไปกาํจดัทุก 30 วนั 

• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 23.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.14 ชัว่โมง และภายในบ่อจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ 

จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบ

นํ้ าได ้6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความสามารถในการย่อย

สลายสารอินทรีย ์ภายในนํ้ าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง นํ้ าเสียท่ีผ่านบ่อสูบนํ้ าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับ

เสถียร 

   (2)    อาคาร B3 และ B4 

• บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ 

6.20 ชัว่โมง ท่าหนา้ท่ีแยกชั้นไขมนัและนํ้ามนัออกจากนํ้าเสียจากหอ้งครัวของห้องชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึน

เท่ากบั9,90 ลูกบาศก์เมตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีกเท่ากบั 44.98 ลูกบาศก์

เมตร/วนั รวมปริมาณ นํ้ าเสียเท่ากับ 54.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 

349.22 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนั มีประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออก
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จากระบบเท่ากบั 209.53 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้า เสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกาก

ไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองเขา้มารับไปทาํจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากับ 9.25 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ 

6.33ชัว่โมง จะรองรับนํ้ าท้ิงจากห้องนํ้ า ห้องส้วมจากห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้ง

สองหลงัรวม ทั้งหมด 35.08 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

จะผ่านเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อทาํหน้าท่ีแยกกากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลด้วย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้า

ท้ิงท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความ เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสีย

ต่อไป สาํหรับปริมาณตะกอนจะเกิดข้ึน0.038 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนไดน้านประมาณ 81 

วนั หรือ 2.70 เดือน อยา่งไรก็ดี โครงการจะกาํหนดให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบตะกอน

ออกจากระบบไปกาํจดัทุก 30 วนั 

• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 23.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากับ 

6.01 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด 

Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบนํ้ าได ้6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหน้าท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้ าเสีย

ท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อตกไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้

ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในนํ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง นํ้าเสียท่ีผา่นบ่อสูบนํ้าเสียแลว้จะ

ถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

(3)    อาคาร B5 และ B6 

• บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.19 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 

6.13 ชัว่โมง ทาํหนา้ท่ีแยกชั้นไขมนัและนํ้ามนัออกจากนํ้าเสียจากห้องครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัท่ีเกิดข้ึน

เท่ากบั 10.01ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และหอ้งส้วม) อีกเท่ากบั 44.98 ลูกบาศก์

เมตร/วนั รวมปริมาณ นํ้ าเสียเท่ากับ 55.51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากับ 
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349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนั มีประสิทธิภาพในการบาําบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออก

จากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้า เสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกาก

ไขมนัจะรวบรวมและประสานเทศบาลเมืองใหม่บางบวั ทองเขา้มารับไปกาํจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 9.25 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.25ชัว่โมง จะรองรับนํ้ าท้ิงจาก

ห้องนํ้ า ห้องส้วมจากห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางของอาคารทั้งสองหลงัรวม ทั้งหมด 35.49 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อ เกรอะเพื่อ

หาหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และ

ย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้ าท้ิงท่ีผ่านบ่อเกรอะจะมีความ 

เขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสียต่อไป สาํหรับปริมาณตะกอนจะ

เกิดข้ึน 0.039 ลบ.ม./วนั บ่อสามารถรองรับตะกอนไดน้านประมาณ 79 วนั หรือ 2.63 เดือน อยา่งไรก็ดี 

โครงการจะ กาํหนดใหเ้ทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง เขา้มาสูบตะกอนออกจากระบบไปกาํจดัทุก 30 วนั 

• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 23.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 

6.07 ชัว่โมง และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ ขนาด 0.75 กิโลวตัต ์จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด 

Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบนํ้ าได ้6 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้ าเสีย

ท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อตกไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้

ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในนํ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง นํ้าเสียท่ีผา่นบ่อสูบนํ้าเสียแลว้จะ

ถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

(4)    อาคารพกัมูลฝอยรวม 

• มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 0.51 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 12.75 

ชัว่โมง ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํหนา้ท่ี

แยกกาก ตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสลายส่ิงปฏิกูลด้วยกระบวนการไม่ใช้อากาศ และย่อย

ตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบาํบดัร้อยละ 20 นํ้าท้ิงท่ีผา่นบ่อเกรอะ จะมีความเขม้ขน้

บีโอดีเท่ากบั 5,136มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อสูบนํ้าเสียต่อไป 
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• บ่อสูบนํ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 1.02 ลูกบาศก์เมตรมีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 25.50 

ชั่วโมง และภายในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด 

Peak Flow) แต่ละ เคร่ืองสูบนํ้าได ้3.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้ าเสีย

ท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้

ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์ภายในนํ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง นํ้าเสียท่ีผา่นบ่อสูบนํ้าเสียแลว้จะ

ถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร 

2.2)    ระบบบาํบดันํ้าเสียรวม 

 นํ้ าเสียจากบ่อสูบนํ้ าเสียรวมทั้งหมด 271 ลูกบาศก์เมตร มีความเข้มข้นบีโอดี 

เท่ากบั206.89 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อปรับเสถียร โดยออกแบบใหมี้ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้

บ่อปรับเสถียร เท่ากบั 210 มิลลิกรัม/ลิตร ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

• บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 47,60 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 4.21 

ชั่วโมง และภายในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้ งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 เคร่ือง (สลบักนัทาํงานและสามารถทาํงานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิต 

Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบ นํ้ าได ้17 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง มีหนา้ท่ีในการปรับความเสถียรของนํ้ าเสีย

ท่ีมาจากบ่อสูบนํ้ าเสียแต่ละส่วนเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อได้มี

ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรียภ์ายในนํ้ า เสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง นํ้ าเสียท่ีผ่านบ่อปรับเสถียรแลว้

จะถูกส่งต่อไปยงับ่อเติมอากาศ 

• บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 69.02 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.11 ชัว่โมง ท่า 

หนา้ท่ีบาํบดัส่ิงสกปรกท่ีอยูใ่นนํ้าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วย

ในการ ย่อยสลายอินทรียสารและอนินทรียสารท่ีละลายและแขวนลอยอยู่ในนํ้ าเสีย การเติมอากาศจะ

ช่วยเพิ่มออกซิเจน ทาํให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผสักบัมวลนํ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็ว

เกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย สลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ จะถูก
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จุลินทรียน์าํไปใชใ้นการสร้างเซลล์เกิดใหม่ อีกจาํนวนมาก การเติมอากาศจะทาํให้จุลินทรียจ์บัตวักนั

เป็นตะกอน (Flac) บ่อเติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อ ปริมาณจุลินทรียท่ี์เหมาะสม (F/M Ratio) 0.35 

วนั และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail 

มอเตอร์ขนาด 2.2 กิโลวตัต์ จาํนวน 2 เคร่ือง ควบคุมการทาํงานด้วย Timer Switch มีอัตราการให้

ออกซิเจน 2.20 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง มีความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเติม อากาศ 210 มิลลิกรัม/

ลิตร และมีความเขม้ขน้บีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร นํ้ าท่ีผ่านบ่อเติม อากาศจะถูก

ส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

 ปริมาตรเก็บกกั 26.86 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 2.38 ชัว่โมง มีพื้นท่ี 

ผิวนํ้ าของถงัตกตะกอน 11.29 ตารางเมตร มีอตัรานํ้ าลน้ผิว (Weir Loading) ท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 22,58 

ลูกบาศก์เมตร/เมตร-วนั ทาํหนา้ท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีนํ้ าหนักมากและจม

ลงสู่กน้ ถงัเรียกว่าสลดัจ ์(Sludge) ออกจากนํ้ าเสีย ซ่ึงจะไดน้ํ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผ่าน

เขา้สู่ถงัพกันํ้ า ใส สําหรับสลดั บางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติม

อากาศโดยใช้เคร่ืองสูบ ตะกอนแบบ Submersible sludge pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์

ขนาด 0.40 กิโลวตัต์ จาํนวน 2เคร่ือง (สลบักนัท่างาน ควบคุมการทาํงานดว้ย Timer Switch) สามารถ

สูบตะกอนได้ 6.0 ลูกบาศก์เมตร/ ชั่วโมง เพื่อควบคุมปริมาณสลดัจ์ในบ่อให้เหมาะสม ส่วนสลดัจ์

ส่วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน เพื่อสูบออกไปกาํจดั 

• บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 23.87 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 53 วนั 

ทาํหน้าท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปกาํจดัโดยประสานให้เทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองเขา้มา

ดาํเนินการจดัเก็บทุก 30 วนั 

• บ่อนํ้าใส (Effluent Tank) 

 มีปริมาตรเก็บกกั 8.32 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 44.21 นาที ทาํ
หนา้ท่ีพกันํ้าใสก่อนสูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนซอยโรงสวดต่อไป 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
 

43 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

 ระบบบาําบดันํ้ าเสียของโครงการ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง

วิศวกรรม (รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบาํบดันํ้ าเสีย การจดัการนํ้ าเสีย และส่ิง

ปฏิกูล) จึงมั่นใจได้ว่านํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบําบัด จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BCO) ไม่เกิน 30 

มิลลิกรัม ต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานนํ้ าท้ิงจากอาคาร

ประเภท ข. (อาคาร ชุดท่ีมีจาํนวนห้องสาํหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของ

อาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ก่อนระบายเขา้สู่ระบบท่อระบายนํ้ าของโครงการ 

ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าขนาด0.6 เมตร บนท่ีดินภาระจ่ายอม และท่อสาธารณะขนาด 1.8 เมตร 

ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊าซมีเทนเกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ ไร้

อากาศ โดยการยอ่ยสลายสารอินทรียจ์ะทาํให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็น

ก๊าซ อ่ืนๆ เช่น ก๊าซคาร์บอนไดออกไซต ์ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟต ์เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซ

เรือนกระจก (Green house Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชัว่ชีวิตในบรรยากาศเท่ากบั 12 + 3 ปี IPCC (2013) 

ได้กําหนดค่า Global Warming Potential (GMP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) 

ในขณะท่ีก๊าซ คาร์บอนไดออกไซต์มีค่า GWP เท่ากบั 1 ดงันั้น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ

โดยตรงจึงมีผลกระทบ ทาํให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มาก ด้วยเหตุน้ี 

โครงการจึงออกแบบให้มีการกําจัด มีเทนจากระบบบาํบัดนํ้ าเสียของโครงการ ด้วยวิธี Biological 

Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซค ์และ นํ้ า 

ดงัน้ี 

CH2+ 202 CO2+ 2H2O 
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แหล่งกาํเนิดก๊าซมีเทนของระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank) เพราะมี

การยอ่ยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดข้ึน 0.891, 

0.891, 0.901 และ 0.0262 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการจะทาํการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวม ก๊าซ

มีเทนลงบ่อดิน และเลือกใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้าน (Mature Compost) ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการกาํจดัมีเทน 

เท่ากบั 0.37, 0.371, 0.375 และ 0.011 ตารางเมตร ตามลาํดบั โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีสาํหรับกาํจดัมีเทน 

ดว้ยการวางท่อก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาบาํบดัยงัสานซึมดินหรือบ่อดินขนาดเน้ือท่ี เท่ากบั 0.40, 

0.40,0.40 และ 0.10 ตารางเมตร ตามลาํดบั บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกของ

โครงการ 

2) การจัดการละอองนํ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองนํ้าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเลก็ท่ีฟุ้ งกระจายใน

อากาศเกิดจากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบาํบดันํ้าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผา่น

ขอ้ต่อหรือฝาบ่อไดก้ารแพร่กระจายของละอองนํ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่

สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

ระบบบาําบดันํ้าเสียของโครงการ จะเกิดละอองนํ้าเสียประมาณ 0.025 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

ซ่ึง โครงการไดจ้ดัใหมี้การบาํบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศตะวนัออกของโครงการ 

ซ่ึงจาก รายการคาํนวณในภาคผนวก ค.3 โครงการตอ้งการขนาดบ่อดินอยา่งต่าํ 1.88 ตารางเมตร มี

ระยะเวลาในการ สัมผสัตินอยา่งนอ้ย 30 วินาที เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการกาํจดัเช้ือโรคจากละออง

นํ้าเสีย และปล่อยละออง นํ้าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร โครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดิน

ขนาด 2 ตารางเมตร จึงเพียง พอท่ีจะรองรับปริมาณละอองนํ้าเสียท่ีเกิดข้ึน 
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การระบายนํ้าและการควบคุมการระบายนํ้า 

ระบบระบายนํ้าของโครงการ 

ระบบระบายนํ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายนํ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายนํ้า

นอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบระบายนํ้าจากตวัอาคาร 

ระบบระบายนํ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายนํ้าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้า

และระบบระบายนํ้าเสียจากหอ้งนํ้า หอ้งส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร ในส่วนน้ีจะแสดง

รายละเอียดของระบบระบาย นํ้าฝนเป็นหลกั โดย ฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้น

ดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูก รวบรวมผา่นหวัระบายนํ้าฝน (Roof Drain, RD) ผา่นลงมาตามท่อรับ

นํ้าฝนแนวด่ิง (Rain Leader RL) ลงสู่ ระบบท่อระบายนํ้าฝนรอบตวัอาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อ

หน่วงนํ้าต่อไป 
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(2) ระบบระบายนํ้านอกอาคาร  

ระบบระบายนํ้านอกอาคารมีรายละเอียดดงัน้ี 

(2.1)    ระบบระบายนํ้าท้ิง นํ้าท้ิงท่ีผา่นการบาํบดัจากระบบบดันํ้าเสียของโครงการประมาณ 

365 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อระบายนํ้าภายในโครงการ ก่อนผา่นออกสู่ท่อระบาย

นํ้าบนท่ีดิน ภาระจาํยอม เพื่อระบายออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 

(2.2)    ระบบระบายนํ้ าฝน นํ้าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับนํ้าฝนแนวด่ิงของอาคาร และนํ้าฝนท่ี

ตก ลงบนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่โครงข่ายท่อระบายนํ้ ารอบโครงการ โดยมีบ่อพกันํ้ าวางเป็น

ระยะตลอด แนวท่อระบายนํ้ า มีทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งนํ้ า บ่อหน่วงนํ้ า บ่อดักขยะ จากนั้นจะ

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ า บนท่ีดินภาระจาํยอม และท่อระบายนํ้ าสาธารณะริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ย 

มีรายละเอียดดงัน้ี 

• แนว A1 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศตะวนัตก ดา้นหลงัอาคาร 

81 ถึง B4 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 1,988 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความ

ลาดชัน 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 208 เมตร และมีบ่อพักนํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 26 บ่อ 

สําหรับเป็นช่อง ตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อให้นํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้ า โดยมีทิศทางการ

ระบายนํ้าไปทางทิศใตข้อง โครงการเขา้สู่ แนว A2 ต่อไป 

• แนว A2 : รับนํ้าฝนท่ีระบายมาจากท่อระบายนํ้าของแนว A1, B1 และพื้นท่ีรับนํ้ า

ระหว่างอาคาร B4 และ B5 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 147 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร 

วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 17 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะ

รวม 3 บ่อสําหรับเป็นของตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อให้นํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้ า โดยมีทิศ

ทางการระบายนํ้าเขือมเขา้สู่แนว A3 ต่อไป 

• แนว A3 : รับนํ้าฝนท่ีระบายผา่นมาจากแนว A2, C2 และพื้นท่ีรับนํ้าทางดา้นหนา้

อาคาร 85 และ B6 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 1,690 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ี

ระดบัความ ลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 110 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 

14 บ่อ สําหรับเป็น ช่องตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อให้นํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้ า โดยมีทิศ

ทางการระบายนํ้ าไปทางทิศเหนือเขา้ สู่บ่อแบ่งนํ้ า บ่อหน่วงนํ้ า และบ่อตกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อ
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ระบายนํ้ าขนาด 0.6 เมตร บนท่ีดินภาระจาํยอม ออกสู่ท่อระบายนํ้ าสาธารณะขนาด 1.80 เมตร ริมถนน

บางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 

• แนว B1 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศตะวนัตก ดา้นหลงัอาคาร 

B5 และ B6 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 1,098 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดับ

ความลาดชนั1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 108 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 13 บ่อ 

สําหรับเป็นของตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อให้นํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้ า โดยมีทิศทางการ

ระบายนํ้าไปทางทิศใตเ้ช่ือมเขา้สู่แนว A2 ต่อไป 

• แนว C1 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศใต้ของโครงการ และ

บริเวณ พื้นท่ีหน้าอาคาร B1 ถึง B3 มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 2,745 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 

0.4 เมตร วางท่ี ระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 160 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) 

เป็นระยะรวม 17 บ่อ สาํหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและเพื่อใหน้ํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้า 

โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศเหนือเช่ือมเขา้สู่แนว C2 ต่อไป 

• แนว C2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว C1 และบริเวณพื้นท่ีหน้าอาคาร 84 มี 

ขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 766 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชัน่ 1:500 

มี ความยาวแนวท่อรวม 50 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 7 บ่อ สําหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบ การระบายนํ้าและเพื่อให้นํ้าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้า โดยมีทิศทางการระบายนํ้าไปทางทิศ

เหนือเช่ือมเขา้สู่แนว A3 ต่อไป 

• แนว D1 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับนํ้ าทางทิศใต้และตะวนัออกของ

โครงการ ดา้นท่ีติดกบัถนนสาธารณะ มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้า 2,811 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 

0.4 เมตร วางท่ี ระดบัความลาดขนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 267 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) 

เป็นระยะรวม 31 บ่อ สาํหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนํ้าและเพื่อใหน้ํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้า 

โดยมีทิศทางการระบาย นํ้าไปทางทิศเหนือเช่ือมเขา้สู่แนว D2 ต่อไป 

• แนว D2 : รับนํ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว D1 และพื้นท่ีรับน้าบางส่วนด้านทิศ 

ตะวนัออก มีขนาดพื้นท่ีรับนํ้ า 538 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความ

ลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 50 เมตร และมีบ่อพกันํ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 6 บ่อ สาํหรับ

เป็นช่อง ตรวจสอบการระบายนํ้ าและเพื่อให้นํ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายนํ้ า โดยมีทิศทางการระบายนํ้ า
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ไปทางทิศเหนือ ของโครงการเขา้สู่บ่อแบ่งนํ้ า บ่อหน่วงนํ้ า และบ่อดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย

นํ้ าขนาด 0.6 เมตร บน ท่ีดินภาระจาํยอมออกสู่ท่อระบายนํ้ าสาธารณะขนาด 1.80 เมตร ริมถนนบาง

กรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การควบคุมการระบายนํ้าของโครงการ 

โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั 11,784.40 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็น

ท่ีดินวา่งเปล่า และอาคารชัว่คราว เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคาร

อยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร 

มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 3,920.96 ตารางเมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 7,863.44 ตารางเมตร การ

เปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจทาํใหป้ริมาณ นํ้าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการซึมผา่น

พื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่ม มากข้ึนกวา่ก่อนมีการพฒันาโครงการ ทาํใหเ้กิด

ปัญหาต่อระบบระบายนํ้าสาธารณะ ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้การ ควบคุมการระบายนํ้าออกจาก

โครงการไม่ใหม้ากกวา่สภาพการระบายนํ้าเดิม โดยการหน่วงนํ้าฝนส่วนเกินไวใ้น พื้นท่ีโครงการ ซ่ึง

ตอ้งประเมินหาอตัราการระบายนํ้าสูงสุดก่อนและหลงัพฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็น

วิธีท่ีเหมาะสมสาํหรับพื้นท่ีรับนํ้าฝนหรือพื้นท่ีระบายนํ้ามีขนาดเลก็ไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตรโดย

คาํนวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 
 Q = 0.278 X 10-6 CIA  
เม่ือ Q = ปริมาณนํ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที) 
 C = สัมประสิทธ์ิการไหลนอง  
  = 0.30 กรณีก่อนพฒันาโครงการ  
  = 0.68 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ  
 Is = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี (มม./ชม.) 
  = 7,600/(tc +40)-34  
 Tc = เวลาการรวมตวัของนํ้า (นาที) 
  = 0.83×[L×n/50.5)]0.467  
โดยท่ี L = 150 เมตร หรือ 492 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ)  
  = 10 เมตร หรือ 32.80 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ)  
 n = 0.2 (ก่อนพฒันาโครงการ)  
  = 0.02 (หลงัพฒันาโครงการ)  
 š = 0.001  
 A = พื้นท่ีรับนํ้าฝน (ตร.ม.) (11,784.40 ตารางเมตร)  
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(1) อตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ 
ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.30  
Tcก่อนพฒันาโครงการ = 0.83x[492.00×0.20/(0.0010.5)]0.467  
  = 35.51 นาที 
 I ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(35.51+40)]-34  
 = 66.65 มม./ชม. 
Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 x 100 x 0.30 × 66.65 × 11,784.40  
 = 0.065 ลบ.ม./วินาที 
ดงันั้น อตัราการระบายนํ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (Qก่อน) เท่ากบั 0.065 ลบ.ม./วินาที 

(2) อตัราการระบายนํ้าหลงัพฒันาโครงการ 
ค่า C หลงัพฒันาโครงการ = 0.68  
Tc หลงัพฒันาโครงการ = เวลานํ้าไหลบนพื้นท่ีระบายนํ้า   
  = +เวลานํ้าไหลในรางระบายนํ้ า   
 เวลานํ้าไหลบนพื้นท่ีระบายนํ้า = 0.83 × [32.80×0.020/(0.0010.5)] 0467  
 = 3.42 นาที 
เวลานํ้าไหลในรางระบายนํ้า = L/V  
 = 250/0.6  
 = 390.00 วินาที 
 = 6.50 นาที 
Tc หลงัพฒันาโครงการ = 3.42+6.50  
  9.92 นาที 
I หลงัพฒันาโครงการ = [7,600/(9.92+40)]-34  
 = 106.08 มม./ชม. 
Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278 x 10 x 0.68 × 106.08 × 7,863.44  
 = 0.232 ลบ.ม./วินาที 
ดงันั้น อตัราการระบายนํ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (Cus) เท่ากบั 0.232 ลบ.ม./วินาที 

(3) ปริมาตรบ่อหน่วงนํ้าท่ีตอ้งการ 
ปริมาตรบ่อหน่วงนํ้าของโครงการ = (Qหลงั -Qก่อน )×tcก่อน  
 = (0.232 0.065) x (35.51 x 60)  
  = 355.81 ลบ.ม. 
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 เน่ืองจากอตัราการระบายนํ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.232 ลูกบาศกเ์มตร/

วินาที ซ่ึงมากกวา่อตัราการระบายนํ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยูท่ี่ 0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

ดงันั้น โครงการจึงตอ้งจดัใหมี้การควบคุมการระบายนํ้าออกนอกโครงการ ไม่ใหมี้อตัราการระบายออก

สูงกวา่อตัรา การระบายนํ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงนํ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณ

นํ้าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ 

 จากรายการคา้นวณในภาคผนวก ค.3 พบวา่ โครงการจะตอ้งจดัใหมี้บ่อหน่วงนํ้ามี

ปริมาตร ไม่ต่าํกวา่ 355.81 ลูกบาศกเ์มตร โครงการจึงไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วงนํ้าขนาด 365 ลูกบาศกเ์มตร 

โดยนํ้าฝนท่ีไหล มาจากระบบท่อระบายนํ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งนํ้าเพื่อผนันํ้าออกสู่ท่อ

ระบายนํ้าสาธารณะในสภาวะ ปกติท่ีฝนตกไม่หนกั ทั้งน้ี การระบายนํ้าออกจากบ่อแบ่งนํ้าไดถู้กควบคุม

ไม่ใหมี้อตัราการระบายออกไม่เกินกวา่ อตัราการระบายนํ้าก่อนพฒันาโครงการ โดยควบคุมดว้ยช่อง

เปิด (orifice) โดยใชท่้อระบายนํ้าขนาด 0.6 เมตร วางทีระดบัความลาดชนั 0.000143 ทาํใหอ้ตัราการ

ระบายออกผา่นช่องเปิดดงักล่าวเท่ากบั 0.0636 ลูกบาศก ์เมตร/วินาที ต่าํกวา่อตัราการระบายนํ้าก่อน

พฒันาโครงการท่ี 0,065 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 สาํหรับกรณีฝนตกหนกั นํ้าฝนส่วนเกินท่ีไม่สามารถระบายออกไดจ้ะไหลลน้เวียร์ (สูง 

0.40 เมตร) ภายในบ่อแบ่งนํ้า เพื่อผนันํ้ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้าเพื่อเก็บกกันํ้าฝนไว ้ก่อนสูบระบายออก

ดว้ยเคร่ืองสูบนํ้า จาํนวน 2 ชุด (ทาํงานสลบักนั) ในการสูบระบายนํ้าออก มีอตัราการสูบเท่ากบั 1.8 

ลูกบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.03 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายนํ้ าก่อนพฒันาโครงการ 

(0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) เพื่อระบาย ออกสู่ท่อระบายนํ้าบนท่ีดินภาระจาํยอม และท่อสาธารณะ

ขนาด 1.8 เมตร ริมถนนบางกรวย-ไทรนอ้ยต่อไป 
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การป้องกนันํ้าท่วม 

 จากขอ้มูลจากเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ 

พบวา่ บริเวณพื้นท่ีโครงการไม่พบปัญหานํ้าท่วมขงัแต่อยา่งใด อยา่งไรก็ดี โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ

ป้องกนันํ้าท่วม ในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางว่ิงภายในพื้นท่ีโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้

โครงการประมาณ0.52 เมตร 

(2) ยกระดบัห้องเคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป้ัมนํ้าต่างๆ ท่ีชั้นท่ี 1 สูงกวา่ระดบัทาง

ว่ิงภายในพื้นท่ี โครงการ 0.35-0.95 เมตร หรือสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ 

0.87-1.47เมตร 

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายนํ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อ

ตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือการสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกันํ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคใน

การระบายนํ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งกาํเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการซ่ึงเป็นมูลฝอยชุมชนท่ีเกิดจากการดาํรงชีวิตประจาํวนั มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเป็นมูลฝอยครัวเรือน

ทัว่ไป จาํแนกไดเ้ป็น4 ประเภทหลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลาย

ได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษผกัและผลไมต่้างๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก 

ซองนํ้ายา ปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอยลเ์ป้ือน

อาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ 

ขวดพลาสติก ขวดแกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์

มีอายกุารใชง้าน นาน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี

โทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

5. มูลฝอยติดเช้ือ จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการไดเ้พิ่มมูลฝอย

ประเภทหนา้กากอนามยั ท่ีตอ้งจดัใหมี้การเก็บรวบรวมและกาํจดัใหถู้กตอ้ง 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ 

ปริมาณมูลฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคนท่ี 1 กก./คน/วนั 

(สาํนกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) ท่ีกาํหนดเกณฑอ์ตัราการเกิด

มูลฝอย มี รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ผูพ้กัอาศยั ประเมินจากจาํนวนหอ้งพกั 474 หอ้ง ดงัน้ี 
•  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม = 349 หอ้ง 

 จาํนวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง) = 1,047 คน 
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 อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
 มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น = 1,047 กก./วนั 

•  หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตร.ม. = 125 หอ้ง 
 จาํนวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง) = 625 คน 
 อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
 มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น = 625 กก./วนั 

(2) พนกังานโครงการ  
จาํนวนพนกังาน = 15 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1 กก./คน/วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน = 15 กก./วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ = 1,047+625+15  
 = 1,687 กก./วนั 

2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

 การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อนาํไปออกแบบหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละ

ประเภท ใหเ้พียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจาํแนกองคป์ระกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกองนโยบายและ

แผนงาน สาํนกั ส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท 

มีดงัน้ี 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

- มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยนํ้าหนกั) 

ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 1,687 กิโลกรัม/วนั สามารถจาํแนกเป็นมูลฝอย 

ประเภทต่างๆ 

อน่ึง เพื่อใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ใน 

ปัจจุบนั โครงการไดค้าํนวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหนา้กากอนามยัเพิ่มเติมจากมูล

ฝอยโดยปกติท่ีเกิดจากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อใหเ้หมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีจะ

จดัเตรียมไว ้โดย คิดในกรณี Worst case ทุกคนในโครงการ (1,687 คน) ใชห้นา้กากอนามยั 1 คน ช้ิน/
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วนั โดยหนา้กากอนามยั ช้ิน มีนํ้าหนกัประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) ดงันั้น จึงมีปริมาณ

มูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดข้ึนจาก ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน/เจา้หนา้ท่ีประจาํโครงการรวมทั้งหมด 3.54 

กิโลกรัม/วนั (1,687×2.1)/1,000) 

 

 

 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม 

1) ถงัรองรับมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จาํแนกสีตาม

ประเภทของมูลฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวมทาํการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาล

เมืองใหม่บางบวัทองมาเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอยเป็น 5 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถยอ่ยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการ

นาํมารี ไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองนํ้ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดย

จะเก็บรวบรวม ใส่ถุงดาํติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีนํ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายไดง่้าย เช่น เศษ

อาหาร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะ

เปียก) และพกัไว ้ในถงัรองรับสีเขียว 
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(3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใชท่ี้สามารถนาํมารีไซเคิล

ได ้เช่น พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาํติด

ฉลากวา่เป็น มูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

(4) มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ 

เช่น กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอาย ุกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวม

ใส่ถุงสีแดงติด ฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

(5) หน้ากากอนามยั (จัดไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) เพื่อให้สอดคล้องกบั

มาตรการ ป้องกนัโรคโควิด-19 โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยสําหรับท้ิงหน้ากาออนามยั โดย

หนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ จะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และพกัไวใ้นถงัรองรับสีส้ม 

 
2) หอ้งพกัมูลฝอยประจาํขั้น 

โครงการจดัให้มีหอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร โดยจดัไวท่ี้ขั้นท่ี 1 

ถึงชั้นท่ี 5 บริเวณขา้งลิฟตโ์ดยสาร หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น เป็นหอ้งท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในหอ้งจะ

บรรจุถงัรองรับ มูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีนํ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก 

(สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอย รีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) และถงัรองรับมูล

ฝอยหน้ากากอนามยั (สีส้ม) ขนาด 120 ลิตร จาํนวนอย่างละ 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้นนาํมูล

ฝอยมาท้ิง โดยจะมีพนกังานทาํความสะอาดประจาํ อาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอย

รวมของโครงการทุกวนั ทั้งน้ี สาํหรับอาคาร B2 B3 และ85 ก็จะอยูใ่นตาํแหน่งเดียวกนักบัท่ีแสดงไวใ้น

ผงัของอาคาร B1 และอาคาร B6 จะอยูต่าํแหน่งเดียวกนักบัท่ีแสดงไวใ้นผงัของอาคาร B4 
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3) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่อาคารพกัมูล

ฝอยรวม ตั้งอยูท่างทิศตะวนัออกของอาคารโครงการ บริเวณหนา้อาคาร 84 เป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็ก

มีบานประตูปิด ทึบ ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม ประกอบด้วย 4 ห้องย่อย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละ

ประเภท ดงัน้ี 

(1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื้นท่ี 5.03 ตารางเมตร คิดเป็น

ปริมาตร กกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 6.04 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปได้

นานเท่ากบั 3.16 วนั (6.04/1.91) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงั

รองรับมูลฝอยสีนํ้าเงินมี ลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(2) ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 9.43 ตารางเมตร คิดเป็น

ปริมาตรกกั เก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 11.32 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้

นานเท่ากบั 4.03 วนั (11.32/2.81) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุใน

ถงัรองรับมูลฝอยสีเขียว มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(3) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 10.59 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ 

(คิดท่ี ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 12.71 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 

3.77 วนั (12.71/3.37) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับ

มูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 4.50 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกักเก็บ 

(คิด ความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 5,40 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 

15.88 วนั (5.40/0.34) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาํติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงัรองรับ

มูลฝอยสีแดง มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกสาํหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

(5) ถงัรองรับมูลฝอยท่ีเป็นหน้ากากอนามยัใช้แล้ว (จัดไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย

อันตราย) ใช้ถังสีส้ม ขนาด 120 ลิตร จํานวน 1 ถัง สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได้นาน 5 วัน 

(0.12/0.024) มูลฝอยจะ รวบรวมใส่ถุงส้มติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ตั้งไวท่ี้ห้องพกั

มูลฝอยอนัตราย 
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ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายนํ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมนํ้ า

ลา้งทาํความ สะอาดไปบาํบดัยงัระบบบาํบดันํ้าเสีย นอกจากน้ี ผนงัภายในจะปูกระเบ้ืองเซรามิคดว้ย 

การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ จะมีจุดรวบรวมมูลฝอยของแต่ละอาคารอยูด่า้น

นอกอาคาร ชั้นท่ี 1 จากนั้นแม่บา้นประจาํอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบในการเก็บมูลฝอยจากจุดรวบรวมมูลฝอย 

โดยจะเขา้เก็บขน ทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อนาํมาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัมูล

ฝอยรวมดา้นหนา้ โครงการ จากนั้นจะทาํการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุง หรือถุง

แดง มดัปากถุงให้แน่น และติดฉลากกาํกบัประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อให้พนักงานเก็บขนมูล

ฝอยของเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองเก็บขนไดง่้ายและสะดวก 

 ทั้งน้ีจะประสานงานเจา้หนา้ท่ีของเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทอง ใหเ้ขา้เก็บมูลฝอยทุกวนั

หรือตาม ความเหมาะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

ส่วนมูลฝอย รีไซเคิล โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานผูรั้บผิดชอบทาํหนา้ท่ีในการคดัแยกและรวบรวมมูล

ฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้งของโครงการและประสานกบัร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเขา้ทาํการซ้ือ-ขาย

ทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

 ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปกาํจดัโดยเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองนั้น จะ

ใชท้างเขา้-ออก ของโครงการเขา้มายงัอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ตาํแหน่งจอดรถเก็บขนมูล

ฝอยท่ีจดัไว ้โดยการเก็บขนแต่ละคร้ังจะใชเ้วลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละ

วนั พนกังานจะลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยทุกหอ้งดว้ยนํ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,550.31 kVA จาํแนกปริมาณการใช้

จากแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคาร B1 = 260.14 kVA 
(2) อาคาร B2 = 260.14 kVA 
(3) อาคาร B3 = 260.14 kVA 
(4) อาคาร B4 = 260.14 kVA 
(5) อาคาร B5 = 260.14 kVA 
(6) อาคาร BG = 249.61 kVA 

ดงันั้น รวมปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ = 1,550.31 kVA 

จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1,550.31 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้

แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนํ้ ามนั (Oil type) ขนาด 315 kVA จาํนวน 6 ชุด รวม 1,890 KVA เป็น 

หม้อแปลงแบบนั่งร้านมีคาน ติดตั้งอยู่นอกอาคารด้านทิศตะวนัออก อยู่ระหว่างอาคาร B1 และ B2 

จาํนวน 2 ชุด ระหวา่งอาคาร B3 จาํนวน 2 ชุด และ B4 และB5 และ B6 จาํนวน 2 ชุด 

อน่ึง จากมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า สําหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขา 

วิศวกรรมไฟฟ้า วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์(วสท.) กาํหนดให้ระยะห่าง

ของหมอ้แปลง ไฟฟ้ากบัส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยตาํแหน่งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าของโครงการทั้ง 6 ชุด มีระยะห่างจากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการ 2.67-2.95 เมตร ซ่ึงมากกว่า 

1.8 เมตร สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าว 

ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางบวัทอง ดว้ยระบบจาํหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูง 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนํ้ ามนั (Oil type) ขนาด 315 KVA 

จาํนวน 6 ชุด ติดตั้งอยู ่บนนัง่ร้านนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต่าํ 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงั

แผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 
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ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการได ้ติดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกิน

ปริมาณท่ีกาํหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใช้

เกณฑ ์อตัราการระบายอากาศตามตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจาํนวนเท่า
ของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 
ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของ

การ ระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรห้องมากกว่าเป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีกาํหนดให้พื้นท่ี

ช่องเปิดตอ้ง เปิดไดไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศ

ดว้ยวิธีธรรมชาติในห้อง ไฟฟ้า โดยการออกแบบให้มีพื้นท่ีของเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 

10 ของพื้นท่ีใชง้านสอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยการ

ออกแบบใหมี้ อตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่จาํนวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้ง

ตามตามกฎกระทรวงขา้งตน้ ดงัน้ี 

- หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น 9 เท่าของ 

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- หอ้งนํ้าในหอ้งชุด และหอ้งนํ้าผูพ้ิการ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที 

คิด เป็น 7-8 เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรับอากาศ 

โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้ง

ใน พื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น สํานักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ และห้องชุดพกัอาศัย โดยมีขนาด

เคร่ืองปรับอากาศ รวมทั้ง 6 อาคาร เท่ากบั 804.75 ตนัความเยน็ 

 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
 

68 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 

1) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย มีประจําตลอด 24 ชั่วโมง โดยมีจุดการรักษาความ

ปลอดภยั ประจาํบริเวณทางเขา้-ออกหนา้โครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 

ของอาคาร B3 ภายในห้องมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความ

ปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภัยและความ

เรียบร้อย ของพื้นท่ีส่วนต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงั

กล่องวงจรปิดตาม พื้นท่ีต่างๆ ทัว่ทั้งโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางว่ิง

รถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดิน ทุกชั้น โถงลิฟต ์และจะทาํการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตทุ์กตวั โดยมีส่วน

จอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่ หอ้งนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร B3 

3) ระบบการผา่นเขา้-ออกอาคาร (Access Control) การผา่นเขา้โครงการจากภายนอกอาคาร

นั้น ไดก้าํหนดให้เจา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผ่านเขา้-ออก

ภายในตวั อาคารในขั้นท่ี 1 ผ่านระบบประตูท่ีตอ้งใชคี้ยก์าร์ดควบคุม และขั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่าน

ลิฟตโ์ดยสารท่ีตอ้ง ใชคี้ยก์าร์ดควบคุมเช่นกนั โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่

พื้นท่ีภายในอาคารได ้แต่อยา่งใด 

อน่ึง เพื่อความมั่นใจในด้านการควบคุมความปลอดภัยตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมี

ผลกระทบ ต่อผูใ้ช้บริการโครงการนั้น โครงการได้ประสานไปยงัสถานีตาํรวจในพื้นท่ี คือ สถานี

ตาํรวจภูธรบางบวัทอง ใหรั้บทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชน

ในพื้นท่ีแลว้ 
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ระบบป้องกนัและระงับอัคคีภัย 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 

ชั้น 1 อาคาร โดยมีอาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น เป็นอาคารท่ีสูงท่ีสุดและมีพื้นท่ีมากท่ีสุด มีความสูง

อาคารถึงระดบั พื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 14.95 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวม แต่ละอาคาร ระหว่าง 3,041.14 – 

3,346.26 ตารางเมตร จะเห็นไดว้่าอาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร และมี

ความสูงไม่เกิน 23 เมตร จึงไม่ จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและ

ผจญเพลิงอยา่งนอ้ยตามขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 6 อาคาร ประกอบดว้ย 

อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และ

ส่งสัญญาณ ดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุด 

เกิดเหตุอคัคีภยั (Fire Annunciator Panel) ของทุกอาคาร ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องสํานักงานนิติบุคคล

ของ อาคาร B1, B3 และB5 และติดตั้งบริเวณโถงอาคารของอาคาร B2, B4 และ 86 เป็นศูนยร์วมการรับ-

ส่งสัญญาณ ตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อทาํหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยั

ไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ี

เก่ียวขอ้งทราบ 
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• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) มีตาํแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

อาคาร B1. B3 และ B5 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ สาํนกังานนิติบุคคล โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ือง 

สูบนํ้า หอ้งงานระบบ หอ้งพกัอาศยั และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งท่ีหอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ และโถงทางเดิน 
ชั้นหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบนํ้า 

อาคาร B2, B4 และ B6 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งเก็บของ โถงลิฟต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า หอ้ง 

งานระบบ หอ้งพกัอาศยั และโถงทางเดิน 

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งท่ีหอ้งพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งงานระบบ และโถงทางเดิน 

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบนํ้า 

• อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจง้เหตุแบบกระด่ิง (Alarm Bell) และ

ระบบติดต่อส่ือสาร ไดแ้ก่ โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Emergency Telephone) ติดตั้งอยู ่ดว้ยกนับริเวณ

ทางเขา้อาคาร และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกขั้นของทุกอาคาร 

ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม ้(Fire Alarm 

Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในหอ้งสาํนกังานนิติบุคคลของอาคาร B1, B3 และ B5 และติดตั้ง 

บริเวณโถงอาคารของอาคาร B2, B4 และ B6 เพื่อเป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั

อุปกรณ์ แจง้เหตุต่างๆ เพื่อทาํหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดง

บริเวณท่ีเกิดเหตุ ท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณ

ท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้นท่ีอาคาร ของทุกอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ได้แก่ อุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ซ่ึง 

โครงการจดัใหมี้ถงัดบัเพลิงมือถือติดตั้งไวห้นา้บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ (ST1 และ ST2) บนัไดละ 1 ถงั 

ทุกชั้นของ ทุกอาคาร โดยแต่ละถงัติดตั้งห่างกนัประมาณ 40 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 45 เมตร โดยหน้าบนัได 

ST1 จัดไว้เป็นถัง ดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 4.5 กิโลกรัม 

จาํนวน 1 ถงั โดยติดตั้งให้ส่วน บนสุดของตวัเคร่ีองอยู่สูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงจะ
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ติดตั้งไวต้ั้งแต่ขั้นท่ี 1 ถึงขั้นหลงัคา ชั้นละ 1 ถงั รวม 6 ถึงต่ออาคาร และหน้าบนัได ST2 จดัไวเ้ป็นถงั

ดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด CO, ขนาด 4.5 กิโลกรัม จาํนวน 1 ถงั โดยติดตั้ง

ให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ซ่ึงจะติดตั้งไวต้ั้งแต่ขั้นท่ี 1 ถึง

ชั้นท่ี 5 ชั้นละ 1 ถงั รวม 5 ถงัต่ออาคาร 

3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพล

นอกอาคาร ระบบต่างๆ จะช่วยในการลาํเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มี

รายละเอียดดงัน้ี 

3.1)   บนัไดหนีไฟ 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 5 ชั้น จาํนวน 6 อาคาร มีความสูงจากระดบั พื้นดิน

ท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 14.95 เมตร จึงไดจ้ดัให้มีบนัไดหลกัซ่ึงใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟ

ทาํ ดว้ยวสัดุทนไฟจาํนวน 2 แห่ง คือ บนัได ST1 และ ST2 รายละเอียดบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟของ

อาคารสอดคลอ้ง ตามกฎหมายและขอ้กาํหนด ดงัน้ี 

• บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้าง

ดว้ยวสัดุถาวร ท่ีเป็นวสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.70 เมตร ขนาด

ความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.26 เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (ST2) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวสัดุ

ถาวรท่ีเป็น วสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.80 เมตร ขนาดความกวา้ง

ของชานพกับนัได 1.26 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 
0.26 เมตร 
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ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของอาคารโครงการ มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร แต่

ละอาคารไดใ้นเวลาในช่วง 27 นาที รายการคาํนวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ 

3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ทาํดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความ กวา้ง 

0.90 เมตร สูง 2.40 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 0.9 เมตร และสูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ ชนิด

ท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดใตโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบ

กั้น 

3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบด้วยป้ายแสดงทางหนีไฟ 

ตวัอกัษรขนาดความสูงไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร และหนา้บนัไดหนีไฟและโคมไฟฟ้าสองสวา่งฉุกเฉิน 

เพื่อใหมี้ แสงสวา่งมองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถง

บนัได และ แนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

3.4) ป้ายบอกชั้น/แผนผงัของอาคารแต่ละขั้น โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัได หนี

ไฟในทุกชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงตาํแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง 

รวมถึง ตาํแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหนา้โถง

ลิฟตทุ์กชั้น ซ่ึงเป็นตาํแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้อง

สาํนกังานนิติบุคคล อาคารชุด เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบตาํแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิง

ไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

3.5) จุดรวมพล อยู่ดา้นหน้าอาคารโครงการ ริมถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 475.27 ตาราง

เมตร เป็นขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ แบ่งเป็น 2 จุด ดงัน้ี 

- จุด 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ขั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้ ออก 

ถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 293.71 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร B1, 

B2, B3, B4 ชั้นท่ี1-3, พนักงานประจาํโครงการ 15 คน รวม 1 ,045 คน คิดเป็นสัดส่วน

พื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 

- จุด 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ขั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบัทางเขา้ ออก 

ถนนซอยโรงลวด มีขนาดพื้นท่ี 181.56 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจาก อาคาร B4 ชั้น

ที 4-5, B5 และ 86 รวม 644 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 
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บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอ่านวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงใน

กรณีเกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอก 

โครงการได ้

 
 

4) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โครงการไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกนัและระงบั

อคัคีภยั รวมถึงการอพยพหนีไฟออกจากอาคาร โดยแสดงรายละเอียดไวใ้นภาคผนวก ง. โดยแผน

ป้องกนัฯจะ ประกอบดว้ยการประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

การอพยพหนีไฟการบรรเทาทุกข ์และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการ

เกิดเพลิงไหมส้งบลงสามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

4.1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุเพลิงไหมแ้ละการเตรียม ความ

พร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนการดาํเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา 

แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการตรวจตรา จดัทาํข้ึนเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยกาํหนดให้ตรวจ 

เก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้แผนผงัทางหนีไฟ ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เพื่อให้มีสภาพพร้อมใช้

งานอยู่เสมอ ซ่ึงในการ ตรวจสอบทุกคร้ังจะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแก้ไข 

จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อตาํเนินการแกไ้ขต่อไป 
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(2) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสร้างความสนใจและ ตระหนัก

ถึงอันตรายจากอัคคีภัย รวมทั้ งส่งเสริมให้ความรู้เร่ืองของการป้องกันอัคคีภัยแก่ผูพ้ ักอาศัยและ 

ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัในอาคาร โดยโครงการฯ ไดจ้ดัใหมี้การรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ 

ความรู้ เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั รวมถึงการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละการใชอุ้ปกรณ์

ดบัเพลิง พร้อมทั้ง มีการรณรงคเ์ร่ืองการสูบบุหร่ีในท่ีหา้มสูบ เพื่อลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม ้

(3) แผนการอบรม จดัทาํข้ึนสาํหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร โดยกาํหนดให้มีการอบรม

เจา้หนา้ท่ีผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัของอาคารในเร่ืองของการดบัเพลิงและการหนีไฟซ่ึงประกอบดว้ย

3 ส่วน ไดแ้ก่ การฝึกอบรมใหค้วามรู้ดา้นอคัคีภยั การฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั

และ อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้และการฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 

4.2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบัการดบัเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนการระงบั

อคัคีภยัและแผนการอพยพหนีไฟ 

(1) แผนการระงบัอคัคีภยั โครงการกาํหนดใหมี้การจดัตั้งศูนยบ์ญัชาการเหตุการณ์ ทุกระดบั

และปฏิบติังานตามแผนท่ีกาํหนด เพื่อให้เป็นสถานท่ีท่ีผูบ้ญัชาการใชใ้นการกาํกบัดูแลการปฏิบติังาน 

ในภาพรวมไดทุ้กระดบั พร้อมทั้งจดัใหมี้การติดต่อส่ือสารระหวา่งหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั 

โดยให้ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นผูอ้าํนวยการทีมป้องกนัและระงับอคัคีภยัโครงการ แจง้เหตุ

ฉุกเฉินต่อ ศูนย ์ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง ในกรณีเกิดเหตุ

เพลิงไหมใ้นช่วงกลางคืนให้พนกังานรักษาความปลอดภยัเป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน ทาํหนา้ท่ีแจง้

เหตุฉุกเฉินต่อศูนยป้์องกนัและ บรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง โดยการดบัเพลิง

ใหด้าํเนินการไปตามแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน (ช่วงกลางวนัและ

กลางคืน) ตามท่ีกาํหนด 

(2) แผนการอพยพหนีไฟกาํหนดข้ึนเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ ผูพ้กั

อาศยัและเจา้หน้าท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ 

(Point of Assembly) ไวท่ี้บริเวณชั้นล่างเพื่ออาํนวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื้นท่ีจุด

รวมพลได ้หากเกิดกรณีฉุกเฉินภายในโครงการ 
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4.3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 

ประกอบดว้ยแผนท่ีจะดาํเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหม้สงบแลว้ โดยจะทาํการสํารวจความ

เสียหาย เพื่อทาํการปฏิรูปฟ้ืนฟูหลงัจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิง

ไหมส้งบลง 

(1) การบรรเทาทุกขห์ลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ 

1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ล็กน้อย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดท่าการสารวจความ เสียหาย

ภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการทาํการสาํรวจความเสียหาย ท่ีเกิดข้ึน 

3) ส่ิงท่ีตอ้งสาํรวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จาํนวนผูบ้าดเจ็บ และผูเ้สียชีวิต 

4) คณะกรรมการท่ีทาํการสาํารวจความเสียหาย รายงานผลการสารวจความเสียหายท่ีเกิด

จากเพลิงไหม ้กบัผูอ้าํนวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

5) ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานความเสียหายจากการเกิดเพลิงไหม ้

เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

(2) การฟ้ืนฟูสภาพ 

1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วามช่วยเหลือการท่าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร 

3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีชาํรุดเสียหาย 

4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 

(3) การถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง 

1) สาํรวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ 

3) สรุปรายละเอียด จดัทาํรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดเพื่อเก็บขอ้มูล 
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5) มาตรการดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการไดก้าํหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของ

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีกาํหนดใหเ้จา้ของโครงการตอ้งนาํไป

ปฏิบติัตลอดระยะการดาํเนินโครงการ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งและ

ตามท่ีเสนอในรายงานฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิง

ไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

(1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น งบเพลิงมีอถือ 

(1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่งสว่าง

ฉุกเฉินประตูหนีไฟ และจุดรวมพล 

(2) จดัให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมายเลขโทรศพัท์ขอ

ความ ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดั

ใหมี้การฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

(3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ใหมี้การฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม

พนกังานภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความชาํนาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

(4) จดัใหที้มปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ไดรั้บการอบรมการป้องกนัและระงบั

เหตุ อคัคีภยัจากกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัก่อนการเปิดใชอ้าคารโครงการ 

(5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจาํตามท่ีระบุใน

คู่มือให ้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

(6) จดัทาํป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้น้าห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า  

(7) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(8) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบาํารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า และหอ้งสาํนกังานนิติบุคคล เพื่อความรวดเร็วสาํหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือ

กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
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(9) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตน

เม่ือเกิด ไฟไหมแ้ละการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดง

ตาํแหน่งทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิงประจาํบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้ง

จดัทาํป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

(10)  จัดให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านหน้าอาคาร

โครงการ ริมถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 475.27 ตารางเมตร เป็นขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหักโคนไม้

ใหญ่ออกแลว้ แบ่งเป็น 2 จุด ดงัน้ี 

- จุด 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบั

ทางเขา้- ออก ถนนของโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 293.71 ตารางเมตร รองรับผู ้

อพยพมาจาก อาคาร B1, B2, B3, B4 ขั้นท่ี1-3, พนักงานประจาํโครงการ 15 

คน รวม 1,045 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 

- จุด 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการติดกบั

ทางเขา้- ออก ถนนซอยโรงสวด มีขนาดพื้นท่ี 181.56 ตารางเมตร รองรับผู ้

อพยพมาจาก อาคาร 84 ขั้นท่ี 4-5, 85 และ 86 รวม 644 คน คิดเป็นสัดส่วน

พื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.28 ตารางเมตร/คน 

(11)  จุดรวมพลต้องไม่กีดขวาง การอ้านวยการดับเพลิง และเส้นทางว่ิงของ

รถดบัเพลิงในกรณี เกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนน และอพยพออกนอกโครงการไดส้ะดวก 

(12) กา้หนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะ

จดัท่า แผนการอพยพหนีไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงาน

สถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยูใ่กลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน

ภายในโครงการ ถึงการ ปฏิบติัตนและช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุ

ฉุกเฉิน การใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิง ต่างๆ และงกังอัมตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม 

ขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ความในออกตามความ 

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) แสดงดงัตารางท่ี 2.8-1 ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้

โดย ไม่สามารถระงบัเหตุไดเ้อง พื้นท่ีโครงการอยูใ่นเขตให้บริการของเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองซ่ึง
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โครงการไต ้ประสานไปยงัเทศบาลเมืองใหม่บางบวัทองแลว้ ดงัภาคผนวก ก.2-10 ซ่ึงการเขา้ระงบัเหตุ

จะมีเจ้าหน้าท่ี ดับเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางด้วยรถจักรยานยนต์เข้าตรวจสอบจุดเกิดเหตุ และ

ประสานงานกบัตาํรวจทอ้งท่ี เพื่อเคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อมเขา้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุและดบัเพลิง 

สําหรับรถดับเพลิงซ่ึงตอ้งใช้เวลาในการ เตรียมอุปกรณ์ การเขา้ประจาํตาํแหน่งของเจา้หน้าท่ี และ

เดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 

 

การจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

ทางเข้า-ออกและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การออกแบบทางเขา้-ออกสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1) ทางเขา้ออกโครงการ 

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร

พ.ศ.2479 ดงัน้ี 

ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัใหร้ถยนตว่ิ์งไดท้าง เดียว 

ทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกว่า 3.50 เมตร โดยตอ้งทาํเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออก 

ไวใ้หป้รากฏ และปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและ

ตอ้งห่างจากจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 

20เมตร สาํหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

(2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยูบ่นเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจาก 

จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร สาํหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 100 

เมตร 

โครงการจดัให้มีทางเขา้ออกของรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะ (ซอยโรงสวด) 

โดยจดัให้มีทางเขา้และออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางจดัใหมี้การเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 3 

เมตรรวมความกวา้งทางเขา้ออก 6 เมตร มีรัศมีผายปากทางเขา้ออก 2 เมตร มีระดบัพื้นทางเขา้ออกเสมอ

ระดบัผิว ทางเทา้ (+0.00) มีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยู่ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
 

81 

 
จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

และไม่มีเชิงลาด สะพานอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่างใด ดังนั้น การจัดทางเข้าออกโครงการจึง

สอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด 

2) การจดัระบบจราจรในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรจากปากทางเขา้-ออก เช่ือมต่อกบัถนนภายในโครงการมีความ 

กวา้ง 6 เมตร เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-way traffic) เขา้สู่ท่ีจอดรถแบบปกติชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ 

หรือจุด อบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณ

จราจร กระจกนูน ไฟส่องสว่าง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ี

คอยอาํนวยความสะดวกใน การเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 
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การจัดที่จอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จาํนวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 
(1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิม่เติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้กาํหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี ้

(1) อาคารชุดท่ีมีพืน้ท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 
(6) สาํนักงานท่ีมีพืน้ท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จาํนวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามกาํหนดดังต่อไปนี ้ดังนี  ้

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 
ครอบครัว 

(ฌ) สาํนักงาน ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120ตารางเมตร ให้
คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ช) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจาํนวนท่ีกาํหนดของแต่ละประเภทของอาคาร ท่ีใช้เป็นท่ี
ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี อาคาร 240 ตาราง
เมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนีใ้ห้ถือท่ีจอดรถยนต์จาํนวน ท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 

 

(2) กฎกระทรวง เร่ือง กาํหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผู้พกิารหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี ้ ต้องจัดให้มีส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผู้  พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวงนี ้ในบริเวณท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป 

(5) สาํนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารใหญ่ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่าง น้อย ตาม

อัตราส่วน ดังนี ้
(1) จาํนวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราไม่

น้อยกว่า 1 คัน 
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(2) จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผู้ พิการหรือ ทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 2 คัน  

(3) จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผู้ พิการหรือ ทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถสําหรับผู้พิการหรือ ทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 4 คัน 

(5) จาํนวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 105 คัน ให้มีท่ีจอดรถสาํหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) จํานวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และ
เพ่ิมขึน้อีก 1 คัน สาํหรับท่ีจอดรถทุกจาํนวนรถ 100 คันท่ีเพ่ิมขึน้ เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 
คัน 

จากกฎหมายข้างต้น สามารถพิจารณาจาํนวนท่ีจอดรถท่ีโครงการต้องจัดให้มีได้ 3 กรณี ดังนี ้

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

โครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 ห้อง โดยเป็น ห้อง

ชุดท่ีมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร ทั้งหมดจาํนวน 474 ห้อง และมีพื้นท่ีสาํนกังานนิติบุคคลขนาด 

8.43 ตารางเมตร ดงันั้น ประเมินจาํนวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ีกรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 

แกไ้ข เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออก

ตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอด

รถใน สัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 คนต่อ 2 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาด

พื้นท่ีมากกวา่ 60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- สํานักงานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ ไม่

นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีสาํนกังานนิติบุคคลขนาด 8.43 

ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 300 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

ดงันั้น โครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจาํนวนท่ีจอดรถกรณีติดตามประเภทการใช้สอย

พื้นท่ีตาม พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
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2) กรณีติดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

โครงการมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั 18,611.22 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถกรณีคิดตาม

พื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากบั 78 คนั (18,611.22/240) 

3) จาํนวนท่ีจอดรถผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

โครงการจดัจาํนวนท่ีจอดรถไวท้ั้งหมด 234 คนั ซ่ึงมากกวา่ 200 คนั ดงันั้น จึงตอ้งจดัใหมี้ ท่ีจอด

รถสาํหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยา่งนอ้ย 6 คนั 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีจาํนวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 234 คนั ในท่ีน้ีเป็นท่ีจอดรถสําหรับผู ้

พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราจาํนวน 6 คนั ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑ ์โดยท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นท่ีจอดรถ

นอกอาคาร นอกจากน้ี โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์จาํนวน 34 คนั สําหรับพนักงาน

โครงการและผูพ้กัอาศยั บางส่วน (หมายเหตุ: ไม่มีกฎหมายระบุจาํนวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต)์ 

ขนาดของท่ีจอดรถ 

อา้งถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทาํมุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่า

สามสิบองศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 

และ ความยาวไม่นอ้ยกว่า 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัให้มีทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดิน

รถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถทาํมุมกบัแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกวา้งไม่

นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 

โครงการได้จัดท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป 

ส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้ง X ยาว ไม่น้อยกว่า 2.4 X 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว 

โดยท่ี จอดรถแต่ละคนั ทางโครงการทาํการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอด

รถสามารถเช่ือมต่อได้โดยตรงกบัทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มี

สัญลกัษณ์แสดงทิศทาง การจราจร ป้ายเตือน สันนูน กระจกนูน ติดตั้งในทางว่ิงของชั้นจอดรถทุกชั้น
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ดว้ย และในการเขา้จอดในตาํแหน่งดงักล่าวโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีเพื่ออาํนวยความสะดวกในการ

เขา้จอด 

 

การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

แนวคิดการจัดพื้นที่สีเขียว 

การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจดัไวท่ี้ชั้น 1 มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีโดยรอบ 

โครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริม

บริเวณ พื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้างความ

อ่อนโยนต่อ มุมมองจากภายนอกโครงการ เพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วย

ในการกรองมลสาร (green barrier) จากโครงการทีอาจรบกวนเพื่อนบ้านโดยรอบและจากถนน

สาธารณะท่ีเขา้มาภายในโครงการ 

เกณฑ์การจัดพ้ืนท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใชป้ระโยชน์ใน

การ พกัผ่อนหย่อนใจสําหรับผูพ้กัอาศัย รวมถึงพนักงานภายในโครงการ โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด 1,920.70 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 1 เมตรและส่วนท่ีมีการซ้อนทบักบั

ระบบสาธารณูปโภค) ทั้งหมดเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจาํนวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไม้

ยนืตน้เท่ากบั 1,779.16 ตาราง เมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้าํนึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 
1) แนวทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสํานักงานนโยบายและ แผน

ทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑ์ดงักล่าวกาํหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม โรงแรม และโรงพยาบาล 

ตอ้งมี พื้นท่ีสีเขียวเพื่อส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยูอ่าศยั

ภายใน โครงการไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อย

กว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 

ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัใหมี้ตามเกณฑ ์
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โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด : โครงการมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 1,687 คน จึง

ตอ้งจดั ให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการตามเกณฑข์ั้นต่าํ 1,687 ตารางเมตร (1 ตาราง

เมตร/คน) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,920.70 ตารางเมตร หรือคิด

เป็นประมาณ 1.14 ตารางเมตร/คน (1,920.70/1,687) 

• พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของ

พื้นท่ีสี เขียวท่ีตอ้งการขั้นต่าํ 843.50 ตารางเมตร ((1,687 x 50)/100) ทั้งน้ี โครงการ

จดัพื้นท่ี สีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร 

• พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไมย้นืตน้ (พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนื) : โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไม้

ยนืตน้ ตามเกณฑเ์ท่ากบัร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 421.75 ตารางเมตร 

((843.50 x 50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้เท่ากบั 1,779.16 ตาราง

เมตร 
2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพืน้ท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ คณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2550 

จากเกณฑ์กําหนดให้ มีพื้น ท่ี สี เ ขียวยั่งยืนใน"ท่ีว่ าง" ท่ีโครงการต้องจัดให้ มีตาม

พระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑก์า้หนดดงักล่าว 

โครงการมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด รวมทั้ง 7 อาคาร เท่ากบั 3,895.95 ตารางเมตร ตอ้งมี

พื้นท่ี ว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 1,168.79 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นทีชั้นใด

ชั้นหน่ึงที มากท่ีสุดของอาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) ดงันั้น โครงการจึงตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง

ดงักล่าว หรือเท่ากบั 584.40 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ท่ีอยูใ่นท่ีวา่งภายนอก

อาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาด พื้นท่ี 1,779.16 ตารางเมตร (>584.40 ตารางเมตร) จึงสอดคล้องกับ

ขอ้กาํหนดดงักล่าว 
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 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ  

 โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียว

ท่ีมีพื้นท่ี กวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร) โดยจดัไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหร่้มเงาดา้นหนา้อาคาร 

ซ่ึงจะไดรั้บ แสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนของผูพ้กัอาศยั โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนื

ทั้งหมด 1,779.16 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไมย้นืตน้ โดยโครงการเลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทน

แลง้ มีตน้พนัธุ์ ท่ีหาไดจ้ากผูจ้าํหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้

มีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,779.16 ตารางเมตร ประกอบดว้ย แคนา (Dolichandrone serrulata (DC) 

Seern.) เหลืองปรีดียาธร(Tabebuia aurea) บีบ (Millingtonia hortensis L.f.) และมะฮอกกานี (Swetenia 

mahogany (L.) Jacq.) 

• ประเภทไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้

เพื่อลดการชะพา อนุภาคดินจากน้าํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ี

ปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและ หญา้ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่างเท่ากบั 1,920.70 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสี
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เขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร )ประกอบดว้ย ไทรเกาหลี (Ficus annulata) ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง 

(Ruellia tuberosa L.) หนวดปลาหมึก แคระ (Schefflera arboricola (Hayata) Merr.) เฟิร์นฮาวาย 

(Phymatosorus scolopendria (Burm.f.) Pic.Serm.) โกสนแส้มา้ (Codiaeum variegatum (L.) Rumph, ex 

A.Juss.) คริสติน่า (Syzygium australe (J.C.Wendl. ex Link) B.Hyland) โมกซอ้น (Wrightia religiosa 

Benth. ex Kurz.) และหญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 ผงัการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ เป็นการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ โดยคาํนึงถึงตาํแหน่งของ

แนวท่อ ระบายน้าํ และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้ืนตน้

ซ้อนทบัแนวท่อระบาย น้าํและระบบสาธารณูปโภค เพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะ

ปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทนและ บริเวณดา้นหน้าอาคารท่ีติดถนนของโครงการจะปลูกตน้คริสติน่า 

ซ่ึงเป็นไมพุ้่มขนาดกลางสูง 2-3 เมตร มีช่อดอก เป็นช่อกระจุก ก่ิงอ่อนสะดวกต่อการตดัแต่งก่ิงให้มี

ความสูงและลกัษณะตามท่ีตอ้งการ สามารถบงัแสงจากรถยนต ์ในเวลากลางคืนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อ

ห้องพกับริเวณชั้น 1 ได ้ดงัแสดงในรูปท่ี 2.10.3-3 โดยระดบัพื้นขั้นท่ี 1 มี ความสูงจากระดบัถนนใน

โครงการเท่ากบั 0.95 เมตร และแสงไฟท่ีคาดว่าจะเกิดจากการจอดรถบริเวณดา้นหน้า อาคารมีความ

ความสูงของระดบัเสงไฟไม่เกิน 0.5 เมตร ดงันั้น การมีตน้คริสติน่า ความสูงประมาณ 1.5 เมตร เป็น ตวั

กนัแสงจากรถผา่นอีกหน่ึงชั้น จึงช่วยใหล้ดผลกระทบจากแสงไฟหนา้รถต่อผูพ้กัอาศยัโครงการได ้
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การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

 เน่ืองจากกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และ

วิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ท่ีประกาศบงัคบัใชใ้นเดือนมีนาคม 

2564 ท่ีผ่านมา ไดมี้บทเฉพาะกาลมิให้ประกาศบงัคบัใชภ้ายใน 2 ปีสําหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุก

ชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั ตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมีพื้นท่ีอาคาร

รวมของแต่ละอาคารประมาณ3,000 ตารางเมตร 

 ดงันั้น โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง กาํหนดประเภท หรือ

ขนาดของ อาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

พ.ศ. 2552 โดย ผลการประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑต์ามกฎกระทรวงฯ 

ดงักล่าว 

 นอกจากน้ี โครงการยงัจดัให้มีการออกแบบในส่วนของงานระบบวิศวกรรมต่างๆ ภายใน

อาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน ดงัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้ากาําลงั 

- เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าแบบน้าํมนั (Oil Type Transformer) ชนิดกาํลงัสูญเสียต่าํ 

(2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

- เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานชนิด LED และ T5 ในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ท่ีจอดรถ 

และ สาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้ 

(3) ออกแบบระบบควบคุมการเปิด-ปิดไฟแสงสวา่งส่วนกลาง โดยแยกวงจรตามแต่ละพื้นท่ีเพื่อ 

สามารถปิดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชง้าน 

(3) เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าในห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางท่ีไดรั้บเคร่ืองหมายรับรองการ 

ประหยดัไฟฟ้าเบอร์ 5 เช่น ใช้เคร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่า Energy Efficiency Ratio (EER) > 11

หรือไม่นอ้ยกวา่เบอร์ 5 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหวโครงการไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตาม

กฎกระทรวง กาํหนดการรับน้าํหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคาร

ในการ ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2550 ซ่ึงโครงการตั้ งอยู่ในบริเวณท่ี 1 

(กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร) โดยการออกแบบโครงสร้าง

อาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได ้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหวโดยวิธีการ

วิเคราะห์แบบพลศาสตร์ (Dynamics Analysis)ตามข้อกําหนดของมาตรฐานการออกแบบอาคาร

ต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (มยผ. 1301/1302-61) 

กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยกาํหนดอาคารประเภทความสําคญั II (ปกติ) ซ่ึงอาคาร

โครงการมีความมัน่คงตามเกณฑม์าตรฐานกาํหนด 

 

การรับผิดชอบต่อสังคมและการรับเร่ืองร้องเรียน 

 โครงการฯมีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการอย่างเคร่งครัดแลว้ โครงการไดจ้ดัให้มีแผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจาก

กิจกรรมโครงการ ดงัน้ี 

ระยะดําเนินการ 

 เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ พื้นท่ีโครงการทั้งหมด 7-1-46.10 ไร่ หรือเท่ากบั 11,784,40 

จะเปล่ียนจากท่ีดินวา่งเปล่าและบา้นพกัคนงาน เป็นเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 

6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 474 

ห้อง มีจาํนวนท่ีจอดรถ 234 คนั พร้อมส่ิงอาํนวยความสะดวก และความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภค

และ สาธารณูปการ ทั้งน้ี ในระหว่างการเปิดใชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัให้มีขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน 

มีรายละเอียด ดงัต่อไปน้ี 
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1.1)  การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอป

เมน้ท์ จาํกดั หรือยื่นหนังสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทางรับเร่ือง

ร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั รับเร่ืองร้องเรียนจากผูร้้องเรียนท่ีกรอก ใน

แบบฟอร์มการร้องเรียน หรือตามช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั จะส่งเจา้หนา้ท่ี ไป

ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน 24 ชัว่โมงนบัจาก

วนัท่ีไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หน้าท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดข้ึน เพื่อให้ 

ทราบถึงท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการดาํเนินการโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่าความเสียหายไม่ได้เกิดจากการดําเนินการโครงการ ผู ้

ตรวจสอบจะแจ้งให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชั่วโมง นับจากวนัท่ีดาํเนินการ 

ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั จะดาํเนินการจัดทาํจดหมายแจ้งให้ผูร้้องเรียนทราบ 

พร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการ าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบ

จะแจง้ผูร้้องเรียนภายใน 24 ชั่วโมง นับจากวนัท่ีดาํเนินการตรวจสอบให้ ผูร้้องเรียน

ทราบถึงความเสียหายหรือสาเหตุท่ีเกิดข้ึน รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ่ืองตน้ 

1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการดา

เนินการโครงการ บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั จะซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบตามท่ีเกิดข้ึนนั้o 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได ้บริษทั เคเอชเอช พี 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ดว้ย

เงินสาํรองท่ีทางบริษทัไดจ้ดัไวเ้พื่อเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อ
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ความรวดเร็วในระหว่างรอการดาํเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนัความเสียหาย 

(ก่อนบริษทัประกนัภยัจะเขา้มาดาํเนินการ) ทั้งน้ี จะสาํรองเงินจ่ายให้กบัผูท่ี้ ไดรั้บความ

เสียหายจากโครงการไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของจาํนวนเงินท่ีเรียกร้อง โดยจะจ่ายให้

ภายใน 15 วนั นับแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง และจะเร่งติดตามส่วนท่ี เหลือจากบริษทั

ประกนัภยัเพื่อนาํมาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได ้หากทั้ง 2 ฝ่าย 

(บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดัและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไม่สามารถตกลงการ

ซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัได ้ให้ดาํเนินการพระราชบญัญติั

ไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั เคเอชเอชพีดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั จะมีความ

รับผิดชอบ กรณีความเสียหายท่ีมีต่อโครงสร้าง อาคาร และการบงัแสงแดดหรือทิศทาง

ลมจะรับผิดชอบหลงัจากไดรั้บหนงัสือรับรอง การก่อสร้าง (ใบ อ.6) จากหน่วยงานขอ

อนุญาตแลว้ เป็นระยะเวลา 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถอยู่

อาศยัได ้จะดาํเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถ

อยู่อาศยัได ้จะดาํเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชั่วโมง) หลงัจากนั้นจะ

ตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน 1-2 วนั นับจากวนัท่ี ได้รับแจ้งการ

ตรวจสอบ จะดาํเนินการซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 

1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั 

เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยา

ความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ใหแ้จง้

บริษทั เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ดาํเนินการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบนั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 



รายงานผลการปฏบัิตติามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 

(ระยะด าเนนิการ)   

ฉบับเดอืน กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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จัดท าโดยบรษัิท เซ็น เอกซ ์พร็อพเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด 

 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้บริษทั 

เคเอชเอชพี ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั มีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบและ แนบรายงานผล

การตรวจสอบภายใน 1-2 วนั 

 


