
บทท่ี 2 
 

 

 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

เน่ืองดว้ยนิติบุคคลอาคารชุดโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1  ไดด้าํเนินการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยทาํการสาํรวจสภาพการก่อสร้างโครงการ

ร่วมกบั การสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ีโครงการเพื่อรายงานความกา้วหน้าผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอผลการปฏิบติัท่ีได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและ

อุปสรรคในการดาํเนินการและแนวทางการแก้ไข พร้อมทั้งแสดงรูปประกอบการปฏิบติั ดงัแสดงรายละเอียดใน

ตารางท่ี 2 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ - ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจดัภูมิทศัน์ภายในโครงการให้มี

ความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 
- โครงการจัดจา้งให้มีเจ้าหน้าท่ี ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจดัภูมิทศัน์

ภายในโครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม  2567 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่ นละออง 

1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติด
ป้าย จาํกดัความเร็ว เพื่อไมให้เกิดการฟุ้ งกระจาย
ของฝุ่ นบนผิวถนน 

- โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติด
ป้าย จาํกดัความเร็ว เพื่อไมให้เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบน
ผิวถนน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 2) หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพ่ือ
ป้องกนัการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นอนัเน่ืองจากการ
สัญจรบนถนน 

- โครงการหมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนเพ่ือ
ป้องกันการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นอนัเน่ืองจากการสัญจรบน
ถนน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 3) ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจร
ในโครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยูเ่สมอ  
กรณีท่ีพบว่า ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมี
การชาํรุดให้ ดาํเนินการซ่อมแซมหรือ 
ปรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 

- โครงการดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจรใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีท่ีพบว่า 
ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรมีการชาํรุดให้ ดาํเนินการ
ซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณ
ลาน จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 

- โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณ
ลาน จอดรถให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 2) จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถึง การควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

- โครงการจัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน 
รวมถึง การควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ 

(ต่อ) 

3) จัดใหัมี เจ้าหน้า ท่ีอํานวยความสะดวกด้าน
การจราจร บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร 
บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 4) จดัให้มีพนัธ์ุไม้/ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อ
ช่วยดูดซับก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด์ (co2) 
ท่ีเกิดจากโครงการได ้ประมาณ 86.23โมล/
วนั (ไม่นอ้ยกว่า 47.82 โมล/ วนั) ไดแ้ก่ 

- จิกนํ้า จาํนวน 1 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 9.96 ดร.ม. 
- แคนา จาํนวน 8 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 50.67 ดร.ม. 
- มะฮอกกานี จํานวน 50 ต้น ขนาดพ้ืนท่ี 

300.43 ดร.ม. 
- ปาลม์ยะวา จาํนวน 10 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 39.45 

ดร.ม. 
- ไทรเกาหสี ขนาดพ้ืนท่ี 62.03 ดร.ม. 
- ตรีชวา ขนาดพ้ืนท่ี 33.65 ดร.ม. 
- เขม็บางกอก ขนาดพ้ืนท่ี 7.11 ดร.ม. 

- โครงการจดัให้มีพนัธ์ุไม/้ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อช่วย
ดูดซบัก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด ์(co2) ท่ีเกิดจากโครงการ
ได ้ประมาณ 86.23โมล/วนั (ไม่นอ้ยกว่า 47.82 โมล/ วนั)  

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ 

(ต่อ) 

- พุดกุหลาบ ขนาดพ้ืนท่ี 2.02 ดร.ม. 
- หนวดปลาหมึกแคระ ขนาดพ้ืนท่ี 11.97 ดร.

ม. 
ทั้งน้ีโครงการสามารถปลูกพนัธ์ุไม/้ตน้ไมช้นิด

อื่นท่ี สามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (co2) 
กบัพนัธ์ุไมท่ี้ระบุในขา้งตน้ 

   

 5) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติด
ป้าย จาํกดัความเร็ว เพื่อไมให้เกิดการฟุ้ งกระจาย
ของฝุ่ นบนผิวถนน 

- โครงการควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ติด
ป้าย จาํกดัความเร็ว เพื่อไมให้เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบน
ผิวถนน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 6) ดูแลบริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้มีความสะอาด และ
เป็น ระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

- ดูแลบริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้มีความสะอาด และเป็น 
ระเบียบเรียบร้อยอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ 

(ต่อ) 

1) ตรวจสอบพันธ์ุไม้ในโครงการให้ มี สภาพ
สมบูรณ์ตามท่ี ระบุไวใ้นรายงาน หากพบว่ามี
การตายจะดาํเนินการ ปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

 

- โครงการมีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบพนัธ์ุไมใ้นโครงการให้มี
สภาพสมบูรณ์ตามท่ี ระบุไวใ้นรายงาน หากพบว่ามีการ
ตายจะดาํเนินการ ปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) จดัให้มีพนัธ์ุไม/้ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อช่วย
ดูดซบัก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด ์(C02) ทีเกิดจาก
โครงการได ้ประมาณ 86.23 โมล/วนั(ไม่ห้อย
กว่า 47.82 โมล/ วนั) ไดแ้ก่ 
- จิกนํ้า จาํนวน 1 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 9.96 ตร.ม. 
- แคนา จาํนวน 8 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 50.67 ตร.ม. 
- มะฮอกกานี จํานวน  50 ต้น ขนาดพ้ืนท่ี  

300.43 ตร.ม. 
- ปาลม์ยะวา จาํนวน 10 ตน้ ขนาดพ้ืนท่ี 39.45 

ตร.ม. 
- ไทรเกาหสี ขนาดพ้ืนท่ี 62.03 ตร.ม. 
- ตรีชวา ขนาดพ้ืนท่ี 33.65 ตร.ม. 

- โครงการจดัให้มีพนัธ์ุไม/้ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อช่วย
ดูดซับก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด์ (C02) ทีเกิดจากโครงการ
ได ้ประมาณ 86.23 โมล/วนั(ไม่ห้อยกว่า ตรีชวา ขนาดพ้ืนท่ี 
33.65 ตร.ม. 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 คุณภาพอากาศ 
2) มลพิษทางอากาศ 

(ต่อ) 

- เขม็บางกอก ขนาดพ้ืนท่ี 7.11 ตร.ม. 
- พุดกุหลาบ ขนาดพ้ืนท่ี 2.02 ตร.ม. 
- หนวดปลาหมึกแคระ ขนาดพ้ืนท่ี 11.97 ตร.

ม. 
ทั้ ง น้ี  โครงการสามารถปลูกพันธ์ุไม้/ต้นไม้

ชนิดอนท่ี สามารถดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์  
(CO2) กบัพนัธ์ุไมท่ี้ระบุ ในขา้งตน้ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.3 เสียงและ  

ความสั่นสะเทือน 
 

- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดัความเร็ว จะช่วยลด
ระดบัเสียงท่ีเกิด จากการแล่นของรถยนต์ลดลง
ไปดว้ย 

- โครงการควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดัความเร็ว จะช่วยลดระดบัเสียงท่ี
เกิด จากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพนํ้าผิวดิน 

 

1) จัดให้ มีระบบบําบัดนํ้ า เ สียชนิดเ ดิมอากาศ 
จาํนวน 1 ชุด ท่ีสามารถรองรับนํ้ าเสียทีเกิดขึ้น
จากโครงการได้อย่าง  เพียงพอ และสามารถ
บาํบดันํ้ าเสียให้มีปริมาณความ สกปรกในรูปบี
โอดีระบายออกไม่เกินค่ามาตรฐานนํ้ าทิ้ง จาก
อาคารประเภท ข.  ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากร ธรรมชาติและสิงแวดล้อม เ รือง 
กาํหนดมาตรฐาน ควบคุมการระบายนํ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและ บางหมวด พ.ศ. 2548 ที
กาํหนดให้มีปริมาณความ สกปรกในรูปบีโอดี
ระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และ สารแขวนลอย
มีค่าไม่เกิน 40 มก./ล. 

- โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเดิมอากาศ จาํนวน 
1 ชุด ท่ีสามารถรองรับนํ้าเสียทีเกิดขึ้นจากโครงการไดอ้ยา่ง 
เพียงพอ และสามารถบาํบดันํ้าเสียให้มีปริมาณความ 
สกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกินค่ามาตรฐานนํ้าทิ้ง 
จากอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญดูแล
รักษา และ ควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสียให้ทาํงาน
ไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ มีประสิทธิภาพ 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญดูแลรักษา และ 
ควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสียให้ทาํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ มี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพนํ้าผิวดิน 

(ต่อ) 
 

3) ประสานให้สาํนกังานเขตบางแคมาสูบไขมนั
จากระบบ บาํบดันํ้าเสียไปกาํจดัเป็นประจาํ
ตลอดระยะเวลาเปิดดาํเนินการ 

- ประสานให้สาํนกังานเขตบางแคมาสูบไขมนัจากระบบ 
บาํบดันํ้าเสียไปกาํจดัเป็นประจาํตลอดระยะเวลาเปิด
ดาํเนินการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 4) ประสานงานบริษทัเอกชน ท่ีรับกาํจดัตะกอน
ส่วนเกินมา สูบจากระบบบาํบดันํ้าเสียไปกาํจดั
ตามความเหมาะสม เพื่อนาํไปกาํจดัอยา่งถูกวิธี
ต่อไป 

- ประสานงานบริษทัเอกชน ท่ีรับกาํจดัตะกอนส่วนเกินมา 
สูบจากระบบบาํบดันํ้าเสียไปกาํจดัตามความเหมาะสม เพื่อ
นาํไปกาํจดัอยา่งถูกวิธี 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 5) ออกกฎระเบียบห้ามผูพ้กัอาศยัทิง้เศษขยะลงใน
คลอง ภาษีเจริญ 

-  นิ ติ บุ ค ค ล อ อ ก
กฎระเบียบห้ามผู ้พัก
อาศยัทิ้งเศษขยะลงใน
คลอง ภาษีเจริญ 

 

 6) ไม่ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างหรือดาํเนินการใดๆ รุก
ลาํเขา้ไปในคลอง 

- เนน้ย ํ้าไม่ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างหรือดาํเนินการใดๆ รุกลาํ
เขา้ไปในคลอง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

2. ทรัพยากรสิงแวดลอ้ม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 ทรัพยากรชีวภาพ 

บนบก 

- ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบต่อ ทรัพยากรสิงแวดลอ้มทางกายภาพ
ระยะดาํเนินการ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความส่ันสะเทือน และคุณค่าการ ใชป้ระโยชน์
ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการตอ้งดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบต่อ ทรัพยากรสิงแวดลอ้มทางกายภาพระยะ
ดาํเนินการ  

-  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

2. ทรัพยากรสิงแวดลอ้ม ทางนิเวศวิทยา 
2.2 ทรัพยากรชีวภาพ 

ในนํ้า 
 

- ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขระยะ
ดาํเนินการ ดา้นคุณภาพนํ้า อยา่งเคร่งครัด 

- โครงการตอ้งดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ระยะดาํเนินการ ดา้นคุณภาพนํ้า อยา่งเคร่งครัด 

-  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใชป้ระโยชน์

ท่ีดิน 
 

1) ควบคุมอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน 
อตัราส่วน ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปก
คลุมต่อพ้ืนท่ีดิน และ อตัราส่วนร้อยละของท่ีว่าง
ต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม ใหเ้ป็นไป ตามกฎหมาย
กาํหนด ดงัน้ี 
- อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน 

(FAR) เท่ากบั 3.49 : 1 (ไม่เกิน 4.5:1) 
- อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนทีอาคารรวม 

(OSR) เท่ากบัร้อยละ 15.48 (ไม่นอ้ยกว่าร้อย
ละ 6.5) 

- ควบคุมอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดิน อตัราส่วน 
ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพ้ืนท่ีดิน และ 
อตัราส่วนร้อยละของท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม ให้เป็นไป 
ตามกฎหมายกาํหนด  

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 

 2) ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคาร
ให้ผดิไป จากท่ีไดข้ออนุญาตก่อสร้าง 

- เนน้ย ํ้า ควบคุมไม่ให้มีการก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารให้
ผิดไป จากท่ีไดข้ออนุญาตก่อสร้าง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การจราจร  1) จดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วจ้าํนวน 67 คนั (ท่ีจอดรถ

ช่อง จอดปกติจาํนวน 64 คนั และท่ีจอดรถสาํหรับ
ผูพ้ิการ จาํนวน 3 คนั) และออกแบบถนนภายใน
ให้มีดวาม คล่องตวั อนัจะช่วยในการกระจาย
ปริมาณรถเขา้-ออก จากพ้ืนท่ีโครงการไดดี้ย่ิงขึ้น 

- จดัเตรียมท่ีจอดรถยนตไ์วจ้าํนวน 67 คนั (ท่ีจอดรถช่อง 
จอดปกติจาํนวน 64 คนั และท่ีจอดรถสาํหรับผูพ้ิการ 
จาํนวน 3 คนั) และออกแบบถนนภายในให้มีดวาม 
คล่องตวั อนัจะช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-ออก 
จากพ้ืนท่ีโครงการไดดี้ย่ิงขึ้น 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอาํนวยความ
สะดวก บริเวณทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถติดและ
ชะลอตวั บริเวณตา้นหนา้โครงการ โดยเฉพาะ
ในช่วงเวลา เร่งด่วน 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอาํนวยความสะดวก 
บริเวณทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถติดและชะลอตวั 
บริเวณตา้นหนา้โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลา เร่งด่วน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 2 

 3) พิจารณาให้ใชส้ต๊ิกเกอร์ติดหนา้รถหรือระบบบตัร 
อิเลก็ทรอนิกส์ (Key Card) สาํหรับรถยนตข์องผู ้
พกั อาศยัชองโครงการโดยไม่มีการแลกบตัรผา่น
เขา้-ออก แต่อยา่งใด ทั้งน้ี เพื่อลดระยะเวลาในการ
เขา้-ออก โครงการ และป้องกนัการเกิดระยะ
แถวคอยของรถยนต ์ภายในโครงการส่งผลกระทบ
ต่อการจราจรบนถนน ภาระจาํยอมและถนน 

- โครงการ พิจารณาให้ใชส้ต๊ิกเกอร์ติดหนา้รถหรือระบบ
บตัร อิเลก็ทรอนิกส์ (Key Card) สาํหรับรถยนตข์องผูพ้กั 
อาศยัชองโครงการโดยไม่มีการแลกบตัรผา่นเขา้-ออก แต่
อยา่งใด  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การจราจร (ต่อ) ภาระจาํยอมและถนนสาธารณะบริเวณดา้นหนา้ 

โครงการ 
   

 4) จดัให้มีป้ายบอกทิศทางการจราจร ตีเส้นแบ่ง
ทิศทาง การจราจร ลูกศรแสดงทิศทางเขา้และ
ออกของรถยนต ์ในบริเวณทางเขา้และออก และ
เคร่ืองหมายจราจรบน พ้ืนทางวิงของรถยนต์
ภายในโครงการ พร้อมติดตั้ง สัญญาณไฟ
กระพริบเพ่ือเป็นจุดสังเกตไม่ก่อให้เกิด ความ
สับสนของผูข้บัขี่ และทาํให้การจราจรภายใน 
พ้ืนท่ีโครงการมีความปลอดภยั 

- จดัให้มีป้ายบอกทิศทางการจราจร ตีเส้นแบ่งทิศทาง 
การจราจร ลูกศรแสดงทิศทางเขา้และออกของรถยนต ์ใน
บริเวณทางเขา้และออก และเคร่ืองหมายจราจรบน พ้ืนทาง
ว่ิงของรถยนตภ์ายในโครงการ เพือ่ไม่ก่อให้เกิด ความ
สับสนของผูข้บัขี่ และทาํให้การจราจรภายใน พ้ืนท่ี
โครงการมีความปลอดภยั 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 5) ติดตั้งเนินชะลอความเร็ว และป้ายเตือนเนิน
ชะลอ ความเร็ว 

 โครงการต้องติดตั้ ง
เ นินชะลอความเร็ว 
แ ล ะ ป้ า ย เ ตื อ น เ นิ น
ชะลอ ความเร็ว 

 

 6) ติดตั้งกระจกโคง้นูน (Convex Mirror) บริเวณจุด
ลบั สายตาเพ่ือเพ่ิมทศันวิสัยและความปลอดภยั
ในการขบัขี่ ภายในโครงการ 

 นิติบุคคลต้องติดตั้ ง
กระจกโค้งไว้จุดลับ
สายตาลานจอด 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การจราจร (ต่อ) 7) ติดตั้งไฟฟ้าล่องสว่างบริเวณช่องทางเขา้-ออก

โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออก
โครงการไดอ้ยา่ง ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการติดตั้งไฟฟ้าล่องสว่างบริเวณช่องทางเขา้-ออก
โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้และออกโครงการได้
อยา่ง ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 8) ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้
จอดได ้เม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพ้ืนท่ีจอด
รถภายในอาคาร จะสงวนสิทธเฉพาะผูพ้กัอาศยั
ของโครงการเท่านั้น บคุคลภายนอกไม่สามารถ
นาํรถยนตส่์วนตวัมาใช ้บริการจอดแบบประจาํ
ได ้โดยจะใชร้ะบบบตัรผา่นเพ่ือ เขา้พ้ืนท่ีจอดรถ
เป็นส่ิงแสดงกรรมสิทธในการเขา้จอด รถภายใน
อาคาร 

- โครงการ ใชร้ะบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอด
ได ้เม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพ้ืนท่ีจอดรถภายในอาคาร 
จะสงวนสิทธเฉพาะผู ้พักอาศัยของโครงการเท่านั้ น 
บุคคลภายนอกไม่สามารถนาํรถยนต์ส่วนตวัมาใช้ บริการ
จอดแบบประจาํได  ้โดยจะใช้ระบบบตัรผ่านเพื่อ เขา้พ้ืนท่ี
จอดรถเป็นส่ิงแสดงกรรมสิทธในการเข้าจอด รถภายใน
อาคาร 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 9) ห้ามไม่ให้ผูพ้กัอาศยัจอดรถบนถนนภาระจาํยอม 
หรือ ถนนสาธารณะอื่นๆ ใกลเ้คียง 

-  นิติบคุคลตอ้ง
ประชาสัมพนัธ์ห้าม
จอดรถบริเวณถนน

ภาระจาํยอม 

 

 10) จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ุแก่ผูใ้ชบ้ริการ
โครงการ ดงัน้ี 

-  นิ ติ บุ ค ค ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธผ์า่น 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การจราจร (ต่อ) - หสีกเล่ียงเส้นทางจราจรท่ีมีปัญหาติดขดั 

รวมทั้ง ประชาสัมพนัธ์ุเส้นทางลดัรอบๆ พ้ืนท่ี
โครงการให้ ผูพ้กัอาศยัทราบ 

- ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูพ้กัอาศยัใชร้ถยนตส่์วนตวั 
เดินทางนอกช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเชา้และ
เยน็ (ช่วง 07.00-09.00 น. และ 17.00-19.00 
น.) เพื่อ หสีกเล่ียงการจราจรท่ีดิดขดั 

- ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูใ้ชอ้าคารใชร้ะบบชนส่ง
มวลชน ให้มากขึ้น โดยในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง
โครงการมีระบบ ขนส่งมวลชนราง ของการ
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน แห่งประเทศไทย (รฟ
ม.) ไดแ้ก่ โครงการรถไฟฟ้า สายสีนํ้าเงิน 
(สายเฉลิมรัชมงคล) ช่วงหวัลาํโพง-ท่า พระ-
หลกัสอง รูปแบบเป็นระบบขนส่งมวลชนเร็ว 
ใตดิ้นและยกระดบั ซ่ึงในเส้นทางดงักล่าวมี
สถานี ให้บริการรวมทั้งหมด 10 สถานี ทั้งน้ี  

 บอร์ดประชาสัมพนัธ์
ตามมาตรการดงักล่าว
ให้ครบถว้น 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.2 การจราจร (ต่อ) -  สถานี รถไฟฟ้า MRT บางแคเป็นสถานีท่ีอยู่

ใกลพ้ื้นท่ี โครงการมากท่ีสุด มีทางขึ้นสถานี
ห่างจากโครงการ ประมาณ 2.2 กิโลเมตร 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การใชน้ํ้า 1) จดัให้มีการเก็บกกัและสาํรองนํ้าประปา เพ่ือใช้

สาํหรับ การอุปโภค-บริโภค รวม 131.81 ลบ.ม. 
ดงันั้นสามารถ เก็บกกันํ้าเพ่ือสาํรองไวใชใ้น
โครงการได!้ม่ต ํ่ากว่า 1 วนั และมีปริมาตร
เพียงพอท่ีสามารถจ่ายนํ้าในชัว่โมงสูงสุด ได้
ประมาณ 2 ชม. 

- โครงการจดัให้มีการเก็บกกัและสาํรองนํ้าประปา เพ่ือใช้
สาํหรับ การอุปโภค-บริโภค  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 4 

 2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู ่ในสภาพดี หากพบว่าชาํรุดให้
ดาํเนินการซ่อมแซมทนัที 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู ่
ในสภาพดี หากพบว่าชาํรุดให้ดาํเนินการซ่อมแซมทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 4 

 3) ลา้งถงัสาํรองนํ้าใชข้องโครงการ ปิละ 1 คร้ัง โดย
ติด ป้ายบอร์ดประชาสัมพนัธ์ุล่วงหนา้ ตลอด
ระยะเวลาเปิด ดาํเนินการ 

- ลา้งถงัสาํรองนํ้าใชข้องโครงการ ปิละ 1 คร้ัง  - ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 4 

 4) รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชน้ํ้าอยา่งประหยดั - รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชน้ํ้าอยา่งประหยดั 
 
 

นิ ติ ต้ อ ง
ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์
รณรงค์เร่ืองการใชน้ํ้ า
อยา่งประหยดั 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.3 การใชน้ํ้า (ต่อ) 1) ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัโดยการทา

วสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บนํ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่
ในถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นทั้งหมด 

- บาํรุงรักษาให้ถงัเก็บนํ้าสะอาดและมีการลา้งทาํความ
สะอาดเป็นประจาํทุกๆ 1 ปี 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 4 

2) โครงการออกแบบให้มีฝาถงัเก็บนํ้าใตดิ้นเพื่อให้ 
สามารถเขา้ไปทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้าสาํรอง 
โดยลา้ง ทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้าสาํรอง ปีละ 1 
คร้ัง 

- โครงการออกแบบให้มีฝาถงัเก็บนํ้าใตดิ้นเพื่อให้ สามารถ
เขา้ไปทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้าสาํรองไดส้ะดวก 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 4 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การบาํบดันํ้าเสีย 1) จดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ขนาด
ความสามารถในการรองรับ ปริมาณนํ้าเสีย 128 
ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 ชุด และระบบ บาํบดันํ้าเสีย
สาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาด ความสามารถใน
การรองรับปริมาณนํ้าเสีย 1 ลบ.ม./วนั จาํนวน 1 
ชุด ซ่ึงนํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดัของโครงการจะมี 
ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่
เกิน 20 มก./ล. 

- โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบ
ตะกอนเร่ง(Activated Sludge) ขนาดความสามารถในการ
รองรับ ปริมาณนํ้าเสียไดเ้พียงพอ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญดูแล
รักษา และ ควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสียให้ทาํงาน
ไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ มีประสิทธิภาพ 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญดูแลรักษา และ 
ควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสียให้ทาํงานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและ มี
ประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 3) ประสานให้สาํนกังานเขตบางแคมาสูบไขมนั
จากระบบ บาํบดันํ้าเสียไปกาํจดัเป็นประจาํ
ตลอดระยะเวลาเปิด ดาํเนินการ 

- โครงการประสานให้สาํนกังานเขตบางแคมาสูบไขมนัจาก
ระบบ บาํบดันํ้าเสียไปกาํจดัเป็นประจาํตลอดระยะเวลาเปิด 
ดาํเนินการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การบาํบดันํ้าเสีย 

(ต่อ) 

4) ประสานงานบริษทัเอกขน ท่ีไดรั้บอนุญาตจาก
กรม โรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบ บาํบดันํ้าเสียไปตามความ
เหมาะสม เพื่อนาํไปกาํจดัอยา่ง ถูกวิธีต่อไป 

- ประสานงานบริษทัเอกขน ท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรม โรงงาน
อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ บาํบดันํ้า
เสียไปตามความเหมาะสม เพื่อนาํไปกาํจดัอยา่ง ถูกวิธี
ต่อไป 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 5) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซ
มีเทนท่ี อาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้าเสียของ
โครงการ เพื่อลด ผลกระทบดา้นกล่ินต่อพ้ืนท่ี
ขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการโดยจะ
ทาํการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ รวบรวมก๊าซ
มีเทนจากบ่อเกรอะ ทั้งน้ีโครงการเลือกใช ้การ
บาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation โดย 
เลือกใชปุ้ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงสามารถกาํจดั
ก๊าซ ชีวภาพได ้2,400 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั สาํหรับ
ปริมาณก๊าซ มีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบอ่เกรอะ 1.27 
ลบ.ม./วนั ตอ้งใช ้พ้ืนท่ีในการบาํบดั 0.53 ตร.ม. 
โครงการไดจ้ดัเตรียมพ้ืนท่ี บาํบดัก๊าซมีเทน 1 
ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 0.53 ตร.ม.)  

- โครงการตอ้งจดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ี อาจเกิดขึ้น
จากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ เพื่อลด ผลกระทบดา้น
กล่ินต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ  

-  
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การบาํบดันํ้าเสีย 

(ต่อ) 

6) ระบบกาํจดัละอองลอย (Aerosol) จดัให้มีการ
กาํจดั ละอองนํ้าเสีย โดยใชห้ลกัการกาํจดัมลพิษ
ทางอากาศ โดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยั
อยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยั กระบวนการทางชีวภาพใน
การกาํจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองนาเสีย โดย
ระบบบาํบดันาเสียโครงการจะ ก่อให้เกิดปริมาณ
ละอองนํ้าเสียประมาณ 0.0125 ลบ. ม./วินาที ซ่ึง
ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบาํบดั 0.94 ดร.ม. ทั้งน้ี 
โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีดินตวักลางขนาดพ้ืนท่ี
ประมาณ 1 ดร.ม. ความลึก 0.40 ม. ซ่ึงสามารถ
บาํบดัละอองนํ้าเสียไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- โครงการต้องจัดให้มีการกําจัด ละอองนํ้ าเสีย โดยใช้
หลักการกําจัดมลพิษทางอากาศ โดยใช้พืช ดิน และ
จุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยั กระบวนการทางชีวภาพ
ในการกาํจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองนํ้าเสีย  

-  

 7) ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อม
บาํรุงปกติ เลือกใชช่้วงเวลาท่ีมีคนอยูอ่าศยั
ภายในโครงการนอ้ย ช่วงเวลาท่ีเลือกใชช่้วงวนั
จนัทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 - 15.00 น. 

- โครงการตอ้งประชาสัมพนัธ์ ตามแผนการซ่อมแซม
บาํรุงรักษาระบบบาํบดันํ้าเสีย ในช่วงเวลาท่ีมีคนพกัอาศยั
นอ้ยท่ีสุดในช่วงเวลาวนัจนัทร์-ศกุร์ เวลา 10.00 - 15.00 น. 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การบาํบดันํ้าเสีย 

(ต่อ) 

8) มีการจดัลาํดบัขั้นตอนวิธีการดาํเนินการในการ
ดูแล ระบบบาํบดันํ้าเสีย เพื่อใหใ้ชเ้วลาในการ
ดาํเนินการส้ัน และมีประสิทธิภาพ 

- เจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้ง มีการจดัลาํดบัขั้นตอนวิธีการ
ดาํเนินการในการดูแล ระบบบาํบดันํ้าเสีย เพ่ือใหใ้ชเ้วลาใน
การดาํเนินการส้ัน และมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 
 9) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) 

คอย อาํนวยความสะดวกเรืองการสัญจรแกผู้ใ้ช้
รถของ โครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบาํรุง
ระบบบาํบดันํ้าเสีย 

-  นิ ติต้องกําชับ  รปภ 
เม่ือมีการบํารุงรักษา
ต้อ ง  เ ข้ า ม า อําน วย
ค ว า ม ส ะ ด ว ก
การจราจรระหว่างการ
ซ่อมบาํรุง 

 

 10) ช่วงเวลาในการดูแลระบบบาํบดันํ้าเสีย จะมีป้าย
เตือน ภยัแกผู้สั้ญจรในโครงการ มีการวางกรวย
ยางเพื่อ ป้องกนัอุบติัเหตุ 

-  นิ ติ ต้ อ ง จั ด ห า ป้ า ย
สํ า ห รั บ เ ตื อ น ภัย ผู ้
สัญจรมีการวางกรวย
ย า ง เ พื่ อ ป้ อ ง กั น
อุบติัเหตุ 

 

 11) มีการประชาสัมพนัธ์ุให้ผูอ้ยูอ่าศยัรับทราบว่าจะ
มีการดาํเนินการดูแลรักษาระบบบาํบดันํ้าเสีย 

- โครงการตอ้งประชาสัมพนัธ์ุให้ผูอ้ยูอ่าศยัรับทราบว่าจะมี
การดาํเนินการดูแลรักษาระบบบาํบดันํ้าเสีย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.4 การบาํบดันํ้าเสีย 

(ต่อ) 

1) จดัให้มีการใส่ปุยบริเวณบ่อดินทกุ 3 เดือนหรือ
ตามความ เหมาะสม เพื่อใหดิ้นมีรูพรุนและมีธาตุ
อาหารท่ีเหมาะ สาํหรับการเจริญเติบโตของพืช
คลุมดินเพื่อให้ระบบกาํจดั มีเทนและแอโรชอล 
มีประสิทธิภาพ 

- กาํชบัให้คนสวนจดัให้มีการใส่ปุ๋ ยบริเวณบ่อดินทุก 3 เดือน
หรือตามความ เหมาะสม  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) ดูแลพืชคลุมดินให้อยใูนสภาพสมบูรณ์ กรณีท่ี
พืชคลุมดิน เสียหายหรือตายตอ้งดาํเนินการปลูก
ทดแทนโดยทนัที 

- กาํชบัคนสวนใหดู้แลพืชคลุมดินให้อยใูนสภาพสมบูรณ์ 
กรณีท่ีพืชคลุมดิน เสียหายหรือตายตอ้งดาํเนินการปลูก
ทดแทนโดยทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 3) กาํหนดใทมีัการตรวจสอบการอุดตนัของแนว
ท่อระบบ กาํจดัมีเทนและแอโรชอลเพื่อ
ประสิทธิภาพในการกาํจดั กล่ินเป็นประจาํทุก 1 
เดือน 

- โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบการอุดตนัของ
แนวท่อระบบ กาํจดัมีเทนและแอโรชอลเพื่อประสิทธิภาพ
ในการกาํจดั กล่ินเป็นประจาํทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การระบายนํ้า 1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายนํ้า และบ่อพกันํ้าเป็น

ประจาํ เม่ือพบว่าภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อ
พกันํ้ามีส่ิงอุดตนัท่ี เกิดจากการสะสมตวัของดิน
ตะกอนหรือเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการ
ระบายนํ้า ใหด้าํเนินการทาํความ สะอาดเก็บขยะ
และชุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายใน ท่อ
ระบายนํ้า และบ่อพกันํ้าออกให้หมด โดยเฉพาะ
ก่อน ถึงฤดูฝน 

- โครงการตอ้งดาํเนินการทาํความ สะอาดเก็บขยะและชุด
ลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายใน ทอ่ระบายนํ้า และบ่อพกันํ้า
ออกให้หมด  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 

 2) เม่ือฝนหยดุตกแลว้ใหต้รวจสอบการระบายนํ้า 
หากพบว่ามี การอุดตนัให้รีบดาํเนินการทาํความ
สะอาด เก็บขยะและชุด ลอกดินตะกอนท่ีตกคา้ง
อยูภ่ายในท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า 

- โครงการตอ้งตรวจสอบการระบายนํ้า หากพบว่ามี การอุด
ตนัให้รีบดาํเนินการทาํความสะอาด เก็บขยะและชุด ลอก
ดินตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า
ทนัที 

- ภาคผนวก ข.
ภาพท่ี 5 

 3) จดัให้มีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายนํ้าออกจาก
โครงการ 

- โครงการจดัให้มีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายนํ้าออกจาก
โครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.5 การระบายนํ้า (ต่อ) 4) ออกแบบให้มีบ่อหน่วงนํ้าของโครงการจาํนวน 

1 บ่อ ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. และควบคุมอตัรา
การระบายนํ้า ออกจากโครงการโดยใชข้นาดท่อ
ในการควบคุมดว้ยอตัรา การระบาย 0.0104 
ลบ.ม/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบาย นํ้าก่อน
การพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.019 ลบ.ม/วินาที) 
ระบายลงท่อระบายนํ้าริมถนนภาระจาํยอม และ
เขา้สู่ท่อ ระบายนํ้าริมถนนบางแค และระบายลง
สู่คลองภาษี เจริญต่อไป 

- โครงการตอ้งมีบ่อหน่วงนํ้าของโครงการจาํนวน 1 บ่อ 
ปริมาตรรวม 60 ลบ.ม. และควบคุมอตัราการระบายนํ้า 
ออกจากโครงการโดยใชข้นาดทอ่ในการควบคุมดว้ยอตัรา 
การระบาย 0.0104 ลบ.ม/วินาที  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 1) จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอย จาํนวน 5 ถงั ใน

ห้องพกั มูลฝอยประจาํขั้นของแตล่ะอาคาร 
สาํหรับรองรับ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
ท่ีสามารถนาํกลบัมา ใชใ้หม่ (Recycle) มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (สาํหรับทั้งหนา้กาก
อนามยัใชแ้ลว้)โดยกาํหนดสีของลงั มูลฝอยและ
ท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทลงั รองรับมูล
ฝอยให้ชดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสี
ดาํ รองรับมูลฝอยอีกขั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในมีถุงสีดาํ
รองรับ มูลฝอยอีกขั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยทีสามารถนาํกลบัมาใช้
ใหม่ (Recycle) สีเหลือง ภายในถงุใสรองรับ
มูลฝอยอีกขั้น 

- โครงการตอ้งจดัให้มีถงัรองรับมลูฝอย จาํนวน 5 ถงั ใน
ห้องพกั มูลฝอยประจาํขั้นของแตล่ะอาคาร สาํหรับรองรับ 
มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมา ใช้
ใหม่ (Recycle) มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ 
(สาํหรับทั้งหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้) 

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีส้ม ภายในถงัมี
ถุงสีส้ม รองรับมูลฝอยอนัตรายโดยปิดฉลาก
ขา้งถงัรองรับ มูลฝอย “มูลฝอยอนัตราย” 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ สีแดง ภายในถงัมี
ถุงสีแดง รองรับ โดยจะปิดฉลากขา้งถงั
รองรับมูลฝอย “มูลฝอยติดเช้ือ (สาํหรับทิ้ง
หนา้กากอนามยัใช ้แลว้)” ขนาด 60 ล. 

   

 2) จดัให้มีพนกังานทาํความสะอาดจดัเก็บมูลฝอย
จากถงั รองรับมูลฝอย คดัแยกมูลฝอย นาํไปรวม
ไวท่ี้ห้องพกั มูลฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอย
สาํนกังานเขตบางแคมาจดัเกบ็ต่อไป 

- จดัให้มีพนกังานทาํความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยจากถงั 
รองรับมูลฝอย คดัแยกมูลฝอย นาํไปรวมไวท่ี้ห้องพกั มูล
ฝอยรวม เพื่อให้รถขนมูลฝอยสาํนกังานเขตบางแค มา
จดัเกบ็ต่อไป 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 3) จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม จาํนวน 1 แห่ง ทัง่อยู ่
บริเวณชั้น 1 แบ่งออกเป็น 4 ห้อง ประกอบดว้ย 
ห้องพกัมูลฝอยแห้ง สาํหรับรองรับมูลฝอยแหง้
ทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใช์
ใหม่ มูลฝอย อนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ  

- โครงการตอ้งจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม จาํนวน 1 แห่ง ทัง่
อยู ่บริเวณชั้น 1  ประกอบดว้ย หอ้งพกัมูลฝอยแห้ง สาํหรับ
รองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํ
กลบัมาใช์ใหม่ มูลฝอย อนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

(สาํหรับทัง่หนา้กาก อนามยัใชแ้ลว้) และห้องพกั
มูลฝอยเปียกสาํหรับรองรับ มูลฝอยเปียก มีขนาด
พ้ืนท่ีจดัเก็บมูลฝอยรวม 13.66 ตร.ม. สามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยได ้16.39 ลบ.ม. (ความสูง
ในการเก็บกองท่ี 1.20 ม.) รายละเอียดดงัน้ี 
▪ พ้ืนท่ีพกัมูลฝอยเปียก ความจุ 2.84ลบ.ม. 

สามารถ กกัเก็บมูลฝอยเปียกปริมาตร 0.65 
ลบ.ม./วนั ได ้ไม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

▪ พ้ืนท่ีพกัมูลฝอยแห้ง มีความจุ 8.39 ลบ.ม. 
สามารถ กกัเก็บมูลฝอยแห้งปริมาตร 1.96 
ลบ.ม./วนั ไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

▪ พ้ืนท่ีพกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ 
ความจุ 4.24 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บมูลฝอยท่ี
สามารถนาํ กลบัมาใชใ้หม่ ปริมาตร 0.94 
ลบ.ม./วนั ได ้ไม่นอ้ยกว่า 3 วนั 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

▪ พ้ืนท่ีพกัมูลฝอยอนัตรายความจุ 0.92 ลบ.ม. 
สามารถ กกัเก็บมูลฝอยอนัตรายปริมาตร 
0.04ลบ.ม./วนั ได ้ไม่นอ้ยกว่า 15 วนั 

   

 4) จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (สาํหรับทิ้ง
หนา้กาก อนามยัใชแ้ลว้) ขนาด 120 ล. ตั้งไว่ใน
พ้ืนท่ีพกัมูลฝอย อนัตรายของโครงการ 

- โครงการตอ้งจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (สาํหรับทิ้ง
หนา้กาก อนามยัใชแ้ลว้) ขนาด 120 ล. ตั้งไว่ในพ้ืนท่ีพกัมูล
ฝอย อนัตรายของโครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 5) รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจาํ
สาํนกังาน โครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดย
จะจดัให้มีถงั รองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายใน
พอ้งพกัมูลฝอย ประจาํชั้น 

- โครงการจะตอ้งรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจาํ
สาํนกังาน โครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจดัให้มี
ถงั รองรับมูลฝอยแยกประเภท ภายในพอ้งพกัมูลฝอย 
ประจาํชั้น 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 11 

 6) ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจดุต่างๆ ไปยงัห้องพกั
มูลฝอย ของโครงการตอ้งมดัปากถุงให้แน่นเพื่อ
ป้องกนัมูลฝอย กระจดักระจายและสะดวกต่อ
การขนยา้ย 

- โครงการตอ้งกาํชบัให้เจา้หนา้ท่ี ก่อนรวบรวมมูลฝอยจาก
จุดต่างๆ ไปยงัห้องพกัมูลฝอย ของโครงการตอ้งมดัปากถุง
ให้แน่นเพื่อป้องกนัมูลฝอย กระจดักระจายและสะดวกต่อ
การขนยา้ย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย  7) ทาํความสะอาดห้องพกัขยะประจาํชั้น และห้อง 

พกัขยะรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 
- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ทาํความสะอาดห้องพกัขยะประจาํชั้น 

และห้อง พกัขยะรวมของโครงการทุกสัปดาห ์
- ภาคผนวก ข 

ภาพท่ี 7 
 8) จดัให้มีการบาํบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 

เพื่อลด ผลกระทบดา้นกล่ิน โดยออกแบบให้มี
พดัลมดูดอากาศ จากห้องพกัมูลฝอยเปียกมา
บาํบดัยงับ่อดินท่ีใชส้าํหรับ บาํบดัอากาศจาก
ห้องพกัมูลฝอย ซ่ึงมีอตัราการดูด อากาศจาก
ห้องพกัมูลฝอยเปียก 0.0056 ลบ.ม./วินาที 
(กาํหนดอตัราการดูดอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่า
ของ ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ชม.) ตอ้งใช้
พ้ืนท่ีในการ บาํบดั 1.02 ตร.ม. (ระยะเวลาสัมผสั
อากาศของบ่อปุย หมกัไม่นอ้ยกว่า 60 วินาที)
โดยโครงการไดจ้ดัให้มี พ้ืนท่ีสาํหรับบาํบดัโดย
ใชบ้่อปุยหมกั (Biofilter) ขนาด 1.1 ตร.ม. (กวา้ง 
1 ม. X ยาว 1.10 ม.) ความลึก 0.60 ม. พบว่า
เพียงพอต่อการบาํบดัอากาศจากห้องพกัมูล ฝอย
เปียก 

- โครงการตอ้งจดัให้มีการบาํบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอย
เปียก เพื่อลด ผลกระทบดา้น 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

9) จดัให้มีรางระบายนํ้าภายในห้องพกัขยะรวม 
และเช่ือม ท่อนํ้าชะขยะต่อกบัระบบบาํบดั เพ่ือ
รวบรวมนํ้าชะขยะ และนํ้าลา้งทาํความสะอาด 
ก่อนทีจะรวบรวมเขา้สู่ ระบบบาํบดันํ้าเสีย 

- โครงการตอ้งจดัให้มีรางระบายนํ้าภายในห้องพกัขยะรวม 
และเช่ือม ท่อนํ้าชะขยะต่อกบัระบบบาํบดั เพ่ือรวบรวมนํ้า
ชะขยะ และนํ้าลา้งทาํความสะอาด ก่อนทีจะรวบรวมเขา้สู่ 
ระบบบาํบดันํ้าเสีย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 10) ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งมีประตปิูดมิดชิด เพื่อบอ้ง
กนั กล่ินรบกวนผูอ้ยูอ่าศยัและชุมชนบริเวณ
ใกลเ้คียง โดย เปิดประตเูฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บ
ขนมูลฝอยเท่านั้น 

- ห้องพกัมูลฝอยของโครงการจะตอ้งมีประตปิูดมิดชิด เพื่อ
บอ้งกนั กล่ินรบกวนผูอ้ยูอ่าศยัและชุมชนบริเวณใกลเ้คียง  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 11) จดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณ ห้องพกัมูลฝอยแต่ละขั้นและห้องพกัมูล
ฝอยรวม 

- กาํชบัให้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ 
ห้องพกัมูลฝอยแต่ละขั้นและห้องพกัมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 12) ควบคุมพนกังานไม่ใหน้าํมูลฝอยมากองไวร้อ
การเก็บขน 

- โครงการตอ้งควบคมุพนกังานไมใ่ห้นาํมูลฝอยมากองไวร้อ
การเก็บขน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 13) ติดตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของ
สาํนกังาน เขตบางแคให้มาเก็บมลูฝอยจาก
โครงการอยา่งสมํ่าเสมอโดยไม่มีการตกคา้ง 

- ติดตามประสานงานการจดัเกบ็มลูฝอยของสาํนกังาน เขต
บางแคให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่งสมํ่าเสมอโดยไม่
มีการตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

14) กาํหนดให้พนกังานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจาก
ท่ีพกั มูลฝอยประจาํชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง โดย
รวบรวมใส่ ถุงแยกตามประเภทมลูฝอยและมดั
ปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับ
มูลฝอย เพื่อป้องกนัการ ปนเป้ือนหรือการ
ร่ัวไหลนํ้าชะลงสู่พ้ืน แลว้รวบรวมไป เก็บไวใน
ห้องพกัมูลฝอยรวม 

- กาํชบัให้พนกังานโครงการจดัเกบ็มูลฝอยจากท่ีพกั มูลฝอย
ประจาํชั้นทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 15) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
สาํหรับ พนกังานเก็บชนขยะของโครงการไดแ้ก่ 
ผา้กนัเป้ือน ผา้ ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และ
รองเทา้บูท และออก กฎระเบียบบงัคบัอยา่ง
เขม้งวดให้พนกังานเก็บขนขยะ ของโครงการ
ตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วน บุคคล 

- โครงการตอ้งจดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
สาํหรับ พนกังานเก็บชนขยะของโครงการไดแ้ก่ ผา้กนั
เป้ือน ผา้ ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเทา้บทู  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 9 

 16) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอาํนวยความ
สะดวก ดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอย
ของสาํนกังาน เขตบางแคเขา้มาเก็บขนมูลฝอย
ไปกาํจดั  

- โครงการตอ้งกาํชบัให้เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอาํนวย
ความสะดวก ดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอยของ
สาํนกังาน เขตบางแคเขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปกาํจดั 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 2 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.6 การจดัการมูลฝอย 

(ต่อ) 

โดยจะติดตั้ง กรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจง้ให้
รถภายในโครงการ ทราบ และใหเ้พ่ิมความ
ระมดัระวงัในการขบัขี ่
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.7 การใชไ้ฟฟ้า 1) รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั - โครงการตอ้งรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั -  

 2) จดัใพมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลง ไฟฟ้าและระบบไฟฟ้าในโครงการ 

- จดัใพมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลง ไฟฟ้า
และระบบไฟฟ้าในโครงการปีละ 1 คร้ัง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 6 

 3) ติดตั้งไฟล่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการให้
เพียงพอ 

- โครงการตอ้งติดตั้งไฟล่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการให้
เพียงพอ 

-  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั 1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหมมี้ทั้งท่ี
เป็นระบบ อตัโนมติั และระบบแจง้เหตุดว้ยมือ 
สามารถตรวจจบั และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้น
ลกัษณะจุด หรือพ้ืนท่ีทีเกิด เหตุให้ผูรั้บแจง้
ไดรั้บทราบ ไดแ้ก่ แผงควบคุมระบบ แจง้เหตุ
อคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) เคร่ือง
ตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) เคร่ือง 
ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) ปุ่ มกด
แจง้ สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual 
station) และ อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ 
(Fire Alarm Indicating Device) 

- โครงการตอ้งจดัให้มีระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิง
ไหมมี้ทั้งท่ีเป็นระบบ อตัโนมติั และระบบแจง้เหตดุว้ยมือ 
สามารถตรวจจบั และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด 
หรือพ้ืนท่ีทีเกิด เหตใุห้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 

 2) จัดให้มีระบบดบัเพลิง ได้แก่ 
- หวัรับนาํดบัเพลิง (Fire Department 

Connection) ติดตั้ง จาํนวน 1 จุด บริเวณ
ดา้นหนา้อาคารโครงการ ดา้นทิศตะวนัออก 

- โครงการตอ้งจดัให้มีระบบดบัเพลิง ภายในโครงการตาม
มาตรฐาน ตามมาตรการดงักล่าว 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 

- ระบบนํ้าสาํรองดบัเพลิง (Fire Water 
Reserve) โครงการไดจ้ดัให้มีนํ้าสาํรอง
ดบัเพลิงในอาคารอยู ่อาศยัรวม (อาคารชุด) 
ซ่ึงสามารถสาํรองดบัเพลิงได ้ประมาณ 41 
นาที โดยแหส่งนํ้าดบัเพลิงของโครงการ มา
จากถงัเก็บนํ้าสาํรองดบัเพลิงขั้นหลงัคา 

- ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe 
System) มีระบบท่อจ่ายนํ้าดบัเพลิงหรือท่อ
ยืนของ โครงการจาํนวน 3 ท่อ 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนท่ีทุกส่วน
ของอาคาร ภายในตู ้เกบ็สายฉีดนํ้าดบัเพลิง
ประกอบดว้ยชุดสายฉีดนํ้า ดบัเพลิง (Fire 
House Reel) วาลว์สําหรับเช่ือมสาย 
ดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศนูยก์ลาง 65 มม. 
และลงั ดบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry 
Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire 
Extinguisher) นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้ง
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือไว ้ในตูเ้ก็บสายฉีดนํ้า
คบัเพลิง (FHC) แลว้ ไดติ้ดตั้ง เพ่ิมเดิมใน
พ้ืนท่ีต่างๆ โดยจดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือ 
ถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 
ปอนด)์ จาํนวน 1 ถงั และชนิดก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. 
(10 ปอนด)์ 

   

 3) ความสามารถในการล าเสียงคนออกนอกอาคาร 
ในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จดัให้มีบนัได
หนีไฟ ในอาคารชุดเพื่อการพกัอาศยั จาํนวน 3 
บนัได โดยชั้นท่ี 1 สามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้
โดยตรง โดย ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออก
จากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟพบว่าจะใชเ้วลา
ประมาณ 12 นาที 

- โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟ ในอาคารชุดเพื่อการพกั
อาศยั จาํนวน 3 บนัได โดยชั้นท่ี 1 สามารถเปิดออกสู่
ภายนอกไดโ้ดยตรง โดย ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ
ออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟพบว่าจะใชเ้วลา
ประมาณ 12 นาที 

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 
4) จุดรวมพล จดัพ้ืนท่ีภายนอกอาคารสาํหรับใช้

เป็นจุด รวมพลจาํนวน 2 จุด ขนาดพ้ืนท่ีรวม 
168.75 ตร.ม. 
- จุดรวมพลท่ี1 จุดรวมพลดา้นทิศตะวนัตก 

ขนาด พ้ืนท่ี เท่ากบั 57.42 ตร.ม. สาํหรับ
รองรับผูพ้กัอาศยั ชั้นที 2-3 (ห้องชุดพกั
อาศยั จาํนวน 60 ห้อง) มีจาํนวนผูพ้กัอาศยั 
180 คนและพนกังานโครงการ 6 คน รวม
จาํนวน 186 คน คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีจดุรวม 
พลต่อผูพ้กัอาศยั 0,31 ตรุ.ม./คน 

- จุดรวมพลท่ี 2 จุดรวมพลดา้นทิศใต ้ขนาด
พ้ืนท่ี เท่ากบั 111.33 ดร.ม. สาํหรับรองรับผู ้
พกัอาศยัชั้นท่ี 4-8 (มีห้องชุดจาํนวน 150 
ห้อง) มีจาํนวนผูพ้กัอาศยั จาํนวน 450 คน 
คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนท่ีจุดรวมพลต่อผู ้พกั
อาศยั 0.25 ดร.ม./คน 

 โครงการตอ้งจดัพ้ืนท่ีภายนอกอาคารสาํหรับใชเ้ป็นจุด 
รวมพลจาํนวน 2 จุด  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 
5) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเดือน

อัคคีภัย และมาตรการด้านความปลอดภัย เพ่ือ
ป้องกันการเกิด เหตุเพลิงไหม้ 
- ตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัของ

โครงการ ให้มี ประสิทธิภาพและพร้อมใช้
งาน ทุก 3 เดือน หรือตาม คู่มือการ
ตรวจสอบอุปกรณ์ ตลอดระยะเวลาเปิด 
ดาํเนินการ ไดแ้ก' เครืองตรวจจบัควนั 
(Smoke Detector: ร)เครืองตรวจจบัความ
ร้อน (Heat Detector) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณ
อคัคีภยั (Fire Alarm Manual station) 
อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire 
Alarm Indicating Device) และ จงัจบัเพลิง 
แบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
เป็นตน้ โดยหากพบวาํมีการเสียหายหรือใช้
การไม่ไดใ้ห้รีบ ดาํเนินการแกไ้ขทนัที 
 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีโครงการตรวจสอบระบบป้องกนั
อคัคีภยัของโครงการ ให้มี ประสิทธิภาพและพร้อมใช้
งาน ทุก 3 เดือน หรือตาม คู่มือการตรวจสอบอุปกรณ์ 
ตลอดระยะเวลาเปิด ดาํเนินการ  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 

- ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูพ้กัอาศยัมีความ
ระมดัระวงัและ ตรวจสอบการทิ้งกนับุหร่ี 
การจุดธูปเทียนภายใน ห้องพกัอาศยั และ
การถอดปลัก๊อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ก่อนออก
จากห้องพกั 

- ประชาสัมพนัธ์ุใหผัูพ้กัอาศยัใชอ้ปุกรณ์
ไฟฟ้าท่ีได ้มาตรฐานฯ 

- ตรวจสอบสายไฟฟ้าส่วนกลาง ระบบไฟฟ้า
ในโครงการ ให้อยใูนสภาพพร้อมใชง้านอยู่
เสมอ ทุก 3 เดือน ตลอด ระยะดาํเนินการ 

-  นิ ติ ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธ์ตาม
มาตรการดงักล่าวให้
ครบถว้น 

 

 6) จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
- จดัให้มีการอบรมและชกัซอ้มแผนการ

อพยพคนกรณี เพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 
คร้ังโดยติดต่อประสานงาน กบัสถานี
ดบัเพลิงและกูภ้ยับางแค ให้มาจดัอบรม
และ ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบั
โครงการ 

- โครงการจดัให้มีการอบรมและชกัซอ้มแผนการอพยพคน
กรณี เพลิงไหมอ้ยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ังโดยติดต่อ
ประสานงาน กบัสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางแค ให้มาจดั
อบรมและ ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 
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ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.8 การป้องกนัอคัคีภยั

(ต่อ) 

- กาํหนดให้ทีมดบัเพลิงของโครงการจะตอ้งเชา้
รับการ อบรมเบ้ืองตน้จากสาํนกับอ้งกนัและ
บรรเทา สาธารณภยั หรือหน่วยราชการอื่นที
เก่ียวขอ้ง ภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่เปิดดาํเนิน
โครงการ และหลงัจากนั้นให้ ทาํการอบรม
ต่อเน่ืองทุก 3 ปี 

- กาํหนดให้ทีมดบัเพลิงของโครงการจะตอ้งเชา้รับการ 
อบรมเบ้ืองตน้จากสาํนกับอ้งกนัและบรรเทา สาธารณ
ภยั หรือหน่วยราชการอื่นทีเก่ียวขอ้ง ภายใน 1 ปี
นบัตั้งแต่เปิดดาํเนินโครงการ และหลงัจากนั้นให้ ทาํ
การอบรมต่อเน่ืองทุก 3 ปี 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.9 ระบบระบายอากาศ 1) ดูแลตรวจสอบอปุกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศให้

สามารถ ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอโดยจะตรวจสอบช่อง
เปิดต่างๆ ไมให้มีส่ิงกีดขวางกั้น 

- โครงการตอ้งดูแลตรวจสอบอปุกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศให้
สามารถ ใชง้านไดอ้ยูเ่สมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ 
ไมให้มีส่ิงกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 

 2) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณ
ท่ี จอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและ
ทัว่ถึง 

- โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณท่ี 
จอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 3) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการรวม 662.58 ตร.
ม. เพื่อ ช่วยลดอุณหภูมิของบรรยากาศลงไดท้าง
หน่ึง โดยมี จาํนวนตน้ไมจ้าํนวน 69 ตน้ ไดแ้ก่ 
- ตน้จิกนํ้า จาํนวน 1 ตน้ 
- ตน้แคนา จาํนวน 8 ตน้ 
- ตน้มะฮอกกานี จาํนวน 50 ตน้ 
- ตน้ปาลม์ยะวา จาํนวน 10 ตน้ 

ทั้งน้ีโครงการสามารถปลูกพนัธ์ุไม/้ตน้ไม้
ชนิดอื่น เพื่อ ช่วยลดอุณหภูมิของบรรยากาศใน
พ้ืนท่ีโครงการให้ เทียบเท่าท่ีระบไุวข้า้งตน้ 

- โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการรวม 662.58 
ตร.ม. เพื่อ ช่วยลดอุณหภูมิของบรรยากาศลงได ้ 
 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.9 ระบบระบายอากาศ 

(ต่อ) 

4) ตรวจสอบตน้ไมใ้นโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์
ตามท่ี ระบุไวในรายงานฯ หากพบว่ามีการตาย
จะดาํเนินการ ปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

- โครงการตอ้งกาํชบัคนสวนตรวจสอบตน้ไมใ้นโครงการให้
มีสภาพสมบูรณ์ตามท่ี ระบุไวในรายงานฯ หากพบว่ามีการ
ตายจะดาํเนินการ ปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.10 พื้นท่ีสีเขียว 1) ตรวจสอบตน้ไมใ้นโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์

ตามท่ี ระบุไวใันรายงาน หากพบว่ามีการตายจะ
ดาํเนินการ ปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที โดย
โครงการปลูกตน้ไมใ้น โครงการจาํนวนตน้ไม้
จาํนวน 69 ตน้ ไดแ้ก่ 
- ตน้จิกนํ้า จาํนวน 1 ตน้ 
- ตน้แคนา จาํนวน 8 ตน้ 
- ตน้มะฮอกกานี จาํนวน 50 ตน้ 
- ตน้ปาลม์ยะวา จาํนวน 10 ตน้ 

- ตรวจสอบตน้ไมใ้นโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามท่ี ระบุ
ไวใันรายงาน หากพบว่ามีการตายจะดาํเนินการ ปลูก
ทดแทนตน้เดิมทนัที  

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) ดูแลรักษา บาํรุงพนัธ์ุไม่ในพ้ืนท่ีจดัสวนให้อยูใ่น
สภาพดี สะอาดเรียบร้อยอยูเ่สมอ ไม่เป็นแหส่ง
พกัอาศยัของสัตว ์มีพิษหรือเป็นอนัตราย 

- กาํชบัให้คนสวนดูแลรักษา บาํรุงพนัธ์ุไม่ในพ้ืนท่ีจดัสวน
ให้อยูใ่นสภาพดี สะอาดเรียบร้อยอยูเ่สมอ ไม่เป็นแหส่งพกั
อาศยัของสัตว ์มีพิษหรือเป็นอนัตราย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 1) ตรวจสอบและตดัแต่งไมย้ืนตน้ของโครงการอยู่
เสมอ เพื่อนอ้งกนัอนัตรายจากการร่วงหล่นของ
ก่ิงไมข้อง ตน้ไมต้่อผูพ้กัอาศยัโครงการ 

- โครงการตอ้งกาํชบัให้คนสวนตรวจสอบและตดัแตง่ไมย้ืน
ตน้ของโครงการอยูเ่สมอ  

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.10 พื้นท่ีสีเขียว 1) ตรวจสอบและตดัแต่งพ้ืนท่ีสีเขียวบนอาคารของ 

โครงการอยูเ่สมอไม่เป็นแหส่งพกัอาศยัของสัตว์
มีพิษ หรือเป็นอนัตราย 

- กาํชบัให้คนสวนตรวจสอบและตดัแต่งพ้ืนท่ีสีเขียวบน
อาคารของ โครงการอยูเ่สมอไม่เป็นแหส่งพกัอาศยัของ
สัตวมี์พิษ หรือเป็นอนัตราย 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) ดูแลรักษา และตรวจสอบพนัธ์ุไม่ในโครงการให้
มีสภาพ สมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ์นรายงาน หาก
พบว่ามีการตายจะ ดาํเนินการปลกูทดแทนตน้
เดิมทนัที 

- กาํชบัให้คนสวนดูแลรักษา และตรวจสอบพนัธ์ุไม่ใน
โครงการให้มีสภาพ สมบูรณ์ตามท่ีระบุไวใ์นรายงาน หาก
พบว่ามีการตายจะ ดาํเนินการปลกูทดแทนตน้เดิมทนัที 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 3) ดูแลรักษาตน้ไม่ไมให้มีก่ิงย่ืนหรือร่วงหล่น - กาํชบัให้คนสวนดูแลรักษาตน้ไม่ไมให้มีก่ิงย่ืนหรือร่วง
หล่น 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.11 การใชไัฟฟ้าและการ 

อนุรักษพ์ลงังาน  
1) มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 

- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึง
สายสัญญาณทาง ไฟฟ้าส่ือสารต่างๆ ให้
เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย ถูกตอ้งตาม
มาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกั แบบ
ประหยดั พลงังาน และมีอายใุชง้านยาวนาน 
เช่น หลอด ประหยดัไฟ เป็นตน้ 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้า และสายไฟฟ้า
ให้อยูใ่น สภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

- จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงการรวม 662.58 
ตร.น เพื่อ ช่วยลดปริมาณความร้อนท่ีสะสม
ของพ้ืนท่ีท่ีเป็นลาน คอนกรีต และถ่ายเทสู่
ตวัอาคารเวลากลางคืน 

- โครงการตอ้งประชาสัมพนัธ์เจา้หนา้ท่ีภายในโครงการให้
ทราบถึงมาตรการการใชไ้ฟฟ้าและการอนุรักษพ์ลงังาน
อยา่งเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ช-5 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.11 การใชไัฟฟ้าและการ 

อนุรักษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและ
ทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสว่าง
บางบริเวณท่ีไม่ 

- ออกแบบตวัอาคารให้มีพ้ืนท่ีเปิดรับแสง
สว่างจาก ภายนอก และจดัให้มีการระบาย
อากาศโดยวิธี ธรรมชาติมากท่ีสุด เพื่อลด
การใชพ้ลงังานให้แสงสว่าง และ
เคร่ืองปรับอากาศ 

- เลือกใชอุ้ปกรณ7เครืองใชไ้ฟฟ้าแบบ
ประหยดัไฟ โดยเฉพาะเคร่ืองปรับอากาศท่ีมี
คาํสัมประสิทธการ ทาํงาน (COP) หรือ
อตัราส่วนประสิทธิภาพพลงังาน (EER) สูง 
รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการออกแบบและ 
ลกัษณะใชง้าน 

- เลือกใชอุ้ปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยดั
พลงังาน (LED) ในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการทั้ง
ในส่วนกลางและ ห้องพกัอาศยั 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.11 การใชไัฟฟ้าและการ 

อนุรักษพ์ลงังาน 
(ต่อ) 

2) มาตรการแจ้งผู้พกัอาศัยให้ปฏิบตั ิ
- ประชาสัมพนัธ์ุวิธีการประหยดัพลงังาน

สาํหรับผูพ้กั อาศยั โดยการจดัทาํคู่มือการ
ประหยดัพลงังานสาํหรับ แจกใหผู้พ้กัอาศยั
ทุกห้อง 

- รณรงคไ์ห้ผูอ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 
- ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูพ้กัอาศยัควรปรับระดบั

อุณหภูมิ ภายให้พอเหมาะประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส และรณรงคใ์ห้มีการใชไ้ฟฟ้า
อยา่ง ประหยดั 

- ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการทาํ
ความ สะอาดเคร่ืองปรับอากาศ โดยเฉพาะท่ี
คอยลร้์อน คอยลเ์ยน็ ตวักรองอากาศ และครีบ
ระบายอากาศ ไม่ให้มีฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป 
เพื่อเป็นการประหยดั พลงังานไฟฟ้า 

-  นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้
พักอาศัยปฏิบัติตาม
ม า ต ร ก า ร ด้ า น ก า ร
อนุรักษพ์ลงังาน 
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เอกสารอา้งอิง 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
3.12 ความปลอดภยัใน

ชีวิตและทรัพยสิ์น 

1) ติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิดทั้งภายในอาคาร และ
ท่ีจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- โครงการตอ้งติดตั้งระบบกลอ้งวงจรปิดทั้งภายในอาคาร 
และท่ีจอดรถ และบริเวณโดยรอบอาคาร 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 2 

 2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาความปลอดภยั เพื่อ
อาํนวย ความสะดวกดา้นจราจร และดูแลความ
ปลอดภยัใน ชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั
และโครงการ 

- กาํชบัให้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอาํนวย ความสะดวก
ดา้นจราจร และดูแลความปลอดภยัใน ชีวิตและทรัพยสิ์น
ของผูพ้กัอาศยัและโครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 2 
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและ

สังคม 

- ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้น การจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการ
บาํบดันํ้าเสีย ดา้นการ จดัการมูลฝอย และดา้น
การบดบงัแสงแดดและทิศทางลม อยา่งเคร่งครัด 

- โครงการตอ้งดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้น การจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบาํบดันํ้า
เสีย ดา้นการ จดัการมูลฝอย และดา้นการบดบงัแสงแดด
และทิศทางลม อยา่งเคร่งครัด 

-  
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เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.2 การมีส่วนร่วมของ 

ประชาชนและชุมชน 
สัมพนัธ์ 
 

1) ดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้นต่างๆไดแ้ก่ มาตราการทัว่ไปดา้น
กายภาพ ชีวภาพและคุณค่าการใชป้ระโยชนข์อง
มนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพื่อไมให้เกิดผลกระทบต่อ
ชุมชนใกลเ้คียง 

- โครงการตอ้งดาํเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบดา้นต่างๆไดแ้ก่ มาตราการทัว่ไปดา้นกายภาพ 
ชีวภาพและคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่ง
เคร่งครัด เพื่อไมให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

-  

 2) จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ุการเปิดใชอ้าคาร โดย
นาํส่ง เอกสารมาตรการนอ้งกนัและแกไ้ข
ผลกระทบช่วงเปิด ดาํเนินการใหก้บับา้นเรือน 
สถานประกอบการ และ อาคารตา่งๆ ในพ้ืนท่ี
ระยะรัศมี 100 ม. จากขอบเขต พ้ืนท่ีโครงการ
ก่อนการเปิดใชอ้าคาร 15 วนั 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกว่า 1 ปี -  

 3) จดัให้มีแผนความรับผดิชอบต่อสังคมและ
ส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social Responsibility)
ของโครงการ ไดแ้ก่ ส่งเสริมการมีส่วนร่วม
กิจกรรมชุมชน กิจกรรมความ รับผิดชอบต่อ
สังคมและส่ิงแวดลอ้ม เช่น 

-  โครงการต้องมีการ
ส่งเสริมส่วนร่วมกับ
กิจกรรมชุมชน 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.2 การมีส่วนร่วมของ 

ประชาชนและชุมชน 
สัมพนัธ์ (ต่อ) 
 

- ดา้นภูมิทศัน์และทาํความสะอาด 
- ดา้นความปลอดภยัและอบุติัเหต ุ
- ดา้นพฒันาชุมชน ทาํนุบาํรุงประเพณีและ 

วฒันธรรมดา้นการศึกษา 
- ดา้นสุขภาพอนามยัและส่ิงแวดลอ้มชุมช 

ทั้งน้ีโครงการจะเชา้ร่วมและให้การ
สนบัสนุนอยา่งนอ้ย ปีละ 1 กิจกรรมให้แก่ชุมชน
ใกลเ้คียง ชุมชนโดยรอบ และผู ้พกัอาศยัใน
โครงการอยา่งสมํ่าเสมอทุก 
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ 
 

1) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซ
มีเทนท่ีอาจ เกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้าเสียของ
โครงการ เพื่อลด ผลกระทบดา้นกล่ินต่อพ้ืนท่ี
ขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการโดยจะ
ทาํการต่อท่อระบายอากาศเพื่อ รวบรวมก๊าซ
มีเทนจากบ่อเกรอะ ทั้งน้ีโครงการเลือกใช ้การ
บาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidationโดย 
เลือกใชปุ้ยหมกัพร้อมใชง้าน ซ่ึงสามารถกาํจดั
ก๊าซ ชีวภาพได ้2,400 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั สาํหรับ
ปริมาณก๊าซ มีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบอ่เกรอะ 1.27 
ลบ.ม./วนั ตอ้งใชพ้ื้นท่ี ในการบาํบดั 0.53 ตร.ม. 
โครงการไดจ้ดัเตรียมพ้ืนท่ีบาํบดั ก๊าซมีเทน 1 
ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 0.53 ตร.ม.) เพื่อบาํบดั มีเทน
จากระบบบาํบดันํ้าเสีย ซ่ึงเพียงพอต่อปริมาณ
ก๊าซ มีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้าเสีย 

- โครงการตอ้งจดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจ เกิดขึ้น
จากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ เพ่ือลด ผลกระทบดา้น
กล่ินต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการโดย
จะทาํการต่อทอ่ระบายอากาศเพื่อ รวบรวมก๊าซมีเทนจาก
บ่อ 

-  
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4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 
 

2) ระบบกาํจดัละอองลอย (Aerosol) จดัให้มีการ
กาํจดั ละอองนํ้าเสีย โดยใชห้ลกัการกาํจดัมลพิษ
ทางอากาศโดย ใชพ้ืช ดิน และจุตินทรียท่ี์อาศยั
อยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยั กระบวนการทางชีวภาพใน
การกาํจดัเช้ือโรคท่ีมาจาก ละอองนํ้าเสีย โดย
ระบบบาํบดันํ้าเสียโครงการจะ ก่อให้เกิดปริมาณ
ละอองนํ้าเสียประมาณ 0.0125 ลบ.ม./ วินาที ซ่ึง
ตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบาํบดั 0.94 ตร.ม. ทั้งน้ี 
โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีดินตวักลางขนาดพ้ืนท่ี
ประมาณ 1 ตร.ม. ความลึก 0.40 ม. ซ่ึงสามารถ
บาํบดัละอองนํ้าเสียไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- โครงการตอ้งจดัให้มีการกาํจดั ละอองนํ้าเสีย โดยใช้
หลกัการกาํจดัมลพิษทางอากาศโดย ใชพ้ืช ดิน และจุตินท
รียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยั  

-  

 3) กาํหนดให้ตาํแหน่งพ้ืนท่ีบาํบดัมีเทนและละออง
ลอย (Aerosol) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้น
ทิศเหนือซ่ึง เป็นพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ
เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที เฟส 2 ประมาณ 10.80 ม. 

- โครงการตอ้งกาํหนดให้ตาํแหน่งพ้ืนท่ีบาํบดัมีเทนและ
ละอองลอย (Aerosol) มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินดา้นทิศ
เหนือ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 
 

4) จดัให้มีการบาํบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 
เพ่ือลด ผลกระทบดา้นกล่ินโดยออกแบบให้มี
พดัลมดูดอากาศ จากห้องพกัมูลฝอยเปียกมา
บาํบดัยงับ่อดินท่ีใชส้าํหรับ บาํบดัอากาศจาก
ห้องพกัมูลฝอย ซ่ึงมีอตัราการดูด อากาศจาก
ห้องพกัมูลฝอยเปียก 0.0056 ลบ.ม./วินาที 
(กาํหนดอตัราการดูดอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่า
ของ ปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ชม.) ตอ้งใช้
พ้ืนท่ีในการ บาํบดั 1.02 ตร.ม. (ระยะเวลาสัมผสั
อากาศของบ่อปุ๋ ย หมกัไม่นอ้ยกว่า 60 วินาที) 
โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ี สาํหรับบาํบดัโดย
ใชบ้่อป็ยหมกั (Biofilter) ขนาด 1.1 ตร.ม. (กวา้ง 
1 ม. X ยาว 1.10 ม.) ความลึก 0.60 ม. พบว่า
เพียงพอต่อการบาํบดัอากาศจากห้องพกัมูลฝอย 
เปียก 

-  โครงการต้องจัดให้มี
บํ า บั ด ก ล่ิ น จ า ก
ห้องพักมูลฝอยเปียก 
เ พื่ อ ล ด  ผ ล กร ะ ท บ
ดา้นกล่ิน 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 
 

1) จดัให้มีพนัธ์ุไม/้ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อช่วย
ดูดซบั ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2)ท่ีเกิดจาก
โครงการได ้ประมาณ 86.23 โมล/อนั (ไม่นอ้ย
กว่า 47.82 โมล/วนั) ไดแ้ก่ 
- จิกนํ้า ขนาดพ้ืนท่ี 9.96 ดร.ม. 
- แคนา ขนาดพ้ืนท่ี 50.67 ดร.ม. 
- มะฮอกกานี ขนาดพ้ืนท่ี 300.43 ดร.ม. 
- ปาลม์ยะวา ขนาดพ้ืนท่ี 39.45 ดร.ม. 
- ไทรเกาหสี ขนาดพ้ืนท่ี 62.03 ดร.ม. 
- ตรีชวา ขนาดพ้ืนท่ี 33.65 ดร.ม. 
- เขม็บางกอก ขนาดพ้ืนท่ี 7.11 ดร.ม. 
- พุดกุหลาบ ขนาดพ้ืนท่ี 2.02 ดร.ม. 

ทั้งน้ี โครงการสามารถปลูกพนัธ์ุไม/้ตน้ไม้
ชนิดอื่นท่ี สามารถดูดซบัก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2)ได ้เทียบเท่ากบัพนัธ์ุ
โมท่ี้ระบใุนขา้งตน้ 

- โครงการตอ้งจดัให้มีพนัธ์ุไม/้ตน้ไมภ้ายในโครงการ เพื่อ
ช่วยดูดซบั ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2)ท่ีเกิดจาก
โครงการได ้ประมาณ 86.23 โมล/อนั (ไม่นอ้ยกว่า 47.82 
โมล/วนั)  

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2) ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายใน
โครงการ อยา่งสมํ่าเสมอ 

- ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการ 
อยา่งสมํ่าเสมอ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 9 

 3) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้าย จาํกดัความเร็ว เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้
เกิดการฟ้ง กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

- โครงการติดป้ายควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
เพื่อลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟ้ง กระจายของฝุ่ นบนผิว
ถนน 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 4) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท์ั้งไว ้บริเวณทีจอด
รถ ภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและ
ทัว่ถึง 

- โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตท์ั้งไว ้บริเวณทีจอด
รถ ภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 

 5) จดัทาํป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้
ชดัเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่
ทาํให้มีการ เคล่ือนตวัของรถภายในโครงการ
และบริเวณทางเขา้- ออกโครงการทาํไดอ้ยา่ง
สะดวก และไม่ติดขดั 

- โครงการตอ้งจดัทาํป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้
ชดัเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ทาํให้มีการ 
เคล่ือนตวัของรถภายในโครงการและบริเวณทางเขา้- ออก
โครงการทาํไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มี
ส่ิง กีดขวางการระบายอากาศ 

- โครงการตอ้งตรวจสอบช่องระบายอากาศไม่ให้มีส่ิงกีด
ขวางการระบายอากาศ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 

 2) ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของ
อาคาร นิติบคุคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีการลา้งแผน่
กรองอากาศ ของเคร่ืองปรับอากาศ อยา่งนอ้ยเดือน
ละ 1 คร้ัง และ ลา้งเครืองปรับอากาศแบบเตม็
ระบบเป็นประจาํ สมาเสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อ
ป้องกนัการเป็นแหส่ง สะสมของเช้ือโรค 
ประชาสัมพนัธ์ุให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการลา้ง
แผน่ กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกั
อยา่ง นอ้ยเดือนละ 1 คร้ังโดยใชน้ํ้าฉีดแรงๆ 
บริเวณ ดา้นหลงั เพ่ือให้ฝ่นและส่ิงสกปรกหลุด
ออก และในแต่ละปีควรลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบ
เตม็ระบบซ่ึงจะช่วยขจดัเอาฝ่นละอองและเช้ือโรค
ท่ีเกาะติดอยูก่บัส่วนต่างๆ ของเคร่ืองปรับอากาศ 

- ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคาร นิติ
บุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีการลา้งแผน่กรองอากาศ ของ
เคร่ืองปรับอากาศ อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง และ ลา้ง
เครืองปรับอากาศแบบเตม็ระบบเป็นประจาํ สมาเสมอ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการเป็นแหส่ง สะสมของเช้ือ
โรค 

-  

- 
 
 
 
 
 

นิ ติ ต้ อ ง
ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้
พกัอาศยัล้างทาํความ
ส ะ อ า ด
เ ค ร่ื อ ง ป รั บ อ า ก า ศ
อย่างน้อยเดือนละ 1 
คร้ัง 

ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 6  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

คาํแนะนาํการป้องกนัควบคุมโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 
2019 (COVID-19) ขอ้มูลสาํหรับผู'้ประกอบการ 
คอนโดมิเนียม อพาร์ตเมนท ์หอพกั กรมควบคุมโรค 
กระทรวงสาธารณสุข 
นิติบคุคลอาคารชุดหรือผูดู้แลท่ีพกัอาศยัควร
ดาํเนินการ ดงัน้ี 
1) จดัทาํป้าย เพื่อแจง้เตือนพนกังาน ผูพ้กัอาศยั และ

ผู ้มาเย่ียม ถึงสถานการณ์การระบาดของเช้ือ
ไวรัส โคโรนา 2019 และมาตรการในการ
ป้องกนัสาหรับ ประชาชนท่ีแนะนาํโดยกรม
ควบคุมโรค กระทรวง สาธารณสุข โดยทาํเป็น 3 
ภาษาไทย จีน องักฤษ (ประสานชอไดท่ี้ สาย
ด่วนกรมควบคุมโรค 1422 หรือดาวน์โหลดได้
จากเวบ็ไซตข์องกรมควบคุมโรค กระทรวง
สาธารณสุข 
https://ddc.moph.go.th/viralpneumonia/intr 
eduction, ph p) 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

https://ddc.moph.go.th/viralpneumonia/intr
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2) แจง้พนกังานประจาํในท่ีพกัอาศยั ผูพ้กัอาศยัทุก
ห้อง รวมทั้งบุคคลใกลชิ้ด ทั้งท่ีพกัอยูด่ว้ยกนัใน
ห้องหรือ เป็นผูม้าเยี่ยม หากมีไข ้หรือ มีอาการไอ 
เจ็บคอ มี นํ้ามูก ให้สวมใส่หนา้กากอนามยั
ตลอดเวลา ลา้งมือ บ่อยๆ และรีบไปพบแพทยใ์น
กรณีท่ีเพิงเดินทาง กลบัจากต่างประเทศภายใน 14 
วนั ให้แจง้ประวติั การเดินทางใหแ้พทยท์ราบดว้ย 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 3) ติดตั้งเคร่ืองจ่ายแอลกอฮอลเ์จลลา้งมือ ไวใ้น
บริเวณ พ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น ลอ็บบ้ี ห้องอาหาร 
ห้องออก กาํลงักาย ประตูทางเขา้ออก หรือหนา้
ลิฟท ์เป็นตน้ เพื่อให้บริการแก'พนกังาน ผูพ้กั
อาศยั ซ่ึงจะช่วยลด ความเส่ียงในการแพร่กระจาย
เช้ือระหว่างบคุคลได ้

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 4) หมัน่ดูแลทาํความสะอาดส่ิงของท่ีใชง้านบ่อยๆ 
เช่น ลิฟท ์ปุ่ มกดลิฟท ์สวิตช์ไฟ โทรศพัท ์มือจบั
ประตู ปุ่ มกดประตูเขา้ออกอตัโนมติั  

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

เคร่ืองคียก์าร์ด ราวบนัได ห้องนา้ส่วนรวม เครือ
งออกกาบงักาย เคาน์เตอร์เจา้หนา้ท่ีดูแลอาคารท่ี
มีผูม้าติดต่อบ่อยๆ เป็นตน้ เพ่ือกาํจดัเช้ือ ทั้งบ้ีนํ้า
ยาขดัลา้งห้องสุชา นํ้ายาซกัผา้ชาวผสมนํ้า 1/10 
และ 70%แอลกอฮอล ์สามารถทาํลายเช้ือไวรัส
ได ้

 -  

 5) อาจพิจารณาให้มีเคร่ืองวดัอุณหภูมิร่างกายแบบ
ใชจ้่อ หนา้ผากหรือจ่อหู (Handheld 
thermometer) จดั ไวท่ี้เคานเ์ตอร์เจา้หนา้ท่ี
ดา้นล่างของท่ีพกัอาศยั เพื่อ ตรวจวดัอุณหภูมิผูท่ี้
เขา้มาในอาคาร 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 6) จดัให้มีการจาํหน่ายหนา้กากอนามยั ไว้
ให้บริการแก่ ผูพ้กัอาศยัท่ีประสงคจ์ะใช ้

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 7) แจง้พนกังานทาํความสะอาดถึงความเส่ียงในการ
รับ เช้ือ โดยเนน้ความสาํคญัในการบอ้งกนั
ตนเอง ไดแ้ก่ การสวมหนา้กากอนามยั แว่นตา
กนัลม และถุงมือยางยาวขณะปฏิบติังาน 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

8) เพ่ิมความตระหนกัให้พนกังานในการหมัน่ลา้ง
มือให้ สะอาดอยูเ่สมอดว้ยนํ้า และสบู่ หรือ
แอลกอฮอลเ์จลลา้งมือ ไม่นาํมือมาสัมผสัตา จมูก 
ปาก รักษา ร่างกายให้อบอุ่นอยูเ่สมอ และนอน
หลบัพกัผอ่นให้ เพียงพอ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 9) หากพบพนกังานป่วยดว้ยอาการปอดอกัเสบ 
มากกว่า 2 คน ใน 1 สัปดาห์ ให้แจง้แพทยท์นัทีท่ี
ไปรับการ ตรวจรักษาท่ีโรงพยาบาล 

ผูพ้กัอาศยั ควรปฏิบติัตามคาํแนะนาํ ดงัน้ี 
1) ระหว่างเดินทางในต่างประเทศขอให้หลีกเล่ียง

การ อยูใ่นสถานท่ีแออดั หรือมีมลภาวะ และไม่
อยูใ่กลชิ้ดผูป่้วยไอจาม หากเสียงไม่ไดใ้ห้สวม
ใส่หนา้กาก อนามยั 

2) หสีกเสียงการเขา้ไปตลาดคา้สัตวมี์ชีวิต การ
สัมผสั หรืออยใูกลชิ้ดกบัสัตว ์โดยเฉพาะอยา่งย่ิง
สัตว ์

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ได้
คล่ีคลายแลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

ท่ีป่วย หรือตาย และหสีกเล่ียงการรับประทาน
อาหาร รวมถึงเน้ือสัตวท่ี์ไม่สุกดี 

   

 3) หมัน่ลา้งมือให้สะอาดอยูเ่สมอดว้ยนา และสบู่ 
หรือ แอลกอฮอลเ์จลลา้งมือ ไม่นาํมือมาสัมผสั
ตา จมูก ปาก โดยไม่จาํเป็น 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 4) ไม่ใชข้องส่วนตวัร่วมกบัผูอ้ื่น (เช่น ผา้เช็ดหนา้ 
แกว้นํ้า ผา้เช็ดตวั) เนืองจากเช้ือก่อโรคทางระบบ
ทางเดิน หายใจสามารถเขา้สู่ร่างกายไดท้างการ
สัมผสัสารคดั หลัง่ของผูติ้ดเช้ือ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 5) รักษาร่างกายให้อบอุน่อยูเ่สมอและนอนหลบั
พกัผอ่นให้ เพียงพอ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  

 6) หลงัเดินทางกลบัถึงประเทศไทย ภายใน 14 วนั 
ถา้มีอาการไข ้มีอาการระบบทางเดินหายใจ เช่น 
ไอ เจ็บคอมีนํ้ามูก หายใจเหน่ือยหอบ ให้สวม
หนา้กาก  

- เน่ืองจากสถานะการณ์เช้ือไวรัส โคโรนา 2019 ไดค้ล่ีคลาย
แลว้จึงลดการปฏิบติัลง 

-  
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

อนามยั และรีบไปพบแพทยห์รือเจา้หนา้ท่ี 
สาธารณสุขทนัที พร้อมทั้งแจง้ประวติัการเดินทาง 
เน่ืองจากมีโอกาสเกิดภาวะแทรกชอ้นปอดบวม 
และ มีอาการรุนแรง ถึงชั้นเสียชีวิตได ้
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

คาํแนะนาํกรณีพบผูป้วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 
2019 สาํหรับผูป้ระกอบการคอนโดมิเนียม อพาร์ต
เมนท ์หอพกั มีรายละเอียดดงัน้ี 
1. การป้องกนัเฝ้าระวงัและแยกผูป้วย 
นิติบคุคลคอนโดหรือผูดู้แลท่ีพกัอาศยัควรดาํเนินการ 

ดงัน้ี 

1) จดัทาํป้ายใหค้วามรู'คาํแนะนาํหรือจดัหาส่ือ ประ
ชาสัมพนัธ์ุการป้องกนัการแพร่กระจาย เช้ือโรค 
เพื่อแจง้เดือนพนกังาน ผูพ้กัอาศยั และผูม้าเยี่ยม 
เช่น โปสเตอร์การเวน้ระยะห่างกนั การลา้งมือท่ี
ถูกวิธีและการสวมหนา้กากผา้ เป็นตน้ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้ทาง
โครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

 
 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 

 

 2) สาํรวจความเส่ียงพนกังานประจาํในท่ีพกัอาศยัผู ้
พกัอาศยัทุกห้องรวมทั้งบคุคลใกลชิ้ดทั้งท่ีพกัอยู่
หรือสถานท่ีในประเทศไทยท่ีถูกประกาศว่าเป็น   

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้ทาง
โครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม  2567 

 

172 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

เป็น สถานท่ีพบผูป้วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 

2019หรือไม่โดย ตรวจสอบประกาศ ของกรม
ควบคุมโรค กระทรวง สาธารณสุขไดท่ี้ 

https//ddc.moph.go.th/viralpneumonia/index.php หากพบ
พนกังานเดินทางไปยงัสถานท่ีท่ีพบผูป่้วยโรคติด
เช้ือไวรัสโคโรนา2019 ตามวนั เวลาท่ีมีการ
ประกาศ ควรให้หยดุงานทนัที แยกตวัเองเพื่อ
สังเกตอาการเป็นเวลา 14 วนั และรายงานตวั 

ตามท่ีมีการประกาศ 

   

 3) สาํหรับคอนโดมิเนียมอพาร์ตเมนทห์อพกัท่ีมี 
พนกังานหนาแน่นควรจดัให้มีการตรวจคดักรอง 
อุณหภูมิพนกังานก่อนทาํงานหากพบพนกังาน
ผูป่้วย ดว้ยอาการไขม้ากกว่า 37.5 องศาเซลเซียส 
ไอจามเจบ็คอหรือมีนํ้ามูก ควรให้พกักกัตวัในท่ี
พกัอาศยั เพื่อนอ้งกนัการแพร่ระบาดของโรค 
และหากอาการไม่ดีขึ้นภายใน 2 วนัหรือมีอาการ
ป่วย 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้ทาง
โครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

รุนแรง เช่น หอบเหน่ือยควรรีบไปโรงพยาบาล
เพื่อรับการตรวจรักษา 

   

 4) กรณีท่ีพบพนกังาน หรือผูพ้กัอาศยั ยืนยนัติดเช้ือ
โรค โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา2019 ให้พนกังาน
หรือผูพ้กั อาศยัหยดุงานทนัที แยกตวัเองท่ี
โรงพยาบาลหรือท่ี บา้น (กรณีไม่มีอาการหรือ
แสดงอาการนอ้ยมาก) ตามท่ีแพทยใ์ห้คาํแนะนาํ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้ทาง
โครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 5) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีผูรั้บผิดชอบของสถาน
ประกอบการ ในการโทรแจง้และติดต่อกบั
หน่วยงาน สาธารณสุข ในพ้ืนทีหรือสาํนกังาน
สาธารณสุขจงัหวดั เพื่อ ดาํเนินการควบคุมโรค
ตามแนวทางของ กระทรวง สาธารณสุขต่อไป 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้ทาง
โครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2. การแยกผู้สัมผัสใกล้ชิดผู้ป่วย 
ในกรณีท่ีพบพนกังานยืนยนัติดเช้ือโรคติดเช้ือ

ไวรัส โคโรนา 2019 ในโครงการ ให้ประสาน
หน่วยงาน สาธารณสุขในพ้ืนท่ีหรือสาํนกังาน
สาธารณสุขจงัหวดั เพื่อทาํการสาํรวจคนร่วมงานท่ีอยู่
ในข่ายสัมผสัโรค ซ่ึง ตอ้งใหห้ยดุงานทนัทีและกกักนั
ตนเอง ณ ท่ีพกัอาศยั หรือทีทีคณะกรรมการโรคติดต่อ
จงัหวดักาํหนดไว ้เพื่อ สังเกตอาการเป็นเวลา 14 วนั 
หลงัจากใกลชิ้ดผูป่้วยคร้ัง สุดฟ้าย ดงัน้ี นิยามผูสั้มผสั
โรคโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 
1. ผูสั้มผสัในครัวเรือน 
1.1 สมาชิกในครอบครัว ญาติ และผูท่ี้ดูแลผูป่้วยโรค 

ติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ขณะท่ีมีอาการป่วยผู ้
ท่ีพกัอาศยัในบา้นเดียวกบัผูป่้วยโรคติดเช้ือไวรัส 
โคโรนา 2019 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

2. ผู้สัมผัสในยานพาหนะ 
2.1 ในกรณีท่ีผูป่้วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

เดินทางโดยเคร่ืองบิน ในขณะท่ีมีอาการ ผูท่ี้ร่วม 
เดินทางโดยเครืองบินดงักล'าวกบัผูป่้วย 
ผูโ้ดยสารท่ีนัง่ใกลผู้ป่้วยในแถวเดียวกนั และใน 
ระยะ 2 แถวหนา้และ 2 แถวหลงั ลดัจากท่ีนัง่
ของผูป่้วย 

2.2 พนกังานบริการบนเคร่ืองบินทุกรายในโชนท่ี
ผูป่้วยนัง่ 

2.2 ผูท่ี้ร่วมกลุ่มเดินทางเดียวกนั เช่น กลุ่มทวัร์ 
เดียวกนั 

2.4 ในกรณีท่ีผูป่้วยโรคโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 
2019 เดินทางโดยยานพาหนะอืน่ ๆ ในขณะท่ีมี
อาการ ไดแ้ก่ ผูท่ี้ร่วมเดินทางกบัผูป่้วย ผูโ้ดยสาร
หรือ พนกังานท่ีสัมผสัสารคดัหลัง่จากทางเดิน
หายใจ หรือโดนไอ จามจากผูป่้วย และผูโ้ดยสาร
ท่ีอยูใ่น ระยะห่างไม่เกิน 1 เมตร จากผูป่้วย 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

3. ผู้สัมผัสในโรงเรียน/ ท่ีท างาน และในชุมชน 
3.1 นกัเรียนหรือผูร่้วมงานไดแ้ก่ กลุ่มเพ่ือนท่ีพบปะ

กบัผูป่้วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019ในขณะ
มี อาการ และมีประวติัอาจสัมผสัสารคดัหลัง่จาก 
ทางเดินหายใจ หรือโดนไอ จาม จากผูป่้วย 

3.2 ผูท่ี้อยูใ่นชุมชนเดียวกนักบัผูป่้วยโรคติดเช้ือ
ไวรัส โคโรนา2019 หรือในชุมชนอื่น ๆ และ
สัมผสัสาร คดัหลัง่จากทางเดินหายใจ หรือโดน
ไอ จาม จาก ผูป่้วย 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 3. การท าความสะอาดสถานที ่
1) เพ่ิมความตระหนกัให้กบัพนกังาน และพนกังาน

ทาํ ความสะอาด ถึงความเส่ียงในการปนเป้ือน
เช้ือ โดย ให้ความสาํคญัในการป้องกนัตนเอง 
เช่น การสวม หนา้กากอนามยัหรือหนา้กากผา้ 
และถุงมือ ขณะ ปฏิบติังาน และการดูแลทาํความ
สะอาดส่ิงของท่ีใช ้งานบ่อยๆ เช่น  

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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คุณค่าต่าง ๆ 
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เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

โต๊ะท างาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ 
ต่างๆทีใชใ้นการท างาน รวมถึงอปุกรณ์ท าความ 
สะอาดอื่นๆ 

   

 2) จดัให้มีการทาํความสะอาดอุปกรณ์ และบริเวณ
ท่ีมีผู ้สัมผสัปริมาณมากอยา่งสมํ่าเสมอ เช่น ราว
จบั กลอน ประคู ห้องนํ้า อุปกรณ์ต่างๆ ดว้ยนํ้า
ยาฟอกชาว ความเขม้ขน้ 6% ผสมนํ้าสะอาด 
(โดยใชนัํ้ายา 1 ส่วนต่อนํ้า 99 ส่วน) หรือ 70% 
แอลกอฮอล ์

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 3) จดัจุดทิง้ขยะติดเช้ือให้กบัผูพ้กัอาศยั 
ระมดัระวงัการ เก็บขยะติดเช้ือ เช่น ทีชชู
ท่ีผา่นการใชแ้ลว้อาจ ปนเป้ือนสารคดัหลัง่ 
ก่อนทิ้งขยะติดเช้ือควรใส่ถุงปิด ให้มิดชิด 
และลา้งมือท าความสะอาดเพื่อป้องกนัการ 
ตกคา้งของเช้ือโรค 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคระบบทางเดิน
หายใจ (ต่อ) 

4. ค ำแนะน ำผู้พกัอำศัย 
1) หสีกเล่ียงการออกไปสถานท่ีชุมชนสาธารณะ 

หาก จ าเป็น ควรพดัเตรียมหนา้กากอนามยั และ 
แอลกอฮอลเ์จลเพื่อใชล้า้งมือบ่อยๆ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 2) ไม่ใชข้องส่วนตวัร่วมกบัผูอ้ื่นเช่น 
แกว้น ้าภาชนะใส่ และรับประทานอาหาร ผา้เช็ด 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 3) ไม่ใชข้องส่วนตวัร่วมกบัผูอ้ื่นเช่น 
แกว้น ้าภาชนะใส่ และรับประทานอาหาร 
ผา้เช็ดมือ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 4) หากพบว่าตนเองมีอาการป่วย 
ควรหยดุพกัรักษาตวั อยูท่ี่บา้น 
และหากอาการไม่ดีขึ้นภายใน 2 วนั 
หรือมีอาการป่วยรุนแรงเช่นหอบเหนือยควรรีบไ
ป 
โรงพยาบาลเพื่อรับการตรวจรักษาและแจง้หวัห
นา้ งาน/นิติบุคคลทราบ 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคผิวหนงั 

1) ลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้าเพ่ือลา้งตะกอน
สนิมและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนงัหรือชอก
มุมของถงัท่ีนํ้าไม่มีการหมุนเวียนซ่ึงจะปิดทาํ
ความสะอาดคร้ังละลงั เพ่ือไม่ใหส่้งผลกระทบ
ต่อการใชน้ํ้าของผูพ้กัอาศยัโดยมีความถ่ีในการ
ลา้งทาํความสะอาดปีละ 1 คร้ัง 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 2) ออกแบบถงัเกบ็นํ้าใตดิ้นให้มีฝาถงั 2 ฝา/ถงั 
เพื่ออ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดแ
ละดูแลรักษา 

- เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบันา้เพื่อป้องกนั 
การปนเปือนเขา้สู่ถงัเก็บนา้ 

เน่ืองจากสถานะการณ์ไวรัสโคโรนา 2019 คล่ีคลายแลว้
ทางโครงการจึงลดความเขม้ขน้ในการปฏิบติัตามาตรการ 

-  

 โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการดา้นการบ า
บดันํ้าเสียท่ีก าหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการจะตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดด าเนินการดา้นการบ าบดั
นํ้าเสียท่ีก าหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 5 
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เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคท่ีเกิดจากสัตวท่ี์ 
เป็นพาหะน าโรค 

1) ท าลายแหส่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค เช่น 
การ ก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ 
ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- โครงการตอ้งท าลายแหส่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค 
เช่น การ ก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 9 

 2) ท าความสะอาดท่อนํ้าทิง้ไมใ่ห้มีเศษอาหารคา้ง 
หรืออุดตนั 

- โครงการตอ้งท าความสะอาดท่อนํ้าทิ้ง
ไม่ให้มีเศษอาหารดา้ง หรืออุดตนั 

-  

 3) ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าทิ้งทั้งภายใน 
และภายนอกอาคาร 

- โครงกาตอ้งใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายนํ้าทิ้งทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

-  

 4) ประสานส านกังานเขตบางแคใหม้าก าจดัสัตว ์
ท่ีเป็นพาหะน าโรคให้กบัโครงการเช่นฉีดพ่นยา
ก าจดัยงุเป็นตน้ 

- ประสานสาํนกังานเขตบางแคใหม้ากาํจดัสัตว ์
ท่ีเป็นพาหะนาํโรคให้กบัโครงการเช่นฉีดพ่นยากาํจดัยงุ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 9 

 5) จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไวต้ั้งภายในห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้นและตามจดุต่างๆ ภายในอาคาร 
พร้อมทั้งจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม 
ของโครงการ 

- โครงการตอ้งจดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายใน
ห้องพกัมูล ฝอยประจาํชั้น และตามจุดต่างๆ ภายใน
อาคาร พร้อมทั้งจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.4 สุขภาพ 

โรคท่ีเกิดจากสัตวท่ี์ 
เป็นพาหะน าโรค 
(ต่อ) 

6) ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วงท่ีมี 
การ ขนมูลฝอยเท่านั้นเพื่อป้องกนัการเกิดแหส่ง
เพาะพนัธ์ุสัตว ์

- ห้องพกัมูลฝอยของโครงการตอ้งปิดมิดชิดเปิดเฉพาะช่วง
ท่ีมีการ ขนมูลฝอยเท่านั้นเพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่ง
เพาะพนัธ์ุสัตว ์

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 7) ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทกุคร้ัง
หลงัจากส านกังานเขตบางแคมาเก็บขนมูลฝอย 
ไปแลว้ 

- กาํชบัให้พนกังานทาํความสะอาด
ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยทกุคร้ัง
หลงัจากส านกังานเขตบางแคมาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 8) จดัให้มีพนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาด 
บริเวณทางเดินภายในอาคาร 

- กาํชบัพนกังานทาํความสะอาดคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 

 9) ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการ
อยา่ง สม ่าเสมอ เพื่อไมให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

- โครงการตอ้ง
ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการอยา่ง 
สม ่าเสมอ เพื่อไมให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.5 สุนทรียภาพและ 

ทศันียภาพ 
 

1) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งโครงการ 662.58 ตร.
ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั
ประมาณ 1.04 ตร.ม./คน เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 
400.51 ตร.ม. ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้นาํมาปลูกสามารถดูด
ซบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซดท่ี์เกิดจากโครงการ
ได ้

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งโครงการ 662.58 ตร.
ม. คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม 
และมี ความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

- กาํชบัคนสวน
ให้ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี 
ความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 3) ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอา
ศยั ไม่ให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยั 
ไม่ให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 1 

 4) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด  
24 ชม. 

- โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด  
24 ชม. 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 2 

 5) จดัท าร้ัวลอ้มรอบพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการตอ้งจดัท าร้ัวลอ้มรอบพ้ืนท่ีโครงการ - ภาพท่ี 1 
 6) ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ี 

โครงการ 
- โครงการตอ้งติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยรอบพ้ืนท่ี 

โครงการ 
- ภาคผนวก ข. 

ภาพท่ี 3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.6 การบดบงัแสงแดด โครงการไดก้าํหนดมาตรการชดเชยความ

เสียหายอนั เน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเร่ิม
ก่อสร้างอาคาร จนถึงเปิดดาํเนินการ โดยผูท่ี้ไดรั้บ
ผลกระทบสามารถ ติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดย
บริษทั เสนาดีเวลลอป เมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ( 
(เจา้ของโครงการ) จะเป็น ผูรั้บผดิชอบผลกระทบท่ี
เกิดขึ้นจากการบดบงัแสงแดด ของโครงการต่อ
บา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง โดยกาํหนดการ
รับเรืองร้องเรียนจนถึงหลงัจากจด ทะเบียนอาคารชุด
แลว้เสร็จ 1 ปี 

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจาก
การ บดบงัแสงแดดอาจไดรั้บผลกระทบไม่เท่ากนั 
และ ลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั ดงันั้น 
หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือ
การดาํเนินการ แกไัขผลกระทบให้กบับคุคลท่ีไดรั้บ
ความเสียหายให้ เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดรั้บ  

- โครงการไดมี้การจดัเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประจาํโครงการ 
รับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ช-3 
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.6 การบดบงัแสงแดด 

 

ความเสียหายจากเหตุดงักล่าวกบับริษทั เสนาดีเวลล
อปเมน้ทจ์าํกดั(มหาชน) แตห้ากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถ
ตกลงร่วมกนัได ้ให้ ดาํเนินการตามพระราชบญัญติั
การไกลเกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.7 การบดบงัทิศทางลม 

 

โครงการไดก้าํหนดมาตรการชดเชยความเสียหาย
อนั เน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเร่ิมก่อสร้าง
อาคารจนถึงเปิดดาํเนินการ โดยผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
สามารถ ติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดยบริษทั เส
นาคีเวลลอป เมน้ที จาํกดั (มหาชน)(เจา้ของโครงการ) 
จะเป็น ผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากการบดบงั
ลมของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยู่
ขา้งเคียงโดย กาํหนดการรับเรืองร้องเรียนจนถึงหลงัจาก
จดทะเบียน อาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลการะทบจาก
การบดบงัทิศทางลมอาจไดรั้บผลกระทบไม่เท่ากนั และ 
ลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั ดงันั้น 
หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือ
การดาํเนินการ แก่ไขผลกระทบให้กบับคุคลท่ีไดรั้บ
ความเสียหายให้ เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดรั้บ 

- โครงการไดมี้การจดัเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประจาํ
โครงการ รับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ช-3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 
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เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.7 การบดบงัทิศทางลม 

 

ความเสียหายจากเหตุ ดงักล่าวกบับริษทั เสนาดีเวลล
อปเมน้ทจ์าํกดั (มหาชน) (เจา้ของโครงการ) แตห่าก
ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง ร่วมกนัไดใ้หด้าํเนินการ
ตามพระราชบญัญติัการไกล่ เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.8 การบดบงัคลื่นวิทยุ

และโทรทศัน์ 
 

โครงการไดก้าํหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหายอนั เน่ืองมาจากอาคารโครงการในช่วงเร่ิม
ก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดดาํเนินการ โดยผูท่ี้ไดรั้บ
ผลกระทบสามารถ ติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดย
บริษทั เสนาคเีวลลอป เมน้ที จาํกดั (มหาชน)(เจา้ของ
โครงการ) จะเป็น ผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
การบดบงัลมของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคาร
ท่ีอยูข่า้งเคียงโดย กาํหนดการรับเรืองร้องเรียนจนถึง
หลงัจากจดทะเบียน อาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลการะทบ
จากการบดบงัทิศทางลมอาจไดรั้บผลกระทบไม่
เท่ากนั และ ลกัษณะผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั 
ดงันั้น หลกัเกณฑ ์และเง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการดาํเนินการ แก่ไขผลกระทบให้กบั
บุคคลท่ีไดรั้บความเสียหายให้ เป็นไปตามขอ้ตกลง
ระหว่างผูไ้ดรั้บ 

- โครงการไดมี้การจดัเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประจาํโครงการ 
รับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชม. 

- ภาคผนวก ช-3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.8 การบดบงัคล่ืนวิทยุ

และโทรทศัน์(ต่อ) 
 

ความเสียหายจากเหตุ ดงักล่าวกบับริษทั เสนาดีเวลล
อปเมน้ทจ์าํกดั (มหาชน) (เจา้ของโครงการ) แตห่าก
ทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลง ร่วมกนัไดใ้หด้าํเนินการ
ตามพระราชบญัญติัการไกล่ เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

5. ความเป็นส่วนตวั 
 1) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว และไมยื้นตน้ภายใน

โครงการตามท่ีออกแบบไวแ้ละดูแลรักษาให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอ เพื่อสร้างทศันียภาพท่ีดีของ
โครงการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบดา้นความ
เป็นส่วนตวัระหว่างโครงการกบับริเวณโดยรอบ
โครงการ  

 

- โครงการตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวและไมยื้นตน้ภายใน
โครงการ ตามท่ีออกแบบไวแ้ละดูแลรักษาให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 
 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพท่ี 10 

 2) กาํหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยูอ่าศยัและการ
ใช ้ประโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 
เพื่อลด ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัซ่ึงกนั
และกนั เช่น โครงการจะมีขอ้ห้ามไม่ให้ผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการ ตากผา้ยืนลํ้าไปนอก
ระเบียงอาคาร เพื่อป้องกนั ทศันอจุาด และผา้
ปลิว ห้ามผูพ้กัอาศยัขวา้งปาหรือ โยนส่ิงของ
ออกจากอาคารโครงการ 

- กาํหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยูอ่าศยัและการใช ้
ประโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน เพื่อลด 
ผลกระทบต่อความเป็นส่วนตวัซ่ึงกนัและกนั  

- ภาคผนวก ช-4 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

6. การบริหารจดัการโครงการ 
 1) ในกรณีท่ีมีทาํการโฆษณาขายห้องชุดในอาคาร

ชุด ตอ้งเก็บสาํเนาขอ้ความหรือภาพทีโฆษณา 
หรือ หนงัสือชกัชวนท่ีนาํออกโฆษณาแก่บุคคล
ทัว่ไปไม่ว่า จะทาํในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีทาํ
การจนกว่าจะมีการ ชายห้องชุดหมด และตอ้งส่ง
สาํเนาเอกสารดงักล่าวให้ นิติบคุคลอาคารชุด
จดัเกบ็ไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 

- เจา้หนา้ท่ีนิติประจาํโครงการจดัเก็บสาํเนาเอกสารการ
โฆษณาขายห้องชุด ไวป้ระจาํสาํนกังานนิติประจาํ
โครงการ 

- ภาคผนวก ช-6 

 2) สัญญาจะซ้ือจะชายหรือสัญญาซ้ือชายห้องชุด
ตอ้งทาํ ตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศ
กาํหนดสัญญาจะ ซ้ือจะชายหรือสัญญาช้ือชาย
ห้องชุด (แบบอช. 22) เพื อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 
6/1 และ 6/2ของ พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบั
ท่ี 4) พ.ศ. 2551 

- โครงการจะตอ้งทาํสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือชาย
ห้องชุดตอ้งทาํ ตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศ
กาํหนดสัญญาจะ ซ้ือจะชายหรือสัญญาช้ือชายห้องชุด 
(แบบอช. 22) เพือให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2ของ 
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 

-  
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

6. การบริหารจดัการโครงการ (ต่อ) 
 ก าหนดให้มีการประชาสัมพนัธแ์จง้แก่ผูซ้ื้อโครงการ/ 

รวมถึงระบุไวใ้นเอกสารขายโครงการ 
ทราบถึงการใชถ้นน ภาระจ ายอม ซ่ึงจะเป็นทางเขา้-
ออก ของโครงการ ซ่ึงจะ รวมในค่าส่วนกลาง 
เพื่อเป็นทางเลือกในการตดัสินใจ 
1) ค่าใชจ้่ายงานบริการดูแลบ ารุงรักษาถนนและ 

ทางเทา้ บริเวณถนนท่ีเป็นภาระจ ายอม ตลอดทั้ง
เส้น (ถา้มี) รายละเอียดงานมีดงัน้ี 
- กวาดถนนและทางเทา้

ให้อยใูนสภาพพร้อมใชง้านได ้ตามปกติ 
- บ ารุงรักษาและซ่อมบ ารุงถนนและทางเทา้ 

เช่น ทาสี ตีเส้น ซ่อมรอยแตกร้าว 
ให้อยใูนสภาพพร้อมใชง้านได ้ตามปกติ 

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

นิติบุคคลตรวจสอบ
แนบท้ายสัญญาของ
โครงการไดร้ะบุเร่ือง
ข อ ง ก า ร ดู แ ล
บาํรุงรักษาถนนภาระ
จาํยอมหรือไม่ 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

6. การบริหารจดัการโครงการ (ต่อ) 
 2) ค าใชจ้่ายงานบริการดูแลรักษาภูมิพศัน์และ 

ส่ิงแวดลอ้มบริเวณถนนท่ีเป็นภาระจ ายอม 
ตลอดทั้งเส้น รายละเอียดงานมีดงัน้ี 
- ตดัแต่ง ใส่ปุย พรวนดิน ตดัหญา้ 
- ฉีดยา กาํจดัแมลงและโรค 
- กาํจดัวชัพืช, เก็บชยะในพุ่มไม ้
- ตดัแต่งก่ิงไมท่ี้ขวางทางเทา้ 

- นิติบคุคลตอ้งแจง้ในท่ีประชุมใหญ่เร่ิองค่าใชจ้่ายบริเวณ
ถนนภาระจาํยอม 

-  

 3) ค่าใชจ้่ายงานบริการดูแลรักษาระบบระบายนํ้า
และท่อ ระบายนํ้า บริเวณถนนท่ีเป็นภาระจาํยอม 
ตลอดทั้งเส้น ให้อยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านได้
ตามปกติ 

- นิติบคุคลตอ้งประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบเร่ืองการ
ดูแลระบบระบายนํ้าถนนภาระจาํยอม 

-  

 4) ค่าดูแลรักษาระบบไฟฟ้าส่องสว่าง และค่าไฟฟ้า 
บริเวณถนนท่ีเป็นภาระจ ายอมตลอดทั้งเส้น 
ให้อยูใ่น สภาพพร้อมใชง้านไดต้ามปกติ 

- นิติบคุคลตอ้งประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบเร่ือง
ค่าใชจ้่ายระบบไฟ้ฟ้า 

-  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม  2567 

 

193 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

6. การบริหารจดัการโครงการ (ต่อ) 
 ค่าใชจ้่ายสาํหรับการบาํรุงรักษาถนนภาระจาํยอม 

เจา้ของ โครงการ (บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 
(มหาชน)) จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ้่ายทั้งหมดส่วนน้ี 
เป็นระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัท่ีโครงการไดรั้บ
ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือ 
เคลือบยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) หลงัจากนั้น จะคิด
ค่าใชจ้่ายจากนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะ คาํนวณ
ค่าใชจ้่ายตามจริงและเก็บค่าใชจ้่ายตามสัดส่วนพ้ืน 
ท่ีดินท่ีตั้งโครงการของแต่ละโครงการท่ีอาจใชถ้นน
ภาระจาํ ยอมร่วมกนัในอนาคต โดยจะระบุไวโ้ดย
ชดัเจนเพ่ือใหผู้ซ้ื้อ รับทราบก่อนตดัสินในซ้ือ 

- นิติบุคคลต้องประชาสัมพันธ์ ค่าใช้จ่ายสําหรับการ
บาํรุงรักษาถนนภาระจาํยอม เจ้าของ โครงการ (บริษทั 
เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)) จะเป็นผูรั้บผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายทั้งหมดส่วนน้ี เป็นระยะเวลา 1 ปี นับจากวนัท่ี
โครงการได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร หรือ เคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) หลงัจากนั้น จะ
คิดค่าใช้จ่ายจากนิติบุคคลอาคารชุด โดยจะ คํานวณ
ค่าใชจ้่ายตามจริงและเก็บค่าใชจ้่ายตามสัดส่วนพ้ืน ท่ีดิน
ท่ีตั้งโครงการของแต่ละโครงการท่ีอาจใช้ถนนภาระจาํ 
ยอมร่วมกนัในอนาคต โดยจะระบุไวโ้ดยชดัเจนเพื่อให้ผู ้
ซ้ือ รับทราบก่อนตดัสินในซ้ือ 

-  
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

7. การประชาสัมพนัธุ์ 
 1) จดัท ากล่องรับความคดิเห็นต่อโครงการ ติดตั้ง 

บริเวณป้อมยามหนา้โครงการ 
-  นิติตอ้งจดัทาํกล่องรับ

ความคิดเห็นติดตั้งไว้
ท่ีป้อม รปภ. 

 

 2) จดัให้มีการติดตามผลการประชาสัมพนัธ์
โครงการ โดยจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียน
ท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ซ่ึงหากมีเร่ือง
ร้องเรียนตอ้งจดั เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและ
ประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ี
พบโดยทนัที 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลประจาํโครงการรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ตลอด 24 
ชม. 

- ภาคผนวก ช-3 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

8. เศรษฐกิจ สังคมและ ความคิดเห็นของประชาชน 
 กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิด

ดาํเนินการ ใหท้าํการศึกษาสาํรวจสภาพเศรษฐกิจ
สังคม และความ คิดเห็นของประชาชน ผูน้าํชุมชน 
สถานประกอบการและหน่วยงานท่ี เก่ียวขอ้งทุกคร้ัง
ทั้งในแง่ภาวะการณ์ เปล่ียนแปลงปัญหาและความ
เดือดร้อน ตลอดจนความ ตอ้งการ รวมทั้งผลกระทบ
จากโครงการในพ้ืนท่ีบริเวณบา้น/อาคารระยะประชิด 
พ้ืนท่ีโดยรอบ พ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ี ส าคญัต่างๆ 
ในรัศมี 1 กม. 
ก่อนทีมีการเปล่ียนแปลงโครงการตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการโดยวิธีการและสุ่มตวัอยา่งตามหลกัวิชาการ
และหลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพ ต าแหน่งการส ารวจ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลประจาํโครงการรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ตลอด 24 
ชม. 

-  
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

9. การมีส่วนร่วมของ ประชาชน 
 กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิด

ดาํเนินการ จะตอ้งดาํเนินงานการมีส่วนร่วมชอง
ประชาชนทุกคร้ังให้ ครอบคลุมทุกกลุ่มผูที้มีส่วนได้
เสียจากโครงการในพ้ืนท่ี โครงการ พ้ืนท่ีบริเวณบา้น/
อาคารระยะประชิด บา้น/ อาคารในพ้ืนท่ีโดยรอบ 
พ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีสาํคญัต่างๆ ก่อนท่ีจะมีการ
เปล่ียนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด ดาํเนินการ
โดยวิธีการให้เป็นไปตามแนวทางของสาํนกังาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
และ ตามหลกัวิชาการ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลประจาํโครงการรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ตลอด 24 
ชม. 
 

- ภาคผนวก ช-3 
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เอกสารอา้งอิง 

9. การมีส่วนร่วมของ ประชาชน (ต่อ) 
 1) โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก่

ไข ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดดาํเนินการท่ี
กาํหนดไวอ้ยา่งเคร่งครัด 

- โครงการจะตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก่ไข 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะเปิดดาํเนินการท่ีกาํหนดไว้
อยา่งเคร่งครัด 

-  

2) เจา้ของโครงการจะมีหนงัสือแจง้ให้นิติบุคคล
อาคารชุดรับทราบมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะดาํเนินการ 
เพื่อให้นิติบคุคลอาคารชุดกาํกบัดูแลการปฏิบติั
ตามมาตรการฯ ในระยะ ดาํเนินการโครงการ
อยา่งเคร่งครัดต่อไป เพ่ือมิให้การ ก่อสร้างและ
ดาํเนินโครงการส่งผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

- ปัจจุบนันิติบุคคลอาคารชุด เอม็อาร์ที บางแค เฟส1 เป็น
เจา้ของโครงการ 

- ภาคผนวก 
ก.10 
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10. การรับเร่ืองร้องเรียน 
 1) จดัให้มีแผนการรับเร่ืองร้องเรียนในระยะ

ดาํเนินการ อาคารแสดงในรูปท่ี 3 รายละเอียด
ดงัน้ี ช่องทางติดต่อ 
- ทางโทรศพัท ์โทรสาร จดหมายทาง

ไปรษณีย ์โดย สามารถติดต่อตามเบอร์
โทรศพัทแ์ละท่ีอยูข่องเจา้ของ โครงการท่ีให้
ไวจัากการเขา้พบในช่วงก่อนการร้ือถอน 
และก่อสร้าง 

- เขา้พบไดโ้ดยตรงท่ีสาํนกังานนิติบุคคล
อาคารชุด 

ขั้นตอนและกระบวนการ 
- เม่ือไดรั้บแจง้ตอ้งดาํเนินการตรวจสอบ

ความเสียหายทนัที 
- ประเมินความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลประจาํโครงการรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ตลอด 24 
ชม. 

- ภาคผนวก ช-3 
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องคป์ระกอบทาง
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คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

10. การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ) 
 
 

 

(1) ปัญหาท่ีแกไ้ขไดแ้กไ้ขทนัทีหากไม่สามารถ 
แกไ้ขไดภ้ายใน 7 วนัตอ้งรายงานผูบ้งัคบับญัชา
ระดบัสูงขึ้นไปให้รับทราบและร่วมแกไ้ขปัญหา
ต่อไปหรือพิจารณาจดัตั้งคณะกรรมการ
ประสานงานร่วมแกไ้ขปัญหา 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบคุคลประจาํโครงการรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีอาจเกิดจาก การดาํเนินโครงการ ตลอด 24 
ชม. 

-  

 (2) การชดใชเ้ป็นตวัเงินโครงการจดัให้มีเงินสาํรอง
เยียวยาจาํนวน 5,000,000 บาท เป็น เวลา 1 ปีนบั
จากจกทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อสาํรอง
ชดเชยเยียวยาเร่ืองผลกระทบดา้นการบดบงั
แสงแดดทิศทางลม และ สัญญาณวิทยโุทรทศัน์ 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกว่า 1 ปี -  

 (3) กรณีท่ีไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้ดาํเนินการตาม 
พระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 
2562 

- ยงัไม่มีการร้องเรียนใดๆในระยะเวลา  1 ปีหลงัจากเปิด
ดาํเนินการ 

-  

 2) การป้องกนัไม่ใหเ้กิดซํ้าถอดบทเรียนจาก
ผลกระทบท่ีเกิดขึ้นและตอ้งนาํแนวทางการ
แกไ้ขปัญหามาระบุเป็นมาตรการป้องกนั และ
แกไ้ขเพ่ือป้องกนัการเกิดซํ้า 

- ยงัไม่มีการร้องเรียนใดๆในระยะเวลา  1 ปีหลงัจากเปิด
ดาํเนินการ 

-  
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ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

10. การรับเร่ืองร้องเรียน (ต่อ) 
 3) การประสานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเก่ียวขอ้ง 

โครงการตอ้งระบุเบอร์โทรศพัทห์น่วยงานท่ี
ดูแลใน พ้ืนท่ีโครงการไดแ้ก่ สาํนกังานเขตบาง
แคสถานี ตาํรวจนครบาลเพชรเกษม และสถานี
ดบัเพลิงและกูภ้ยั บางแค ไวท่ี้สาํนกังานของ
โครงการ 

- เจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้งประสานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานที
เก่ียวขอ้ง โครงการตอ้งระบเุบอร์โทรศพัทห์น่วยงานท่ี
ดูแลใน พ้ืนท่ีโครงการไดแ้ก่ สาํนกังานเขตบางแคสถานี 
ตาํรวจนครบาลเพชรเกษม และสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยั 
บางแค ไวท่ี้สาํนกังานของโครงการ 

-  

 

 


