
บทท่ี 2 
 

 

 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

เน่ืองด้วยนิติบุคคลอาคารชุดโครงการเฟล็กซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 ได้ดาํเนินการปฏิบติัตามมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยทาํการสาํรวจสภาพการก่อสร้างโครงการ

ร่วมกบั การสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ีโครงการเพื่อรายงานความกา้วหน้าผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และเสนอผลการปฏิบติัท่ีได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและ

อุปสรรคในการดาํเนินการและแนวทางการแก้ไข พร้อมทั้งแสดงรูปประกอบการปฏิบติั ดงัแสดงรายละเอียดใน

ตารางท่ี 2 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2 แบบรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1) ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 ลกัษณะภูมิประเทศ 1. จดัให้มีร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการแต่ละเฟสเพื่อ
กนัขอบเขตพื้นท่ี และป้องกนัการพงัทลายของ
ดินสู่พื้นท่ีขา้งเคียง 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาต้นไม้หรือ
พื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

2. จดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้่มและไม้
คลุมดินภายในโครงการ โดยเฉพาะบริเวณ
แนวเขตท่ีดินเพื่อใหพ้ืชช่วยยึดหนา้ดิน  

- โครงการตอ้งจดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่มและไม้
คลุมดินภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแลสภาพร้ัวโครงการให้สมบูรณ์ มัน่คง 
แขง็แรง 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแลสภาพร้ัว
โครงการใหส้มบูรณ์ มัน่คง แขง็แรง 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

1.2 คุณภาพเสียงและการ
ส่ันสะเทือน 

1) คุณภาพอากาศฝุ่ น
ละออง 
 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละ
เฟสใหม้ากท่ีสุด เพื่อช่วยดูดซบัมลพิษท่ีเกิดขึ้น
จากรถยนต์ของ โครงการ โดยชนิดมนัธุ์ไมท่ี้
โครงการแต่ละเฟสเลือก ปลูกสามารถช่วยดูด
ซบัคาร์บอนมอนอกไซตไ์ด ้ทั้งหมด ดงัน้ี 

- โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
ช่วยดูดซับมลพิษท่ีเกิดขึ้นจากรถยนต์ของ โครงการ 
โดยชนิดมันธ์ุไม้ท่ีโครงการแต่ละเฟสเลือก ปลูก
สามารถช่วยดูดซบัคาร์บอนมอนอกไซตไ์ด ้

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - พื้นท่ีเฟส 1 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ สามารถดูดซบัมลพิ ษได้
รวม 142.64 โมล / ชัว่โมง หรือคิด
เป็นประมาณ 6,276.16 กรัม/ ช่วโมง 
ซ่ึงมากกวา่ปริมาณก๊าซ CO2 ท่ีเกิดขึ้น 
จากโครงการ 50.16 กรัม/ชัว่โมง 

- พื้นท่ีเฟส 2 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ สามารถดูดซับมลพิ ษได้
รวม 104.55 โมล/ ชัว่โมง หรือคิดเป็น
ประมาณ 4,600.2 กรัม/ ชั่วโมง ซ่ึง
มากกวา่ปริมาณก๊าซ co2 ท่ีเกิดขึ้นจาก
โครงการ 7 2.58 กรัม/ชั่วโมง  ได้
ทั้งหมด 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 2. รณรงค์และประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศัย
ภายในโครงการดบัเคร่ืองยนตใ์นบริเวณพื้นท่ี
จอดรถเม่ือ ลดปริมาณมลสารทางอากาศท่ี
อาจแพร่กระจายไป ยงัพื้นท่ีขา้งเคียง 

 นิติบุคคลจะตอ้งติดตั้ง
ป้ายดบัเคร่ืองยนตข์ณะ
จ อ ด ร ถ ย น ต์ บ ริ เ วณ
ลานจอด มองเห็นได้
ทัว่ถึง 

 

3. บํา รุง รัก ษ า แล ะ ดูแล พื้ น ท่ี สี เขี ย วของ
โครงการให้มี ความสวยงามอย่างสม่าํเสมอ 
เพื่อช่วยดูดซบัฝุ่ น ละออง 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลสวน บาํรุงรักษา
และดูแลพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้มี ความ
สวยงามอยา่งสม่าํเสมอ  

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

• ฝุ่ นละออง     ติดป้าย “หา้มติดเคร่ืองรถยนต”์ และ 

“ห้ามเร่ง เคร่ืองยนต์” ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและ
กําชับให้ เจ้าหน้า ท่ี รักษาความปลอดภัย
ควบคุมดูแลให้ผูข้บัขี่ รถยนตป์ฏิบติัตามป้าย
เตือนอยา่งเคร่งครัด 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ดํ า เ นิ น ก า ร ติ ด ป้ า ย 
“ ห้ า ม ติ ด เ ค ร่ื อ ง
รถยนต”์ และ 
“ห้ามเร่ง เคร่ืองยนต์” 
ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

• มลพิษทางอากาศ ไม่มีมาตรการ  - - 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

2) เสียง 1.จดัทาํป้ายจาํกดัความเร็วของรถยนตท่ี์ว่ิง
ภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วรถและ
เสียงจากการจราจร 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ายควบคุมความเร็ว
ภายในโครงการ 

- 

2.จดัใหมี้คนัชะลอความเร็วท่ีมีขนาดตาม
มาตรฐานกาํหนด 

 นิติบุคคลตอ้งติดตั้งสัน
ชะลอความเร็วภายใน
โครงการ 

- 

3) ความสั่นสะเทือน ไม่มีมาตรการ  -  

1.3 คุณภาพนํ้าผิวดิน 1.จดัใหมี้ระบบบาํบดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศ
แบบผิวสัมผสั(Contaction Aeration Bioflter) 
ติดตั้ง จาํนวน 1 ชุด/อาคาร โดย โดยระบบ
บาํบดัน้าํเสีย ของอาคาร A, B แต่ละออกแบบ
ใหส้ามารถรองรับ น้าํเสียได ้90 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ระบบบาํบดัน้าํเสีย ของอาคาร C 
ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสียได ้80 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั และระบบบาํบดัน้าํเสียของ 

- จดัให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศติดตั้ง 
จาํนวน 1 ชุด/อาคารออกแบบให้สามารถรองรับ
น้าํเสียได ้80 ลูกบาศก์เมตร/วนั และระบบบาํบดั
น้าํ เสียของอาคาร C,D ออกแบบให้สามารถ
รองรับน้าํเสียได ้80 ลูกบาศก์เมตร/วนั และระบบ
บาํบดัได ้120 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 อาคาร C ออกแบบใหส้ามารถรองรับน้าํเสียได ้
80 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และระบบบาํบดัได ้120 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 
 
 

  

2. ควบคุมค่า BOD ในน้าํทิ้งท่ีออกจากระบบ
บาํบดัน้าํ เสียไม่ใหเ้กิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และ
ระบายลงสู่ท่อระบายน้าํสาธารณะริมซอย
เจริญนคร 22 

- โครงการจดัให้มีบริษทัท่ีไดรั้บอนุญาติเขา้ดาํเนินการเก็บ
ตวัอยา่งนํ้าเสียของโครงการไปตรวจสอบทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ง 
 

3. จดัใหมี้การติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบ่อ
พกัน้าํสุดทา้ยก่อนระบายออกนอกโครงการ
เพื่อดกัเศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากบัน้าํทิ้ง 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ตะแกรงดักขยะไวบ่อ
พั ก นํ้ า สุ ด ท้ า ย ข อ ง
โครงการ 

- 

4. เก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการทาํงาน
ของระบบ บาํบดัน้าํเสียในแต่ละวนั และจดั 
ทาํบนัทึก รายละเอียดดงักล่าวตามแบบ ทส.1
เก็บไวบ้ริเวณท่ีตั้งระบบบาํบดันํ้าเสียเป็นระยะ  

- เจา้หน้าท่ีประจาํโครงการเก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผล
การทาํงานของระบบ บาํบดัน้าํเสียในแต่ละวนั และจดั ทาํ
บนัทึก รายละเอียดดงักล่าวตามแบบ ทส.1 ทส.2 เก็บไว้
บริเวณ ท่ีตั้งระบบบาํบดันํ้ าเสียเป็นระยะเวลา 2 ปีนับแต่
วนัท่ีมีการเก็บ และสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดัน้าํ
เสียตามแบบ ทส.2 ทุก 1 เดือน และเสนอรายงานดงักล่าว 

 ภาคผนวก ค 
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เอกสารอา้งอิง 

 2 ปี นับแต่วนัท่ีมีการเก็บสถิติ และและขอ้มูล
นั้น และจดัทาํรายงานสรุปผลการทาํงานของ
ระบบบาํบดัน้าํเสียตามแบบ ทส.2 ทุก 1 เดือน 
และเสนอรายงานดังกล่าวต่อ สํานักงานเขต
คลองสานภายในวันท่ี 15 ของเดือน ถัดไป 
ตามกฎกระทรวง เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการ
จดัทาํ บนัทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผล
การทาํงาน ของระบบบาํบดัน้าํเสีย พ.ศ. 2555 

 

- ต่อสํานักงานเขตคลองสานภายในวนัท่ี 15 ของเดือน 
ถดัไป 

- - 

1.4 คุณภาพนํ้าใตดิ้น ไม่มีมาตรการ - - - 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาบนบก ไม่มีมาตรการ - - - 

2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า ไม่มีมาตรการ - - - 
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3. คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน 

การดาํเนินการของโครงการตอ้งพิจารณาให้ 
สอดคล้องกับกฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง เช่น 
กฎหมายตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
และ กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- โครงการต้องมีการดํา เ นินการ ตามกฏหมายท่ี
เ ก่ี ย ว ข้อ ง  แ ล ะ ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ ก ฎ ห ม า ย ต า ม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร และ กฎกระทรวงให้
ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

-  

3.2 การคมนาคมขนส่ง 1. ออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยงกัน
เป็น โครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความ
คล่องตวัสามารถเช่ือมโยงกับโครงข่ายถนน
ภายนอกพื้นท่ี โครงการ 

- โครงการตอ้งออกแบบถนนภายในให้มีการเช่ือมโยง
กันเป็น โครงข่าย เพื่อให้การจราจรภายในมีความ
คล่องตวัสามารถเช่ือมโยงกบัโครงข่ายถนนภายนอก
พื้นท่ี โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

2. จดัเตรียมจาํนวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ 
ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภทอ่ืน 
ๆ ท่ีมี กิจกรรมเก่ียวขอ้งกับทางโครงการ ซ่ึง
ไดแ้ก่ รถขน ขยะ รถแท็กซ่ีสาธารณะ รวมถึง
รถดบัเพลิง โดยมี การออกแบบเส้นทางสัญจร 

- โครงการต้องจัดเตรียมจํานวนท่ีจอดรถไว้อย่าง
เพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล รวมถึงรถขนส่งประเภท
อ่ืน ๆ ท่ีมี กิจกรรมเก่ียวขอ้งกบัทางโครงการ 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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 ภายในโครงการ รวมทั้ง จดัเตรียมความกวา้ง
ข อ ง ช่ อ ง ท า ง ใ น ก า ร เ ล้ี ย ว แ ล ะ  ก ลับ ร ถ 
โดยเฉพาะอยา่งยิง่รถขนาดใหญ่ และ จดัเตรียม
ช่องจอดรถของรถแต่ละประเภทให้ เหมาะสม
ไวอ้ย่างชดัเจน เพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางช่อง
ทางเข้า-ออกของโครงการ ซ่ึงทั้ งหมดเป็น
ปัจจัยท่ีสําคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่
การจราจรภายนอก 

   

3. ออกแบบพื้นท่ีจอดรถในส่วนต่าง ๆ ให้มี
การ เช่ือมต่อถึงกนั ทั้งน้ี ตอ้งเอ้ือประโยชน์ใน
การใช้ท่ี  จอดรถร่วมกัน หรือการวางแผน
จัดการจราจร กรณี ท่ีต้องการระบายรถจาก
พื้นท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจร หนาแน่น ไปยงัจุด
ท่ีมีการจราจรเบาบางกวา่ได ้อนั จะช่วยในการ 

- โครงการต้องออกแบบ พื้นท่ีจอดรถในส่วนต่าง ๆ 
ให้มีการ เช่ือมต่อถึงกันทั้งน้ี ต้องเอ้ือประโยชน์ใน
การใช้ท่ี จอดรถร่วมกัน หรือการวางแผนจัดการ
จราจร กรณี ท่ีตอ้งการระบายรถจากพื้นท่ีหรือจุดท่ีมี
การจราจร หนาแน่น ไปยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบาง
กวา่ได ้อนั จะช่วยในการกระจายปริมาณรถเขา้-ออก 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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เอกสารอา้งอิง 

 กระจายปริมาณรถเขา้-ออกจากพื้นท่ี โครงการ
ไตดี้ยิง่ขึ้น 

- จากพื้นท่ี โครงการไตดี้ยิง่ขึ้น   

4.พิจารณาให้ใช้ สต๊ิกเกอร์ติดหน้ารถหรือ
ระบบบตัร อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) สําหรับ
รถยนต ์ของ ลูกบา้นของโครงการโดยไม่มีการ
แลกบตัรผ่านเขา้ออกแต่อย่างใด ทั้งน้ี เพื่อลด
ระยะเวลาในการเขา้ออกโครงการ และป้องกนั
การเกิดระยะแถวคอยของ รถยนต์ภายใน
โครงการส่งผลกระทบต่อการจราจร บนถนน
เจริญนคร และถนนซอยเจริญนคร 22ดา้นหนา้
โครงการ 

- โครงการกําหนดให้ใช้ สต๊ิกเกอร์ติดหน้ารถหรือ
ระบบบัตร อิ เล็กทรอนิกส์  ( Key Card) สําหรับ
รถยนต์ ของ ลูกบา้นของโครงการโดยไม่มีการแลก
บตัรผ่านเขา้ออกแต่อย่างใด ทั้งน้ี เพื่อลดระยะเวลา
ในการเขา้ออก 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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 5. จดัให้มีป้ายจราจรภายในโครงการ แนะนาํ
การใช้ เส้นทางอย่างเหมาะสม และชัดเจน 
ระบุเส้นทางรถ ว่ิง ทางเขา้-ทางออกระบายรถ
จากพื้นท่ีหรือจุดท่ีมีการจราจร หนาแน่น ไป
ยงัจุดท่ีมีการจราจรเบาบางกว่าได ้อนั จะช่วย
ในการกระจายปริมาณรถเข้า-ออกจากพื้นท่ี 
โครงการไตดี้ยิง่ขึ้น 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ า ย จ ร า จ ร ภ า ย ใ น
โครงการ 
 

- 

6. จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมรถและอํานวย
ความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ
ไม่ใหส่้งผลกระทบต่อรถบนซอยเจริญนคร 22 
ดา้นหนา้โครงการ 

 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง ส่ ง
เจา้หน้าท่ี รปภ.ในช่วง
เ ว ล า เ ร่ ง ด่ ว น ใ ห้ ไ ป
อํานวยความสะดวก
การจราจรบริเวณปาก
ซอยเจริญนคร 22 

- 
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เอกสารอา้งอิง 

 7. ปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการใหบ้า้น
มากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเล้ียวเขา้-
ออก โครงการ ซ่ึงจะทาํให้ผูข้บัขี่รถยนต์เขา้-
ออกโครงการขับขี่รถยนต์ได้สะดวกและ
ปลอดภยัมากยิง่ขึ้น 
 

- โครงการตอ้งปาดขอบถนนทางเขา้-ออกโครงการให้
บ้านมากขึ้น เพื่อรองรับรัศมีของรถท่ีจะเล้ียวเข้า-
ออก โครงการ ซ่ึงจะทาํให้ผูข้ ับขี่รถยนต์เข้า -ออก
โครงการขบัขี่รถยนต์ได้สะดวกและปลอดภัยมาก
ยิง่ขึ้น 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

8. จัดเจ้าหน้าท่ีในการดูแลและอาํนวยความ
สะดวกให้แก่ผูใ้ช้รถยนต์บริเวณพื้นท่ีจอดรถ
ของอาคารตลอดเวลา 

- โครงการต้องจัดเจ้าหน้าท่ีในการดูแลและอํานวย
ความสะดวกให้แก่ผูใ้ช้รถยนต์บริเวณพื้นท่ีจอดรถ
ของอาคารตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

9. ดําเนินการควบคุมการปล่อยรถออกจาก
โครงการโดยให้ เจ้าหน้า ท่ีจัดจราจรของ
โครงการปล่อยรถ ออกจากโครงการต่อเน่ือง
สูงสุดไม่เกิน 10 คันต่อ คร้ัง ในช่วงชั่วโมง
เร่งด่วนเพื่อป้องกนัรถจาก โครงการไปขวาง  

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง จั ด
เจ้าหน้าท่ีระบายรถ
ช่ ว ง เ ว ล า เ ร่ ง ด่ ว น
บ ริ เ ว ณ ถ น น เ จ ริ ญ
นคร 22  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (Block) รถในซอยเจริญนคร 22 ด้านหน้า
ทางเขา้-ออกโครงการและลดปัญหาการ ชะลอ
ตัวของยวดยานบนถนเจริญนคร เน่ืองจาก
โครงการ 

   

10.ใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถ
เขา้จอดไดเ้ม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้นท่ี
จอดรถภายใน อาคาร จะสงวนสิทธ์ิเฉพาะ
ลูกบา้นของโครงการ เท่านั้น บุคคลภายนอก
ไม่สามารถนาํรถยนตส่์วนตวั มาใชบ้ริการจอด
แบบประจาํได้ โดยจะใช้ระบบบตัรผ่านเพื่อ
เขา้พื้นท่ีจอดรถเป็นส่ิงแสดงกรรมสิทธ์ิในการ
เขา้จอดรถในอาคาร  

- โครงการใช้ระบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถ
เขา้จอดไดเ้ม่ือมีท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้นท่ีจอดรถ
ภายใน อาคาร จะสงวนสิทธ์ิเฉพาะลูกบ้านของ
โครงการ เท่านั้น 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 11.ประชาสัมพนัธ์ห้ามไม่ให้ผูพ้กัอาศัยของ
โครงการจอดรถริมถนนซอยเจริญนคร 22 
ห น้า ท า ง เ ข้า - อ อ ก  โ ค ร ง ก า ร  ห รื อ ถ น น
สาธารณะอ่ืนๆรอบโครงการ โดย จะติดป้าย
ห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสาน
ตาํรวจจราจรในการกวดขนัการปฏิบติัตาม 
 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธใ์ห้ผูพ้กั
อาศัยทราบ ห้ามจอด
รถริมถนนซอยเจริญ
นคร 22 หน้าทางเข้า-
ออก โครงการ หรือ
ถนนสาธารณะอื่นๆ
รอบโครงการ 

 

12.รถของบุคคลภายนอกโครงการเจ้าหน้าท่ี
รักษาความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถ
ชั่วคราวให้ โดยให้ จอดรถยนต์ได้ไม่เกิน 1 
ชัว่โมง หลงัจากนั้น กาํหนดใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ 
และห้ามเข้ามาจอดค้าง คืนภายในโครงการ
หากเป็นรถยนต์สาธารณะ อนุญาตให้เข้ามา
จอดชัว่คราวเพื่อรับ-ส่งผูใ้ช้บริการของอาคาร
ไดค้ร้ังละไม่เกิน 15 นาที  

- รถของบุคคลภายนอกโครงการ เจา้หนา้ท่ีรักษาความ
ปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให้ โดยให้ จอด
รถยนต์ไดไ้ม่เกิน 1 ชัว่โมง หลงัจากนั้น กาํหนดให้
เสียค่าท่ีจอดรถ และห้ามเข้ามาจอดค้างหากเป็น
รถยนตส์าธารณะ อนุญาตให้เขา้มาจอดชัว่คราวเพื่อ
รับ-ส่งผูใ้ช้บริการของอาคารได้คร้ังละไม่เกิน 15 
นาที 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

     

13. จดัใหมี้บริการเรียกรถรับจา้งเขา้มารับผูพ้กั
อาศยัเพื่ออาํนวยความสะดวก และเป็นระเบียบ 

- เน่ืองจากเป็นซอยสาธารณะจึงตอ้งดาํเนินการขอ
อนุญาติหน่วยงานรับผิดชอบจึงยงัไม่มีการติดตั้ง 

- - 

14. จดัใหมี้การประชาสัมพนัธ์แก่ผูใ้ชบ้ริการ
โครงการดงัน้ี  

- ประชาสัมพนัธ์เส้นทางจราจรท่ีมีปัญหา
ติดขดัใหผู้พ้กัอาศยัทราบ เพื่อหลีกเล่ียง
เส้นทางดงักล่าว  

- รวมทั้งประชาสัมพนัธ์เส้นทางลดัรอบๆ 
พื้นท่ี โครงการ 

- ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัหลีกเล่ียงการใช้
รถยนตส่์วนตวัในช่วงเวลาเร่งด่วนเพื่อ
หลีกเล่ียงปัญหาการจราจรท่ีติดขดั 

 

-  นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ป ร ะ ช า สั ม พัน ธ์ แ ก่
ผู ้ ใ ช้ บ ริ ก า ร ต า ม
มาตรการดงักล่าว 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัใชร้ะบบขนส่ง
มวลชนใหม้ากขึ้น โดยสามารถใชบ้ริการ
รถไฟฟ้า บีทีเอสไดส้ะดวกท่ีสถานีกรุงธนบุรี 
ซ่ึงอยูห่่างจาก ท่ีตั้งโครงการประมาณ 1.1 
กิโลเมตร ซ่ึง ผูใ้ชบ้ริการสามารถเขา้ใชบ้ริการ
รถไฟฟ้าบีทีเอส ไดส้ะดวกยิง่ขึ้นโดยใช้
บริการรถจกัรยานยนต ์รับจา้ง 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

มาตรการบริหารจัดการ
ถนนภาระจํายอม 

1. ประชาสัมพนัธ์แจง้ใหผู้ซ้ื้อโครงการทราบ
ก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดิน
โครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และพื้นท่ีภาระจาํยอมท่ี โครงการนาํมายืน่ร่วม
เพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่ สาธารณะ รวมถึง
ผูรั้บผิดชอบในการดูแลบาํรุงรักษาถนนภาระ
จาํยอม 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ตรวจสอบสัญญาซ้ือ
ขายของบริษทัเสนา ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากัด
(มหาชน) ว่ามีการช้ี
แ จ้ง สิ ท ธ์ิ ท่ี ดิ น พ้ื น ท่ี
ภาระจาํยอมหรือไม่ 

- 

2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B 
และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ 
เก่ียวกบัการจดัตั้ง กองทุนเงินส่วนกลาง
สาํหรับซ่อมบาํรุงถนน ส่วนกลางท่ีเป็น
กรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติบุคคล อาคารชุด 

 นิติบุคคลตอ้งแจง้ในท่ี
ประชุมใหญ่เร่ืองการ
ดูแลพ้ืนท่ีภาระจาํยอม 

- 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร 
B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) ยังไม่ได้ดํา เ นินการจด
ทะเบียนนิติบุคคล อาคารชุด บริษทั ภทัรนนัท ์
แอสเซท จาํกัด ในฐานะ เจ้าของโครงการจะ
เป็นผู ้ดูแลบริหารจัดการและ จัดการเ ร่ือง
ค่าใช้จ่ายในการซ่อมบาํรุงถนนภาระจาํ ยอม 
จนกว่าจะมีการจดทะเบียนอาคารชุดทั้ง 2 นิติ 
แลว้เสร็จ 

- ปัจจุบนัโครงการมีการจดัตั้งนิติบุคคลแลว้ทั้ง
สองเฟส 

- - 

4. ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณา
ขายห้องชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขาย
ห้องชุด โครงการจะระบุรายละเอียดขอบพื้น
ท่ีดินโครงการท่ีเจา้ของร่วมการบริหารจดัการ
และรับผิดชอบในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจาํยอม
ท่ีโครงการนาํมายืน่ร่วม เพื่อใหมี้ทางเขา้-ออก 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ตรวจสอบสัญญาซ้ือ
ขายของบริษทัเสนา ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากัด
(มหาชน) ว่ามีการช้ี
แ จ้ง สิ ท ธ์ิ ท่ี ดิ น พ้ื น ท่ี
ภาระจาํยอมหรือไม่ 

- 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 สู่สาธารณะ รวมถึงผูรั้บผิดชอบในการดูแล
บาํรุงรักษาถนนภาระจาํยอม และรับมอบภาระ
ในการจดัการภาระจาํยอม 

   

5. ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณาขายห้องชุด 
ตอ้งเก็บสําเนาขอ้ความหรือภาพโฆษณา หรือ
หนังสือชักชวนท่ีนําออกโฆษณาแก่บุคคล
ทัว่ไปไม่ว่าจะทาํในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ี
ทาํการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และ
ต้องส่งสําเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคล
อาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหน่ึงชุด และ
สัญญาจะซ้ือขายห้องชุดต้องทําตาม แบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศกาํหนดสัญญาจะซ้ือ
จะขายหรือสัญญาซ้ือชายห้องชุด(แบบ อช.22)
เพื่อใช้เป็นไปตามมาตรา6/1และ6/2ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด(ฉบบัท่ี4)พ.ศ.2551 

- นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหน่ึงชุด 
และสัญญาจะซ้ือขายห้องชุดต้องทําตาม แบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศกาํหนดสัญญาจะซ้ือจะ
ขายหรือสัญญาซ้ือชายห้องชุด(แบบ อช.22)เพื่อใช้
เป็นไปตามมาตรา6/1และ6/2ของพระราชบญัญติั
อาคารชุด(ฉบบัท่ี4)พ.ศ.2551 

- ภาคผนวก ช-6 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.3 การใชน้ํ้า 1.จัดให้มีถังสํารองน้าใต้ดินและถังน้าํบน
หลงัคาแต่ละอาคาร ให้เพียงพอกบัการใช้งาน
ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

- โครงการตอ้งจดัให้มีถงัสํารองนา้ใตดิ้นและถงัน้าํ
บนหลงัคาแต่ละอาคาร ให้เพียงพอกบัการใชง้าน
ไม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

2. กาํหนดช่วงเวลาในการปิดวาลว์น้าํประปาท่ี
เขา้สู่ถงัเก็บน้าํใตดิ้นของโครงการ ในช่วงเวลา
ท่ีความ ตอ้งการใช้น้าํของชุมชนขา้งเคียงสูง 
(05.30 - 08.00 น. และ 18.00-20.00 น.) และจะ
เปิดวาลว์น้าํ ให้น้าํประปาเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใตดิ้น
ในช่วงเวลาท่ี ความตอ้งการน้าํใช้ของชุมชน
ขา้งเคียงต่าํ (09.0017.00 น. และ 21.00-06.00 
น.) 

- โครงการควบคุมการเติมนํ้าผา่นระบบลูกลอย - ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

3. ติดตั้งสุขภณัฑป์ระหยดัน้าํ - โครงการตอ้งเลือกติดตั้งสุขภณัฑป์ระหยดัน้าํ - ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

4. รณรงค์/ประชาสัมพนัธ์ให้พนักงาน ผูพ้กั
อาศยั ใชน้้าํอยา่งประหยดั 
 

 นิติบุคคลต้องรณรงค์
ผ่ า น บ อ ร์ ด
ประชาสัมพัน ธ์เ ร่ือง
การใชน้ํ้า 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.3 การใชน้ํ้า(ต่อ) 5. หมัน่ตรวจสอบการร่ัวไหลของระบบน้าํใช ้
และบาํรุงรักษาใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- เจา้หน้าท่ีช่างประจาํอาคารตอ้งหมัน่ตรวจสอบการ
ร่ัวไหลของระบบน้าํใช้ และบํารุงรักษาให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

6. จดัให้มีฝาถงัเก็บน้าํใตดิ้น จาํนวน 2 ฝากถงั 
เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ดูแล
บาํรุงรักษาถงัเก็บน้าํ 
 

- โครงการต้องจัดให้มีฝาถังเก็บน้าํใต้ดิน จาํนวน 2 
ฝากถงั เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ดูแล
บาํรุงรักษาถงัเก็บน้าํ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

7. จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการกดักร่อน
ท่ีโครงสร้างเสาอาคาร ภายในถงัเก็บน้าํใช ้
โดยตอ้งเป็นชนิดท่ีปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้ม 
และปลอดภยัต่อ การอุปโภคของผูพ้กัอาศยั 

 

- โครงการตอ้งจดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการกัด
กร่อนท่ีโครงสร้างเสาอาคาร ภายในถงัเก็บน้าํใช ้โดย
ต้อง เ ป็นช นิด ท่ีปลอดภัย ต่อ ส่ิง แวด ล้อ ม และ
ปลอดภยัต่อ การอุปโภคของผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

8. ตรวจสอบโครงสร้างถงัเก็บน้าํใตดิ้น ใหมี้
ความมัน่คงแขง็แรง ไม่มีรอยร้าว และรอยร่ัว 
ท่ีจะทาํให ้

- เจา้หน้าท่ีประจาํอาคารตอ้งตรวจสอบโครงสร้างถงั
เก็บน้าํใตดิ้นใหมี้ความมัน่คงแขง็แรง ไม่มีรอยร้าว 
และรอยร่ัว 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.3 การใชน้ํ้า(ต่อ) 9. เกิดการปนเป้ือนของน้าํ และส่ิงแปลกปลอม
ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้าํ 

   

10. ถงัเก็บน้าํใช้ใตดิ้น มีฝาปิดบ่อมิดชิด และ
ยกสูงจากพื้นดิน เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของ
เศษดิน และน้าํภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใช ้
  

- ถงัเก็บน้าํใชใ้ตดิ้นของโครงการตอ้งมีฝาปิดบ่อมิดชิด 
และยกสูงจากพื้นดิน เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนของ
เศษดิน และน้าํภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน้าํใช ้ 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

11.กรณีท่ีอาคารโครงการมีการใชส้ารเคมี เช่น 
การฉีดกําจัดปลวก มด และแมลงสาบ ต้อง
ดาํเนินการ อย่างระมดัระวงั เพื่อป้องกนัไม่ให้
สารเคมีปนเป้ือนลงไปในถงัเก็บน้าํใชใ้ตดิ้น 
 

- โครงการไม่ใชส้ารเคมีอนัตรายบริเวณถงัเก็บนํ้าใช้
เด็ดขาด 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

12. ถา้มีการปนเป้ือนของน้าํในถงัเก็บน้าํใชใ้ต้
ดิน ตอ้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีลา้งทาํความสะอาด
โดยทันที โดย ต้องแจ้งกาํหนดวนั และเวลา 
ใหผู้พ้กัอาศยัทราบ ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 3 วนั 

- ถา้มีการปนเป้ือนของน้าํในถงัเก็บน้าํใชใ้ตดิ้น 
โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีลา้งทาํความสะอาด
โดยทนัที โดย ตอ้งแจง้กาํหนดวนั และเวลา ใหผู้พ้กั
อาศยัทราบ ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 3 วนั 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.4  การกาํจดันํ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล 

1. ปริมาณน้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บภายในพื้นท่ี
โครงการ แต่ละเฟส ดงัน้ี 

 - ปริมาณน้าํฝนท่ีต้องกักเก็บภายในพื้ นท่ี
โครงการ เฟส 1 เท่ากบั 27 ลูกบาศกเ์มตร ทั้งน้ี
โค รง ก า ร  จัดใ ห้ มี บ่ อหน่วง น้ ํา ข นา ด  72
ลูกบาศก์เมตร เพียงพอต่อปริมาณต่อปริมาณ
น้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ  
- ปริมาณน้าํฝนท่ีต้องกักเก็บภายในพื้นท่ี
โครงการ เฟส 2 เท่ากับ 21.26 ลูกบาศก์เมตร 
ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้าํขนาด 48 
ลูกบาศก์ เมตร เพียงพอต่อปริมาณต่อปริมาณ
น้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ 

- โครงการ เฟส 2  มีบ่อหน่วงน้ าํขนาด 48 
ลูกบาศก์ เมตร เพียงพอต่อปริมาณต่อปริมาณ
น้าํฝนท่ีตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการ  

- ติดตั้งอยูบ่ริเวณถนนภาระจาํยอม 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 

2. ตรวจเช็คเคร่ืองสูบน้าํอย่างน้อยปีละ 2 คร้ัง 
หากพบว่าเคร่ืองสูบน้าํชํารุดเสียหายต้องรีบ
แกไ้ขทนัที 

- เจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้งตรวจเช็คเคร่ืองสูบน้าํ
อยา่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง หากพบวา่เคร่ืองสูบน้าํ
ชาํรุดเสียหายตอ้งรีบแกไ้ขทนัที 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.4  การกาํจดันํ้าเสียและ
ส่ิงปฏิกูล(ต่อ) 

3. ทาํความสะอาดระบบท่อระบายน้าํ และบ่อ
พกัน้าํของโครงการเป็นประจาํโดยเฉพาะช่วง
ก่อนเขา้ฤดูฝน 

 โ ค ร ง กา ร จ ะ ต้อ งทํา
ความสะอาดท่อระบาย
นํ้ าของโครงการก่อน
เขา้ฤดูฝน 

 

4. ติดตะแกรงดักขยะบนรางระบายน้าํฝน 
โดยรอบอาคารเพื่อป้องกันการอุดตนัและกีด
ขวางการไหล ของน้าํ 

 ระบบระบายนํ้ าของ
โ ค ร ง ก า ร ไ ม่ มี ก า ร
ติดตั้งตะแกรงบนราง
ระบายนํ้า 

 

3. ทาํความสะอาดระบบท่อระบายน้าํ และบ่อ
พกัน้าํของโครงการเป็นประจาํโดยเฉพาะช่วง
ก่อนเขา้ฤดูฝน 

 เจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้ง
ทาํความสะอาดบ่อพกั
นํ้าของโครงการ 

 

4. ติดตะแกรงดักขยะบนรางระบายน้าํฝน 
โดยรอบอาคารเพื่อป้องกันการอุดตนัและกีด
ขวางการไหล ของน้าํ 

 ระบบระบายนํ้ าของ
โ ค ร ง ก า ร ไ ม่ มี ก า ร
ติดตั้งตะแกรงบนราง
ระบายนํ้า 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5 การจดัการขยะมูล
ฝอย 

1. รณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์ให้พนกังานและ
ผูพ้กัอาศยัในโครงการคดัแยกประเภทของขยะ 
และทิ้งขยะลงในถงัขยะตามประเภทของขยะ
ตามประเภทของขยะ 

- เจา้หนา้ท่ีโครงการตอ้งรณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์
ให้พนักงานและผูพ้ ักอาศัยในโครงการคัดแยก
ประเภทของขยะ และทิ้งขยะลงในถังขยะตาม
ประเภทของขยะ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

2. โครงการมีการจดัการขยะมูลฝอยดงัน้ี 

- ขยะท่ีสามารถนาํกลบัไปใชใ้หม่จะขายใหก้บั
ผูรั้บซ้ือของเก่า 

- ขยะแหง้ นาํไปเก็บไวท่ี้ห้องพกัขยะแหง้
ทัว่ไป เพื่อรอการจดัเก็บจากสาํนกังานเขต
คลองสาน 

- ขยะเปียก นาํไปไวใ้นท่ีหอ้งพกัขยะเปียก เพื่อ 
รอการจดัเก็บจากสาํนกังานเขตคลองสาน 

- ขยะอนัตราย รวบรวมไปไวท่ี้อาคารพกัขยะ 
รวมส่วนพกัขยะอนัตราย เม่ือมีปริมาณมาก  

- เจ้าหน้าท่ีโครงการมีการจัดการขยะมูลฝอยตาม
รายละเอียดในมาตรการ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5  การจดัการขยะมูล  
ฝอย(ต่อ) 

พอสมควรทางโครงการจะติดต่อให้สํานกังาน 
เขต คลองสานมารับไปกําจัดตามคว าม
เหมาะสมต่อไป 

   

3. จดัให้มีห้องพกัขยะประจาํชั้น โดยภายใน
หอ้งพกัขยะประจาํชั้นจะมีถงัขยะเปียก ถงัขยะ
แหง้ ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะรีไซเคิล 

- โครงการตอ้งจดัให้มีห้องพกัขยะประจาํชั้น โดย
ภายในห้องพกัขยะประจาํชั้นจะมีถงัขยะเปียก ถงั
ขยะแหง้ ถงัขยะอนัตราย และถงัขยะรีไซเคิล 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

 4. จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยรวม ภายในแบ่ง
พื้นท่ีออกเป็น 4 ห้อง ไดแ้ก่ 

(1) หอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

 (2) หอ้งพกัขยะมูลฝอยรีไซเคิล 

 (3) หอ้งพกัมูล ฝอยทัว่ไปและ 

 (4) หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ทั้งน้ี ส่วนพกัมูล
ฝอยแต่ละประเภทของโครงการสามารถ 

 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5  การจดัการขยะ
มูล  ฝอย(ต่อ) 

รองรับขยะไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

เฟส 1 ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น 1 ของอาคาร B สาํหรับ 
รองรับขยะมูลฝอยจากอาคาร A , B, C ภายใน
แบ่งเป็น 

 - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก จดัให้ถุงสีดาํรองรับ มี
ขนาดพื้นท่ี 9.79 ตารางเมตร ความจุ 11.75 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 เมตร) 
สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.58 วนั  

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้รีไซเคิล จดัใหมี้ถุงสีดาํ 
รองรับมีขนาดพื้นท่ี 7.72 ตารางเมตร ความจุ 
9.26 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 
เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.02 วนั  
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5  การจดัการขยะมูล   
ฝอย(ต่อ) 

- หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ทัว่ไป จดัใหมี้ถุงสีดาํ 
รองรับมีขนาดพื้นท่ี 0.95 ตารางเมตร ความจุ 
1.14 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2
เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 3.68 วนั 

- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย จดัใหมี้ถุงสีส้ม
รองรับ มีขนาดพื้นท่ี 2.27 ตารางเมตร ความจุ 
2.72 ลูกบาศกเ์มตร (คิดท่ีระดบักกัเก็บ 1.2 
เมตร) สามารถกกัเก็บมูลฝอยไดน้าน 18.13 
วนั 

   

5. กาํหนดใหพ้นกังานทาํความสะอาดสวมถุง
ดาํ 2 ถุงซอ้นกนั หรือใชถุ้งขยะชนิดหนาไว้
ดา้นในของถงัขยะ 

- โครงการตอ้งกาํชับให้พนักงานทาํความสะอาด
สวมถุงดาํ 2 ถุงซ้อนกนั หรือใช้ถุงขยะชนิดหนา
ไวด้า้นในของถงัขยะ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5  การจดัการขยะมูล  
ฝอย(ต่อ) 

6. จดัให้มีพนักงานรวบรวมขนยา้ยขยะในแต่
ละชั้น มายงัห้องพกัขยะรวมวนัละ 1-2 คร้ัง 
ตามความเหมาะสม 

- โครงการมีพนักงานรวบรวมขนยา้ยขยะในแต่ละ
ชั้น มายงัหอ้งพกัขยะรวมวนัละ 1-2 คร้ัง ตามความ
เหมาะสม 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

7. การเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่ควรให้มี
ปริมาณหรือ น้าํหนักมากเกินไปเพื่อป้องกัน
การฉีกขาดหรือ ชาํรุดของถุง มดัปากถุงให้ 

- โครงการตอ้งกาํชับการเก็บขยะในถุงเก็บขยะไม่
ควรให้มีปริมาณหรือ น้าํหนักมากเกินไปเพื่อ
ป้องกนัการฉีกขาดหรือ ชาํรุดของถุง มดัปากถุงให้ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

8. กาํหนดให้ห้องพกัขยะทุกห้องมีประตูปิด
มิดชิดป้องกนัสัตว์เขา้ไปคุย้ขยะ และส่งกล่ิน
รบกวน 

- หอ้งพกัขยะของโครงการทุกห้องมีประตูปิดมิดชิด
ป้องกนัสัตวเ์ขา้ไปคุย้ขยะ และส่งกล่ินรบกวน 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.5  การจดัการขยะมูล  
ฝอย(ต่อ) 

9. ประสานงานและอาํนวยความสะดวกใน
ขณะท่ี เจา้หน้าท่ีของสํานักงานเขตคลองสาน
เขา้มาจดัเก็บขยะมูลฝอยไปกาํจดั 

- กาํชับเจ้าหน้าท่ี รปภ. ประสานงานและอาํนวย
ความสะดวกในขณะท่ี เจ้าหน้าท่ีของสํานักงาน
เขตคลองสานเขา้มาจดัเก็บขยะมูลฝอยไปกาํจดั 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

10. ทาํความสะอาดห้องพกัขยะเป็นประจาํทุก
คร้ังหลังจากท่ีเจ้าหน้าท่ีจากสํานักงานเขต
คลองสาน เขา้มาเก็บขนขยะไปกาํจดั โดยน้าํ
เสียจากการลา้ง ทาํความสะอาดตอ้งระบายเขา้
สู่ระบบบาํบดัน้าํเสียของโครงการ 

- โครงการตอ้งกาํชับพนักงานทาํความสะอาด ทาํ
ความสะอาดหอ้งพกัขยะเป็นประจาํทุกคร้ัง 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

11. โครงการจะติดตั้ งพัดลมระบายอากาศ
ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม อัตราการระบาย
อากาศ 80 ลูกบาศก์ฟุต/นาที แลว้ต่อท่อระบาย
อากาศ เช่ือมต่อกบับ่อกาํจดัมีเทน เพื่อช่วยลด
ผลกระทบ ดา้นกล่ิน 

- โครงการจะตอ้งติดตั้งพดัลมระบายอากาศภายใน
หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.6 ระบบไฟฟ้า 1. การติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า และการจ่ายไฟฟ้า
ตอ้งเป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและถูกตอ้งตาม
มาตรฐาน 

- การติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า และการจ่ายไฟฟ้า ของ
โครงการต้องเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและ
ถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

2. จดัให้มีการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์ ต่อผูพ้กั
อาศัยและพนักงานให้มีการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยดัโดยการติดคาํขวญั ภาพ และข่าวไว้
ในทุกโถงส่วนกลางและ /หรือบ ริ เ ว ณที
เหมาะสมอย่างประหยดัโดยการติดคาํขวญั 
ภาพ และข่าวไวใ้นทุกโถงส่วนกลางและ/หรือ
บริเวณท่ีเหมาะสม 

-  นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธ์รณรงค์
เร่ืองการใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยดั 

 

3. ตรวจสอบ และบาํรุงรักษา อุปกรณ์ไฟฟ้า 
และหลอดไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชง้าน 

- โครงการตอ้งตรวจสอบ และบาํรุงรักษา อุปกรณ์
ไฟฟ้า และหลอดไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้
งาน 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.6  ระบบไฟฟ้า(ต่อ) 4. ตรวจสอบสภาพ และบาํรุงรักษาหมอ้แปลง
ไฟฟ้าอย่างสม่าํเสมอ เพื่อเป็นการป้องกัน
อันตราย  ล ดค่ าความ  เ สี ย หาย  แล ะ เพื่ อ
ประสิทธิภาพสูงสุดในการใชง้าน 

- โครงการต้องตรวจสอบสภาพ และบาํรุงรักษา
หมอ้แปลงไฟฟ้า ปีละ 1 คร้ังเพื่อเป็นการป้องกนั
อัน ต ร า ย  ล ด ค่ า ค ว า ม  เ สี ย ห า ย  แ ล ะ เ พื่ อ
ประสิทธิภาพสูงสุดในการใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

5. ติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าให้สอดคล้องตา
ข้อกําหนดของการไฟฟ้านครหลวง และ
สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถมัภ ์

- โครงการตอ้งติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าใหส้อดคลอ้ง
ตาข้อกําหนดของการไฟฟ้านครหลวง และ
สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระ
บรมราชูปถมัภ ์

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 

6. ติดป้ายเตือน "อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องเท่านั้น” บริเวณ
ลานติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าของโครงการให้
สามารถมองเห็นได ้ชดัเจน 

- โ ค ร ง ก า ร ต้ อ ง ติ ด ป้ า ย เ ตื อ น  "อั น ต ร า ย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
เท่านั้น” บริเวณลานติดตั้งหมอ้ แปลงไฟฟ้าของ
โครงการใหส้ามารถมองเห็นได ้ชดัเจน 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.7  การระบายอากาศ 1. จดัภูมิทศัน์ หรือภูมิสถาปัตยภ์ายในพื้นท่ี
ของโครงการ ทาํใหพ้ื้นท่ีภายในโครงการร่ม
ร่ืน และช่วยลดอุณหภูมิของอากาศ 
 

- โครงการตอ้งจดัภูมิทศัน์ หรือภูมิสถาปัตยภ์ายใน
พื้นท่ีของโครงการ ทาํใหพ้ื้นท่ีภายในโครงการร่ม
ร่ืน และช่วยลดอุณหภูมิของอากาศ 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. ประชาสัมพนัธ์และรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัลา้ง
เคร่ืองปรับอากาศภายในหอ้งพกัเป็นประจาํทุก 
1 เดือน 

 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธ์แจง้ให้
ผู ้ พั ก อ า ศั ย ล้ า ง
เคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจาํทุก 1 ปี 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 

3.8 การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั 

 

1. โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัและระงบั
อคัคีภยั ดงัน้ี ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้
ประกอบดว้ย 

1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FcP) 

- โครงการต้องจัดให้มีระบบป้องกันและระงับ
อคัคีภยั 

 
- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire 

Alarm Control Panel: FcP)ติ ด ตั้ ง อ ยู่  บ ริ เ ว ณ
หอ้งควบคุมอาคารท่ีชั้น 1 ของอาคาร  D 

 
 
 
 
- 

 
 
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

ติดตั้ งอยู่ บริเวณห้องควบคุมอาคารท่ีชั้ น 1 
ของอาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D 
และ E ทาํหน้าท่ี เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดย เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ
ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะ ส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้า ท่ีใน ห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิง ไหม ้จะส่ง
สัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

- และ E ทําหน้า ท่ี  เ ป็นจุดศูนย์รวมการรับ -ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดย เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ี
ติดตั้ งไว้เ ร่ิมทํางาน จะ ส่งสัญญาณไปยังแผง
ควบคุม เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีใน หอ้งควบคุมตรวจสอบ 
และหากเป็นเหตุเพลิง ไหม ้จะส่งสัญญาณแจง้เหตุ
ใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

  

2) แผง แสดงผล (Annunciator Panel – ANN) 
ติดตั้งอยูบ่ริเวณห้องควบคุมอาคารท่ีชั้น 1 ของ 
อาคาร A, B และชั้น 2 ของอาคาร C, D และ E 
ทาํหน้าท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณ ทั้งจาก 
อุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้โดยตรงหรือจาก
แผง ควบคุมย่อย เพื่อทาํหนา้ท่ีระบุตาํแหน่งท่ี
เกิดเหตุ เพลิงไหม ้

- โครงการติดตั้งแผง แสดงผล (Annunciator Panel 
– ANN)ติดตั้งอยู่บริเวณห้องควบคุมอาคารท่ีชั้น 1 
ของ อาคาร  D และ E ทาํหน้าท่ีตรวจสอบและรับ
สัญญาณ ทั้ งจาก อุปกรณ์ตรวจจับเพลิงไหม้
โดยตรงหรือจากแผง ควบคุมย่อย เพื่อทาํหน้าท่ี
ระบุตาํแหน่งท่ีเกิดเหตุ เพลิงไหม ้

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

3) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Fire Alarm Manual 
Station) จะทาํงานเม่ื อ มี ค น ก ต ปม สวิทซ์ 
สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) ซ่ึงจะ
ส่ง สัญ ญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิง
ไหม ้(Alarm Bell) ซ่ึงติดตั้งอยูก่บัชุด 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จาํนวน 7 
ตวั ส่วนชั้นท่ี 2 -8 จาํนวนชั้น ละ 2 ตวั โดย
ติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถงทางเดินใกล ้
กบัลิฟทโ์ดยสาร หอ้งนิติบุคคล หอ้งซูดเพื่อ
การ พาณิชย ์(ร้านคา้) และบริเวณดา้นหนา้
บนัไดใน แต่ละชั้น  

อาคาร B : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 จาํนวน 3 
ตวั ส่วนชั้นท่ี 2-8 จาํนวนชั้นละ 2 ตวั โดย
ติดตั้งไว ้บริเวณลานจอดรถ โถงทางเดินใกล ้ 

- โครงการติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Fire 
Alarm Manual Station)จะทาํงานเม่ื อ มี ค น ก ต 
ปม สวิทซ์ สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม (FCP) 
ซ่ึงจะส่ง สัญ ญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิง
ไหม ้(Alarm Bell) ซ่ึงติดตั้งอยูก่บัชุด 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

กบัลิฟทโ์ดยสาร และบริเวณดา้นหนา้ บนัได
ในแต่ละชั้น 

เฟส 2 อาคาร D : จะติดตั้งบริเวณชั้นท่ี 1 
จาํนวน 3 ตวั ส่วนชั้น 2-8 จาํนวนชั้นละ 2 ตวั 
โดยติดตั้ง ไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถงทางเดิน
ใกลก้บัลิฟท ์โดยสาร หอ้ง MDBและบริเวณ
ดา้นหนา้บนัไดใน แต่ละชั้นอาคาร E : จะ
ติดตั้งบริเวณ ชั้นท่ี 1 จาํนวน 4 ตวั ชั้นท่ี 2 
จาํนวน 3 ตวั ส่วนชั้นท่ี 3-8 จาํนวน ชั้นละ 2 
ตวั โดยติดตั้งไวบ้ริเวณลานจอดรถ โถง 
ทางเดินใกลก้บัลิฟทโ์ดยสาร หอ้งสมุด และ 
บริเวณดา้นหนา้บนัไดในแต่ละชั้น 

   

4) กร่ิงสัญ ญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm 
Bell) เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยั โดยจะติด
ตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alaem Manual  

- โครงการติดตั้งกร่ิงสัญ ญาณเตือนเพลิงไหม ้(Fire 
Alarm Bell)เป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภยัโดยจะติด
ตั้งอยูบ่ริเวณเดียวกบั Fire Alaem Manual Station 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

Station    

5) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็น
ตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และ ส่งสัญญาณ ไปยงั แผงควบคุม 
เพื่อให ้เจา้หนา้ท่ีหอ้งควบคุมรับทราบ และส่ง
สัญญาณ แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 
รายละเอียดดงัน้ี 

เฟส 1 

อาคาร A : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB หอ้ง
ชุด เพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) หอ้งนิติบุคคล 
หอ้ง จดหมาย หอ้งควบคุม ห้องออกกาํลงักาย 
หอ้งสมุด ห้องเคร่ืองป้ัมน้าํโถงลิฟท ์บนัไดหนี
ไฟ โถงทางเดิน ห้องนอน ห้องอเนกประสงค์ 

- โครงการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke 
Detector)เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหม้
ภายในอาคารและ ส่งสัญญาณ ไปยงั แผงควบคุม 
เพื่อให ้เจา้หนา้ท่ีหอ้งควบคุมรับทราบ และส่ง
สัญญาณ แจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

อาคาร B : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB หอ้ง 
เคร่ืองป้ัมน้าํ โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถง
ทางเดิน ห้องนอน ห้องอเนกประสงค ์

อาคาร C : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB หอ้ง 
เคร่ืองป้ัมน้าํ ห้องจดหมาย โถงลิฟท ์บนัไดหนี
ไฟ โถงทางเดิน ห้องนอน ห้องอเนกประสงค ์

เฟส 2  

อาคาร D : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB หอ้ง 
เคร่ืองป้ัมน้าํ โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถง
ทางเดิน ห้องนอน ห้องอเนกประสงค ์ 

อาคาร E : จะติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง MDB หอ้ง
เคร่ืองป๊ัมน้าํ ห้องควบคุม ห้องสมุด หอ้งออก
กาํลงักาย โถงลิฟท ์บนัไดหนีไฟ โถง ทางเดิน 
หอ้งนอน ห้องอเนกประสงค ์

   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

116 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั
(ต่อ) 

 

6) เคร่ืองจบัความร้อน (Heat Detector) เป็น 
อุปกรณ์ตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
เม่ือ อุณหภูมิเพิ่มขึ้นสูงเกินกวา่อตัราเกิดท่ีตั้ง
ไวเ้คร่ืองจะทาํงานแจง้เหตุทนัที มีการติดตั้ง
บริเวณต่างๆ ของแต่ละอาคารดงัน้ี 

เฟส 1  

อาคาร A : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง 
ว่ิงรถ หอ้งป๊ัมน้าํ  

อาคาร B : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง 
ว่ิงรถ หอ้งปมน้าํ หอ้งพกัขยะรวมเฟส 1 
บริเวณ ชั้น 1 ของอาคาร 

อาคาร C : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง
ว่ิงรถ 

  

- โครงการติดตั้งเคร่ืองจบัความร้อน (Heat Detector) 
) เป็น อุปกรณ์ตรวจจบัอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิ 
เม่ือ อุณหภูมิเพิ่มขึ้นสูงเกินกว่าอัตราเกิดท่ีตั้ งไว้
เคร่ืองจะทาํงานแจง้เหตุทนัที 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั
(ต่อ) 

 

เฟส 2  

อาคาร D : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง 
ว่ิงรถ หอ้งป๊ัมนํ้า  

อาคาร E : จะติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง 
ว่ิงรถ หอ้งป้ัมน้าํ ระบบน้าํดบัเพลิง 
ประกอบดว้ย  

1) ระบบท่อยนื (Stand Pipe System) ใชร้ะบบ
ท่อแหง้ (Dry Pipe System) ซ่ึงเป็นระบบท่ีไม่
มี น้าํอยูภ่ายในท่อ ทาํหนา้ท่ีจ่ายน้าํใหก้บัตู ้
ดบัเพลิง (FHC; Fire Hose Cabinet) โดยท่อยนื 
ดงักล่าวจะต่อเขา้กบัตูส้ายฉีดน้าํดบัเพลิง Fire 
Department Connection ของทุกชั้นในแต่ละ 
อาคาร และเส้นท่อบริเวณชั้นล่างของทุก 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

อาคาร จะมีหวัรับน้าํดบัเพลิง (Siamese 
Connection หรือ FDc: Fire 
DepartmentConnection ของทุกชั้นในแต่ละ 
อาคาร และเส้นท่อบริเวณชั้นล่างของทุก
อาคาร จะมีหวัรับน้าํดบัเพลิง (Siamese 
Connection หรือ FDc: Fire Department 
Connection) เพื่อ รอเช่ือมต่อรับน้าํจาก
รถดบัเพลิงท่ีบริเวณชั้นล่าง จาํนวน 1 แห่ง/
อาคาร คือ บริเวณดา้นทิศ ตะวนัตกของอาคาร 
A, B, C และบริเวณดา้นทิศ ตะวนัออกของ
อาคาร D, E 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

2) ตูด้บัเพลิง (FHc; Fire Hose Cabinet) ติดตั้ง
บริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินแต่ละชั้นของแต่
ละ อาคาร ทั้งน้ี บริเวณท่ีติดตั้งจะมีระยะห่าง
จนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน 
45 เมตร  

- โครงการติดตั้งตูด้บัเพลิง (FHc; Fire Hose 
Cabinet)ติดตั้งบริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินแต่ละ
ชั้นของแต่ละ อาคาร ทั้งน้ี บริเวณท่ีติดตั้งจะมี
ระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคาร
ไม่เกิน 45 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

3) เคร่ืองดบัเพลิง แบ บ มี อ ถื อ (Fire 
Extinguisher) ติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน้าํดบัเพลิง
(FHC) ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดิน
แต่ละชั้นของแต่ละอาคารในแต่ละชั้นของ
อาคาร  

- โครงการติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิง แบ บ มี อ ถื อ (Fire 
Extinguisher) ) ติดตั้งไวภ้ายในตูฉี้ดน้าํดบัเพลิง
(FHC) ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณโถงลิฟทแ์ละทางเดินแต่ละ
ชั้นของแต่ละอาคารในแต่ละชั้นของอาคาร 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

120 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8 การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

4) บนัไดหลกั 

 เฟส 1  

อาคาร A, B (ST-01) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
ชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ1.50 
เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร ลูก 
นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

อาคาร C (ST-02) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึงชั้น 8 
ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ 1.50 เมตร 
ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร ลูกนอน 
กวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

เฟส 2 

 อาคาร D, E (ST-02) บนัไดเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 
ชั้น 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้งสุทธิ 1.50  

 

 
 
 

- โครงการติดตั้งบนัไดหลกั บนัไดมีความกวา้งสุทธิ
1.50 เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร ลูก 
นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

 
 
 

- 

 
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

เมตร ลูกตั้งสูงเท่ากบั 0.168-0.171 เมตร ลูก 
นอนกวา้ง 0.25 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร 

   

5) บนัไดหนีไฟ (ST-03 และ ST-04) เฟส1 

อาคาร A (ST-03) ST-03 บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 
1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 
เมตร 

อาคาร B (ST-04) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 
ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 
สูง 0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร  

อาคาร C (ST-05) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 
ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง  

 

- โครงการติดตั้งบนัไดหนีไฟ อาคาร D (ST-06) 
บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมี
ความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.168-0.171 เมตร และ
ลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร อาคาร E (ST-07) 
บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 ของอาคาร บนัไดมี
ความกวา้ง 1.2 เมตรลูกตั้ง สูง 0.190-0.193 เมตร 
และลูกนอน เท่ากบั 0.25 เมตร 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

สูง 0.190-0.193 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร เฟส 2  

อาคาร D (ST-06) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 
ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 
0.168-0.171 เมตร และลูกนอน เท่ากบั 0.25 
เมตร  

อาคาร E (ST-07) บนัไดท่ีเช่ือมต่อชั้น 1 ถึง 8 
ของอาคาร บนัไดมีความกวา้ง 1.2 เมตรลูกตั้ง 
สูง 0.190-0.193 เมตร และลูกนอน เท่ากบั 
0.25 เมตร  

   

6) ป้ายบอกชั้น ติดตั้งบริเวณประตูเขา้-ออก 
และบนัไดหนีไฟของทุกชั้น 

- โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้น ติดตั้งบริเวณประตู
เขา้-ออก และบนัไดหนีไฟของทุกชั้น 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

7) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) ติดตั้ง
บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั 

- โครงการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit 
Light) ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟและบนัได
หลกั 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

8) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) มีการติดตั้ง
ในพื้นท่ีบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และ
โถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 

- โครงการติดตั้งไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) มี
การติดตั้งในพื้นท่ีบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
และโถงลิฟตใ์นทุกชั้นของทุกอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 

9) จุดรวมคน โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ี
ภายนอกอาคารแต่ละอาคารสําหรับใชเ้ป็นจุด
รวมพล สาํหรับผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายใน
โครงการ แบ่งเป็นจาํนวน 5 จุด ดงัน้ี 

เฟส 1  

- จุดรวมพล 1 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 
สุทธิหกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 141.74 ตร.ม 

-  นิติบุคคลควรกําหนด
จุ ด ร ว ม พ ล ต า ม ท่ี
กาํหนดในมาตรการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 
 

สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของ อาคาร A ร้านคา้ 
และพนกังาน คิดเป็นจาํนวน ประชากร
ทั้งหมด 545 คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.26 ตาราง
เมตร/คน  

- จุดรวมพล 2 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ 
หกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 130.49 ตาราง 
เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร B
คิดเป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 5 1 1 คน คิด 
เป็นพื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

-จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิ 
หกัพื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 129.94 ตาราง 
เมตร สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร C 
คิดเป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 480 คนคิด 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั
(ต่อ) 

 

เป็นพื้นท่ี 0.27 ตารางเมตร/คน 

เฟส 2  

จุดรวมพล 4 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศ 
เหนือของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหกั
พื้นท่ีลาํตน้ของไมย้นืตน้ 185.44 ตารางเมตร 
สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร D คิด เป็น
จาํนวนประชากรทั้งหมด 714 คน คิดเป็น 
พื้นท่ี 0.26 ตารางเมตร/คน 

จุดรวมพล 5 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศใต ้
ของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสุทธิหกัพื้นท่ี 
ลาํตน้ของไมย้นืตน้ 170.89 ตารางเมตร 
สาํหรับรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร E และ 
พนกังาน คิดเป็นจาํนวนประชากรทั้งหมด 685 
คน คิดเป็นพื้นท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

2. จดัใหมี้แผนปฏิบติัการฉุกเฉินในกรณีเกิด
เพลิงไหม ้เพื่อเป็นแนวทางใหพ้นกังานและผู ้
พกัอาศยัในโครงการปฏิบติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

- โครงการจดัใหมี้แผนปฏิบติัการฉุกเฉินในกรณีเกิด
เพลิงไหม ้เพื่อเป็นแนวทางใหพ้นกังานและผูพ้กั
อาศยัในโครงการปฏิบติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

- ภาคผนวก ก-11 
 

3. จดัใหมี้การซอ้มอพยพตามแผนปฏิบติัการ
ฉุกเฉิน ร่วมกบัหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง
เป็นประจาํอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

- จดัใหมี้การซอ้มอพยพตามแผนปฏิบติัการฉุกเฉิน 
ร่วมกบัหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งเป็นประจาํ
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

- ภาคผนวก ก-11 
 

4. หา้มนาํอุปกรณ์ ส่ิงของต่างๆ วางกีดขวาง
บริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์บนัไดหนีไฟ และถา้
หากพบเห็นตอ้ง แจง้นิติบุคคลใหท้ราบทนัที 
เพื่อความปลอดภยัในกรณีมีเหตุฉุกเฉินเกิดขึ้น 

- กาํชบัพนกังานในโครงการหา้มนาํอุปกรณ์ ส่ิงของ
ต่างๆ วางกีดขวางบริเวณทางเดิน โถงลิฟต ์บนัได
หนีไฟ และถา้หากพบเห็นตอ้ง แจ้งนิติบุคคลให้
ทราบทันที เพื่อความปลอดภัยในกรณีมี เหตุ
ฉุกเฉินเกิดขึ้น 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 8 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.8  การป้องกนัและ
ระงบัอคัคีภยั(ต่อ) 

 

5. จดัใหมี้น้าํสาํรองไวใ้ชใ้นการดบัเพลิงไวท่ี้
ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร A, B, C, 
D, E) ซ่ึงจะทาํ การเก็บน้าํสาํรองไวด้บัเพลิง2 
(อาคาร D, E) ปริมาณ 10 ลบ. ม./อาคาร ใชไ้ด้
นานมากกวา่ 30 นาที จ่ายน้าํสาํรอง ดบัเพลิง
เขา้ท่อยนืดบัเพลิงภายในแต่ละอาคาร ซ่ึง เป็น
ชนิดท่อแหง้ ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 150 
มิลลิเมตร จาํนวน 2 ท่อยนื/อาคาร เพื่อจ่ายน้าํ
ต่อ ใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดน้าํ
ดบัเพลิง (FIRE HOSE CABINET: FHC) ท่ีมี
อยูทุ่กชั้นจาํนวน 2 ตู/้ชั้น ของอาคารพกัอาศยั 

- โครงการจดัใหมี้น้าํสาํรองไวใ้ชใ้นการดบัเพลิง
ไวท่ี้ชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 4 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.9  การป้องกนั
แผน่ดินไหว 

1. อ อ ก แ บ บ อ า ค า ร ต า ม ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง 
กาํหนดการรับ น้าํหนัก ความตา้นทาน ความ
คงทนของอาคาร และ พื้นดินท่ีรองรับอาคาร
ใ น ก า ร ต้ า น ท า น แ ร ง สั่ น ส ะ เ ทื อ น  ข อ ง
แผน่ดินไหว พ.ศ. 2550 

- โครงการตอ้งออกแบบอาคารตามกฎกระทรวง 
กาํหนดการรับ น้าํหนกั ความตา้นทาน ความ
คงทนของอาคาร และ พื้นดินท่ีรองรับอาคารใน
การตา้นทานแรงสั่นสะเทือน ของแผน่ดินไหว 
พ.ศ. 2550 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. จัดให้มีแผนปฏิบัติการฉุกเฉินกรณีเกิด
แผ่นดินไหวโดยกําหนดผู ้รับผิดชอบและ
ขั้นตอนการปฏิบติังาน 

- จั ด ใ ห้ มี แ ผ น ป ฏิ บั ติ ก า ร ฉุ ก เ ฉิ น ก ร ณี เ กิ ด
แผ่นดินไหวโดยกาํหนดผูรั้บผิดชอบและขั้นตอน
การปฏิบติังาน 

- ภาคผนวก ช-1 

3. จดัให้มีการซ้อมอพยพตามแผนปฏิบติัการ
ฉุกเฉิน ร่วมกับหน่วยงานทอ้งถ่ินเป็นประจาํ
อยา่งนอ้ย ปีละ 1 คร้ัง 

- จดัใหมี้การซอ้มอพยพตามแผนปฏิบติัการฉุกเฉิน 
ร่วมกบัหน่วยงานทอ้งถ่ินเป็นประจาํอยา่งนอ้ย ปี
ละ 1 คร้ัง 

- ภาคผนวก ก-11 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน 

โครงการไดจ้ดัทาํคู่มืออนุรักษพ์ลงังานสาํหรับ
พนักงาน ของโครงการไวภ้ายในสํานักงาน
ของโครงการ และคู่ มือ อนุรักษ์พลังงาน
สําหรับผูอ้ยู่อาศัยแจกให้กับทุกห้องชุด เพื่อ
เป็นการรณรงค์และเป็นแนวทางให้แนว
ทางการอนุรักษพ์ลงังานสาํหรับโครงการ 

- โครงการจดัทาํคู่มืออนุรักษพ์ลงังานสาํหรับ
พนกังาน ของโครงการไวภ้ายในสาํนกังานของ
โครงการ และคู่มือ อนุรักษพ์ลงังานสาํหรับผูอ้ยู่
อาศยัแจกใหก้บัทุกหอ้งชุด เพื่อเป็นการรณรงค์
และเป็นแนวทางให้แนวทางการอนุรักษพ์ลงังาน
สาํหรับโครงการ 

- ภาคผนวก ช-5 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน(ต่อ) 
เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา 
ดังนี ้

(1) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง เลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ี
ให ้ประสิทธิภาพสูงสุด และประหยดัพลงังาน 
ดงัน้ี  

- เลือกใชด้วงโคมชนิดท่ีมีแผ่นช่วยสะทอ้น
และกระจายแสงแบบอลูมิเนียม เพื่อให้
กระจาย แสงไดส้ม่าํเสมอทุกพื้นท่ีและได้
ประสิทธิภาพสูงสุด  

- การติดตั้งเป็นแบบฝังฝ่าและติดลอยตาม
พื้นท่ี ทาํงานหรือพื้นท่ีใชง้านต่างๆ โดยจดัให้
ได ้ความสวา่งตามมาตรฐานสากลและ
ประหยดัพลงังาน  

- เลือกใชห้ลอดไฟฟ้ารุ่นใหม่ชนิดประหยดั
พลงังาน และใหค้วามสวา่งของหลอดสูงสุด  

- โครงการตอ้งเลือกระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง เลือกใช้
อุปกรณ์ท่ีให ้ประสิทธิภาพสูงสุด และประหยดั
พลงังาน 

- ภาคผนวก ข-6 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน(ต่อ) 
เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา 
ดังนี ้

เลือกใช ้Ballast สาํหรับหลอดชนิด Low Loss 
เพื่อผลในการประหยดั พลงังาน 

-จดัวงจรแสงสวา่งใหเ้ขา้กลุ่มโดยไม่ขึ้นแก่กนั 
ภายในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเพื่อความ 
เหมาะสมในการใชแ้สงสวา่งในแต่ละบริเวณ 
และกาํชบัใหเ้จา้หนา้ท่ีดูแลการใชไ้ฟฟ้าใน 
บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางโดยปิดไฟทุกคร้ังเม่ือ 
ไม่ตอ้งการใช ้แมจ้ะเป็นช่วงท่ีไม่ตอ้งการใช้
ไฟ ในระยะสั้นๆ 

- กาํชบัพนกังานใหท้าํความสะอาดหลอด
ไฟฟ้า และโคมไฟในบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง
อยา่งสม่าํเสมอ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน(ต่อ) 
เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา 
ดังนี ้

(2) ระบบปรับอากาศ 

- เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศใหมี้ขนาดท่ี 
เหมาะสมกบัขนาดพื้นท่ีห้องและเลือกสูง
เคร่ือง ปรับอากาศท่ีประสิทธิภาพในการ
ประหยดัสูงท่ีสุด 

- ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์
เป็นคร้ังคราวตามขอ้กาํหนดของผูผ้ลิตตลอด
อาย ุการใชง้าน เน่ืองจากส่วนใหญ่มีการ
ปรับแต่ง ระบบในคร้ังแรกเพียงคร้ังเดียวจะทาํ
ใหป้ระสิทธิภาพของระบบลดลงเร่ือยๆ 

- ทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็นประจาํ
อยา่งสม่าํเสมอ การทาํความสะอาดคอยล ์จะ 
ทาํใหเ้คร่ืองปรับอากาศมีประสิทธิภาพ 

 

- โครงการเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศใหมี้ขนาดท่ี 
เหมาะสมกบัขนาดพื้นท่ีห้องและเลือกสูงเคร่ือง 
ปรับอากาศท่ีประสิทธิภาพในการประหยดัสูงท่ีสุด 

- ภาคผนวก ข-6 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

133 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน(ต่อ) 
เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา 
ดังนี ้

กลบัคืนไปใกลเ้คียงกบัตอนท่ีติดตั้งใหม่ อีก
คร้ัง 

-ใชเ้ทอร์โมสตทัชนิดอิเลคโทรนิคส์เทอร์
โมสตทั ซ่ึงใชค้วามตา้นทานในวงจรไฟฟ้า 
เป็น เคร่ืองวดัอุณหภูมิและสามารถควบคุม
อุณหภูมิในหอ้ง ปรับอากาศใหส้วิงไดไ้ม่เกิน 
1-2 องศาเซลเซียส จึงช่วยประหยดัพลงังาน 

และเพิ่มความสบายใหก้บัผูใ้ชง้าน 

-ปลูกตน้ไมร้อบอาคาร เพื่อบงัแสงแดดไม่ให้
ส่องกระทบตวัอาคาร และพื้นถนนของ 
โครงการซ่ึงจะช่วยประหยดัพลงังาน และ
สร้าง สภาพแวดลอ้มให้ร่มร่ืนน่าอยูม่ากขึ้น 

-รณรงค ์ประชาสัมพนัธ์ใน กอาศยัประหยดั 
และอนุรักษพ์ลงังานไวต้ามป้ายประกาศ/ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.10 การอนุรักษ์
พลงังาน(ต่อ) 
เลือกใช้อุปกรณ์
ประหยัดพลงังาน
ภายในอาคารโดยมี
เกณฑ์พจิารณา 
ดังนี ้

บอร์ดประชาสัมพนัธ์ของโครงการ – จดัทาํ
คู่มือการอนุรักษพ์ลงังานใหก้บัผูพ้กัอาศยัใน
โครงการ 

-ตรวจสอบสภาพและความสามารถใชง้าน
ของระบบไฟฟ้า แนวทางการอนุรักษพ์ลงังาน
สาํหรับผูพ้กัอาศยั 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

1)ใช้อุปกรณ์ท่ีประหยัดพลงังาน 

-เสนอใหผู้พ้กัอาศยัเลือกซ้ืออุปกรณ์
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าชนิดท่ีมีฉลากเบอร์ 5 

 นิติบุคคลต้องประสา
สัมพันธ์การเลือกใช้
เ ค ร่ื อ ง ใ ช้ ไ ฟ ฟ้ า
ประหยดัพลงังาน 

 

(2) ใช้นํ้าอย่างประหยัด  

- ปิดก๊อกน้าํในระหวา่งแปรงฟัน สระผม หรือ
โกนหนวด 

 - หมัน่ดูแลท่อน้าํประปา และถงัพกัน้าํของซกั
โครก ถา้พบการชาํรุดหรือร่ัวใหรี้บแจง้ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการใหด้าํเนินการซ่อมแซม
แกไ้ข 

 นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การใชน้ํ้ าอย่าง
ประหยดั 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

(3) การใช้หลอดไฟแสงสว่าง 

- ปิดไฟเม่ือไม่ใชง้าน เปิดไฟใหแ้สงสวา่ง
เท่าท่ี จาํเป็น และหมัน่ทาํความสะอาดหลอด
แสงสวา่งและโคมไฟ 

 
 

 

นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 

 

(4) การใช้ตู้เย็น 

 - ใชตู้เ้ยน็ท่ีมีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 เป็น
แบบประตูเดียวเน่ืองจากใชไ้ฟฟ้านอ้ยกวา่
แบบ 2ประตู  

- ใชตู้เ้ยน็ขนาดใหเ้หมาะสมกบัครอบครัว เช่น
ครอบครัวขนาด 3-4 คน ควรใชตู้เ้ยน็ขนาด
4.5-6.0 คิวบิคฟุต 

 นิติบุคคลต้องประสา
สัมพันธ์การเลือกใช้
เ ค ร่ื อ ง ใ ช้ ไ ฟ ฟ้ า
ประหยดัพลงังาน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

- ตั้งตูเ้ยน็ใหห่้างจากผนงัไม่นอ้ยกวา่ 15 
เซนติเมตร มีอากาศถ่ายเทไดดี้ และตั้งใหห่้าง
จากแหล่งความร้อน 

- ตั้งสวิตซ์ควบคุมอุณหภูมิใหเ้หมาะสม เช่น 
ตั้งอุณหภูมิภายในตูเ้ยน็ 3-6 องศาเซลเซียส 
และในช่องแช่แขง็ระหวา่งลบ 15-18 องศา 
เซลเซียส เพื่อประหยดัพลงังาน  

-ไม่เปิดตูเ้ยน็บ่อยหรือเปิดไวน้านๆ ไม่นาํของ 
ท่ียงัมีความร้อนเขา้ไปแช่ หมัน่ละลายน้าํแขง็ 
อยา่งสม่าํเสมอ และหมัน่ทาํความสะอาดแผง
ความร้อนท่ีอยูด่า้นหลงัของตูเ้ยน็ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

(5) การใช้กระติกนํ้าร้อนไฟฟ้าหรือกาต้มนํ้า
ไฟฟ้า 

-ใส่น้าํใหพ้อเหมาะและถา้ตม้นํ้าต่อเน่ืองควรมี
นํ้าบรรจุอยู่เสมอ 

 

  
นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 
 
 

 
 
 

(6) การใชเ้ตารีด  

- รวบรวมผา้ไวรี้ดคราวละมากๆ และพรมน้าํ
ใหห้มดทุกตวัก่อนรีดผา้ แต่ไม่พรมน้าํจน
เปียก เพราะจะทาํใหต้อ้งรีดผา้นานขึ้น- ก่อน
รีดผา้เสร็จใหดึ้งปลกก่อน เน่ืองจากยงัมีความ
ร้อนเหลืออยูพ่อท่ีจะรีดต่อไปได ้

 

 นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

- การตากผา้ตอ้งจดัรูปทรงผา้และดึงใหตึ้ง
เพื่อใหเ้ส้ือผา้ยบันอ้ยท่ีสุดจะทาํใหรี้ดง่าย 

 

   

(7) การใชห้มอ้หุงขา้วไฟฟ้าอตัโนมติั 

- ใชข้นาดท่ีเหมาะสมกบัครอบครัว 

 - ไม่ควรใชเ้วลาในการอุ่นขา้วใหน้านเกินควร
และตอ้งถอดปลกัออกทนัทีท่ีเลิกใชง้าน 

 
 

 

นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

(8) การใชโ้ทรทศัน์  

- เลือกใชโ้ทรทศัน์ท่ีเหมาะสม เช่น ไม่ใช้
โทรทศัน์ท่ีมีขนาดใหญ่เกินไปเพราะจะทาํให้
ใชไ้ฟฟ้าเพิ่มขึ้น  

- ปิดเม่ือไม่มีคนดู และไม่เสียบปลกัทิ้งไว ้

  
-นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 

 
 

(9) กรณีใชเ้คร่ืองซกัผา้  

- ไม่ใส่ผา้มากเกินกาํลงัของเคร่ือง หรือซกั
จาํนวนนอ้ยเกินไป  

- ไม่ใชเ้คร่ืองซกัผา้แบบท่ีมีเคร่ืองอบแหง้ดว้ย
ไฟฟ้าในตวั เพราะส้ินเปลืองไฟฟ้า 

 

  
 
นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

รณรงค์ประชาสัมพนัธ์
ให้ผู้พกัอาศัย ปฏิบัติตาม
แนวทางในคู่มือการ
อนุรักษ์พลงังาน
โครงการ โดยใน คู่มือ
อาจจัดให้มีข้อแนะนํา
การปฏิบัติเบื้องต้น ดังนี้ 

(10) การใชเ้คร่ืองปรับอากาศ 

- เปิดหนา้ต่าง ประตู เพื่อระบายความร้อน 
ออกจากห้องก่อนเปิดเคร่ืองปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิท่ีพอเหมาะคือ 25 องศา เซลเซียส  

- ลา้งทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจาํอยา่งสม่าํเสมอ 

 

 
 

นิติบุคคลต้องประสา
สัมพนัธ์การไฟฟ้าเพื่อ
ประหยดัพลงังาน 

 
 

3.11 การติดต่อส่ือสาร 1. โครงการตอ้งทาํหนังสือแจ้งให้ผูพ้กัอาศัย
ในอาคาร/บ้านพักอาศัยใกล้เคียงโดยรอบ
โครงการทราบว่า  ใน กรณีท่ีอาคารของ
โครงการก่อให้เกิดผลกระทบด้าน การบดบงั
สัญญาณวิทยุโทรทัศน์ต่ออาคารข้างเคียง 
โครงการตอ้งดาํเนินการพิจารณาชดเชยความ 
เสียหายท่ี เ กิดขึ้ นจากผลกระทบดังกล่ าว
ร่วมกบัผูเ้สียหายตามความเหมาะสม โดยมี 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกว่า 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวก ช-4 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.11 การติดต่อส่ือสาร
(ต่อ) 

ระยะเวลาตั้งแต่ ช่วงดาํเนินการก่อสร้าง
จนกระทัง่จดัตั้งนิติบุคคล 

แลว้เสร็จเป็นระยะเวลา 1 ปี 

   
 

2. จดัใหมี้การปรับแกจ้านรับสัญญาณ และ
ติดต่อบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งใหด้าํเนินการติดตั้งจุด
ขยาย สัญญาณในบริเวณท่ีไดรั้บแจง้วา่เกิดการ
อบั สัญญาณ ทั้งน้ีโครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบ
ค่าใชจ่้าย ท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดจากการแกไ้ขใหรั้บ
สัญญาณไดต้ามเดิม 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวก ช-3 

 

3. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการตก
ลงร่วมกนัท่ี ประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ 
บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท จาํกดั ผูท่ี้ไดรั้บ 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวก ช-3 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.11 การติดต่อส่ือสาร
(ต่อ) 

ผลกระทบ และบุคคลหรือ หน่วยงานท่ีทั้งสอง
ฝ่ายยอมรับ เพื่อร่วมหาขอ้ยติุ และใหเ้กิดความ
เป็นธรรมต่อทุกฝ่าย 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 เศรษฐกจิ-สังคม 1. โครงการต้องมีการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม
โดยเฉพาะในประเด็นข้อห่วงกังวลอย่าง
เคร่งครัด  

- โครงการตอ้งมีการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโดยเฉพาะใน
ประเด็นขอ้ห่วงกงัวลอยา่งเคร่งครัด  

 

-  

2. จัดให้มีการทําประกันภัยท่ี เกิดต่อชีวิต
ทรัพย์สินและร่างกาย สําหรับชดเชยความ
เสียหายใหแ้ก่ผูท่ี้ อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้การทาํประกนัภยัท่ีเกิดต่อ
ชีวิตทรัพยสิ์นและร่างกาย สาํหรับชดเชยความ
เสียหายใหแ้ก่ผูท่ี้ อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีโครงการ 

-  
 
 

3 .  จัด ใ ห้ มี เ จ้ า ห น้ า ท่ี รั บ ผิ ด ช อ บ ใ น ก า ร
ประสานงานกบั เพื่อนบา้น ในการให้ข่าวสาร
โครงก าร  รับ ฟั ง ปั ญหา  เ ดือด ร้อน แล ะ
ดํา เ นิ น ก า ร แ ก้ ไ ข ปั ญ ห า โ ด ย เ ร็ ว ต ล อ ด
ระยะเวลาดาํเนินการ 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกว่า 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภาคผนวก ช-3 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.1 เศรษฐกจิ-สังคม(ต่อ) 4. กาํหนดใหมี้ระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยู่
อาศยัของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- ตอ้งดูแลรักษาห้องชุดและทรัพยส่์วนกลาง
ใหอ้ยู ่ในสภาพดี และไม่กระทาํการใดๆ ท่ีไม่
เหมาะสม ใหเ้ป็นอนัตราย เดือดร้อน น่า
รังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความรําคาญ ส่งเสียงดงั
รบกวนความสงบสุข และไม่กระทาํการใดๆ ท่ี
ไม่เหมาะสม ใหเ้ป็นอนัตราย เดือดร้อน น่า
รังเกียจ ไม่สุภาพ ก่อความรําคาญ ส่งเสียงดงั
รบกวนความสงบสุข และขดัต่อกฎระเบียบ
ขอ้บงัคบั ศีลธรรมอนัดีใน การอยูอ่าศยัร่วมกนั 

- หา้มกระทาํการใดๆ ท่ีมีผลกระทบกระเทือน
ต่อ โครงสร้างรูปลกัษณ์แบบทั้งภายในและ
ภายนอก อาคาร หรือทศันียภาพโดยรวมของ
อาคาร 

- กาํหนดใหมี้ระเบียบปฏิบติัควบคุมการอยูอ่าศยั
ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- ภาคผนวก ช-4 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.1 เศรษฐกจิ-สังคม
(ต่อ) 

- หา้มเทน้าํหรือทิ้งเศษอาหาร ขยะหรือส่ิงของ 
ต่างๆ ออกไปนอกระเบียงห้องชุด และหา้มทิ้ง
น้าํปูน เศษวสัดุตกแต่งก่อสร้าง 

ผา้อนามยั น้าํท่ีเป็น ตะกอนจบัแขง็ฯ ลงในท่อ
ระบายน้าํทิ้ง โถสุขภณัฑ ์โดยเด็ดขาด เพราะ
จะทาํใหท้่อตนัได ้

- หา้มปัดกวาดเศษฝุ่ นผง หรือนาํขยะวางไว้
หอ้งและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยควร
จดัเก็บ บรรจุใส่ถุงแยกประเภทขยะและมดั
ปากถุงใหมิ้ดชิด ก่อนนาํไปทิ้งในถงัขยะ 

- หา้มจบัจองพื้นท่ีส่วนกลาง หรือครอบครอง
ทรัพยส่์วนกลางทุกชนิดเพื่อใชป้ระโยชน์
ส่วนตวัและไม่ นาํอุปกรณ์ส่ิงของต่างๆ วางกีด 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.1 เศรษฐกจิ-สังคม
(ต่อ) 

ขวางทางเดินร่วม บริเวณโถงลิฟต ์บนัไดหนี
ไฟ หากพบเห็นตอ้ง แจง้ฝ่ายจดัการฯใหท้ราบ 

ทนัที เพื่อความปลอดภยัในกรณีมีเหตุฉุกเฉิน
เกิดขึ้น 

- ไม่อนุญาตใหน้าํสัตวส่ี์เทา้ สัตวปี์ก
สัตวเ์ล้ือยคลาน เขา้มาเล้ียงภายในหอ้งชุดและ
ไวภ้ายในบริเวณอาคาร 

- ปฏิบติัตามกฎระเบียบจราจร การนาํรถเขา้-
ออกภายในอาคารชุดอยา่งเคร่งครัด 

   

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)    
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

148 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
1) การบริการด้าน

สาธารณสุข 

ไม่มีมาตรการ    

2) ผลกระทบต่อ
สุขภาพกาย 
-โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 

 

ผลกระทบจากมลสารภายในโครงการ 

1. ฉีดลา้งทาํความสะอาดถนนและทางว่ิง
ภายในโครงการอยา่งสม่าํเสมอ 

- กาํชบัใหพ้นกังานทาํความสะอาดฉีดลา้งทาํความ
สะอาดถนนและทางว่ิงภายในโครงการอยา่ง
สม่าํเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ 
เช่น ป้าย จาํกดัความเร็ว สันนูนลดความเร็ว 
เพื่อไม่ใหเ้กิดการ ฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบนผิว
ถนน 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ายควบคุมความเร็ว 
และสันชะลอภายใน
โครงการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2  3. ออกแบบใหบ้ริเวณพื้นท่ีจอดรถมีการถ่ายเท
อากาศ ไดอ้ยา่งสะดวก ตลอดเวลา มิใหเ้กิด
การสะสมของ มลพิษ (โดยมีอตัราการระบาย
อากาศเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 
(พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

- โครงการตอ้งออกแบบใหบ้ริเวณพื้นท่ีจอดรถมี
การถ่ายเทอากาศ ไดอ้ยา่งสะดวก ตลอดเวลา มิให้
เกิดการสะสมของ มลพิษ 

 

 

 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

4. ติดตั้งป้ายหา้มติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวบ้ริเวณท่ี
จอดรถภายในโครงการ ให้เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน
และทัว่ถึง 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์
ทิ้ ง ไ ว้ ข ณ ะ จ อ ด ร ถ
ภายในโครงการ 

- 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

5. จดัทาํป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพื้นทาง
ใหช้ดัเจนและไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผู ้
ขบัขี่ ทาํใหก้าร เคล่ือนตวัของรถภายใน
โครงการ และบริเวณ ทางเขา้-ออกโครงการ
ทาํไดอ้ยา่งสะดวก และไม่ติดขดั 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ายสัญลักษณ์จราจร
ภายในโครงการ 

 

6. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
ช่วยในการลดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง 
และช่วยดูดซบั มลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ี
เขา้-ออกโครงการ 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
เพื่อช่วยในการลดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นละออง 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

ผลกระทบจากการปรับอากาศของโครงการ 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร
ไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ ระบบ
เคร่ืองปรับ อากาศในพื้นท่ีส่วนกลางของ
อาคาร  

 

- กาํชบัใหพ้นกังานภายในโครงการตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวางการ
ระบายอากาศ ระบบเคร่ืองปรับ อากาศในพื้นท่ี
ส่วนกลางของอาคาร  

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 6 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคระบบทางเดิน

หายใจ 

2. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหมี้การลา้งแผน่
กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ อยา่งนอ้ย
เดือนละ 1คร้ังและลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบ
เตม็ระบบ 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ดาํเนินการลา้งทาํความ
ส ะ อ า ด แ ผ่ น ก ร อ ง
เคร่ืองปรับอากาศทุก
เดือน 

 

3. ลา้งทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจาํสม่าํเสมอ ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการ
เป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

 นิติบุคคลต้องล้างทํา
ค ว า ม ส ะ อ า ด
เคร่ืองปรับอากาศทุก 6 
เดือน 

 

4.ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการ
ลา้งแผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศใน
หอ้งพกัอยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศัยล้าง แผ่นกรอง
เคร่ืองปรับอากาศอย่าง
นอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 การสาธารณสุข 
- โรคผิวหนัง 

การแพร่กระจายเช้ือโรคจากถังเกบ็นํ้าใช้ 

กาํหนดใหมี้การลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้า
เพื่อลา้งตะกอนและคราบสกปรกท่ีเกาะตาม
ผนงัหรือซอกมุมของถงัท่ีนํ้าไม่มีการ
หมุนเวียน โดยมีความถี่ในการลา้งทาํความ
สะอาดปีละ 2 คร้ัง 

 นิติบุคคลต้องทําการ
ลา้งทาํความสะอาดถงั
เก็บนํ้าทุก 1 ปี 

 

 การแพร่กระจายเช้ือโรคจากระบบบําบัดนํ้า
เสีย 

1. จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียรวม จาํนวน 1 
ชุด/อาคาร เป็นระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูป
ชนิดเติมอากาศ ชนิดเติมอากาศแบบ ผิวสัมผสั 
(Contaction Aeration Biofliter)ออกแบบให้
รองรับน้าํเสียจาก โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
และสามารถบาํบดัน้าํ เสียใหไ้ดคุ้ณภาพตาม 

 

 

- จดัใหมี้ระบบบาํบดัน้าํเสียรวม จาํนวน 1 ชุด/
อาคาร เป็นระบบบาํบดัน้าํเสียสาํเร็จรูปชนิดเติม
อากาศ ชนิดเติมอากาศแบบ ผิวสัมผสั 
(Contaction Aeration Biofliter)ออกแบบให้
รองรับน้าํเสียจาก โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ และ
สามารถบาํบดัน้าํ เสียใหไ้ดคุ้ณภาพตาม 

 
 
 

- 

 
 
 
ภาคผนวก ข-5 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคผิวหนัง 

มาตรฐานน้าํทิ้งฯ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้าํสาธารณะริมซอยเจริญนคร 22 

- มาตรฐานน้าํทิ้งฯ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้าํ
สาธารณะริมซอยเจริญนคร 22 

  

 2. จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ 
ดูแลรักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํเสียให้
ทาํงานได ้อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ ความชาํนาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบาํบดัน้าํเสียใหท้าํงานได ้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ข-5 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคผิวหนัง 

การแพร่กระจายเช้ือจากระบบระบายนํ้า 

1. จดัใหมี้ระบบท่อระบายน้าํรองรับน้าํหลาก
ภายในโครงการ เพื่อไม่ใหท้่วมขงัภายในพื้นท่ี
โครงการ 

 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้ระบบท่อระบายน้าํรองรับน้าํ
หลากภายในโครงการ เพื่อไม่ใหท้่วมขงัภายใน
พื้นท่ีโครงการ 

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน้าํ
เป็นประจาํทุก6 เดือน เพื่อป้องกนัไม่ใหมี้การ
สะสม ของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุ
ใหเ้กิดการอุดตนัซ่ึงเป็นอุปสรรคใ์นการ
ระบายน้าํ 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง
ตรวจสอบตะกอนดิน
ระบบระบายนํ้ าของ
โครงการ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็น
พาหะนําโรค 

1. จดัใหมี้การทาํลายแหล่งเพาะพนัธุ์สัตว์
พาหะนาํโรคเช่น การกาํจดัลูกน้าํยงุลาย 
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

- โครงการต้องจัดให้มีการทาํลายแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะนําโรคเช่น การกําจัดลูกน้าํยุงลาย 
ภายในพื้นท่ีโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคท่ีมีสัตว์เป็น

พาหะนําโรค 

2. ทาํความสะอาดท่อน้าํทิ้งไม่ใหมี้เศษอาหาร
คา้งหรืออุดตนัใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อ
ระบายน้าํทั้งภายในและภายนอกอาคาร
ประสานกบั 

 นิติบุคคลตอ้งกาํชบัให้
ช่ า ง ป ร ะ จํ า อ า ค า ร
ตรวจสอบหวัระบายนํ้า
ไม่ให้มีการอุดตนั 

 

3. หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งใหม้ากาํจดัสัตวท่ี์เป็น
พาหะนาํโรคใหก้บัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยา
กาํจดัยงุ เป็นตน้ 

- โครงการตอ้งประสานงานหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง
ใหม้ากาํจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะนาํโรคใหก้บั
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยากาํจดัยงุ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

4. จดัใหมี้ถงัขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายใน 
หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และตามจุดต่างๆ 
ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัให้มีพนกังานทาํ
ความ สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้ถงัขยะมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้
ตั้งภายใน หอ้งพกัมูลฝอยประจาํชั้น และตามจุด
ต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดัใหมี้พนกังานทาํ
ความ สะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัหอ้งพกัมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- โรคท่ีมีสัตว์เป็น

พาหะนําโรค 

5. หอ้งพกัขยะมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อ
ป้องกนัการเกิดแหล่ง เพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะนาํ
โรค เช่น หนู แมลงวนัแมลงสาบ เป็นตน้ 

- ห้องพักขยะมูลฝอยของโครงการต้องปิดมิดชิด 
เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้ น เพื่อ
ป้องกนัการเกิดแหล่ง เพาะพนัธุ์สัตวพ์าหะนาํโรค 
เช่น หนู แมลงวนัแมลงสาบ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

6. ทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน้าํยาฆ่า
เช้ือโรคทุกคร้ัง 

- โครงการตอ้งกาํชบัใหพ้นกังานทาํความสะอาด ทาํ
ความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย ดว้ยน้าํยาฆ่าเช้ือโรค
ทุกคร้ัง 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 

7. จดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณ ทางเดินภายในอาคาร หอ้งพกัมูลฝอย
ประจาํชั้น และอาคารพกัขยะมูลฝอยรวมอยา่ง
สม่าํเสมอ 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้พนกังานคอยดูแลรักษาความ
สะอาดบริเวณ ทางเดินภายในอาคาร หอ้งพกัมูล
ฝอยประจาํชั้น และอาคารพกัขยะมูลฝอยรวมอยา่ง
สม่าํเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
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เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- อุบัติเหต ุ

1. จดัใหมี้พนกังานรักษาความปลอดภยัคอย
อาํนวย ความสะดวกในการเดินรถภายใน
โครงการ และ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

- โครงการต้อง จัดให้ มีพ นักงานรักษา คว าม
ปลอดภยัคอยอาํนวย ความสะดวกในการเดินรถ
ภายในโครงการ และ บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

2. จดัทาํเคร่ืองหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่อง
จราจรการเดินรถ รวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายใน
โครงการให ้ชดัเจน เพื่อไม่ใหผู้ข้บัขี่เกิดความ
สับสน ทาํใหส้ามารถเดินรถไดอ้ยา่งปลอดภยั 

 นิ ติบุคคลต้อง ติดตั้ ง
ป้ายจราจรเพ่ิมภายใน
โคตงการ 

 

3. จดัทาํสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการ
ใชค้วามเร็วท่ีไม่เหมาะสม ซ่ึงอาจก่อให้เกิด 
อนัตรายได ้

 นิติบุคคลตอ้งติดตั้งสัน
ชะลอความเร็วภายใน
โครงการ 

 

4.  หา้มแขวน หรือวางกระถางตน้ไมบ้ริเวณ
ริม ระเบียง เพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่าง ทาํ
ใหเ้กิด อนัตรายต่อผูอ่ื้น 

 นิติบคุคลตอ้ง
ประชาสัมพนัธ์ห้าม

แขวนหรือวางกระถาง
ตน้ไมบ้ริเวณระเบียง 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.2 การสาธารณสุข 
- ผลกระทบด้าน

สุขภาพจิต 

1. นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหมี้มาตรการ
ควบคุม การอยู่อาศยั และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติั
ตามอยา่ง เคร่งครัด ซ่ึงจะทาํใหก้ารอยู่อาศยั
ร่วมกนัเป็นไป อยา่งราบร่ืน ปราศจากขอ้
ขดัแยง้และเสียงดงั ซ่ึงอาจรบกวนทั้งผูพ้กั
อาศยัภายในโครงการเอง และ ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงโครงการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัให้มีมาตรการควบคุม 
การอยูอ่าศยั และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่ง 
เคร่งครัด ซ่ึงจะทาํใหก้ารอยูอ่าศยัร่วมกนัเป็นไป 
อยา่งราบร่ืน ปราศจากขอ้ขดัแยง้และเสียงดงั 

- ภาคผนวก ช-4 

2. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อ
เป็นท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจ และทาํใหเ้กิดความ
ผอ่นคลาย 

- จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของโครงการให้
สวยงามและ มีความสมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

- กาํชบัพนกังานสวน ดูแลสภาพพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการใหส้วยงามและ มีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 การสาธารณสุข 
- ผลกระทบด้าน

สุขภาพจิต 

4. ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผู ้
พกัอาศยั และพนกังาน มิใหเ้กิดทศันียภาพท่ี
ไม่ดีต่อ ผูพ้บเห็น 

- โครงการตอ้งควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคาร
ของผูพ้กัอาศยั และพนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ี
ไม่ดีต่อ ผูพ้บเห็น 

- ภาคผนวก ข-1 
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เอกสารอา้งอิง 

4.4 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

1) สถาปัตยกรรมและ
องคป์ระกอบของ
อาคาร 

 

 

ออกแบบอาคารโครงการโดยเลือกใชสี้อาคาร
ท่ีมี ความเรียบเนน้โทนสีธรรมชาติ (Earth 
Tone) เพื่อใหเ้กิดความสบายตาและลดความ
ขดัแยง้ทาง ทศันียภาพ 

 
 
 

- โครงการต้องออกแบบอาคารโครงการโดย
เ ลื อก ใ ช้ สี อาคาร ท่ี มี  ความ เ รีย บ เน้น โ ท น สี
ธรรมชาติเพื่อให้เกิดความสบายตาและลดความ
ขดัแยง้ทาง ทศันียภาพ 

 
 
 

- 

 
 
 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2) การบดบงัแสงแดด 1. โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ใหผู้พ้กัอาศยั
ในอาคาร ใกลเ้คียงโดยรอบโครงการทราบวา่
ในกรณีท่ีอาคาร ของโครงการก่อใหเ้กิด
ผลกระทบดา้นการบดบงั แสงแดด ต่ออาคาร
ขา้งเคียง โครงการตอ้ง ดาํเนินการพิจารณา
ชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากผลกระทบ
ดงักล่าวร่วมกบัผูเ้สียหายตามความ 

 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียน 24 ชัว่โมง 

-  
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เอกสารอา้งอิง 

2) การบดบงัแสงแดด 2.เหมาะสม โดยมีระยะเวลาตั้งแต่ช่วง
ดาํเนินการก่อสร้างจนภายหลงัจากจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารซูดแลว้เสร็จเป็นระยะเวลา 1 
ปี 

 

-  -  

3. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการตก
ลงร่วมกนัใน ลกัษณะไตรภาคีท่ีประกอบดว้ย
บุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ นิติบุคคล ผูท่ี้ไดรั้บ
ผลกระทบ และบุคคลหรือ หน่วยงานท่ีทั้งสอง
ฝ่ายยอมรับ เพื่อร่วมหาขอ้ยติุ และใหเ้กิดความ
เป็นธรรมต่อทุกฝ่าย  

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียน 24 ชัว่โมง 

-  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

3) การบดบงัทิศทาง
ลม 

1.โครงการตอ้งทาํหนงัสือแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัใน
อาคาร ใกลเ้คียงโดยรอบโครงการทราบวา่ใน
กรณีท่ีอาคาร ของโครงการก่อใหเ้กิด
ผลกระทบดา้นการบดบงัลม ต่ออาคาร
ขา้งเคียง โครงการตอ้งดาํเนินการ พิจารณา
ชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากผลกระทบ
ดงักล่าวร่วมกบัผูเ้สียหายตามความเหมาะสม
โดยมี ระยะเวลาตั้งแต่ช่วงดาํเนินการก่อสร้าง
จนภายหลงั จากจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดเป็นเวลา 1 ปี 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียน 24 ชัว่โมง 

-  

2. ในกรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลง
ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบไดจ้ะตอ้งมีการตก
ลงร่วมกนัใน ลกัษณะไตรภาคีท่ีประกอบดว้ย
บุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ บริษทั ภทัรนนัท ์แอสเซท 
จาํกดั ผูท่ี้ไดรั้บ ผลกระทบ และบุคคลหรือ 

- โครงการดาํเนินกิจการมาแลว้มากกวา่ 1 ปี และมี
เจา้หนา้ท่ีนิติรับเร่ืองร้องเรียน 24 ชัว่โมง 

-  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

3) การบดบงัทิศทาง
ลม 

หน่วยงานท่ีทั้งสองฝ่าย ยอมรับ เพื่อร่วมหาขอ้
ยติุ และใหเ้กิดความเป็น ธรรมต่อทุกฝ่าย 

   

4) พื้นท่ีสีเขียว 1. จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการแต่ละ
เฟส ดงัน้ี 

- เฟส 1 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,561.04 ตาราง 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,536 ตารางเมตร) คิดเป็น 
อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.02ตาราง
เมตร/คน 

- เฟส 2 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 ตาราง 
เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,399 ตารางเมตร)คิดเป็น 
อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01ตาราง
เมตร/คน  

- โครงการตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ
แต่ละเฟส เฟส 2 มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,415.01 
ตาราง เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1,399 ตารางเมตร)คิด
เป็น อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.01
ตารางเมตร/คน 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

4) พื้นท่ีสีเขียว 

2. บาํรุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ความ
สวยงามอยา่งสม่าํเสมอ 

- โครงการตอ้งบาํรุงรักษาและดูแลพื้นท่ีสีเขียวใหมี้
ความสวยงามอยา่งสม่าํเสมอ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

3. ดูแล ตดัแต่งทรงพุ่มและก่ิงกา้นของตน้ไม้
เป็นประจาํ เพื่อความสวยงาม และไม่ใหย้ืน่ล้าํ
เขา้ไปใน เขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

- โครงการตอ้งกาํชบัพนกังานสวน ดูแล ตดัแต่งทรง
พุ่มและก่ิงกา้นของตน้ไมเ้ป็นประจาํ เพื่อความ
สวยงาม และไม่ใหย้ืน่ล้าํเขา้ไปใน เขตท่ีดินบุคคล
อ่ืน 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

5) ความเป็นส่วนตวั 1. บุคคลภายนอกผูท่ี้มาติดต่อจะตอ้งแลกบตัร 
ณ จุดแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้-ออก จากโครงการ 

- กาํชบัเจา้หนา้ท่ี รปภ.บุคคลภายนอกผูท่ี้มาติดต่อ
จะตอ้งแลกบตัร ณ จุดแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้-ออก 
จากโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 2 

2. จดัใหมี้ร้ิวถาวรโดยรอบเขตท่ีดินของ
โครงการ และปลูกไมย้นืตน้บริเวณแนวเขต
ท่ีดินของโครงการ เพื่อเป็นแนวป้องกนั
ผลกระทบดา้นทศันียภาพ และความเป็น 

- โครงการตอ้งจดัใหมี้ร้ัวถาวรโดยรอบเขตท่ีดินของ
โครงการ และปลูกไมย้นืตน้บริเวณแนวเขตท่ีดิน
ของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

5) ความเป็นส่วนตวั 

ส่วนตวัต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อ กบั
โครงการผลกระทบดา้นทศันียภาพ และความ
เป็นส่วนตวัต่อพื้นท่ีท่ีมีเขตท่ีดินติดต่อ กบั
โครงการ 

   

6) การบริหารจดัการ
อาคารชุด และ
รายการทรัพย์
ส่วนกลาง 

1. ประชาสัมพนัธ์แจง้ใหผู้ซ้ื้อโครงการทราบ
ก่อนทาํสัญญาซ้ือขายในขอบพื้นท่ีดิน
โครงการท่ีเจา้ของ ร่วมมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน 
และพื้นท่ีภาระจาํยอมท่ี โครงการนาํมายืน่ร่วม
เพื่อใหมี้ทางเขา้-ออกสู่ สาธารณะ รวมถึง
ผูรั้บผิดชอบในการดูแล บาํรุงรักษาถนนภาระ
จาํยอม 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง ข อ
ตรวจสอบสัญญาซ้อ
ขายของบริษทั เสนา ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากัด 
(มหาชน)ว่ามีขอ้ความ
ดงักล่าวแจง้หรือไม่ 

 

2. เม่ือโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, อาคาร B 
และ อาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 (อาคาร 
D และ อาคาร E) จดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร 

 นิติบุคคลตอ้งแจง้เร่ือง
การดูแลพ้ืนท่ีภาระจํา
ย อ ม ใ ห้ ผู ้ พั ก อ า ศั ย
ทราบ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 11 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.4 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

6) การบริหารจดัการ
อาคารชุด และ
รายการทรัพย์
ส่วนกลาง 

ชุดเรียบร้อย แลว้ จะตอ้งแจง้ในท่ีประชุมใหญ่ 
เก่ียวกบัการจดัตั้ง กองทุนเงินส่วนกลาง
สาํหรับซ่อมบาํรุงถนน ส่วนกลางท่ีเป็น
กรรมสิทธ์ิร่วมกนัทั้ง 2 นิติบุคคล อาคารชุด 

   

3. ในช่วงท่ีโครงการฯ เฟส 1 (อาคาร A, 
อาคาร B และอาคาร C) และโครงการฯ เฟส 2 
(อาคาร D และอาคาร E) ยงัไม่ไดด้าํเนินการ
จดทะเบียนนิติ บุคคลอาคารชุด บริษทั ภทัร
นนัท ์แอสเซท จาํกดั ในฐานะเจา้ของโครงการ
จะเป็นผูดู้แลบริหารจดัการ และจดัการเร่ือง
ค่าใชจ่้ายในการซ่อมบาํรุงถนน ภาระจาํยอม 
จนกวา่จะมีการจดทะเบียนอาคารชุด ทั้ง 2 นิติ
แลว้เสร็จ 

- ปัจจุบนัมีการจดัตั้งนิติบุคคลแลว้ทั้งสองโครงการ -  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-เจริญนคร เฟส2 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 
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4. ในเอกสารประชาสัมพนัธ์หรือการโฆษณา
ขายหอ้งชุดในอาคารชุด และสัญญาซ้ือขาย
หอ้งชุด โครงการจะระบุรายละเอียดขอบพื้น
ท่ีดินโครงการท่ี เจา้ของร่วมการบริหารจดัการ
และรับผิดชอบในท่ีดิน และพื้นท่ีภาระจาํยอม
ท่ีโครงการนาํมายืน่ร่วม เพื่อใหมี้ทางเขา้-ออก
สู่สาธารณะ รวมถึง ผูรั้บผิดชอบในการดูแล
บาํรุงรักษาถนน 

 นิ ติ บุ ค ค ล ต้ อ ง ข อ
ตรวจสอบสัญญาซ้อ
ขายของบริษทั เสนา ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากัด 
(มหาชน)ว่ามีขอ้ความ
ดงักล่าวแจง้หรือไม่ 

 

5. ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณาขายหอ้งชุด
ในอาคารชุด ตอ้งเก็บสาํเนาขอ้ความหรือภาพ
ท่ีโฆษณา หรือ หนงัสือชกัชวนท่ีนาํออก
โฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ วา่จะทาํในรูปแบบ
ใดไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกว่าจะ มีการขาย
หอ้งชุดหมด และตอ้งส่งสาํเนาเอกสาร 
ดงักล่าวใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่ง  

- นิติบุคคลโครงการ ในกรณีท่ีมีการทาํการโฆษณา
ขายหอ้งชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บสาํเนาขอ้ความ
หรือภาพท่ีโฆษณา หรือ หนงัสือชกัชวนท่ีนาํออก
โฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ วา่จะทาํในรูปแบบใด
ไวใ้นสถานท่ีทาํการจนกวา่จะ มีการขายหอ้งชุด
หมด 

- ภาคผนวก ช-6 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.3 สุนทรียภาพและ
ความเป็นส่วนตัว 

6) การบริหารจดัการ
อาคารชุด และ
รายการทรัพย์
ส่วนกลาง 

นอ้ย หน่ึงชุด และสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด
ตอ้งทาํตาม แบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศ
กาํหนดสัญญาจะซ้ือ จะขายหรือสัญญาซ้ือขาย
หอ้งชุด (แบบ อช.22) เพื่อให้เป็นไปตาม
มาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติัอาคาร
ชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 

   

 


