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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเดอะคิทท ์พลสั สุขุมวิท113 เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1010.5/1673 

 ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัดควบคู่กบัการด าเนินการกิจการ รวมถึงโครงการได้เสนอ

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม(ระยะด าเนินการ) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานผูอ้นุญาตท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น 

ทิศใต้ ติดกบั ถนนซอยสุขมุวิท 113 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น 

 ทิศตะวันออก    ติดกบั ถนนสาธารณะ กวา้ง 5.5 เมตร 

ทิศตะวันตก ติดกบั ถนนซอยสาํโรงเหนือ 7 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น 
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แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   โครงการเดอะคิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 

 สถานท่ีตั้งโครงการ  ถนนซอยสาํโรงเหนือ 7 และถนนซอยสุขมุวิท 113 ถนนสุขมุวิท ตาํบล 

                                                                     สาํโรงเหนือ อาํเภอ เมือง   สมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ  

 ช่ือเจ้าของโครงการ             บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการ เม่ือ ตุลาคม 2559 

โครงการเดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113  ตั้งอยู ่ซอยสาํโรงเหนือ 7 และซอยสุขมุวิท 113 ถนนสุขมุวิท  ตาํบล

สําโรงเหนือ อาํเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดั สมุทรปราการ บนเน้ือท่ี 2 ไร่ 3 งาน 19 ตารางวา บนโฉนดท่ีดิน

จาํนวน 1 แปลง ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดิเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ   

ทั้งน้ี ทางโครงการไดท้าํหนงัสือสอบถามทางสาํนกังานเทศบาลตาํบลสาํโรงเหนือ เร่ือง ตรวจสอบ ความ

กวา้งเขตทาง          ซอยสุขมุวิท 113 และซอยสาํโรงเหนือ 7 รายละเอียดมีดงัน้ี แสดงดงัภาคผนวก ก.2  

        - ถนนสุขมุวิท 113 (ถนนสาธารณะดา้นทิศใตข้องโครงการ) มีความกวา้งของถนนประมาณ 7.30 เมตร  

        - ถนนซอยสาํโรงเหนือ 7 (ถนนสาธารณะดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ)   มีความกวา้งของถนนไม่ต่าํกว่า 8.50 เมตร                                                                           

        - ถนนทางหลวงเทศบาล (ถนนสาธารณะดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ) มีความกวา้งของถนนประมาณ 5.50 เมตร มี    ความ

ยาว 150.00 เมตร 

        สาํหรับท่ีตั้งโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียง 

         ทิศเหนือ ติดกบั อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น และบา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น  

         ทิศใต ้ติดกบั ถนนซอยสุขมุวิท 113 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น  

         ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสาธารณะ กวา้ง 5.5 เมตร  

         ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนซอยสาํโรงเหนือ 7 และอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น 
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การเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการสามารถใช้โครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัได้หลายเส้นทางดังนี้ 

การเดินทางจากฝ่ังทิศเหนือของสมุทรปราการเข้าสู่โครงการ                                                                                    

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากเขต พระโขนง 

คลองเตย         บางนา  สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท ขาออก มุ่งหนา้สาํโรง จากนั้นมุ่งตรงไปยงั

สะพานขา้มคลองสาํโรง จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขุมวิท 113 มุ่งหนา้ เขา้สู่โครงการโดยเล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอย

สาํโรงเหนือ 7 เพื่อเขา้สู่โครงการ  

การเดินทางจากฝ่ังทิศใต้ของสมุทรปราการเข้าสู่โครงการ                                                                                                           

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิทขาเขา้ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทาง มาจากเขตเทศบาล

สมุทรปราการ สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท ขาเขา้มุ่งหนา้แยก ซอยแบร่ิง จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยแบ

ร่ิงหรือ ซอยสุขมุวิท 109 และใชเ้ส้นทางถนนซอยสุขมุวิท 109 มุ่งตรงต่อไปเล้ียวขวาเขา้ซอยสันติคาม 8 ใชเ้ส้นทาง

ถนนซอยสันติคาม 8 จากนั้นเล้ียวขวา เขา้ซอยสาํโรงเหนือ 7 และเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

การเดินทางจากฝ่ังตะวันออกของสมุทรปราการสู่โครงการ                                                                                              

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนศรีนครรินทร์ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจาก ทางดา้นบางพลี 

แพรกษา อ่อนนุช สวนหลวง  สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนศรีนครินทร์มุ่ง หนา้แยกซอยวดัด่านสาํโรง 

จากนั้นเล้ียวเขา้ซอยวดัด่านสําโรง มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการจากนั้นเล้ียว ขวาเขา้ซอยสาํโรงเหนือ 7 เพื่อเขา้สู่โครงการ 

การเดินทางจากฝ่ังตะวันตกของสมุทรปราการเข้าสู่โครงการ                                                                                           

สามารถเลือกใชเ้ส้นทางถนนสุขมุวิท เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจาก ทางดา้นเขตทุ่งครุ พระ

ประแดง ท่านํ้าปู่ เจา้สมิงพราย สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนปู่ เจา้ สมิงพราย เดินทางผา่นแยกรถราง มุ่งหนา้

ต่อไปยงัแยกปู่ เจา้สมิงพราย จากนั้น เล้ียวซา้ยท่ีแยก ปู่ เจา้สมิงพราย เพื่อเขา้ถนนสุขมุวิท ขาเขา้ มุ่งหนา้แยกซอยแบร่ิง 

จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยแบร่ิง หรือซอยสุขมุวิท 109 และใชเ้ส้นทางถนนซอยสุขมุวิท 109 มุ่งตรงต่อไปเล้ียวขวาเขา้

ซอย สันติคาม 8 ใชเ้ส้นทางถนนซอยสันติคาม 8 จากนั้นเล้ียวขวาเขา้ซอยสาํโรงเหนือ 7 และเล้ียวซา้ย เขา้สู่โครงการ 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ      

ระบบน ้าใช้ 

           โครงการไดข้อรับบริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง สาํนกังานประปาสาขาพระโขนง (หนงัสือ

รับรองการใหบ้ริการนํ้าประปาจากสาํนกังานประปาสาขาพระโขนง ซ่ึงมี โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วาง

เลียบถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับ นํ้าจากท่อประธานผา่นท่อของโครงการเขา้สู่

ถงัเก็บนํ้าชั้นใตดิ้นของโครงการโดยไม่ใชเ้คร่ืองสูบนํ้าจากท่อ นํ้าประปาโดยตรงแต่อยา่งใด จากนั้นโครงการจะสูบ

นํ้าจากถงัเก็บนํ้าใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บนํ้าชั้นหลงัคาของ แต่ละอาคาร เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง 

ๆ ของอาคาร รายละเอียดถงัเก็บนํ้าสาํรองของโครงการ 

การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

             1. น ้าใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภค 

                 กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ํ้าของโครงการ มาจากการใชน้ํ้าในส่วนนํ้าอาบ ซกัลา้ง และนํ้าชกัโครก ของผูพ้กัอาศยัเป็น

ส่วนใหญ่ นอกนั้นเป็นการใชน้ํ้าในห้องนํ้า/ห้องส้วมของส่วนนนัทนาการ และสาํนกังานนิติบุคคล เป็นตน้ รายละเอียดนํ้าใชข้อง

โครงการมีดงัน้ี 

          อาคาร A  

1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากห้องพกัอาศยัอาคาร A ประเมินจากจาํนวนห้องพกั 195 ห้อง จาํนวนผูพ้กัอาศยั 585 คน  อตัราการใชน้ํ้า 

200 ลิตร/คน/วนั  ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 117 ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนพนกังานโครงการ จาํนวนพนกังาน 9 คน อตัราการใชน้ํ้า 75 ลิตร/คน/วนั ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วน

พนกังาน 0.675 ลบ.ม./วนั 

3) ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนห้องออกกาํลงักาย จาํนวนผูใ้ชน้ํ้าประมาณ 100 คน/วนั อตัราการใชน้ํ้า ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนห้องออก

กาํลงักาย 50 5 ลิตร/คน/วนั ลบ.ม./วนั  

4) ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนสระว่ายนํ้า จาํนวนผูใ้ชน้ํ้าประมาณ 100 คน/วนั อตัราการใชน้ํ้า 20 ลิตร/คน/วนั ปริมาณนํ้าใชส่้วน

สระว่ายนํ้า 2 ลบ.ม./วนั  
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อาคาร B 

1) ปริมาณนํ้าใชจ้ากห้องพกัอาศยัอาคาร B ประเมินจากจาํนวนหอ้งพกั 230 ห้อง  • จาํนวนผูพ้กัอาศยั 690 คน 

อตัราการใชน้ํ้า 200 ลิตร/คน/วนั ปริมาณนํ้าใชใ้นส่วนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 138 ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณนํ้าใชใ้นการทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย พื้นท่ีหอ้งพกัมูลฝอยรวม 12.68 ตร.ม. อตัราการใชน้ํ้า 

1.5 ล./ตร.ม./วนั อตัราการใชน้ํ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย 0.02 ลบ.ม./วนั 

 ปริมาณการใชน้ํ้ารวมของโครงการ  117 + 0.675 + 5 + 2 + 138 + 0.02  =  262.70  ลบ.ม./วนั  

        ปริมาณนํ้าใชจ้ากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทั้งหมด 262.70  ลบ.ม./วนั คิดเป็นปริมาณการ ใชน้ํ้า

เฉล่ีย 17.51 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใชน้ํ้าคิดท่ี 15 ชม./วนั) หรือปริมาณการใชน้ํ้าสูงสุด (Peak Factor = 3) 

เท่ากบั 52.53 ลบ.ม./ชม. 

 ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

               ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายนํ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี ระบบการจ่าย

นํ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบนํ้าจากถงัเก็บนํ้าใตดิ้น เขา้สู่ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อ จ่ายนํ้าใหก้บัพื้นท่ีใช้

สอยส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลกผา่นท่อจ่ายนํ้าหลกั ซ่ึงไดติ้ดตั้ง วาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลด

แรงดนัของนํ้าก่อนผา่นเขา้สู่ท่อยอ่ยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น และ เม่ือพิจารณาความเพียงพอ

ของระบบเก็บกกันํ้าใชส้าํรอง พบวา่นํ้าสาํรองของแต่ละอาคาร สามารถสาํรองนํ้าใชใ้ห้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัและ

พนกังานในโครงการไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั และสามารถจ่ายนํ้า ในชัว่โมงสูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 5 ชม. ซ่ึงเป็นไปตาม 

“กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบ

ประปา ขอ้ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาด ใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บนํ้าใชส้าํรองท่ีสามารถจ่ายนํ้าในชัว่โมงการใชน้ํ้า

สูงสุดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง” ถึงแมว้า่อาคารของโครงการ จะไม่ไดจ้ดัเป็นอาคารสูงก็ตาม 

                ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการใหล้า้งถงัเก็บนํ้าสาํรองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้ง 

ระหวา่งถงัเก็บนํ้าชั้นใตดิ้น และถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ํ้าของผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ 

นอกจากน้ี ถงัเก็บนํ้าสาํรองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารบางส่วน อยู่

บริเวณริมขอบถงัเก็บนํ้า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัใหมี้มาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของ ผูพ้กั

อาศยัในโครงการ อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บนํ้าใหส้ามารถทาํความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 
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1) กาํหนดใหภ้ายในถงัเก็บนํ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง  สาร

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) กาํหนดใหถ้งัเก็บนํ้าทุกถงัมีช่องเปิด เพื่อใหส้ามารถทาํความสะอาดไดโ้ดยสะดวก   

 

ภาพท่ี 1-2 ผังระบบท่อเมนประปา 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล                 

               แหล่งกาํเนิดนํ้าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ นํ้าอาบ นํ้าซกัลา้ง นํ้าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นนํ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการและส่วนอาํนวยความสะดวก อ่ืน ๆ 

ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูประเมินไดจ้ากปริมาณนํ้าใช ้สาํหรับนํ้าเสียจากอาคารพกัอาศยัรวมจะคิดท่ี อตัราการเกิด

นํ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของอตัราใชน้ํ้าของโครงการ 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

  นํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์หอ้งนํ้า และอุปกรณ์อ่ืน ๆ ท่ีใชน้ํ้าของแต่ละ อาคาร จะ

ถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลู ไปยงัระบบบาํบดันํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยู ่ชั้นใตดิ้น ระบบ

รวบรวมนํ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากการชาํระลา้งร่างกาย และการ ซกัลา้ง 

และท่อรวบรวมนํ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ใน อาคารเขา้

สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทาํหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษา

ความดนัภายในระบบท่อระบายนํ้าใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให ้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายนํ้ าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี โครงการเดอะ คิทท ์พลสั สุขมุวิท 113 ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหลก็สูง 8 ชั้น 

จาํนวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 425 ห้อง จดัเป็นแหล่งกาํเนิดมลพิษท่ีถูกควบคุมการปล่อยนํ้าเสียออกสู่

ส่ิงแวดลอ้มนอกเขตท่ีตั้ง ตามมาตรา 69 แห่งพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 

2535 จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งดาํเนินการ ตามกฎกระทรวงเร่ือง กาํหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและ

ขอ้มูล การจดัทาํบนัทึก รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสีย พ.ศ. 2555 โดยกาํหนด

รายละเอียดใน มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ 
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ภาพท่ี 1-3 ผังระบบท่อน ้าเสีย 

 

ภาพท่ี 1-4 แบบแสดงหน่วยบ่อบ าบัดน ้าเสีย 
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ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัใหมี้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองนํ้าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดั นํ้าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากบัละอองลอย ซ่ึงมี รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol)                                                         

ระบบบาํบดันํ้าเสียแบบเติมอากาศ อาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อ สุขภาพของ

ผูไ้ดรั้บสัมผสัละอองลอยได ้ดว้ยเหตุน้ีโครงการจึงจดัใหมี้การบาํบดัละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิด จากระบบบาํบดันํ้า

เสีย โดยเลือกใชวิ้ธีการบาํบดัโดยผา่นชั้นดินตวักลางความหนา 0.4 ม.  เพื่อบาํบดัละออง ลอยดงักล่าว  

2) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะทาํการต่อท่อ 

ระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัเกรอะ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological 

Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบวา่ การใชปุ้๋ ยหมกั พร้อมใช้

งาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs เช่น Methylomonas, Methylomicrobium, 

Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดย

จุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูป ไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด ์นํ้า พลงังานและเซลลใ์หม่

ของจุลินทรีย ์ 
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ภาพท่ี 1-5 ผังระบบรดน ้าต้นไม้ ลานบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 
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การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

ระบบระบายน ้าฝน 

การออกแบบระบบระบายนํ้าฝนของโครงการ โดยคิดท่ีคาบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ความ เขม้ของ

ปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) (อา้งอิงจากเอกสารความสัมพนัธ์ระหวา่งความเขม้ฝน-ช่วงเวลาความถี่ฝนของภาค

ต่างๆในประเทศไทย โดยสาํนกัอุทกวิทยาและบริหารนํ้า กรมชลประทาน, 2542) ค่า สัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) 

ก่อนพฒันาโครงการ เท่ากบั 0.60 (พื้นคอนกรีต+พื้นดิน) และค่าสัมประสิทธ์ิการ ไหลนอง (C) หลงัพฒันาโครงการ 

เท่ากบั 0.74 โดยการเปล่ียนแปลงจากเดิมท่ีเป็นพื้นท่ีวา่ง ไปเป็นพื้นท่ีพกั อาศยัท่ีประกอบไปดว้ยอาคารพกัอาศยั ลาน

จอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงทาํใหค้่าสัมประสิทธ์ิการ ไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกวา่

ก่อนพฒันาโครงการ ดงันั้น ปัจจุบนัอตัราการระบายนํ้าออก จากพื้นท่ีโครงการในช่วงท่ีมีฝนตกจึงตํ่า เน่ืองจากนํ้าฝน

ส่วนใหญ่ซึมซบัลงสู่ดิน เม่ือมีโครงการจะมีพื้นท่ีท่ีเป็น คอนกรีตปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ทาํใหน้ํ้าฝนระบายออกสู่พื้นท่ี

ภายนอกโครงการเกือบทั้งหมด ดงันั้น เม่ือมี โครงการจึงตอ้งมีการหน่วงนํ้าฝนเอาไวเ้น่ืองจากอตัราการระบายนํ้าจะ

สูงกวา่ในสภาพปัจจุบนั ทั้งน้ี ระบบ ระบายนํ้าฝนของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายนํ้าฝนภายในอาคารและ

รอบอาคาร ซ่ึง นํ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ลานจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว หลงัคาอาคาร และพื้นท่ีวา่ง จะไหล ลงสู่ทอ่

ระบายนํ้าฝนขนาด ∅ 0.40 และ 0.60 ม. ท่ีความลาดเอียง 1:500 โดยมีบ่อพกัตรวจการระบาย (Manhole) ทุกระยะ ซ่ึง

บ่อพกัตรวจการระบายจะมีฝาตะแกรงเหลก็สาํหรับตรวจสอบการไหลของนํ้า และบ่อ สุดทา้ยก่อนระบายนํ้าออกจาก

โครงการจะเป็นบ่อตรวจการระบายนํ้า/ตรวจสอบคุณภาพนํ้าและดกัเศษ มูลฝอย เพื่อดกัเศษมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรง

ออกไปกาํจดั ทั้งน้ี ปริมาณนํ้ าฝนท่ีโครงการจะตอ้งหน่วงเอาไวมี้ ปริมาณ 63.94 ลบ.ม. โครงการไดอ้อกแบบใหมี้บ่อ

หน่วงนํ้าขนาด 65 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในการชะลอนํ้าไว ้ภายในโครงการก่อนระบายออก 
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ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

นํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํ้าเสียจะถูกระบายผา่นท่อระบายนํ้าก่อนออกสู่ระบบ ระบายนํ้า

สาธารณะและบางส่วนจะถูกนาํไปใชร้ดนํ้าตน้ไม ้โดยโครงการจะติดตั้งท่อสาํหรับรับนํ้าท่ีผา่น การบาํบดัจากระบบ

บาํบดันํ้าเสียเพื่อนาํไปรดตน้ไมท่ี้อยูบ่ริเวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพกันํ้าสุดทา้ยซ่ึง ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอย 

ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าทิ้งสาธารณะท่ีบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

ระบบป้องกนัน ้าท่วม 

จากสถิติขอ้มูลระดบันํ้าท่วมบริเวณถนนสุขมุวิทใกลพ้ื้นท่ีโครงการ จากแขวงทางหลวงสมุทรปราการ 

(ขอ้มูลเดือนมีนาคม 2559) พบวา่ ระดบันํ้าท่วมสูงสุดเม่ือวนัท่ี 8 มิถุนายน 2558 อยูท่ี่ 0.20 ม. โดยการเกิด นํ้าท่วมขงั

บริเวณดงักล่าวเกิดจากฝนตกหนกัและระบายนํ้าไม่ทนั ทาํใหเ้กิดการท่วมขงัเป็นคร้ังคราว และ ระดบันํ้าจะลด

ภายหลงัฝนหยดุตกแลว้โดยไม่ไดท้่วมขงัเป็นระยะยาวแต่อยา่งใด ทั้งน้ี ระดบัถนนซอยสุขมุวิท 113 และถนนซอย

สาํโรงเหนือ 7 บริเวณดา้นหนา้โครงการ มีค่าระดบัอยูท่ี่ +0.12 ม. จากระดบัถนนสุขมุวิท โดย พื้นท่ีดินโครงการ มีค่า

ระดบัอยูท่ี่ +0.50 ม. จากระดบัถนนซอยบริเวณดา้นหนา้โครงการ ค่าระดบัพื้นชั้นล่าง ของโครงการ อยูท่ี่ +0.175 ม. 

ดงันั้น ค่าระดบัพื้นชั้นล่างของเฟส 1 อยูสู่งกวา่สถิติระดบั นํ้าท่วมประมาณ 0.595 ม. 

อยา่งไรก็ดี โครงการไดต้ระหนกัถึงผลกระทบในกรณีท่ีเกิดการระบายนํ้าไม่ทนั ดงันั้น จึงไดจ้ดัใหมี้ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าเป็นประจาํ เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพกันํ้า มีส่ิง

อุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายนํ้า ให้

ดาํเนินการทาํความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ทาํความ สะอาด

เก็บมูลฝอยและดินตะกอนท่ีตกคา้งออกให้หมด 

2) เม่ือฝนหยดุตกแลว้ใหท้าํความสะอาดไม่ใหมี้ดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่าง ๆ ตกคา้งอยูภ่ายในท่อ 

ระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า 

3) จดัใหมี้ประตูนํ้าแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายนํ้า สาธารณะ 
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การจัดการมูลฝอย 

             1.แหล่งกาํเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่าง ๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศยั ส่วน

นนัทนาการ หอ้งออกกาํลงักาย และเกิดจากพนกังาน เป็นตน้ โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจะมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ซ่ึง

ส่วน ใหญ่จะประกอบไปดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด  

               2.  การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราวบริเวณชั้นพกัอาศยัชั้นละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกัมูลฝอย ชัว่คราว

จะมีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

-  ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมท่ี      อยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบิ้นสีเขียวผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ สีนํ้าเงิน ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกัมูล

ฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบิ้นสีนํ้าเงินผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกั

มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบิ้นสีเหลืองผกูถุงขยะ 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย โดยการจดัเก็บไปยงัหอ้งพกั

มูลฝอยรวมท่ีอยูบ่ริเวณชั้นล่างของโครงการ จะใชร้ิ้บบิ้นสีแดงผกูถุงขยะ 

สาํหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหนา้ท่ีของพนกังานทาํความสะอาดของ 

โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชา้ มูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงจาํแนกแยก ประเภท

มูลฝอยตามสีริบบิ้นท่ีใชม้ดัปากถุง จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน หรือการ

ร่ัวไหลของนํ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็สาํหรับขนยา้ยมูลฝอยผา่นลิฟตโ์ดยสารจากท่ีพกัมูลฝอย ชัว่คราวไปยงั

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ เพื่อรอการเก็บขนไปกาํจดั 
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3.  อาคารพกัมูลฝอยและการกาํจดัมูลฝอย 

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้นล่าง โดยจะแยกออกเป็นอาคารพกัมูลฝอยของโครงการ 

ดงัน้ี 

โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการใหพ้นกังานทาํความสะอาดนาํมูลฝอยแต่ละประเภทจาก หอ้งพกัมูลฝอย

ชัว่คราวประจาํชั้นท่ีพกัอาศยั มาเก็บยงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร 1 โดยทาํการคดัแยกประเภทมูล

ฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลฯ เก็บขน ไดง้่ายและสะดวก ทั้งน้ี 

โครงการจะจดัใหมี้พนกังานคอยอาํนวยความสะดวกในดา้นการจราจรในขณะท่ีมีการ จดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลฯ 

เป็นประจาํ เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว 

 

ภาพท่ี 1-7  ต าแหน่งท่ีตั้งของอาคารพกัมูลฝอยรวมและเส้นทางการเดินรถเกบ็ขนมูลฝอยของเฟส 1 
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ระบบไฟฟ้า 

               1. ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตประเวศ ผา่นระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง 24 kV. ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าอาคาร A ทั้งหมดประมาณ 592.15 kVA อาคาร B ประมาณ 

612.50 kVA อาคาร C ประมาณ 580.09 kVA และอาคาร D ประมาณ 530.10 kVA โดย โครงการจะติดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิดนํ้ามนั ขนาดอาคารละ 800 kVA 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบการติดตั้งหมอ้แปลงของโครงการ เป็นลานหมอ้แปลงอยูภ่ายนอกอาคารและ อยู่

บนพื้นดิน ใหส้อดคลอ้งตามมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป (มยผ.4501-51) กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 2551 

ซ่ึงไดก้าํหนดมาตรฐานการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ามนั (Oil Immerse Transformer) ลาน หมอ้แปลงอยู่

ภายนอกอาคาร (Outdoor Yard) และอยูบ่นพื้นดิน  

 ลานหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการมีร้ัวตาข่ายลอ้มรอบท่ีใส่กุญแจได ้และเขา้ถึงไดเ้พื่อการตรวจสอบและ 

บาํรุงรักษาสาํหรับบุคคลท่ีมีหนา้ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจดัใหมี้ป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 

“เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ใหเ้ห็นอยา่งชดัเจนติดไวท่ี้ผนงัดา้นนอกร้ัวของลานหมอ้แปลง โดยร้ัว หรือ

กาํแพงของลานหมอ้แปลงสูงประมาณ 2.10 ม.  (ไม่นอ้ยกวา่ 2.00 ม. ) ระยะห่างตามแนวระดบัระหวา่ง ร้ัวหรือผนงั

กบัหมอ้แปลงประมาณ 1.00 ม.  (ไม่นอ้ยกวา่ 1.00 ม. ) ระยะห่างตามแนวระดบัระหวา่งร้ัวหรือ ผนงักบัส่วนท่ีมี

ไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงประมาณ 1.20 ม.  (ไม่นอ้ยกวา่ 1.20 ม. )   

                2. ระบบไฟฟ้าสาํรอง     

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์อนัมีผลทาํใหก้ารไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบไฟฟ้าหลกั ของ

โครงการไดน้ั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอร่ีสาํรองไฟไดน้าน 2 ชม. และป้าย ทางออก

ฉุกเฉินพร้อมแบตเตอร่ีสาํรองไฟ ซ่ีงระบบไฟฟ้าสาํรองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm) 

ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Linght) และป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit Sign) เป็นตน้  
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ภาพท่ี 1-8 ผังเมนไฟฟ้า  

ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ย

อุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 
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 1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุ เพลิง

ไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการ ทาํงาน 

ดงัน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกั ติดตั้งท่ีชั้น

ท่ี 1 ของแต่ละอาคาร บริเวณโถงลิฟท ์เป็นชนิดลอยติดผนงั ทาํหนา้ท่ีเป็นศูนยร์วมการ รับส่งสัญญาณ

ตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมยอ่ย (Monitor/Control 

Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อทาํหนา้ท่ีรับส่งและแจง้ สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผง

ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อ แจง้ให้เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

ทราบ 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดกัจบัความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 90 

ตร.ม.  ท่ีความสูงไม่เกิน 3 ม.  เคร่ืองตรวจจบัความร้อนจะแจง้สัญญาณเม่ือตรวจพบความร้อน สูงเกิน

กวา่ 135°F ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนครัวของห้องพกัอาศยั 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็น การ

ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ี ไม่สามารถ

มองเห็นดว้ยตาเปล่า เคร่ืองตรวจจบัจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่

จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟ หรือความร้อน ติดตั้งบริเวณห้องนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟท ์หอ้งเคร่ืองป๊ัม 

หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า ส่วนหอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอาศยั และทางเดิน เป็นตน้ 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อุปกรณ์ส่งเสียง สัญญาณ

แบบกระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่นทุกชั้นของอาคาร บริเวณบนัไดหนีไฟ 

คู่กบั Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการทาํงานในกรณีเกิด อคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียง

สัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยดุดงั

จนกวา่จะมีผูค้วบคุมกดสวิทชต์ดัเสียง 
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 2. ระบบผจญเพลงิ 

ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยูใ่นกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียง ต่อการ

เกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายนอ้ย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นท่ีท่ีมีลกัษณะ การใชง้านท่ีมี

วสัดุเผาไหมไ้ด ้วางอยูภ่ายในพื้นท่ีปริมาณตํ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงพาณิชย ์สาํหรับการออกแบบและ

ติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่ง เคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) เป็นระบบท่อยนื เฟส 1 จาํนวนอาคารละ 3 ท่อ 

ขนาด ∅ 4 น้ิว หรือประมาณ 100 มิลลิม.  ซ่ึงโครงการจะติดตั้งหวัรับนํ้าดบัเพลิง (Fire Department 

Connector) ไวจ้าํนวนอาคารละ 1 จุด บริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อเป็นแหล่งนํ้าดบัเพลิงของโครงการ 

ระบบท่อนํ้าดบัเพลิงดงักล่าว ครอบคลุม การทาํงานทัว่ทั้งอาคาร  

- หวัรับนํ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) มีจาํนวนอาคารละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณ ดา้นหนา้แต่ละ

อาคาร สาํหรับรับนํ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเขี้ยว และมีลิ้นกนันํ้ากลบั 

ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 100 มิลลิม.  หรือ 4 น้ิว เพื่อจ่ายนํ้าเขา้สู่ท่อยนืของโครงการ   

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งใหมี้ระยะเขา้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ไม่เกิน 30 

ม.  โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวช้ั้นละ 3 จุด ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่ละจุดจะ

ติดตั้งใกลก้บัท่อยนื (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย 

- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 

10 ปอนด ์(Fire Rating: 6A20B) โดยแต่ละอาคารจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นหลงัคาบริเวณ ห้องเคร่ืองป๊ัม โดย

ติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.5 ม.   
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ภาพท่ี 1-9 ผังต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลงิต าแหน่งจอดรถดับเพลงิ 
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3.ทางหนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบนัได โดย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้บนัไดขึ้น-ลง ของอาคาร ซ่ึงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจาํนวนอาคารละ 3 แห่ง ดงัน้ี   

- อาคาร A 

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความ กวา้ง

ประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ง 16.90-17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม.   

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความ

กวา้งประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความ

กวา้งประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

- อาคาร B  

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้ง 1.55 ม. ชานพกัมีความกวา้ง 

ประมาณ 1.55 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65-17.94 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 0.95 ม. ชานพกัมี ความ

กวา้งประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

• บนัไดหนีไฟ FST-3 ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกวา้งเท่ากบั 1.25 ม. ชานพกัมี ความ

กวา้งประมาณ 0.95 ม. ขนาดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 
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ภาพท่ี 1-10  เส้นทางเดินรถดับเพลงิ จุดรวมพลและเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
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มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการ/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยูใ่น ความ

รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ดัการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้าํนวยการ ดบัเพลิง/

ผูอ้าํนวยการฝ่ายปฏิบติัการ ทาํหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบั อคัคีภยั และ

ประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก (ภาคผนวก ง.) ในการอพยพผูค้นออก จากอาคาร ทีมฉุกเฉิน

ของโครงการจะดาํเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดย

โครงการไดจ้ดัใหมี้จุดรวมพล (Point of Assembly) อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงพื้นท่ีรวมพลบางส่วนอยูใ่ตต้น้ไมใ้หญ่

ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงการไดค้าํนวณขนาดพื้นท่ีรวมพลโดยได้

หกัพื้นท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่ออกไปแลว้ รายละเอียดพื้นท่ีรวมพลของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

จุดรวมพลของโครงการ มีทั้งหมด 2 แห่ง ประกอบดว้ย จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 253.90 ตร.ม. และ จุด

รวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 140.33 ตร.ม. รวมมีขนาดพื้นท่ี 394.23 ตร.ม. โดยสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัของอาคาร A 585 

คน อาคาร B 690 คน และพนกังานของโครงการจาํนวน 9 คน รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจุดรวมพลของโครงการ 

ประมาณ 1,284 คน หรือคิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.31 ตร.ม. ต่อคน ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน 

 

ตาราง 1-1 สรุปรายละเอียดพื้นท่ีรวมพลและการกาํหนดผูอ้พยพไปยงัจุดรวมพลแต่ละแห่งของโครงการ 

 
 

จุดรวมพล 

 
ขนาด 
พ้ืนท่ี 

(ตร.ม.) 

 
พ้ืนท่ี 

รวมพล 
รองรับได ้

(คน) 

จาํนวนผูอ้พยพจากอาคาร (คน)  
อตัราส่วน 

พ้ืนท่ีรวมพล 
ต่อผูอ้พยพ 

 
 
อาคารA 

 
 
อาคารB  

 
พนกังานประจาํ 

โครงการ 

           
 

รวม 
 

1 253.90 1,015 45 690 5 740 0.34 
2 140.33 561 540 - 4 544 0.26 

รวม 394.23 1,576 585 690 9 1,284 0.31 
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ระบบการติดต่อส่ือสาร 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้งใน 

พื้นท่ีหอ้งพกัทุกหอ้ง นอกจากน้ี โครงการจะจดัใหมี้ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) สาํหรับให ้รปภ. ตรวจสอบ

เหตุการณ์และรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ 

ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล การระบาย

อากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ พื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ย

หน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการ ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิด

เหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบาย อากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของ

โครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม./

ชั้น   การระบายอากาศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศ จากภายนอกดว้ย

เคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศ เช่น ห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบ ปรับอากาศแบบแยก

ส่วน (Spilt Type) 

ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดก้าํหนดใหมี้ทางเขา้-ออก รถยนต ์2 แห่ง เช่ือมต่อสู่ซอยสาํโรงเหนือ 7 และซอยสุขมุวิท 113 ซ่ึง

เป็นถนนสาธารณะดา้นหนา้ของโครงการ มีทางเขา้ออกกวา้ง 6 ม.  ใชเ้ป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 

ช่องทาง สาํหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงเขา้สู่ท่ีจอดรถมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม. จดัระบบ

การจราจร เป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-way Traffic) โดยจดัใหมี้ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร รวม

ทั้งส้ิน 101 คนั (แบ่งเป็นอาคาร A จาํนวน 46 คนั และอาคาร B จาํนวน 55 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้าย

สัญญาณ จราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกตลอดเวลา 
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ภาพท่ี 1-11 ผังแสดงท่ีจอดรถและเส้นทางวิ่งรถยนต์  
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ภาพท่ี 1-12 ผังแสดงป้ายและสัญลกัษณ์จราจร 
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ภาพท่ี 1-13 ทางวิ่งรถจักรยานยนต์ และภาพขยายบริเวณทางเดินรถจักรยานยนต์ 
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การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสาํหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกบั 

โครงการ โดยพิจารณาการจดัพื้นท่ีสีเขียวใหมี้ตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ

ส่ิงแวดลอ้มไดก้าํหนดใหโ้ครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กั

อาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด และจะตอ้งเป็น ไมย้นืตน้ไม่

นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการ พื้นท่ีสีเขียวชุมชน

เมืองอยา่งย ัง่ยนื (พ.ศ. 2550) 

 

ภาพท่ี 1-14 ผังแสดงพื้นท่ีสีเขียว (ช้ันล่าง) 
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ภาพท่ี 1-15 ผังแสดงต้นไม้ยั่งยืน (ช้ันล่าง) 
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ภาพท่ี 1-16 ผังแสดง ไม้ต้น ไม้พุ่ม ไม้คลุมดิน (ช้ันล่าง) 
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การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการจดัใหมี้สระวา่ยนํ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในของโครงการบริเวณชั้นล่าง แบ่งเป็นสระวา่ย

นํ้าสาํหรับผูใ้หญ่จาํนวน 1 แห่ง มีความลึกประมาณ 1.20 ม. และสระวา่ยนํ้าสาํหรับ เด็กจาํนวน 1 แห่ง มีความลึก

ประมาณ 0.50 ม. โดยจะกาํหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม “คาํแนะนาํ ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 

1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยนํ้า หรือกิจการ อ่ืนๆ ในทาํนองเดียวกนั” อยา่งไรก็ดี โครงการ

ไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบของสระวา่ยนํ้า ใหค้รบถว้นและครอบคลุมทุกประเด็น 

ดา้นโครงสร้างสระวา่ยนํ้า                                                                                                                                                                                                                  

1. โครงสร้างสระวา่ยนํ้า พื้น ผนงัไม่ใหมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ                                          

2. จดัใหมี้รางระบายนํ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีนํ้าลน้ออกจากราง                                          

3. จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยนํ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมี การ

เปิดใช ้สระในเวลากลางคืน                                                                                                                                                                                 

4. จดัใหมี้ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ สาํหรับผูใ้ชบ้ริการ                                                           

5. จดัใหมี้ห้องนํ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนั เพื่อใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยนํ้า                                                                     

6. จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยนํ้า 

ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมนํ้าบริเวณสระวา่ยนํ้า                                                                                       

1. จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยนํ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน                                           

2. จดัใหมี้อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระวา่ยนํ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม 

พยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้                                                                                                                          

3. กาํหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและใหค้วาม 

ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐม พยาบาล

เบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี                                                                                                                                                                                      

4. กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัสาํหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยนํ้าใหม้องเห็นชดัเจน                                                          

ตอ้งสวมชุดวา่ยนํ้าท่ีสะอาด ตอ้งชาํระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็น

หวดั หูนํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระว่ายนํ้า หา้มนาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ย

นํ้า    หา้มนาํอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยนํ้า เด็กอายตุํ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมี

ผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดูแล วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า                                                                                                                                                  
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ดา้นคุณภาพนํ้าในสระวา่ยนํ้า  จดัใหมี้อุปกรณ์ เคร่ืองมือสําหรับใชท้าํความสะอาดสระวา่ยนํ้า ไดแ้ก่ 

เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดั สระชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย มีการ

ตรวจสอบและทาํความสะอาดสระวา่ยนํ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ มีการตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ทุกวนั และตรวจวดัปริมาณคลอรีน มีการตรวจวดัดชันีปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ทาํใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 

coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa เป็นประจาํทุกเดือน 

 

 

ภาพท่ี 1-17 รูปขยาย รูปตัด สระว่ายน ้า 

 


