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บทที่ 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

 เนื่องจากโครงการ มารุ จุฬา (ช่ือเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง) ดำเนินการโดยบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ซึ่งโครงการ
ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 111.00 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงที่สุด) 
จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 220 ห้อง โดยจะปลูกสร้างบนโฉนดที่ดิน จำนวน 5 แปลง โฉนดที่ดินขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น 1-1-7.40 ไร่ หรือ 2,029.60 ตารางเมตร ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ี
ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดำเนินการอยู่ในระยะเปิดดำเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ มารุ จุฬา (ช่ือเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง) ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม 
พ.ศ.2567 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/14614 ลงวันที่ 13 สิงหาคม 2567 ทางบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด เจ้าของ
โครงการ จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อเสนอต่อสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการ มารุ จุฬา (ช่ือเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง) ของบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ตั้งอยู่ในตั้งอยู่ที่ถนนเจริญเมือง 
แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 220 ห้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ มารุ จุฬา (ช่ือเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง) ของบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำ
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลด
ผลกระทบเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้ม การดำเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  ที่ต้ังโครงการ 

 โครงการ อาคารชุดอาศัยอาศัยเจริญเมือง ตั้งอยู่ที่ถนนเจริญเมือง แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330  
ดำเนินการโดยบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 27 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 
111.00 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคารมีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 220 ห้อง โดยในการพัฒนาโครงการจะ
ก่อสร้างบนโฉนดที่ดิน จำนวน 5 แปลงขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น 1-1-7.40 ไร่ หรือ 2,029.60 ตารางเมตร  
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1) โฉนดที่ดินเลขที่ 16707 เลขที่ดิน 190 ขนาดพื้นที่ดิน 0-0-90.90 ไร่ (363.60 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ของนาย
ชวลิต วิบูลยเสข นายทวีรัตน์ วิบูลยเสข นายปิยะรัตน์ ธราธร และนางนารีรัตน์ วิบูลยเสข 

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 16708 เลขที่ดิน 189 ขนาดพื้นที่ดิน 0-0-10.60 ไร่ (42.40 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ของนายชวลิต 
วิบูลยเสข นายทวีรัตน ์วิบูลยเสข นายปิยะรัตน์ ธราธร และนางนารีรัตน์ วิบูลยเสข 

3) โฉนดที่ดินเลขที่ 16709 เลขที่ดิน 203 ขนาดพื้นที่ดิน 0-1-39.30 ไร่ (557.20 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ของนาย
ชวลิต วิบูลยเสข นายทวีรัตน์ วิบูลยเสข นายปิยะรัตน์ ธราธร และนางนารีรัตน์ วิบูลยเสข 

4) โฉนดที่ดินเลขที่ 16710 เลขที่ดิน 202 ขนาดพื้นที่ดิน 0-1-35.00 ไร่ (540.00 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ของนาย
ชวลิต วิบูลยเสข นายทวีรัตน์ วิบูลยเสข นายปิยะรัตน์ ธราธร และนางนารีรัตน์ วิบูลยเสข 

5) โฉนดที่ดินเลขที่ 16711 เลขที่ดิน 191 ขนาดพื้นที่ดิน 0-1-31.60 ไร่ (526.40 ตารางเมตร) กรรมสิทธิ์ของนาย
ชวลิต วิบูลยเสข นายทวีรัตน์ วิบูลยเสข นายปิยะรัตน์ ธราธร และนางนารีรัตน์ วิบูลยเสข 

ทั้งนี้ ปัจจุบันนายสุริยา พูลวรลักษณ์ ได้ทำหนังสือสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดินทั้ง 5 แปลง ตาม
สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน ลงวันท่ี 23 มีนาคม 2564    

สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก ซึ่งโครงการจัดให้มีทางเข้า-
ออก จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนเจริญเมือง โดยมีรายละเอียดการเดินทาง เข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดังนี ้

(1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 8 เส้นทางหลัก ดังนี ้
(1.1) เส้นทางที่ 1 จากถนนพระรามที่ 4 ทิศทางจากแยกสะพานเหลืองมุ่งหน้าแยกมหานคร เลี้ยวขวาที่แยกมหา

นครเข้าถนนจารุเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาที่แยกวัดดวงแข เข้าถนนเจริญเมืองตรงไปประมาณ 
60 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.2) เส้นทางท่ี 2 จากถนนพระราม 4 ทิศทางจากแยกสามย่านมุ่งหน้าแยกสะพานเหลืองเลี้ยวขวาที่แยกสะพาน
เหลืองเข้าถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 750 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกจรัสเมืองเข้าถนนจรัสเมืองตรงไป จากนั้นเลี้ยว
ซ้ายที่ยกถนนจารุเมืองตัดกับถนนพระรามที่ 6 ตัดกับถนนจรัสเมือง เข้าถนนจารุเมือง ตรงไปประมาณ 300 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยก
วัดดวงแข เข้าถนนเจริญเมือง ตรงไปประมาณ 60 เมตรจะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.3) เส้นทางที่ 3 จากถนนพระรามที่ 4 ทิศทางจากแยกหัวลำโพงมุ่งแยกมหานคร เลี้ยวซ้ายบริเวณแยก เข้าถนน
จารุเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวขวาที่แยกวัดดวงแข เข้าถนนเจริญเมืองตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบค
รงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.4) เส้นทางที่ 4 จากถนนมหานคร ทิศทางจากแยกมหานครสี่พระยามุ่งหน้าแยกมหานครตรงผ่านแยกเข้าถนน
จารุเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร แล้วเลี้ยวขวาที่แยกวัดดวงแข เข้าถนนเจริญเมืองตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบ
โครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.5) เส้นทางที่ 5 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศทางจากแยกปทุมวันมุ่งหน้าแยกเจริญผล เลี้ยวซ้ายที่บริเวณเข้าถนน
บรรทัดทอง จากนั้น เลี้ยวขวาที่แยกจรัสเมือง เข้าสู่ถนนจารุเมือง ตรงไปประมาณ 300 เมตรเลี้ยวซ้ายที่แยกวัดดวงแข เข้าถนน
เจริญเมือง ตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

(1.6) เส้นทางที่ 6 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศทางจากแยกปทุมวันมุ่งหน้าแยกพงษ์พระราม เลี้ยวซ้าย 
บริเวณแยก เข้าถนนพระรามที่ 6 ตรงไประยะทางประมาณ 850 เมตร จากนั้น เลี้ยวซ้ายที่แยกวัดดวงแข เข้าถนน

เจริญเมือง ตรงไปประมาณ 60 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
(1.7) เส้นทางท่ี 7 จากถนนพระรามที่ 1 ทิศทางจากแยกกษัตริย์ศึกมุ่งหน้าแยกพงษ์พระรามเลี้ยวขวาบริเวณแยก 

เข้าถนนพระรามที่ 6 ตรงไประยะทางประมาณ 850 เมตร จากนั้น เลี้ยวซ้ายที่แยกวัดดวงแขเข้าถนนเจริญเมือง ตรงไปประมาณ 
60 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 
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(1.8) เส้นทางที่ 8 จากถนนบรรทัดทอง ทิศทางจากแยกเพชรพระรามมุ่งหน้าแยกเจริญผลตรงผ่านแยก จากนั้น 
เลี้ยวขวาที่แยกจรัสเมือง เข้าถนนจรัสเมือง เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนจารุเมือง ตัดกับถนนพระรามที่ 6ตัดกับถนนจรัสเมือง ตรงไป
ประมาณ 250 เมตร จากนั้น เลี้ยวซ้ายที่แยกวัดดวงแข เข้าถนนเจริญเมืองตรงไปประมาณ  60 เมตร จะพบโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ 

(2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 8 เส้นทางหลัก ดังนี ้

(2.1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไปประมาณ 200 เมตรเลี้ยวขวาที่แยกสะพาน
อ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกสะพานเหลืองออกถนนพระรามที่ 4 ซึ่งสามารถ
กระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระรามที่ 4 เช่น เขตวัฒนาเขตคลองเตย เขตพระโขนง เป็นต้น 

(2.2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวขวาที่แยก
สะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกสะพานเหลืองออกถนนพระรามที่ 4 ซึ่ง
สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระรามที่ 4 และถนนเจริญกรุงเป็นต้น 

(2.3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวขวาที่แยก
สะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกสะพานเหลืองออกถนนพระรามที่ 4 ตรง
ไปประมาณ 350 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกมหานครออกถนนมหานคร ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนน
มหานคร ถนนสีลม และถนนสาทรเหนือ เป็นต้น 

(2.4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่
แยกสะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกเจริญผลเพื่อมุ่งออกถนนพระรามที่ 1 
ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนน พระรามที่ 1และถนนบำรุงเมือง เป็นต้น 

(2.5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่
แยกสะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 800 เมตร ผ่านแยกเจริญผลเพื่อมุ่งออกถนนบรรทัดทอง ซึ่ง
สามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนบรรทัดทองและถนนเพชรบุรี เป็นต้น 

(2.6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตร 
เลี้ยวซ้ายที่แยกสะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 230 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกจรัสเมือง

ออกถนนจรัสเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกถนนจารุเมือง ตัดกับถนนพระรามที่ 6 ตัดกับถนนจรัส
เมือง ออกถนนพระรามที่ 6 ตรงไปประมาณ 550 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกพงษ์พระราม เพื่อมุ่งออกถนนพระรามที่ 1 ซึ่งสามารถ
กระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางถนนพระรามที่ 1 และถนนบำรุงเมือง เป็นต้น 

(2.7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวขวาที่แยก
สะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 500 เมตร ผ่านแยกสะพานเหลืองออกทางพิเศษศรีรัช เพื่อมุ่งสู่ทาง
พิเศษศรีรัช ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางทางพิเศษศรีรัชได้ 

(2.8) เส้นทางที่ 8 จากโครงการเลี้ยวซ้ายออกถนนเจริญเมือง ตรงไประยะทางประมาณ 200 เมตรเลี้ยวซ้ายที่
แยกสะพานอ่อน ออกถนนบรรทัดทอง ตรงไประยะทางประมาณ 230 เมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกจรัสเมืองออกถนนจรัสเมือง ตรงไป
ประมาณ 300 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกถนนจารุเมือง ตัดกับถนนพระรามที่ 6 ตัดกับถนนจรัสเมือง ออกถนนพระรามที่ 6 ตรงไป
ประมาณ 550 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกพงษ์พระราม เพื่อมุ่งออกถนนพระรามที่ 6 ซึ่งสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนพระรามที่ 6 ถนนพระรามที่ 1 ถนนบำรุงเมือง เป็นต้น 

นอกจากนี้ ในการเดินทางเข้า-ออกโครงสามารถใช้บริการรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สายเฉลิมรัชมงคลซึ่งสถานีที่ใกล้
โครงการมากท่ีสุด ได้แก่ สถานีหัวลำโพง โดยสถานีดังกล่าวตั้งอยู่ถนนพระรามที่ 4 ทางด้านทิศตะวันตกของโครงการ มีระยะห่าง
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จากโครงการถึงแนวเขตชานชาลาสถานีรถไฟฟ้าดงักล่าวตามระยะทางเดินรถประมาณ 600 เมตร จึงเป็นอีกทางเลือกหนึ่งที่ช่วยให้
การเดินทางเข้า – ออกโครงการมีความสะดวกมากยิ่งข้ึน 

สำหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ดังนี ้
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ  ซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด 

 ความสูง 3-4 ช้ัน 
ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ  กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จำนวน 5 คูหา ถัดไปเป็น 

 กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน 
ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ   ถนนเจริญเมือง เขตทางกว้าง 22 เมตร* อาคารพาณิชย ์ขนาดความ 

 สูง 2 ช้ัน จำนวน 4 คูหา และโกดังเก็บสินค้า ขนาดชั้นเดียวจำนวน 1  
 หลัง ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2-3 ช้ัน 

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ  ซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นทางพิเศษศรีรัช 
  

อนึ่ง สภาพพื้นที่โครงการ เดิมเคยเป็นที่ตั้งของศูนย์บริการรถยนต์ (ศูนย์บริการอีซูซุ สาขาหัวลำโพง) ซึ่ง ณ เดือน
ตุลาคม 2566 ได้ปิดดำเนินกิจการ และเจ้าของอาคารเดิมได้มีการทำรั้วปิดล้อมพื้นที่ และมีการถอดผนังภายนอกอาคารไปใช้งาน
ต่อ สำหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินและสภาพแวดล้อมบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ และซอยต่างๆ ประกอบด้วยกลุ่มอาคารอาคาร
พาณิชย์ ขนาดความสูง 2-5 ช้ัน กลุ่มทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)ขนาดความสูง 6 ช้ัน บ้านพัก
อาศัย ขนาดความสูง 1-2 ช้ัน โกดังเก็บสินค้า ขนาดชั้นเดียว ร้านค้า ร้านอาหาร ธนาคาร และสถานประกอบการต่างๆ เป็นต้น 

1.5   ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน ความสูง 111.00 เมตร(ความสูงวัดถึงส่วนที่
สูงที่สุด) จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 220 ห้อง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) เท่ากับ 16,928 
ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับที่ดินเท่ากับ 16,595 ตารางเมตรมีจำนวนที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 107 คัน โดยมี
รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารแต่ละชั้น ดังนี ้ 

ชั้นใต้ดิน   ประกอบด้วย ห้องเครื่องสูบน้ำ และบันได 

ชั้นที่ 1  เป็นพื้นที่จอดรถยนต์ (ที่จอดรถกึ่งอัตโนมัติ จำนวน 26 คัน และที่จอดรถยนต์ทั่วไป จำนวน 1คัน) 
พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 4 คัน ที่จอดรถจักรยาน จำนวน 13 คันห้องสำนักงานนิติบุคคล
อาคารชุดและควบคุม โถงทางเข้าและพักคอย ห้องประชุมห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ตู้เก็บจดหมาย 
ห้องน้ำ ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องพักมูลฝอยรวม ทางเดิน บันได โถง
ลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 2  ประกอบด้วยพื้นท่ีจอดรถยนต์ทั่วไปและทางวิ่ง จำนวน 3 คัน ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ทางเดินบันได 
โถงลิฟต์ และลิฟต ์

ชั้นที่ 3   ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์ทั่วไปและทางวิ่ง จำนวน 12 คัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต ์

ชั้นที่ 4-6  ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จำนวน 12 คัน/ช้ัน รวม 3 ช้ัน มีที่จอดรถรวม 36 คัน 
(แบ่งเป็น พื้นที่จอดรถยนต์ทั่วไป จำนวน 10 คัน/ช้ัน และที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จำนวน 2 คัน/ช้ัน) ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 
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ชั้นที่ 7   ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์ทั่วไปและทางวิ่ง จำนวน 12 คัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต์ 

ชั้นที่ 8   ประกอบด้วย พื้นที่จอดรถยนต์และทางวิ่ง จำนวน 17 คัน (แบ่งเป็น ที่จอดรถกึ่งอัตโนมัติจำนวน 10 
คัน และที่จอดรถยนต์ทั่วไป จำนวน 6 คัน) ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 9   เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 4 ห้องสระว่ายน้ำ ห้อง
ประชุม ห้องทำงานร่วม ห้องกิจกรรมโยคะ/เต้นรำ ห้องออกกำลังกายห้องกิจกรรมถ่ายภาพ ห้องซาว
น่า ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำช้ันห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ห้องซักผ้า ทางเดิน บันไดโถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 10-11  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาดห้อง 1 ห้องนอน จำนวน 13 ห้อง/ช้ัน รวม 2 
ช้ัน มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 26 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได 
โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 12 - 22  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 12 ห้อง/ช้ัน รวม 11 ช้ันมีจำนวนห้องชุด
พักอาศัยรวมทั้งสิ้น 132 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาด1 ห้องนอน จำนวน 8 ห้อง/ช้ัน และ
ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 4 ห้อง/ช้ัน)ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 23   เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จำนวน 12 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 
1 ห้องนอน จำนวน 11 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน1 ห้อง) ห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน พื้นที่จัดสวน ทางเดิน บันไดโถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 24   เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย จำนวน 12 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน
จำนวน 11 ห้อง และห้องช ุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง)ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย
ประจำช้ัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 25  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย จำนวน 12 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1ห้องนอนจำนวน 
11 ห้อง และห้องชุดพักอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จำนวน 1 ห้อง)ห้องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจำ
ช้ัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 26  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 11 ห้องห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน พื้นที่จัดสวน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นที่ 27  เป็นช้ันพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย ขนาด 1 ห้องนอน จำนวน 11 ห้องห้องไฟฟ้า 
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ทางเดิน บันได โถงลิฟต์ และลิฟต์ 

ชั้นดาดฟ้า  ประกอบด้วยพื้นท่ีจัดสวน ห้องเกบ็ของ พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทางเดิน บันได โถงลิฟต์และลิฟต ์

ชั้นห้องเคร่ือง  ประกอบด้วย พื้นที่ถังเก็บน้ำ ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

อนึ่ง โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัยขนาด 1-2 ห้องนอน จำนวนห้องชุดพักอาศัย 220 ห้อง ขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 23.0 – 
62.25 ตารางเมตร โดยชั้นพักอาศัยจะเริ่มตั้งแต่ช้ันท่ี 9 ถึงช้ันท่ี 27  
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สำหรับรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ การคำนวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินโครงการ (FAR)และ
ร้อยละของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม อัตราส่วนของพื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวม (OSR) และพื้นที่น้ำซึมผ่านเพื่อปลูกต้นไม้ มี
รายละเอียดดังนี้ 

1) รายละเอียดการใช้พ้ืนที่ภายในโครงการ 

โครงการมีขนาดพื้นท่ี 1-1-7.40 ไร่ หรือ 2,029.6 ตารางเมตร มีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในโครงการ  

2)   อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ (FAR) 

โครงการตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีกำหนดการใช้ประโยชน์ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ.3-21 (สีแดง) 
พื้นที่ดินโครงการ        =    2,029.6  ตารางเมตร 
พื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนท่ีดิน  =  16,595  ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน     =   16,595/2,029.6 

    =    8.18 : 1 (ไม่เกิน 8.4 : 1)* 
 

หมายเหตุ  : * โครงการมีปริมาณน้ำหลากส่วนเกิน 162 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจัดให้มีพื้นที่รับน้ำ ได้แก่ บ่อหน่วงน้ำ ตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถด้านหน้า
โครงการ จำนวน 1 บ่อ ความจุ 168 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ ในการคำนวณอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) ที่โครงการสามารถ
มีเพิ่มได้ บริษัทที่ปรึกษาคำนวณจากปริมาณน้ำหลากส่วนเกิน 162 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินที่
สามารถเพิ่มขึ้นได้ร้อยละ 20.62 (คำนวณจาก 162 x 5/39.28) แต่ทั้งนี้ ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 กำหนดให้สัดส่วนของพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินที่สามารถเพิ่มขึ้นได้ไม่เกินร้อยละ  20 หรือคิดเป็นFAR 
ได้ไม่เกิน 8.4 : 1 โดยอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินที่โครงการออกแบบเพิ่มขึ้นนั้น เท่ากับ 2,387.8 ตารางเมตร (คำนวณจาก
16,595 – 14,207.2) หรือคิดเป็นร้อยละ 16.81 (คำนวณจาก (2,387.8 × 100 / 14,207.2)) หรือคิดเป็น FAR เท่ากับ 8.18 โดย
โครงการได้ทำหนังสือหารือในการพิจารณาจัดให้มีพื้นที่รับน้ำตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 2556 ไป
ยังสำนักผังเมืองกรุงเทพมหานคร โดยแสดงรายละเอียดการคำนวณพื้นที่รับน้ำแนบไปด้วย ซ่ึงสำนักผังเมืองกรุงเทพมหานครได้มีหนังสือ
ตามหนังสือที่ กท1706/1439 ลงวันที่ 25 สิงหาคม 2565  

(ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการต้ังอยู่ในพ้ืนที่
กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ.3-21 (สีแดง) ซ่ึงกำหนด FAR ไม่เกิน 7 : 1 แต่ทั้งนี้ 
ตามข้อ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่าวระบุการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หาก
เจ้าของที่ดินหรือผู้ประกอบการได้จัดให้มีพ้ืนที่รับน้ำในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต ที่กักเก็บน้ำได้ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ลูกบาศก์เมตร ต่อพ้ืนที่ดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ไม่เกินร้อยละ 5 ถ้าสามารถกัก
เก็บน้ำได้มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ให้มีอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินเพ่ิมได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินร้อยละ 
20 ดังนั้น สำหรับพ้ืนพื้นที่โครงการจึงสามารถมี FAR ได้ไม่เกิน 8.4 : 1) 

3)   ร้อยละของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม 

พื้นที่ดินโครงการ     =  2,0296.6  ตารางเมตร 
พื้นที่อาคารปกคลุมดิน    =  663.0   ตารางเมตร 
ดังนั้น พ้ืนท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม   =  2,029.6-663.0 

=  1,366.60 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ     =  (1,366.60 x 100)/ 2,029.6 
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=  67.33 ของพื้นที่โครงการ 

(ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 30 ใน 100 ของพ้ืนที่ที่ดิน) 

4)   อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวม (OSR) 

พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม    =  1,366.6 ตารางเมตร 
พื้นที่อาคารรวม (ไม่คิดรวมพื้นท่ีอาคารที่เพิ่มขึ้นด้วยระบบโบนัส FAR BONUS) 

=  14,207.20 
ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมคิดเป็นร้อยละ 

=  (1,366.6 x 100)/ 14,207.20 
=  9.62 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

5) พ้ืนที่น้ำซึมผ่านเพ่ือปลูกต้นไม้ 

พื้นที่อาคารรวม (ไม่คิดรวมพื้นที่อาคารที่เพ่ิมขึ้นด้วยระบบโบนัส (FAR BONUS)) 
= 14,207.2 ตารางเมตร 

พื้นที่ว่างต่อพื้นที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 (14,207.2 x 4.5) /100 
=  639.32 ตารางเมตร 

พื้นที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 = (639.32 x 50) / 100 
=  319.66 ตารางเมตร 

โครงการมีพื้นที่น้ำซึมผ่านช้ันท่ี 1   =  419 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ     =  (419 x 50) / 319.66 
ของพื้นว่าง      =  65.54 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก
ตามพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518) 

1.6  การจดทะเบียนอาคารชุด 

โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 27 ช้ัน และช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัย 
220 ห้อง ดังนั้น จะมีการจดทะเบยีนอาคารชุดเมื่ออาคารก่อสร้างแล้วเสร็จ โดยอาคารชุดประกอบด้วยทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์
ส่วนกลาง  

1) ทรัพย์ส่วนบุคคล 
1.1) ห้องชุดตามหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 220 ห้อง 
1.2) ระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชุด 

2) ทรัพย์ส่วนกลาง 
2.1) ที่ดินท่ีตั้งอาคารชุด ขนาดพื้นท่ีดินรวม 1-1-7.40 ไร่ หรือ 2,029.60 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

- โฉนดที่ดินเลขท่ี 16707 หน้าสำรวจ 897 เลขท่ีดิน 190 แขวงรองเมือง เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-8 

- โฉนดที่ดินเลขท่ี 16708 หน้าสำรวจ 898 เลขท่ีดิน 189 แขวงรองเมือง เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 
- โฉนดที่ดินเลขท่ี 16709 หน้าสำรวจ 899 เลขท่ีดิน 203 แขวงรองเมือง เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 
- โฉนดที่ดินเลขท่ี 16710 หน้าสำรวจ 900 เลขท่ีดิน 202 แขวงรองเมือง เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 
- โฉนดที่ดินเลขท่ี 16711 หน้าสำรวจ 901 เลขท่ีดิน 191 แขวงรองเมือง เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 

2.2) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้าง เพื่อความมั่นคง และเพื่อป้องกันความเสียหายต่อตัวอาคารชุด เสาเขม็ฐานราก เสา 
คาน ตามหลักวิศวกรรม 

2.3) ส่วนของอาคารที่มีไว้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
2.3.1) พื้นที่ทางเดินภายในอาคาร 
2.3.2) โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ และพื้นที่พักคอย 
2.3.3) บันไดระหว่างช้ันและโถงบันได 
2.3.4) ประตูทางเข้า – ออก ภายในอาคาร 
2.3.5) ป้ายอาคารชุด และป้ายภายในอาคาร 
2.3.6) ทางวิ่งรถและทางเดินภายในโครงการ 

  2.4) สถานท่ีและทรัพย์สินที่มไีว้เพื่อประโยชน์ร่วมกัน 
              2.4.1) ห้องควบคุมระบบต่าง ๆ 
              2.4.2) ห้องชาร์ประบบต่าง ๆ 

2.4.3) ห้องพักขยะมูลฝอยรวม และห้องพักมูลฝอยประจำชั้น 
2.4.4) ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9) 
2.4.5) พื้นที่จัดสวน (ช้ันท่ี 1 ช้ันท่ี 23 ช้ันท่ี 26 และช้ันดาดฟ้า) 
2.4.6) สระว่ายน้ำ และอุปกรณ์เครื่องจักร (ช้ันท่ี 9) 
2.4.7) ห้องประชุม (ช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9) 
2.4.8) ห้องน้ำชาย/หญิง (ช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9) 
2.4.9) ห้องออกกำลังกาย (ช้ันท่ี 9) 
2.4.10) ห้องทำงานร่วม (ช้ันท่ี 9) 
2.4.11) ห้องกิจกรรมโยคะ/เต้นรำ (ช้ันท่ี 9) 
2.4.12) พื้นที่ซักผ้า (ช้ันท่ี 9) 

2.5) ระบบต่างๆ และเครื่องมือเครื่องใช้ที่มีเพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
2.5.1) ระบบสัญญาณโทรทัศน ์
2.5.2) ระบบสัญญาณโทรศัพท ์
2.5.3) ระบบแจ้งเตือน และระบบป้องกันอัคคีภัย 
2.5.4) ระบบรักษาความปลอดภัย (CCTV) 
2.5.5) ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบสุขาภิบาล ท่อระบายนำ้และช่องท่อ 
2.5.6) ระบบสายล่อฟ้าพร้อมอุปกรณ ์
2.5.7) ระบบน้ำประปา ห้องเครื่องสูบน้ำ และมเิตอรป์ระปา 
2.5.8) หม้อแปลงไฟฟ้า 
2.5.9) ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน และถังเก็บน้ำช้ันห้องเครื่องถังเก็บน้ำ 
2.5.10) ระบบโทรทัศน์ดิจิตอล พร้อมอุปกรณ ์



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-9 

2.6) ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และควบคมุ (ช้ันท่ี 1) 
2.7) ที่จอดรถยนต์กึ่งอัตโนมัติพรอ้มระบบ จำนวน 36 คัน และที่จอดรถปกติ จำนวน 71 คัน 
2.8) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จำนวน 4 คัน 
2.9) ที่จอดรถจักรยาน จำนวน 13 คัน 

นอกจากน้ี ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 ดังนี ้
มาตรา 6/1 ระบุ “ในกรณีที่ผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 ทำการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด 

ต้องเก็บสำเนาข้อความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแก่บุคคลทั่วไปไม่ว่าจะทำในรูปแบบใดไว้ใน
สถานที่ทำการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่งสำเนาเอกสารดังกล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้ออย่างน้อย
หนึ่งชุด 

การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนที่เกี่ยวกับหลักฐานและรายละเอียดที่กำหนดไว้ในมาตรา 6 ข้อความ
หรือภาพที่โฆษณาจะต้องตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพร้อมคำขอจดทะเบียน และต้องระบุรายละเอียดเกี่ยวกับ
ทรัพย์ส่วนกลางนอกจากที่บัญญัติไว้ในมาตรา 15 ให้ชัดเจน 

ให้ถือว่าข้อความหรือโฆษณา หรือหนังสือชักชวนเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด 
แล้วแต่กรณี หากข้อความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแย้งกับข้อความในสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด 
ให้ตีความไปในทางที่เป็นคุณแก่ผู้จะซ้ือหรือผู้ซ้ือห้องชุด" 

มาตรา 6/2 "สัญญาจัดซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชดระหว่างผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 
กับผู้จะซื้อหรือผู้ซ้ือห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศกำหนด 

สัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาขายห้องชุดตามวรรคหนึ่งส่วนใด มิได้ทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรีประกาศกำหมด
และไม่เป็นคุณต่อผู้จะซื้อหรือหรือฟ้องชุด สัญญาร่างนั้นไม่มีผลใช้บังคับ" 

ดังนั้น โครงการจะเก็บสำเนาเอกสารประชาสัมพันธ์การชายไว้ในสถานท่ีทำการของบริษัท ฯ จนกว่าจะมีการชายห้องชุด
หมด รวมทั้งจะส่งสำเนาเอกสารดังกลา่วให้นิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บไว้อย่างน้อยหนึ่งชุดสำหรับสญัญาจัดซื้อจะขายหรือสญัญาซื้อ
ขายห้องชุดระหว่างผู้มีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 กับผู้จะซื้อหรือผู้ซื้อห้องชุดต้องทำตามแบบสัญญาที่รัฐนตรี
ประกาศกำหนด รายละเอียดดังแสดงในบทที่ 5 

ทั้งนี้ การบริหารจัดการโครงการภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จจะดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งที่ตั้งของห้อง
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดและควบคุมต้ังอยู่ที่บริเวณชั้น 1 โดยมีขนาดพื้นที่ 32 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะมีตู้จัดเอกสารต่างๆ 
ของนิติบุคคลอาคารชุด อาทิ รายงานการประชุมประจำปี รายรับ-รายจ่าย ซึ่งเพียงพอต่อการเก็บเอกสารต่างๆ 

1.7  จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

ในการคำนวณจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าตามมาตรฐานขั้นต่ำที่กำหนดโดยสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้ “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้
เกณฑ์จำนวนผู้พักอาศัย 3 คน และพื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” 
ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการรวมท้ังสิ้น 828 คน” 

1.8  พ้ืนที่สีเขียว 

โครงการจะจัดใหม้ีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวมทั้งสิ้น 831 ตารางเมตร จัดไว้บริเวณช้ันล่าง และช้ันบนอาคารได้แก่ ช้ันท่ี 
23 26 และช้ันดาดฟ้า (พื้นที่หนีไฟทางอากาศ) รายละเอียดดังนี้  
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1) พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 416 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 
เมตร ขนาดพื้นที่ 3 ตารางเมตร และพื้นที่สีเขียวบนงานระบบ ขนาดพื้นที่ 7.25 ตารางเมตร) โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 307 
ตารางเมตร และไม้พุ่มไม้คลุมดิน (นอกทรงพุ่มไม้ยืนต้น) ขนาดพื้นที่ 109 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ ชุมแสง 
ชงโค น้ำเต้าต้น ส้มเสี้ยว สารภี สะเดา ไทรเกาหลี สนใบพราย ข้าวตอกพระร่วงเฟิร์นบรูไน กุหลาบไพร หีบไม้งาม พุดศุภโชค 
ขาไก่เขียว หนวดปลาหมึกแคระ หลิวเลื้อย สนเลื้อย ย่าหยาดอกขาวปริกก้านแข็ง หิวใบ และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

2) พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร ขนาดพื้นที่รวม 415 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี ้

2.1) ชั้นที่ 23 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 25.75 ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 
ขนาดพื้นท่ี 0.5 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ สารภีทะเล พุดศุภโชค ตรีชวาหลิวเลื้อย และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

2.2) ชั้นที่ 26 จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 65.75 ตารางเมตร ไม่รวมพื้นที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร 
ขนาดพื้นที่ 1 ตารางเมตร) ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ สารภีทะเล พุดกุหลาบ พุดศุภโชคตรีชวา หลิวเลื้อย ปริกก้านแข็ง
ซุ้มกระต่ายเขียว และหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

2.3) ชั้นดาดฟ้า จัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่ 323.50 ตารางเมตร ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนำมาปลูก ได้แก่ส้มเส้ยว สารภี
ทะเล พุดร้อยมาลัย สะเดา เสน่ห์จันทร์แดง ตรีชวา ลิ้นมังกรสยามชิลเวอร์ เตยหอม เฟิร์นบรูไนออมเงิน พุดศุภโชค เล็บครุฑใบ
ผักชี ซุ้มกระต่ายเขียว หลิวเลื้อย ปริกก้านแข็ง หญ้าหนวดแมว หนวกปลาดุกแคระและหญ้านวลน้อย เป็นต้น 

ทั้งนี ้สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการกับหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง ไดด้ังนี ้

1) ตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบายและแผนรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาลโครงการอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย1 คน โดยจัดไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว” 

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย คาดว่าจะมีผู้พักอาศัย และ
พนักงานภายในโครงการจำนวน 828 คน การประเมินจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน โครงการจะต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อย
กว่า 828 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นที่สีเขียวช้ันล่างไม่น้อยกว่า414 ตารางเมตร และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 207 
ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 831 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 828 ตารางเมตร) คิดเป็น
อัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงาน เท่ากับ 1.00 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง
ขนาด 416 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 414 ตารางเมตร) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นขนาดพ้ืนที่ 307 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 
207 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับแนวทางดังกล่าว  

2) ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “กำหนดสัดส่วนของ 
“พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน” ใน “ที่ว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยกำหนดพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน อย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่าง”  

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแผนปฏิบัติการข้างต้น โครงการตั้งอยู่บนพื้นที ่1-1-7.40 ไร่ หรือ 2,029.60ตารางเมตร ต้อง
มีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 608.88 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นที่โครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่าง
ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 304.44 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจัดให้มี
พ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นที่อยู่ในที่ว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 307 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 304.44 ตารางเมตร) คิดเป็น
ร้อยละ 50.42 ของที่ว่างภายนอกอาคาร จึงมีความสอดคล้องกับแผนปฏิบัติการดังกล่าว  
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3) การจัดให้มีพื้นที่น้ำซึมผ่านได้ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 255 6ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.ศ. 2518 ระบุว่า โครงการตั้งอยู่บนพื้นที่ดินประเภทพาณิชยกรรมบริเวณหมายเลข พ.3 -21 (สี
แดง) ระบุว่า "จะต้องมีอัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5  แต่อัตราส่วนของที่ว่างต้องไม่ต่ำกว่า
เกณฑ์ขั้นต่ำของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ทั้งนี้ ที่ดินแปลงใดที่ได้ใช้ประโยชน์แล้ว 
หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่คร้ังก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการ
แบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกันต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 และให้มีพื้นที่น้ำซึมผ่านได้เพ่ือปลูกต้นไม้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่ว่าง" 
 ทั้งนี้ ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตย์สำหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกผู้ออกแบบได้คำนึงถึงความเหมาะสมของ
พันธุ์ไม้ต่าง ๆ ที่จะนำมาปลูก และตำแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใต้ดิน ซึ่งได้แสดงตำแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆในผังแสดงพื้นที่สีเขียวช้ันล่าง รวมทั้งได้แสดง
ภาพตัดขวาง (Cross Section) ของการปลูกต้นไม้บริเวณต่าง ๆ โดยมีรายละเอียดตำแหน่งของระบบสาธารณูปโภคที่อยู่ใต้ดินดังนี้ 
 1) ระบบบำบัดน้ำเสีย ฝังอยู่ใต้ดนิบริเวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งไม่มีการปลูกต้นไม้แต่อย่างใด 

2) ถังเก็บน้ำชัน้ใต้ดิน ฝังอยู่ใต้อาคารบรเิวณช้ันใต้ดินซึ่งไม่มีการปลกูต้นไม้แต่อย่างใด 
3) ท่อระบายน้ำ และบ่อพักน้ำ จะอยู่ภายนอกอาคารและบนถนนภายในโครงการ ซึ่งบรเิวณดังกล่าวไม่มีการปลูกต้นไม้

แต่อย่างใด 
4) บ่อหน่วงน้ำ ฝังอยู่ใต้ดินบรเิวณทางวิ่งรถยนต์ด้านทิศตะวันตกของโครงการ ซึ่งไมม่ีการปลูกต้นไมแ้ต่อย่างใด 

สำหรับการจัดพื้นที่สีเขียวบนอาคารวิศวกรโครงสร้างได้ออกแบบและคำนวณโครงสร้างอาคารที่จะรับน้ำหนักเหล่านี้ไว้
อย่างครบถ้วน จึงกล่าวได้ว่าอาคารโครงการสามารถรองรับน้ำหนักที่เพิ่มขึ้นจากการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวนี้ได้อย่างปลอดภัย  
นอกจากนี้ ยังมีการจัดให้มีระบบระบายน้ำเพื่อรองรับน้ำที่มาจากการรดน้ำต้นไม้และน้ำฝนไว้ด้วย เพื่อป้องกันไม่ให้การขังของน้ำ
ในพื้นที่สีเขียวดังกล่าวนี้เพิ่มน้ำหนักให้กับโครงสร้างอาคารมากเกินไป รวมทั้งเป็นการป้องกันความเสียหายของโครงสร้างที่เกิด
จากการกัดเซาะของน้ำอีกด้วย 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีราวกันตก ความสูง 1.00-1.20 เมตร บริเวณพื้นที่สีเขียวบนอาคาร เพื่อป้องกันอันตรายจากการ
พลัดตกจากที่สูงของผู้พักอาศัย เมื่อข้ึนไปใช้ประโยชน์บริเวณพื้นท่ีดังกล่าว 
ทั้งนี ้โครงการจะกำหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพื้นทีส่ีเขียวให้สามารถอยูไ่ด้อยา่งยั่งยืน เพื่อไม่ให้เกิด 
ผลกระทบต่อผู้พักอาศัยข้างเคียง ดังนี ้

1) กำหนดให้รดน้ำต้นไม้ทุกวัน วนัละครั้ง 
2) ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทำเป็นประจำ 
3) ตัดแต่งให้มีความสวยงาม 
4) ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไมท้ี่ตายไป 
5) จัดให้มีผู้รับผิดชอบ (คนสวน) ในการดูแลพื้นท่ีสีเขียวให้มีความสมบูรณต์ลอดเวลา 

1.9  ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

1.9.1 ระบบน้ำใช้ 

1) แหล่งน้ำใช ้
โครงการจะใช้น้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาแม้นศรี โดยจะต่อท่อประปาขนาด 

4 นิ้ว จากท่อประปาริมถนนเจริญเมืองเพื่อนำน้ำมาเก็บไว้ในถังเก็บน้ำใต้ดิน จากนั้นจะสูบน้ำไปเก็บยงัถังเก็บน้ำช้ันห้องเครื่อง แล้ว
จึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป โดยมรีายละเอียดของถังเก็บน้ำของโครงการ ดังนี ้
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(1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 3 ถัง รายละเอียดดังนี้ 

(1.1) ถังเก็บน้ำอุปโภค-บริโภค จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 148.23 ลูกบาศก์เมตรโดยจะตดิตั้งเครื่องสูบ
น้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ60 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที ่TDH 165 
เมตร เพื่อสูบน้ำไปยังถังเก็บน้ำช้ันถังเก็บน้ำต่อไป 

(1.2) ถังเก็บน้ำดับเพลิง จำนวน 1 ถัง ความจุ 363.83 ลูกบาศก์เมตร โดยรายละเอียดจะกล่าวต่อไปใน
หัวข้อ 2.6.7 ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

(2) ถังเก็บน้ำชั้นห้องเคร่ือง จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 62.4 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำเพื่อการอุปโภค-
บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster pump จำนวน 1 ชุด ซึ่งประกอบด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 
สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH15 เมตร ทำงานร่วมกับ Pressure Tank ขนาด 
200 ลิตร จำนวน 1 ถัง เพื่อรักษาแรงดันน้ำในการจ่ายน้ำมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

อน่ึง ถังเก็บน้ำใต้ดินซึ่งตั้งอยู่ใต้อาคารจะตั้งอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่ภายในถังเก็บน้ำใต้
ดิน ดังนั้น ภายในถังเก็บน้ำจะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ำด้วยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน้ำซึมเข้า
ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมาปนเปื้อนกับน้ำใช้ภายในถังเก็บน้ำใต้ดิน นอกจากน้ี เพื่อความสะดวกและความปลอดภัย
ในการเข้าไปดูแลบำรุงรักษาถังเก็บน้ำแต่ละถัง โครงการได้ออกแบบให้มีฝาถัง จำนวน 2 ฝา/ถัง แต่ละช่องมีความกว้าง 0.6 เมตร 
และความยาว 0.6 เมตร  

อย่างไรก็ตาม โครงการจะกำหนดให้มีการทำความสะอาดถังเก็บน้ำเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบสกปรกท่ี
เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังสำรองน้ำ โดยในการทำความสะอาดถังเก็บน้ำจะกวาดตะกอนขัดสนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนัง
หรือซอกมุมของถังน้ำท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้แปรงขัดไม่ใช้น้ำยาล้างที่มีสารเคมี ซึ่งอาจตกค้าง ทั้งนี้ ในการล้างทำความสะอาด
จะดำเนินการครั้งละถัง เพื่อให้ถังที่เหลือสามารถสำรองน้ำใช้ของโครงการได้  โดยกำหนดให้ล้างในช่วงเวลา 24.00-05.00 น. 
(ช่วงเวลาปรับได้ตามความเหมาะสม)ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ำน้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ำภายในอาคาร ความถี่ใน
การล้างทำความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ รวมทั้ง
โครงการต้องแจ้งผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการให้ทราบล่วงหน้าก่อนล้างทำความสะอาดอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

 1.9.2 สระว่ายน้ำ 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำบริเวณช้ันที่ 9 ขนาดพื้นที่ 62 ตารางเมตร (ไม่รวมลานสระ) ความลึก 1.20 เมตร 
โดยในการฆ่าเช้ือโรคน้ำในสระว่ายน้ำจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งเปลี่ยนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปรคลอไรท์เพื่อฆ่า
เชื้อโรค โดยจะไม่ส่งผลกระทบต่อสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีห้องน้ำชาย-ห้องน้ำหญิง และ
ห้องอาบน้ำบริเวณชั้นดังกล่าว 

นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ และป้ายแสดงกฎปฏิบัติสำหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ำ
ให้เห็นอย่างชัดเจน ตลอดจนจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั้งบริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้
สระว่ายน้ำในเวลากลางคืน รวมทั้ง โครงการจะต้องกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบในเรื่องความปลอดภัยจากการใช้
สระว่ายน้ำและการดูแลรักษาสระในช่วงเปิดดำเนินการ ซึ่งจะนำเสนอไว้ในบทที ่4 บทที ่5 และบทท่ี 6 ต่อไป ทั้งนี ้โครงการจะจัด
ให้มีมาตรการตรวจสอบคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำโดยจัดทำเป็นตารางบันทึกผลการวิเคราะห์คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ  

 1.9.3 การบำบัดน้ำเสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย 
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น้ำเสียของโครงการประกอบด้วย น้ำโสโครกจากห้องส้วม น้ำเสียจากการอาบล้างและอื่น ๆและน้ำเสียจาก
การประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก ซึ่งปริมาณน้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้(ไม่รวมน้ำเติมสระว่ายน้ำ และน้ำ
สำหรับการรดน้ำต้นไม้) และรวมน้ำทั้งหมดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมโดยจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปริมาณน้ำ
เสียรวมท้ังสิ้น 181.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน” 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบบำบดัน้ำเสยีตั้งอยู่ใต้ดินบรเิวณทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของโครงการซึ่งเป็นระบบบำบัด
น้ำเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge System) จำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสยีได้ 185 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถ
รองรับน้ำเสยีของโครงการปริมาณ 181.87 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไดอ้ย่างเพียงพอโดยมีรายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียดังนี้  

(1) ถังดักไขมัน จำนวน 1 ถัง ความจุ 6 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากการประกอบอาหารของ
แต่ละห้องพักปริมาณ 18.50 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อ้างอิงจากผู้ออกแบบงานระบบ) เพื่อดักไขมัออกจากน้ำเสียก่อนไหลเข้าสู่ถังแยก
กากตะกอนทั้งนี้ จะมีปริมาณไขมันที่เกิดขึ้น 0.0852 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะประสานรถสูบไขมันของสำนักงานเขต
ปทุมวันมาสูบไขมันไปกำจัด ทุก 7 วัน ซึ่งในการสูบไขมันแต่ละครั้งจะมีไขมันประมาณ 0.5964 ลูกบาศก์เมตร โดยจะใช้รถขนาด 2 
ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 คัน 1 เที่ยว เพื่อนำไปกำจัดที่โรงงานกำจัดไขมันอ่อนนุชต่อไป สำหรับค่าดำเนินการในการจัดเก็บไขมันท่ี
เกิดขึ้นของโครงการเท่ากับ 450 บาท/ครั้งท่ีมาสูบ หรือ21,600 บาท/ปี (คิดอัตราการบริการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ค่าธรรมเนียมการให้บริการในการจัดการสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2562) 

(2) ถังแยกกากตะกอน จำนวน 1 ถัง ความจุ 71.40 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้น 
(อ้างอิงจากผู้ออกแบบงานระบบ) เพื่อตกตะกอนสารอินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย จากนั้นจะไหลไปยังถังปรับสมดุลย์ต่อไป 

ทั้งนี้ จะมีปริมาณสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้น 0.092 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูล
ของสำนักงานเขตปทุมวัน หรือของเอกชนให้มาสูบสิ่งปฏิกูลทุกเดือน ซึ่งในการสูบสิ่งปฏิกูลแต่ละครั้งจะมีสิ่งปฏิกูล 2.76 ลูกบาศก์
เมตร โดยจะใช้รถขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 คัน 1 เที่ยว เพื่อนำไปเข้าสู่กระบวนการบำบัดที่โรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลอ่อนนุช
ต่อไป สำหรับค่าดำเนินการในการจัดเก็บสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นของโครงการเท่ากับ900 บาท/ครั้งที่มาสูบ หรือ 10,800 บาท/ปี (คิด
อัตราการบริการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ค่าธรรมเนียมการเก็บและขนสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการ
สาธารณสุข พ.ศ. 2562) 

(3) ถังปรับสมดุลย์ จำนวน 1 ถัง ความจุ 49.50 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่ปรับสภาพน้ำเสียและเป็นส่วนที่
ควบคุมอัตราการไหลของน้ำเสียก่อนเข้าถังเติมอากาศ  เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล  เช่น PeakFlow หรือ 
Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบำบัดน้ำเสียของถังเติมอากาศและถังตกตะกอน และทำหน้าที่ปรับสภาพน้ำเสีย
ให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยภายในถังติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) 
แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 80 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 3 เมตรและติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที่ TDH 8 เมตร เพื่อสูบน้ำเสียเข้าถังเติมอากาศ
ต่อไป 

(4) ถังเติมอากาศ จำนวน 1 ถัง ความจุ 73.26 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่เป็นถังเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่
ในน้ำเสียส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนิ
นทรียสารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ำเสีย การกวนหรือการเติมอากาศ จะช่วยเพิ่มออกซิเจนแก่น้ำเสียและทำให้
แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรีย์สารในน้ำได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย
สลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถูกแบคทีเรียนำไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจำนวน
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มากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะทำให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่นๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อยจับตัวกันเป็นตะกอนที่เรียกว่า 
Floc ซึ่งมักมีสีน้ำตาลกระจัดกระจายกันทั่วไปซึ่งเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่อง
เติมอากาศ จำนวน 4 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง สำรอง 2 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 28 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
ที ่TDH 3 เมตร จากนั้นน้ำเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอนต่อไป 

(5) ถังตกตะกอน จำนวน 1 ถัง ความจุ 39.20 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นที่ผิวตกตะกอน16.20 ตารางเมตร ทำ
หน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ำเสียเพื่อให้น้ำใส โดยน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดจากถังเติมอากาศจะมีตะกอน
จุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นถัง โดยภายในถังจะติดตั้งเครื่องสูบตะกอน จำนวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการเติมอากาศ 10ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง ที ่TDH 8 เมตร สำหรับ
สูบตะกอนบางส่วนกลับเข้าสู่ถังเติมอากาศ และสูบตะกอนส่วนเกินไปยังถังเก็บตะกอนด้วยเครื่องสูบตะกอนเครือ่งเดียวกัน สำหรับ
น้ำใสด้านบนจะไหลล้นไปยังถังพักน้ำท้ิงต่อไป 

(6) ถังเก็บตะกอน จำนวน 1 ถัง ความจุ 16.6 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากถัง
ตกตะกอน ซึ่งโครงการจะประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากสำนักงานเขตปทุมวัน มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัด
น้ำเสียไปกำจัด เดือนละ 1 ครั้ง 

(7) ถังพักน้ำทิ้ง จำนวน 1 ถัง ความจุ 11.5 ลูกบาศก์เมตร ทำหน้าที่รองรับน้ำใสจากถังตกตะกอน ซึ่ง
ภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 10 ลูกบาศก์เมตร/
ช่ัวโมง ที่ TDH 8 เมตร เพื่อสูบน้ำท้ิงเข้าบ่อตรวจสภาพน้ำพร้อมตะแกรงดักขยะ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมือง
บริเวณด้านหน้าโครงการ (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและน้ำฝน)มีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสีย ซึ่งจะ
ถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวนหลวงเพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพน้ำพร้อมติดตั้งตะแกรงดักขยะ จำนวน 1 บ่อ เพื่อติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน้ำท้ิงภายหลังการบำบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยด้านบนของฝาบ่อเป็นตะแกรง สำหรับให้ง่ายต่อการ
สังเกตลักษณะของน้ำท้ิงของโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมืองบริเวณด้านหน้าโครงการ (ซึ่งเป็นท่อรวมที่
รองรับท้ังน้ำทิ้งและน้ำฝน) มีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสีย ซึ่งจะถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่
ใต้คลองสวนหลวงเพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

ทั้งนี้ ตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณทางวิ่งรถด้านทิศเหนือของโครงการ ซึ่งการ
จัดทิศทางจราจรภายในโครงการจัดให้มีการจราจรเป็นแบบทิศทางเดียว  (One Way) ซึ่งในการดูแลรักษา ซ่อมแซม ตรวจสอบ 
การกำจัดไขมัน และการสูบตะกอนส่วนเกินจะต้องเปิดฝาบ่อดักไขมัน ตลอดจนฝาบ่ออ่ืนๆโดยในช่วงที่เปิดฝาบ่อดังกล่าวจะส่งผล
กระทบด้านการจราจรต่อผู้พักอาศัยในโครงการ  ทั้งนี้ โครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการในช่วงการดูแล  บำรุงรักษา ปและ
ซ่อมแซม ดังนี ้

1) ประสานรถสูบไขมันของสำนักงานเขตปทุมวันมาสูบไขมันไปกำจัด ทุก 7 วัน ซึ่งในการสูบไขมันแต่ละครั้ง
จะมีไขมันประมาณ 0.5964 ลูกบาศก์เมตร โดยจะใช้รถขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 คัน 1 เที่ยว เพื่อนำไปกำจัดที่โรงงาน
กำจัดไขมันอ่อนนุชต่อไป 

2) โครงการจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตปทุมวัน หรือของเอกชนให้มาสูบสิ่งปฏิกูลทุกเดือน 
ซึ่งในการสูบสิ่งปฏิกูลแต่ละครั้งจะมีสิ่งปฏิกูล 2.76 ลูกบาศก์เมตร โดยจะใช้รถขนาด 3 ลูกบาศก์เมตรจำนวน 1 คัน 1 เที่ยว เพื่อ
นำไปเข้าสู่กระบวนการบำบัดที่โรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลอ่อนนุชต่อไป 

3) ประสานให้บริษัทท่ีได้รับอนุญาตจากสำนักงานเขตปทุมวัน มาเก็บตะกอนส่วนเกินจากบ่อเก็บตะกอนไป
กำจัดทุก 30 วัน โดยมีปริมาณตะกอน ส่วนเกิน 11.4 ลูกบาศก์เมตร/ครั้งท่ีมาสูบ 
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4) การสูบกากไขมัน สิ่งปฏิกูล และตะกอนส่วนเกิน ให้ดำเนินการในช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ ซึ่ง
เป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงานหรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน  โดยรถสูบ
สามารถจอดรถท่ีบริเวณตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสีย และลากสายสูบไปยังฝาบ่อ ทั้งนี ้ก่อนที่จะมีการสูบถ่ายจะต้องประชาสัมพันธ์
ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานทราบ วัน เวลา ที่จะเข้ามาทำงาน ล่วงหน้าอย่างน้อย 1วัน ซึ่งโดยปกติการสูบถ่ายจะใช้เวลาประมาณ 1 
ช่ัวโมง 

5) ในช่วงเวลาที่มีการเปิดฝาบ่อ เพื่อสูบกากไขมัน สูบสิ่งปฏิกูล เก็บกากตะกอน เก็บตัวอย่างน้ำในบ่อ 
ตลอดจนการซ่อมแซมระบบบำบัดน้ำเสีย จะต้องจัดให้มีมาตรการจัดการด้านจราจรภายในโครงการ เช่นประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก
อาศัย และพนักงานทราบว่าจะมีการกันพื้นท่ีบางส่วนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสีย การตั้งราวเหล็กกั้นบริเวณทำงาน รวมทั้งจัดให้มี
พนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ 

6) ปรับทิศทางการเดินรถให้รถท่ีลงจากช้ันจอดรถเดินรถวนซ้าย ดังนั้น จึงไม่จำเป็นต้องเดินรถผ่านตำแหน่ง
ระบบบำบัดน้ำเสียแต่อย่างใด ดังแสดงในดูรูปท่ี 2.6.3-4 

7) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบบำบัดน้ำเสียให้เห็นอย่างชัดเจน  เพื่อให้ผู้พักอาศัย และ
พนักงานระมัดระวัง 

3) การกำจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol 

(1) การกำจัดก๊าซมีเทน 

บริษัทท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย จากการศึกษา พบว่า ก๊าซทั่วไปท่ี
พบในน้ำเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน ซึ่งก๊าซไนโตรเจน 
ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์  จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป  และพบในน้ำที่สัมผัสอากาศ  ส่วนก๊าซ
ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน้ำเสียดังนี้  

(1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน้ำ (Dissolved Oxygen) 

มีความจำเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรีย์ที่ต้องการอากาศรวมถึงสิ่งมีชีวิตอื่น ๆ และต่อระบบ
บำบัดน้ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ของน้ำ(ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดัน
ก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน้ำ การมีออกซิเจนในน้ำเสียช่วยลดการเกิดกลิ่นเหม็น 

(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ที่มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟต เป็นก๊าซไม่
มีสี ไม่ติดไฟ ให้กลิ่นก๊าซไข่เน่า ทำให้เกิดสีดำในน้ำเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับเหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่น ๆ ที่มี
ความสำคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและทำให้เกิดกลิ่นในน้ำเสีย
มากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 

(1.3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ติด
ไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบำบัดควรมีที่รวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวังในการปฏิบัติงาน 

ทั้งนี้ ในการบำบัดน้ำเสียของโครงการอาจทำให้เกิดก๊าซมีเทนขึ้นภายในถังบำบัดที่ไม่มีการเติม
อากาศ (ถังดักไขมัน และถังเก็บตะกอน) ซึ่งเป็นตัวการสำคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยมีปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบ
บำบัดน้ำเสียมีปริมาณ 10.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจะต่อท่อ Vent 
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HDPE เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินบริเวณด้านทิศเหนือ ซึ่งอยู่ติดกับซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) และถัดไปเป็นกลุ่มอาคาร
พาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน โดยอยู่ห่างจากบ่อดิน ประมาณ 4.50 เมตร จำนวน 1 บ่อ ขนาดพื้นที ่4.67 ตารางเมตร ความลึก 
1 เมตร หุ้มด้วยแผ่นใยสังเคราะห์ (Geotextile) เพื่อป้องกันการอุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้างเป็น 
คสล.ความหนา 10 เซนติเมตร และพิจารณาจัดให้มีคันดินบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วมภายในบ่อ
ดินโดยภายในบ่อต่อท่อ Perforated PIPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู4 ด้าน ขนาด 10 
มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 เซนติเมตร จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost)สามารถหาซื้อได้ตามร้านขาย
ต้นไม้ทั่วไป ซึ่งจะมีจุลินทรีย์กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotrophs) ซึ่งจะเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลล์
เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และน้ำ (H2O) ซึ่งในการทำปฏิกิริยาดังกล่าวจะต้องใช้ออกซิเจน 2 โมล ต่อมีเทน 1 โมล (ดัง
สมการ CH4 + 2O2 CO2 + 2 H2O) ดังนั้น จากปฏิกิริยาดังกล่าวข้างต้นบ่อดินบำบัดมีเทนสามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้อย่างมี
ประสิทธิภาพซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในกลุ่ม 

(2) การกำจัด Aerosol 

ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในถังปรับสมดุล และถังเติมอากาศอาจทำให้
เกิดละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก  โดยโครงการมีปริมาณ 
Aerosol ที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ 0.0387 ลูกบาศก์เมตร/วินาที โดยจะต่อท่อVent HDPE เพื่อรวบรวมอากาศลง
บ่อดินบริเวณด้านทิศเหนือ ซึ่งอยู่ติดกับซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) และถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน 
โดยอยู่ห่างจากบ่อดิน ประมาณ 4.50 เมตร (ดูรูปท่ี 2.7.9-3 ประกอบ)จำนวน 1 บ่อ ขนาดพื้นท่ี 1.5 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร 
หุ้มด้วยแผ่นใยสังเคราะห์ (Geotextile) เพื่อป้องกันการอุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้างเป็น คสล. 
ความหนา 10 เซนติเมตร และพิจารณาจัดให้มีคันดินบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วมภายในบ่อดิน
โดยภายในบ่อต่อท่อ Perforated PIPEขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู 4 ด้าน ขนาด 10 มิลลิเมตร 
ทุกระยะ 10 เซนติเมตรจากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซึ่งสามารถหาซื้อได้ตามร้านขายต้นไม้
ทั่วไป และปลูกหญ้านวลน้อยไว้บริเวณด้านบนของบ่อดินเพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา ( 

ดังนั้น จึงไม่ส่งผลกระทบต่อกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ันอย่างไรก็ตาม เมื่อโครงการเปิด
ดำเนินการผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ต้องจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบบริเวณบ่อดินเพื่อไม่ให้ผลกระทบด้านกลิ่นต่อกลุ่ม
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน หากพบว่ามีกลิ่นรบกวนต้องดำเนินการแก้ไข รวมทั้งจะกำหนดให้มีการเปลี่ยนถ่ายปุ๋ยหมัก
พร้อมใช้งาน ( Mature Compost)ภายในบ่อดิน ทุกๆ 6 เดือน 

นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายแจ้งเตือนตำแหน่งบ่อดินที่ใช้ในการบำบัดมีเทนและ  Aerosol เพื่อ
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ  

“ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง “ค่าธรรมเนียมการให้บริการในการจัดการสิ่งปฏิกูลหรือมูล
ฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2562 ดำเนินการในการสูบสิ่งปฏิกูลคร้ังหนึ่ง ๆ คิดในอัตราลูกบาศก์เมตรละ 
300 บาท (เศษไม่เกินคร่ึงลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากับคร่ึงลูกบาศก์เมตร เศษเกินคร่ึงลูกบาศก์เมตรให้คิดเท่ากับ 1 ลูกบาศก์
เมตร) 

ทั้งนี ้โครงการจะมีค่าดำเนินการในการกำจัดสิ่งปฏิกูลจากระบบบำบัดน้ำเสีย 2.76 ลูกบาศก์เมตร/เดือน 
โดยจะประสานสำนักงานเขตปทุมวัน เป็นผู้ดำเนินการมาสูบสิ่งปฏิกูลทุกเดือน ดังนั้น จะมีค่าใช้จ่ายในการกำจัดสิ่งปฏิกูลเท่ากับ 
900 บาท/ครั้งท่ีมาสูบ หรือ 10,800 บาท/ปี 
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สำหรับปริมาณไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย 0.5964 ลูกบาศก์เมตร/สัปดาห์ โดยจะประสานสำนักงาน
เขตปทุมวัน เป็นผู้ดำเนินการมาสูบไขมันเป็นประจำทุก 7 วัน ดังนั้น ค่าใช้จ่ายในการกำจัดไขมันเท่ากับ 450บาท/ครั้งที่มาสูบ 
หรือ 21,600 บาท/ปี 

รวมทั้งโครงการจะจัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบ
ไฟฟ้าอื่น ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บำบัดน้ำเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดดำเนินโครงการ สำหรับค่าไฟที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย เมื่อโครงการเดินระบบบำบัดน้ำเสีย
จะทำให้มีปริมาณค่าไฟฟ้าที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย เท่ากับ 27,295.38 บาท/เดือน 

 1.9.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

ระบบระบายน้ำของโครงการมรีายละเอยีดดังนี ้

1) ระบบระบายน้ำฝนจากหลังคา 
ประกอบด้วยหัวรับน้ำฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 4 นิ้ว ทำหน้าที่รับน้ำฝนแล้วไหลลงมาตาม

ท่อระบายน้ำฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 และ 6 นิ้ว ซึ่งจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำรอบอาคาร และจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ำต่อไป  

2) ระบบระบายน้ำภายในอาคาร 
(1) ท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) จะมีท่อระบายน้ำเสียจากการประกอบ

อาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 6 และ 8 นิ้ว ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียจากการประกอบอาหารเข้าสู่ถังดักไขมันภายในระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการ 

(2) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) จะมีท่อระบายน้ำเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง3 8 และ 10 นิ้ว ทำ
หน้าท่ีระบายน้ำเสียจากห้องน้ำและอื่นๆ เข้าสู่ถังแยกกากตะกอนภายในระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) จะมีท่อระบายน้ำโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 8 และ 10 นิ้ว 
ทำหน้าที่ระบายน้ำโสโครกจากห้องน้ำในส่วนต่าง ๆ เข้าสู่ถังแยกของแข็งภายในระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายน้ำภายนอกอาคาร ระบบระบายน้ำภายนอกอาคารเป็นระบบแยกน้ำฝนและน้ำเสีย 
รายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบระบายน้ำฝน ประกอบด้วย รางระบายน้ำ ขนาดความกว้าง 0.3 เมตร ความลึก 0.4 เมตร และท่อ
ระบายน้ำ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ และราง
ระบายน้ำขนาดความกว้าง 0.3 เมตร ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ ซึ่งเป็นบ่อปิดตั้งอยู่ใต้ทาง
วิ่งรถด้านทิศตะวันตก เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็มีความมัน่คง แข็งแรงจำนวน 1 บ่อ ความจุ 168 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้ง
เครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ที่ 
TDH 10 เมตรเพื่อควบคุมอัตราการระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมือง
บริเวณด้านหน้าโครงการ (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและน้ำฝน) มีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสียซึ่งจะ
ถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวนหลวงเพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไปโดยมีรายละเอียดค่าระดับ
ท้องท่อระบายน้ำภายในโครงการ 

(2) ระบบระบายน้ำเสีย น้ำท้ิงที่ผา่นการบำบัดแล้วจะไหลเข้าสู่ท่อระบายน้ำ ขนาดเส้นศูนย์กลาง 3 นิ้ว เข้า
สู่บ่อตรวจสภา 

4) ข้อมูลน้ำท่วมบริเวณโครงการ 
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โครงการตั้งอยู่ที่ถนนเจริญเมือง แขวงรองเมือง เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ซึ่งจากแผนที่พื้นที่
บริหารจัดการน้ำท่วมพระรามที่ 1 เขตปทุมวัน เขตคลองเตย และเขตวัฒนา ของข้อมูลแผนปฏิบัติการป้องกันและแก้ไขปัญหาน้ำ
ท่วมกรุงเทพมหานคร ประจำปี 2566 สำนักการระบายน้ำ กรุงเทพมหานคร พบว่า พื้นที่เขตปทุมวัน ไม่อยู่ในพ้ืนที่จุดอ่อนน้ำท่วม 
และมีคลองระบายน้ำที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ คลอสวนหลวง อยู่ห่างจากโครงการไปทางด้านทิศตะวันออก ระยะทางประมาณ 200 
เมตร โดยมีบ่อสูบน้ำคลองสวนหลวง อัตราการสูบ 4 ลูกบาศก์เมตร/วินาที บริเวณถนนบรรทัดทองช่วงคลองสวนหลวงเพื่อสูบน้ำ
ออกสู่คลองแสนแสบ  

อย่างไรก็ตาม จากการสอบถามไปยังฝ่ายโยธา สำนักงานเขตปทุมวัน ได้รับแจ้งว่า พื้นที่เขตปทุมวันมีจุดเฝ้า
ระวัง จำนวน 2 จุด ได้แก่ บริเวณชุมชนร้านค้าอะไหล่เซียงกง และถนนพระราม 1 บริเวณสยามสแควร์ – สนามกีฬา เนื่องจาก
ระบายน้ำไม่ทันกรณีฝนตกมากแต่จะไม่ได้ท่วมขัง เมื่อฝนหยุดตกจะสามารถระบายน้ำออกได้หมดภายใน 15-30 นาที 

สำหรับการรระบายน้ำภายในโครงการออกแบบให้มีท่อระบายน้ำ  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3 และ 0.4 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพักน้ำตลอดแนวท่อระบายน้ำ ทำหน้าที่รวบรวมน้ำฝนที่ตกลงบนพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ำ ซึ่งเป็นบ่อปิดตั้งอยู่ใต้ทางวิ่งรถบริเวณด้านทิศ ตะวันตก จำนวน 1 บ่อ ความจุ168 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องสูบ
น้ำ จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อควบคุม
อัตราการระบายน้ำไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ ออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมือง (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและ
น้ำฝน) บริเวณด้านหน้าโครงการ จากนั้นน้ำจะไหลตามท่อระบายน้ำไปทางด้านทิศตะวันออกลงสูบ่่อดักน้ำเสยี ซึ่งจะถูกรวบรวมไป
ตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวนหลวงเพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

อนึ่ง สำนักงานเขตปทุวัน ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ตามหนังสือที่ กท 4403/4712ลงวันที่ 8 ธันวาคม 
2565 โดยแจ้งว่า “สำนักงานเขตปทุมวันได้ตรวจสอบแล้ว เร่ืองดังกล่าวอยู่ในความรับผิดชอบของสำนักการระบายน้ำ จึงได้มี
หนังสือเรียนสำนักการระบายน้ำ ตามที่อ้างถึง 2 และสำนักการระบายน้ำพิจารณาแล้ว เห็นว่าไม่มีผลกระทบต่อการระบาย
น้ำบริเวณดังกล่าวและสามารถรองรับปริมาณน้ำทิ้งจากโครงการดังกล่าวได้เห็นควรออกหนังสืออนุญาตต่อเชื่อมท่อระบายน้ำ
โครงการดังกล่าวได้” 

1.9.5 การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 
จากการประเมินปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากโครงการ พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอยรวม 3.99 

ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 828 กิโลกรัม/วัน” โดยสามารถสรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ และสามารถจำแนกประเภทมูลฝอย
ออกเป็น 4 ประเภท 

สำหรับมูลฝอยติดเช้ือคำนวณจากผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ  จำนวน 828 คนโดย 1 คน จะใช้
หน้ากากอนามัยวันละ 1 ช้ิน โดยบริษัทที่ปรึกษากำหนดให้หน้ากากอนามัยน้ำหนัก  3 กรัม/ช้ินโดยสามารถคำนวณปริมาตร
หน้ากากอนามัยที่เป็นขยะติดเชื้อได้ดังนี้ 

จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน  = 828  คน 
โดยแตล่ะคนจะใช้หน้ากากอนามยั 1 ช้ิน/วัน โดยหน้ากากอนามัย มีน้ำหนักประมาณ 

=  3  กรัม/ช้ิน 
ดังนั้น ปริมาตรของหน้ากากอนามยั  =   828 x 3 

=  2,484  กรัม/วัน 
=  2.484  กิโลกรัม/วัน 
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หน้ากากอนามัยมีความหนาแน่นอยู่ในช่วง 90-100 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร โดยจะเลือกใช้ความหนาแน่น 
100 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร (ค่าสูงสุดในการคำนวณ) 

หน้ากากอนามัยมีความหนาแน่น  =  100  กิโลกรมั/ลูกบาศก์เมตร 
=  2.484/100 
= 0.02  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

      =  20  ลิตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำช้ันบริเวณช้ันพักอาศัยทุกช้ัน จำนวน 1 ห้อง /ช้ันขนาดพื้นท่ี 1.755 
ตารางเมตร (รองรับมูลฝอยช้ันท่ี 9-25) และขนาดพื้นที่ 1.776 ตารางเมตร (รองรับมูลฝอยช้ันท่ี26-27) ตั้งอยู่ใกล้กับบันได ST-02 
โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันแต่ละห้องจะตั้งถังมูลฝอย ดังนี ้

- ถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 120 ลิตร (49 x 55.5 x 99 เซนติเมตร) จำนวน 1 ถัง  
  (ภายในรองด้วยถุงสีน้ำเงิน) 
- ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ ขนาด 100 ลิตร (48 x 50 x 99 เซนติเมตร) จำนวน 1 ถัง 
  (ภายในรองด้วยถุงสีดำ) 
- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 100 ลิตร (48 x 50 x 99 เซนติเมตร) จำนวน 1 ถัง  
  (ภายในรองด้วยถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาวใส ) 
- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย และมูลฝอยติดเชื้อ ขนาด 50 ลิตร (31.5x42x70 เซนติเมตร) จำนวน 2 ถัง     
  (ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) 

ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่างเพียงพอ สำหรับภายในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องทำงานร่วมกัน ห้องกิจกรรมโยคะและเต้นรำ ห้องกิจกรรมถ่ายภาพ และห้องออกกำลังกาย โครงการจัดเตรียมถังมูลฝอยขนาด 
50 ลิตร (31.5x42x70 เซนติเมตร) จำนวน 3 ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยทั่วไป 1 ถังมูลฝอยย่อยสลายได้ และถังมูลฝอยรีไซเคิล) ไว้
ภายในแต่ละห้องดังกล่าว 

นอกจากนี้ โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอยติดเช้ือ  (สีแดง) ขนาด 50 ลิตร (31.5x42x70 เซนติเมตร) 
(คำนวณจากช้ันที่มีผู้พักอาศัยมากที่สุด 47 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 1.4 ลิตร) ตั้งไว้ในห้องพักมูลฝอยประจำช้ันโดยในแต่ละวัน
จะมีพนักงานรวบรวม โดยแยกใส่ถุงต่างหากจากถุงขยะประเภทอ่ืน แล้วนำไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมในส่วนห้องพัก
มูลฝอยอันตราย ซึ่งจะจัดให้มีถังมูลฝอยติดเชื้อ (สีแดง) ขนาดความจุ 100 ลิตร (48 x50 x 99 เซนติเมตร) สำหรับรองรับปริมาณ
มูลฝอยจากหน้ากากอนามัยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน และกำหนดให้สวมถุงมือทุกครั้ง เพื่อป้องกันการสัมผัสโดยตรงท่ีอาจเกิด
อันตรายได้ โดยโครงการจะประสานให้สำนักงานเขตปทุมวันมารับไปกำจัดต่อไป 

อย่างไรก็ตาม  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการจะกำหนดให้มีมาตรการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น รวมถึงแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

อย่างไรก็ตาม  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการจะกำหนดให้มีมาตรการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น รวมถึงแนะนำวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดทำป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลด 
- ซ่อมแซมสิ่งของที่ชำรุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใช้งานได้นาน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 
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- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและนำกลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายช้ัน 
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ 

2. จัดทำแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้มูลฝอยทั่วไป 
มูลฝอยอันตราย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยติดเช้ือ แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้องเพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกต้องไม่ทิ้งปะปนกัน ประกอบด้วย 

1) มูลฝอยทั่วไป เช่น ซองขนม กล่องโฟม ถุงพลาสติก ภาชนะปนเปื้อนอาหาร และกระดาษชานอ้อย เป็นต้น 
2) มูลฝอยย่อยสลายได้ เช่น เศษผกัและเปลือกผลไม้ และเศษอาหาร เป็นต้น 
3) มูลฝอยรไีซเคิล เช่น ขวดพลาสติก ถุงพลาสติก ขวดแก้ว กระป๋อง กล่องกระดาษ และกระดาษ เปน็ต้น 
4) มูลฝอยอันตราย เช่น ถ่านไฟฉาย อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ ยาหมดอายุ วัตถุไวไฟกระป๋องเสปรย์ เป็นต้น 
5) มูลฝอยตดิเช้ือ เช่น หน้ากากอนามัย หรือชุดตรวจโควดิ-19 เป็นต้น 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ใหผู้้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแตล่ะประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอย
ทั่วไป มูลฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

4. รณรงค์การปรับเปลี่ยนพฤติกรรมชีวิตให้สอดคล้องตามหลัก 5R ซึ่งประกอบไปด้วย 
1) Reduce คือ การคิดก่อนใช้หรือการลดปริมาณขยะที่กำลังจะเกิดขึ้น  ตัเช่น การใช้ถุงผ้าแทน

ถุงพลาสติก การใช้กล่องข้าวแทนกล่องโฟม การใช้ผ้าเช็ดหน้าหรือผ้าเช็ดโต๊ะแทนกระดาษทิชชู การกินอาหารที่ร้านแทนการห่อ
กลับ รวมถึงการหลีกเลี่ยงผลิตภัณฑ์ที่ใช้ได้ครั้งเดียว เช่น จานกระดาษ แก้วพลาสติก การหลีกเลี่ยงสารเคมีที่จะก่อให้เกิดขยะ
อันตราย การเลือกสินค้าที่บรรจุภัณฑ์เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม การไม่รับถุงเมื่อซื้อของเพียงไม่กี่ช้ิน และการใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม
แทนการซื้อใหม่ด้วย 

2) Reuse คือ การนำของที่ใช้แล้วกลับมาใช้ซ้ำให้คุ้มค่า เช่น การนำถุงพลาสติกไปใส่ขยะ การนำขวด
พลาสติกไปทำเป็นแจกัน การนำขวดแก้วเก่าไปใส่ของอยางอื่น การนำเศษผ้ามาเย็บรวมกันเป็นช้ินการใช้กระดาษให้ครบทั้งสอง
หน้า การใช้ภาชนะท่ีสามารถใช้ซ้ำได้ เป็นต้น 

3) Repair คือ การซ่อมของที่พังแล้วให้กลับมาใช้ได้อีกครั้ง แทนที่จะทิ้งเป็นขยะอย่างเปล่าประโยชน์ซึ่ง
ส่วนใหญ่จะเป็นพวกเครื่องใช้ไฟฟ้า หรือเฟอร์นิเจอร์ที่ชำรุด ทรุดโทรม 

4) Recycle คือ การแปรรูปสิ่งของต่าง ๆ ให้กลับมาใช้ประโยชน์ใหม่ได้ โดยเลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่สามารถ
รีไซเคิลได้ เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก โลหะ และอะลูมิเนียม เพื่อหลังใช้งานเสร็จสามารถคัดแยกแล้วนำไปขายหรือบริจาค เพื่อ
นำเข้าสู่กระบวนการรีไซเคิลต่อไป 

5) Reject คือ การงดใช้ผลิตภัณฑ์ที่ย่อยสลายยาก ทำลายยาก นำไปรีไซเคิลยาก หรือพวกผลิตภัณฑ์
ใช้ได้แค่ครั้งเดียว เช่น โฟม แก้วพลาสติก แก้วกระดาษ เป็นต้น 

5. เมื่อพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันไปยังห้องพักมูลฝอยรวมให้คัด
แยกมูลฝอยแต่ละประเภทซ้ำอีกครั้ง 

อน่ึง โครงการจะจัดให้มีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันไปไว้ยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการที่บริเวณช้ัน 1 โดยในการขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ันของอาคารจะให้พนักงานขนไปทั้ง
ถังโดยใช้ลิฟต์ดับเพลิง เพื่อป้องกันกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาดและอาจมีน้ำชะมูลฝอยรั่วไหลลงพื้น ซึ่งโครงการจะกำหนดให้พนักงาน
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ดำเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปทำงาน
หรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้าน และเมื่อนำถังมูลฝอยมายังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแล้วให้ดำเนินการ ดังนี ้

(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยย่อยสลายได้ มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุมวันมารับไปกำจัดต่อไปทุกวัน 

(2) มูลฝอยทั่วไป ให้พนักงานนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยทั่วไป มารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยทั่วไปเพื่อให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุมวันรับไปกำจัดต่อไปทุกวัน 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆก็ตาม (มูลฝอยรี
ไซเคิล) เช่น กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ำมันพืช และโลหะอื่น ๆให้พนักงานนำมูลฝอยรีไซเคิลไปไว้
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล โดยโครงการจะประสานให้ร้านรับซื้อของเก่ามารับซื้อต่อไป 

(4) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยากระป๋องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น ให้พนักงานนำมูลฝอยอันตราย มาไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานไปยังสำนักงานเขตปทุมวัน
ให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปกำจัดต่อไปทุก 15 วัน 

อน่ึง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ัน 1 ซึ่งมีประตูปิดมิดชิดโดยแบ่งเป็น 
ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายแยกกันอย่างชัดเจน ซึ่งมี
รายละเอียดดังนี้  

1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 5.40 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตรความจุ 5.83 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพักมูลฝอย) สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทั่วไปปริมาณ1.94 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 3.0 วัน 

2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นที่ 4.32 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย1.2 เมตร ความจุ 
4.67 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพักมูลฝอย) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ปริมาณ 1.54 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.03 วัน 

ทั้งนี้ โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ภายในห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ จำนวน 1 เครื่อง อัตราการ
ระบายอากาศ  0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งสามารถระบายอากาศได ้4 เท่า (ไม่น้อยกว่า4 เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ ซึ่งมีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 60 วินาที  (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)เพื่อช่วยลดผลกระทบเรื่องกลิ่นที่อาจส่งกลิ่นออกสู่
ภายนอกห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ซึ่งโครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี  Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ Vent HDPE 
เพื่อรวบรวมอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ลงบ่อดิน จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออก ซึ่งอยู่ใกล้กับกลุ่มอาคาร
พาณิชย์ประมาณ 1 เมตรขนาดพื้นที่ 0.82 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร หุ้มด้วยแผ่นใยสังเคราะห์ (Geotextile)เพื่อป้องกันการ
อุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 เซนติเมตรและพิจารณาจัดให้มีคันดิน
บริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วมภายในบ่อดินโดยภายในบ่อต่อท่อ Perforated PIPE ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู 4 ด้าน ขนาด 10 มิลลิเมตรทุกระยะ 10 เซนติเมตร จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ย
หมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซึ่งหาซื้อได้ตามร้านขายต้นไม้ทั่วไป และปลูกหญ้านวลน้อยไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน
เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา มีระยะเวลาสัมผัสอากาศ60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) เพื่อช่วยลดผลกระทบเรื่องกลิ่นท่ีอาจ
ส่งกลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ได้อีกทางหนึ่ง รวมทั้งจะติดตั้งป้ายแจ้งเตือนตำแหน่งบ่อดิน เพื่อความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 

  ทั้งนี ้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ดังกล่าวจะมคีวามพรุนทำให้ออกซิเจนสามารถแพรเ่ข้าสู่ดิน
ได้ดี (วรางคล์ักษณ์ ซ่อนกลิ่น,2553) โดยจะกำหนดให้มีการเปลีย่นถ่ายปุ๋ยหมักดังกล่าวทุก 6 เดือน 
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3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 3.07 ตารางเมตร คิดความสูงกองมูลฝอย1.2 เมตร ความจุ 3.32 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพักมูลฝอย) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.46 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 7.2 วัน 

4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นที่ 0.99 ตารางเมตร ภายในแบ่งเป็นพื้นที่ตั้งถังมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด
พื้นที ่0.15 ตารางเมตร ดังนั้น เหลือพ้ืนท่ีสำหรับรองรับมูลฝอยอันตราย 0.84 ตารางเมตรคิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร ความ
จุ 0.907 ลูกบาศก์เมตร (คิดความจุร้อยละ 90 ของห้องพักมูลฝอย) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.05 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 18 วัน และจะจัดให้มีถังมูลฝอยติดเช้ือ(สีแดง) ขนาดความจุ 50 ลิตร สำหรับรองรับปริมาณมลูฝอยจาก
หน้ากากอนามัยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 

อน่ึง ภายในห้องพักมูลฝอยรวมแต่ละประเภทออกแบบให้พื้นห้องพักมูลฝอยเป็นพื้นซีเมนต์ทาสารกันซึมชนิด
โพลิเมอร์ ความหนา 2 มิลลิเมตร 

ทั้งนี ้จากการสอบถามข้อมูลรายละเอียดรถเก็บขนมูลฝอยและช่วงเวลาในการดำเนินการจัดเก็บมูลฝอยบริเวณ
พื้นที่โครงการ จากเจ้าหน้าที่ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะเขตปทุมวัน ได้รับแจ้งว่า ปัจจุบันสำนักงานเขตปทุมวันจัด
ให้มีรถเก็บขนมูลฝอยแบบอัดท้าย ขนาด 5 ตัน (ตัวรถมีขนาดความกว้าง 3 เมตร และความยาว5 เมตร) รับผิดชอบจัดเก็บมูลฝอย
บริเวณโดยรอบซอยฟูศักดิ์ ฝั่งถนนจรัสเมือง และฝั่งตรงข้ามโรงเรียนสีตบุตรบำรุงวนซ้ายเข้าถนนจารุเมือง ตามถนนเจริญเมืองที่
บริเวณหน้าป้อมตำรวจด้านหน้าโครงการ จากนั้นวนซ้ายที่แยกสะพานเหลืองเข้าถนนบรรทัดทอง มุ่งหน้าเข้าถนนจรัสเมืองไปจอด
เก็บที่ชุมชนจรัสเมืองบริเวณโรงเรียนสีตบุตรบำรุงโดยดำเนินการจัดเก็บมูลฝอยทุกวัน  โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงบริเวณที่ตั้ง
โครงการประมาณ 21.00 -03.00 น.ซึ่งปัจจุบันมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 5 ตัน/วัน (เฉพาะเส้นทางนี)้ ดังนั้น หากพิจารณา
ถึงความสะดวกในการเข้าจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุมวัน พบว่า รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดรถบริเวณถนนภายใน
โครงการด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมและเก็บขนได้อย่างสะดวก ประกอบกับช่วงเวลาที่รถเก็บขนมูลฝอยมาถึงพื้นท่ีโครงการเป็น
เวลาที่ปริมาณจราจรเบาบางจึงไม่กีดขวางการจราจรบนถนนภายในและภายนอกโครงการ 

อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอำนวยความสะดวกด้านการจราจร
สำหรับรถเก็บขนมูลฝอย และดำเนินการล้างพื้นบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งเพื่อป้องกันปัญหาน้ำชะมูลฝอยที่อาจส่ง
กลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ และจะควบคุมไม่ให้พนักงานนำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจาก
สำนักงานเขตปทุมวัน เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ  และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัย
ภายในโครงการตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

นอกจากนี้ โครงการจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดพื้นห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ1 ครั้ง โดยน้ำเสีย
ที่เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ และน้ำทิ้งที่ผ่านการ
บำบัดแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมือง (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและน้ำฝน) บริเวณด้านหน้าโครงการ 
จากนั้นน้ำจะไหลตามท่อระบายน้ำไปทางด้านทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสียซึ่งจะถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้
คลองสวนหลวงเพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

อนึ่ง เมื่อโครงการเปิดดำเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยที่ต้องนำไปกำจัด  (ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยที่ย่อย
สลายได้ และมูลฝอยอันตราย) 3.53 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 1.16 ตัน/วัน ซึ่งจะทำให้มีปริมาณมูลฝอยที่รถเก็บขนมูลฝอยจะต้อง
จัดเก็บเพิ่มขึ้นเป็น 6.16 ตัน/วัน ซึ่งเกินความสามารถของรถจัดเก็บมูลฝอย 5 ตัน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยในเส้นทาง
เก็บขนมีมากกว่ารถเก็บขนมูลฝอยที่จัดเก็บในปัจจุบัน สำนักงานเขตปทุมวันมีแผนรองรับ เช่น เพิ่มจำนวนรอบในการจัดเก็บมูล
ฝอยเพื่อไม่ให้มูลฝอยตกค้างในแต่ละวันทำให้ไม่มีปริมาณมูลฝอยตกค้าง ที่อาจจะส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในพ้ืนท่ีรับผิดชอบ 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-23 

ทั้งนี้ มูลฝอยที่จัดเก็บได้จะถูกส่งไปกำจัดที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุช ซึ่งปัจจุบันศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุช
สามารถรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3,200-4,500 ตัน/วัน ซึ่งในช่วงเดือนกันยายน 2565 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2566 มีมูลฝอยที่
นำไปกำจัดที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุชอยู่ในช่วง 1,214.74 – 65,914.61 ตัน/เดือน หรือคิดเป็นเฉลี่ย 607.38-2,179.07 ตัน/วัน 
ดังนั้น เมื่อโครงการเปิดดำเนินการจะทำให้มีปริมาณมูลฝอยที่ต้องนำไปกำจัด (ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยท่ีย่อยสลายได้ และมูล
ฝอยอันตราย) เพิ่มขึ้น 3.53ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 1.16 ตัน/วัน ซึ่งจะทำให้มีปริมาณมูลฝอยที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุชจะต้อง
กำจัดเพิ่มขึ้นเป็น 608.2-2,179.89 ตัน/วัน ซึ่งไม่เกินความสามารถของศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุช 

3) การจัดการกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการมีปริมาณกากไขมันจากระบบบำบัดน้ำเสียเกิดขึ้น  0.0852 ลูกบาศก์เมตร/วันซึ่งโครงการจะ
ประสานให้รถสูบกากไขมันของสำนักงานเขตปทุมวันมาสูบไปกำจัดทุก 7 วัน โดยจะใช้รถสูบกากไขมันขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน 1 คัน 1 เที่ยว ซึ่งเพียงพอสำหรับการสูบกากไขมันที่ต้องนำไปกำจัดที่โรงงานกำจัดไขมันอ่อนนุชแต่ละครั้งประมาณ  
0.5964 ลูกบาศก์เมตร โดยโรงงานกำจัดไขมันและแปรรูปไขมันอ่อนนุช มีขีดความสามารถในการรองรับสูงสุดที่ 300 ลูกบาศก์
เมตร/วัน และปัจจุบันมีปริมาณกากไขมันที่นำไปกำจัดตั้งแต่เดือนกันยายน 2565 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2566 อยู่ในช่วง 3,505 – 
4,050 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือประมาณ 130.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน(คำนวณจากปริมาณกากไขมันที่เข้าศูนย์ฯ สูงสุดในเดือน
ตุลาคม เท่ากับ 4,050 ลูกบาศก์เมตร) คิดเป็นร้อยละ 43.55ของความสามารถในการกำจัดของโรงงานกำจัดไขมันอ่อนนุช และเมื่อ
รวมกับปริมาณกากไขมันของโครงการที่นำไปกำจัดทุก 7 วัน ซึ่งมีปริมาณ 0.5964 ลูกบาศก์เมตร/ครั้งที่มาสูบ จะทำให้มีปริมาณ
กากไขมันที่ถูกส่งไปกำจัดที่โรงงานกำจัดไขมันอ่อนนุช เพิ่มขึ้นเป็น 131.2464 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ คิดเป็นร้อยละ 43.75 ซึ่งไม่
เกินความสามารถของโรงงานกำจัดไขมันอ่อนนุช สำหรับค่าดำเนินการในการจัดเก็บไขมันที่เกิดขึ้นของโครงการ  เท่ากับ 450 
บาท/ครั้งท่ีมาสูบหรือ 21,600 บาท/ปี (คิดอัตราการบริการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ค่าธรรมเนียมการเก็บและขนสิ่ง
ปฏิกูลหรือมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2562) 

4) การจัดการสิ่งปฏิกลูจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการมีปริมาณสิ่งปฏิกูลจากระบบบำบัดน้ำเสียเกิดขึ้น 0.092 ลูกบาศก์เมตร/วันซึ่งโครงการจะประสาน
รถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตปทุมวันมาสูบสิ่งปฏิกูลไปกำจัดทุกเดือน โดยจะใช้รถสูบสิ่งปฏิกูล ขนาด 3 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 
1 คัน 1 เที่ยว ซึ่งเพียงพอสำหรับการสูบสิ่งปฏิกูลที่ต้องนำไปกำจัดที่โรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลอ่อนนุชแต่ละครั้งประมาณ  2.76 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้งท่ีมาสูบ ซึ่งปัจจุบันโรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลอ่อนนุช มีขีดความสามารถในการรองรับสูงสุดที่ 600 ลูกบาศก์เมตร/
วัน และมีสิ่งปฏิกูลที่นำไปกำจัดตั้งแต่เดือนกันยายน2565 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2566 อยู่ในช่วง 3,385 - 4,686 ลูกบาศก์เมตร/
เดือน หรือประมาณ 151.16 ลูกบาศก์เมตร/วัน(คำนวณจากปริมาณสิ่งปฏิกูลที่เข้าศูนย์ฯ สูงสุดในเดือนธันวาคม เท่ากับ 4,686 
ลูกบาศก์เมตร) คิดเป็นร้อยละ 25.19และเมื่อรวมกับปริมาณสิ่งปฏิกูลของโครงการที่นำไปกำจัดซึ่งมีปริมาณ 2.76 ลูกบาศก์เมตร/
ครั้งที่มาสูบ ดังนั้นจะมีปริมาณสิ่งปฏิกูลรวม 153.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นร้อยละ 25.65 ซึ่งโรงงานกำจัดสิ่งปฏิกูลอ่อนนุช
รองรับได้อย่างเพียงพอ สำหรับค่าดำเนินการในการจัดเก็บสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นของโครงการ เท่ากับ 900 บาท/ครั้งที่มาสูบ หรือ
10,800 บาท/ปี (คิดอัตราการบริการตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ค่าธรรมเนียมการเก็บและขนสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตาม
กฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข พ.ศ. 2562) 

5) การจัดการตะกอนส่วนเกินที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย 

ตะกอนส่วนเกินที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสีย จะมีความเข้มข้นของตะกอนมากกว่าสิ่งปฏิกูลที่เกิดจาก
บ้านเรือน ดังนั้น ในการสูบกากตะกอนส่วนเกินที่เกิดจากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ  โครงการจะประสานให้บริษัทที่ได้รับ
อนุญาตจากสำนักงานเขตปทุมวัน มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบำบัดน้ำเสียไปกำจัด เดือนละ 1 ครั้ง 
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อน่ึง สำนักงานเขตปทุมวันได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ ตามหนังสือเลขท่ีกท 4406/1689 ลงวันท่ี 
25 เมษายน 2566 โดยแจ้งว่า “สำนักงานเขตปทุมวัน ขอเรียนว่าสำนักงานเขตฯมีหน้าที่ในการให้บริการจัดเก็บมูลฝอยการ
เก็บสิ่งปฏิกูลและการจัดเก็บกากไขมันในพื้นที่เขตปทุมวัน ซ่ึงเจ้าของอาคารจะต้องดำเนินการตามข้อบังคับกรุงเทพมหานคร 
ว่าด้วยหลักเกณฑ์การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลของอาคารสถานที่ และสถานบริการสาธารณสุข พ.ศ. 2545 ดังนี้ 

1. มูลฝอย เจ้าของอาคารต้องคัดแยกมูลฝอยก่อนทิ้งออกเป็น 4 ประเภท (มูลฝอยทั่วไปมูลฝอยย่อย
สลายได้ มูลฝอยท่ีนำกลับมาใช้ใหม่ได้ (ขยะรีไซเคิล) มูลฝอยอันตราย) และนำมูลฝอยใส่ถุงมัดปากให้เรียบร้อย รวบรวมไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยที่ถูกสุขลักษณะ ไม่ก่อเหตุเดือดร้อนรำคาญด้านสิ่งแวดล้อมให้แก่สถานที่ใกล้เคียง และมีขนาดความจุเพียง
พอที่จะรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

2. สิ่งปฏิกูล เจ้าของอาคารต้องควบคุมดูแลไม่ให้มีการปล่อยหรือระบายอุจจาระ ปัสสาวะและทิ้งลงใน
ท่อระบายน้ำหรือสู่แหล่งน้ำธรรมชาติ 

3. ไขมัน อาคารทุกแห่งต้องมีบ่อดักไขมัน และต้องรวบรวมไขมันที่เกิดจากหรือที่มีในบริเวณอาคาร หรือ
สถานที่นั้น ในลักษณะที่เรียบร้อย มีภาขนะหรือบ่อ ป้องกันไม่ให้ร่ัวไหลหรือส่งกลิ่นเหม็นเพ่ือรอรับการเก็บขนจากเจ้าหน้าที่
กรุงเทพมหานครหรือเอกชนผู้ได้รับอนุญาต 

ทั้งนี้ ให้มีเส้นทางเข้า-ออก ของรถเก็บขนมูลฝอย และสูบสิ่งปฏิกูล และรถจัดเก็บไขมันได้โดยสะดวก 
ตลอดทั้งชำระค่าธรรมเนียมฯ ตามที่กฎหมายกำหนด และโปรดแจ้งกำหนดวันเร่ิมเข้าบริการเก็บขนมูลฝอย สูบสิ่งปฏิกูลและ
การจัดเก็บไขมันใหกับสำนักงานเขตฯ ทราบล่วงหน้า เพ่ือจัดเตรียมยานพาหนะและเจ้าหน้าที่เข้าดำเนินการต่อไป” 

 1.9.6 ระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) และระบบโทรทัศน์วงจรรวม 

โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิด (CCTV) เพื่อใช้ในการตรวจตราความปลอดภัยในพื้นที่ตามจุด
ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร นอกจากนี้ โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบด้วย จานดาวเทียม
ระบบกระจายสัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบทีวีดิจิตอลแล้ว 

1.9.7 ระบบไฟฟ้า 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 1,217.04 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขต
คลองเตย ซึ่งเป็นระบบจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของอาคารจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า โดยจำหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลงไฟฟ้าแรงสูง 
ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,600 KVA จำนวน1 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าสำรองในกรณีไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่เครื่องกำเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉิน ขนาด 250 KVA จำนวน 1 ชุด สามารถสำรองไฟได้นาน 8 ช่ัวโมง 

อนึ่ง สำหรับตำแหน่งห้องหม้อแปลงไฟฟ้า บริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบกับมาตรฐานการติดตั้งห้องหม้อแปลง
ของกรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ดังนี ้ 

“ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า 

1. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวติดไฟได้ และฉนวนของเหลวติดไฟยาก 

(1) ห้องหม้อแปลงต้องอยู่ในสถานที่ที่สามารถขนย้ายหม้อแปลงทั้งลูกเข้าออกได้และสามารถระบาย
อากาศสู่อากาศภายนอกได้ หากใช้ท่อลมต้องเป็นชนิดทนไฟ ห้องหม้อแปลงต้องเข้าถึงได้โดยสะดวกสำหรับผู้ที่มีหน้าที่
เกี่ยวข้องเพ่ือตรวจสอบและบำรุงรักษา 
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(2) ระยะห่างระหว่างหม้อแปลงกับผนังหรือประตูห้องหม้อแปลง ต้องไม่น้อยกว่า 1.00เมตร ระยะห่าง
ระหว่างหม้อแปลงต้องไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร บริเวณที่ต้ังหม้อแปลงต้องมีที่ว่างเหนือหม้อแปลงหรือเคร่ืองห่อหุ้มหม้อแปลง
ไม่น้อยกว่า 0.60 เมตร 

(3) การระบายอากาศ ช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตู หน้าต่าง ทางหนีไฟและวัสดุที่ติดไฟได้มาก
ที่สุดเท่าที่จะทำได้ อุณหภูมิภายในห้องหม้อแปลงต้องไม่เกิน 40 องศาเซลเซียสการระบายความร้อนทำได้โดยวิธีใดวิธีหนึ่ง
ดังนี้ 

ก. ใช้ระบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ 

ต้องมีช่องระบายอากาศท้ังด้านเข้าและออก พ้ืนที่ของช่องระบายอากาศแต่ละด้าน (เมื่อไม่คิดรวม
ลวดตาข่าย) ต้องไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1,000 กิโลโวลต์แอมแปร์ (kVA) ของหม้อแปลงที่ใช้งาน และต้องไม่เล็กกว่า 
0.05 ตารางเมตร ตำแหน่งของช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องอยู่ใกล้กับพ้ืนห้องแต่ต้องอยู่สูงไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร ช่อง
ระบายอากาศออกต้องอยู่ใกล้เพดานหรือหลังคาและอยู่ด้านที่ทำให้มีการถ่ายเทอากาศผ่านหม้อแปลง ช่องระบายอากาศเข้า
และออก ไม่อนุญาตให้อยู่บนผนังด้านเดียวกัน และช่องระบายอากาศต้องปิดด้วยลวดตาข่าย 

ข. ระบายความร้อนด้วยพัดลม 

ช่องระบายอากาศด้านเข้าต้องมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่คำนวณได้ในข้อ ก. ด้านอากาศออกต้อง
ติดต้ังพัดลมที่สามารถดูดอากาศออกจากห้องได้ไม่น้อยกว่า 8.40 ลูกบาศก์เมตรต่อนาทีต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของค่ากำลังไฟฟ้า
สูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 

ค. ระบายความร้อนด้วยเคร่ืองปรับอากาศ 

เคร่ืองปรับอากาศต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 3,412 บีทียู (BTU) ต่อชั่วโมงต่อหนึ่งกิโลวัตต์ของค่า
กำลังไฟฟ้าสูญเสียทั้งหมดของหม้อแปลงเมื่อมีโหลดเต็มที่ 

(4) ผนังและหลงัคาห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความแข็งแรงทางโครงสร้างเพียงพอกบัสภาพ
การใช้งานและไม่ติดไฟโดยมีอัตราทนไฟไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง ผนังของห้องหม้อแปลงต้องสร้างด้วยวัสดุที่มีความหนาดังนี้ 

ก. คอนกรีตเสริมเหล็กมีความหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐ คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 200 มิลลิเมตร 
ค. มีความหนาสอดคล้องกับมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ

บรมราชูปถัมภ ์
(5) พ้ืนห้องหม้อแปลง ต้องสร้างด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไม่น้อยกว่า 125 มิลลิเมตร และต้องรับน้ำฆ

นักหม้อแปลงและบริภัณฑ์อื่น ๆ ได้อย่างปลอดภัยพ้ืนห้องต้องลาดเอียงมีทางระบายฉนวนของเหลวของหม้อแปลงไปลงบ่อ
พัก บ่อพักต้องสามารถบรรจุของเหลวอย่างน้อย 3 เท่าของปริมาตรของเหลวของหม้อแปลงตัวท่ีมากที่สุดแล้วใส่หินเบอร์ 2 
จนเต็มบ่อ ถ้าบ่อพักอยู่ภายนอกห้องหม้อแปลงต้องมีท่อระบายชนิดทนไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่เล็กกว่า  50 มิลลิเมตร 
เพ่ือระบายของเหลวจากห้องหม้อแปลงไปลง บ่อพัก ปลายท่อด้านหม้อแปลงต้องปิดด้วยตะแกรง 

(6) ประตูห้องหม้อแปลงต้องทำด้วยเหล็กแผ่นหนาอย่างน้อย 1.6 มิลลิเมตร มีวิธีการป้องกันการผุกร่อน 
ประตูต้องมีการจับยึดไว้อย่างแน่นหนา ต้องมีประตูฉุกเฉินสำรองไว้สำหรับเป็นทางออกและเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกได้
สะดวกและรวดเร็ว 

(7) ต้องมธีรณีประตูสูงเพียงพอ ที่จะกักน้ำมนัตัวที่มากที่สุดได้ และต้องไมน่้อยกว่า 100มิลลิเมตร 
(8) เคร่ืองปลดวงจรที่ติดต้ังในห้องหม้อแปลง ต้องเป็นชนิดสวิตช์สำหรับตัดโหลดเท่านั้น 
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(9) เคร่ืองห่อหุ้มส่วนที่มีไฟฟ้าท้ังหมดต้องเป็นวัสดุไม่ติดไฟ 
(10) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโล่ง และไม่ใช้เป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าต้องต่อลงดิน ตัวนำต่อหลักดินต้อง

เป็นทองแดงมีขนาดไม่เล็กกว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
(11) ห้องหม้อแปลงต้องมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ โดยท่ีความส่องสว่างเฉลี่ยไม่น้อยกว่า 200 ลักซ์ 
(12) ระบบท่ออื่น ๆ ที่ไม่เกี่ยวกับระบบไฟฟ้า ไม่อนุญาตให้เดินท่อผ่านเข้าไปในห้องหม้อแปลง ยกเว้นท่อ

สำหรับระบบดับเพลิง หรือระบบระบายความร้อนของหม้อแปลง หรือที่ได้ออกแบบอย่างเหมาะสมแล้ว 
(13) ห้ามเก็บวัสดุท่ีไม่เกี่ยวข้องกับการใช้งานทางไฟฟ้า และวัสดุเชื้อเพลิงไว้ในห้องหม้อแปลง 
(14) ต้องมีเคร่ืองดับเพลิง ชนิดที่ใช้ดับไฟที่เกิดจากอุปกรณ์ไฟฟ้า (Class C) ขนาดน้ำหนักบรรจุสารไม่

น้อยกว่า 6.5 กิโลกรัม ติดต้ังไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลงไม่สูงกว่า 1.5 เมตร จากระดับพ้ืนจนถึงหัวของเคร่ืองดับเพลิง 
หมายเหตุ : ชนิดของเคร่ืองดับเพลิงที่ใช้กับอุปกรณ์ไฟฟ้า ได้แก่ ผงเคมีแห้งคาร์บอนไดออกไซด์ และ

สารสะอาดดับเพลิง 
(15) ถ้าบริเวณที่ติดต้ังหม้อแปลง มีการติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงอัตโนมัติ เช่น คาร์บอนไดออกไซด์หรือน้ำ 

ความหนาของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได้ คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้า
เป็นอิฐ คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

(16) ควรมีป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” 
ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ท่ีผนังด้านนอกห้องหม้อแปลง 

2. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงฉนวนของเหลวไม่ติดไฟ 

(1) ให้ใช้ข้อกำหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
(2) อาจไม่ต้องมีบ่อพักแต่ต้องสามารถระบายน้ำหรือฉนวนของเหลวของหม้อแปลงออกจากห้องได้ 
(3) ความหนาของผนงัห้องหม้อแปลงเป็นดงันี้ 

ก. คอนกรีตเสริมเหล็ก หนาไม่นอ้ยกว่า 65 มิลลิเมตร หรือ 
ข. อิฐทนไฟ มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร หรือ 
ค. คอนกรีตบล็อก มีความหนาไม่น้อยกว่า 100 มิลลิเมตร 

3. ห้องหม้อแปลงสำหรับหม้อแปลงชนิดแห้ง 

(1) ให้ใช้ข้อกำหนดเช่นเดียวกับข้อ 1. 
(2) ไม่ต้องมีบ่อพักและท่อระบายของเหลว” 

ทั้งนี ้โครงการจัดให้มีห้องหม้อแปลงไฟฟ้าอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคารโครงการ โดยหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ
เป็นชนิดแห้ง (Dry Type) มีระยะห่างจากหม้อแปลงไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละด้านอย่างน้อย 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) ดัง
แสดงในรูปที่ 2.7.7-1 และจัดให้มีระบบระบายความร้อนด้วยพัดลมระบายอากาศซึ่งเป็นการลดความร้อนจากการทำงานของหม้อ
แปลงได้ ทั้งนี ้ในการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การ ไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยผู้ดำเนินการ ซึ่งการไฟฟ้านคร
หลวงเป็นผู้พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหนึ่ง 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 250 KVA จำนวน 1 ชุด ตั้งอยู่ภายในห้องเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้าบริเวณช้ันที่ 2 ของอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.7-2 ประกอบ) โดยภายในห้องโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำมันเชื้อเพลิงเป็นแบบ
ถังน้ำมันเช้ือเพลิงประจำเครื่อง (Fuel Day Tank) ขนาดความจุ 600 ลิตร โดยน้ำมันที่เก็บเป็นน้ำมันดีเซล (ชนิดไวไฟน้อย) (จุด
วาบไฟตั้งแต ่60 องศาเซลเซียสขึ้นไป) สามารถจ่ายน้ำมันเชื้อเพลิงให้เครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ช่ัวโมง 
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 ทั้งนี้ ตำแหน่งถังเก็บน้ำมันเชื้อเพลิง มีระยะห่างจากขอบผนังไม่น้อยกว่า 0.6 เมตร และด้านที่มีช่องเปิดเช่น 
ประตู หรือหน้าต่าง ต้องห่างจากช่องเปิดไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร ตามมาตรฐานออกแบบและติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (มาตรฐาน 
วสท.) 

 ทั้งนี้ ผนังของห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าบุด้วยฉนวนป้องกันเสียง (Soundproof Material) แผ่นใยชนิดแข็ง 
(Mineral Fiber Mat) ความหนาแน่นอย่างน้อย 80 กิโลกรัม/เมตร ที่ความหนา 50 มิลลิเมตร แล้วบุด้วยใยแก้วชนิดอ่อน (Glass 
Fiber Coated) ความหนา 0.08 มิลลิเมตร ชนิดไม่ติดไฟ (Non-combustible) สามารถทนไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง เพื่อ
ป้องกันใยหลุดปลิว โดยยึดเข้ากับผนังหรือเพดาน เป็นระยะห่างกันประมาณ 20 เซนติเมตร 

อนึ่ง โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัย และป้องกันอัคคีภัยภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าซึ่งเป็น
ตำแหน่งที่ตั้งถังเก็บเช้ือเพลิง โดยจัดให้มีระบบดับเพลิงพิเศษ (Pre-Action) แบบ Double Interlock Electric – Pneumatic 
Actuation ควบคุมด้วยระบบไฟฟ้า และเปิดปล่อยน้ำด้วยระบบอากาศอัด จะเริ่มจากระบบตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เมื่อระบบตรวจจับควันตรวจจับได้ จะกระตุ้นให้ระบบ Alarm Bell ส่งสัญญาณเตือน และจะสั่ง Solenoid Valve ให้เปิดออก 
โดยจะมีอากาศภายใต้แรงดันกดอัดไว้ตลอดเวลาที่ Pnuematic Actuator เมื่อ Solenoid Valve เปิด น้ำในท่อที่ต่อไว้ด้านบน 
Deluge Valve จะไหลผ่าน Solenoid Valve แต่น้ำจะถูก Inter Locked ไว้ด้วย Pnuematic Actuator ทำให้น้ำระบายออก
ไม่ได้ แรงดันน้ำบนไดอะแฟรมของ Deluge Valve ไม่ลดลง Deluge Valve จึงไม่เปิดปล่อยน้ำจนกว่าหัวสปริงเกอร์จะแตกหรือ
เปิดออก 

 พื้นที่ด้านทิศเหนือของอาคารที่ระดับความสูงจากพื้นดินประมาณ  8.2 เมตร โดยตำแหน่งห้องเครื่องและจุด
ระบายอากาศอยู่ห่างจากกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน ซึ่งอยู่ถัดจากซอยสุรศักดิ์ ประมาณ 11.15 เมตร ซึ่งโดยปกติ
ก๊าซไอเสียของเครื่องกำเนิดไฟฟ้าที่ปล่อยสู่บรรยากาศจะคงสภาพอยู่ท่ีระยะไม่เกิน 1.5-2.0 เมตร โดยประมาณ ก็จะสลายตัวขึ้นสู่
ช้ันบรรยากาศ เนื่องจากก๊าซไอเสียมีน้ำหนักเบากว่าอากาศนอกจากนี้ ก๊าซไอเสียที่ปล่อยออกมานั้นจะต้องมีการควบคุมให้เป็นไป
ตามข้อกำหนดและมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนั้น กลุ่มอาคารพาณิชย์ จึงไม่ส่งผลกระทบแต่อย่างใด รวมทั้งโครงการ
กำหนดให้มีการทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองประจำสัปดาห์ ครั้งละ 10 นาท ีในช่วงเวลา 14.00 - 14.10 น. ของทุกวันอังคาร 
ทดสอบประจำเดือน เดือนละ 1 ครั้ง ครั้งละ 30 นาที ในช่วงเวลา 14.00-14.30 น. ของทุกวันอังคารต้นเดือน และทดสอบ
ประจำปี ปีละ 1 ครั้ง ครั้งละ 1 ช่ัวโมง ในช่วงเวลา 14.00-15.00 น. ของทุกวันอังคารต้นปีซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานออกแบบและ
ติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (มาตรฐาน วสท.) เพื่อให้ไม่ให้กระทบต่อกลุ่มอาคารพาณิชย์ 

อนึ่ง การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย  ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ  ตามหนังสือที่มท 
5267/21.174/65 ลงวันที่ 24 สิงหาคม 2565 โดยแจ้งว่า “การไฟฟ้านครหลวง ได้ตรวจสอบสถานที่ดังกล่าวขอเรียนให้ทราบ
ว่า การไฟฟ้านครหลวงสามารถจ่ายไฟฟ้าให้ท่านได้อย่างต่อเนื่องและเพียงพอ ในระบบสายอากาศท่ีระดับแรงดัน 12 kV โดย
ท่านจะต้องจัดเตรียมหม้อแปลงและอุปกรณ์แรงกลางสำหรับรองรับการจ่ายไฟฟ้าแรงดัน24 kV ต่อไป”  

1.9.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

โครงการจะออกแบบระบบป้องกนัอัคคีภัย และเตือนอัคคภีัยของโครงการดังนี้  

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มรีายละเอียดดังนี้ 

1.1) เคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 
โครงการติดตั้งเครื่องสูบน้ำดับเพลิงสำหรับพื้นที่ Low Zone (ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 15) และพื้นที่ High 

Zone (ช้ันที่ 16 ถึงช้ันดาดฟ้า) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 5.68 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 160.84 
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เมตร ทำงานร่วมกับเครื่องสูบน้ำรักษาแรงดันน้ำในระดับท่อให้คงที่ (Jockey Pump)อัตราการสูบ 0.095 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ 
TDH 108.40 เมตร จำนวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ำดับเพลิงไปยังพ้ืนท่ีส่วนต่างๆกรณีเกิดเพลิงไหม้ 

อน่ึง ในการออกแบบเครื่องสูบน้ำดับเพลิงท่ีติดตั้งได้คำนวณแรงดันทั้งหมดที่เกี่ยวข้องโดยมีแรงดันรวม
ในพื้นที่ Low Zone (ช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 15) และพื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 16 ถึงช้ันดาดฟ้า) เท่ากับ113.78 เมตร และ 160.08 
เมตร ตามลำดับ ดังนั้น จากแรงดันเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ออกแบบที่แรงดันสุทธิ (TotalDynamic Head) เท่ากับ 160.84 เมตร 
จึงเพียงพอท่ีจะสูบน้ำดับเพลิงได้อย่างมีประสิทธิภาพ  

1.2) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง6 นิ้ว 
จำนวน 4 ท่อ โดยจะรับน้ำดับเพลิงจากถังสำรองน้ำดับเพลิงของโครงการ จำนวน 1 ถัง ความจุ 363.83ลูกบาศก์เมตร และรับน้ำ
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง  

1.3) หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะติดตั้งหัวรับน้ำ
ดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 x 2½ x 2½ x 2½ มิลลิเมตร จำนวน 3 ชุด และขนาด4 x 2½ x 2½ พร้อม Check 
Valve จำนวน 1 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและ
กู้ภัยบรรทัดทอง โดยมีรายละเอียดการจ่ายน้ำเข้าระบบดังนี้ 

- หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน  จำนวน1 ชุด จะทำหน้าที่ส่งน้ำ
ดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ำดับเพลิงช้ันใต้ดิน เพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ำดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

- หัวรับน้ำดับเพลิงสำหรับเติมน้ำเข้าระบบท่อยืน จำนวน 3 ชุด (สำหรับท่อยืนพ้ืนท่ี Low Zone (ช้ันท่ี 
1 ถึงช้ันที่ 15) จำนวน 2 ชุด และพื้นที่ High Zone (ช้ันที่ 16 ถึงช้ันดาดฟ้า) จำนวน 1 ชุดจะทำหน้าที่ส่งน้ำดับเพลิงไปยังท่อยืน
โดยตรง และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร 

อน่ึง โครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษออกแบบให้ถนนโดยรอบอาคาร มีความกว้าง 6 
เมตร ซึ่งถนนโดยรอบโครงการไม่เป็นอุปสรรคต่อรถดับเพลิงสามารถเข้า-ออกได้โดยสะดวก ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ และจัดให้มี
จุดจอดรถดับเพลิง ความกว้าง 3 เมตร ความยาว 10 เมตร บริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคาร ซึ่งตำแหน่งดังกล่าวเป็นตำแหน่ง
ที่อยู่ใกล้กับหัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ำจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกู้ภัย
บรรทัดทอง 

ทั้งนี้ สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการตามหนังสือที่ กท 
1802/840 ลงวันท่ี 19 ตุลาคม 2565 โดยแจ้งว่า “สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยขอเรียนว่ากรุงเทพมหานคร โดยสำนัก
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย  ปฏิบั ติการป้องกันและระงับอัคคีภัยและบรรเทาสาธารณภัยอื่นๆ  ในพ้ืนที่ เขต
กรุงเทพมหานคร ปริมณฑล หรือตามที่ร้องขอ ซ่ึงภารกิจดังกล่าวครอบคลุมถึงการให้ความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้
และสาธารณภัยอื่นๆ ให้กับโครงการ อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมืองของบริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด สำหรับในกรณีเกิดเหตุเพลิง
ไหม้กับโครงกร สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทองซ่ึงรับผิดชอบบริเวณพ้ืนที่จะใช้เวลานการเดินทางมาถึงโครงการประมาณ 
2 นาท ีขึ้นอยู่กับสภาพการจราจร ทั้งนี้สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ขอความร่วมมือบริษัท เอ็มเจว ี4 จำกัด จัดให้มี
การฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟให้กับผู้ปฏิบัติงาน ในช่วงการก่อสร้างอาคารและให้เจ้าหน้าท่ีของสำนักป้องกัน
และบรรเทาสาธารณภัย เข้าตรวจสอบระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการดังกล่าว ในระหว่างการก่อสร้างอาคาร
และก่อนการเปิดใช้อาคาร โดยประสานการแจ้งไปยังสำนักงานยุทธศาสตร์การป้องกันสาธารณภัย สำนักป้องกันและบรรเทา
สาธารณภัย เพ่ือเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพในการป้องกันและระงับอัคคีภัย” 

1.4) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 
- สายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลเิมตร (1 นิ้ว) ความยาว30 เมตร 
- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) 
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- หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 นิ้ว) พร้อมฝา
ครอบและโซ่ร้อย 

- ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ 
ทั้งนี ้โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉดีน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) บริเวณโถง

ลิฟต์ดับเพลิง และบันได ST-1 โดยแต่ละตู้มีระยะห่างกันมากที่สุด 25.75 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) และครอบคลุมรัศมีพื้นที่
ประมาณ 40 เมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งไว้จำนวน 2 ตู้ โดยมีระยะห่างกันมากที่สดุ 25.75 เมตร (ไมเ่กิน64 เมตร) 
- ช้ันท่ี 2 ติดตั้งไว้จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมรีะยะห่างกันมากท่ีสดุ 25.75 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ช้ันท่ี 3-8 ติดตั้งไว้ จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมีระยะห่างกันมากท่ีสุด 19.54 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ช้ันท่ี 9 ติดตั้งไว้ จำนวน 2 ตู้ โดยมีระยะห่างกันมากท่ีสุด 23.97 เมตร (ไม่เกิน 64เมตร) 
- ช้ันท่ี 10-27 ติดตั้งไว้ จำนวน 2 ตู้/ช้ัน โดยมีระยะห่างกันมากท่ีสุด 17.46 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งไว้ จำนวน 1 ตู ้

1.5) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งบริเวณต่างๆดังนี ้
- บริเวณชั้นท่ี 1 ติดตั้งไว้หน้าห้องหม้อแปลงไฟฟ ้
- บริเวณชั้นท่ี 2 ติดตั้งไว้หน้าห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าบริเวณช้ันท่ี 2 
- บริเวณชั้นท่ี 9-27 ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดิน จำนวน 1 ถัง/ช้ัน 

1.6) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน้ำอยู่ในท่อ
ตลอดเวลา ซึ่งสามารถทำงานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทำงาน โดยจะ
ติดตั้งไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องควบคุมห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องกิจกรรมโยคะ/เต้นรำ ห้องประชุม ห้องกิจกรรมถ่ายภาพห้องทำงานร่วม ห้องออกกำลังกาย ห้องซักผ้า ห้อง
เก็บของ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ที่จอดรถ โถงลิฟต์ โถงทางเข้า
และพักคอย โถงบันได และโถงทางเดินท่ัวท้ังอาคารเป็นต้น 

1.7) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด ขนาดมวลบรรทุก 1,000 กิโลกรัม (ไม่น้อย
กว่า 630 กิโลกรัม) ด้านที่แคบที่สุด 2.5 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร) มีขนาดหน้าลิฟต์หรือโถงลิฟต์พื้นท่ี 6.40 – 7.9 ตารางเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 6 ตารางเมตร) มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟต์ดับเพลิงระหว่างช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 52 
วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) (ดังแสดงในภาคผนวกที่ 12) สามารถขึ้น-ลงได้จากช้ันที่ 1 ถึงช้ันดาดฟ้า เป็นบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟ
และควัน ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  

นอกจากน้ี โครงการจัดให้มีพื้นท่ีหลบภัยภายในพ้ืนท่ีเพิ่มจากพ้ืนท่ีโถงหน้าบันไดหนีไฟST-1 ตั้งแต่ชั้นที่ 
1 ถึงช้ันที่ 9 และโถงลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ช้ันที่ 9 ถึงช้ันดาดฟ้า สำหรับเป็นพื้นที่พักรอการช่วยเหลือภายในอาคาร กรณีเกิดเหตุ
อัคคีภัยและเหตุฉุกเฉิน เพื่อรอความช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน หรืออัคคีภัยโดยจะจัดเตรียมพื้นที่สำหรับรถเข็นผู้พิการกว้าง 
0.8 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร) ยาว 1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20เมตร) ตามข้อกำหนดในกฎกระทรวงฯ และมาตรฐาน มยผ. 
8301 มาตรฐานการออกแบบเส้นทางหนีไฟ 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

2.1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ
ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (อุปกรณ์ตรวจจับควัน อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน อุปกรณ์ตรวจจับก๊าซ และเครื่องแจ้งเหตุ
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ด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการติดตั้งแผงควบคุมภายในบริเวณห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดและ
ควบคุมอยู่บริเวณช้ัน 1 

2.2) อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลงิไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร ซึ่งโครงการติดตั้ง
เครื่องตรวจจับควันภายไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องเครื่องสูบน้ำช้ันใต้ดิน ห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด 
ห้องควบคุม ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องประชุม ห้องเก็บของห้องกิจกรรมโยคะ/เต้นรำ ห้องกิจกรรมถ่ายภาพ ห้องทำงานร่วม ห้อง
ออกกำลังกาย ห้องซักผ้า ห้องงานระบบไฟฟ้าห้องเครื่องลิฟต์ ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน ห้องน้ำชาย-หญิง 
ห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา โถงลิฟต์ โถงทางเข้าและพักคอย โถงบันได และโถงทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็น
ต้น 

2.3) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตัวจับความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร 
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม ซึ่งโครงการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนบริเวณภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ห้องเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า และที่จอดรถทุกช้ัน เป็นต้น 

2.4) อุปกรณ์ตรวจจับก๊าซ (Gas NGV/LPG Detector) ติดตั้งไว้บริเวณช้ันจอดรถทุกช้ัน และที่จอดรถ
อัตโนมัติทุกช้ัน เพื่อตรวจจับและส่งสัญญาณเพื่อแจ้งเตือนให้เจ้าหน้าท่ีเข้าตรวจสอบและแก้ไขได้ทันท่วงที 

2.5) เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้ง
ไว้บริเวณโถงบันได โถงทางเดิน และโถงต้อนรับ เป็นต้น 

2.6) กระด่ิงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) เป็นกระดิ่งแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยติดตั้งไว้บริเวณโถงบันได 
และทางเดิน เป็นต้น 

2.7) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นตัวส่งสัญญาณเตือนภยัโดยติดตั้งไว้บริเวณ
โถงบันได และโถงลิฟตด์ับเพลิง เป็นต้น 

อน่ึง ภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าโครงการจัดให้มีระบบดับเพลิงพิเศษ (Pre-Action) แบบ Double Interlock 
Electric –Pneumatic Actuation ควบคุมด้วยระบบไฟฟ้า และเปิดปล่อยน้ำด้วยระบบอากาศอัด จะเริ่มจากระบบตรวจจับควัน 
(Smoke Detector) เมื่อระบบตรวจจับควันตรวจจับได้ จะกระตุ้นให้ระบบ Alarm Bell ส่งสัญญาณเตือน และจะสั่ง Solenoid 
Valve ให้เปิดออก โดยจะมีอากาศภายใต้แรงดัน กดอัดไว้ตลอดเวลาที่ PnuematicActuator เมื่อ Solenoid Valve เปิด น้ำใน
ท่อที่ต่อไว้ด้านบน Deluge Valve จะไหลผ่าน Solenoid Valve แต่น้ำจะถูก Inter Locked ไว้ด้วย Pnuematic Actuator ทำ
ให้น้ำระบายออกไม่ได้ แรงดันน้ำบนไดอะแฟรมของ Deluge Valveไม่ลดลง Deluge Valve จึงไม่เปิดปล่อยน้ำจนกว่าหัวสปริง
เกอร์จะแตกหรือเปิดออกทั้งนี้ ตามที่โครงการมีที่จอดรถก่ึงรถอัตโนมัติ จำนวน 36 คัน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันใต้ดิน 1 ระดับที ่1-2 
และช้ันท่ี 8 ซึ่งในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยในส่วนของที่จอดกึ่งรถอัตโนมัติ มีรายละเอียดดังนี้  

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย ประกอบด้วย ตู้เก็บสายฉีดนำ้ดับเพลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 
และระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย 
- ระบบแจ้งเตือนอัตโนมัติ ได้แก่ อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน 

(Heat Detector) และอุปกรณ์ตรวจจับก๊าซ (Gas Leak Detector) 
- ระบบแจ้งเตือนด้วยมือ ได้แก่ เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และโทรศัพท์

แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) 
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ทั้งนี้ สามารถสรุปรายละเอียดของอุปกรณ์ป้องกันและเตือนอัคคีภัยของอาคารโครงการ  โดยมีวิศวกร
ผู้ออกแบบแต่ละระบบและระดับผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมที่เกี่ยวข้อง  

3) การสำรองน้ำดับเพลิง 
โครงการจะจัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ใน ถังเก็บน้ำใต้ดินปริมาณ 363.83 ลูกบาศก์

เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้นานอย่างน้อย 64 นาที (ไม่น้อยกว่า 30 นาที) เป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

เครื่องสูบน้ำดับเพลิงขนาด  = 5.68    ลูกบาศก์เมตร/นาที 
สามารถสำรองน้ำดับเพลิงได้นาน   = 363.83 / 5.68 

≈ 64 นาที 
> 30 นาที (OK.) 

4) ระบบหนีไฟ 

4.1) ทางหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จำนวน 2 แห่ง รายละเอียดดังนี้ 
(1) บันได ST-1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา) 

เป็นบันไดที่สามารถข้ึนและลงจากช้ันใต้ดินถึงช้ันดาดฟ้า ตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง1.50-1.60 เมตร ลูกนอน
กว้าง 0.255 เมตร ลูกตั้งสูง 0.173 - 0.180 เมตร มีชานพักกว้าง 1.58-1.60 เมตรมีราวบันได 2 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.5-
2.36 เมตร และอีกด้านมีความยาว 3.34-3.61 เมตร โดยชั้นที่ 1 ถึงช้ันท่ี9 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมี
ช่องเปิดขนาดพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร สำหรับช้ันเปลี่ยนบันไดถึงช้ันดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกล 
โดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน1 เครื่อง อัตราการอัดอากาศ 19,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ 

(2) บันได ST-2 (บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากช้ันที่ 1 ถึงช้ัน
ห้องเครื่องตัวบันไดทำด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.255 เมตรลูกตั้งสูง 0.173-1.80 เมตร มีชาน
พักกว้าง 0.96-1.0 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.5-2.17 เมตรและอีกด้านมีความยาว 2.0 เมตร โดยชั้นที่ 1 ถึง
ช้ันท่ี 9 มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดขนาดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร สำหรับช้ันเปลี่ยน
บันไดถึงช้ันดาดฟ้า จัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมอัดอากาศ จำนวน 1 เครื่อง อัตราการอัดอากาศ 
19,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

นอกจากน้ี จากคำนวณระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟ พบว่า ผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจะ
ใช้เวลาในการอพยพหนีไฟระยะเวลามากที่สุด 12.39 นาท ีซึ่งไม่เกินค่ามาตรฐานท่ีกำหนด60 นาท ีดังนั้น จะสามารถอพยพออกสู่
ภายนอกอาคารได้อย่างรวดเร็วและปลอดภัยกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟ ท่ีทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 
2.0 เมตร โดยประตูหนีไฟของโครงการจะออกแบบให้เป็นชุดบาร์เปิดประตูแบบผลัก สามารถเปิด ย้อนกลับ  (Re-entry) เข้ามา
ภายในอาคารได้ทุกช้ัน โดยโครงการกำหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไนหนไฟที่โครงการกำหนดไว้ 
รวมทั้งจัดทำป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ พร้อมทั้งจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินของ
อาคาร ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียงกันสำหรับป้ายบอกทาง
หนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ โดยมีรูปแบบป้ายทางออกหนีไฟ ขนาดสัญลักษณ์ต้องสูงไม่น้อยกว่า 0.15 เมตร กว้างไม่น้อยกว่า 
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0.10 เมตร และขนาดตัวอักษร "EXIT"และ "ทางออกหนีไฟ" รวมกันอยู่ในระยะความสูง 0.15 เมตร ในกรณีที่ป้ายมีขนาดใหญ่กว่า
ที่กำหนดขนาดสัญสัญลักษณ์และตัวอักษร ต้องมีการเพิ่มเป็นสัดส่วนโดยตรง โดยตัวอักษรจะใช้สีขาวนพื้นสีเขียว และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางอกสู่บันใดทุกๆ ช้ันของอาคาร  

สำหรับการเข้าดับเพลิงในบริเวณชั้นสูง โครงการจัดให้มีจุดจอดรถกระเช้า เพื่อสนับสนุนการดับเพลิง
ของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง จำนวน 1 จุด บริเวณด้านหน้าอาคารซึ่งโครงสร้างของถนนเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
สามารถรองรับน้ำหนักของรถกระเข้าได้ มีความกว้าง 8 เมตร ความยาว 16 เมตร โดยกระเช้า BRONTO รุ่น F 90 HLA มีความ
สูงของรถกระเช้าสามารถยึดสูงถึงได้ประมาณ 90 เมตร (เทียบเท่าความสงอาคารประมาณช้ันที่ 25) เพื่อสนับสนุนการดับเพลิง
และกู้ภัย ซึ่งจดจอดรถดังกล่าวโครงสรา้งเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งสามารถรองรับน้ำหนักของรถกระเช้าได้ รวมทั้ง โครงการ
จัดให้มีจุดที่รถกระเช้าสามารถจอดรอผู้ประสบภัยบริเวณช้ันท่ี 23 ลงมายังพื้นที่ปลอดภัยช้ัน 1 ได้อย่างละดวก  

นอกจากนี้ สำหรับเส้นทางการเดินรถกระเช้า เมื่อรถมายังพื้นที่โครงการจะเลี้ยวขวาเพื่อเข้าจอดยัง
จุดจอดรถกระเช้าท่ีโครงการจัดเตรียมไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ ซึ่งมีความกว้าง 8 เมตร และความยาว 16เมตร ในกรณีหลังจาก
เหตุการณ์สงบและรถกระเช้าจะถอยออกจากโครงการ โดยจุดจอดรถกระช้าดังกล่าวจะมีระยะห่างจากถนนเจริญเมืองประมาณ 6 
เมตร ดังนั้น ในการถอออกของรถกระเข้าจะสามารถออกจากโครงการได้  

4.2) ประตูหนีไฟ 

โครงการออกแบบประตูหนีไฟ ซึ่งทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง2.0 เมตร (ดูรูป
ที่ 2.7.8-14 ประกอบ) โดยประตูหนีไฟของโครงการจะออกแบบให้เป็นชุดบาร์เปิดประตูแบบผลักสามารถเปิด  ย้อนกลับ (Re-
entry) เข้ามาภายในอาคารได้ทุกช้ัน ซึ่งโครงการกำหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการ
กำหนดไว ้รวมทั้งจัดทำป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ 

4.3) การกำหนดจุดรวมพล 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการกำหนดจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการเพื่อเป็นจุด
ตรวจเช็คจำนวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง
ช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จำนวน 3 จุด โดยในแต่ละจุดโครงการจะกำหนดให้มี
พนักงานคอยตรวจเช็คจำนวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่  เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที รายละเอียดดังนี้  

(1) จุดที ่1 จัดไว้บรเิวณพื้นทีส่ีเขยีวด้านทิศตะวันตกของโครงการ ขนาดพื้นท่ี 165ตารางเมตร 
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 660 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร/จุด)ทั้งนี ้ในการคิดพื้นที่จุด
รวมคนโครงการจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกไม้พุม่เตีย้และหญ้านวลน้อยเท่าน้ัน และจะต้องหักลำต้นไม้ยืนต้นออกด้วย ซึ่งจุดรวมพล
ดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 10-24 จำนวน 657 คน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) จุดที ่2 จัดไว้บรเิวณพื้นทีส่ีเขยีวด้านทิศใต้ของโครงการ ขนาดพื้นที ่10 ตารางเมตรสามารถ
รองรับจำนวนคนได้ประมาณ 40 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร/จุด) ทั้งนี ้ในการคิดพื้นที่จุดรวมคน
โครงการจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกไมพุ้่มเตี้ยและหญ้านวลน้อยเท่านั้น และจะต้องหักลำต้นไมย้ืนต้นออกด้วย ซึ่งจุดรวมพลดังกลา่ว
สามารถรองรับผู้พักอาศยัชั้นที่ 24 จำนวน 25 คน และพนักงานโครงการ จำนวน 10 คน จำนวนรวม 35 คน ได้อย่างเพียงพอ 

(3) จุดที ่3 จัดไว้บรเิวณพื้นทีส่ีเขยีวด้านทิศตะวันออกของโครงการ ขนาดพื้นท่ี 35 ตารางเมตร 
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 140 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร/จุด) ทั้งนี ้ในการคิดพื้นที่จุด
รวมคนโครงการจะคิดเฉพาะพื้นท่ีปลูกไม้พุม่เตีย้และหญ้านวลน้อยเท่าน้ัน และจะต้องหักลำต้นไม้ยืนต้นออกด้วย ซึ่งจุดรวมพล
ดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 9 และช้ันท่ี 25-27 จำนวน 136 คนได้อย่างเพียงพอ 
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ทั้งนี ้โครงการจะกำหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจำช้ันในการนำทีมอพยพหนีไฟไปยังจดุรวมพลที่กำหนด
ไว ้

 อน่ึง จุดรวมพลเบื้องต้นของโครงการจะไม่กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิงโดยรถดับเพลิงสามารถ
เดินรถไปรอบ ๆ ได้ เนื่องจากมีถนนโดยรอบอาคารความกว้าง 6 เมตร และในการตรวจเช็คจำนวนคนเป็นสิ่งท่ีต้องปฏิบัติในขั้นต้น 
เพื่อช่วยเหลือผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ ซึ่งต้องดำเนินการในเวลาที่รวดเร็วแล้วจึงเคลื่อนย้ายผู้พักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการจากจุดรวมพลเบื้องต้นออกสู่ถนนเจริญเมือง ซึ่งการอพยพผู้พักอาศัยและพนักงานสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการ
จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลควบคมุไม่ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานตื่นตระหนัก อันจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอำนวย
ความสะดวกของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอำนวยการในพื้นท่ีโครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้นำ
ในการอพยพผู้พักอาศัยและพนักงานจากจุดรวมพลเบื้องต้นไปยังภายนอกโครงการ  โดยควบคุมการอพยพให้ผู้พักอาศัยและ
พนักงานภายในโครงการเดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียงเพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ และไม่
กีดขวางการทำงานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิง รวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอำนวยการพื้นที่โครงการทั้งนี้  จุดรวมพล
ดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการเปิดดำเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อม
อพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิง
และกู้ภัย บรรทัดทองในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

4.4) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศไว้ท่ีช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 
10 เมตร ในการหนีไฟไปยังบริเวณพื้นที่หนีไฟทางอากาศสามารถใช้บันได  ST-1 และ ST-2 ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถหนีขึ้นสู่ช้ัน
ดาดฟ้าเพื่อเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก (ดูรูปที่ 2.7.8-16 ประกอบ) อย่างไรก็ตาม ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซึ่ง
โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะ
ประสานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง มาเป็นวิทยากรในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ซึ่งในการซักซ้อมหนีไฟแต่ละครั้ง 
โครงการจะกำหนดให้มีการซ้อมหนีไฟทางอากาศร่วมด้วย โดยในการซ้อมการอพยพหนีไฟจะประกอบด้วย 

(1) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชั้นล่าง 
โครงการจะซักซ้อมให้ผู้ที่พักอาศัยภายในโครงการอพยพหนีไฟลงมาช้ันล่างเป็นหลัก  โดยไม่

แนะนำให้หนีขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยจะให้พยายามใช้บันได ST-1 และ ST-2 ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถลงมาจากช้ัน
ดาดฟ้าถึงช้ันท่ี 1 และออกนอกอาคารได้อย่างสะดวก 

(2) การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีขึ้นสู่พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศ บริเวณพื้นที่ช้ันดาดฟ้าของโครงการจำนวน 1 แห่ง มี

ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งในกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้บริเวณช้ันสูง เช่น เกิดเหตุเพลิงไหม้ชั้น 20 มีโอกาสเป็นไป
ได้ที่ผู้พักอาศัยภายในโครงการบริเวณช้ันที่สูงกว่าช้ันที่เกิดเพลิงไหม้จะหนีไฟขึ้นไปบนพื้นที่ดังกล่าว  ซึ่งในการหนีไฟไปยังบริเวณ
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ สามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 ซึ่งเป็นบันไดที่สามารถขึ้นสู่ช้ันดาดฟ้าและต่อเนื่องไปยังพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศได้อย่างสะดวก 

โครงการจะกำหนดให้มีการประชาสัมพันธ์เพ่ือไม่ให้หนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ยกเว้นใน
กรณีที่จำเป็นที่ไม่สามารถหนีไฟลงมายังพ้ืนชั้นล่างได้ และจะประสานไปยังกองบินตำรวจเพ่ือขอความอนุเคราะห์ในด้านการ
ให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้และเหตุฉุกเฉินต่างๆ ให้กับโครงการ 

อน่ึง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 8 ตรี ที่ระบุว่า “อาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องจัดให้
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มีแผนผังของอาคารแต่ละชั้น ติดไว้บริเวณห้องโถงลิฟต์ทุกแห่งของแต่ละชั้นนั้นในตำแหนง่ที่เห็นได้ชัด และที่บริเวณพ้ืนชั้น
ล่างของอาคารต้องจัดให้มีแผนผังอาคารของทกุชัน้เก็บรักษาไว้เพ่ือให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก” 

(1) ตำแหน่งของห้องทุกห้องของชัน้นัน้ 
(2) ตำแหนง่ที่ติดต้ังตู้ฉีดนำ้ดับเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดนำ้ดับเพลงิ และอปุกรณ์ดับเพลงิอืน่ๆ ของชัน้นัน้ 
(3) ตำแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น 
(4) ตำแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของชัน้นั้น” 
ดังนั้น โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผังของแต่ละช้ันของอาคาร ซึ่งแสดงตำแหน่งห้องต่าง ๆ ทุก

ห้อง รวมถึงตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น ติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกช้ันซึ่งเป็น
ตำแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันไว้ในห้องสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดบริเวณช้ัน  1 เพื่อให้
สามารถตรวจสอบตำแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก  เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

 อนึ่ง โครงการได้ทำหนังสือแจ้งไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง ให้รับทราบในการพัฒนา
โครงการและเพื่อนำไปเป็นข้อมูลสำหรับแผนการปฏิบัติภารกิจ  และการให้ความช่วยเหลือของเจ้าหน้าที่ในการระงับเหตุและ
อพยพหนีไฟ เพื่อลดความสูญเสียในชีวิตและทรัพย์สินจากเหตุเพลิงไหม้ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตต่อไปรวมทั้งโครงการได้ทำหนังสือ
แจ้งการดำเนินโครงการไปยังกองบินตำรวจเพื่อเป็นข้อมูลสำหรับแผนการปฏิบัติภารกิจและการให้ความช่วยเหลือของเจ้าหน้าท่ีใน
การระงับเหตุและอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสูญเสียในชีวิตและทรัพย์สินจากเหตุเพลิงไหม้ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตต่อไป 

4.5) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน เป็นเครื่องมือให้แสงสว่างกรณีเกิดเหตุไฟฟ้าขัดข้องโดยเครื่องจะ
ส่องสว่างอัตโนมัติ ซึ่งติดตั้งไว้บริเวณโถงบันไดทุกช้ัน โถงลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ัน ที่จอดรถช้ันใต้ดินห้องงานระบบไฟฟ้าประจำช้ันทุก
ช้ัน ห้องเครื่องสูบน้ำ ห้องเครื่องสูบน้ำและห้องพัดลม ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องน้ำสำหรับผู้พิการทุพพลภาพ ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
ห้องควบคุมระบบไฟฟ้า และห้องเครื่องลิฟต์ เพื่อการหนีภัยและอพยพจากจุดเกิดเหตุได้อย่างปลอดภัย 

5) แผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย และแนวทางปฏิบัติเมื่อเผชญิเหตุจากแผ่นดินไหวและอาคารถล่ม 

ผู้รับผิดขอบ : บริษัท เอ็มเจว ี4 จำกัด (กรณีที่ยังไมไ่ด้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) 

: นิติบุคคลอาคารชุด (กรณีจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุดและโอนกรรมสิทธ์ิเรียบร้อยแล้ว) 

5.1) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

โครงการกำหนดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจจะเกิดขึ้นเพื่อความปลอดภัยประกอบด้วย 4 
ส่วน 

1. ความสำคัญของปัญหา 

อัคคีภัยเป็นภัยพิบัติที่เกิดขึ้นบ่อยครั้งส่วนใหญ่มักเป็นผลมาจากความประมาทไม่รอบคอบ ขาด
ความระมัดระวังขาดการตรวจสอบระบบความปลอดภัยขาดการตรวจเช็ควัสดุอุปกรณ์ในการป้องกันอัคคีภัยต่างๆ  ตาม
กำหนดเวลาขาดการซ่อมบำรงุอุปกรณ์ดบัเพลิงให้พร้อมใช้งานอย่างสม่ำเสมอ รวมทั้งการขาดความตระหนักในเรื่องความปลอดภัย
จากอัคคีภัยของพนักงาน สิ่งต่างๆ ที่กล่าวมาล้วนส่งผลให้เกิดอัคคีภัยทั้งสิ้น ซึ่งการเกิดอัคคีภัยแต่ละครั้งทำให้เกิดความสูญเสียต่อ
ชีวิตและทรัพย์สินของบุคลากรและของหน่วยงานเป็นจำนวนมาก 
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2. วัตถุประสงค ์

1) เพื่อป้องกันและลดอัตราความเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยในอาคารโครงการ อาคารชุดอยู่อาศัย
เจริญเมือง ซึ่งจะเป็นการป้องกันการสูญเสียชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยท่ีเกิดจากอัคคีภัยให้ได้รับผลกระทบน้อยที่สุด 

2) เพื่อกำหนดบทบาทหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องในการปฏิบัติการป้องกันและระงับ
อัคคีภัยให้ชัดเจนเป็นระบบและสามารถปฏิบัติตนได้อย่างถูกต้องปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัย 

3) เพื่อสร้างความตระหนักในการป้องกันและระงับอัคคีภัยแก่ผู้พักอาศัยและพนักงานภายใน
โครงการ 

4) เพื่อสร้างความมั่นใจในเรื่องความปลอดภัยต่อผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการใน
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

5) เพื่อให้มีการระงับอัคคีภัยที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพ 
6) เพื่อให้การประสานงานระหว่างหน่วยงานภายในและภายนอก  ในการปฏิบัติตามแผน

ป้องกันและระงับอัคคีภัยเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเป็นระบบ  

3. ขอบเขตของแผน 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยฉบบันี้ใช้ในการป้องกันและระงับอัคคภีัยภายในบริเวณอาคารใน
เบื้องต้น ครอบคลมุการดำเนินการ ประกอบไปด้วยแผนหลัก 3 แผน ดังนี ้

1) แผนก่อนเกิดเหตุ เป็นการดำเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพื่อป้องกันและเตรียมการ
เผชิญเหตุการณ์เกิดอัคคีภัยไว้ล่วงหน้าซึง่จะเป็นการลดความรนุแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยที่สุด โดยผู้จัดการ
อาคารจะมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่แต่ละส่วนรับผิดชอบในการดำเนินการตรวจตราความปลอดภัยให้ชัดเจน  หากตรวจพบความ
ผิดปกติหรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพชำรุด/ ไม่พร้อมใช้งานให้รีบแจ้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดให้ทราบและดำเนินการแก้ไข
โดยเร็ว 

ทั้งนี้ ต้องจัดให้มีการอบรม และการฝึกทดสอบแผนกรณีเกิดเหตุเพื่อทดสอบแผนป้องกันและ
ระงับอัคคีภัยของโครงการ พร้อมทั้งประเมินผลการฝึกเพื่อทดสอบแผนดังกล่าวและประมวลข้อมูลมาประกอบในการปรับปรุง  
ทบทวน และแก้ไขแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 

นอกจากนี้ นิติบุคคลอาคารชุดต้องดำเนินการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้
เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย เพื่อให้ผู้พักอาศัยทุกคนมีจิตสำนึกในการร่วมกันป้องกันและแก้ไขปัญหาอัคคีภัยอย่างจริงจัง 

2) แผนขณะเกิดเหตุ เป็นการเข้าระงับเหตุเบื้องต้น กรณีเพลิงไหม้เล็กน้อย โดยผู้พบเห็นเพลิง
ไหม้และเจ้าหน้าที่ประจำอาคารสามารถใช้เครื่องดับเพลิงมือถือดับเพลิงได้ แต่ทั้งนี ้กรณีเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ จะต้องมีการแจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ทางสายด่วน 199 ให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงมาทำการดับเพลิงโดยทีมงานดับเพลิงของโครงการต้องสนับสนุนอำนวยความ
สะดวกให้แก่เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงอย่างใกล้ชิด และผู้จัดการอาคารจะต้องนำทางพนักงานและผู้พักอาศัยไปยังจุดรวมพลที่กำหนดไว้ 
นอกจากน้ี จะต้องมีการตรวจเช็คจำนวนผู้สูญหายโดยหากมีการสูญหายทีมค้นหาจะเข้าไปทำการค้นหา และรายงานต่อหัวหน้าชุด
เจ้าหน้าท่ีทีมดับเพลิง โดยหากเกิดเพลิงไหม้ขั้นรุนแรงให้การปฏิบัติเป็นไปตามอำนาจหน้าท่ีตามกฎหมายของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
และให้เจ้าหน้าที่ของอาคาร ทำหน้าที่เป็นผู้สนับสนุนการปฏิบัติการของหน่วยงานท่ีมีอำนาจหน้าท่ีตามกฎหมาย 

3) การปฏิบัติหลังเพลิงสงบ ผู้อำนวยการดับเพลิงสั่งแจ้งพนักงานประจำห้องควบคุมอัคคีภัย
เพื่อประกาศความสงบและทำการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรงโดยดำเนินการสำรวจและประเมินความ
เสียหาย จากนั้นคณะกรรมการที่ทำการสำรวจความเสียหายต้องรายงานผลการสำรวจความเสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้กับ
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อฟื้นฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ได้รับผลกระทบจากเหตุเพลิงไหม้และดำเนินการซ่อมแซมอาคาร
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สถานที่ที่ได้รับความเสียหายทั้งนี้ โครงการจะต้องศึกษาผลกระทบจากเหตุอัคคีภัยดังกล่าว และถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว
เพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำ 

4. การปฏิบัต ิ
เป็นการดำเนินมาตรการและกจิกรรมต่าง ๆ เพื่อป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์เกิด

อัคคีภัยไวล้่วงหน้าซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสญูเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยทีสุ่ดทั้งนี้ ในการดำเนินการระงับเหตุ
เพลิงไหม้ของโครงการจะจัดให้มหีน่วยงานเฉพาะเพื่อบริหารจัดการด้านสาธารณะภัย โดยจะกำหนดแผนงานด้านการรับมือเหตุ
เพลิงไหม้ ตลอดจนเหตุฉุกเฉิน ที่อาจเกิดขึ้นภายในโครงการดังนี ้

1) ศูนย์ควบคุมเหตุฉุกเฉิน 
กำหนดให้มีห้องควบคุม ซึ่งเป็นศนูย์ควบคุมเหตุฉุกเฉิน ซึ่งตั้งอยู่ช้ันที ่1ของอาคารภายใน

ศูนย์ประกอบด้วย 
(1) แผนผัง ตำแหน่งอาคาร และเส้นทางภายใน 
(2) แผนผังควบคุมกระแสไฟฟ้า 
(3) จุดที่ตั้งถังดับเพลิง 
(4) โทรศัพท์ติดต่อภายใน/ภายนอก 

(5) รายชื่อและเบอร์โทรศัพท์ของหน่วยงานท่ีสามารถขอรับความชว่ยเหลือได้แก่ สำนัก
ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายด่วนโทร. 199) สถานีดับเพลิงและกู้ภยับรรทดัทอง 

(6) รายชื่อเจ้าหน้าท่ี/พนักงาน 
(7) เครื่องส่งเสียงตามสาย 

2) องค์กรรับเหตุฉุกเฉิน 
องค์กรรับเหตุฉุกเฉิน คือ กลุ่มบุคคลที่จัดตั้งข้ึนเพื่อให้รบัผิดชอบร่วมกันในการปฏิบตัิตาม

แผน ประกอบด้วย 
2.1 ผู้ประสานงานประจำพื้นท่ี 
2.2 ทีมอพยพ 
2.3 ทีมค้นหา 
2.4 ทีมปฐมพยาบาล 
2.5 ทีมรักษาความปลอดภัย 

การปฏิบัตปิระกอบไปด้วย แผนหลัก 3 แผน และแผนย่อย 7 แผน ดังนี้ 
1) แผนก่อนเกิดเหตุ ได้แก ่

เป็นการดำเนินมาตรการและกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อป้องกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์เกิด
อัคคีภัยไว้ล่วงหน้า ซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยที่สุดโดยประกอบด้วยแผนย่อย  3 
แผน ดังนี ้

1.1) แผนการตรวจตรา 

เป็นแผนการสำรวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของ
การเกิดเพลิงไหม้ ก่อนจัดทำแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ เชื้อเพลิง สารเคมีสารไวไฟ ระบบไฟฟ้า จุดที่มีโอกาสเสี่ยงต่อการ
เกิดเพลิงไหม้ และต้องมีการบันทึกข้อมูลเกี่ยวกับ คุณสมบัติลักษณะการลุกไหม้ ปริมาณของสารอันตรายที่มีอยู่สูงสุด ชนิดของสาร
ดับเพลิงและปริมาณที่ต้องใช้เพื่อประกอบการวางแผน 
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ผู้จัดการนิติบุคคลจะมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่แต่ละส่วนรับผิดชอบในการดำเนินการ
ตรวจตราความปลอดภัยให้ชัดเจน รวมถึงกำหนดหัวข้อและจุดที่ต้องตรวจระยะเวลา ความถี่ผู้ตรวจสอบรายงาน (เช่น ทุกสัปดาห์
ทุกเดือน หรือทุก 3 เดือน เป็นต้น) การส่งรายงานผล การแจ้งข้อบกพร่องในการตรวจตราที่ชัดเจนโดยหากตรวจพบความผิดปกติ
หรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพชำรุด/ ไม่พร้อมใช้งานให้รีบแจ้งผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดให้ทราบ  และดำเนินการแก้ไขโดยเร็ว 
โดยให้ดำเนินการดังนี้ 

(1) มอบหมายเจ้าหน้าที่รับผิดชอบการตรวจตราความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยให้
ชัดเจน โดยให้ระบุช่ือ - นามสกุล ตำแหน่ง และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ 

(2) สำรวจตรวจตราความปลอดภัยบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัย  และ
ส่วนห้องสำนักงานนิติบุคคล ฯ วัสดุ อุปกรณ์ เครื่องมือ และเครื่องใช้ต่าง ๆ รวมทั้งสำรวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟ ปลั๊กไฟ 
เครื่องใช้ไฟฟ้าให้มีสภาพปลอดภัย ตลอดจนกำจัดแหล่งสะสมเช้ือเพลิง เช่น กระดาษ และวัสดุอื่น ๆ ที่ติดไฟได้ง่าย เป็นต้น หาก
พบบริเวณใดเป็นจุดเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยให้รีบแก้ไขหรือเพิ่มความระมัดระวังเป็นพิเศษ โดยมีตัวอย่างหัวข้อที่ควรตรวจตรา 

- จุดที่เสี่ยงต่อการเกิดเหตุเพลิงไหม้การใช้และการเก็บวัตถุไวไฟของเสียติดไฟง่าย
เชื้อเพลิงแหล่งความร้อนต่าง ๆ เช่น ห้องเก็บของ และตำแหน่งท่ีวางถังก๊าซ เป็นต้น 

- ระบบเตือนเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุม (Fire Alarm ControlPanel : FCP) เครื่อง
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) กระดิ่งแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน(Fire Alarm Telephone) เป็นต้น โดยตรวจ 3 เดือน/
ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ระบบดับเพลิง เช่น เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (ABC) ระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิง
อัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นต้น โดยตรวจ 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

- ระบบหนีไฟ เช่น บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟจุดรวมพล แผนผัง
อาคาร พื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยตรวจเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

1.2) แผนการอบรม 

เจ้าหน้าที่นิติบุคคลต้องจัดให้มีการอบรมและการฝึกทดสอบแผนกรณีเกิดเหตุเพื่อ
ทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ พร้อมทั้งประเมินผลการฝึกเพื่อทดสอบแผนดังกล่าวและประมวลข้อมูลมา
ประกอบในการปรับปรุง ทบทวน และแก้ไขแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) การฝึกอบรมให้ความรู้ โครงการจะกำหนดให้มีการฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย โดยประสานให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทองจัดการฝึกอบรมให้กับผู้พัก
อาศัยและพนักงานภายในโครงการ ตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อยปีละ1 ครั้ง เพื่อให้ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันและระงับอัคคีภัย
เบื้องต้น วิธีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ  การใช้เครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ  
(Automated External Defibrillator : AED)การดับเพลิงเบื้องต้น การอพยพหนีไฟ วิธีปฏิบัติในการตัดกระแสไฟฟ้า การรายงาน
ผู้บังคับบัญชา ตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือเบื้องต้นในกรณีฉุกเฉิน และให้มีการประเมินผลการฝึกอบรม
และจัดทำสรุปผลเพื่อใช้เป็นข้อมูลประกอบการปรับปรุง ทบทวน และแก้ไขแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพมาก
ยิ่งข้ึน 
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นอกจากนี้ นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่เข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับ
สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคารและอบรมทุก ๆ 3 ปี  

(2) การฝึกทดสอบแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการต้องกำหนดให้มีการทดสอบ
แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รวมทั้งจำลองเหตุการณ์แล้วซักซ้อมการดับเพลิงเบื้องต้น  การใช้อุปกรณ์ดับเพลิง
ประเภทต่างๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทองจัดการฝึกทดสอบให้กับผู้พักอาศัย
ภายในโครงการตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบ
อัตโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) จำนวน 2 จุด ติดตั้งไว้บริเวณช้ันที่ 9 และชั้นดาดฟ้า ซึ่งจะใช้เวลาในการ
นำมาช่วยเหลือผู้ป่วยฉุกเฉินหัวใจหยุดเต้นได้ภายในระยะเวลา 4 นาที (ไม่เกินตามที่กำหนด 4 นาที)นับตั้งแต่พบผู้ป่วยหัวใจหยุด
เต้น โดยโครงการจัดให้ติดตั้งอยู่ในจุดที่สังเกตได้ง่าย มองเห็นได้ในที่มืด มีความสูงจากพื้นประมาณ 1.5 เมตร (ไม่เกินตามที่
กำหนด 1.5 เมตร) สามารถเข้าถึงและนำมาใช้งานได้สะดวก ไม่เป็นอันตรายแก่ผู้นำไปใช้งานมีที่จัดเก็บเป็นตู้ ซึ่งมีสัญลักษณ์ที่
เป็เครื่องหมายสากลในจุดที่ติดตั้งและขั้นตอน วิธีการช่วยเหลือฉุกเฉินมีป้ายบอกทางไปยังจุดของตำแหน่งที่ติดตั้ง รวมทั้งโครงการ
จัดให้มีการบำรุงรักษาเครื่อง การตรวจเช็คตามระยะการซ่อมบำรุง ให้เครื่องมีความพร้อมในการใช้งานได้ตลอดเวลา และมีคู่มือ
ตรวจสอบได้ 

ทั้งนี้ โครงการกำหนดให้นิติบุคคลอาคารชุดและพนักงานภายในอาคารมีการ
ซักซ้อมการใช้งานเคร่ืองฟ้ืนคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ  (Automated External Defibrillator : AED) กับ
สถาบันที่ได้รับการอบรมพร้อมออกใบประกาศนียบัตร ปีละ 1 คร้ัง 

1.3) การรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย เช่น ข้อตกลงเบื้องต้น ความรู้เกี่ยวกับอันตรายของอัคคีภัย การปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเมื่อเกิด
อัคคีภัย การอพยพหนีไฟ เป็นต้น เพื่อให้ผู้พักอาศัยทุกคนมีจิตสำนึกในการร่วมกันป้องกันและแก้ไขปัญหาอัคคีภัยอย่างจริงจัง 
ผ่านสื่อต่าง ๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ดประชาสัมพันธ์อย่างสม่ำเสมอ 

ตัวอย่างหัวข้อการรณรงค์ เช่น การงดสูบบุหรี่ วิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงการเก็บวัสดหุรือ
สารไวไฟ การตระหนักถึงความปลอดภัย และวิธีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้นอกจากนี้ นิติบุคคลอาคารชุดยังคงมีหน้าที่ในการเตรียม
ความพร้อมสำหรับเจ้าหน้าที่นิติบคุคลแตล่ะฝ่าย ในการจัดการแผนการดับเพลิงข้ันต้น การอพยพ รวมถึงการจัดการเอกสารสำคัญ
ของอาคารชุดพักอาศัย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) จัดทำแผนการดับเพลิงขั้นต้นและการอพยพโดยกำหนดหน้าที่ความรับผิดชอบ 
ได้แก่ ผู้บัญชาการเหตุการณ์ ผู้นำการอพยพ ผู้ทำหน้าที่ดับเพลิง เส้นทางหนีไฟ จุดรวมพลจุดรองรับการอพยพ และข้อปฏิบัติใน
การอพยพ ฯลฯ 

(2) จัดทำบัญชีรายชื่อผู้พักอาศัย และให้ปรับปรุงบัญชีให้เป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 
(3) จัดทำบัญชีเอกสารและทรัพย์สนิสำคัญที่ต้องขนย้ายเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ัง

จัดทำสัญลักษณ์เรียงลำดับความสำคัญ ซึ่งอาจทำเป็นหมายเลขหรือสติ๊กเกอร์ 
(4) มอบหมายเจ้าหน้าที่รับผิดชอบในการขนย้ายและเก็บรักษาทรัพย์สินเอกสารและ

ทรัพย์สินสำคัญตามบัญชีที่จัดทำข้ึน 
(5) จัดส่งแผนการอพยพที่จัดทำขึ้นให้สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง  ช่วย

ตรวจสอบแผนให้มีความสอดคล้องกับอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบัติหากเกิดเพลิงไหม้ 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-39 

(6) การเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพื่อสนับสนุนการป้องกันสาธารณภัย 
(6.1) เตรียมเบอร์โทรศัพท์และข้อมูลการติดต่อหน่วยงานดับเพลิงของหน่วย

ราชการต่างๆ เช่น ศูนย์วิทยุพระราม สายด่วน 199 สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง 
(6.2) เตรียมข้อมูลและช่องทางการติดต่อผู้เกี่ยวข้องกับการดับเพลิงของอาคาร 
(6.3) เตรียมข้อมูลของผู้อยู่อาศัยในอาคารให้เป็นปัจจุบัน 
(6.4) เตรียมพิมพ์เขียว แบบแปลน ฯลฯ ของอาคาร 

2) แผนขณะเกิดเหตุ 
เป็นการดำเนินมาตรการต่างๆ เพื่อให้การปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบ 

ชัดเจนไม่สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของคนในอาคารให้มีน้อยที่สุด โดยประกอบด้วยแผนย่อย2 แผนดังนี้ 
2.1) แผนการดับเพลิง 

2.1.1) การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

(1) ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 
(1.1) กรณีผู้พักอาศัยภายในอาคาร ให้รีบแจ้งหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

หรือเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดโดยทันที 
(1.2) กรณีเจ้าหน้าที่ของอาคารชุดพักอาศัย  ตัดสินใจว่าดับเพลิงได้ด้วย

ตนเองหรือไม่ 
(1.2.1) กรณีดับได้ ให้ดำเนินการดับเพลิงนั้นทันทีหรือเรียกให้คนมา

ช่วยดับเพลิง (ควรฝึกการใช้ถังดับเพลิงให้เป็นทุกคน) และให้รายงานผู้อำนวยการดับเพลิงเพื่อประเมินความเสียหายเช่น ผู้จัดการ
อาคาร หรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามลำดับ 

(1.2.2) กรณีไม่สามารถดับได้ ให้เข้าสู่แผนดับเพลิง 
ขั้นต้น 

(2) เจ้าหน้าประจำอาคาร 
(2.1) ตรวจสอบช้ันเกิดเหตุ แสง สี กลิ่น ควัน ความร้อนโดยเจ้าหน้าที่รักษา

ความปลอดภัย/ช่างประจำอาคาร 
(2.2) ตรวจสอบผ่านกล้อง CCTV บริเวณ ณ จุดเกิดเหตุซึ่งเป็นการตรวจสอบ

เบื้องต้นในส่วนของแสง สี และควันว่ามีความผิดปกติหรือไม่อย่างไร 
(2.3) ประสานไปยังผู้พักอาศัยเพื่อขอเข้าพื้นที่ 
(2.4) หัวหน้าช่างตรวจสอบแสง สว่าง ส ีควัน ที่ผิดปกติจากรอบอาคารในแต่

ละด้าน แล้วรายงานกลับยังผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(2.5) ทำการ Reset ระบบสัญญาณ ณ ห้องควบคุมระบบ 

2.1.2) การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 

(1) เมื่อผู้ประสบเหตุไม่สามารถดับเพลิงได้ด้วยตนเองให้กดอุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาณหรือสวิทซ์แจ้งสัญญาณเพลิงไหม้ที่อยู่ใกล้ที่สุด ซึ่งจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งช้ันที่เกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยังที่
ห้องควบคุมอัคคีภัย เพื่อให้ทีมดับเพลิงของโครงการมาทำการดับเพลิงเบื้องต้นโดยใช้ถังดับเพลิงแบบมือถือในขณะเดียวกับที่
เจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่างตัดกระแสไฟฟ้าบริเวณที่เกิดเหตุทันที 
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(2) แจ้งเจ้าหน้าที่ฝ่ายรักษาความปลอดภัย  ช่างเจ้าหน้าที่ เวรยามช่วยกัน
ดับเพลิง 

(3) แจ้งผู้จัดการอาคาร หรือผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามลำดับ 

เมื่อทีมดับเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุที่เกิดขึ้นนั้นได้พนักงานประจำห้องควบคุม
อัคคีภัย สามารถใช้ระบบติดต่อส่งเสยีงสัญญาณ ซึ่งจะส่งสัญญาณแบบเสยีงพูดฉุกเฉินหรอืส่งเสยีงสัญญาณจากห้องควบคุมอัคคภียั
ไปยังส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทั่วทั้งอา คาร เพื่อเตรียมอพยพผู้ประสบภัยและประสานแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อเข้า
สู่แผนดับเพลิงขั้นลุกลาม โดยกำหนดให้พนักงานโครงการเข้าประจำช้ันห้องพักแต่ละชั้น เพื่อเป็นผู้นำทางการอพยพให้ผู้พักอาศัย
ออกนอกอาคาร และประสานแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง เข้าสู่แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ขั้นลุกลาม 

2.1.3) แผนดับเพลิงขั้นลุกลาม 

เมื่อเข้าสู่แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ขั้นลุกลามให้ปฏิบัติ ดังนี ้
(1) ให้สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
(2) แจ้งสำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายด่วนโทร. 199) แจ้งสำนัก

ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย (หรือโทรแจ้งสายด่วน 199) โดยบอกช่ือผู้แจ้งสถานที่เกิดเหตุ ลักษณะของไฟที่กำลังลุกไหม้ 
หมายเลขโทรศัพท์ผู้แจ้ง นอกจากน้ี จะต้องประสานหน่วยงานอื่น ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือ ดังนี ้

1. สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เบอร์โทรศัพท์ 199 
2. สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง เบอร์โทรศัพท์ 02 214 1043 
3. สถานีตำรวจนครบาลปทุมวันเบอร์โทรศัพท์ 02 215 2991 
4. สำนักงานเขตปทุมวัน เบอร์โทรศัพท์ 02 214 3004 
5. แจ้งเหตุด่วนเหตุร้าย เบอร์โทรศัพท์ 191 

(3) เจ้าหน้าที่ท่ีมีหน้าท่ีตามที่ได้รับมอบหมาย ปฏิบัติหน้าท่ีทันทีเช่น ผู้ที่มีการขน
ย้ายทรัพย์สิน และเอกสารสำคัญต่าง ๆ (ตามแถบสัญลักษณ์ความสำคัญที่ตกลงกันไว้แล้วโดยคำนึงถึงความปลอดภัยด้วย ) ผู้มี
หน้าท่ีรักษาทรัพย์สิน ฯลฯ สำหรับบุคคลที่ไม่มีหน้าท่ี ให้รีบอพยพ 

(4) ยามรักษาการณ์ดำเนินการปิดทางเข้า- ออก เพื่อป้องกันรถท่ีไม่เกี่ยวข้องเข้า
มาบริเวณที่เกิดเหตุ 

(5) ฝ่ายปฏิบัติการดับเพลิงสนับสนุนการดับเพลิงตามที่หน่วยงานดับเพลิงและ
อาสาสมัครร้องขอ 

(6) สนับสนุนการดับเพลิงตามที่หน่วยงานดับเพลิงและอาสาสมัครร้องขอ 
2.2) แผนอพยพหนีไฟ 

กรณีเพลิงไหม้ขนาดใหญ่และอาจเป็นอันตรายต่อคนในอาคาร จำเป็นต้องมีการอพยพ
หนีไฟจะมีสัญญาณแจ้งเตือนอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงจะเป็นผู้สั่งการให้อพยพหนีไฟและพนักงานโครงการที่มีหน้าที่เป็น
ผู้นำทางในการหนีไฟจะต้องนำผู้พักอาศัยไปยังจุดรวมพลที่กำหนดไว้ นอกจากนี้จะต้องมีการตรวจเช็คจำนวนผู้สูญหาย โดยหากมี
การสูญหายทีมค้นหาจะเข้าไปทำการค้นหา และรายงานต่อหัวหน้าชุดเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง (สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทอง) 
เมื่อระงับเหตุเพลิงไหม้ได้ ฝ่ายอาคารจะเข้าตรวจสอบและประเมินความเสียหายเข้าสู่แผนบรรเทาทุกข์และปฏิรูปพ้ืนปูต่อไปโดย
กำหนดตัวอย่างแผนภาพแสดงการอพยพอย่างไรก็ตาม สำหรับโครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย จะกำหนดให้เจ้าหน้าที่ภายใน
อาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและกำหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้ง
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เหตุในการใช้แผนอพยพหนีไฟ ให้ผู้พักอาศัยและพนักงาน/เจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุด และผู้ที่อยู่ภายในอาคารที่มีเหตุทุกท่าน 
ทุกห้อง ทุกช้ัน ปฏิบัติดังนี้ 

(1) ให้มีสติและหยุดการทำงานปกติทันที ไม่ว่าจะกำลังทำงานอะไรอยู่ให้หยุดทำงาน
ทันท ีและบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ สำหรับช่วยเหลือผู้ประสบภัย 
ทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตักอากาศถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละช้ัน ควรที่จะมีการ

เตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา 
(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ำ และให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่

ภายในอาคารที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาด
ไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมทั้งห้องน้ำของแต่ละช้ันด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ำจะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียง
จากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะนำไม่ให้คุยกันในเร่ืองที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่อพยพหนีไฟอยู่นั้นไม่
ควรพูดคุยกันมากเกินไปเพราะจะทำให้เกิดเสียงดัง ซึ่งจะเป็นสาเหตุทำให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งขึ้น 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน 
การอพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้บริเวณที่เกิดเหตุ เพื่อที่จะได้อพยพลงมาอีกทางหนึ่ง เป็นการ
หลีกเลี่ยงมิให้ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจทำให้เกิดอาการตื่นตระหนกมากข้ึนหรือช็อกได้ และเมื่ออพยพ
มาได้แล้วต้องไม่กลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไร 

(6) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่อง
สว่างหรือไม่) เพราะในช่วงเกิดเหตุเพลิงไหม้ ระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน อาจเกิดการขัดข้องได้ ไม่ว่าเป็นระบบไฟจากเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้า (Generator) หรือระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light)ซึ่งบางครั้งอาจหมดอายุการใช้งาน
ก่อนกำหนด ดังนั้น เพื่อความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(7) กรณีที่ผู้ประสบภัยได้รับบาดเจ็บหรือมีอาการป่วยอย่างรุนแรงเมื่อปฐมพยาบาลใน
เบื้องต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลนำส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันทีทั้งนี้ ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด 

(8) การอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาชั้นล่าง แนะนำให้อพยพหนีไฟลงมาช้ันล่างเป็น
หลัก โดยไม่แนะนำให้หนีขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ซึ่งโครงการจะกำหนดให้มีจุดรวมพล จำนวน3 จุด ขนาดพื้นที่รวม 213 
ตารางเมตร (1 คนจะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) สามารถรองรับจำนวนคนได้จำนวน 852 คน ดังนั้น จึงสามารถ
รองรับจำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ จำนวน 828 คน ได้อย่างเพียงพอ 

- จุดที่ 1 จัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันตกของโครงการขนาดพื้นที่  165 
ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 660 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25ตารางเมตร/จุด) ทั้งนี้ ในการ
คิดพื้นที่จุดรวมคนโครงการจะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกไม้พุ่มเตี้ยและหญ้านวลน้อยเท่าน้ันและจะต้องหักลำต้นไม้ยืนต้นออกด้วย ซึ่งจุด
รวมพลดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 10-24 จำนวน 657 คนได้อย่างเพียงพอ 

- จุดที่ 2 จัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการขนาดพื้นท่ี 10 ตารางเมตร 
สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 40 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืนประมาณ 0.25ตารางเมตร/จุด) ทั้งนี้ ในการคิดพื้นที่จุด
รวมคนโครงการจะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกไม้พุ่มเตี้ยและหญ้านวลน้อยเท่านั้น  และจะต้องหักลำต้นไม้ยืนต้นออกด้วย ซึ่งจุดรวมพล
ดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยช้ันที่ 24 จำนวน 25 คน และพนักงานโครงการ จำนวน 10 คน จำนวนรวม 35 คน ได้อย่าง
เพียงพอ 
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- จุดที่ 3 จัดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศตะวันออกของโครงการขนาดพื้นที่  35 
ตารางเมตร สามารถรองรับจำนวนคนได้ประมาณ 140 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25ตารางเมตร/จุด) ทั้งนี้ ในการ
คิดพื้นท่ีจุดรวมคนโครงการจะคิดเฉพาะพื้นที่ปลูกไม้พุ่มเตี้ยและหญ้านวลน้อยเท่านั้น และจะต้องหักลำต้นไม้ยืนต้นออกด้วย ซึ่งจุด
รวมพลดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 9 และช้ันท่ี 25-27 จำนวน136 คน ได้อย่างเพียงพอ 

(8.1) แนะนำให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมี
ผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ข้างๆ ทีมงานต้องคอยแนะนำให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่วิ่ง เพราะการวิ่ง
แสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจทำให้หายใจไม่ทัน  ฉะนั้นทีมงานควรอยู่ใกล้
ผู้ประสบภัย เพื่อให้คำแนะนำและทำความเข้าใจให้แก่ผู้ประสบภัยถึงค วามปลอดภัยระหว่างการอพยพ 

(8.2) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย  โดย
แนะนำให้ผู้ประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดเพื่อป้องกันการหกล้มหรือตกบันไดหากโดนกระทบ
กระแทกจากผู้อื่น 

(8.3) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบ้ืองต้นแล้วให้รีบตรวจเช็คจำนวนผู้พักอาศัย 
โดยเจ้าหน้าที่รีบช่วยกันตรวจเช็คจำนวนผู้พักอาศัยทั้งหมด แล้วรายงานไปยังกองอำนวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบ
รายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อำนวยการดับเพลิงสั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาทำการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพื่อความ
ปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารหรือผู้พักอาศัยที่สูญหาย  และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้
เรียบร้อยตามห้องและช้ันท่ีอยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามช้ันของแต่ละชั้น 

(9) กรณีหนีขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ ใช้สำหรับกรณีที่ความจำเป็นไม่สามารถลง
มาช้ันล่างได้เช่น อพยพลงมาแล้วพบกับกลุ่มเพลิงที่กำลังลุกไหม้ โดยโครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศไว้ที่ช้ันดาดฟ้าของ
อาคาร จำนวน 1 แห่ง ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 
มายังช้ันดาดฟ้าของอาคารได้อย่างสะดวกทั้งนี้ โครงการจะกำหนดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้คนภายในโครงการไม่ให้หนีขึ้นไปยัง
พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ยกเว้นเฉพาะกรณีมีเหตุจำเป็นเท่านั้น โดยจะประสานไปยังกองบินตำรวจเพื่อขอความอนุเคราะห์ในด้าน
การให้ความช่วยเหลือการหนีไฟทางอากาศกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้และเหตุฉุกเฉินต่างๆให้กับโครงการ รวมทั้งกำหนดให้มีการซ้อม
หนีไฟทางอากาศร่วมด้วย 

3) แผนหลังเกิดเหตุ 
ผู้อำนวยการดับเพลิง หรือผู้จัดการนิติบุคคลสั่งแจ้งเจ้าหน้าท่ีฝ่ายช่าง/ ฝ่ายอาคารเพื่อประกาศ

ความสงบโดยมีรายละเอียดแผนการย่อย 2 แผนดังนี ้
3.1) การบรรเทาทุกข์ 

เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังนั้น หลังจากเกิดเหตุ
ฉุกเฉินแล้ว ต้องดำเนินการดังนี้ 

(1) สำรวจและประเมินความเสียหาย 
(2) การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้เสียชีวิต 
(3) การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัย และทรัพย์สินของผู้ตาย 
(4) การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจ 
(5) การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน 

3.2) การฟ้ืนฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 
3.2.1) การสำรวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้ 
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(1) กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดทำการสำรวจความ
เสียหายภายในบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้ 

(2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้มีคณะกรรมการทำการสำรวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 
(3) สิ่งที่ต้องสำรวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จำนวนผู้บาดเจ็บ และ

ผู้เสียชีวิต 
3.2.2) การรายงาน 

(1) คณะกรรมการที่ทำการสำรวจความเสยีหาย รายงานผลการสำรวจความ
เสียหายที่เกิดจากเพลิงไหม้กับผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

(2) การรายงานเป็นไปตามลำดับขัน้ เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือตอ่ไป 

3.2.3) การฟื้นฟูสภาพ 

(1) ฟื้นฟูสภาพความเจ็บป่วยของผู้ที่ไดร้ับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 
(2) ให้ความช่วยเหลือการทำศพ และจัดสวัสดิการแก่ครอบครัว  ผูเ้สยีชีวิตตาม

สมควร 
(3) จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ชำรุดเสียหาย 
(4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีทีไ่ด้รับความเสยีหายโครงการจะต้องศึกษาผลกระทบ

จากเหตุอัคคภีัยดังกล่าว และถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำ 
5.2) แนวทางปฏิบัติเมื่อเผชิญเหตุจากแผ่นดินไหวและอาคารถลม่ 

เนื่องจากกรุงเทพมหานครมีสภาพดินเป็นดินอ่อนหากเกิดแผ่นดินไหวขนาดใหญ่จะก่อให้เกิดการ
ขยายความรุนแรงของการสั่นสะเทือนของพื้นดินได้ถึงประมาณ  3-4 เท่าของระดับปกติ ส่งผลให้อาคารเกิดความเสียหายหรือ
พังทลายลง ดังนั้น เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกันและบรรเทาภัยจากแผ่นดินไหวและอาคารถล่มที่อาจเกิดขึ้นให้เหมาะสมกับการ
ประเมินความเสี่ยงและความล่อแหลมของพื้นที่ รวมทั้งวางแนวทางการปฏิบัติการให้พร้อมเผชิญเหตุจากแผ่นดินไหวและอาคาร
ถล่ม ดังนี ้

5.2.1) แนวทางการออกแบบอาคาร 
ออกแบบอาคารตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนัก  ความต้านทานความคงทนของ

อาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 และมาตรฐานการออกแบบอาคาร
ต้านทางการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มาตรฐาน มยผ.1301/1302 -1561(ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1)) ของกรมโยธาธิการและผัง
เมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2564 

5.2.2) แนวทางปฏิบัติสำหรับนิติบุคคลอาคารชุด 
(1) ก่อนเกิดเหตุ 

(1.1) การป้องกันและลดผลกระทบ 
(1.1.1) ประเมินความเสี่ยงภัยและความล่อแหลมในอาคารและผลการวิเคราะห์

ข้อมูลอาคารเสี่ยงภัยและสภาพแวดล้อมต่าง ๆ จัดทำแผนที่เสี่ยงภัย 
(1.1.2) จัดทำฐานข้อมูลเพื่อสนับสนุนการบริหารจัดการจากแผ่นดนิไหวและอาคาร

ถล่ม เช่น แผนผังอาคาร เป็นต้น 
(1.1.3) เผยแพร่และเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจแก่ผู้พักอาศัย เช่น การปฏิบัติ

ตัวอย่างไรเมื่อเกิดแผ่นดินไหว เป็นต้น 
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(1.1.4) ให้ความร่วมมือกับองค์กรเครือข่ายในการป้องกันและบรรเทาภัยจาก
แผ่นดินไหวและอาคารถล่มทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน และอาสาสมัครต่าง ๆ มีส่วนร่วมในการรณรงค์เรื่องความปลอดภัยจาก
แผ่นดินไหวอย่างต่อเนื่อง 

(1.1.5) จัดส่งเจ้าหน้าที่/ตัวแทนผู้พักอาศัยเข้าร่วมอบรมหลักสูตรฝึกซ้อมการ
อพยพเมื่อเกิดแผ่นดินไหว ที่หน่วยงานต่าง ๆ ทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน จัดอบรม 

(1.1.6) กำหนดให้มีแผนการซักซ้อม การอพยพรวมคน 
กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน โดยจัดให้มีพนักงานประจำช้ัน ควบคุมผู้ที่อยู่ในอาคารให้อยู่ในความสงบ และนำทางมายังจุดรวม 
พลที่ปลอดภัย และเมื่อตรวจเช็คจำนวนคนเรียบร้อย จึงเคลื่อนย้ายไปยังจุดที่ปลอดภัย 

(1.2) การเตรียมความพร้อม 

(1.2.1) จัดเตรียมกำลังเจ้าหน้าที่พร้อมปฏิบัติงาน วัสดุอุปกรณ์ เครื่องมือ เครื่องใช้ 
และยานพาหนะที่จำเป็น ตลอด 24 ช่ัวโมง 

(1.2.2) จัดเตรียมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบื้องต้น เช่น สำลีแอลกอฮอล์ น้ำยาฆ่าเชื้อ 
ผ้าพันแผล เป็นต้น 

(2) ขณะเกิดภัย 
(2.1) การระงับเหตุ (ทันทีท่ีได้รับการแจ้งเหตุ) 

(2.1.1) แจ้งศูนย์วิทยุพระราม 199 แจ้งสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทองเข้า
ระงับเหตุ 

(2.1.2) อำนวยความสะดวก ให้ความร่วมมือกับเจ้าหน้าที่ เข้าระงับเหตุ  หรือ
ปฏิบัติงานร่วมกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องตามที่ได้รับการประสาน 

(2.1.3) จัดระบบการสื่อสารให้สามารถติดต่อผู้บังคับบัญชาและผู้เกี่ยวข้องตลอด 
24 ช่ัวโมง เพื่อประสานการปฏิบัติและดำเนินการตามอำนาจหน้าที่ 

(2.2) กรณีภัยรุนแรง ประชาชนได้รับผลกระทบจำนวนมาก  และเป็นบริเวณกว้าง 
จำเป็นต้องระดมสรรพกำลังเข้าช่วยเหลือให้ดำเนินการ ดังนี ้

(2.2.1) จัดเตรียมพื้นท่ีสำหรับใช้เป็นศูนย์บัญชาการเหตุการณ์สาธารณภัย 
(2.2.2) จัดเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประจำศูนย์ ฯ เพื่ออำนวยความสะดวกหรือร่วมกับ

หน่วยงานอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
(2.2.3) ให้ข้อมูลผู้สูญหายแก่เจ้าหน้าที่หรือจัดเจ้าหน้าท่ีร่วมค้นหาและกู้ภัย 

(3) หลังเกิดภัย 
รายละเอียดแนวทางปฏิบัติ ให้ดำเนินการตามแนวทางเช่นเดียวกันกับแผนป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย 
5.2.3) แนวทางปฏิบัติสำหรับผู้พักอาศัย 

1) ให้รีบออกจากอาคาร เมื่อมีการสั่งการจากผู้ที่ควบคุมแผนป้องกันหรือผู้ที่รับผิดชอบใน
เรื่องนี ้

(2) ไม่ใช้ลิฟต์ เพราะหากไฟฟ้าดับอาจมีอันตรายจากการติดอยู่ภายในลิฟต์ 
(3) ให้หมอบอยู่ในส่วนของอาคารที่มีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับน้ำหนักได้มาก หรือใต้

โต๊ะที่แข็งแรง เพื่อป้องกันอันตรายจากสิ่งปรักหักพังร่วงลงมา และให้อยู่ห่างจากประตู ระเบียง และหน้าต่างท่ีพังทลายได้ง่าย 
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(4) ให้รีบออกจากอาคารโดยเร็วในโอกาสแรกที่แผ่นดินหยุดสั่นไหวแล้วและหนีห่างจากสิ่งที่
จะหล่นทับได้ 

1.9.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งภายในแต่ละห้องชุด

พักอาศัย โดยมีขนาดความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 354 ตัน 
2) ระบบระบายอากาศ  

จะมีทั้งระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล รายละเอียดดังนี้ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติบริเวณพื้นที่ที่มี

ผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้านมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะจัดให้มีอัตราการระบายอากาศ และพื้นที่ของ
ช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่น้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เพื่อทำการหมุนเวียน
อากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายที่กำหนด โดยจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศท้ังบริเวณที่มีพ้ืนท่ีปรับอากาศ เช่น ห้องสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด โถงทางเข้าและพื้นที่พักคอย ห้องออกกำลังกาย ห้องกิจกรรมโยคะ/เต้นรำ ห้องกิจกรรมถ่ายภาพ ห้องทำงาน
รวม ห้องประชุม ห้องตู้จดหมาย ห้องควบคุม และภายในห้องพักอาศัยเป็นต้น และพื้นที่ที่ไม่มีการปรับอากาศ เช่น ช้ันจอดรถ
อัตโนมัติ ห้องเครื่องสูบน้ำห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าห้องเครื่องพัดลม ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องน้ำ ห้องแม่บ้าน และ
ห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน เป็นต้น 

นอกจากน้ี มีรายละเอียดการระบายอากาศบริเวณจดุต่างๆ ต่อพื้นทีข่้างเคียงแต่ละด้าน ได้แก 
ทิศเหนือ  ติดต่อกับ  ซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ขนาด 

ความสูง 3-4 ช้ัน 
ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ   กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน จำนวน 5 คูหาถัดไปเป็น 

 กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ช้ัน 
ทิศใต้   ติดต่อกับ  ถนนเจริญเมือง เขตทางกว้าง 22 เมตร อาคารพาณิชย์ขนาดความสูง  

2 ช้ัน จำนวน 4 คูหา และโกดังเก็บสินค้าขนาดชั้นเดียว จำนวน 1  
หลัง ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2-3 ช้ัน 

ทิศตะวันตก  ติดต่อกับ   ซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นทางพิเศษศรีรัช 

ซึ่งมีรายละเอียดการการระบายอากาศในแต่ละบริเวณ ดังนี ้

1) บันได 

- บันได ST-1 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศช้ันเปลี่ยนบันไดถึงช้ันดาดฟ้า จำนวน 1 เครื่องมีอัตราการอัด
อากาศ 19,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

- บันได ST-2 ติดตั้งพัดลมอัดอากาศช้ันเปลี่ยนบันไดถึงช้ันห้องเครื่อง จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการอัด
อากาศ 19,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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2) ลิฟต์ดับเพลิง  

- ลิฟต์ดับเพลิง ติดตั้งพัดลมอัดอากาศช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 8 จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการอัดอากาศ 17,400 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที และชั้นที่ 9 ถึงช้ันดาดฟ้าหลังคา จำนวน 1 เครื่อง มีอัตราการอัดอากาศ 21,100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ทำงานได้
โดยอัตโนมัตเิมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้  

3) ห้องเคร่ืองกำเนิดไฟฟ้าสำรอง 

โครงการออกแบบห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณช้ันที่  2 ด้านทิศเหนือของอาคาร 
โดยมีจุดปล่อยอากาศเสียออกสู่พื้นที่ด้านทิศเหนือที่ระดับความสูงจากพื้นดินประมาณ  8.2 เมตร โดยตำแหน่งห้องเครื่องและจุด
ระบายอากาศอยู่ห่างจากกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน ซึ่งอยู่ถัดจากซอยสุรศักดิ์ประมาณ 11.15 เมตร ซึ่งโดยปกติ
ก๊าซไอเสียของเครื่องกำเนิดไฟฟ้าที่ปล่อยสู่บรรยากาศจะคงสภาพอยู่ท่ีระยะไม่เกิน 1.5-2.0 เมตร โดยประมาณ ก็จะสลายตัวขึ้นสู่
ช้ันบรรยากาศ เนื่องจากก๊าซไอเสียมีน้ำหนักเบากว่าอากาศนอกจากนี้ ก๊าซไอเสียที่ปล่อยออกมานั้นจะต้องมีการควบคุมให้เป็นไป
ตามข้อกำหนดและมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนั้น กลุ่มอาคารพาณิชย์ จึงไม่ส่งผลกระทบแต่อย่างใด รวมทั้งโครงการ
กำหนดให้มีการทดสอบเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองประจำสัปดาห์ ครั้งละ 10 นาที ในช่วงเวลา 14.00 - 14.10 น.ของทุกวันอังคาร 
ทดสอบประจำเดือน เดือนละ 1 ครั้ง ครั้งละ 30 นาที ในช่วงเวลา 14.00-14.30 น. ของทุกวันอังคารต้นเดือน และทดสอบ
ประจำปี ปีละ 1 ครั้ง ครั้งละ 1 ช่ัวโมง ในช่วงเวลา 14.00-15.00 น. ของทุกวันอังคารต้นปี ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานออกแบบและ
ติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้า (มาตรฐาน วสท.) เพื่อให้ไม่ให้กระทบต่อกลุ่มอาคารพาณิชย์ 

4) ห้องเคร่ืองสูบน้ำดับเพลิง 

ออกแบบให้มีพัดลมระบาย Exhaust Fan ออกสู่พื้นที่ด้านทิศใต้ของอาคาร (ดูรูปที่ 2.7.9-2ประกอบ) 
โดยมีจุดปล่อยอากาศเสีอออกสู่พื้นที่ด้านทิศใต้ที่ระดับความสูงจากพื้นดินประมาณ  5 เมตร โดยพื้นที่ข้างเคียงด้านดังกล่าวเป็น
กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ช้ัน และโกดังเก็บสินค้าขนาดช้ันเดียว มีระยะห่างจากจุดที่ปล่อยอากาศถึงแนวเขตที่ดินด้าน
ดังกล่าวประมาณ 8.5 เมตร มีระยะห่างจากจุดที่ปล่อยอากาศถึงแนวเขตที่ดินด้านดังกล่าว ประมาณ 8.5 เมตร (ดูรูปที่ 2.7.9-2 
ประกอบ) ซึ่งโดยปกติก๊าซไอเสียของเครื่องสูบน้ำท่ีปล่อยสู่บรรยากาศจะคงสภาพอยู่ที่ระยะไม่เกิน 1.5-2.0 เมตร โดยประมาณ ก็
จะสลายตัวข้ึนสู่ชั้นบรรยากาศ เนื่องจากก๊าซไอเสียมีน้ำหนักเบากว่าอากาศ 

5) การระบายอากาศจากบ่อบำบัดก๊าซมีเทน และบำบัดละอองลอย (Aerosol) จากระบบบำบัดน้ำเสีย 
และห้องพักมูลฝอยรวม 

โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศ  (Activated Sludge System) จำนวน1 ชุด 
ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 185 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถรองรับน้ำเสียทั้งหมดของโครงการปริมาณ 181.87ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ได้อย่างเพียงพอ ทั้งนี ้โครงการออกแบบให้มีบ่อดินอยู่บริเวณด้านทิศตะวันออก เพื่อใช้ในการกำจัดก๊าซมีเทน และ Aerosol ที่เกิด
จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

(1) มีเทน 

โครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจะต่อท่อ Vent HDPEเพื่อรวบรวม
ก๊าซมีเทนลงบ่อดิน จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านทิศเหนือ ซึ่งอยู่ถัดจากซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล)จะเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน ห่างจากอาคารดังกล่าวประมาณ 4.50 เมตร (ดูรูปท่ี 2.7.9-3ประกอบ) ขนาดพื้นท่ี 4.67 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร หุ้มด้วยแผ่นใยสังเคราะห์ (Geotextile) เพื่อป้องกันการอุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้าง
เป็น คสล. ความหนา 10 เซนติเมตร และพิจารณาจัดให้มีคันดินบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วม
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ภายในบ่อดินโดยภายในบ่อต่อท่อ Perforated PIPEขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู 4 ด้าน ขนาด 
10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 10 เซนติเมตรจากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) สามารถหาซื้อได้ตามร้าน
ขายต้นไม้ทั่วไป ซึ่งจะมีจุลินทรีย์กลุ่มเมทาโนโทรฟ (Methanotrophs) ซึ่งจะเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอลิซึมของ
เซลล์เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) และน้ำ (H2O) ซึ่งในการทำปฏิกิริยาดังกล่าวจะต้องใช้ออกซิเจน 2 โมลต่อมีเทน 1 โมล
(ดังสมการ CH4 + 2O2 CO2 + 2H2O) ดังนั้น จากปฏิกิริยาดังกล่าวข้างต้นบ่อดินบำบัดมีเทนสามารถกำจัดก๊าซมีเทนได้อย่างมี
ประสิทธิภาพซึ่งจะไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในอาคารพาณิชย์  ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน ซึ่งอยู่ถัดจากซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วน
บุคคล) นอกจากน้ี โครงการจะปลูกหญ้านวลน้อยไว้บริเวณด้านบนของบ่อดินเพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา 

(2) ละอองลอย (Aerosol) 

ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งมีการเติมอากาศในถังปรับสมดุล และถังเติมอากาศ อาจทำ
ให้เกิดละอองน้ำ (Aerosol) ที่มีการปนเปื้อนของเช้ือโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก โดยโครงการมีปริมาณ 
Aerosol ที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสียประมาณ  0.0387 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีโดยจะต่อท่อ Vent HDPE เพื่อรวบรวมก๊าซ
มีเทนลงบ่อดิน จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านทิศเหนือ ซึ่งอยู่ถัดจากซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) จะเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาด
ความสูง 3-4 ช้ัน ห่างจาอาคารดังกล่าวประมาณ  4.50 เมตรขนาดพื้นที่ 1.5 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร หุ้มด้วยแผ่นใย
สังเคราะห์ (Geotextile)เพื่อป้องกันการอุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 
เซนติเมตร และพิจารณาจัดให้มีคันดินบริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วมภายในบ่อดินโดยภายในบ่อ
ต่อท่อPerforated PIPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู 4 ด้าน ขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ10 
เซนติเมตร จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซึ่งสามารถหาซื้อได้ตามร้านขายต้นไม้ทั่วไป และ
ปลูกหญ้านวลน้อยไว้บริเวณด้านบนของบ่อดินเพื่อให้มีความช้ืนอยู่ตลอดเวลา  ดังนั้น จึงไม่ส่งผลกระทบต่อกลุ่มอาคารพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน อย่างไรก็ตาม เมื่อโครงการเปิดดำเนินการผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ต้องจัดให้มีพนักงานคอยตรวจสอบ
บริเวณบ่อดินเพื่อไม่ให้ผลกระทบด้านกลิ่นต่อกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ช้ัน หากพบว่ามีกลิ่นรบกวนต้องดำเนินการ
แก้ไข รวมทั้งจะกำหนดให้มีการเปลี่ยนถ่ายปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน ( MatureCompost) ภายในบ่อดิน ทุกๆ 6 เดือน 

6) การระบายอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ 

โครงการจะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ ภายในห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ จำนวน1 เครื่อง อัตราการ
ระบายอากาศ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีซึ่งสามารถระบายอากาศได้ 4 เท่า (ไม่น้อยกว่า4 เท่า) ของปริมาตรห้องพักมูลฝอยย่อย
สลายได้ ซึ่งมีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที)เพื่อช่วยลดผลกระทบเรื่องกลิ่นที่อาจส่งกลิน่ออกสู่ภายนอก
ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ ซึ่งโครงการจะกำจัดก๊าซดังกล่าวด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อ Vent HDPE เพื่อ
รวบรวมอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ลงบ่อดิน จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณด้านทิศตะวันออก ซึ่งอยู่ใกล้กับกลุ่มอาคาร
พาณิชย์ประมาณ 1 เมตร ขนาดพื้นที ่0.82 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร หุ้มด้วยแผ่นใยสังเคราะห์ (Geotextile)เพื่อป้องกันการ
อุดตันของดินและน้ำสามารถซึมผ่านลงดินได้ดี ซึ่งมีโครงสร้างเป็น คสล. ความหนา 10 เซนติเมตรและพิจารณาจัดให้มีคันดิน
บริเวณปากบ่อดิน ความสูง 5 เซนติเมตร หากกรณีที่มีน้ำท่วมภายในบ่อดินโดยภายในบ่อต่อท่อ Perforated PIPE ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลางขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว เจาะรู 4 ด้าน ขนาด 10 มิลลิเมตรทุกระยะ 10 เซนติเมตร จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ย
หมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซึ่งหาซื้อได้ตามร้านขายต้นไม้ทั่วไป และปลูกหญ้านวลน้อยไว้บริเวณด้านบนของบ่อดิน
เพื่อให้มีความชื้นอยู่ตลอดเวลา มีระยะเวลาสัมผัสอากาศ 60 วินาที (ไม่น้อยกว่า 60 วินาที) เพื่อช่วยลดผลกระทบเรื่องกลิ่นท่ีอาจ
ส่งกลิ่นออกสู่ภายนอกห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ได้อีกทางหนึ่ง รวมทั้งจะติดตั้งป้ายแจ้งเตือนตำแหน่งบ่อดิน เพื่อความปลอดภัย
ของผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการ 
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ทั้งนี้ โครงการจะกำหนดให้มีการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ  1 ครั้งโดยน้ำเสียที่
เกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อบำบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป  

นอกจากนี้ โครงการจะควบคุมไม่ให้พนักงานนำมูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจากสำนักงานเขต
ปทุมวัน เนื่องจากการกระทำดังกล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ตลอดจนผู้พักอาศัยข้างเคียง 

อน่ึง เมื่อพิจารณาตำแหน่งบ่อดินที่ใช้ในการบำบัดอากาศจากห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ก๊าซมีเทนและ
ละอองลอย (Aerosol) จากระบบบำบัดน้ำเสีย จะอยู่บริเวณหัวมุมที่ดินด้านทิศเหนือและด้านทิศตะวันออกโดยพื้นที่ข้างเคียงด้าน
ดังกล่าวเป็นซอยสุรศักดิ์ (ซอยส่วนบุคคล) ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ขนาดความสูง 3 ช้ัน คาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่
ข้างเคียง เนื่องจากโครงการมีมาตรการในการบำบัดกลิ่น และกำจัดละอองลอย ดังรายละเอียดที่กล่าวในข้างต้น 

 1.9.10 การจราจร 

1) การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 
สำหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลักซึ่งโครงการจัดให้มี

ทางเข้า - ออก จำนวน 1 แห่ง มีความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนเจริญเมือง โดยมีรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกพื้นที่
โครงการ  

2) ถนนและที่จอดรถโครงการ 
การจราจรภายในโครงการจะจัดให้มีการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One Way) โดยจัดให้มีป้ายและสัญลักษณ์

บนพื้นทาง เช่น ป้ายทางเข้า-ออก ป้ายแนะนำการเดินรถ สันนูนชะลอความเร็วเพื่อให้การเดินรถภายในโครงการมีความคล่องตัว
และปลอดภัย  

สำหรับท่ีจอดรถยนต์โครงการจะจัดเตรียมไว้ จำนวนรวมทั้งสิ้น 107 คัน เป็นท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด 
รายละเอียดดังนี้  

1) ที่จอดรถปกติ จำนวน 71 คัน ดังนี ้
1.1) ช้ันท่ี 1 จำนวน 1 คัน 
1.2) ช้ันท่ี 2 จำนวน 3 คัน 
1.3) ช้ันท่ี 3-7 จำนวน 12 คัน/ช้ัน รวม 60 คัน แบ่งเป็น 

- บริเวณชั้น 3 และ 7 แบ่งเป็น ที่จอดรถแบบท่ัวไป จำนวน 12 คัน/ช้ัน 
- บริเวณชั้น 4 และ 6 แบ่งเป็น ที่จอดรถแบบท่ัวไป จำนวน 10 คัน/ช้ัน และที่จอดรถสำหรับผู้พิการ

และคนชรา หรือทุพพลภาพ จำนวน 2 คัน/ช้ัน 
1.4) ช้ันท่ี 8 จำนวน 7 คัน  

2) ที่จอดรถก่ึงอัตโนมัติ จำนวน 36 คัน ดังนี ้

2.1) ช้ันใต้ดิน 1 จำนวน 26 คัน 
2.2) ช้ันท่ี 8 จำนวน 10 คัน 

นอกจากนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้เปรียบเทียบการเช่ือมทางเข้า-ออกโครงการกับถนนเจริญเมืองตามระเบียบ
กรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้าและทำทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 ที่
ระบุว่า 
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“ข้อ 4 ในระเบียบนี้ 
การตัดคันหินทางเท้า” หมายความว่า การตัดคันหินทางเท้าเพ่ือทำทางเข้าออกในที่สาธารณะ 

โดยให้พ้ืนทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหินมีความลาดชันร้อยละ 25 หรือ
มีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความกว้างของทางเท้า แต่ไม่เกิน 5 เมตร 

“การลดระดับคันหินทางเท้า” หมายความว่า การลดระดับคันหินทางเท้าเพ่ือทำทางเข้าออกในที่
สาธารณะโดยให้ตัดคันหินลดระดับลงเหลือ 3 เซนติเมตร พ้ืนที่ทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้าและลาดลงสู่ขอบคันหินที่
ลดระดับ มีความลาดชันร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซ นติเมตรและมีความลาดคันหินตามแนวถนนข้างละไม่
เกิน 1 เมตร 

“การทำทางเชื่อม” หมายความว่า การทำทางเชื่อมเพ่ือเป็นทางเข้าออกสู่ผิวจราจรของถนน
สาธารณะที่ยังก่อสร้างปรับปรุงไม่เต็มเขตทาง 

ข้อ 8 การตัดคันหินทางเท้าหรือลดระดับคันหินทางเท้าเพ่ือเป็นทางเข้าออกอาคารดังต่อไปนี้ให้
อนุญาตได้ตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

8.2 อาคารที่ต้องมีที่จอดรถยนต์ กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารให้อนุญาตตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

8.2.2 ทางเข้าออกที่ให้รถยนต์วิ่งสวนกันได้ ให้ตัดคันหินทางเท้าได้กว้างไม่ เกิน 8 เมตร” 

ข้อ 9 การทำทางเชื่อมให้อนุญาตได้ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

9.2 รัศมีผายปากตรงจุดเชื่อมของผิวจราจร กรณีทางเชื่อมเข้าออกบ้านพักอาศัยอนุญาตให้มี
รัศมีผายปากไม่เกิน 2.5 เมตร และทางเชื่อมเข้าออกอื่น ๆ อนุญาตให้มีรัศมีผายปากไม่เกิน 5เมตร” 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก จำนวน 1 แห่ง เช่ือมต่อกับถนนเจริญเมือง ความกว้าง 6.00 เมตร ซึ่ง
รถยนต์สามารถว่ิงสวนกันได้ (กว้างไม่เกิน 8 เมตร) โดยมีส่วนลาดยาว 40 เซนติเมตร (ความลาดชันร้อยละ25 หรือมีส่วนลาดยาว
ไม่เกิน 75 เซนติเมตร) รัศมีผายปากด้านทิศตะวันออกออก และทิศตะวันตกของทางเข้า-ออกเท่ากับ1.5 เมตร และ 1.5 เมตร 
ตามลำดับ (เท่ากับความกว้างของทางเท้าแต่ไม่เกิน 5 เมตร) ดังแสดงในรูปที ่2.8.10-1ซึ่งสอดคล้องตามข้อกำหนดดังกล่าว 

อนึ่ง สำนักงานเขตปทุมวันได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ตามหนังสือที่ กท 4403/1382 ลงวันที่ 
31 มีนาคม 2566 โดยแจ้งว่า “สำนักงานเขตปทุมวัน ได้ทำการตรวจสอบเอกสารประกอบการพิจารณาแล้วมีข้อเสนอแนะ
ดังนี้ 

1. การก่อสร้างอาคารดำเนินการได้ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคินหินทาง
เท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และทำทางเชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ. 2531 ตามข้อพิจารณาดังนี้ 

ข้อ 8 การตัดคันหินทางเท้าหรือลดระดับคันหินทางเท้า เพ่ือเป็นทางเข้าออกของอาคารดังต่อไปนี้ให้
อนุญาตได้ตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

8.2 อาคารที่ต้องมีที่จอดรถยนต์ กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารให้อนุญาตตามหลักเกณ์ดังต่อไปนี้ 

8.2.1 ทางเข้าออกเป็นทางให้รถยนต์วิ่งทางเดียวให้ตัดคันหินทางเท้าได้กว้างไม่เกิน 4.50 เมตร 
8.2.2 ทางเข้าออกที่ให้รถยนต์วิ่งสวนกันได้ให้ตัดคันหินทางเท้าได้ไม่เกิน 8.00 เมตร 
8.2.3 ทางเข้าออกของที่จอดรถยนต์จำนวนเกิน 30 คัน ให้ตัดคันหินทางเท้า ถ้าไม่เกิน 30 

คัน ให้ลดระดับคันหินทางเท้า 
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8.2.4 แนวศูนย์กลางของการตัดคันหินทางเท้าหรือลดระดับคันหินทางเท้าเพ่ือเป็น
ทางเข้าออก ของที่จอดรถยนต์ ต้องเป็นไปตามกฎกระทรวงที่ออกกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร (แนวศูนย์กลางปาก
ทางเข้าออก ของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเร่ิมโค้งหรือขอบทางแยกสาธารณะ มี
ระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร) 

2. รัศมีผายปากของช่องทางเข้าออก ที่ดำเนินการแล้วจะต้องอยูใ่นแนวขอบเขตที่ดินทีข่ออนุญาตฯ 
จะต้องไมล่้ำเข้าไปในที่ดินข้างเคียง 

3. หากอาคารที่จะก่อสร้างเป็นอาคารที่จอดรถยนต์เกิน 300 คัน ต้องผ่านการพิจารณาผลกระทบจาก
สำนักการจราจรและขนส่ง กรุงเทพมหานครก่อน เพ่ือนำผลการพิจารณาดังกล่าวประกอบการพิจารณาเพ่ิมเติมตาม
หลักเกณฑ์ในข้อ 8 ของระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้าลดระดับคันหินทางเท้า และทำทาง
เชื่อมในที่สาธสารณะ พ.ศ.2531 

4. ในกรณีที่มีปัญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามระเบียบนี้ให้นำเสนอผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร พิจารณา
สั่งการตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าด้วยการขออนุญาตการตัดคันหินทางเท้าลดระดับการตัดคันหินทางเท้า และทำทาง
เชื่อมในที่สาธารณะ พ.ศ.2531 ข้อ 14อนึ่ง บริษัทฯ จะต้องทำการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้าและ
ทำทางเชื่อมในที่สาธารณะให้ถูกต้องตามระเบียบเมื่อได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว” 

ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีที่จอดรถระบบกึ่งอัตโนมัติ จำนวน 36 คัน อยู่ที่บริเวณช้ันที่ 1 และช้ันท่ี 8 โดยในการ
นำรถเข้าระบบจอดรถกึ่งอัตโนมัติ สามารถนำรถเข้าและออกได้ที่ช่องรับรถบริเวณช้ัน 1 จำนวน 6 ชุด และช้ันที่ 8 จำนวน 6 ชุด 
ซึ่งระบบที่จอดรถก่ึงอัตโนมัติ ที่โครงการเลือกใช้เป็นรุ่น Puzzle Auto Parking โดยมีรายละเอียดของที่จอดรถก่ึงอัตโนมัติดังนี้ 

1) รายละเอียดทางเทคนิค 

1.1) โครงสร้างหลัก 
เป็นเหล็กคุณภาพสูงสำหรับงานโครงสร้างผลิตด้วยวัสดุเหล็กคุณภาพสูง หรือเหล็กกัลป์วาไนซ์ 

สามารถใช้งานได้ทั้งกลางแจ้งและในร่ม 
1.2) ถาดรับรถ 

เป็นถาดเหล็กผลิตโดยใช้วัสดุเหล็กกัลป์วาไนซ์สำหรับเป็นพื้นที่รับรถในช่องจอดมีความกว้าง
ประมาณ 1.9 เมตร ความยาวประมาณ 5.10 เมตร ความสูงในการนำรถเข้าจอด 1 ช่องจอดเท่ากับ1.55 เมตร น้ำหนักบรรทุก 
2,000 กิโลเมตร 

1.3) ชุดมอเตอร์ขับเคลื่อน 
(1) ชุดขับเคลื่อนในแนวดิ่ง ใช้มอเตอร์ไฟฟ้าเป็นตัวขับเคลื่อนรอกไฟฟ้าและสลิงซึ่งยึดอยู่กับถาด

รองรับรถ โดยมอเตอร์ไฟฟ้านี้จะเป็นตัวขับเคลื่อนหลักสำหรับการยก/วาง ถาดรองรับรถตามจุดที่โปรแกรมกำหนดไว้ 
(2) ชุดขับเคลื่อนในแนวราบ ใช้มอเตอร์ไฟฟ้าเป็นตัวขับเคลื่อนรอกไฟฟ้าและชุดลูกล้อ ซึ่งยึดติดกับ

ถาดรองรับรถโดยมอเตอร์ไฟฟ้านี้จะเป็นตัวขับเคลื่อนหลักสำหรับขยับถาดรองไปในแนวราบซ้าย/ขวา 
1.4) แป้นกด 

แป้นกดจะติดอยู่ด้านล่างหน้าเครื่อง สังเกตและใช้งานได้ง่าย โดยจะมีปุ่มกดเพื่อกดเรียกเลขถาดที่
ต้องการให้เคลื่อนที่มาอยู่บริเวณช้ันล่าง หรือช้ันท่ีกำหนดไว้สำหรับการเข้า/ออก ซึ่งสามารถใช้งานร่วมกับCard Reader ได้ 

1.5) ตู้ควบคุม 
ตู้ควบคุมจะติดตั้งบริเวณด้านหลังของเครื่องหรือห้องควบคุมเพื่อป้องกันการเข้าถึงสำหรับบุคคลที่

ไม่เกี่ยวข้อง 
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2) อุปกรณ์ความปลอดภัย 
2.1) Sensor เช็คสิ่งแปลกปลอมหรือคนที่ยื่นเข้าไปในระบบ 
2.2) Guide ช่วยในการกำหนดแนวการเคลื่อนที่ของถาดในแนวดิ่ง 
2.3) Safety Hook ป้องกันการทำงานผิดพลาดของมอเตอร์ในทุกๆ ถาด ทำให้มั่นใจได้ 100% ว่าไม่มี

การหล่นของถาด    
3) การนำรถเข้าช่องจอด 

3.1) ผู้ใช้รถจอดรถบริเวณหน้าช่องจอดสามารถถอยรถเข้าจอดในช่องจอดที่ว่างอยู่ในกรณีที่ช่องจอดไม่
ว่าง สามารถกดปุ่มที่แป้นตามหมายเลขถาดที่ว่างหรือแตะบัตร เพื่อให้ระบบจัดการให้ถาดที่ว่างลงมาที่ช่องจอดด้านล่างเพื่อให้รถ
เข้าจอด จึงถอยรถเข้าจอดและเมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้วพับกระจกข้าง ดึงเบรกมือและผู้ใช้สามารถออกจากรถและระบบได้ 

3.2) ในกรณีที่ช่องจอดไม่ว่าง สามารถกดปุ่มที่แป้นตามหมายเลขถาดที่ว่างหรือแตะบัตรเพื่อให้ระบบ
จัดการให้ถาดที่ว่างลงมาที่ช่องจอดด้านล่างเพื่อให้เข้าจอด จึงถอยรถเข้าจอด และเมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้วพับกระจกข้าง ดึงเบรก
มือ และผู้ใช้สามารถออกจากรถและระบบได้ 

4) การนำรถยนต์ออก 
ผู้ใช้งานสังเกตเลขถาดที่รถจอดอยู่ และกดเลขถาดนั้นหรือแตะบัตรเพื่อเรียกรถลงมาที่ช้ันล่างเมื่อรถลง

มาจอดรถท่ีบริเวณชั้นล่างเรียบร้อยแล้วผู้ใช้สามารถเข้าไปในรถและขับรถออกจากระบบได้ 
5) รายละเอียดระยะเวลาการนำรถเข้าจอดระบบจอดรถกึ่งอัตโนมัติ 

ในการเข้า-ออกระบบนำรถเข้าจอด จะใช้ระยะเวลาในการเข้า-ออกช่องรับรถ ดังนี ้
- การจัดการนำรถเข้ามาจอด ระบบท่ีจอดรถกึ่งอัตโนมัติใช้เวลาในการนำรถเข้าจอดอยู่ในช่วง 12-230 

วินาที/คัน/ชุด ระยะเวลาเฉลี่ย 121 วินาที/คัน/ลิฟต์ ดังนั้น ใน 1 ช่ัวโมง สามารถนำรถเข้าช่องจอดรถได้ 29 คัน/ลิฟต์/ช่ัวโมง 
- การจัดการนำรถออก ระบบที่จอดรถกึ่งอัตโนมัติใช้เวลาในการนำรถเข้าจอดอยู่ในช่วง12-230 วินาที/

คัน/ชุด ระยะเวลาเฉลี่ย 121 วินาที/คัน/ลิฟต์ ดังนั้น ระบบนำรถออกจากช่องจอดรถได้ 29 คัน/ลิฟต์/ช่ัวโมง 

อนึ่ง บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ได้มีการคัดสรรผู้ชำนาญการและฝึกฝนการใช้งานเครื่องจักรกลตลอดจนการ
บำรุงรักษาเครื่องกล ไว้ตลอดการใช้งาน แผนการซ่อมบำรุงรักษาของอุปกรณ์ต่างๆจะเป็นไปตามระยะเวลาที่ผู้ผลิตระบบจอดรถ
แจ้งไว้อย่างเคร่งครัดและรัดกุม โดยโครงการออกแบบให้มีระบบจอดรถระบบอัตโนมัติ จำนวน 36 คัน อย่างไรก็ตาม การดูแล
รักษาระบบจอดรถมีอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่าง ๆ ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการบำรุงรักษาที่จอดรถกึ่งอัตโนมัติ 
และการเปลี่ยนอุปกรณ์ที่ชำรุดในระยะเวลา 10 ปี 

 2.8 นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม  (Corporate Social Responsibility (CSR)) และการ
สร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม (Creating Shared Value : CSV) ช่วงเปิดดำเนินการ 

โครงการได้กำหนดให้มีนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม  (Corporate SocialResponsibility 
(CSR)) และการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่อสังคม (Creating Shared Value : CSV) โดยการดำเนินกิจกรรมต่างๆ และกำหนดแนว
ทางการประเมินผลสัมฤทธิ์ของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชมสัมพันธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม และสิ่งแวดล้อมทั้งเชิง
ปริมาณ (Quantity) และคุณภาพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ (Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ได้รูป
แบผลผลิต หรือผลลัพธ์ที่เป็นเชิงปริมาณตัวเลขหรือเชิงคุณภาพ โดยโครงการสามารถนำผลที่ได้ไปใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในปีต่อๆ 
ไป 
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2.9 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงเปิดดำเนินการ 

1) การรับเร่ืองร้องเรียนจากผู้พักอาศัย /อาคารโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 

1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการกำหนดช่องทางการรับเรื่องร้องเรียนต่อผู้จัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด ซึ่งประกอบไปด้วย 

(1) จดหมาย 
(2) หมายเลขโทรศัพท์ 
(3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยามด้านหน้าโครงการ 
(4) เข้าพบโดยตรงท่ีผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
(1) กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง ผู้จัดการอาคารดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(1.1) สอบถามข้อมูลจากผู้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์ม  โดยมีรายละเอียดของผู้ร้องเรียน 
พร้อมด้วยที่อยู่ของผู้ร้องเรียนที่สามารถตรวจสอบตัวตนได้ 

(1.2) ระบุเรื่องร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควรหรือความเห็น  ความต้องการ 
ข้อเสนอแนะต่างๆและลงลายมือช่ือผู้ร้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยันตัวเช่นที่ออกโดยทางราชการเช่น บัตรประจำตัวประชาชน 
ใบขับข่ีของผู้ร้องเรียนมาพร้อมกับคำร้อง 

(1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้องนิติบุคคล
อาคารชุดดำเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2) กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการดังต่อไปนี้ 
(2.1) สอบถามช่ือ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ที่ติดต่อได้ 
(2.2) สอบถามเรื่องร้องเรียนและปัญหาที่เกิดขึ้น โดยจะต้องสอบถามผู้ร้องเรียนให้ได้รายละเอียดที่

ชัดเจน หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายังโครงการเพื่อประกอบข้อร้องเรียน 
(2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้อง ผู้จัดการนิติ

บุคคลอาคารชุดเพื่อดำเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
(3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย์ นิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(3.1) อ่านเรื่อง ตรวจสอบข้อมูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้องผู้จัดการนิติ

บุคคลอาคารชุดดำเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอนผู้เกี่ยวข้องผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดดำเนินการตรวจสอบตาม
กระบวนการขั้นตอน  

กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้องดำเนินการแก้ไขปัญหา 
และเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ ดังแสดงรายละเอียดให้หัวข้อมาตรการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบทั้งนี้ กรณีเรื่องร้องเรียน
จำเป็นต้องดำเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผู้เชี่ยวชาญให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดประสานผู้เช่ียวชาญในการตรวจสอบตาม
หลักวิชาการ 
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1.3) ระยะเวลาในการดำเนินการ 

(1) การตรวจสอบความเสียหายเบื้องต้น 

(1.1) กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหนา้ที่ของโครงการเข้าพบในทันที 
เพื่อตรวจสอบความเสียหาย 

(1.2) กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 
และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย์ โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบความเสียหาย และติดต่อกลับภายใน 
24 ช่ัวโมง 

(2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผู้เชี่ยวชาญ ดำเนินการติดต่อผู้เช่ียวชาญ และแจ้งสรุปผลการ
ตรวจสอบต่อผู้ร้องเรียนภายใน 7 วัน 

1.4) ผู้รับผิดชอบดำเนินการ : ผู้จัดการนิตบิุคคลอาคารชุด 
1.5) การกำหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ้ำ : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดเหตุ

ซ้ำ และกำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้ 
1.6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เมื่อได้รับแจ้งความเสียหาย ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะต้อง

ดำเนินการแจ้งข้อร้องเรียนไปยังหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง พร้อมท้ังนำเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาให้หน่วยงานได้รับทราบ 

2) การชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

2.1) ขั้นตอน และกระบวนการ กรณีที่ตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากโครงการจะต้องดำเนินการ
ดังนี ้

(1) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด สำรวจความเสียหาย และประเมินความเสียหายเบื้องต้น 
(2) ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ชดเชยค่าเสียหายครึ่งหนึ่งหรือร้อยละ 50 ของมูลค่า 
ความเสียหายที่ประเมินได้ในเบื้องต้น โดยที่ไม่ต้องรอบริษัทประกันภัย จากนั้นบริษัทฯ จึงดำเนินการ

เรียกร้องค่าชดเชยความเสียหายจากบริษัทประกันภัยภายหลัง และจะจ่ายส่วนท่ีเหลือให้ต่อไป 
(3) โครงการดำเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น  แต่ในกรณีที่ไม่สามารถแก้ไขได้โครงการต้อง

ดำเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
(4) ในกรณีที่ท้ัง 2 ฝ่าย (เจ้าของโครงการและผู้พักอาศัยท่ีได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงกันได้ ให้เข้า

สู่กระบวนการตามพระราชบัญญัติการไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งหมดในการ
ดำเนินการ 

2.2) ระยะเวลาการดำเนินการ : 
- การดำเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น : ขึ้นอยู่กับความเสียหายที่เกิดขึ้นแต่ทั้งนี้ ต้องแจ้งกรอบ

เวลาในการแก้ไขปัญหาให้ผู้ได้รับความเสียหายรับทราบ 
2.3) ผู้รับผิดชอบ : บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด เป็นผู้รับผิดชอบภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด หลังจากนั้นจะเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ตามมติของคณะกรรมการอาคารชุด) 
2.4) การกำหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ้ำ : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดเหตุ

ซ้ำ และกำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้  
2.5) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด(กรณียังไม่จด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) หรือ ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ตามมติของคณะกรรมการอาคารชุด)จะต้องจัดทำผลการ
ดำเนินการแก้ไขปัญหาให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องได้รับทราบ 
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 1.10  ช่วงเวลาการก่อสร้าง 

1.10.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

สภาพพื้นที่โครงการ เดิมเคยเป็นที่ตั้งของศูนย์บริการรถยนต์ (ศูนย์บริการอีซูซุ สาขาหัวลำโพง)ซึ่ง ณ เดือน
ตุลาคม 2566 ได้ปิดดำเนินกิจการ และเจ้าของอาคารเดิมได้มีการทำรั้วปิดล้อมพื้นที่ และมีการถอดผนังภายนอกอาคารไปใช้งาน
ต่อ โดยในการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวจะเป็นหน้าที่ของเจ้าของอาคารเดิม ซึ่งจะดำเนินการก่อสร้างภายหลังจากได้รับอนุญาต
ก่อสร้าง ซึ่งหลังจากเจ้าของอาคารเดิมรื้อถอนแล้วเสร็จ โดยคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างทั้งสิ้นประมาณ  34 เดือน ซึ่งมี
กำหนดการก่อสร้างดังนี ้ 

1) งานปรับสภาพพื้นที่   ใช้เวลาประมาณ   1 เดือน 
2) งานขุดดิน ทำเสาเข็ม    ใช้เวลาประมาณ  4 เดือน 
3) งานทำฐานราก    ใช้เวลาประมาณ   2 เดือน 
4) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค 

ใช้เวลาประมาณ   26 เดือน 
5) งานตกแต่งภายในและภายนอก    ใช้เวลาประมาณ   6 เดือน 
6) งานเก็บทำความสะอาด     ใช้เวลาประมาณ   3 เดือน 

สำหรับรายละเอียดขั้นตอนการกอ่สร้าง มีดังนี ้

1) งานทำเสาเข็มและฐานราก 

โครงการจะปรับสภาพพื้นที่เพื่อเตรียมการก่อสร้าง โดยระดับถนนภายในพื้นที่โครงการภายหลังก่อสร้าง
แล้วเสร็จสูงกว่าถนนจริญเมือง ด้านหน้าโครงการอยู่ในช่วง 0.40 ถึง 1.20 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ+ 0.40 ถึง + 1.20 เมตร (อ้างอิง
ค่าระดับ + 0.00 เมตร ที่ถนนเจริญเมือง) ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการปรับสภาพพ้ืนท่ีและทำฐานรากประมาณ 7 เดือน ทั้งนี ้ในการ
ก่อสร้างอาคารโครงการ จะใช้การเจาะเสาเข็มประเภท Caisson Drillingทั้งหมด จำนวน 70 ต้น รายละเอียดดังนี้  

- เสาเข็มเจาะ  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  1.20 เมตร  จำนวน 36  ต้น 
- เสาเข็มเจาะ  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง   1.0 เมตร จำนวน 16  ต้น 
- เสาเข็มเจาะ  ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  0.8 เมตร จำนวน  18  ต้น 

ทั้งนี้ ในการเจาะเสาเข็มประเภท Caisson Drilling มีรายละเอียดขั้นตอนดังนี้ 
1) ทำการสำรวจตำแหน่งเสาเข็ม และวางหมุดเพื่อบอกตำแหน่งพิกัดเสาเข็ม 
2) กดปลอกเหล็กซึ่งมีขนาดเสน้ผ่านศนูย์กลางเท่าเสาเข็มลงในตำแหน่งตามแบบดว้ยกดปลอกระบบไฮดรอ

ลิกโดยปลอกเหล็กที่ทำกดลงไปนั้นต้องมีระยะความลึกมากกว่าช้ันดินเหนียวอ่อนโดยในขณะกดปลอกเหล็กต้องวัดแนวดิ่งอย่าง
สม่ำเสมอ 

3) หลังจากกดปลอกเหล็กสุดความลึกช้ันดินเหนียวอ่อนแล้วทำการเจาะต่อด้วยหัวเจาะแบบสว่านจนถึง
ระดับปลาปลอกเหล็กระหว่างน้ันเตมิสารละลายเบนโทไนท์ และรักษาระดับเสมอเพื่อรักษาเสถียรภาพของหลุมเจาะไม่ให้พังทลาย 

4) ดำเนินการเจาะต่อด้วยหัวเจาะแบบถังเจาะเก็บดิน เจาะไปจนถึงระดับปลายเสาเข็มตามการออกแบบ 
ในระหว่างเจาะให้รักษาระดับสารละลายเบนโทไนท์ ให้เต็มหลุมเจาะอยู่เสมอ 

5) ยกโครงเหล็กเส้นเสริมเสาเข็มเจาะผูกไว้ล่วงหน้าหย่อนลงในแบบที่เตรียมไว้ 
6) ดำเนินการเทคอนกรตี ผ่านท่อเหล็กซึ่งปลายท่ออยู่ท่ีก้นหลมุเสาเข็มเจาะ การเทคอนกรีตจะเป็นการไล่

น้ำยาเบนโทไนท์ ขึ้นมาด้านบนปากหลุม ซึ่งน้ำยาทีล่้นออกจะถูกนำไป Recycle เพื่อนำกลบัมาใช้ต่อไป 
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7) เมื่อเทคอนกรีตจนถึงระดับหัวเข็มจึงทำการยกปลอกเหล็กออก 

สำหรับมาตรการป้องกันการพังทลายของดินที่อาจจะเกิดจากการขุดดินเพื่อทำฐานรากโดยในการป้องกัน
การพังทลายของดิน ที่อาจจะเกิดจากการก่อสร้างช้ันใต้ดิน การทำฐานราก และการก่อสร้างงานระบบท่ีฝังอยู่ใต้ดนิ โครงการจัดให้
มี Sheet Pile ความลึก 14 และ 18 เมตร และทำค้ำยัน (Bracing) รอบแนวอาคาร ซึ่งวิธีการดังกล่าวจะช่วยป้องกันผลกระทบ
ด้านการพังทลายของดินลงสู่พื้นที่ใกล้เคียงได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีรายละเอียดขั้นตอนการกดและการถอน Sheet Pile ดังนี ้

1) ขั้นตอนการกด Sheet Pile 

1.1) ในการกด Sheet Pile ต้องกระทำโดยใช้เครื่อง Silent Piler ซึ่งไม่ก่ออให้เกิดความสั่นสะเทือน
และเสียงรบกวน จนอาจจะทำให้อาคารข้างเคียงเกิดการเสียหายแตกร้าวได้ 

1.2) ต้องใช้ Sheet Pile ความยาวไม่น้อยกว่า 14 เมตร (ตามที่ออกแบบไว้) ถ้าหากพิจารณาว่ามีความ
จำเป็นต้องใช้ความยาวที่มากกว่า ก็สามารถดำเนินการเปลี่ยนแปลงได้ 

1.3) การกด Sheet Pile ต้องให้แต่ละแผ่นมีความต่อเนื่องกัน โดยจะต้องมีการ Lookกันทุกแผ่น
ยกเว้นบริเวณมุมฉาก แต่จะต้องทำการเสริมความแข็งแรงให้มากขึ้นตามหลักวิศวกรรม 

1.4) การขุดดินจะกระทำได้ก็ต่อเมื่อได้ทำการกดตอก Sheet Pile และ Kingpost ได้ครบถ้วนตลอด
พื้นที่แล้ว และจะต้องมีวิศวกรรมครบคุมการขุดดินตลอดเวลา 

1.5) การขุดดินให้ดำเนินการขุดลอกเป็นระดับชั้น โดยมีความลึกไม่เกิน 50 เซนติเมตรในการขุดลอกใน
แต่ละชั้น 

1.6) เมื่อทำการขุดดินที่ระดับแรกเรียบร้อยแล้วให้ทำการ Bracing และต้องทำการ Pre Load เพื่อ
ไม่ให้ Sheet Pile มีการขยับตัว โดยจะต้องทำ Bracing ให้เรียบร้อยก่อนถึงจะทำการขุดดินต่อไปได้และต้องขุดดินเป็นระดับช้ัน
ละไม่เกิน 50 เซนติเมตร เมื่อขุดดินได้ระดับที่กำหนดตามที่ออกแบบไว้ให้ดำเนินการBracing ระดับต่อไปให้เรียบร้อย 

1.7) ทำการติดตั้งเหล็กรัดรอบ (Wale) และเหล็กค้ำยัน (Strut) วางตามแนวที่กำหนดและทำการเช่ือม
ติดกันที่จุดต่อในส่วนเหล็กค้ำยันในช่วงกลางหลุมขุดต้องมีการติดตั้ง Kirin Jack เพื่อการอัดแรงค้ำยัน (Pre-load) ให้เกิดการอัด
ออกทุกทิศทางของกำแพงกันดิน ในการก่อสร้างจริงมีการทำงานเสาเข็มเสร็จก่อนการทำงานระบบป้องกันดิน ดังนั้น การขุดดิน
เพื่อติดตั้งระบบค้ำยันทั้งเหล็กรัดรอบ (Wale) และเหล็กค้ำยัน (Strut) ในแต่ละขั้นต้องขุดดินและตัดหัวเสาเข็มลงไปทีละช้ันด้วย
เพราะเสาเข็มทำให้ไม่สามารถขุดดินลงไปได้ 

1.8) ทำการขนย้ายดินต้องดำเนินการให้ถูกต้องตามกฎหมายที่กำหนด 

2) ขั้นตอนการถอน Sheet Pile 

2.1) ทำการติดตั้ง Silent Piler พร้อมอุปกรณ์อื่น ๆ เพื่อท่ีจะทำการถอน Sheet Pile 
2.2) เมื่อทำการติดตั้งอุปกรณ์ต่างๆ เรียบร้อยแล้ว เริ่มทำการถอน Sheet Pile โดยที่ในระหว่างการ

ถอนนั้นให้ทำการ Grouting Cement Bentonite ไปตามท่อ Grout Hose ทำอย่างต่อเนื่องจนล้นถึงระดับผิวดิน เพื่อไม่ให้มี
ช่องว่างที่เกิดขึ้นระหว่าง Sheet Pile 

2.3) ทำการถอน Sheet Pile และ Grouting Cement Bentonite ไปเรื่อยๆ จนถึงระยะ 2 เมตร 
หรือประมาณ 5 แผ่น แล้วจึงย้ายตำแหน่งท่อ Termite Pipe ไปยังตำแหน่ง Sheet Pile ที่จะถอนต่อไป 

2.4) ในกรณีที่มีการปักแผ่นเหล็กพืด (Sheet Pile) ในระดับลึกมากเช่น 10.00 ขึ้นไปควรคำนึงถึงการ
เคลื่อนตัวของดินด้วย วิธีหนึ่งที่จะทำการป้องกันการเคลื่อนตัวของดินคือการอัดน้ำปูน ลงไปท่ีระดับปลายความลึกแผ่นเพื่อแทนท่ี
ช่องว่างของดิน น้ำปูนมีส่วนผสมของ Cement และ Bentonite โดยต่อท่อ Tremie pipeและใช้เครื่อง Grout Pump อัด 
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Cement Bentonite ลงไปในขณะที่ทำการถอนแผ่นให้น้ำปูนล้นขึ้นมาถึงพื้นด้านบนโดยมีระยะห่างการส่งท่อลงใต้ดินทุกๆ 5.00 
เมตร 

2.5) ทำการถอนแผ่นออกทีละแถวจนแล้วเสร็จนอกจากนี้ โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องตรวจวัด
การเคลื่อนตัวของดิน (Inclinometer) จำนวน 4 จุด บริเวณด้านทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก ของโครงการ 
เพื่อตรวจวัดการเคลื่อนตัวของดิน 

นอกจากนี้ ในการก่อสร้างจะมีการขุดดินเพื่อทำฐานราก และวางระบบสาธารณูปโภคต่างๆที่อยู่ใต้ดิน
โดยจะมีปริมาณดนิขุดประมาณ 4,845 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะนำดินขุดทั้งหมดขนออกจากโครงการ นอกจากน้ี ในขั้นตอน
การทำเสาเข็มเจาะแบบเปียก จะเติมสารละลายเบนโทไนท์เพื่อรักษาระดับเสถียรภาพของหลุมเจาะไม่ให้พังทลาย โดยจะมีเบนโท
ไนท์ปนเปื้อนไปกับดินท่ีนำออกไปในประมาณ 57 ลูกบาศก์เมตร 

โดยมรีายละเอียดการแบ่งพื้นที่ในการขุดดินและการบริหารจัดการดงันี้ 

1. บริเวณที ่1 

ขุดดินบริเวณที่ A และ B มีปริมาณดินขุดทั้งหมด 3,800.0 ลูกบาศก์เมตรและกำหนดให้มีการกอง
ดินไว้ 1 แห่ง (บริเวณ C) ภายในโครงการโดยมีขั้นตอนการขุดดินและค้ำยันตามขั้นตอนการก่อสร้างระบบป้องกันดินพัง  โดยใน
ขั้นตอนการกองดิน มีดังนี้ 

- จะทำการขุดดิน บริเวณ A ปริมาณดินขุด 3,717.0 ลูกบาศก์เมตร นำมากองกองดินบริเวณ C 
ขนาดพื้นที ่150 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับดินได้ 225.0 ลูกบาศก์เมตร ความสูงไม่เกิน 1.5 เมตรมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
1.5 เมตร และทยอยขนออกจึงมีปริมาณรวมดินท่ีต้องขนออกนอกพ้ืนท่ี 3,717.0ลูกบาศก์เมตร 

- จะทำการขุดดิน บริเวณ B ปริมาณดินขุด 83.0 ลูกบาศก์เมตร นำมากองกองดินบริเวณ C 
ขนาดพื้นที ่150 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับดินได้ 225.0 ลูกบาศก์เมตร ความสูงไม่เกิน 1.5 เมตรมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
1.5 เมตร และทยอยขนออกจึงมีปริมาณรวมดินท่ีต้องขนออกนอกพ้ืนท่ีรวม 83.0ลูกบาศก์เมตร 

2. บริเวณที ่2 

ขุดดินบริเวณที่ D มีปริมาณดินขุดทั้งหมด 528.0 ลูกบาศก์เมตรและกำหนดให้มีการกองดินไว้ 1 
แห่ง (บริเวณ C) ภายในโครงการโดยมีขั้นตอนการขุดดินและค้ำยันตามขั้นตอนการก่อสร้างระบบป้องกันดินพัง โดยในขั้นตอนการ
กองดิน มีดังนี ้

- จะทำการขุดดิน บริเวณ D ปริมาณดินขุด 528.0 ลูกบาศก์เมตร นำมากองกองดินบริเวณ  C 
ขนาดพื้นที ่150 ตารางเมตร ซึ่งสามารถรองรับดินได้ 225.0 ลูกบาศก์เมตร ความสูงไม่เกิน 1.5 เมตรมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
1.5 เมตร และทยอยขนออกจึงมีปริมาณดินที่ต้องขนออกนอกพ้ืนท่ีรวม 528.0ลูกบาศก์เมตร 

ดังนั้น โครงการจะกำหนดให้มมีาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 
ดังนี ้

1) จัดให้มีแนวรั้ว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร โดยรอบแนวเขตที่ดินโครงการ 
2) กำหนดให้พื้นที่กองดิน 150 ตารางเมตร ความสูงของเนินดินไม่เกิน 1.5 เมตรมีระยะห่างจากแนว

เขตที่ดินอย่างน้อย 1.5 เมตร 
3) ใช้ผ้าใบพลาสติกคลุมกองดิน เพื่อป้องกันน้ำชะดิน และป้องกันฝุ่นฟุ้งกระจายไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียง 
4) จัดให้มีรางระบายน้ำ คสล. (ช่ัวคราว) ความกว้าง 0.3 เมตร ความลึกการไหล 0.20 เมตรความลาด

เอียง 1 : 500 บริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ซึ่งจุดสุดท้ายของรางระบายน้ำช่ัวคราวจะมีบ่อดักขยะ ขนาดความกว้าง 1.6 เมตร 
ความยาว 6.0 เมตร และความลึก 0.5 เมตร เพื่อให้ตะกอนดินหรือเศษหิน กรวด ทรายที่ไหลมากับน้ำฝนตกตะกอน ก่อนระบาย
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ออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมืองบริเวณด้านหน้าโครงการ  (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและน้ำฝน) มีทิศทางการไหลไป
ทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสีย ซึ่งจะถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวนหลวง เพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพ
น้ำดินแดงต่อไป 

ทั้งนี ้สำหรับปริมาณดนิขุดของโครงการประมาณ 4,845 ลูกบาศก์เมตร และดินที่มีการปนเปื้อนเบนโท
ไนท์ประมาณ 57 ลูกบาศก์เมตร โครงการจะนำไปปรับถมบริเวณแปลงที่ดินโฉนดเลขที่ 94746 เลขที่ดิน 660 ขนาดเนื้อที่ 40-0-
48 ไร่ หรือ 64,192 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ถนนเลียบคลอง แขวงบางชัน เขตคลองสามวากรุงเทพมหานคร ห่างจากพื้นที่โครงการ
ตามทางวิ่งรถประมาณ 35 กิโลเมตร โดยจะแบ่งพื้นที่บางส่วนใช้ในการทิ้งดินจากโครงการขนาดพื้นที่  3-0-6 ไร่ หรือ 4,824 
ตารางเมตร ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัทเอ็มเจอาร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด โดยนางสาว เพชรลดา พูลวรลักษณ์ และนายสุริยา 
พูลวรลักษณ์ กรรมการผู้มีอำนาจลงนามผูกพันบริษัท ได้ออกหนังรับรองการอนุญาตให้โครงการนำดินจากพื้นที่โครงการไปท้ิงยัง
พื้นที่ดังกล่าวได้ 

นอกจากนี้  จากการตรวจสอบที่ตั้ งพื้นที่ รับทิ้ งดิน ตามกฎกระทรวงให้ ใช้บังคับผังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 พบว่า "พื้นที่รับทิ้งดินต้ังอยู่ในที่ดิน
ประเภท ย.3-20 มีวัตถุประสงค์เพ่ือดำรงรักษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมดีในบริเวณชานเมือง " โดยที่ดินแปลงดังกล่าว
เป็นพื้นที่ก่อสร้างหมู่บ้านจัดสรรซึ่งมีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีข้างเคียงดังนี้  

ทิศเหนือ   มีอาณาเขตติดต่อกับ  ถนนเลียบคลอง 
ทิศตะวันออก  มีอาณาเขตติดต่อกับ  บริษัท ศูนย์ปลาสวยงาม บางกอกฟาร์ม 
ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ  ที่ดินส่วนบุคคล 
ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ  ที่ดินส่วนบุคคล 

ทั้งนี้ แปลงที่ดินดังกล่าวปัจจุบันมีระดับดินก่อนการปรับถมจะมีระดับต่ำกว่าถนนเลียบคลองประมาณ 
0.30 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ -0.30 เมตร และอยู่ต่ำกว่าพ้ืนท่ีข้างเคียงประมาณ 0.1 เมตร หรืออยู่ที่ระดับ-0.10 เมตร (ระดับ +0.00 
เมตร ที่ถนนเลียบคลอง) และเมื่อนำดินเหลือจากโครงการไปปรับถม พบว่า จะมีระดับสูงขึ้นจากระดับดินเดิม 1.0 เมตร หรือมี
ระดับดินหลังปรับถมอยู่ที่ 0.7 เมตร ซึ่งจะสูงกว่าพื้นที่ข้างเคียง 0.6 เมตร (พื้นที่ข้างเคียงมีค่าระดับ + 0.1 เมตร โดยอ้างอิงค่า
ระดับ +0.00 เมตร ที่ถนนเลียบคลอง)  

ดังนั้น โครงการกำหนดให้มีจัดให้มีคูดิน กว้าง 1 เมตร ลึก 0.5 เมตร โดยรอบพื้นที่ท้ิงดิน เพื่อรับน้ำฝน
ที่ตกลงในพื้นที่และเพื่อป้องกันดินไหลลงไปยังพื้นท่ีข้างเคียง ดังนั้น กรณีที่ฝนตกน้ำฝนจะไหลลงสู่ดินด้านล่างและบางส่วนไหลไป
ยังคูดิน โดยรอบพื้นที่และค่อย ๆ ซึมลงดินไป และหากในกรณีที่เกิดฝนตกหนักคาดว่าจะไม่ส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงแต่อย่าง
ใด เนื่องจากบริเวณพื้นที่ทิ้งดินมีแนวรั้วคอนกรีต ความสูง 2.75 เมตร รอบพื้นที่ด้านทิศตะวันออก ทิศใต้ และทิศตะวันตก ซึ่งจะ
ช่วยป้องกันไม่ให้น้ำไหลล้นออกนอกพ้ืนท่ีทิ้งดิน  

อนึ่ง กฎกระทรวงกำหนดมาตรการป้องกันการพังทลายของดินหรือสิ่งปลูกสร้างในการขุดดินหรือถม
ดิน พ.ศ. 2548 หมวด 2 การถมดิน ระบุ 

 “ข้อ 12 ผู้ใดประสงค์จะทำการถมดินโดยมีความสูงของเนินดินเกินกว่าระดับท่ีดินต่างเจ้าของที่อยู่
ข้างเคียง และมีพื้นที่ของเนินดินเกินสองพันตารางเมตร ต้องแจ้งการถมดินนั้นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบท่ีเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนด โดยยื่นเอกสารแจ้งข้อมูลดังต่อไปนี้ 

(1) แผนผังบริเวณที่ประสงค์จะทำการถมดิน 
(2) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ดินบริเวณข้างเคียง 
(3) วิธีการถมดินและการระบายน้ำ 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-58 

(4) ระยะเวลาทำการถมดิน 
(5) ชื่อผู้ควบคุมงาน 
(6) ชื่อและที่อยู่ของผู้แจง้การถมดิน 
(7) ภาระผูกพันต่าง ๆ ที่บุคคลอื่นมีส่วนได้เสียเกี่ยวกับที่ดินที่จะทำการถมดิน 

ข้อ 16 การถมดิน ส่วนฐานของเนินดินจะต้องห่างจากแนวเขตที่ ดินของบุคคลอื่นหรือที่
สาธารณะเป็นระยะไม่น้อยกว่าความสูงของเนินดินที่จะถมดิน เว้นแต่จะได้มีการจัดการป้องกันการทังทลายของดินหรือสิ่ง
ปลูกสร้าง โดยการรับรองจากผู้ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม สาขาวิศวกรรมโยธาตามกฎหมายว่า
ด้วยวิศวกร” 

ดังนั้น โครงการจะกำหนดให้มีการแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่า เจ้าของที่ดินจะต้องแจ้งการถมดิน
ดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด โดยยื่นเอกสารแจ้งข้อมูลรายละเอียดดังกล่าวในข้อ (1) ถึง 
(7) และหากเจ้าของโครงการ พบว่า ผู้ที่รับดินจากโครงการไม่ปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ให้ระงับการนำดินไปทิ้งในพื้นที่
ตามที่กำหนดไว้โดยทันที 

อน่ึง ในการนำดินไปท้ิงโครงการจะกำหนดให้ความสูงของเนินดินมีระยะห่างจากแนวเขตทิ้งดินแต่
ละด้านอย่างน้อย 5 เมตร ซึ่งไม่น้อยกว่าความสูงของเนินดินที่จะถมดิน (ความสูงเนินดินในระดับที่สูงกว่าพื้นที่ข้างเคียง เท่ากับ 
0.7 เมตร) เป็นไปตามข้อ 12 ของกฎกระทรวงดังกล่าวเช่นกัน 

อย่างไรก็ตาม โครงการจะกำหนดมาตรการจัดการดินที่เหลือจากการปรับถม ดังนี ้
1) โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมานำดินที่เหลือจากการปรับถมประมาณ  4,735 ลูกบาศก์เมตร 

(ซึ่งรวมถึงดินที่ผสมกับเบนโทไนท์) ซึ่งต้องขนออกนอกพื้นที่ไปปรับถมบริเวณแปลงที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 94746 เลขที่ดิน 660 
ขนาดพื้นที่ดินรวม 40-0-48 ไร่ หรือ 64,192 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ถนนเลียบคลอง แขวงบางชันเขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 
ห่างจากพื้นท่ีโครงการตามทางวิ่งรถประมาณ 35 กิโลเมตร โดยจะแบ่งพื้นท่ีบางส่วนใช้ในการทิ้งดินจากโครงการขนาดพื้นท่ี 3-0-
40 ไร่ หรือ 4,960 ตารางเมตร โดยโครงการจะกำหนดให้นำดินที่ปนเปื้อนเบนโทไนท์ทิ้งด้านล่าง และดินที่เหลือจากการปรับถม
ภายในโครงการทิ้งไว้ด้านบน 

2) โครงการจะต้องแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องแจ้งการถมดินดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนด โดยยื่นเอกสารแจ้งข้อมูลรายละเอียดตามที่กำหนดไว้ในกฎกระทรวงกำหนด
มาตรการป้องกันการพังทลายของดินหรือสิ่งปลูกสร้างในการขุดดินหรือถมดิน พ.ศ. 2548 

3) โครงการจะจัดให้มีวิศวกรรม สาขาวิศวกรรมโยธา ระดับสามัญวิศวกร เป็นผู้ควบคุมการทิ้งดิน 
4) ใช้ผ้าใบคลุมรถบรรทุกท่ีใช้ขนส่งดินเพื่อป้องกันการร่วงหล่นลงบนถนนท่ีใช้เป็นเส้นทางขนส่ง 
5) จัดให้มีพื้นท่ีล้างล้อรถบรรทุก และทำความสะอาดให้เรียบร้อยก่อนนำรถออกจากพื้นที่ก่อสร้าง 

และพื้นที่ท้ิงดิน 
6) กำหนดให้บริเวณที่ถมดินห่างจากแนวเขตทิ้งดินด้านทิศตะวันออก  อย่างน้อย 5 เมตรเพื่อ

ป้องกันผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อพื้นที่ข้างเคียง 
7) จัดให้มีคูดิน ลึก 0.5 เมตร โดยรอบพื้นที่ทิ้งดิน เพื่อรวบรวมน้ำให้ตะกอนดินหรือเศษหินกรวด 

ทราย ที่ไหลมากับน้ำฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ภายนอก 
8) ฉีดพรมน้ำบริเวณพื้นที่ทิ้งดิน วันละ 2 ครั้ง ทั้งนี้ จะเพิ่มความถี่ในการฉีดพรมน้ำ หากในแต่ละ

วันมีปริมาณฝุ่นมาก ซึ่งจะพิจารณาตามความเหมาะสมตามสภาพหน้างานต่อไป 
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9) จัดให้มีรั้ว Metal Sheet (ช่ัวคราว) ความสูง 6 เมตร ประกบเข้ากับแนวรั้วคอนกรีต ความสูง 
2.75 เมตร ที่มีอยู่เดิม บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันออกช่วงที่เป็นบริเวณพื้นที่ท่ีกองดิน ซึ่งจะช่วยป้องกันไม่ให้น้ำไหลล้นออก
นอกพ้ืนท่ีทิ้งดินและป้องกันฝุ่นละอองฟุ้งกระจายไปยังอาคารข้างเคียง 

10) รถบรรทุกวัสดุก่อสร้าง และบรรทุกดินออกจากโครงการทุกคัน จะต้องปิดรัดพันผูกผ้าใบ
บริเวณกระบะบรรทุกให้มิดชิดเพื่อป้องกันเศษดินร่วงหล่นระหว่างทาง และฉีดล้างล้อรถให้สะอาดก่อนจะนำรถขึ้นบนผิวจราจร 
พร้อมกับปิดป้ายแสดงช่ือบริษัท เจ้าของโครงการ ผู้รับจ้าง และเบอร์โ ทรศัพท์ที่สามารถติดต่อได้โดยตรงไว้ทั้งสองด้านของรถ 
และที่บริเวณกระบะท้าย และเมื่อนำดินไปท้ิงยังสถานท่ีทิ้งดินห้ามกระแทกระบะท้าย เพื่อให้เกิดเสียงดังรบกวน รวมทั้งก่อนจะนำ
รถขึ้นบนพื้นถนนและออกจากสถานที่ท้ิงดินให้ฉีดล้างล้อรถไม่ให้มีเศษ ดินหรือเศษหินติดขึ้นไปบนพื้นถนน หากมีเศษดินหรือเศษ
หินติดขึ้นบนพ้ืนถนนจะต้องล้างหรือทำความสะอาดในทันที 

11) ห้ามใช้ความเร็วรถในบริเวณพื้นท่ีชุมชนเกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
12) หากเจ้าของโครงการพบว่า ผู้ที่รับดินจากโครงการไม่ปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ให้ระงับ

การนำดินไปท้ิงในพื้นที่ตามที่กำหนดไว้โดยทันที 
13) กำหนดให้ผู้รับเหมาขนดินตรวจสอบเสถียรภาพของเนินดิน ให้มีความมั่นคงปลอดภัยอยู่เสมอ 

และหากพบว่าเริ่มเกิดการทรุดตัวของกองดินไปยังพ้ืนท่ีข้างเคียงต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

2) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 

ประกอบด้วย งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไม้แบบ งานผนัง พื้น เพดาน ประตู หน้าต่าง ฯลฯ โดยในการ
ก่อสร้างโครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงปลอดภัยแก่คนงานก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้างโครงการ วัสดุ
อุปกรณ์ในการก่อสร้างจะถูกขนย้ายเข้ามาเก็บไว้ในพ้ืนท่ีโครงการ รวมทั้งโครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบ
น้ำใช้ ระบบน้ำเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบโทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกับการก่อสร้าง
อาคารส่วนอื่น ๆ โดยในการก่อสร้างพื้นอาคารใช้การเทปูนซีเมนต์ ส่วนผนังอาคารใช้ Precast และบางส่วนใช้ผนังก่ออิฐฉาบปูน
ในการก่อสร้างอาคารโครงการสำหรับการเลือกใช้สีอาคารเป็นสีโทนอ่อนออกแบบอาคาร  เพื่อความเรียบง่ายในรูปด้านและมวล
อาคาร มีความสวยงาม และเพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีต่อผู้พบเห็น โดยคุณสมบัติของสีที่เลือกใช้ในงานสถาปัตยกรรมเป็นวัสดุไม่
ลามไฟ ไม่ใช่สารที่ก่อให้เกิดมะเร็ง และไม่อยู่ในกลุ่มโลหะหนัก ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 21 เดือน 

3) งานระบบสาธารณูปโภค 

โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน้ำใช้ ระบบน้ำเสีย ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบ
โทรศัพท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกับการก่อสร้างอาคารส่วนอื่น ๆ โดยในขั้นตอนนี้คาดว่าจะใช้
เวลาประมาณ 20 เดือน 

4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงการจะวางระบบท่อระบายน้ำ งานถนนและจราจร ปลูกต้นไม้ จัดสวน ซึ่งส่วนนี้จะใช้เวลาประมาณ 6 
เดือน 

5) งานเก็บทำความสะอาด 

โครงการจะเก็บทำความสะอาดบริเวณพื้นที่โครงการ  ภายหลังจากการก่อสร้างแล้วเสร็จซึ่งจะใช้เวลา
ประมาณ 3 เดือน 
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1) กระจก โครงการเลือกใช้กระจกลามิเนต (Laminated Glass) 6mm A/N #2 + PVB0.38 + 6mm 
A/N #4 ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27ระบุว่า "วัสดุ
ที่เป็นผิวของผนังอาคาร หรือใช้ตกแต่งผิวภายนอกอาคาร จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30 " ซึ่งโครงการ
เลือกใช้กระจก Laminated Glass กระจกลามิเนต เกิดขึ้นจากการนำกระจกตั้งแต่ 2 แผ่นมาประกบกันโดยมแีผ่นฟิลม์นิรภยั PVB 
(Poly Vinyl Butyral) ขั้นอยู่ระหว่างกลางเพื่อยึดกระจกไว้ให้มีความแข็งแรงทนทานและปลอดภัยที่สูง หากเกิดการแตกจะยังคง
รูปเป็นแผ่นดังเดิม เนื่องจากแผ่นฟิล์มที่ติดไว้จะเป็นตัวยึดเกาะมิให้เศษกระจกหลุดร่วงลงมาทำให้เกิดอันตรายโดยมีค่าการสะท้อน
แสง (Visible Reflectance-Exterior;VLR-external) ร้อยละ 14.8 (ไม่เกินร้อยละ 30) ตามที่กฎหมายกำหนดดังกล่าว 

2) เฟรมอลูมิเนยีม (Aluminium Frame) เป็นส่วนของกรอบบานหน้าต่างและส่วนตกแต่งอาคารโดยเป็น
อลูมิเนียมเคลือบสีด้วยเทคโนโลยทีี่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ปลอดภยัจากสารก่อมะเร็ง ดังนี ้

(1) คุณสมบัติของอลูมิเนียม อลูมิเนียมมีจุดหลอมละลายที่ 660 องศาเซลเชียส เป็นโลหะที่มีความ
หนาแน่นน้อย น้ำหนักเบา รับภาระน้ำหนักได้สูง สามารถขึ้นรูปได้ง่าย ไม่เสี่ยงต่อรอยร้าว และการแตกหักไม่เป็นสนิม ทนต่อการ
กัดกร่อน และไม่เป็นพิษต่อมนุษย์ โดยเฉพาะการนำมาผสมกับโลหะอื่นๆ จะทำให้คุณสมบัติต่างๆเพิ่มมากขึ้น เช่น จุดหลอมเหลว
ของอลูมิเนียมผสมจะอยู่ที่ 1,140-1,205 องศาเซลเซียส จึงนิยมนำมาผลิตเป็นช้ินส่วนต่างๆ รวมถึงวัสดุหรือภาชนะที่เกี่ยวข้องกับ
อาหาร สามารถละลายได้ในสภาวะที่เป็นด่างเข้มข้น โดยในการใช้งานโครงการจะนำเฟรมอลูมิเนียมมาเคลือบสีด้วยเทคโนโลยีที่
เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม ปลอดภัยจากสารก่อมะเร็ง 

(2) สีที่เลือกใช้เป็นสีฝุ่นหรือสีผง (Powder coat) คือ สีที่ตัวจะมีลักษณะเนื้อสีเป็นฝุ่น ผงคล้ายแป้ง 
(Powder) สามารถนำมาพ่นให้เกิดสีสันที่สวยงาม ทนทาน และมีคุณสมบัติเฉพาะตัว โดยใช้อุณหภูมิความร้อนในการทำการ
ละลายกับผิวโลหะ สีฝุ่นสามารถพ่นได้กับเหลก็ อลูมิเนียม เป็นต้น สีที่พ่นมีลักษณะผิวเรียบเนียนไม่มีไอสารระเหยไม่ติดไฟง่าย ทน
ต่อแรงกระแทก ขูดขีด การพับตัดงอ โดยสีฝุ่นเลือกใช้เป็นประเภท PE-Polyesterทน UV และทนสารเคมี เหมาะกับงานภายนอก
อาคารอนึ่ง ในการเคลือบสีจะไม่มีการชุบโครเมียม ซึ่งเป็นสารที่อาจก่อมะเร็งแต่อย่างใด 

3) ผนังคอนกรีตสำเร็จรูป ทาทับด้วยสีทาภายนอกชนิดปลอดภัยจากสารก่อมะเร็ง คุณสมบัติของสี
ปราศจากสารเคมีอันตราย เช่น APEO (Alkyl Phenol Ethoxylate) ฟอร์มัลดีไฮด์ โลหะหนัก และมีปริมาณสาร VOC ต่ำ ป้องกัน
พื้นผิวจากด่างและความช้ืน สำหรับการใช้ภายนอกและภายในอาคาร 

1.10.2 คนงานก่อสร้าง 

ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้างและพนักงานประจำสำนักงานก่อสร้าง  รวมทั้งสิ้น 120 คน 
(คนงานก่อสร้าง 100 คน และพนักงานประจำสำนักงานก่อสร้าง จำนวน 20 คน) โดยคนงานท้ังหมดจะพักอาศัยอยู่นอกโครงการ 
ซึ่งมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพ้ืนที่โครงการและไม่อนุญาตให้คนงานพักในพ้ืนที่
โครงการเด็ดขาด แต่ทั้งนี้ จะมีคนงานประมาณ 2-3 คน ที่ทำหน้าที่ควบคุมสโตร์เวลากลางคืน นอกจากนี้ จะจัดให้มีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยประมาณ 2 คน ทำหน้าที่รักษาความปลอดภัยในพื้นที่ก่อสร้าง  

ทั้งนี้ บริษัทที่ปรึกษาได้ประเมินความต้องการน้ำใช้ น้ำเสีย และมูลฝอยจากคนงานก่อสร้างจำนวน 120 คน ในบริเวณ
บ้านพักคนงานก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) น้ำใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง สามารถคำนวณไดด้งันี ้

จำนวนคนงาน    =  120  คน 
อัตราการใช้น้ำ (สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม , แนวทางการจัดทำรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและที่พักอาศัย,2560) 
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=  200  ลิตร/คน/วัน* 
ดังนั้น ปริมาณนำ้ใช้  = (120 x 200) / 1,000 

=   24          ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ทั้งนี้ โครงการต้องจัดให้มีถังสำรองน้ำเพื่อการอุปโภค และบริโภคภายในบ้านพักคนงานไม่น้อยกว่า 24 ลูกบาศก์

เมตร/วัน 

2) น้ำเสียบริเวณของคนงานบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

น้ำเสียภายในบ้านพักคนงานก่อสร้างคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ ดังนั้นจะมีปริมาณน้ำเสียเท่ากับ 24 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาจัดให้มีถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 
30 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากบ้านพักคนงานก่อสร้าง ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกพ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างต่อไป 

ทั้งนี้ ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้าง 120 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชาย จำนวน 80 คน และคนงาน
หญิง จำนวน 40 คน โดยโครงการจัดให้มีห้องน้ำ ห้องล้วมคนงานกายในบริเวณบ้านบ้านพักคนงานก่อสร้าง ตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กำหนดให้ต้องมีจำนวนห้องน้ำ และห้องส้วม  

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 โครงการจึง
ได้ออกแบบให้มีห้องล้วม/ท้องน้ำ และอ่างล้างมือสำหรับคนงานชายและคนงานหญิงไว้บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง รายละเอียด
ดังนี ้

- ห้องน้ำ/ห้องส้วมชาย จำนวน 5 ห้อง (ไม่น้อยกว่า 3 ห้อง) และอ่างล้างมือชาย จำนวน 3 อ่าง (ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง) 
- ห้องน้ำ/ห้องส้วม จำนวน 5 ห้อง (ไม่น้อยกว่า 2 ห้อง) และอ่างล้างมือหญิง จำนวน 2 อ่าง (ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง) 

3) การจัดการมูลฝอยของคนงานบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้างภายในบ้านพักประกอบด้วย มูลฝอยย่อยสลายได้ ได้แก่เศษอาหาร มูลฝอยทั่วไป 
ได้แก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสติก มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ กระดาษ แก้ว ถุงพลาสติกขวดพลาสติก และมูลฝอยอันตราย ได้แก่ ไฟแช็ค 
หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป๋อง ยาฆ่าแมลงเป็นต้น ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานจำนวนทั้งสิ้น 100 คน 
ซึ่งจากการประเมินพบว่า “ภายในบ้านพักคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งสิ้นประมาณ  100 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.604 
ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถจำแนกประเภทมูลฝอยและถังรองรับมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  

ทั้งนี ้โครงการจะกำหนดให้ผู้รบัเหมาจัดให้มถีังรองรับมูลฝอยไว้ภายในพ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างให้สามารถรองรับ
มูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน โดยจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จำนวน 12 ถังได้แก่ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยย่อย
สลายได้ ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย ชนิดละ 3 ถัง โดยวางไว้ด้านข้างบริเวณพื้นที่บ้านพักคนงานก่อสร้าง และ
ห้องน้ำคนงาน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตที่รับผิดชอบในพ้ืนท่ีมาเก็บขนไปกำจัดต่อไป 

สำหรับมูลฝอยติดเชื้อคำนวณจากคนงาน จำนวน 120 คน โดย 1 คน จะใช้หน้ากากอนามัยวันละ 1 ช้ิน โดยบริษัทที่
ปรึกษากำหนดให้หน้ากากอนามัยน้ำหนัก 3 กรัม/ช้ิน โดยสามารถคำนวณปริมาตรหน้ากากอนามัยที่เป็นขยะติดเชื้อได้ดังนี้ 
  จำนวนคนงานก่อสร้าง   =  120  คน 

คนงานก่อสร้างจะใช้หน้ากากอนามัย 1 ช้ิน/วัน โดยหน้ากากอนามยั มีน้ำหนักประมาณ 
       =   3  กรัม/ช้ิน 

ดังนั้น ปริมาตรของหน้ากากอนามยั   =   120 x 3 
=  36  กรัม/วัน 
=   0.36  กิโลกรมั/วัน 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
(ระยะรื้อถอน)                                                                           ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                                                                                                        
บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด                                                                                                     ระหว่างเดือนกันยายน-ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

S.P.J. SCIENTIFIC COMPANY LIMITED                                                                                                               1-62 

หน้ากากอนามัยมีความหนาแน่น  =  100  กิโลกรมั/ลูกบาศก์เมตร 
=  0.36/100 
=   0.0036  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
=  3.6  ลิตร/วัน 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 50 ลิตร ไว้ภายในพื้นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อรองรับ
หน้ากากอนามัยของคนงานก่อสร้าง และจะประสานให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตที่รับผิดชอบในพ้ืนที่มาเก็บขนไปกำจัด
ต่อไป 

อน่ึง ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้คัดเลือกและจัดจ้างผู้รับเหมาจึงยังไม่สามารถระบุตำแหน่งบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็
ตาม โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านพักคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว สำหรับคนงานก่อสร้าง
ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (มาตรฐานวสท. 1010-34) 

นอกจากนี้ โครงการต้องควบคุมและดูแลการพักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อยเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ
ด้านความเดือดร้อนรำคาญต่อชุมชนข้างเคียงพ้ืนท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้าง โดยกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ี
อาจเกิดขึ้น  

อย่างไรก็ตาม วิธีการที่มีประสิทธิภาพและสำคัญอย่างยิ่ง คือ การคัดเลือกผู้รับเหมาที่มีประวัติการทำงานที่ดี โดย
ผู้รับเหมาดังกล่าวจะให้ความสำคัญต่อการคัดเลือกคนงานก่อสรา้ง โดยมีทะเบียนประวัตคินงานก่อสรา้งทุกคน ซึ่งคนงานเหล่านี้จะ
ทราบระเบียบปฏิบัติในการก่อสร้าง ที่จะไม่ส่งผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียงได้เป็นอย่างดีรวมทั้งโครงการต้องควบคุมและดูแลการ
พักอาศัยของคนงานให้อยู่ในความสงบเรียบร้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบด้านความเดือดร้อนรำคาญต่อชุมชนข้างเคียงพื้นที่บ้านพัก
คนงานก่อสร้าง โดยกำหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น  

1.10.3 น้ำใช้ 

น้ำใช้สำหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง (ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง) จะใช้น้ำจากการประปานครหลวงสำนักงานประปา
สาขาแม้นศรี โดยน้ำใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจำแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 

1) น้ำใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถคำนวณได้ ดังนี ้

จำนวนคนงาน   =  120  คน 
อัตราการใช้น้ำ (ธงชัย พรรณสวัสดิ์, คู่มือการออกแบบระบบระบายน้ำเสียและน้ำฝน, 2550) 

=  50  ลิตร/คน/วัน 
ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้  = (120 x 50) / 1,000 

=   6  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) น้ำใช้เพ่ือการก่อสร้าง ใช้น้ำในการบ่มคอนกรีต 5 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ปริมาณน้ำบ่มคอนกรีตใช้บ่มคอนกรีต
ในส่วนพื้นเท่านั้น) ปริมาณน้ำผสมปูนซีเมนต์ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ใช้สำหรับปูนถุงผสมน้ำก่อฉาบผนังบางส่วน) และปริมาณน้ำ
ทำความสะอาดเครื่องมือ 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยคาดว่าในส่วนนี้จะมีประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จำนวนคนงาน   =  120  คน 
อัตราการใช้น้ำ (ธงชัย พรรณสวัสดิ์, คู่มือการออกแบบระบบระบายน้ำเสียและน้ำฝน, 2550) 

=  50  ลิตร/คน/วัน 
ดังนั้น ปริมาณน้ำใช้  =  (120 x 50) / 1,000 
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=  6 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

3) น้ำใช้เพ่ือการดับเพลิงเบื้องต้น โครงการจดัให้มีถังสำรองน้ำไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างปริมาตร 3 ลกูบาศก์เมตร 
ในกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

ดังนั้น ความต้องการใช้น้ำท้ังหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมีประมาณ 19 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

1.10.4 การบำบัดน้ำเสีย 

ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานก่อสร้าง 120 คน โดยแบ่งเป็น คนงานชายจำนวน 80 คน และคนงานหญิง 
จำนวน 40 คน ทั้งนี ้บริษัทท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบความเพียงพอของจำนวนห้องน้ำตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ทั้งนี้ โครงการจึฃจัดให้มีห้องส้วมสำหรับคนงานก่อสร้าง บริเวณด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการแบ่งเป็น 
- ห้องน้ำ/ห้องส้วมชาย จำนวน 5 ห้อง ท่ีปัสสาวะ จำนวน 3 ท่ี และอ้างล้างมือชาย จำนวน 3 อ่าง 
- ห้องน้ำ/ห้องส้วมหญิง จำนวน 5 ห้อง และอ่างล้างมือหญิง จำนวน 2 อ่าง 
อน่ึง เนื่องจากคนงานไม่ได้พักในพ้ืนที่โครงการ ดังนั้น ปริมาณน้ำโสโครกจากห้องส้วมจึงมีประมาณ 6 ลูกบาศก์

เมตร/วัน (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้จากคนงานก่อสร้าง) โดยโครงการจะจัดสร้างห้องส้วมชาย-หญิง สำหรับคนงาน
ก่อสร้างไว้ท่ีบริเวณด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ จำนวน 10 ห้อง โดยโครงการจัดให้มีถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดกรองเติม
อากาศแบบผิวสัมผัส จำนวน 1ชุด ออกแบบให้รองรับน้ำเสียได้ 10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจาก
คนงานก่อสร้างโดยระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวสามารถบำบัดน้ำเสียให้มีค่า  BOD ในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ำทิ้ง
ภายหลังการบำบัดแล้วจะระบายลงสู่ท่อระบายน้ำริมถนนเจริญเมืองบริเวณด้านหน้าโครงการ  (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้ง
และน้ำฝน) มีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดักน้ำเสีย ซึ่งจะถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวน
หลวง เพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

ทั้งนี้ จะไม่นำน้ำใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้างมาคิดรวม เนื่องจากส่วนใหญ่หมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง 
ส่วนท่ีเหลือมีปริมาณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตามธรรมชาติ 

สำหรับการรื้อถอนถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป และห้องส้วมคนงานภายหลังการก่อสร้างแล้วเสร็จโครงการจะ
กำหนดให้ผู้รับเหมารื้อย้ายถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยก่อนการรื้อย้ายจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของสำนักงานเขตปทุม
วันหรือเอกชนมาดูดสิ่งปฏิกูลออกจากถังบำบัดน้ำเสีย และมีแนวทางการจัดการ ดังนี ้

1) ถังบำบัดน้ำเสียที่อยู่ในสภาพดีที่สามารถนำกลับไปใช้ใหม่ โดยในขั้นตอนการฝังและการถอนระบบบำบัดน้ำ
เสียช่วงแรกของโครงการนั้น จะดำเนินการด้วยความระมัดระวังและจัดให้มีส่วนของถังที่อยู่เหนือพื้นดินไม่ได้ฝังลงในใต้ดินท้ังหมด 
ทั้งนี ้เพื่อคงสภาพถังบำบัดน้ำเสียให้สามารถนำกลับไปใช้ใหม่ได้ 

2) ถังบำบัดน้ำเสียที่ชำรุดหรือจมดิน กำหนดให้ผูร้ับเหมาเป็นผู้รับผดิชอบในการทำลายถังบำบัดน้ำเสยีที่ชำระ
ล้างสิ่งปฏิกลูภายในแล้ว จะใช้ Back Hoe ทำลายจนเป็นเศษย่อยทีส่ามารถขนย้ายออกภายนอกโครงการ เพื่อนำไปยังแหล่งกำจัด 
โดยโครงการจะประสานให้บริษัทรับกำจัดที่มีใบอนุญาตมารับกำจดัต่อไป 

1.10.5 การระบายน้ำ 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก  โครงการจะควบคุมการระบายน้ำโดยจะทำรางระบายน้ำคสล . 
(ช่ัวคราว) ความกว้าง 0.3 เมตร ความลึกการไหล 0.25 เมตร ความลาดเอียง 1 : 500 บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ ซึ่งจุดสุดท้าย
ของรางระบายน้ำช่ัวคราวจะมีบ่อดักขยะ ขนาดความกว้าง 2.0 เมตรความยาว 6.0 เมตร และความลึก 0.5 เมตร ความจุ 6 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน กรวด ทรายที่ไหลมากับน้ำฝนตกตะกอน ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
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เจริญเมืองบริเวณด้านหน้าโครงการ (ซึ่งเป็นท่อรวมที่รองรับทั้งน้ำทิ้งและน้ำฝน) มีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันออกลงสู่บ่อดัก
น้ำเสีย ซึ่งจะถูกรวบรวมไปตามท่อรวบรวมน้ำเสียที่อยู่ใต้คลองสวนหลวง เพื่อเข้าโรงควบคุมคุณภาพน้ำดินแดงต่อไป 

ทั้งนี ้โครงการได้กำหนดให้มีการดแูลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้สามารถระบายน้ำ
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ ไมส่่งผลกระทบต่อระบบระบายน้ำของบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ  

1.10.6 การจราจร 

ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดิน วัสดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเข้า-ออกโครงการ24 เที่ยว/วัน 
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) รถขนส่งดิน ประมาณ 6 เที่ยว/วัน (รถขนส่งดิน 2 คัน คันละ 3 เที่ยว) 
2) รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ประมาณ 10 เที่ยว/วัน (รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง 5 คัน คันละ2 เที่ยว) 
3) รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง ประมาณ 8 เที่ยว/วัน (ช่วงเช้า 4 เที่ยว และช่วงเย็น 4 เที่ยว)  
อน่ึง ในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วง 4 เดือนแรก ของการก่อสร้างโครงการเท่าน้ัน 

1.10.7 การจัดการมูลฝอย 

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในช่วงการก่อสร้างส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้าง สามารถ
แบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงได้ดังนี้ 

1) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ในการประเมินปริมาณมูลฝอยจากการก่อสร้าง บริษัทที่ปรึกษาจะอ้างอิงอัตราการเกิดของเสียจากการ
ก่อสร้าง จากรายงานการศึกษาการศึกษาแนวทางการจัดการเศษสิ่งก่อสร้างสำหรับประเทศไทย ของกรมควบคุมมลพิษ (และอ้าง
ผลการศึกษาการจัดการของเสียในสถานท่ีก่อสร้างอย่างยั่งยืน รายละเอียดดังนี้ 

- อัตราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยู่ในช่วง 45.28-67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตรโดยมีค่าเฉลี่ย
เท่ากับ 56.23 กิโลกรัม/ตารางเมตร 

พื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคดิค่าธรรมเนียม)  =  16,928  ตารางเมตร 
อัตราการผลติของเสียเฉลี่ยจากการก่อสร้าง  =  56.23  กิโลกรัม/ตารางเมตร 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากการก่อสร้าง  =  16,928 x 56.23 

=  951,861.44 กิโลกรัม 
≈  951.9 ตัน 

ทั้งนี้ ในการจำแนกของเสียจากการก่อสร้าง บริษัทที่ปรึกษาจะจำแนกตามผลการศึกษาการจัดการของเสีย
ในสถานที่ก่อสร้างอย่างยั่งยืน ซึ่งแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ ของเสียจากการก่อสร้าง ประกอบด้วย หิน/ดิน/ทราย ร้อย
ละ 2.3 กระเบื้องร้อยละ 0.3 เหล็กร้อยละ 7.5 คอนกรีต ร้อยละ 1.3 ไม้แบบ ร้อยละ 0.1 และของเสียจากบรรจุภัณฑ์  
ประกอบด้วย กระดาษลัง ร้อยละ 1.6 ถุงพลาสติกร้อยละ 13.1 กระป๋องเหล็ก ร้อยละ 0.2 ไม้พาเลท ร้อยละ 41.9 ถังสีพลาสติก 
ร้อยละ 2.8และถุงปูน ร้อยละ 29  

ทั้งนี้ โครงการกำหนดให้มีการจัดการมูลฝอยแต่ละประเภทดังนี้ 

1) มูลฝอยที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับกำจัด ได้แก่ คอนกรีต ปริมาณ 12.4 ตัน จะกำหนดให้ผู้รับเหมา
ส่งไปเข้ากระบวนการแปรรูป แล้วนำกลับมาใช้ประโยชน์ (Recycling) ที่ศูนย์กำจัดและแปรรูปมูลฝอยจากกการก่อสร้าง ซึ่งตั้งอยู่
ที่ศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบัติตามเง่ือนไขของศูนย์ฯ โดยผู้จัดการโครงการต้องมอบหมายให้มีพนักงานทำหน้าที่จดบันทึก
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ปริมาณมูลฝอยท่ีนำไปกำจัด และเก็บหลักฐานการชำระคา่จัดเก็บของศูนย์กำจัดมูลฝอยฯ สำหรับใช้ประกอบการจัดส่งรายงานการ
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อ
สำนักงานเขตปทุมวันทุกเดือน 

อนึ่ง กองกำจัดมูลฝอย สำนักสิ่งแวดล้อม ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ ตามหนังสือเลขที่ กท 
1105/1421 ลงวันที่ 2 สิงหาคม 2565 ระบุว่า “กองกำจัดมูลฝอย สำนักสิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานครขอเรียนให้ทราบว่า 
ปัจจุบันกองกำจัดมูลฝอยมีโครงการเพ่ิมประสิทธิภาพในการกำจัดมูลฝอยของกรุงเทพมหานครในด้านการกำจัดมูลฝอยจาก
การก่อสร้าง ร้ือถอนสิ่งก่อสร้างและนำกลับมาใช้ประโยชน์ (Recycing) ที่โรงกำจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึง
ต้ังอยู่ในศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุช ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศกรุงเทพมหานคร สามารถรองรับมูลฝอยจาก
การก่อสร้าง วันละ 500 ตัน (เฉพาะคอนรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบาผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน เท่านั้น) 
บริษัทฯ สามารถนำส่งมูลฝอยดังกล่าวในวันและเวลาราชการเพ่ือจะได้นำเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วนำกลับมาใช้ประโยชน์
ต่อไป โดยมีค่าบริการกำจัด เศษวัสดุก่อสร้างตันละ 500 บาท* ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ค่าบริการ พ.ศ. 2553 
อนึ่ง การขอหนังสือรับรองฉบับนี้เพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวลล้อม หากรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร และได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างแล้ว บริษัทผู้พัฒนา
โครงการมีหน้าที่ที่จะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ซ่ึงกำหนดเป็นเงื่อนไขแนบท้าย
ใบอนุญาตหรือรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หากท่านได้ส่งขยะก่อสร้างไปกำจัดแล้วสามารถนำใบเสร็จรับเงินค่ากำจัดขยะไป
ประกอบเป็นหลักฐานสำหรับการจัดส่งรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่
ได้รับความเห็นชอบแล้ว การไม่ปฏิบัติตามาตรการในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมมีความผิดตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร” 

2) มูลฝอยท่ีศูนย์กำจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับกำจัด ได้แก่ หิน ดิน ทราย กระเบื้อง ถุงพลาสติกปริมาณรวม 
149.0 ตัน โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาเป็นผู้รับผิดชอบนำมูลฝอยส่งไปกำจัดยังพื้นที่ของบริษัทเบตเตอร์  เวิลด์ กรีน จำกัด 
นำไปกำจัด 

สำหรับมูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ได้แก่ กระป๋องเหล็ก (ภาชนะบรรจุสารเคมีสารเคลือบ
เงาต่างๆ) และถังสีพลาสติก ปริมาณรวม 28.5 ตัน ซึ่งส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและ
ภายนอกอาคาร โดยในการจัดการมูลฝอยอันตรายโครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาเป็นผู้รับผิดชอบนำมูลฝอยส่งไปกำจัดยังพื้นที่
ของบริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด หรือบริษัทที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมเช่นกันโดยผู้จัดการโครงการต้อง
มอบหมายให้มีพนักงานทำหน้าที่จดบันทึกปริมาณมูลฝอยท่ีนำไปกำจัด และเก็บหลักฐานการชำระค่าบริการของ บริษัท เบตเตอร์ 
เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) สำหรับใช้ประกอบการจัดส่งรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานเขตปทุมวันทุกเดือน 

3) มูลฝอยที่นำกลับมาใช้ซ้ำ ได้แก่ เหล็ก ไม้แบบ ไม้พาเลท ปริมาณรวม 471.2 ตัน โครงการจะนำไปใช้
งานต่อไป 

4) มูลฝอยที่มีมูลค่า ได้แก่ กระดาษลัง และถุงปูน ปริมาณรวม 290.8 ตัน จะรวบรวมนำไปขายต่อให้กับ
ร้านรับซื้อของเก่าต่อไปทั้งนี้ โครงการต้องกำหนดให้ผู้รับเหมาปฏิบัติตามมาตรการด้านการจัดการวัสดุจากการก่อสร้าง 

อนึ่ง บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน) ได้มีหนังสือยืนยันการให้บริการ ตามหนังสือเลขที่ 
BWG 04 03/66-025 แจ้งว่า สามารถรับบำบัด/กำจัดกากของเสียดังกล่าวได้ตามกฎหมาย (ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง 
การกำจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว พ.ศ. 2548)  
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2) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน (ในพื้นที่ก่อสร้าง) 

ในช่วงก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานและพนักงานประจำสำนักงาน จำนวน 120 คนซึ่งในการคิดปริมาณขยะ
ตามสัดส่วนของเวลาที่ใช้ โดยคนงานก่อสร้างใช้เวลาทำงานประมาณ 8 ช่ัวโมง/วัน ในพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ซึ่งจากการประเมิน
พบว่า “คนงานก่อสร้างและพนักงานประจำสำนักงานก่อสร้าง 120 คน จะมีปริมาณมูลฝอยรวมท้ังสิ้น 165 กิโลกรัม/วัน หรือ 
0.83 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสามารถจำแนกออกเป็น 4 ประเภท 

ทั้งนี้ โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยไว้ภายในพื้นที่ก่อสร้างให้สามารถรองรับมูล
ฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จำนวน 9 ถัง ได้แก่ถังมูลฝอยทั่วไป 2 ถัง ถังมูลฝอยย่อย
สลายได้ 3 ถัง ถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 3 ถัง เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุมวันมาเก็บขน
ไปกำจัดต่อไป 

สำหรับมูลฝอยติดเชื้อคำนวณจากคนงาน จำนวน 120 คน โดย 1 คน จะใช้หน้ากากอนามัยวันละ 1 ช้ิน โดย
บริษัทที่ปรึกษากำหนดให้หน้ากากอนามัยน้ำหนัก 3 กรัม/ช้ิน โดยสามารถคำนวณปริมาตรหน้ากากอนามัยที่เป็นขยะติดเช้ือได้
ดังนี ้

จำนวนคนงานก่อสร้าง    =  120   คน 
คนงานก่อสร้างจะใช้หน้ากากอนามัย 1 ช้ิน/วัน โดยหน้ากากอนามัย มีน้ำหนักประมาณ 

=  3   กรัม/ช้ิน 
ดังนั้น ปริมาตรของหน้ากากอนามัย  = 120 x 3 

=  360   กรัม/วัน 
= 0.36   กิโลกรัม/วัน 

หน้ากากอนามัยมีความหนาแน่น  =  100   กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 
=  0.36/100 
=  0.0036   ลูกบาศก์เมตร/วัน 
=  3.6   ลิตร/วัน 

ทั้งนี้ โครงการจะจัดเตรียมถังมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 50 ลิตร ไว้ภายในพื้นที่ก่อสร้างเพื่อรองรับหน้ากาก
อนามัยของคนงานก่อสร้าง และจะประสานให้รถเก็บขนมูลฝอยของสำนักงานเขตปทุมวันมาเก็บขนต่อไป 

1.10.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้าการไฟฟ้านครหลวงเขตลองเตยโดยติดตั้งหม้อ
แปลงไฟฟ้าช่ัวคราว สำหรับใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง ซึ่งการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยมีความสามารถในการให้บริการได้อย่าง
ทั่วถึง ดังนั้น จึงสามารถบริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการในช่วงการก่อสร้างได้อย่างเพียงพอ 

1.10.9 การป้องกันอัคคีภัย 

บริษัทที่ปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการในเรื่องการป้องกันอัคคีภัยในพ้ืนที่ก่อสร้างตามกฎกระทรวง
กำหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความปลอดภัย  อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทำงานเกี่ยวกับงาน
ก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 การป้องกันอัคคีภัย  

ทั้งนี้ ภายในพื้นที่โครงการซึ่งเป็นสถานท่ีที่กำลังก่อสร้าง มีการใช้ปั้นจั่น หรือใช้เครื่องจักรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้าเพื่อ
การก่อสร้าง หรือพื้นที่ที่ใช้เป็นสถานที่เก็บเชื้อเพลิง หรือวัสดุก่อสร้าง ดังนั้น อัคคีภัยที่เกิดในพื้นที่ก่อสร้าง เกิดจากบริเวณที่เป็น
พื้นที่ท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บเชื้อเพลิง หรือวัสดุก่อสร้าง โดยสาเหตุการเกิดอัคคีภัยอาจเกิดจากความประมาท ก่อให้เกิดความสูญเสีย
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ต่อชีวิตและทรัพย์สิน เพื่อเป็นการเตรียมการป้องกันและระงับอัคคีภัยที่อาจเกิดขึ้น จึงมีความจำเป็นต้องจัดทำแผนปฏิบัติการ
ป้องกันและระงับอัคคีภัย ช่วงก่อสร้างโครงการโดยบริษัท เอ็มเจว ี4 จำกัด จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบแผน ซึ่งสามารถแบ่งออกเป็น 
3 ช่วง รายละเอียดดังนี้ 

1. ก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย แผนป้องกันอัคคีภัยทั้งหมด 4 แผน คือ 
1.1 แผนการอบรม 

1.1.1 จัดอบรมเสริมความรู้เกีย่วกบัการป้องกันอัคคีภัย วิธีการดบัเพลิง การประยุกต์ใช้ระบบและ
อุปกรณ์ที่มีอยู่ในพ้ืนท่ีโครงการ การมีส่วนร่วมในการป้องกันอัคคีภยัให้กับเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้อง และคนงานก่อสร้างอยู่เสมอ 
เพื่อให้สามารถปฏิบัตติน และอพยพออกจากพ้ืนท่ีที่เกิดเพลิงไหม้อย่างปลอดภยั 

1.1.2 จัดอบรมการซ้อมอพยพหนไีฟ โดยติดต่อประสานกับสถานดีบัเพลิงและกูภ้ัยบรรทัดทอง มาจำลอง
สถานการณ์อัคคีภยัจริงเพื่อให้คนงานก่อสร้างและผู้ปฏิบตัิงานในพ้ืนท่ีก่อสร้างเข้าใจข้ันตอนการปฏิบตัิตนเบื้องต้นในขณะเกิดเหตุ
อย่างน้อย ปีละ 1 ครั้ง 

1.2 แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 
1.2.1 จัดให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงมาช้ีแจงถึงผลกระทบที่เกิดจากอัคคีภัยพร้อมยกตัวอย่างเหตุการณ์ที่

เกิดขึ้นจริงเพื่อสร้างจิตสำนึกให้กับผู้ปฏิบัติงานได้ตระหนักถึงอันตรายจากอัคคีภัย 
1.2.2 จัดทำป้ายประชาสัมพันธ์และเผยแพร่ความรู้เกี่ยวกับการป้องกันการเกิดอัคคีภัย เช่น  ความรู้

เบื้องต้นเกี่ยวกับอันตรายของอัคคีภัย การปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัยการอพยพหนีไฟ เป็นต้น 
1.3 แผนการจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัย 

1.3.1 ห้ามจัดเก็บวัตถุไวไฟบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง และที่พักอาศัยของคนงานก่อสร้างเว้นแต่เก็บไว้ในที่ซึ่ง
ปลอดภัยเท่าท่ีจำเป็นแก่การใช้งานประจำวันเท่าน้ัน 

1.3.2 ติดป้ายบริเวณพื้นท่ีโครงการ ดังนี ้  
- ติดป้ายโครงการและป้ายเตือนโดยรอบพื้นที่ เพื่อแสดงให้บุคคลภายนอกทราบถึงเขตการก่อสร้าง

ให้ชัดเจน 
- จัดทำป้าย “อันตราย” “ห้ามสูบบุหร่ี” “ห้ามทำให้เกิดประกายไฟ”หรือ“ห้ามพกพาอุปกรณ์

สำหรับจุดไฟหรือติดไฟ” หรือป้ายซึ่งมีข้อความอื่นที่มีความหมายในทำนองเดียวกันตามสภาพหรือคุณสมบัติของวัตถุไวไฟหรือ
วัตถุระเบิดไว้ให้เห็นได้ชัดเจน 

1.3.3 จัดให้มีถังสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิง ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โครงการจะ
ใช้น้ำดังกล่าวดับเพลิงเบื้องต้น 

1.3.4 จัดให้มีถังดับเพลิงเคมีติดตั้งในพ้ืนที่ก่อสร้าง อย่างน้อย 2 ถัง ในทุกจุดที่มีงานเชื่อมโลหะ งานสีที่มี
ส่วนผสมของสารตัวทำละลายที่ไวไฟหรือติดไฟ งานที่อาจจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้ หรือบริเวณที่มีการกักเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุ
ระเบิดติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุดให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารหรือสถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ในท่ี
ซึ่งสามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก และจัดให้มีการตรวจสอบเครื่องดับเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้งานได้ทุก 6 เดือน 

1.3.5 จัดให้มีแผนผังแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟในช่วงที่ขึ้นโครงสร้างและตกแต่งอาคารโดยแสดงเส้นทาง
อพยพหนีไฟบริเวณบันไดอาคารให้ชัดเจน และต้องดูแลไม่ให้มีกองเศษวัสดุ เครื่องจักร หรือสิ่งอื่นใดกีดขวางทางหนีไฟ และบันได
หนีไฟ และทางหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.1 เมตร 

1.3.6 จัดให้มีเครื่องแจ้งเหตุเตือนเพลิงไหม้ด้วยลำโพงกระจายเสียง ที่สามารถได้ยินโดยทั่วถึงกันทั้ง
อาคาร 
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1.3.7 กำหนดให้มีจุดรวมพล โดยใช้พื้นที่ว่างด้านหน้าอาคารใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการขนาดพื้นที่
ประมาณ 30 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 120 คน ซึ่งเพียงพอต่อคนงาน 120 คนนอกจากนี้ โครงการจะจัดเตรียมระบบ
ป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสร้างอาคารตามคำแนะนำของมาตรฐานการป้องกันอัคคีภัย วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 
2559 โดยคำแนะนำนี้มีจุดประสงค์เพื่อการเตรียมการระบบป้องกันอัคคีภัยที่สามารถป้องกันหรือบรรเทาความสูญเสียที่อาจจะ
เกิดขึ้นจากอัคคีภัย โดยมีขอบเขตจำกัดเฉพาะอาคารที่อยู่ระหว่างการดำเนินการก่อสร้างประเภทอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่ 
ซึ่งอาจจะพิจารณานำไปประยุกต์ใช้สำหรับอาคารประเภทอ่ืนตามความเหมาะสม 

แบ่งออกเป็น 3 ช่วง ตามขั้นตอนการก่อสร้าง ดังนี ้

1) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 1 (ช่วงงานโครงสร้าง) 

โอกาสที่จะเกิดเพลิงไหม้ในช่วงนี้ค่อนข้างน้อย เนื่องจากสิ่งก่อสร้างขณะนั้นได้แก่ คอนกรีต และ
เหล็กเป็นส่วนใหญ่ และเชื้อเพลิงที่มีอยู่ ได้แก่ ไม้แบบหล่อคอนกรีตซึ่งมีความหนา ต้องใช้เวลานานจึงจะลุกไหม้ นอกจากน้ี โอกาส
ที่จะทราบจุดกำเนิดไฟค่อนข้างง่าย เนื่องจากยังไม่มีงานก่อผนังหรือปิดรอบอาคาร ซึ่งถ้า เกิดเพลิงไหม้ขึ้นจะสามารถระงับได้อย่าง
รวดเร็ว 

ดังนั้น ในการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 1 (ช่วงงานโครงสร้าง) โครงการจัดเตรียมระบบดับเพลิง
ที่มีประสิทธิภาพเพื่อใช้งานได้ ดังนี ้

- มีแผนการดับเพลิง และเจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบให้ชัดเจน ว่าต้องดำเนินการอย่างไรเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 
- จัดเตรียมน้ำดับเพลิงให้เพียงพอ โดยจัดให้มีถังสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงโดยจะติดตั้งภายในพื้นที่

ก่อสร้าง ความจุ 3 ลูกบาศก์เมตร เพื่ออำนวยความสะดวกให้กับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในอาคารช้ันที่สูงๆ  
ซึ่งจะมีน้ำดับเพลิงเพียงพอสำหรับให้เข้าหน้าที่ดับเพลิงไปปฏิบัติหน้าที่  เพิ่มขนาดท่อน้ำและแรงดันให้สามารถช่วยดับเพลิงได้  
นอกเหนือจากน้ำในห้องน้ำคนงานก่อสร้าง 

2) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 2 (ช่วงงานสถาปัตย ์- งานระบบไฟฟ้า – เคร่ืองกลส่วนแรก) 

เมื่องานก่อสร้างเข้าสู่ช่วงที่สอง ซึ่งเป็นงานผนังภายใน และภายนอกอาคารโดยวัสดุที่ใช้อาจจะเป็น
กระจก – อลูมิเนียม ก่ออิฐฉาบปูน หรือ Precast Panel หลังจากนั้นจะเริ่มงานประตู - หน้าต่างทั้งภายในและภายนอก ใน
ระหว่างนั้นงานระบบไฟฟ้า และระบบเครื่องกลจะเริ่มติดต่อท่อ และอุปกรณ์ประกอบทั้งที่ผิวในผนังอาคาร หรือที่เดินลอยใต้พื้น
อาคาร โอกาสที่จะเกิดเพลิงไหม้เริ่มจะมีมากขึ้นกว่าการก่อสร้าง ในช่วงที่ 1 เนื่องจากมีวัสดุที่ติดไฟได้ เช่น วงกบประตู ท่อ PVC 
เป็นต้น และจะมีงานที่ก่อให้เกิดประกายไฟ เช่น งานเช่ือมท่อถังน้ำดับเพลิงท่อระบบปรับอากาศ เป็นต้น ประกอบกับทัศนวิสัย
ของอาคารแต่ละช้ัน เริ่มมีมุมที่เป็นมุมอับ เนื่องจากมีการทำผนังภายใน ทำให้โอกาสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหม้ทำได้ยากขึ้น 
อย่างไรตาม โอกาสที่จะเกิดเพลิงไหม้ในช่วงนี้ยังมีน้อยเนื่องจากวัสดุส่วนใหญ่ยังเป็นวัสดุที่ไม่ติดไฟหรือติดไฟยากเนื่องจากมีความ
หนา เช่น วัสดุที่ทำวงกบ เป็นต้น โอกาสที่จะเกิดเพลิงไหม้อาจมาจากเศษวัสดุ การสูบบุหรี่ และไฟฟ้าที่ใช้กับเครื่องมืออาจเกิดการ
ลัดวงจร เป็นต้น 

ดังนั้น ในการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 2 (ช่วงงานสถาปัตย์ - งานระบบไฟฟ้า –เครื่องกลส่วน
แรก) โครงการจัดเตรียมระบบดับเพลิงที่มีประสิทธิภาพเพื่อใช้งานได้ ดังนี้- จัดให้มีถังสำรองน้ำเพื่อการดับเพลิงไว้บริเวณพื้นที่
ก่อสร้าง ความจุ 3ลูกบาศก์เมตร ซึ่งกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้โครงการจะใช้น้ำดังกล่าวดับเพลิงเบื้องต้น โดยหากถังเก็บน้ำจริงแล้ว
เสร็จจะนำไปใช้เป็นที่เก็บน้ำสำรองดับเพลิง- จัดให้มีถังดับเพลิงให้เพียงพอกับปริมาณงาน แบ่งถังดับเพลิงออกเป็น 2 ส่วนส่วน
แรกวางประจำอยู่ในตำแหน่งที่กำหนดตามแผนดับเพลิง เพื่อให้สามารถหยิบมาใช้ได้ในทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ ส่วนที่สองไว้ใน
ตำแหน่งต่างๆ ที่ก่อให้เกิดประกายไฟ 
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3) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า –เคร่ืองกล) 

หลังจากที่งานระบบติดตั้งงานเหนือฝ้าเสร็จเรียบร้อย  และงานผนังอาคารแล้วเสร็จพร้อมทำ 
Finishing งานตกแต่งภายในจะเริ่มขึ้น ซึ่งอาจจะมีงานมากหรือน้อย แตกต่างกันตามลักษณะการใช้งานของอาคาร ซึ่งโครงการ
เป็นอาคารชุดพักอาศัยเป็นกิจกรรมหลัก เมื่อถึงขั้นตอนตกแต่งภายในแล้ว ระบบดับเพลิงถาวร งานก่อสร้างของอาคารในส่วน
หลักๆ จะติดตั้งแล้วเสร็จ ยังคงเหลือส่วนย่อยท่ีต้องติดตั้งประสานกับงานตกแต่งภายใน และการทำงานของระบบโดยรวม 

ดังนั้น ในการจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า –เครื่องกล) 
โครงการจัดเตรียมระบบดับเพลิงท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อใช้งานได้ ดังนี ้

- จัดให้มีถังเก็บน้ำเพื่อสำรองน้ำไว้ตลอดเวลา 
- จัดให้มีเครื่องสูบน้ำดับเพลิงที่ใช้เครื่องยนต์ และเช่ือมต่อเข้ากับระบบจ่ายน้ำดับเพลิงไปยังตู้เก็บ

สายดับเพลิงส่วนใหญ่ของอาคาร รวมทั้งกำหนดผู้รับผิดชอบในการดูแลเครื่องสูบน้ำดับเพลิงเป็นประจำกรณีฉุกเฉิน และอาจติดตั้ง
ค่าใช้งานให้เครื่องทำงานอัตโนมัติได้ในระดับหนึ่ง 

 - จัดให้มีระบบท่อยืน และท่อประธานระบบ Sprinkler จะต่อเข้ากับเครื่องสูบน้ำดับเพลิง และใน
ท่อมีน้ำที่มีความดันในระดับท่ีสามารถดับเพลิงได้ 

- จัดให้มีตู้เก็บสายดับเพลิง และสายดับเพลิง ติดตั้งให้ครอบคลุมได้ทั้งอาคาร และมีการอบรม
เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบ ให้สามารถใช้สายดับเพลิงได้ถูกต้อง 

- จัดให้มีถังดับเพลิงมือถือโดยติดตั้งไว้บริเวณตู้เก็บสายดับเพลิง และในจุดที่มีโอกาสเกิดเหตุเพลิง
ไหม้ เช่น จุดที่มีการเชื่อมท่อเหล็ก - ท่อทองแดง จุดที่มีการพ่นสีด้วยเครื่องอัดลม 

- การจัดเศษวัสดุก่อสร้าง และบรรจุภัณฑ์ ต้องมีการกำจัดเศษวัสดุก่อสร้าง เช่นเศษไม้ ฉนวน และ
บรรจุภัณฑ์ต่างๆ เช่น กล่องกระดาษ ถังทินเนอร์ ถังสี เป็นต้น และควบคุมให้มีปริมาณของเศษวัสดุดังกล่าวอยู่ตามพื้นท่ีต่างๆ ให้
น้อยที่สุด 

- ห้ามเก็บถังก๊าซหุงต้มไว้ในอาคารในระหว่างการก่อสร้าง ให้นำถังก๊าซหุงต้มออกจากพื้นที่ทำงาน
หลังเลิกงานทุกครั้ง และจัดให้มีการป้องกันอัคคีภัยและตรวจสอบดูแลอยู่ตลอดเวลา 

1.4 แผนการตรวจตราพ้ืนที่และอาคาร 

1.4.1 ผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รับเหมา มอบหมายหน้าที่ให้ผู้รับผิดชอบตรวจตราสถานที่ตามที่
กำหนด โดยจะต้องมีเวรยามที่ผลัดกะกันดูแลพื้นที่โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง พร้อมให้จัดทำรายงานแสดงการตรวจสอบพื้นที่
ประจำวัน สัปดาห์ หรือเดือนตามดุลยพินิจของผู้จัดการโครงการ โดยมีรายละเอียดที่ต้องตรวจตราพื้นที่ดังนี้ 

- ตรวจตราพื้นที่ก่อสร้างกิจกรรมที่มีการใช้วัตถุไวไฟเมื่อใช้แล้วให้เก็บไว้บริเวณพื้นที่ที่ปลอดภัยที่
จัดเตรียมไว้ภายนอกอาคาร 

- ตรวจสอบไม่ให้บุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณที่มีการกักเก็บวัตถุไวไฟและมีการจัดทำ
รายการตรวจเช็ควัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในแต่ละวัน 

- ตรวจสอบถังดับเพลิงแบบมือถือวางไว้ภายในพื้นที่ก่อสร้างให้ครอบคลุมและตรวจสอบวัน
หมดอายุและความสมบูรณ์ของอุปกรณ์อยู่เสมอ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีกองวัสดุเครื่องจักรหรือสิ่งอ่ืนใดกีดขวางทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ 
- ตรวจสอบให้ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) อยู่ในสภาพดีและพร้อมใช้งานอยู่

เสมอ 
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1.4.2 เมื่อตรวจพบข้อผิดพลาดหรือข้อบกพร่อง ต้องมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ผู้เช่ียวชาญเข้าไปตรวจสอบ
แก้ไขโดยทันที 

1.4.3 ผู้จัดการโครงการมอบหมายให้มีเวรยามเพื่อตรวจตราพื้นที่ก่อสร้างให้ทั่วถึงทั้งในเวลาเลิกงาน  
วันหยุด และช่วงเวลากลางคืน พร้อมท้ังไม่ให้มีการจัดเก็บวัสดุที่เป็นเชื้อเพลิงภายในอาคารที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ 

2. ขณะเกิดเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย 2 แผน คือ 

2.1 แผนการดับเพลิง 
แบ่งเป็น 3 ระดับ ดังนี ้
1) กรณีเพลิงไหม้ระดับที่ 1 (เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ลก็น้อย) ผู้พบเห็นเหตุการณ์หรือเจ้าหน้าท่ี สามารถใช้

ถังดับเพลิงท่ีเหมาะสมช่วยบรรเทาความรุนแรงของอัคคีภัยบริเวณนั้น 
2) กรณีเพลิงไหม้ระดับที่ 2 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ 

เหตุอัคคีภัยโดยใช้ถังดับเพลิง และจัดให้มีมาตรการควบคุมความปลอดภัยเฉพาะพื้นที่ ตรวจสอบวิเคราะห์สถาการณ์ เมื่อเหตุ
อัคคีภัยยุติ ผู้ควบคุมสูงสุดแจ้งยกเลิกแผนกลับเข้าทำงาน 

3) กรณีเพลิงไหม้ระดับ 3 (ไม่สามารถควบคุมอัคคภีัยนั้นได้และเสียหายขั้นรุนแรง)โดยผู้ควบคุมงาน หรือ
ผู้จัดการโครงการ จะแจ้งศูนย์วิทยุพระราม สายด่วน 199 และประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยเพื่อเข้ามาช่วยระงับเหตุ และ
ควบคุมสถานการณ์ในกรณีเพลงิไหมเ้ลก็น้อยคนงานก่อสร้างที่พบเห็นเพลิงไหม้และเจ้าหน้าท่ีโครงการสามารถใช้เครื่องดับเพลิงมือ
ถือดับเพลิงได้ แต่ทั้งนี้ กรณีเพลิงไหม้ขนาดใหญ่ โครงการจะต้องมีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ไปทางศูนย์วิทยุพระรามสายด่วน  199 
และสายด่วนจะประสานไปยังสถานีดับเพลิง และกู้ภัยในพื้นที่ให้จัดเจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้ามาควบคุมสถานการณ์  โดยผู้จัดการ
โครงการของบริษัทผู้รับเหมาจะอำนวยความสะดวกและจัดเตรียมพื้นที่ เพื่อให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้ามาปฏิบัติในสถานที่เกิดเหตุ 
รวมทั้งปฏิบัติตนตามขั้นตอนวิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินและขั้นตอนการสื่อสารเพื่อการช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุอัคคีภัย  
รายละเอียดดังนี้ 

2.1.1 การแจ้งเหตุอัคคีภัย 

1) การแจ้งเหตุอัคคีภัยต่อบุคคลที่มีหน้าท่ีรับผิดชอบเหตุอัคคีภัย ตามลำดับดังนี ้
1.1) ผู้พบเห็นเหตุการณ์ต้องแจ้งเหตุต่อเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงาน  (จป.) หรือ

ผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รับเหมา 
1.2) เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงาน (จป.) หรือผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รับเหมา 

แจ้งเหตุต่อตัวแทนบริษัทผู้ควบคุมงานเพื่อรายงานไปยังตัวแทนโครงการเป็นลำดับสุดท้าย  หรือในกรณีที่ผู้รับเหมาไม่สามารถ
ติดต่อตัวแทนบริษัทผู้ควบคุมงานได้ ให้รายงานเหตุไปยังตัวแทนโครงการโดยตรง 

2) การกำหนดระดับความรุนแรงของเหตุอัคคีภัย 

ระดับความรุนแรงของเหตุอัคคีภัย หมายถึง ระดับเหตุการณ์ของเหตุอัคคีภัยที่กำหนดขึ้นตาม
ความรุนแรงของสถานการณ์ ซึ่งแบ่งออกเป็น 3 ระดับ ดังนี ้(อ้างอิงจาก ISO 14001 ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม) 

2.1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ที่มีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพย์สินกระบวนการทำงาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมเล็กน้อย สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้โดยผู้ปฏิบัติงานหรือผู้
พบเห็นเหตุการณ์ 
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2.2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ที่มีผลต่อความสูญเสียของคน 
ทรัพย์สินกระบวนการทำงาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อม และไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้โดยผู้ปฏิบัติงานหรือผู้
พบเห็นเหตุการณ์ จำเป็นต้องมีการอพยพ แต่สามารถควบคุมเหตุการณ์นั้นได้โดยทีมปฏิบัติการอัคคีภัยของโครงการ 

2.3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 หมายถึง การเกิดสภาพการณ์ที่มีผลต่อความสูญเสียของคนขั้น
ทุพพลภาพหรือเสียชีวิต ทรัพย์สิน กระบวนการทำงาน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมเสียหายขั้นร้ายแรง และไม่สามารถ
ควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้โดยทีมปฏิบัติการอัคคีภัย จำเป็นต้องมีการอพยพและขอความช่วยเหลือจากแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทางศูนย์
วิทยุพระราม สายด่วน 199 และทางสายด่วนจะประสานไปยังสถานีดับเพลิงในพื้นที่ให้จัดเจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้ามาควบคุม
สถานการณ์ 

3) การขอความช่วยเหลือเมื่อเกดิเหตุอัคคีภัย 

หลังจากมีการประเมินและจดัระดบัความรุนแรงของเหตุอัคคีภัยใหม้กีารปฏิบัติการเพื่อควบคมุ
สถานการณ์ตามลำดับขั้นตอน ดังต่อไปนี ้

3.1) ผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รับเหมา ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานภายนอก 
เช่น ศูนย์วิทยุพระราม สายด่วน 199 อาสาสมัครกู้ภัย สถาบันการแพทย์ฉุกเฉิน เป็นต้น 

3.2) ผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รับเหมา ส่งต่อข้อมูลสถานการณ์ของเหตุอัคคีภัยให้ตัวแทน
บริษัทผู้ควบคุมงาน และตัวแทนเจ้าของโครงการรับทราบ 

3.3) ผู้จัดการโครงการของบริษัทผู้รบัเหมา ติดต่อและอำนวยความสะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง 
อาสาสมัครกู้ภัย หรือเจ้าหน้าที่ทางการแพทย์ เข้าปฏิบัติการในสถานท่ีเกิดเหตุ 

3.4) ผู้ดูแลการปฐมพยาบาลเบื้องต้นดูแลสภาพของผู้บาดเจ็บและช่วยเหลือด้วยวิธีปฐม
พยาบาลเบื้องต้นก่อนอาสาสมัครกู้ภัย หรือเจ้าหน้าที่ทางการแพทย์จะเข้ามารับหน้าท่ี 

- ให้ดำเนินการช่วยเหลือตามสภาพความพร้อมของทีมงาน (ประเมินสภาพกำลังคนและ
อุปกรณ์เครื่องมือ) 

3.5) เมื่อเจ้าหน้าที่ดับเพลิงและกู้ภัย หรือเจ้าหน้าที่ทางการแพทย์ มาถึงสถานที่เกิดเหตุ
ดำเนินการดังนี ้

3.5.1) นำกำลังคนเข้าช่วยเหลือและควบคุมสถานการณ์ทันท ี
3.5.2) ลำเลียงผู้บาดเจ็บออกจากพื้นที่เกิดเหตไุปยังสถานพยาบาลเพื่อทำการช่วยเหลือ

ในลำดับต่อไป 
3.6) เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงและกู้ภัย ดำเนินการแบ่งพื้นที่เกิดเหตุออกจากพ้ืนท่ีสาธารณะโดย 

3.6.1) กั้นพ้ืนท่ีออกเพื่อทำการสำรวจและประเมินสภาพการณ์ของเหตุอัคคีภัย 
3.6.2) นำทีมเข้าปฏิบัติการเพื่อระงับเหตุอัคคีภัยและช่วยเหลืออพยพผู้ที่ยังอยู่ใน

สถานการณ์อันตราย 
3.6.3) สร้างสภาพปลอดภัยให้กับผู้ที่อยู่ใกล้และในสถานท่ีเกิดเหตุ 
3.6.4) ควบคุมดูแลสถานการณ์ดูแลการติดต่อสื่อสารกับตัวแทนผู้รับเหมา ตัวแทนบริษัท

ผู้ควบคุมงาน และตัวแทนโครงการพร้อมรายงานสถานการณ์เป็นระยะๆ 

4) การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

4.1) เมื่อเกิดเหตุอัคคภีัย ให้ผู้ปฏบิัติงานในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการตัง้สติอย่าตื่นตระหนกไปกับ
เหตุการณ์ และปฏิบตัิดังนี ้
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4.1.1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 (เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้เล็กน้อย) ผู้พบเห็นเหตุการณ์ ต้องแจ้ง
เหตุต่อเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงาน (จป.วิชาชีพ) หลังจากนั้นให้เข้าควบคุมเพลิงขั้นต้น โดยใช้ถังดับเพลิงชนิดมือถือที่
เหมาะสม เพื่อช่วยบรรเทาความรุนแรงของอัคคีภัยในบริเวณนั้น และรายงานเหตุต่อผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ 

4.1.2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้) ให้ปฏิบัติดังนี้ 
(1) เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยในการทำงาน (จป.วิชาชีพ)รายงานเหตุอัคคีภัยต่อผู้

ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ 
(2) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ วางเส้นทางการอพยพและสั่งอพยพ

คนงานไปยังจุดรวมพล พร้อมท้ังตรวจสอบจำนวนบุคคลให้ทราบจำนวนผู้สูญหาย 
(3) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ สั่งกันพื้นที่ป้องกันไม่ให้ผู้ไม่มีส่วน

เกี่ยวข้องเข้าพื้นที่เกิดเหตุ 
(4) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ ตรวจสอบและวิเคราะห์สถานการณ์ 
(5) เมื่อเหตุอัคคีภัยยุติ ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการแจ้งยกเลิกแผนกลับเข้า

ทำงาน 
4.1.3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยนั้นได้และอาจก่อให้เสียหายขั้น

รุนแรง) สามารถปฏิบัติดังนี้ 
(1) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ แจ้งศูนย์วิทยุพระราม สายด่วน 199 ซึ่ง

เป็นหน่วยงานรับผิดชอบเกี่ยวกับการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย ปฏิบัติการป้องกัน 
และระงับอัคคีภัยและบรรเทาสาธารณภัยอื่นๆ ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหานคร 
(2) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยใน

พื้นที ่ให้จัดเตรียมเจ้าหน้าที่ดับเพลิงเข้ามาควบคุมสถานการณ์ 
(3) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ อำนวยความสะดวกและจัดเตรียมพื้นที่

เพื่อให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง อาสาสมัครกู้ภัย หรือเจ้าหน้าที่ทางการแพทย์ ที่เข้าปฏิบัติการในสถานที่เกิดเหตุและสนับสนุนข้อมูล
เบื้องต้นเกี่ยวกับสิ่งต่างๆ ที่อยู่ในโครงการเพื่อส่งเสริมการทำงานของหน่วยงานให้มีความสะดวกมากยิ่งข้ึน 

(4) ขั้นตอนการค้นหา ช่วยชีวิตผู้บาดเจ็บ/เสียชีวิต 
(4.1) หากได้รับบาดเจ็บเล็กน้อย ให้นำผู้ที่ได้รับบาดเจ็บไปทำการรักษาที่ห้อง

ปฐมพยาบาลภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง 
(4.2) หากได้รับบาดเจ็บรุนแรง หลังจากทำการ ปฐมพยาบาลเบื้องต้นแล้ว ให้

รีบนำผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งสถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลที่อยู่ใกล้โดยเร็วที่สุด 
(5) ให้ทำการสนับสนุนช่วยเหลือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงโดยการให้ข้อมูลเบื้องต้น

เกี่ยวกับสิ่งต่างๆ ที่อยู่ในโครงการเพื่อส่งเสริมการทำงานของหน่วยงานให้มีความสะดวกมากยิ่งข้ึน 
(6) ในกรณีที่มีกำลังคนและมีความพร้อมทางวัสดุอุปกรณ์ให้ดำเนินการขนย้ายวัสดุ

ทุกชนิดที่เป็นเช้ือเพลิงออกจากพ้ืนท่ีหรือทำลายวัสดุเหล่านั้นเพื่อป้องกันการลุกลามของเพลิงไปยังบริเวณอื่นๆ 
(7) ในกรณีที่มีความจำเป็นต้องมีการอพยพในขั้นต้นผู้ที่มีหน้าที่รับผิดชอบต้องนำ

กลุ่มผู้ปฏิบัติงานและผู้เกี่ยวข้องไปยังจุดรวมพลก่อนพร้อมทั้งตรวจสอบจำนวนบุคคลให้ทราบจำนวนผู้สูญหายก่อนที่จะดำเนินการ
อพยพออกจากพ้ืนท่ีต่อไป 

(8) ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการ ตรวจสอบและวิเคราะห์สถานการณ์ 
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(9) เมื่อเหตุอัคคีภัยยุติ ผู้ควบคุมงาน หรือผู้จัดการโครงการแจ้งยกเลิกแผนกลับเข้า
ทำงาน 

2.2 แผนการอพยพหนีไฟ 

2.2.1 ผู้จัดการโครงการบริษัทผู้รับเหมา ช้ีแจงให้ผู้ปฏิบัติงานก่อสร้างภายในพื้นที่เกิดเหตุเข้าใจ
สถานการณ์และเตรียมพร้อมที่จะอพยพถ้าจำเป็น 

2.2.2 เริ่มทำการอพยพคนงานก่อสร้างและผู้เกี่ยวข้องเบื้องต้นโดยให้ไปยังจุดรวมพลช่วงก่อสร้าง
ก่อนท่ีจะอพยพออกจากพ้ืนท่ีเกิดเหตุต่อไป 

2.2.3 ตรวจสอบจำนวนคนงานก่อสร้างและผู้ที่เกี่ยวข้องให้ครบก่อนท่ีจะปฏิบัติการต่อไป 
1) ผู้จัดการโครงการบริษัทผู้รับเหมา รับทราบจำนวนผู้อพยพและผู้สูญหายเบื้องต้น 
2) ผู้อพยพรอคำสั่งปฏิบัติการขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
3) ผู้อพยพห้ามอพยพออกจากจุดรวมพลนอกจากจะได้รับคำสั่งจากทีมผู้ควบคุมดูแลโครงการ 
4) ผู้อพยพต้องให้ความร่วมมือกับทีมผู้จัดการก่อสร้างโครงการและทีมงานดูแลสถานการณ์

ฉุกเฉินในทุกกรณี 
2.3.4 ให้มีการอพยพออกจากพื้นที่เกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นที่ที่ปลอดภัย เมื่อได้รับคำสั่งจาก

ทางทีมผู้จัดการก่อสร้างโครงการ โดยกำหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เพื่อเป็นจุดที่จะตรวจเช็คจำนวนพนักงานและ
คนงานก่อสร้างภายในโครงการว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้
เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที โดยโครงการจะกำหนดให้มจีุดรวมพลเบื้องต้นไว้บรเิวณพื้นที่ว่างด้านหน้าอาคาร
ใกล้กับทางเข้า-ออกโครงการ ขนาดพื้นที่ประมาณ 30 ตารางเมตร สามารถรองรับคนได้ 120 คน ซึ่งเพียงพอต่อคนงาน จำนวน 
120 คน  

ทั้งนี้ จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่กำหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้น ซึ่งหากในอนาคตเมื่อ
โครงการดำเนินการก่อสร้าง จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจำอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ 
โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงและกู้ภัยบรรทัดทองในการกำหนดจุดรวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์
ขณะนั้นต่อไป 

3. หลังเหตุอัคคีภัยทุเลาลงแล้ว 

ประกอบด้วย 2 แผน คือ 

3.1 แผนการบรรเทาทุกข์ 

3.1.1 บริษัทผู้รับเหมาแจ้งผู้ดูแลเรื่องการประกันภัยและผู้ประเมินระดับความเสียหายจากเหตุการณ์ 
3.1.2 เมื่อเหตุอัคคีภัยทุเลาลงแล้ว โครงการกำหนดให้ผู้รับเหมาจะต้องจัดทำรายงานแจกแจง

รายละเอียดของเหตุการณ์ สาเหตุของการเกิดเหตุ ความเสียหาย ผลกระทบจากเหตุการณ์ทั้งในชีวิตและทรัพย์สิน โดยในส่วนของ
บุคคลผู้ปฏิบัติงานต้องมีการรายงานผู้ได้รับบาดเจ็บ หรือผู้เสียชีวิต (ถ้ามี) ให้ฝ่ายบุคคลรับทราบก่อนจะดำเนินการช่วยเหลือในข้ัน
ต่อไป โดยมีระยะเวลาที่กำหนดตามระดับความรุนแรงของเหตุอัคคีภัย ดังนี ้

1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 

- ต้องรายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ต่อตัวแทนบริษัทผู้ควบคุมงาน  และตัวแทน
โครงการ ภายในระยะเวลา 3 วันทำการหลังเกิดเหตุ 
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2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 

2.1) ต้องรายงานเหตุไปยังตัวแทนบริษัทผู้ควบคุมงาน และตัวแทนโครงการภายในระยะเวลา 6 
ช่ัวโมงหลังเกิดเหตุ 

2.2) ต้องรายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา48 ช่ัวโมงหลังเกิดเหตุ 

3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 

3.1) ต้องรายงานเหตุไปยังตัวแทนบริษัทผู้ควบคุมงาน และตัวแทนโครงการภายในระยะเวลา 6 
ช่ัวโมงหลังเกิดเหตุ 

3.2) ต้องรายงานเป็นเอกสารแจ้งรายละเอียดเหตุการณ์ภายในระยะเวลา48 ช่ัวโมงหลังเกิดเหตุ 
3.1.3 กรณีคนงานก่อสร้างได้รับบาดเจ็บ หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รบัผลกระทบจากเหตุเพลิงไหม้ 

บริษัทท่ีรับทำประกันภัยช่วงก่อสร้างต้องดูแลสวัสดิการด้านปัจจัยและการพยาบาลให้กับผู้ประสบภัย 

3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู 

3.2.1 จัดประชุมผู้มีส่วนเกี่ยวข้องเพื่อสรุปสาเหตุการเกิดเพลิงไหม้ และหาแนวทาง/วิธีป้องกันไม่ให้
เกิดเหตุซ้ำ 

3.2.2 ติดป้ายประชาสัมพันธ์สรุปสาเหตุการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกันในรูปแบบต่างๆ  
เพื่อให้คนงาน/ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องได้ตระหนัก และระมัดระวังในการทำงานเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดเหตุซ้ำ 

3.2.3 จัดทำรายงานผลการประเมินจากเหตุการณ์ที่เกิดขึ้น เพื่อนำมาปรับปรุงแก้ไขและประยุกต์เข้า
กับสถานการณ์ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต 

3.2.4 จัดประชุม เพื่อแถลงการณ์เกี่ยวกับเหตุการณ์ และปรึกษาหารือ เพื่อแสดงความเห็นในการ
พัฒนาปรับปรุงท้ังในส่วนของหน่วยงานและบุคลากร 

3.2.5 จัดตั้งโครงการประชาสัมพันธ์สาเหตุการเกิดอัคคีภัยและแนวทางการป้องกันในรูปแบบต่าง ๆ 
3.2.6 จัดตั้งโครงการสงเคราะห์ผู้ป่วย เพื่อช่วยเหลือผู้ได้รับบาดเจ็บ 
3.2.7 จัดตั้งโครงการปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอาคารในส่วนที่เสียหายและดำเนินการซ่อมแซม 

ก่อสร้าง ให้สิ่งปลูกสร้างกลับมาสู่สภาพปกติ 
3.2.8 การหาสาเหตุ และถอดบทเรียนภายหลังการเกิดอัคคีภัยโครงการจะต้องหาสาเหตุและถอด

บทเรียนจากการเกิดเหตุอัคคีภัยเพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำรวมทั้งศึกษาผลกระทบจากเหตุอัคคีภัยดังกล่าว 

1.11   นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่ งแวดล้อม  (Corporate Social Responsibility (CSR)) และการ
สร้างสรรค์คุณค่าเพ่ือสังคม (Creating Shared Value : CSV) ช่วงก่อสร้าง 

บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการได้กำหนดให้มีนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม  
(Corporate Social Responsibility (CSR)) และการสร้างสรรค์คุณค่าเพื่อสังคม (Creating Shared Value : CSV) ของโครงการ
โดยการระบุช่วงปีของการดำเนินกิจกรรมต่างๆ และกำหนดแนวทางการประเมินผลสัมฤทธิ์ของแต่ละโครงการ/กิจกรรมมวลชน
สัมพันธ์ และความรับผิดชอบต่อสังคม และสิ่งแวดล้อมทั้งเชิงปริมาณ (Quantity)และคุณภาพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภาพ 
(Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ได้รูปแบบผลผลิตหรือผลลัพธ์ที่เป็นเชิงปริมาณตัวเลขหรือเชิงคุณภาพ โดย
โครงการสามารถนำผลที่ได้ไปใช้เป็นข้อมูลพื้นฐานในปีต่อๆ 
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1.12  การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงก่อสร้าง 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการต้องกำหนดให้มีมาตรการรับเรื่องร้องเรียนจากผู้พักอาศัย/อาคารโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

และมาตรการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบในระยะก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. การรับเร่ืองร้องเรียน 

1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงการกำหนดช่องทางการรับเรื่องร้องเรียนต่อผู้พัฒนาโครงการ และบริษัท
วิศวกรที่ปรึกษาควบคุมการก่อสร้างซึ่งประกอบไปด้วย 

(1) หมายเลขโทรศัพท์ 
(2) เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network)  

(เช่น เว็ปไซต์ของบริษัทเจ้าของโครงการและแอปพลิเคชั่นไลน์ เป็นต้น) 
(3) กล่องรับความคิดเห็นบริเวณดา้นหน้าโครงการ ซึ่งอยู่ในตำแหน่งที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 
(4) เข้าพบโดยตรงท่ีสำนักงานประจำโครงการ 
(5) ทางไปรษณีย์ตามที่อยู่ของบริษัท 
ทั้งนี ้กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผูร้บัผิดชอบ โครงการต้องแจ้งช่ือพร้อมหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อใหม่ให้ผู้พัก

อาศัยโดยรอบทราบ เพื่อให้สามารถติดต่อได้อย่างสะดวก 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนการ 

(1) กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง เจ้าหน้าท่ีโครงการผูร้ับผิดชอบรับเรื่องจะดำเนินการดังต่อไปนี ้
(1.1) สอบถามข้อมูลจากผู้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์ม โดยมีรายละเอียดของผู้ร้องเรียน พร้อม

ด้วยที่อยู่ของผู้ร้องเรียนที่สามารถตรวจสอบตัวตนได้ 
(1.2) ระบุเรื่องร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติการณ์ตามสมควร  หรือความเห็น ความต้องการ 

ข้อเสนอแนะต่างๆ และลงลายมือช่ือผู้ร้อง พร้อมแนบเอกสารยืนยันตัว เช่นที่ออกโดยทางราชการ เช่น บัตรประจำตัวประชาชน 
ใบขับข่ีของผู้ร้องเรียนมาพร้อมกับคำร้อง 

(1.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้อง  ไปยังวิศวกร/
ผู้รับเหมาเรื่องการแก้ไข/เยียวยา เพื่อดำเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 

(2) กรณีผู้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์และ/หรือร้องผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์เจ้าหน้าที่โครงการ
ผู้รับผิดชอบรับเรื่องจะดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(2.1) สอบถามช่ือ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ที่ติดต่อได้ 
(2.2) สอบถามเรื่องร้องเรียนและปัญหาที่เกิดขึ้น โดยจะต้องสอบถามผู้ร้องเรียนให้ได้รายละเอียดที่ชัดเจน 

หากมีเอกสารเพิ่มเติม สามารถส่งมายังโครงการเพื่อประกอบข้อร้องเรียน 
2.3) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้องไปยังวิศวกร /

ผู้รับเหมาเรื่องการแก้ไข/เยียวยา เพื่อดำเนินการตรวจสอบตามกระบวนการขั้นตอน 
(3) กรณีร้องเรียนทางไปรษณีย์ เจ้าหน้าท่ีโครงการผู้รับผิดชอบรับเรื่องจะดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(3.1) อ่านเรื่อง ตรวจสอบข้อมูลเอกสารประกอบการร้องเรียนโดยละเอียด 
(3.2) สรุปประเด็นการร้องเรียนและดำเนินการพร้อมส่งหนังสือการลงช่ือโดยผู้เกี่ยวข้องไปยังวิศวกร /

ผู้รับเหมาเรื่องการแก้ไข/เยียวยา เพื่อดำเนินการตรวจสอบ 
กรณีผลการตรวจสอบ พบว่า ความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะต้องดำเนินการแก้ไขปัญหา และ

เยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ ดังแสดงรายละเอียดให้หัวข้อมาตรการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
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ทั้งนี้ กรณีเรื่องร้องเรียนจำเป็นต้องดำเนินการตรวจสอบโดยทีมช่างผู้เช่ียวชาญให้ผู้พัฒนา โครงการ  ได้แก่ 
บริษัท เอ็มเจว4ี จำกัด ประสานผู้เช่ียวชาญในการตรวจสอบตามหลักวิชาการ 

1.3) ระยะเวลาในการดำเนินการ 

(1) การตรวจสอบความเสียหายเบือ้งต้น 
- กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการเข้าพบในทันที  เพื่อ

ตรวจสอบความเสียหาย 
- กรณีผู้ร้องเรียนได้รอ้งเรียนผา่นช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือร้องผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียน

ทางไปรษณีย์ โครงการจะกำหนดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบความเสียหายและติดต่อกลับภายใน 24 ช่ัวโมง 
(2) การตรวจสอบความเสียหายโดยผู้เชี่ยวชาญ ดำเนินการติดต่อผู้เชี่ยวชาญ และแจ้งสรุปผลการตรวจสอบต่อ

ผู้ร้องเรียนภายใน 7 วัน 
1.4) ผู้รับผิดชอบดำเนินการ : ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด และบริษัทวิศวกรที่ปรึกษาควบคุม

การก่อสร้าง 
1.5) การกำหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ้ำ : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำ 

และกำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้ 
1.6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เมื่อได้รับแจ้งความเสียหาย ผู้พัฒนาโครงการได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 

จำกัด จะต้องดำเนินการแจ้งข้อร้องเรียนไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง พร้อมทั้งนำเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาให้หน่วยงานได้รับ
ทราบ 

2. การชดเชยเยียวยา 

1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีที่ตรวจสอบแล้วพบว่า ความเสียหายมาจากการก่อสร้างโครงการ  จะต้อง
ดำเนินการดังนี ้

(1) เจ้าหน้าท่ีจะต้องสำรวจความเสียหายและประเมินความเสียหายเบื้องต้น 
(2) ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด ชดเชยค่าเสียหาย โดยหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงิน

ชดเชยค่าเสียหายหรือการดำเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ที่ได้รับ
ความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับโครงการ โดยโครงการจะสำรองจ่ายค่าเสียหายที่เกิดจากการก่อสร้างก่อนครึ่งหนึ่ง หรือร้อยละ 
50 ของมูลค่าความเสียหายที่ประเมินได้ในเบื้องต้น โดยที่ไม่ต้องรอบริษัทประกันภัย จากนั้นบริษัทผู้พัฒนาโครงการ จึงดำเนินการ
เรียกร้องค่าชดเชยความเสียหายจากบริษัทประกันภัยภายหลังและชดเชยให้กับผู้เสียหายเพิ่มเติม 

(3) โครงการดำเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น  แต่ในกรณีที่ไม่สามารถแก้ไขได้โครงการต้องดำเนินการ
ชดเชยค่าเสียหายทั้งหมดตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 

2) วงเงินสำรองชดเชยเยียวยาเบ้ืองต้น : 15,000,000 บาท (สิบห้าล้านบาท) 
3) ระยะเวลาการดำเนินการ 

(1) การชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : กรณีความเสียหายเกิดจากโครงการ โครงการจะดำเนินการแก้ไขปัญหาภายใน 
7 วัน หลังจากตรวจสอบความเสียหาย 

(2) การดำเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น : ขึ้นอยู่กับความเสียหายที่เกิดขึ้นแต่ทั้งนี้ ต้องแจ้งกรอบเวลาใน
การแก้ไขปัญหาให้ผู้ได้รับความเสียหายรับทราบ 

4) ผู้รับผิดชอบ 
(1) การชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัด 



โครงการ มารุ จุฬา (ชื่อเดิม อาคารชุดอยู่อาศัยเจริญเมือง)                                                    รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไข                                                                                                                                                                                  
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(2) การดำเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น : ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจว ี4 จำกัด 
(3) ดำเนินการชดเชยค่าเสียหายทัง้หมด (กรณไีมส่ามารถแก้ไขความเสียหายได้) : บริษัทประกันภัย 

5) การกำหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ้ำ : โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพื่อป้องกันการเกิดเหตุซ้ำ และ
กำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคยกำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้ 

6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผู้พัฒนาโครงการ ได้แก่ บริษัท เอ็มเจวี 4 จำกัดจะต้องจัดทำผลการ

ดำเนินการแก้ไขปัญหาให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องได้รับทราบ 


