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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 นิติบุคคลอาคารชุด เสน ้ าคิทท ์รังสิต คลอง 4 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะพฒัน ้ า

ท่ีดินบนเน้ีอท่ีดิน 4-1-99 ไร่ หรือ 7,196 ตารางเมตร ตั้งอยู่ท่ีถนนท างหลวงชนบท ปท.3017 หรือท่ีเรียกว่าถนน

พระองค์เจา้ส าย คลอง 4 ต าบลล าดสวาย อ าเภอล าลูกก า จงัหวดัปทุมธาน้ี จ ากสภาพปัจจุบนัท่ีเป็นพื้นท่ีว่างมาเป็น 

อาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด)  ภายใตช่ื้อ “โครงการ เสน ้า คิทท ์รังสิต คลอง 4”  

โครงการ เสน ้ า คิทท ์รังสิต คลอง 4 ของนิติบุคคลอาคารชุด เสน ้ า คิทท ์รังสิต คลอง 4 เป็นอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัขยะสูง 1 ชั้นจ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั

จ านวน 293 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 121 คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 

11,901.32 ตารางเมตร พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และความพร้อมท างดา้นส าธารณูปโภค และส าธารณูปการ 

 

เหตุผลในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

อา้งถึงประก าศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิรีการ และเง่ือนไขใน การจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติั ส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแก่ไขเพิ่มเดิมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุวา่ “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการ ควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมิพื้นท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบ ายและแผน ทรัพยากรรรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พิจ ารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขึ้นขออนุญาตก่อสร้าง”  

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร จ านวนห้องชุด 293 

หอ้ง (มากกวา่ 80 หอ้ง) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,196 ตารางเมตร (มากกวา่ 4,000 ตร.ม.) จึง

เชา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมาย ให้ บริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพ

เพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท์ จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ (ซ่ึงต่อไปน้ี จะเรียกว่า 

“บริษทัท่ีปรึกษา”) เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ น าเสนอเช้าสู่

กระบวนการพิจ ารณาของส านกังานนโยบ ายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และ หน่วยงานท่ี

เก่ียวขอ้งต่อไป 
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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ที่ตั้งโครงการ 
ข้อมูลสภาพแวดล้อมโครงการ 

โครงการเสน ้า คิทท์ รังสิต คลอง 4  

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น ท่ีจอดรถ

บริษทั ไทยพฒัน ้า พีอี ไพพ ์จ ากดั บ านพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 2 
หลงั เลขท่ี 11/4 และพื้นท่ีวา่งรอการพฒัน ้า 

   
ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั ร้านศิล าทรัพย ์สูง 1 ชั้น และบ านพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 3 

หลงัเลขท่ี 6, 6/9 และ 6/12 
   
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั คลองส าธารณประโยชน์ (คลอง 4) ความกวา้ง 34 เมตร 
   
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม และส านกังานขายของโครงการ ถดัไปเป็น

ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 เขตท างกวา้ง 27 เมตร 
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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

การเข้าถึงพื้นที่โครงการ 

การเดินท างเข้าถึงพื้นท่ีโครงการ ส ามารถเดินท างด้วยระบบคมน ้ าคมขนส่งได้หล ายรูปแบบโดยมี

รายละเอียดดงัน้ี 

1) การเดินท างด้วยรถยนต์โดยใชโ้ครงข่ายถนนต่างๆ เช่ือมเขา้สู่ถนนล าลูกก า (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 

3312) และถนนรังสิต-นครน ้ ายก (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 305) เพื่อเขา้สู่ถนนท างหลวงชนบทปท.3017 หรือ

ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ซ่ึงเป็นเส้นท างหลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

การเข้าถึงโครงการจ ากท างทิศเหนือ 

• ใชเ้ส้นท างจ ากถนนก าญจน ้าภิเษก (ท างหลวงพิเศษหมายเลข 9)/ถนนท างคู่ขน ้านวงแหวนรอบนอก

กรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัออก ในทิศมุ่งใต ้(SB) เบ่ียงซ้ายเขา้สู่ถนนรังสิต-นครน ้ ายก (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 

305) ตรงไปอีกประมาณ 1.13 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ แลว้ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) 3.7กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ย

เขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งใต ้(SB) อีกประมาณ 3.3 กิโลเมตรโครงการตั้งอยูท่  างซา้ยมือ 

การเข้าถึงโครงการจ ากท างทิศใต้ 

• ใชเ้ส้นท างจ ากถนนก าญจน ้ าภิเษก (ท างหลวงพิเศษหมายเลข 9 ในทิศมุ่งเหนือ (NB) ผ่านคลองหก

วา ตรงไปเบ่ียงซ้าย แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนล าลูกก า (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 3312) จ ากนั้นตรงไปในทิศมุ่ง

ตะวนัตก (WB) อีกประมาณ 4 กิโลเมตร เพื่อกลบัรถ ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) อีกประมาณ 1.7 กิโลเมตร แลว้ 

เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพระองค์เจา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งเหนือ (NB) อีกประมาณ 4.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยู่

ท างขวามือ 

การเข้าถึงโครงการจ ากท างทิศตะวันออก 

• ใช้เส้นท างถนนล าลูกก า (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 3312)/ถนนท างคู่ขน ้ านวงแหวนรอบนอก

กรุงเทพมหานครฝ่ังตะวนัออก แลว้ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) จ ากนั้นกลบัรถ ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) 

อีกประมาณ 1.7 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งเหนือ (NB) อีกประมาณ 

4.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่  างขวามือ 

• ใชเ้ส้นท างถนนรังสิต-นครน ้ายก (ท างหลวงแผน่ดินหมายเลข 305) ตรงไปในทิศมุ่งตะวนัตก (WB) 

แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งใต ้(SB) อีกประมาณ 3.3กิโลเมตร โครงการตั้งอยู่

ท างซา้ยมือ 
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การเข้าถึงโครงการจ ากท างทิศตะวันตก 

• ใช้เส้นท างถนนรังสิต-นครน ้ ายก (ท างหลวงแผ่นดินหมายเลข 305) ในทิศมุ่งตะวนัออก  (EB) จ า

กนั้นกลบัรถใตส้ะพานคลอง 4 แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งใต ้(SB) อีกประมาณ 

3.3 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่  างซา้ยมือ 

• ใชเ้ส้นท างถนนล าลูกก า (ท างหลวงแผน่ดินหมายเลข 3312) ในทิศมุ่งตะวนัออก (EB) แลว้เล้ียวซา้ย
เขา้สู่ถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ตรงไปในทิศมุ่งเหนือ (NB) อีกประมาณ 4.1 กิโลเมตร โครงการตั้งอยูท่  างขวามือ 

2) การเดินท างด้วยระบบราง คือ รถไฟฟ้าบีทีเอส ส ายสีเขียวเข้ม หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต 

มีเส้นท างการเดินรถรวมระยะท าง 19 กิโลเมตร เป็นระยะท างยกระดบัทั้งหมด โดยเร่ิมตน้จ ากตน้ท างจ ากส

ถาน้ีห้าแยกล าดพร้าว ไปส้ินสุดเส้นท างท่ีสถาน้ีคูคต รวม 16 สถาน้ี โดยมีสถาน้ีท่ีอยู่ใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ คูคต 

ตั้งอยูห่่างจ ากพื้นท่ีโครงการท างดา้นทิศตะวนัออกเฉียงใต ้ประมาณ 8.3 กิโลเมตร 
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การจัดสรรพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร (อาคาร A B C D E และ 

F) และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 293 ห้อง มีท่ีจอดรถ 121 

คนั มีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งโครงการเท่ากบั 11,901.32 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศัย สูง 5 ช้ัน จ านวน 6 อาคาร 

1.1) อาคาร A 

มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 49 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 1,979.12 ตารางเมตรมีความสูงอาคาร จ า

กระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นด าดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตร จึงมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น 

ดงัน้ี 

  

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัรวม 9 ห้อง จ าแนกเป็นห้องชุดขน ้ าด 26ตาราง
เมตร รวม 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยส าร 
บนัไดหลกั/บนัไดหน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากบั 
369.58 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-5 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั ชั้นละ 10 หอ้ง จ าแนกเป็นหอ้งชุดขน ้าด 26 ตาราง
เมตร ชั้นละ 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้องรวม 4 ชั้น เท่ากบั 40 
ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัได
หน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 384.20 ตารางเมตร 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 1,536.8ตารางเมตร 

ช้ันด าดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลัก และพื้นท่ีวางถังเก็บน ้ า รวมมีพื้นท่ีใช้สอย เท่ากับ 

45.74 ตารางเมตร 
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 1.2) อาคาร B 

 มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 49 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 1,979.12 ตารางเมตรมีความสูงอาคาร จ า

กระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นด าดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตร จึงมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น 

ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัรวม 9 ห้อง จ าแนกเป็นห้องชุดขน ้ าด 26 ตาราง
เมตร รวม 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยส าร 
บนัไดหลกั/บนัไดหน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากบั 
369.58 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั ชั้นละ 10 หอ้ง จ าแนกเป็นหอ้งชุดขน ้าด26 ตาราง
เมตร ชั้นละ 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้องรวม 4 ชั้น เท่ากบั 40 
ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัได
หน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 384.20 ตารางเมตร 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 1,536.8 ตารางเมตร 

ช้ันด าดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีวางถงัเก็บน ้า รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 45.74 
ตารางเมตร 

 1.3) อาคาร C 

มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 48 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 1,989.49 ตารางเมตร มีความสูงอาคาร จ า

กระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นด าดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตร จึงมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น 

ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศัยขน ้ าด 26 ตารางเมตร จ านวน 8 ห้อง ห้องนิติ
บุคคล ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ า 
โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัไดหน้ีไฟโถงและท างเดินภายในอาคาร รวม
มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 406.95 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั ชั้นละ 10 หอ้ง จ าแนกเป็นหอ้งชุดขน ้าด26 ตาราง
เมตร ชั้นละ 8 หอ้ง และขน ้าด 37.50 ตารางเมตร ชั้นละ 2 หอ้ง รวม 4 ชั้น เท่ากบั 40 
หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัได
หน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 384.20 ตารางเมตร 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 1,536.8 ตารางเมตร 
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ช้ันด าดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีวางถงัเก็บน ้า รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 45.74 
ตารางเมตร 

 

 1.4) อาคาร D 

 มีจานวนห้องชุดพกัอาศยัจานวน 49 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 1,979.12 ตารางเมตรมีความสูงอาคาร 

จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นด าดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตร จึงมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละ

ชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัรวม 9 ห้อง จาแนกเป็นห้องชุดขน ้ าด 26 ตาราง
เมตร รวม 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร จานวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า 
ห้องพกัมูลฝอยประจาชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยส าร 
บนัไดหลกั/บนัไดหน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากบั 
369.58 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั ชั้นละ 10 หอ้ง จาแนกเป็นหอ้งชุดขน ้าด26 ตาราง
เมตร ชั้นละ 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้องรวม 4 ชั้น เท่ากบั 40 
ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจาชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัได
หน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 384.20 ตารางเมตร 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 1,536.8 ตารางเมตร 

ช้ันด าดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีวางถงัเก็บน ้า รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 45.74 
ตารางเมตร 

 1.6) อาคาร F 

 มีจานวนห้องชุดพกัอาศยัจานวน 49 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 1,979.12 ตารางเมตรมีความสูงอาคาร 

จากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นด าดฟ้าเท่ากบั 14.70 เมตร จึงมีการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละ

ชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัรวม 9 ห้อง จาแนกเป็นห้องชุดขน ้ าด 26 ตาราง
เมตร รวม 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร จานวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ า 
ห้องพกัมูลฝอยประจาชั้น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยส าร 
บนัไดหลกั/บนัไดหน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ากบั 
369.58 ตารางเมตร 
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ช้ันท่ี 2-5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั ชั้นละ 10 หอ้ง จาแนกเป็นหอ้งชุดขน ้าด26 ตาราง
เมตร ชั้นละ 8 ห้อง และขน ้ าด 37.50 ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้องรวม 4 ชั้น เท่ากบั 40 
ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจาชั้น โถงลิฟตลิ์ฟตโ์ดยส าร บนัไดหลกั/บนัได
หน้ีไฟ โถงและท างเดินภายในอาคาร รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ชั้นละ 384.20 ตารางเมตร 
รวม 4 ชั้น เท่ากบั 1,536.8 ตารางเมตร 

ช้ันด าดฟ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีวางถงัเก็บน ้า รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 45.74 
ตารางเมตร 

 2) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ช้ัน 

 อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จานวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัหลงัคาเท่ากบั 

2.8 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 16.23 ตารางเมตร มีการจดัสรร

พื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวม 3 ประเภท ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยรี

ไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ส่วนมูลฝอยประเภทหน ้ าก ากอน ้ ามยัใชแ้ลว้จดัไวเ้ป็นถงัขยะส าเร็จรูปวางไวใ้น

หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยเปียกจดัไวเ้ป็นถงัขยะคอนเทนเนอร์วางไวด้า้นหน ้าอาคารพกัมูลฝอยรวม 
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ระบบส าธารณูปโภคของโครงการ 

ระบบน ้าใช้ 

การประเมินความต้องการน ้าใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการส่วนใหญ่มาจากการอุปโภค บริโภค ของผูพ้กัอาศยั ไดแ้ก่ การใช้

น ้าในส่วนอาบน ้า น ้าชกัโครก และการใชน้ ้าหอ้งน ้า ห้องส้วม หอ้งอาหาร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้การ

ประเมินความตอ้งการน ้าใชอ้า้งอิงเกณฑอ์ตัราการใชน้ ้าของกิจกรรมแต่ละประเภท  

 แหล่งน ้าใช้ 

 แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการประปาส่วน

ภูมิภาคส าขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ซ่ึงมีท่อส าขาวางผา่นท างเขา้-ออกโครงการ โดยโครงการจะวางท่อก่ิงขน ้าดเส้นผา่น

ศูนยก์ล าง 3 น้ิว ท่อก่ิงขน ้าดเส้นผา่นศูนยก์ล าง 2 1/2 นิ ว และท่อก่ิงขน ้าดเส้นผา่นศูนยก์ล าง 2 น้ิว ตามล าดบั เช่ือม

จากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขน ้าดเส้นผา่นศูนยก์ล าง 11/2 น้ิวเพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละ

อาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้า โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่าย

น ้า โดยอตัโนมติั
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ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 

 1) ถังส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 น ้ าประปาจากการประปาฯ เม่ือผ่านมิเตอร์รับน ้ าจะผ่านเขา้สู่ถงักกัเก็บน ้ าหลกัชั้นใตดิ้นและชั้นด าดฟ้าของ

แต่ละอาคาร เพื่อส ารองน ้ าใช้ในการอุปโภค-บริโภคให้แก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั รวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าทั้งหมด

เท่ากบั 288.54 ลูกบ าศกเ์มตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 1.1) ถังเกบ็น ้าหลกัใต้ดิน 

 ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของอาคารอยู่อาศยัรวม มีจานวนอาคารละ 1 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความลึก

กกัเก็บท่ี 0.85 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ากบั 20.89 ลูกบ าศกเ์มตร/อาคารรวม 6 อาคาร มีปริมาตรกกัเก็บ

รวมเท่ากบั 125.34 ลูกบ าศกเ์มตร 

 1.2) ถังเกบ็น ้าช้ันหลงัคา 

 ถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร ท าหน ้ าท่ีเก็บน ้ าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นเพื่อสูบจ่ายใหแ้ก่ผูใ้ช้

น ้ าภายในอาคาร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีจานวนอาคารละ 2 ถงั มีความลึกกกัเก็บท่ี1.40 เมตร คิดเป็นปริมาตร

เก็บกกัของแต่ละถงัเท่ากบั 13.60 ลูกบ าศก์เมตร รวม 2 ถงัเท่ากบั 27.20 ลูกบ าศก์เมตรรวมปริมาตรถงัเก็บน ้ าชั้นด าด

ฟ้าของทั้ง 6 อาคารเท่ากบั 163.20 ลูกบ าศกเ์มตร 

 2) ความเพยีงพอของถังเกบ็น ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 โครงการมีปริมาณการใช้น ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวมทั้งหมดของแต่ละอาคารระหว่าง 32.77-33.05 

ลูกบ าศก์เมตร/วนั โดยจะไดจ้ากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นและชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร มีปริมาตรรวมอาคารละ 48.09 

ลูกบ าศกเ์มตร ส ามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้าของถงัเก็บน ้าใชข้องแต่ละอาคาร 

 3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช้ 

 ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของอาคาร A, C และ E ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวนัออก อาคาร B และ D ถงัเก็บน ้ าหลกัใต้

ดินตั้งอยู่บริเวณทิศตะวนัตก ส่วนอาคาร F ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นตั้งอยู่บริเวณทิศใต ้โดยภายในถงัเก็บน ้ าจะฉาบผิว

คอนกรีตด้วยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้ าซึมเขา้ไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเส าจนเกิดสนิม และออกมา

ปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าดงักล่าว 

 ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าแต่ละถงัโดยจะปิด

ลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั ง การท าความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใช้น ้ ายาลา้งท่ีมีส ารเคมีซ่ึง
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อาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสเตนเลสโดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเก็บน ้ า

ส ารองใตดิ้นมีขน ้ าดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร จานวน 1 ฝา และถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นหลงัคามีขน ้ าดกวา้ง x 

ยาว เท่ากบั 0.6 x 0.6 เมตร มีจานวนถงัละ 1 ฝา เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 

 ระบบการจ่ายน ้าใช้ 

 ระบบจ่ายน ้ าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวางท่อเช่ือม

จากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้ าของอาคารผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้ าขน ้ าด เส้นผ่านศูนยก์ล าง 11/2 นิ ว เพื่อ

ส่งน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นของแต่ละอาคาร จานวน 1 ถงั มีปริมาตรอาคารละ20.89 ลูกบ าศกเ์มตร ซ่ึงจะมีสวิตซ์

ลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 

 การจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลกัชั้นใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้ า (Cold Water Pump) แบบ Centrifugal Multistage 

จานวน 2 ชุด (ใชง้านจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบ ชุดละ 8 ลูกบ าศกเ์มตร/ชัว่โมงท่ีแรงดนั (TDH) 28 เมตร 

สูบน ้ าส่งผ่านท่อแนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขน ้ าดเส้นผ่านศูนยก์ล าง 21/2 นิ ว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของ

แต่ละอาคารๆ ละ 2 ถงั ซ่ึงมีปริมาตรรวมเท่ากบั 27.20 ลูกบ าศก์เมตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมการสูบน ้ าจากถงัน ้า

ใตดิ้นอตัโนมติั เม่ือระดบัน ้าในถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ชั้นต่างๆ ภายในอาคาร 

 การจ่ายน ้ าในส่วนของชั้นท่ี 5 ลงมาถึงชั้นท่ี 3 จะจ่ายด้วยเคร่ืองสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) แบบ 

Centrifugal Multistage จานวน 2 ชุด (ใชง้านจริง 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 13 ลูกบ าศก์เมตร/ชัว่โมง 

ท่ีแรงดนั (TDH) 20 เมตร ส่วนการจ่ายน ้าในชั้น 2 ลงไปถึงชั้นล่างจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผา่นท่อแนวด่ิงขน ้ าด

เส้นผ่านศูนยก์ล าง 21/2 นิ ว และท่อก่ิงขน ้ าดเส้นผ่านศูนยก์ล าง 2 นิ ว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่างๆ ในแต่ละชั้นของ

อาคาร 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมาจากการช าระลา้ง น ้ าชักโครกในห้องส้วม และน ้ าลา้ง

ห้องพกัมูลฝอยรวมโครงการมีปริมาณน ้ าใช้ทั้งหมด 197.90 ลูกบ าศก์เมตร/วนัการประเมินปริมาณน ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมของโครงการ ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียไม่ต่ากวา่ร้อยละ 80 ของอตัราการใชน้ ้า (ส านกังานน

โยบ ายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) ดังนั้น คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียเกิดขึ้นเท่ากับ 158.35 

ลูกบ าศกเ์มตร/วนั  

 ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการ รวมทั้งหมดเท่ากบั 158.35 ลูกบ าศก์

เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีน ้ ามาออกแบบระบบน ้ าเสียรวมเท่ากบั 163 ลูกบ าศก์เมตร/วนั น ้ าเสียเหล่าน้ี ถูก

รวบรวมผ่านระบบท่อต่างๆ เขา้สู่หน่วยบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ก่อนระบ ายลงสู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม

ของโครงการก่อนระบ ายออกสู่ท่อระบ ายน ้าส าธารณะริมถนนพระองคเ์จา้ส ายคลอง 4 ต่อไป  

 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการ 

 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหล่งก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) มีขน ้าด 21/2 และ 6 นิ ว ท าหน ้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการชาระ

ลา้งผา่นเคร่ืองสุขภณัฑใ์นห้องน ้ า/ห้องส้วม และน ้าลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยในอาคารเขา้สู่ระบบบดัน ้ าเสีย

ขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขน ้ าด 4 และ 6 นิ ว ท าหน ้ าท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/

โถปัสส าวะในหอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากส่วนเตรียมอาหาร (Kitchen Waste Pipe : KW) มีขน ้ าด 21/2 และ 6 น้ิวท าห

น ้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบ ายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อระบ ายอาก าศ (Vent Pipe : V) มีขน ้าด 21/2, 3 และ 4 น้ิว เป็นท่อท่ีใหอ้าก าศผา่นเขา้หรือออกจาก

ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบัดน ้ าเสีย เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อต่างๆให้

เปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงัช่วยให้มีอาก าศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal)ของ

เคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบ ายอาก าศออกท่ีชั้นหลงัคา 
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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฎิกูลของโครงการ 

 1) ระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีเลือกใช้และค่าการออกแบบที่ส าคัญ 

 น ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากแต่ละอาคารจะถูกรวบรวมผ่านเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ก่อนรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้ าเสียรวม เป็นชนิดตะกอนเร่งแบบผสมสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely Mixed) ตั้งอยู่ใตท่ี้จอด

รถดา้นทิศใตข้องโครงการ ระบบบ าบดัฯ ไดรั้บการออกแบบให้ส ามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียสูงสุด 163 ลูกบ าศก์

เมตร/วนั  

 ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบให้รองรับน ้ าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

เขา้ระบบท่ี 221 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกว่าร้อยละ 90 ท า

ให้น ้ าเสียท่ีไดจ้ากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ท างผูอ้อกแบบได้

พิจารณาค่าการออกแบบโดยอ้างอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING Treatment, 

Disposal and Reuse” 3rd Edition McGraw-Hill 1991 ค่าก าหนดการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียโดยสมาคมวิศวกร

ส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศไทย และเกณฑ์เสนอแนะของส านักงานนโยบ ายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอียดน ้าเสนอต่อไป



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  
(ระยะด าเนินการ)    

ฉบบัเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 
 

20 

 
จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 2) รายละเอยีดหน่วยบ าบัดน ้าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

 ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการประกอบด้วยหน่วยบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้นส าหรับอาคารชุดพกัอาศัย ซ่ึง

ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) มีจานวนอยา่งละ 3 ชุดส าหรับอาคาร A/B, C/D 

และ E/F ส าหรับอาคารพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ จานวน 1 ชุด จากนั้นน ้าเสียจะผา่นเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย

รวม และระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป มีรายละเอียดดงัน้ีฃ 

 2.1) ระบบบ า้บัดน ้าเสียข้ันต้น 

 (1) อาคาร A และ B 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.82 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.35 ชัว่โมง ท าหน ้ าท่ีแยก

ไขมนัและน ้ามนัออกจากน ้าเสียจากส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัของอาคาร A และ B ท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั 5.94 ลูกบ าศก์

เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 540 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนั มีประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 

20 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 432 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสีย ท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อ

เกรอะ ส่วนก ากไขมนัจะไดรั้บการตกัออกทุก 7 วนั จากนั้นจะรวบรวมใส่ถุงด าและประส านเทศบ าลเมืองล าดสวาย

เขา้มารับไปก าจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.02 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 6.23 ชัว่โมง โดยน ้ าทิ้งท่ี

ผ่านบ่อดกัไขมนั จะรวมกบัน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยประจาชั้นและน ้ าเสียทัว่ไปของอาคาร A และ B รวมอาคารละ 

27 ลูกบ าศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียรวมเท่ากบั 54 ลูกบ าศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีผสมเขา้บ่อ

เกรอะเท่ากบั 274.59 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน ้ าท่ีแยกก ากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการยอ่ยส

ล ายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้าก าศ และย่อยตะกอนส่วนเกินบ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 

น ้าทิง้ท่ีผา่นบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 219.67 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบ ายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 16.01 ลูกบ าศกเ์มตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.12 ชัว่โมง และภายในบ่อ

จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขน ้ าด 0.75 กิโลวตัต์ จานวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท างานและส ามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้7 ลูกบ าศก์เมตร/

ชั่วโมง มีหน ้ าท่ีในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมนัเพื่อให้ได้อตัราการไหลท่ี



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  
(ระยะด าเนินการ)    

ฉบบัเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 
 

22 

 
จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

เหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความส ามารถในการย่อยสล ายส ารอินทรียภ์ายในน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง น ้ า

เสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร/บ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(2) อาคาร C และ D 

• มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.82 ลูกบ าศกเ์มตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.35 ชัว่โมง ท าหน ้าท่ีแยกชั้น

ไขมนัและน ้ ามนัออกจากน ้ าเสียจากห้องครัวของชุดพกัอาศยัของอาคาร C และ D ท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั 5.94 ลูกบ าศก์

เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 540 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 

20 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 432 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อ

เกรอะ ส่วนก ากไขมนัจะไดรั้บการตกัออกทุก 7 วนั จากนั้นจะรวบรวมใส่ถุงด าและประส านเทศบ าลเมืองล าดสวาย

เขา้มารับไปก าจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.02 ลูกบ าศกเ์มตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 6.23 ชัว่โมง โดยน ้าทิ้งท่ีผ่านบ่อ

ดักไขมนั จะรวมกับน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยประจาชั้นและน ้ าเสียทัว่ไปของอาคาร C และ D รวมอาคารละ 27 

ลูกบ าศก์เมตร/วนั/อาคาร หรือคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียรวมเท่ากบั 54 ลูกบ าศก์เมตร/วนัท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ

เท่ากบั 274.59 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน ้าท่ีแยกก ากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจากการย่อยสล ายส่ิง

ปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้าก าศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกินบ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ี

ผา่นบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 219.67 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบ ายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 16.01 ลูกบ าศก์เมตรมีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.12 ชัว่โมง และภายในบ่อ

จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขน ้ าด 0.75 กิโลวตัต์ จานวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท างานและส ามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้7 ลูกบ าศก์เมตร/

ชั่วโมง มีหน ้ าท่ีในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมนัเพื่อให้ได้อตัราการไหลท่ี

เหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความส ามารถในการย่อยสล ายส ารอินทรียภ์ายในน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง น ้ า

เสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร/บ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

(3) อาคาร E และ F 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.82 ลูกบ าศกเ์มตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.35 ชัว่โมงท าหน ้าท่ีแยกชั้น

ไขมนัและน ้ามนัออกจากน ้าเสียจากห้องครัวของชุดพกัอาศยัของอาคาร E และ F ท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั5.94 ลูกบ าศกเ์มตร/

วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 540 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 มีค่า

ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 432 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ 
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จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ส่วนก ากไขมนัจะไดรั้บการตกัออกทุก 7 วนั จากนั้นจะรวบรวมใส่ถุงด าและประส านเทศบ าลเมืองล าดสวายเขา้มา

รับไปก าจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.02 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 6.23 ชัว่โมง โดยน ้ าทิ้งท่ี

ผ่านบ่อดกัไขมนั จะรวมกบัน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยประจาชั้นและน ้ าเสียทัว่ไปของอาคาร E และ F รวมอาคารละ 

27 ลูกบ าศก์เมตร/วนั หรือคิดเป็นปริมาณน ้ าเสียรวมเท่ากับ 54 ลูกบ าศก์เมตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ

เท่ากบั 274.59 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่านเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน ้ าท่ีแยกก ากตะกอนของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสล ายส่ิง

ปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้าก าศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ี

ผา่นบ่อเกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 219.67 มิลลิกรัม/ลิตรก่อนระบ ายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 16.01 ลูกบ าศก์เมตรมีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 7.12 ชัว่โมง และภายในบ่อ

จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขน ้ าด 0.75 กิโลวตัต์ จานวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท างานและส ามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้7 ลูกบ าศก์เมตร/

ชั่วโมง มีหน ้ าท่ีในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมนัเพื่อให้ได้อตัราการไหลท่ี

เหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความส ามารถในการย่อยสล ายส ารอินทรียภ์ายในน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง น ้ า

เสียท่ีผา่นบ่อสูบน ้าเสียแลว้จะถูกส่งต่อไปยงับ่อปรับเสถียร/บ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

 (4) อาคารพกัมูลฝอยรวม 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 0.82 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 27.33 ชัว่โมง รองรับน ้ าเสีย

จากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 0.03 ลูกบ าศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 6,420 มิลลิกรัม/

ลิตร เพื่อท าหน ้ าท่ีแยกก ากตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจากการย่อยสล ายส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้าก าศ และย่อย

ตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ีผา่นบ่อเกรอะ จะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 

5,136 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบ ายเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 

• บ่อปรับเสถียร/บ่อสูบน ้าเสีย (Stabilization Tank/Pump Sump) 

มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 34.20 ลูกบ าศกเ์มตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 5.04 ชัว่โมงท าหน ้าท่ีพกัน ้ า

เสียท่ีระบ ายมาจากบ่อสูบน ้ าเสียของระบบบ าบดัน ้ าเสียข ันตน้ของแต่ละอาคารรวม 163มิลลิกรัม/ลิตร ท่ีบีโอดีผสม

เขา้ระบบเท่ากบั 221 มิลลิกรัม/ลิตร และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี 

Guide rail มอเตอร์ขน ้ าด 0.75 กิโลวตัต์ จานวน 2 เคร่ือง (สลบักนั ท างานและส ามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด 
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Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได ้11 ลูกบ าศกเ์มตร/ชัว่โมงมีหน ้าท่ีในการปรับความเสถียรของน ้ าเสียท่ีมาจากบ่อสูบ

น ้ าเสียแต่ละส่วนเพื่อให้ไดอ้ตัราการไหลท่ีเหมาะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ความส ามารถในการย่อยสล าย

ส ารอินทรียภ์ายในน ้าเสียไดอ้ยา่งทัว่ถึง ก่อนระบ ายต่อไปยงับ่อเติมอาก าศ 

• บ่อเติมอาก าศ (Aeration Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกั 46.20 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากับ 6.80 ชัว่โมงท าหน ้ าท่ีบ าบัดส่ิง

สกปรกท่ีอยู่ในน ้ าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการย่อยสล ายอินทรียส า

รและอนินทรียส์ ารท่ีละล ายและแขวนลอยอยูใ่นน ้ าเสีย การเติมอาก าศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท าให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ 

และสัมผสักับมวลน ้ าเสียได้อย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสล ายสมบูรณ์ อินทรียส า

รและอนินทรียส ารท่ีถูกย่อยสล ายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ ้ าไปใช้ในการสร้างเซลลเ์กิดใหม่อีกจานวนมาก การเติมอา

ก าศจะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอาก าศมีอตัราส ารอาหารต่อปริมาณจุลินทรียท่ี์เหมาะสม 

(F/M Ratio) 0.28 วนั-1 และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอาก าศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 

rail จานวน 2 เคร่ือง มอเตอร์ขน ้าด 2.20 กิโลวตัต ์ควบคุมการท างานดว้ยTimer Switch มีอตัราการให้ออกซิเจน 1.90 

กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง/เคร่ือง มีความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเติมอาก าศ 221 มิลลิกรัม/ลิตร และมีความเขม้ขน้บี

โอดีออกจากบ่อเติมอาก าศเท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร คิดเป็นประสิทธิภาพของระบบเท่ากบัร้อยละ 95.48 น ้าท่ีผา่นบ่อ

เติมอาก าศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

• บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

ปริมาตรเก็บกัก 15.98 ลูกบ าศก์เมตร ระยะเวล าเก็บกักเท่ากับ 2.35 ชั่วโมง มีพื้นท่ีผิวน ้ าของถัง

ตกตะกอน 7.56 ตารางเมตร มีอตัราน ้ าลน้ผิว (Weir Loading) ท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 17.72 ลูกบ าศก์เมตร/เมตร-วนั 

ท าหน ้ าท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้ าหนกัมากและจมลงสู่กน้ถงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออก

จากน ้ าเสีย ซ่ึงจะไดน้ ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยู่ระบ ายผ่านเขา้สู่ถงัพกัน ้ าใสส าหรับสลดัจ์จะระบ ายเขา้สู่บ่อสูบ

ตะกอนต่อไป 

• บ่อสูบตะกอน (Sludge Sump) 

บ่อสูบตะกอนมีปริมาตร 6.79 ลูกบ าศกเ์มตร ท าหน ้าท่ีสูบหมุนเวียนตะกอนสดจากบ่อตกตอนเขา้สู่

บ่อเติมอาก าศ และสูบตะกอนส่วนเกินกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอนเพื่อก าจดั ภายในบ่อสูบตะกอนจะติดตั้งเคร่ืองสูบ

ตะกอน (Submersible sludge pump) แบบมี Guide rail จานวน 2 เคร่ือง (สลับกันท างาน ควบคุมการท างานด้วย 

Timer Switch) ส ามารถสูบตะกอนได ้5.0 ลูกบ าศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  
(ระยะด าเนินการ)    

ฉบบัเดือน กรกฎาคม – ธนัวาคม  2567 
 

25 

 
จดัท าโดยบริษทั เซ็น เอกซ์ พร็อพเพอร์ตี้  แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

• บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) 

มีปริมาตรเก็บกัก 10.80 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกักตะกอนส่วนเกิน 40 วนัท าหน ้ าท่ีเก็บ

ตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปก าจดัโดยประส านใหเ้ทศบ าลเมืองล าดสวายเขา้มาดาเนินการจดัเก็บทุก 30 วนั 

• บ่อพกัน ้าใส (Effluent Tank) 

มีปริมาตรเก็บกกั 3.98 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 38.52 น ้ าทีท าหน ้ าท่ีพกัน ้ าใส โดย

น ้ าใสบ างส่วนจะน ้ ากลบัไปรดน ้ าตน้ไม ้โดยผ่านระบบฆ่าเช้ือโรคก่อนและน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะสูบระบ ายออกสู่ท่อ

ระบ ายน ้าส าธารณะบริเวณริมถนนพระองคเ์จา้ส าย คลอง 4 ต่อไป 

• บ่อพกัน ้าช่ัวคราว 

มีปริมาตรเก็บกกั 81.60 ลูกบ าศก์เมตร มีระยะเวล าเก็บกกัเท่ากบั 12.01 ชัว่โมงท าหน ้ าท่ีพกัน ้ าเสีย

ชัว่คราวในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมไม่ส ามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยน ้าเสียจะ by 

pass จากบ่อปรับเสถียร/บ่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่บ่อพกัน ้ าชัว่คราว ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอาก าศแบบ Submersible 

ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จานวน 1 เคร่ือง ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch มีอตัราการให้ออกซิเจน 

1.50 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบท างวิศวกรรมจึงมัน่ใจไดว้่า

น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดั จะมีค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร และส ารแขวนลอย (SS) 

ไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร ตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจานวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่

อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 หอ้งนอนแต่ ไม่ถึง 500 หอ้งนอน) ก่อนระบ ายเขา้สู่ท่อ

ระบ ายน ้า และบ่อตรวจคุณภาพน ้ าหน ้ าโครงการ ผา่นท่อระบ ายน ้าบนถนนภาระจายอมขน ้าด 0.6 เมตร และระบ ายอ

อกสู่ท่อระบ ายน ้าส าธารณะเป็นท่อคอนกรีตแบบ Box Culvert ขน ้ าด 1.8 ×  1.8 เมตร บริเวณริมถนนพระองคเ์จา้ส าย 

คลอง 4 ต่อไป 
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 การใช้ประโยชน์น ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

 โครงการจะน ้าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดับ างส่วนมาใชป้ระโยชน์ในการรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวโดยรอบ

โครงการเท่ากบั 1,285.88 ตารางเมตร โดยปริมาณน ้าทิ้งเพื่อใชร้ดตน้ไม ้

 ปริมาณน ้ าใชร้ดตน้ไมข้องโครงการเท่ากบั 9.65 ลูกบ าศก์เมตร/วนั จะสูบผ่านจากบ่อเก็บน ้ าทิ้งเขา้สู่ระบบ

ก าจดัเช้ือโรคในน ้ าทิ้ง โดยโครงการเลือกใช้การก าจดัเช้ือโรคดว้ยการเติมโอโซนจากเคร่ืองก าเนิดโอโซน(Ozone 

Generator) ของ Ozonic รุ่น OZ-9075 หรือเทียบเท่า โดยมีอตัราการเติมโอโซนท่ี 7.5 กรัม/ชัว่โมงเขา้สู่ถงัสัมผสัข

น ้ าด 50 ลิตร จานวน 1 ถงั ภายในถงับรรจุมีเดียเพื่อให้โอโซนสัมผสักบัน ้ าทิ้งไดม้ากขึ้นโดยมีระยะเวล าการสัมผสั

โอโซนเท่ากบั 12 ชัว่โมง/วนั ทั้งน้ี คุณสมบติัของน ้ าทิ้งท่ีน ้ ากลบัมาใชร้ดตน้ไมเ้ป็นไปตามแนวท างของ EPA, 2012 

guidelines for water reuse, P.4-9 Table 4-4 Suggested guidelines for water reuse. ท่ีก าหนดคุณภาพน ้าทิ้งส าหรับการ

รดน ้ากลบัมาใชใ้หม่ใหมี้ค่า BOD นอ้ยกวา่หรือเท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

 1) การจัดการก๊าซมีเทน 

 ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสล ายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะไร้อาก าศ โดยการ

ย่อยสล ายสารอินทรีย์จะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ เช่น ก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) 

ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวล าชั่วชีวิตในบรรยาก าศเท่ากับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential 

(GWP) ของก๊าซมีเทนเท่ากบั 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากบั 1 ดงัน ั

น การระบ ายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยาก าศโดยตรงจึงมีผลกระทบท าให้เ กิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์มาก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดัมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซค ์และ 

น ้า ดงัน้ี 

 แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank)ท ัง 4 บ่อของ

หน่วยบ าบดัน ้ าเสียข ันตน้ เพราะมีการย่อยสล ายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน โดยมีปริมาณ

ก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ 1, 2, 3 และ 4 เท่ากบั 1.51, 1.51, 1.51 และ 0.0194 ลูกบ าศก์เมตร/วนั ตามล าดบั ซ่ึง

โครงการจะท าการต่อท่อระบ ายอาก าศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท างทิศตะวนัออก ทิศ

ตะวนัตก และทิศใตข้องโครงการ และเลือกใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้งาน (Mature Compost) ตอ้งใช้พื้นท่ีในการก าจดั

มีเทนของแต่ละบ่อเท่ากบั 0.63, 0.63, 0.63 และ 0.008 ตารางเมตรตามล าดบั ท ังน้ี โครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีบ่อดินสา

หรับก าจดัก๊าซมีเทนขน ้ าดเน้ือท่ีเท่ากบั 0.7, 0.7, 0.7 และ 0.1 ตารางเมตร ตามล าดบั ลึก 0.6 เมตร จึงเพียงพอท่ีจะ

รองรับปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 

 2) การจัดการละอองน้าเสีย (Aerosol) 

 ละอองน ้าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขน ้าดเลก็ท่ีฟุ้ งกระจายในอากาศเกิดจากเคร่ือง

เติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผ่านข้อต่อหรือฝาบ่อได้การ

แพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้

 ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 0.0133 ลูกบาศกเ์มตร/วินาทีซ่ึงโครงการได้

จดัใหมี้การบ าบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางทิศใตข้องโครงการ โครงการตอ้งการขนาดบ่อดินเท่ากบั 

1.88 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการกาจดัเชี อโรคจาก
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ละอองน ้ าเสีย และปล่อยละอองน ้ าเสียออกท่ีความลึกจากผิวดิน 0.4 เมตร โครงการจึงจดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขน ้ าด 2 

ตารางเมตร จึงเพียงพอท่ีจะรองรับปริมาณละอองน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 
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การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 

ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบายน ้าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้านอกอาคาร มี

รายละเอียด ดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

ระบบระบายน ้าจากตวัอาคารประกอบดว้ยระบบระบายน ้าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและระบบระบาย

น ้าเสียจากหอ้งน ้า/ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคารในส่วนน้ี จะแสดงรายละเอียดของระบบระบายน ้าฝน

เป็นหลกั โดยน ้าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุมจะถูกรวบรวมผา่นหวั

ระบายนาฝน (Roof Drain, RD) ผา่นลงมาตามท่อรับนาฝนแนวด่ิง (Rain Leader , RL) ลงสู่ระบบท่อระบายนาฝน

รอบตวัอาคารท่ีช ันพื น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงนาต่อไป 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝนดงัน้ี 

2.1) ระบบระบายน ้าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้ าเสียของโครงการประมาณ 148.7ลูกบาศก์

เมตร/วนั (ไม่รวมนาทิ้งท่ีนากลบัมารดตน้ไม)้ จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าภายในโครงการ เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า และ

ออกสู่ท่อสาธารณะริมถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ซ่ึงอยูท่างทิศตะวนัตกของโครงการ 

2.2) ระบบระบายน ้าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝนท่ีตกลงบนพื้นนอก

อาคารจะถูกระบายลงสู่โครงข่ายท่อระบายน ้ ารอบโครงการ โดยมีบ่อพกัน ้ าวางเป็นระยะตลอดแนวท่อระบายน ้ า มี

ทิศทางการไหลลงสู่บ่อแบ่งน ้ า ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 278.22 ลูกบาศก์เมตรทางทิศใต้ของ

โครงการ (บริเวณใตท่ี้จอดรถยนตห์น ้ าอาคาร A) จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนพระองคเ์จา้

สาย คลอง 4 โดยมีรายละเอียดแนวท่อระบายน ้า ดงัน้ี 

• แนว A1-A2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัออกอาคาร F บริเวณท่ีติดกบัแนว

อาคารโครงการและทิศใตข้องอาคาร F บริเวณติดแนวเขตท่ีดินของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ าฝน 1,640 ตาราง

เมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 151 เมตร และมี

บ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 19 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายนาและเพื่อให้นาฝนไหลเขา้ระบบ

ระบายนา โดยมีทิศทางการระบายนาไปทางทิศใตแ้ละทิศตะวนัตกของอาคาร C-F เช่ือมเขา้สู่แนวท่อ A2 ต่อไป 
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• แนว A2-บ่อแบ่งน ้า : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว A1 และพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตบ้ริเวณติดแนวเขต

ท่ีดินของโครงการ มีขนาดพื นท่ีรับนาฝน 2,701 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความ

ลาดชนั 1:500 มีความยาวแนวท่อรวม 225 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 10 บ่อ ส าหรับเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบายน ้าและเพื่อใหน้ ้าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัตก และ

ทิศใตข้องอาคาร A และ B เขา้สู่บ่อแบ่งน ้า และบ่อหน่วงน ้าต่อไป 

• แนว C1- B2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตข้องอาคาร A-E มีขนาดพื้นท่ีรับน ้าฝน 

2,001 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500  มีความยาวแนวท่อรวม 538 

เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 27 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้าและเพื่อใหน้ ้าฝนไหล

เขา้ระบบระบายน ้า โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปท างทิศตะวนัตก และทิศใตข้องโครงการเช่ือมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า และ

บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

• แนว B1-B2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศเหนือของอาคาร A-F มีขนาดพื้นท่ีรับ

น ้ าฝน 2,436 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั  1:500 มีความยาวแนวท่อ

รวม 200 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็นระยะรวม 25 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้

น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตก และทิศใตข้องโครงการไปยงับ่อแบ่ง

น ้า และบ่อหน่วงน ้าต่อไป 

• แนว B2-บ่อแบ่งน ้า : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว C1-B2 และพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศเหนือของอาคาร 

A-F มีขนาดพื้นท่ีรับน ้าฝน 4,519 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:500 มี

ความยาวแนวท่อรวม 739 เมตร และมีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะรวม 1 บ่อ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบาย

น ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า โดยมีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศใตข้องอาคาร A เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า 

และบ่อหน่วงน ้าต่อไป 
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การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

 โครงการมีพื้นท่ีดินเท่ากบั 7,196 ตารางเมตร มีสภาพการใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินวา่งเปล่ามีตน้ไมแ้ละ

วชัพืชปกคลุม เม่ือมีการพฒันาโครงการจะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใชป้ระโยชน์เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม(อาคารชุด) สูง 5 ช ั

น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,406.08 ตาราง

เมตร พื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 4,789.92 ตารางเมตร การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าใหป้ริมาณน ้าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ี

โครงการ มีความสามารถในการซึมผา่นพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากขึ้นกวา่ก่อนมีการ

พฒันาโครงการ ท าให้เกิดปัญหาต่อระบบระบายน ้าสาธารณะ 

 ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้การควบคุมการระบายน ้าออกจากโครงการไม่ใหม้ากกวา่สภาพการระบายน ้าเดิม 

โดยการหน่วงน ้าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายนาสูงสุดก่อนและหลงัพฒันา

โครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับน ้าฝนหรือพื้นท่ีระบายน ้ามีขนาดเลก็ไม่เกิน

กวา่ 24 ตารางกิโลเมตร  

 เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.0463 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึงมากกว่า

อตัราการระบายน ้ าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยูท่ี่ 0.0207 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดงันั้นโครงการจึงตอ้งจดัให้มี

การควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ ไม่ใหมี้อตัราการระบายออกสูงกวา่อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันา

โครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื นท่ีโครงการ 

 โครงการจะมีปริมาณน ้ าฝนส่วนเกินหลงัพฒันาโครงการ เท่ากบั 276.84 ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงไดจ้ดั

ให้มีบ่อหน่วงน ้ าขนาด 278.22 ลูกบาศก์เมตรโดยนาฝนท่ีไหลมาจากระบบท่อระบายนาของโครงการ จะไหลเขา้สู่

บ่อแบ่งนาเพื่อผนัน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะในสภาวะปกติท่ีฝนตกไม่หนกั ทั้งน้ี การระบายน ้าออกจากบ่อแบ่ง

น ้าไดถู้กควบคุมไม่ใหมี้อตัราการระบายออกไม่เกินกวา่อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงจะถูกควบคุมดว้ย

ช่องเปิด (Orifice) โดยใชท้่อระบายน ้ าขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:8,000 หรือ 0.000125 ท าให้อตัรา

การระบายออกผ่านช่องเปิดดังกล่าวเท่ากับ 0.0202 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ต่ากว่าอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันา

โครงการท่ี0.0207 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 ทhังนี ในกรณีฝนตกหนกั น ้ าฝนส่วนเกินจะถูกควบคุมโดยเวียร์ (weir) (สูง 0.40 เมตร) ภายในบ่อแบ่งน ้ า 

เพื่อผนัน ้ ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า และเก็บกกัน ้ าฝนไวภ้ายในบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ โดยออกแบบให้ท่อท่ีระบาย

น ้ าออกจากบ่อแบ่งน ้ า มีขนาด 0.40 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 1:8,000 หรือ 0.000125 เพื่อควบคุมไม่ให้น ้ าท่ีมี

อตัราการระบายน ้ าเกิน 0.0202 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไหลออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการได ้และ

ปริมาณน ้ าฝนในบ่อแบ่งน ้ าจะค่อยๆ สูงขึ้น เน่ืองจากไม่สามารถระบายออกผ่านท่อระบายน ้ า ขนาด 0.40 เมตรได ้

ดงันั้น ทางโครงการจึงจดัท าเวียร์ (weir) สูง 0.40 เมตร ตามขนาดท่อระบายน ้า เพื่อใหป้ริมาณน ้าฝนท่ีสูงขึ้นน้ีลน้ผ่าน
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เวียร์ (weir) และไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการก่อนสูบระบายออกด้วยเคร่ืองสูบน ้ า จานวน 2 ชุด (ท างาน

สลบักนั) ในการสูบระบายน ้ าออกมีอตัราการสูบเท่ากบั 0.6 ลูกบาศก์เมตร/นาที หรือ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ไม่

เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (0.0207 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดยน ้ าฝนท่ีระบายออกจากบ่อแบ่งน ้ า

หรือบ่อหน่วงน ้าจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะ/บ่อตรวจการณ์ภายในโครงการ ก่อนออกสู่ท่อระบายน ้าบนถนนภาระจายอม

ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตรริม

ถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ต่อไป 

 ทั้งน้ี โครงการไดป้ระสานไปยงัสานกังานทางหลวงชนบทท่ี 1 (ปทุมธานี) เพื่อขอเช่ือมท่อระบายน ้ากบัท่อ

สาธารณะริมถนนพระองค์เจา้สาย คลอง 4 ดงักล่าว และสานักงานทางหลวงชนบทท่ี 1 (ปทุมธานี)  ไดมี้หนังสือ

กลบัมาวา่โครงการสามารถขออนุญาตเช่ือมท่อระบายน ้าได ้

 

การป้องกนัน ้าท่วม 

 จากขอ้มูลสถิติของเทศบาลเมืองลาดสวายบริเวณพื นท่ีโครงการ ไม่เคยประสบปัญหาน ้ าท่วมและจากการ

สอบถามประชาชนบริเวณโครงการ กลุ่มตวัอย่างทั้งหมดในระยะมากกว่า 100 – 1,000 เมตรจานวน 376 คน พบว่า 

ไม่เคยมีปัญหาน ้าท่วม ร้อยละ 98.1 และ เคยมีปัญหาน ้าท่วม ร้อยละ 1.9 

 อยา่งไรก็ดีโครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนันาท่วมในพื นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 (1) ออกแบบใหร้ะดบัถนนในโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ0.50 เมตร 

 (2) ออกแบบให้ระดบัห้องเคร่ืองไฟฟ้า และห้องเคร่ืองสูบนาต่างๆ ท่ีช ันท่ี 1 สูงกว่าระดบัถนนสาธารณะ

ดา้นหนา้โครงการประมาณ 0.65-0.85 เมตร 

 (3) จดัให้มีการตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้ าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือ

การสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็นมูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจากการดารงชีวิตประจาวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จาแนกไดเ้ป็น5 ประเภทหลกั 

ดงัน้ี 

 1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถย่อยสลายได ้ไดแ้ก่เศษอาหาร 

เศษผกัและผลไมต้่างๆ 

 2. มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สามารถนากลบัมาใชใ้หม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม 

ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

 3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถนากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลาสติกขวดแกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

 4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายุการใชง้านนาน 

ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

 5. มูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยั และชุดตรวจหาเชื อโควิด-19 (Antigen Test Kit, ATK)ใชแ้ลว้ ท่ีตอ้งจดั

ใหมี้การเก็บรวบรวมและกาจดัใหถู้กตอ้ง 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ นจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณมูลฝอยรวม 

และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

 1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

 ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยต่อคน ท่ี 1.20 กิโลกรัม/คน/วนั  

 2) การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

 การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท เพื่อนาไปออกแบบห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้เพียงพอ 

บริษทัท่ีปรึกษาฯจะจาแนกองค์ประกอบของมูลฝอย โดยอา้งอิงจากกองนโยบายและแผนงานสานักส่ิงแวดลอ้ม 

กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุวา่องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 
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- มูลฝอยท่ีสามารถนากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

 ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการ 1,194 กิโลกรัม/วนั สามารถจาแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ 

 อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเชื อโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด -19 ในปัจจุบนั 

โครงการไดค้านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยัและชุดตรวจ ATK ท่ีใชแ้ลว้เพิ่มเติมจากมูล

ฝอยโดยปกติท่ีเกิดจากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอย ท่ีจะจดัเตรียมไวแ้ยกจากมูล

ฝอยประเภทอ่ืน โดยคิดในกรณี Worst case ดงัน้ี 

- หน้ากากอนามยัใช้แลว้ กาหนดให้ประชากรทุกคนในโครงการ (995 คน) ใช้หน้ากาก

อนามยั1 ช้ิน/คน/วนั โดยหนา้กากอนามยั 1 ช้ิน มีน ้าหนกัประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) จึงคิดเป็นนา

หนกัหนา้กากอนามยัท่ีทิ งเท่ากบั 2.09 กิโลกรัม/วนั ((995 × 2.1)/1,000) 

- ชุดตรวจ ATK กาหนดใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานใชชุ้ดตรวจทุก 7 วนั โดยชุดตรวจ ATKมี

นาหนกัเฉล่ีย 100 กรัม จึงคิดเป็นนาหนกัรวมท่ีทิ งเท่ากบั 14.21 กิโลกรัม/วนั {(995 x 100)/(7 x 1,000)} 

  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามยัและชุดตรวจ ATK เกิดขึ นทั้งหมดเท่ากับ 16.30 

กิโลกรัม/วนั 

  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการเท่ากบั 1,210.30 กิโลกรัม/วนั ทั้งน้ี มูลฝอยดงักล่าวจะ

จ าแนกเป็นมูลฝอยประเภทต่างๆ ตามองค์ประกอบของมูลฝอยอ้างอิง เพื่อน ามาขนาดห้องพกัมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

 ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม 

 1) ถังรองรับมูลฝอย 

 โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จาแนกสีตามประเภทของมูลฝอยต ังไว้

ในห้องพกัมูลฝอยรวม ทาการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลเมืองลาดสวายมาเก็บขน โดยจะ

จดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 5 ประเภท คือ 

 (1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายไดห้รือไม่คุม้ทุนในการนามารีไซเคิล เช่น ถุง

ขนม ซองนายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาติดฉลากว่า

เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีนาเงิน 
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 (2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหารเศษผกั ผลไม ้

ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

 (3) มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑห์รือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ีสามารถนามารีไซเคิลได ้เช่น พลาสติก แกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยูเอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงดาติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกั

ไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 

 (4) มูลฝอยอนัตราย ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น กระป๋องสี ถ่านอลั

คาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอย

อนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

 (5) มูลฝอยประเภทหน้ากากอนามยั และชุดตรวจ ATK ท่ีใช้แลว้ (จดัไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัมาตรการป้องกนัโรคโควิด-19 โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยสาหรับทิ งหนา้กากอนามยั 

โดยหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้จะถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และพกัไวใ้นถงัรองรับสีส้ม 

 

 

 2) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

 โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจาช ันพกัอาศยัต ังแต่ช ันท่ี 1 ถึงช ันท่ี 5 โดยมีพื นท่ีห้องพกัมูลฝอย 

2.562 ตารางเมตร ซ่ึงเพียงพอสาหรับวางถงัรองรับมูลฝอยแต่ละขนาดโดยจดัไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร ของช ันพกั

อาศยัทุกช ันท ัง 6 อาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจาช ันเป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะบรรจุถงัรองรับมูล

ฝอยแยกประเภท เป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีนาเงิน)ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรี

ไซเคิล (สีเหลือง) ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) และถงัรองรับมูลฝอยประเภทหน้ากากอนามยัและชุดตรวจ 
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ATK ท่ีใชแ้ลว้ (สีส้ม) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยันามูลฝอยมาทิ้งโดยจะมีพนกังานทาความสะอาดประจาอาคารเขา้มาเก็บขน

ไปรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั 

 3) อาคารพกัมูลฝอยรวม 

 มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมกบัมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่อาคารพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ทางทิศใต้

ของอาคารโครงการ บริเวณหน้าอาคาร A ติดกับท่ีจอดรถยนต์ เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ 

ภายในห้องพกัมูลฝอยรวม แบ่งเป็น 3 ห้องย่อย ไดแ้ก่ ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแห้ง) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล 

และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ส่วนมูลฝอยเปียกไดจ้ดัเป็นคอนเทนเนอร์ รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

 (1) ห้องพกัมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) มีขนาดพื นท่ี 3.4 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ(คิดท่ีความสูง 

1.2 เมตร) เท่ากบั 4.08 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปได้นานประมาณ 3 วนั(4.08/1.35) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงดาติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีนาเงินมีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร เพื่อ

ความสะดวกสาหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 (2) คอนเทนเนอร์พักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก) ขนาดพื นท่ีวางถงั 1.70 ×  4.00 เมตร มีปริมาตรกกัเก็บ

เท่ากบั 8 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกไดน้านประมาณ 4 วนั (8/1.99) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดาติด

ฉลากวา่เป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในคอนเทนเนอร์ขนาด 8 ลูกบาศกเ์มตร เพื่อความสะดวกสาหรับเขา้เก็บขน โดย

การสลบัเปล่ียนคอนเทนเนอร์ ของรถเก็บขนของเทศบาล 

 (3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื นท่ี 6 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง1.2 เมตร) 

เท่ากบั 7.2 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 3 วนั (7.2/2.39)มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงดา

ติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเหลืองมีลอ้เข็นขนาด240 ลิตร เพื่อความสะดวกสา

หรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 (4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื นท่ี 3.67 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) 

เท่ากบั 4.4 ลูกบาศก์เมตร หักปริมาตรถงัรองรับมูลฝอยหน้ากากอนามยั และชุดตรวจ ATK ท่ีใชแ้ลว้ 0.36 ลูกบาศก์

เมตร จะเหลือพื นท่ีสาหรับพกัมูลฝอยอนัตรายคิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ เท่ากบั 4.04 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูล

ฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 16 วนั (4.04/0.24) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงแดงติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอนัตราย และ

บรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดงมีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกสาหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 (5) ถังรองรับมูลฝอยท่ีเป็นหน้ากากอนามัยใช้แล้ว (จัดไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย)ใชถ้งัสีส้ม ขนาด 

240 ลิตร และ 120 ลิตร อย่างละ 1 ถงั คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ เท่ากบั 0.36 ลูกบาศก์เมตรสามารถรองรับปริมาณมูล
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ฝอยไดน้าน 3 วนั (0.36/0.11) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงส้มติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยหน้ากากอนามยัใช้แลว้ ต ังไวท่ี้

หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย 

 ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้อง และท่ีจอดรถจดัเก็บมูลฝอย จะมีท่อระบายน ้ า ซ่ึงมีตะแกรงเหล็กปิดเพื่อ

รวบรวมนาลา้งทาความสะอาดถงั ห้องพกัมูลฝอย หรือบริเวณท่ีจอดรถจดัเก็บมูลฝอย โดยนาชะขยะหรือนาลา้งทา

ความสะอาดจะไหลเขา้สู่ระบบบาบดันาเสียของโครงการนอกจากนี ผนงัภายในหอ้งพกัมูลฝอยจะฉาบปูนเรียบ ทาสี

ชนิดเช็ดลา้งทาความสะอาดได ้และพื้นภายในห้องพกัมูลฝอยจะปูกระเบ้ืองเซรามิค ชนิดกนัล่ืน และเพื่อลดผลกระ

ทบดา้นทศันีภาพและกล่ินรบกวนจากการรวบรวมมูลฝอยของโครงการในระหว่างรอการขนยา้ยของเทศบาลฯ น ัน 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีผนงัและระแนงไมบ้งั รวมถึงท่ีปลูกไมพุ้่มมีกล่ินหอม (ตน้โมกซ้อน) ไวโ้ดยรอบห้องพกั

มูลฝอยรวม 

 การจดัเก็บและรวบรวมมูลฝอย 

 การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ แม่บา้นประจาอาคารแต่ละอาคารจะทาการรวบรวมมูลฝอยของแต่

ละช ัน โดยจะเขา้เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อนามาเก็บรวบรวมไปยงัอาคารพกัมูลฝอย

รวมดา้นหนา้โครงการ จากน ันจะทาการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกครั ง และรวบรวมใส่ถุงดาหรือถุงแดง มดัปากถุง

ใหแ้น่นและติดฉลากกากบัประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองลาดสวาย 

เก็บขนไดง้่ายและสะดวก ส่วนมูลฝอยเปียก โครงการไดจ้ดัใหมี้ถงัขยะคอนเทนเนอร์เพื่อรวบรวมมูลฝอยเปียก ต ังไว้

บริเวณดา้นหนา้อาคารพกัมูลฝอยรวม โดยมีข ันตอนการสลบัเปล่ียนถงัขยะคอนเทนเนอร์ ดงัน้ี 

  1) รถเก่ียวถงัขยะคอนเทนเนอร์พร้อมถงัขยะคอนเทนเนอร์เปล่าของเทศบาลฯ เขา้จอดบริเวณท่ีจอด

รถเก็บขนมูลฝอยของโครงการ เพื่อวางถงัขยะคอนเทนเนอร์ บริเวณท่ีว่าง จากน ันจึงยกถงัขยะคอนเทนเนอร์เปล่าท่ี

ทาความสะอาดแลว้วางบริเวณท่ีวา่ง 

  2) จากนั นจึงยกถงัขยะคอนเทนเนอร์ท่ีมีขยะ ขึ นรถโดยใช้ตะขอเก่ียว แลว้ใช้ตะขอเก่ียวถงัขยะ

คอนเทนเนอร์เปล่าท่ีวางไวบ้ริเวณท่ีวา่ง เพื่อขยบัมาวางในตาแหน่งท่ีวางถงัขยะคอนเทนเนอร์ท่ีโครงการจดัไว ้

  3) รถเก่ียวถงัขยะคอนเทนเนอร์เคล่ือนออกไปพร้อมถงัขยะคอนเทนเนอร์ท่ีมีขยะเพื่อน าไปก าจดั 

 ทั้งน้ี โครงการจะประสานงานเจา้หนา้ท่ีของเทศบาลเมืองลาดสวาย ให้เขา้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความ

เหมาะสม ส่วนมูลฝอยอนัตรายจะประสานบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตในการเก็บขนเขา้เก็บขนทุก 15 วนัหรือตาม

ความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการไดจ้ดัให้มีพนักงานผูรั้บผิดชอบทาหน้าท่ีในการคดัแยกและ

รวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้งและประสานกบัร้านท่ีรับซื อของเก่าเขา้ทาการซ้ือ-ขายทุก 1 

เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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 ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปกาจดัโดยเทศบาลเมืองลาดสวายน ัน จะใชท้างเขา้-ออกผา่นถนน

ภาระจายอมเขา้มายงัอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ตาแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้โดยการเก็บขนแต่

ละครั งจะใชเ้วลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนักงานจะลา้งทาความสะอาดห้องพกั

มูลฝอยทุกหอ้งดว้ยนายาฆ่าเชื อโรคต่อไป 
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ระบบไฟฟ้า 

 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมด 1,080.183 KVA ดงัน้ี 

 (1) อาคาร A = 180.499 KVA 

 (2) อาคาร B = 180.499 KVA 

 (3) อาคาร C = 177.688 KVA 

 (4) อาคาร D = 180.499 KVA 

 (5) อาคาร E = 180.499 KVA 

 (6) อาคาร F = 180.499 KVA 

 ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ = 1,080.183 KVA 

 จากปริมาณความตอ้งการใช้ไฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1 ,080.183 KVA โครงการไดเ้ลือกใช้หมอ้แปลง

ไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนามัน (Oil type) ขนาด 250 KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั งหมด 6 ชุดรวมขนาดหม้อ

แปลงท ังหมด 1,500 KVA ติดต ังอยูน่อกอาคารบริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการ 

 อน่ึง จากมาตรฐานการติดต ังไฟฟ้า สาหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขาวิศวกรรมไฟฟ้า 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) กาหนดให้ระยะห่างของหม้อแปลงไฟฟ้ากับ

ส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยตาแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการทั้ง6 ชุด มีระยะห่าง

จากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการประมาณ 1.96 -8.88 เมตร ซ่ึงมากกวา่ 1.8 เมตรสอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าว 

 ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอาเภอลาลูกกา ดว้ยระบบจาหน่ายไฟฟ้าแรงสูง

12/24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดนามนั (Oil type) ขนาด 250 KVA จานวน 6 ชุด ติดต ังอยู่บน

นั่งร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุมการจ่ายไฟหลกั (Main 

Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ท ังนี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการไดติ้ดต ั

งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ีกาหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไว้

กบัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 39  (พ.ศ. 

2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบาย

อากาศตามตามพื นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจานวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

 (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้ออกแบบใช้กบัพื นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของการระบาย

อากาศเทียบกบัปริมาตรห้องมากกวา่เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีกาหนดใหพ้ื นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่น้อย

กว่าร้อยละ 10 ของพื นท่ีน ันๆ ท ังนี โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติในห้องไฟฟ้า โดยการ

ออกแบบให้มีพื นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื นท่ีใชง้านสอดคลอ้งให้มีพื นท่ีช่องเปิดสู่

ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื นท่ีใชง้านสอดคลอ้ง 

ตามกฎกระทรวงขา้งตน้ 

 (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบบระบายอากาศของพื นท่ีใช้สอยต่างๆ ภายในอาคารโครงการจะใช้

วิธีการระบายอากาศโดยวิธีกลเป็นหลกั โดยจะติดต ังพดัลมระบายอากาศ พดัลมดูดอากาศ หรืออ่ืนๆ ในพื นท่ีใชส้อย

ต่างๆ โดยออกแบบให้มีอตัราการหมุนเวียนอากาศเทียบเท่าหรือมากกว่าปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมงสอดคลอ้งตาม

กฎกระทรวงขา้งตน้ ดงัน้ี 

 ช้ัน 1 อาคาร A, B, C, D, E และ F 

- ห้อง MDB ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 13.33 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องเคร่ืองป๊ัมนา ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 13.33 เท่า

ของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนา ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 7.69 เท่าของปริมาตร

หอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนาในห้องชุด Type A ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3.57

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 
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- หอ้งเตรียมอาหาร Type A ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น13.33 

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 12 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนาในห้องชุด Type B ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3.03

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนาในห้องชุด Type C ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 2.22

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนิติบุคคล (อาคาร C) ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 2.13

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องควบคุม (อาคาร C) ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 10 เท่า

ของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

 ช้ัน 2 ถึง ช้ัน 5 อาคาร A, B, C, D, E และ F 

- ห้องนาในห้องชุด Type A ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3.57

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- หอ้งเตรียมอาหาร Type A ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศกฟ์ุต/นาที คิดเป็น13.33 

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 12 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนาในห้องชุด Type B ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3.03

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องนาในห้องชุด Type C ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 2.22

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

 ช้ันดาดฟ้า อาคาร A, B, C, D, E และ F 

- ห้องเคร่ืองป๊ัมนา ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 9.52 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

 อาคารพกัมูลฝอยรวม 

- ห้องมูลฝอยรีไซเคิล ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 6.45 เท่า

ของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องมูลฝอยแห้ง ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 11.76 เท่าของ

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 
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- ห้องมูลอนัตราย/ติดเชื อ ใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 11.76

เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

 ระบบปรับอากาศ 

 โครงการจัดให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้งในพื นท่ี

ส่วนกลาง ได้แก่ สานักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม และห้องชุดพกัอาศยั โดยมีขนาดเคร่ืองปรับอากาศรวมท ัง 6 

อาคาร เท่ากบั 376.25 ตนัความเยน็ 

 ระบบรักษาความปลอดภัย 

 ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

 1) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย มีประจาตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยัประจาบริเวณ

ทางเขา้-ออกหนา้โครงการ และพื นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคล/ห้องควบคุมท่ีช ัน 1 ของอาคาร C ภายใน

หอ้งมีจอแสดงภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื นท่ีใชส้อยอาคาร 

 2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของพื นท่ี

ส่วนต่างๆ ท ังภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื นท่ีต่างๆ ทัว่

ท ังโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางว่ิงรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดินทุกช ัน โถงลิฟต ์และ

จะทาการติดต ังกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตท์ุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ีห้องนิติบุคคลท่ีช ัน 1 ของ

อาคาร C 

 3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้นไดก้าหนด

ใหเ้จา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผา่นเขา้-ออกภายในตวัอาคารในช ันท่ี 1 ผา่น

ระบบประตูท่ีตอ้งใชค้ียก์าร์ดควบคุม โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื นท่ีภายในอาคารได้

แต่อยา่งใด 

 อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในด้านการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ

ผูใ้ชบ้ริการโครงการน ัน โครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีตารวจในพื นท่ี คือ สถานีตารวจภูธรคูคตให้รับทราบถึง

การพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื นท่ีแลว้ 
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ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญเพลงิ 

 โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร และอาคารพกัมูลฝอย

รวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น เป็นอาคารท่ีสูงท่ีสุดและมีพื้นท่ีมาก

ท่ีสุด มีความสูงอาคารถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 14.70 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมแต่ละอาคารระหวา่ง 1,979.12– 

1,989.49 ตารางเมตร จะเห็นไดว้า่อาคารโครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 2,000 ตารางเมตรและมีความสูงไม่เกิน 

15 เมตร จึงไม่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ.2522ดงันั้น โครงการจึงจดัใหมี้

ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงอยา่งนอ้ยตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

 1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ ติดตั้งไวท่ี้อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ทั้ง 6 อาคารประกอบดว้ย 

อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสงและส่งสัญญาณดว้ย

มือ ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุดเกดิเหตุ

อคัคีภัย (Fire Annunciator Panel) ของทุกอาคารติดตั้งท่ีชั้น 1 โดยอาคาร A, B, D, E และ F จะติดตั้งบริเวณโถง

ลิฟต ์ส่วนอาคาร C ติดตั้งภายในหอ้งนิติบุคคล/ห้องควบคุม เป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั

อุปกรณ์แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกัซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิด

เหตุท่ีแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดงัน้ี 

  อาคาร A, B, D, E และ F 

ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งเก็บของ หอ้งชุดพกัอาศยั (ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอนส่วน
พกัผอ่น) ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้อง MDB ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และทางเดิน
ในอาคาร 

ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งท่ีโถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั 
(ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอน ส่วนพกัผอ่น) และทางเดินในอาคาร 

ช้ันท่ี 5 ติดตั้งท่ีโถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั 
(ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอน ส่วนพกัผอ่น) ทางเดินในอาคารและบนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ 

ช้ันดาดฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
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อาคาร C 

ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุม ห้องเคร่ืองสูบน ้า หอ้ง MDB
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั (ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอน) และ
ทางเดินในอาคาร 

ช้ันท่ี 2-4 ติดตั้งท่ีโถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั 
(ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอน ส่วนพกัผอ่น) และทางเดินในอาคาร 

ช้ันท่ี 5 ติดตั้งท่ีโถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งชุดพกัอาศยั 
(ส่วนนัง่เล่น ส่วนนอน ส่วนพกัผอ่น) ทางเดินในอาคาร และบนัไดหลกั/บนัได
หนีไฟ 

ช้ันดาดฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 
- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี ้

อาคาร A, B, C, D, E และ F 

ช้ันท่ี 1-5 ติดตั้งท่ีหอ้งชุดพกัอาศยั (หอ้งเตรียมอาหารท่ีมีประตูปิดในหอ้งชุดพกัอาศยั
Type A) 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Station) อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบกระด่ิง (Alarm Bell) และระบบ

ติดต่อส่ือสาร ไดแ้ก่ โทรศพัทแ์จง้เหตุเพลิงไหม ้(Emergency Telephone) ติดตั้งอยู่ดว้ยกนับริเวณทางเขา้อาคาร และ

บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟในทุกชั้นของทุกอาคาร ทั้งน้ี อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผง

ควบคุมเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 บริเวณโถงลิฟต์อาคาร A, B, D, E และ F และ

ภายในห้องนิติบุคคล/ห้องควบคุมของอาคาร C เพื่อเป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์

แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผง

แจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีควบคุมเพลิงไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญาณแจง้

เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้นท่ีอาคาร ของทุกอาคาร 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย ระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บสัญญาณแจง้

เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet; FHC) 

ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Outdoor type) ประกอบด้วย สายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร มีความยาว 30 เมตร จ านวน 2 ชุด หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) ติดตั้งไวจ้ านวน 1 ตู ้อยูบ่ริเวณอาคาร F ซ่ึงเป็นอาคารท่ีอยูด่า้นใน(ไกลท่ีสุด) 

2.2) อุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงมือถือติดตั้ง

ไว ้แต่ละอาคาร ดงัน้ี 
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ช้ันท่ี 1 บริเวณบันได ST-02 ห้องเคร่ืองสูบน ้ า และโถงลิฟต์โดยสาร จัดไว้เป็นถัง
ดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 10 lbsจ านวน 
จุดละ 1 ถงั รวม 3 ถงั และท่ีห้อง MDB ไวเ้ป็นถงัดบัเพลิงแบบมือถือ(Portable 
Fire Extinguisher) ชนิด CO2 ขนาด 10 lbs จ านวน 1 ถงั 

ช้ันท่ี 2-5 บริเวณบนัได ST-02 และโถงลิฟต์โดยสาร จดัไวเ้ป็นถงัดับเพลิงแบบมือถือ
(Portable Fire Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 10 lbs จ านวน จุดละ 1 ถงัรวม 2 
ถงั/ชั้น 

ช้ันดาดฟ้า บริ เวณบันได  ST-01 จัดไว้ เ ป็นถังดับ เพ ลิ งแบบมือ ถือ  ( Portable Fire 
Extinguisher) ชนิด ABC ขนาด 10 lbs จ านวน 1 ถงั 

 

โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

 

2.3) หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) 

 ติดตั้งหัวรับน ้ าดบัเพลิงไวท้างดา้นทิศใตข้องโครงการ บริเวณดา้นหน้าของอาคาร (ระหว่าง อาคาร D 

และ E) โดยหัวรับน ้ าดบัเพลิงดงักล่าว เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิวจ านวน 1 หัว ส าหรับ

รับน ้ าจากรถน ้ าดบัเพลิงผ่านท่อรับน ้ าดบัเพลิงเขา้สู่หัวจ่ายน ้ าดบัเพลิงของโครงการซ่ึงติดตั้งอยู่บริเวณหนา้อาคาร F 

พร้อมทั้ง ติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงไวบ้ริเวณใกลเ้คียงกบัวจ่ายน ้ าดบัเพลิง เพื่อช่วยให้สามารถระงบัเหตุเพลิง

ไหมไ้ดอ้ย่างทัว่ถึงทุกอาคาร ในกรณีท่ีรถดบัเพลิงไม่สามารถเขา้ถึงพื้นท่ีอาคารท่ีอยูไ่กลท่ีสุด (อาคาร F) และบริเวณ

หัวรับน ้ าดับเพลิงจะมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า“หัวรับน ้ าดับเพลิง” โดยบริเวณหัวรับน ้ าดับเพลิงจะมี

ขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง” 

2.4) หัวจ่ายน ้าดับเพลงิ (Fire Hydrant) 

ติดตั้งอยู่โดยบริเวณหนา้อาคาร F (เป็นอาคารท่ีอยู่ดา้นในสุดของพื้นท่ีโครงการ) มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 

4 น้ิว เช่ือมต่อกบัท่อรับน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว โดยรับน ้ าจากหัวรับน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งอยู่ดา้นทิศ

ใตข้องโครงการ (บริเวณดา้นหนา้ของอาคาร ระหว่างอาคาร D และ E) เม่ือเกิดเพลิงไหม ้เจา้หนา้ท่ีจะใชส้ายฉีดน ้ า

ดบัเพลิงท่ีติดตั้งอยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง มาต่อและล็อกกบัช่องบนหัวจ่ายน ้ าดบัเพลิง จากนั้นใชป้ระแจขนัเปิด

วาลว์บนหวัจ่ายน ้าดบัเพลิงของโครงการ ก็จะไดน้ ้าแรงดนัสูงออกมาช่วยในการดบัเพลิง 

2.5) จุดจอดรถดับเพลงิ 

โครงการไดจ้ดัให้มีจุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวบ้นถนนในโครงการดา้นหน้าอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ทั้ง 6 อาคาร (อาคาร A, B, C, D, E และF) ส าหรับอ านวยความสะดวกในการระงบัเหตุเพลิงไหมใ้น
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อาคาร และโครงการไดอ้อกแบบใหมี้พื้นท่ีกลบัรถ ระหวา่งอาคาร C และอาคาร Dซ่ึงมีขนาดเพียงพอท่ีรถดบัเพลิงจะ

สามารถกลบัรถและออกจากโครงการไดอ้ยา่งสะดวก 

3) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

โครงการจดัใหมี้การติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผา่และสายดินไวใ้นอาคาร โดยมีสายตวัน าโดยรอบอาคาร และมี

สายน าลงดินต่อจากสายตวัน า ติดตั้งสายดินไวช้ั้นล่าง และติดตั้งหลกัล่อฟ้า (Air Terminal)ไวบ้ริเวณชั้นหลงัคา เพื่อ

เช่ือมโยงการท างานเป็นระบบกบัอุปกรณ์อ่ืนๆ
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 4) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ภายในอาคาร และจุดรวมพลนอกอาคารระบบ

ต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและรวดเร็ว มีรายละเอียดดงัน้ี 

 4.1) บันไดหนีไฟ 

 โครงการประกอบด้วยอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีความสูงจากระดบั

พื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 14.70 เมตร จึงไดจ้ดัใหมี้บนัไดหลกัซ่ึงใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟท าดว้ย

วสัดุทนไฟจ านวน 1 แห่ง คือ บนัได ST-01 รายละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟของอาคารสอดคลอ้งตามกฎหมาย

และขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-01) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวร

ท่ีเป็นวสัดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 

1.50-1.55 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.171 – 0.177 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของอาคารโครงการ มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคารแต่ละอาคาร

ไดใ้นเวลาในช่วง 25-36 นาที ดงัรายการค านวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ 

 4.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความกวา้ง 0.80 เมตร 

สูง 2.05 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 0.8 เมตร และสูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิด

ไดโ้ดยอตัโนมติั และเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

 4.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสว่างฉุกเฉิน ประกอบดว้ย ป้ายแสดงทางหนีไฟตวัอกัษรขนาด

ความสูงไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร และหนา้บนัไดหนีไฟและโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อใหมี้แสงสวา่งมองเห็น

ช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหมไ้วใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณโถงลิฟต ์โถงบนัได และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

 4.4) ป้ายบอกช้ัน/แผนผังของอาคารแต่ละช้ัน โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัไดหนีไฟในทุก

ชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึงต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้สามารถ

ตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

 4.5) จุดรวมพล มีขนาดพื้นท่ีรวม 489.68 ตารางเมตร เป็นขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ 

แบ่งเป็น 6 จุด ดงัน้ี 
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- จุดท่ี 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของอาคาร A และพื้นท่ีสีเขียว

ระหวา่งอาคาร A กบั B มีขนาด 80.12 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.48 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 2 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของอาคาร B และ พื้นท่ีสีเขียวระหว่าง

ระหวา่งอาคาร B กบั C มีขนาด 62.58 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร B 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.38 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศเหนือของอาคาร C และพื้นท่ีสีเขียวระหวา่งอาคาร 

C กบั D มีขนาด 58.64 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยั 160 คน และพนกังานของโครงการ 5 คน รวมเป็น 165 คน คิด

เป็น 0.36 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 4 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของอาคาร D และพื้นท่ีสีเขียวระหว่าง

ระหวา่งอาคาร D กบั E มีขนาด 58.57 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร D 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.35 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 5 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร E มีขนาด 

90.10 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร E 165 คน และพนกังานของโครงการ 1 คนรวมเป็น 166 คน คิดเป็น 

0.54 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 6 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศใต ้และทิศตะวนัออกของอาคาร F มีขนาด139.67 

ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร F 165 คน และพนกังานของโครงการ 1 คน รวมเป็น 166 คนคิดเป็น 0.84 

ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด

อคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอกโครงการได้
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 5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยแผนจะประกอบดว้ยการตรวจตราพื้นท่ี การอบรม 

การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การระงบัอคัคีภยั การอพยพหนีไฟการบรรเทาทุกข ์และการปฏิรูปพื้นฟู รวมถึงการถอด

บทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบดว้ย 

 5.1) ก่อนเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุเพลิงไหมแ้ละการเตรียมความพร้อมเม่ือ

เกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 3 แผน คือแผนการตรวจตรา แผนการอบรม 

และแผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

 (1) แผนการตรวจตรา 

 แผนการตรวจตราจดัท าขึ้นเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยก าหนดให้ตรวจเก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็น

เช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้แผนผงัทางหนีไฟ ป้าย

หนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เพื่อใหมี้สภ าพพร้อมใชง้านอยูเ่สมอ ซ่ึงในการตรวจสอบทุกคร้ัง

จะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อด าเนินการ

แกไ้ขต่อไป 

 และเน่ืองจากโครงการเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) การตรวจตราจึงเป็นการก าหนดใหมี้การตรวจ

ตราตามแผนงานปกติ และการตรวจตราประจ าวนัในช่วงหลงัเวลาท างานทุกวนั เพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ 

โดยก าหนดให้ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดให้เป็นผูต้รวจ โดยก าหนดใหมี้การตรวจตราดงัต่อไปน้ี 

 แผนการตรวจตราประจ าวัน 

 ตรวจตราจุดเส่ียงภายในอาคารทุกชั้น เช่น จุดเส่ียงต่อการเกิดเพลิงไหม ้จุดท่ีเก็บของติดไฟง่าย จุดท่ีอาจ

ก่อก าเนิดเช้ือเพลิง จุดท่ีเป็นแหล่งความร้อน จุดติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง และทางหนีไฟ 

 แผนการตรวจตราประจ าเดือน/ประจ าปี 

 1) แผนผงัทางหนีไฟ ป้ายหนีไฟ ป้ายบอกชั้น ถงัดบัเพลิง ไฟฉุกเฉิน อุปกรณ์หนีไฟให้มีความพร้อมใช้

งานโดยตรวจสอบทุกเดือน (ป้ายหนีไฟ จะตอ้งเป็นป้ายเรืองแสงตวัอกัษรขนาดความสูงไม่นอ้ยกวา่ 10 เซนติเมตร 

สามารถมองเห็นไดช้ดัเจนตลอดเวลา) 
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 2) จดัใหมี้การตรวจสอบประสิทธิภาพของถงัดบัเพลิง อุปกรณ์ดบัเพลิงภายในอาคารใหมี้ความพร้อมใช้

งานและการติดตั้งตอ้งไม่มีส่ิงกีดขวางโดยตรวจสอบทุกเดือน 

 3) ตรวจสอบประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีไฟโดยไม่ใหมี้ส่ิงกีดขวาง ประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีไฟเป็นชนิดท่ี

เปิดเขา้-ออกไดท้ั้งชนิดหน่ึงดา้นและสองดา้น ประตูท่ีใชใ้นเส้นทางหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ยา่งนอ้ย 2 ชัว่โมง 

มีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 0.8 เมตร และสูงไม่นอ้ยกวา่ 1.90 เมตร และมีอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง 

และเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

 4) ตรวจสอบระบบและสัญญาณแจง้เตือนอคัคีภยั เพื่อตรวจสอบวา่ช ารุดหรือไม่หากช ารุดใหด้ าเนินการ

แกไ้ขในทนัที โดยท าการตรวจสอบทุกเดือน 

 5) ใหมี้การตรวจสอบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง และสามารถหยบิใชง้านไดส้ะดวกโดยไม่มีส่ิงกีดขวาง 

อยูใ่นจุดท่ีเห็นไดช้ดัเจน ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ โดยท าการตรวจสอบทุกเดือน 

 6) ใหมี้การดูแลรักษาอุปกรณ์ดบัเพลิง และการตรวจสอบใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใชง้านไดดี้อยา่งนอ้ยเดือนละ

หน่ึงคร้ัง หรือตามระยะเวลาท่ีผูผ้ลิตอุปกรณ์นั้นก าหนด 

 7) ติดป้ายช่ือผูใ้หบ้ริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง

เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง ตูเ้ก็บถงัดบัเพลิง เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้า

ขดัขอ้ง 

 8) จดัใหมี้บญัชีหมายเลขโทรศพัทเ์บอร์โทร 02-198-7101 (สถานีดบัเพลิงเทศบาลเมืองลาดสวาย) เพื่อขอ

ความช่วยเหลือจากสถานีดบัเพลิงเทศบาลเมืองลาดสวาย เพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

 9) แจง้เส้นทางอพยพหนีไฟ และขนยา้ยทรัพยสิ์นใหพ้นกังานภายในอาคาร และผูพ้กัอาศยัทราบ 

 ซ่ึงในการตรวจสอบทุกคร้ังจะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ขจะตอ้งแจง้ไปยงั

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อด าเนินการแกไ้ขต่อไป 

 (2) แผนการอบรม 

 แผนการอบรม เป็นแผนท่ีจัดท าขึ้นส าหรับการป้องกันอัคคีภัยในอาคาร โดยก าหนดให้มีการอบรม

เจ้าหน้าท่ีผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดับของอาคารในเร่ืองของการดับเพลิงและการหนีไฟซ่ึงประกอบด้วย 3 ส่วน 

ไดแ้ก่ การฝึกอบรมใหค้วามรู้ดา้นอคัคีภยั การฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัและอุปกรณ์แจง้เหตุ

เพลิงไหม ้และการฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 
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 (3) แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย 

 แผนการรณรงค์ป้องกันอคัคีภยัมีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อสร้างความสนใจและตระหนักถึงอนัตรายจาก

อคัคีภยั โดยให้นิติบุคคลอาคารชุด ด าเนินการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้เก่ียวกบัการป้องกันและ

ระงบัอคัคีภยั เช่น ประกาศของส านกังานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัขอ้ตกลงเบ้ืองตน้ ความรู้เก่ียวกบัอนัตราย

ของอคัคีภยั การปฏิบติัตนอย่างถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยัการอพยพหนีไฟ พร้อมทั้งมีการรณรงคเ์ร่ืองการสูบ

บุหร่ีในท่ีห้ามสูบ เพื่อลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม ้เป็นตน้ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัและพนักงานทุกคนมีจิตสานึกในการ

ร่วมกนัป้องกนัและแกปั้ญหาอคัคีภยัอย่างจริงจงั ผ่านส่ือต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ดประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซต ์ส่ือ

ส่ิงพิมพ ์ฯลฯ อยา่งสม ่าเสมอ 

 5.2) ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

 ประกอบดว้ย แผนการระงบัอคัคีภยั แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

 (1) แผนการระงับอคัคีภัย 

 โครงการก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบ เพื่อให้เป็นผูร้ะงับเหตุอัคคีภัยในเบ้ืองต้นและให้มีการ

ติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั โดยการดบัเพลิงให้ด าเนินการไปตามแผนการป้องกนั

และระงบัอคัคีภยัในช่วงกลางวนัและกลางคืน ตามท่ีก าหนด ดงัน้ี 

- การก าหนดเจ้าหน้าท่ีให้ปฏิบัติงานตามแผนท่ีก าหนด  โครงการจะก าหนดให้เจ้าหน้าท่ี

รักษาความปลอดภยั (รปภ.) เป็นผูเ้ขา้ระงบัเหตุในเบ้ืองตน้ หลงัจากนั้นให้รายงานต่อ ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

หรือตามท่ีโครงการก าหนด เพื่อใหเ้ป็นผูส้ั่งการในการก ากบัดูแลการปฏิบติังานในภาพรวม 

- การติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง  โดยให้พนักงานรักษาความปลอดภัย 

(รปภ.) หรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตามท่ีโครงการก าหนดเป็นผูแ้จง้เหตุฉุกเฉินต่อสถานีดบัเพลิงเทศบาล

เมืองลาดสวาย เบอร์โทร 02-198-7101 โดยโครงการไดจ้ดัให้มีแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและ

ภาวะฉุกเฉิน 

 (2) แผนการอพยพหนีไฟ 

 แผนอพยพหนีไฟนั้นก าหนดขึ้นเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยัในโครงการและ

เจา้หนา้ท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) ไวท่ี้

บริเวณชั้นล่างเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื้นท่ีจุดรวมพลไดห้ากเกิดกรณีฉุกเฉินภายใน

โครงการโดยแผนการอพยพหนีไฟไดก้ าหนดใหมี้การปฏิบติั 
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 5.3) หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

 ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะท าการส ารวจความเสียหาย เพื่อท าการ

ซ่อมแซมฟ้ืนฟูหลงัจากภาวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลงเพื่อเสนอต่อ

ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตามท่ีโครงการก าหนด 

 (1) การบรรเทาทุกข์หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

 1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ลก็นอ้ย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตามท่ีโครงการก าหนด ท าการส ารวจความ

เสียหายภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

 2) กรณีเกิดเพลิงไหม้มากให้ผูจ้ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือตัวแทนท่ีได้รับมอบหมาย ตรวจสอบ

ขอ้เท็จจริงของเหตุฉุกเฉิน เป็นตวัแทนในการดูแลผูบ้าดเจ็บและผูท่ี้เสียหายจากเหตุฉุกเฉินควบคุมการสอบสวนการ

เกิดเหตุ และการจดัท ารายงานการสอบสวนเสนอผูอ้  านวยการเหตุฉุกเฉินควบคุมการฟ้ืนฟูสภาพอาคารใหค้ืนสู่สภาพ

เดิมโดยเร็ว และท าหนา้ท่ีใหข้่าวกบัส่ือมวลชน 

 3) ฝ่ายธุรการ ตอ้งรักษาหลกัฐานส าคญัไวเ้พื่อประโยชน์ในการสอบสวนภายหลงัตรวจสอบปริมาณของ

สารท่ีใช้ในการดับเพลิง และความเสียหาย ของอุปกรณ์แลว้ด าเนินการจดัหามาทดแทนด าเนินการสอบสวนหา

สาเหตุของเหตุฉุกเฉินท่ีเกิดขึ้นร่วมกบัหน่วยราชการ พร้อมทั้งจดัท ารายงานการเกิดเหตุการด าเนินการควบคุมพร้อม

ทั้งสาเหตุของการเกิดภาวะฉุกเฉินเสนอต่อผูส้ั่งการเหตุฉุกเฉินจดัการประชุมฝ่ายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อแจงถึงสาเหตุ

ของการเกิดภาวะฉุกเฉินและร่วมกนัพิจารณาหาวิธีการในการป้องกนัต่อไป 

 4) ฝ่ายช่าง ร่วมสอบสวนหาสาเหตุของเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นร่วมกับฝ่ายต่างๆ ส ารวจความเสียหายของ

อุปกรณ์ และเคร่ืองจกัร และควบคุมการซ่อมบ ารุงพร้อมทั้งตรวจสอบคุณภาพในการซ่อมบ ารุงส่วนท่ีเสียหายของ

ผูรั้บเหมา ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บ และผูเ้สียชีวิต และรายงานผลการ

ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อประเมินความ

เสียหาย และพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

 (2) การฟ้ืนฟูสภาพ 

  1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้

  2) ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร 

  3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 
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  4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหายใหก้ลบัคืนสภาพปกติ 

 (3) การถอดบทเรียนจากการเกดิเพลงิไหม้สงบลง 

  1) ส ารวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

  2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ 

3) สรุปรายละเอียด จดัท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติบุคคล

อาคารชุด เพื่อเก็บขอ้มูล 

 6) มาตรการด้านการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 โครงการไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการป้องกัน

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีก าหนดให้เจา้ของโครงการและผูบ้ริหารโครงการตอ้งน าไปปฏิบติั

ตลอดระยะการด าเนินโครงการ ดงัน้ี 

 6.1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอในรายงานฯ ให้

ครบถว้น ประกอบดว้ย 

  (1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหมเ้คร่ือง

ตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 

  (2) ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ไดแ้ก่ ถงัดบัเพลิงและทางหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือดงักล่าว 

ตอ้งมีประสิทธิภาพการท างานไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ 

  (3) ระบบการอพยพหนีไฟ และแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามท่ีระบุในรายงาน 

 6.2) จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความช่วยเหลือจาก

หน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ

อพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

 6.3) จดัตั้งทีมปฎิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ใหมี้การฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม และใหมี้ผูแ้ทนของ

ผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนป้องกนัฯ 

 6.4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือใหพ้ร้อมใชง้าน

อยูเ่สมอ 
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 6.5) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

 6.6) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 6.7) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้าและ

หอ้งควบคุม เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

 6.8) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละ

การใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์ดบัเพลิง

ประจ าบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็น

ระยะๆ 

 6.9) จดัใหมี้จุดรวมพล (Point of Assembly) จ านวน 6 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 489.68 ตารางเมตร เป็นขนาด

พื้นท่ีจุดรวมพลท่ีหกัโคนไมใ้หญ่ออกแลว้ แบ่งเป็น 6 จุด ดงัน้ี 

- จุดท่ี 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของอาคาร A และพื้นท่ีสีเขียว

ระหวา่งอาคาร A กบั B มีขนาด 80.12 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร A 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.48 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 2 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของอาคาร B และ พื้นท่ีสีเขียวระหว่าง

ระหวา่งอาคาร B กบั C มีขนาด 62.58 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร B 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.38 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศเหนือของอาคาร C และพื้นท่ีสีเขียวระหวา่งอาคาร 

C กบั D มีขนาด 58.64 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยั 160 คน และพนกังานของโครงการ 5 คน รวมเป็น 165 คน คิด

เป็น 0.36 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 4 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือของอาคาร D และพื้นท่ีสีเขียวระหว่าง

ระหวา่งอาคาร D กบั E มีขนาด 58.57 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร D 165 คน และพนกังานของโครงการ 

1 คน รวมเป็น 166 คน คิดเป็น 0.35 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 5 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางด้านทิศเหนือและทิศตะวนัออกของอาคาร E มีขนาด 

90.10 ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร E 165 คน และพนกังานของโครงการ 1 คนรวมเป็น 166 คน คิดเป็น 

0.54 ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุดท่ี 6 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวทางดา้นทิศใต ้และทิศตะวนัออกของอาคาร F มีขนาด139.67 

ตารางเมตร รองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร F 165 คน และพนกังานของโครงการ 1 คน รวมเป็น 166 คนคิดเป็น 0.84 

ตารางเมตร/คน มากกวา่เกณฑท่ี์ก าหนด 0.25 ตารางเมตร/คน 
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ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลสามารถอพยพออกนอกโครงการได้โดยไม่กีดขวางเส้นทางว่ิงของ

รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนพระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ดา้นหนา้โครงการ 

 6.10) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ โดยโครงการจะประสานงานสถานีดับเพลิงเทศบาลเมืองลาด

สวายซ่ึงอยู่ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด เพื่อฝึกซ้อมอพยพหนีไฟตามแผนการอพยพหนีไฟของโครงการเป็นประจ า

อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง รวมถึงการส่งพนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องอบรมกับงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

เทศบาลเมืองลาดสวาย ก่อนเปิดด าเนินการ เพื่อฝึกอบรมให้ความรู้แก่พนักงานของโครงการถึงการปฏิบติัตนและ

ช่วยเหลือตวัเอง และผูพ้กัอาศยัในเบ้ืองตน้เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจง้เหตุฉุกเฉิน และการใชง้านอุปกรณ์ผจญเพลิง

ต่างๆ และจดัใหมี้การอบรมอย่างต่อเน่ืองทุก 2 ปี 

  

 โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตามขอ้ก าหนด

ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ความในออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร (พ.ศ.2522) แสดงดงัตารางท่ี 2.8-1 ทั้งน้ีในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สามารถระงบัเหตุไดเ้อง 

 ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สามารถระงบัเหตุไดเ้อง ทางโครงการไดป้ระสานไปยงัเทศบาล

เมืองลาดสวาย เพื่อรับรองการให้บริการและไดรั้บหนงัสือรับรองให้บริการแลว้ โดยทางเทศบาลเมืองลาดสวายไดมี้

หนังสือตอบกลบัมาว่าพื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตให้บริการของสถานีดบัเพลิงเทศบาลเมืองลาดสวายมีระยะห่างจาก

โครงการประมาณ 3 กิโลเมตร มีเคร่ืองมือ และก าลงัพลเพียงพอท่ีจะใหบ้ริการเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยัได ้โดยรถดบัเพลิง

จะใชร้ะยะเวลาเดินทางมาถึงพื้นท่ีโครงการภายใน 10 นาที 
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การจราจรและพ้ืนที่จอดรถ 

 การจัดทางเข้าออกและและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

 ทางเข้าออกโครงการ 

 โครงการได้จัดให้มีทางเข้าออก สอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ดงัน้ี 

 ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงไดท้างเดียวทางเขา้

และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร โดยตอ้งทาเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้หป้รากฏ และปาก

ทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

  (1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และตอ้ง

ห่างจากจุดเร่ิมตน้โคง้หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตรสาหรับ

โรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร 

  (2) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และตอ้งห่างจากจุดสุด

เชิงลาดสะพานมีระยะไม่นอ้ยกวา่ 50 เมตร สาหรับโรงมหรสพระยะดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 100 เมตร 

 โครงการมีทางเข้าออกสาหรับรถยนต์ 1 แห่ง เช่ือมต่อกับทางหลวงชนบท สาย ปท.3017 หรือถนน

พระองคเ์จา้สาย คลอง 4 ทางทิศตะวนัตกของโครงการ ผา่นถนนภาระจายอม กวา้ง 10.60 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และ

ทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 5.30 เมตร จากนั้นเขา้สู่ถนนของโครงการกวา้ง 6 เมตร 

แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละช่องทางมีความกวา้ง 3 เมตร โดยท่ีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้-

ออกดงักล่าวไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยก และไม่มีเชิงลาดสะพานอยูใ่นระยะ 50 เมตรแต่อยา่งใด 

 ในการใชท่ี้ดินภาระจายอมเป็นทางผา่นเขา้ออกสู่ถนนสาธารณะนั้น ทางบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

(มหาชน) และบริษทั เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมน้ท ์จากดั เจา้ของท่ีดินแปลงภาระจ ายอมไดจ้ดภาระจายอมใน

ท่ีดินให้แก่แปลงท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งของโครงการ เพื่อใชป้ระโยชน์เป็นทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้าประปา โทรศพัท ์ท่อ

ระบายนา้ ตลอดจนสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ดว้ยแลว้ โครงการจึงสามารถใชท้างภาระจายอมดงักล่าวผา่นเขา้ออกสู่ถนน

สาธารณะได ้

 อน่ึง ทางเจ้าของท่ีดินภาระจายอมได้ขออนุญาตเช่ือมทางเขา้ออกดังกล่าวกับทางสานักงานทางหลวง

ชนบทท่ี 1 (ปทุมธานี) แลว้ กบัถนนสาธารณะแลว้
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 การจัดระบบจราจรในโครงการ 

 การจดัการเดินรถเม่ือผ่านปากทางเขา้ออก ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนภาระจายอม เป็นแบบเดินรถสองทาง(Two-

way traffic) มีความกวา้ง 6 เมตร แต่ละช่องทางมีความกวา้งประมาณ 3 เมตร ทั้งน้ี ตลอดแนวถนนภายในโครงการ 

จะจัดให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ตามทางร่วม/ทางแยก หรือจุดอับสายตาตามความ

เหมาะสม ไดแ้ก่ กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้-ออกป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน 

ไฟแสงสว่าง และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีคอยอานวยความสะดวกในการ

เขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 

 การจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัใหมี้จานวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

 (1) กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537)และ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ.2479 

 ขอ้ 2 ให้กาหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลบัรถยนต์ และทางเขา้ออกรถยนต์ไว ้

ดงัต่อไปน้ี 

  (3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

  (6) สานกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

  (7) อาคารขนาดใหญ่ 

 ขอ้ 3 จานวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามกาหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

  (2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบญัญติัควบคุม

การก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 บงัคบัใช ้

  (ข) อาคารชุด ใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ใหค้ิดเป็น 2 

ครอบครัว 

  (ฉ) สานกังานใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ120 ตารางเมตร 

ใหค้ิดเป็น 120 ตารางเมตร 
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  (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถยนตต์ามจานวนท่ีกาหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใชเ้ป็น

ท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนั หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตาราง

เมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ ์

 

 จากกฎกระทรวงฯ ขา้งตน้ สามารถพิจารณาจานวนท่ีจอดรถท่ีตอ้งจดัใหมี้ได ้2 กรณี ดงัน้ี 

 1) กรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ี 

 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 293 ห้อง โดยทุกห้องชุดมีขนาด

พื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีสานกังานนิติบุคคล ขนาด 51.37 ตารางเมตร ดงันั้น ประเมินจานวนท่ีจอดรถ

กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41(พ.ศ. 2537) และ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ไดด้งัน้ี 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถใน

สัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 2 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ีมากกว่า 60 

ตารางเมตรดงันั้น จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- สานกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั

ต่อพื้นท่ี 120 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมีสานกังานนิติบุคคลขนาด 51.37 ตารางเมตร ดงันั้น

จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

 ดงันั้น โครงการไม่ตอ้งจดัให้มีจานวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ีตามพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร 

 2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

 โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 11,901.32 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั11,901.32 

ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายเท่ากบั 50 คนั (11,901.32/240) 

 จากรายละเอียดขา้งตน้ โครงการตอ้งจดัให้มีจานวนท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 50 คนัตามเกณฑ์พื้นท่ีอาคาร

ขนาดใหญ่ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีจานวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 121 คนั ซ่ึงมากกว่า 50 คนัสอดคลอ้งตามเกณฑ์ 

โดยท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นท่ีจอดรถนอกอาคาร นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์านวน 69 คนั สา

หรับพนกังานโครงการและผูพ้กัอาศยับางส่วน (หมายเหตุ: ไม่มีกฎหมายระบุจานวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต)์ 
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 2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

 โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 11,901.32 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ เท่ากบั11,901.32 

ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถตามกฎหมายเท่ากบั 50 คนั (11,901.32/240) 

 จากรายละเอียดขา้งตน้ โครงการตอ้งจดัให้มีจานวนท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 50 คนัตามเกณฑ์พื้นท่ีอาคาร

ขนาดใหญ่ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีจานวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 121 คนั ซ่ึงมากกว่า 50 คนัสอดคลอ้งตามเกณฑ์ 

โดยท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นท่ีจอดรถนอกอาคาร นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์านวน 69 คนั สา

หรับพนกังานโครงการและผูพ้กัอาศยับางส่วน (หมายเหตุ: ไม่มีกฎหมายระบุจานวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต)์ 

 ขนาดของท่ีจอดรถ 

 อา้งถึงกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 

 ขอ้ 2 ท่ีจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะและขนาดดงัน้ี 

  (1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือทามุมกบัแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา 

ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 

  (2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาว

ไม่นอ้ยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัใหมี้ทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

  (3) ในกรณีท่ีจอดรถทามุมกบัแนวทางเดินรถมากกวา่สามสิบ องศา ใหมี้ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 

เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 

 โครงการได้จัดให้ท่ีจอดรถทั้งหมดเป็นการจอดแบบตั้ งฉากกับแนวทางเดินรถ ช่องจอด รถเป็นรูป

ส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 2.40 x 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้กาหนดดงักล่าวโดยท่ีจอดรถแต่ละ

คัน ทางโครงการจะทาการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้น และทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อได้

โดยตรงกบัทางสัญจรภายในโครงการเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์แสดงทิศทางการจราจร 

ป้ายเตือน สันนูน กระจกนูน ติดตั้งในทางว่ิงรถด้วย และในการเขา้จอดในตาแหน่งดังกล่าว โครงการจะจัดให้มี

เจา้หนา้ท่ีเพื่ออานวยความสะดวกในการเขา้จอด 
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การจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 

 แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

 การจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดจ้ดัไวน้อกอาคารทั้งหมด มีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กับพื้นท่ี

โดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริมแนว

ดา้นล่างบริเวณไมย้ืนตน้ เพื่อสร้างความอ่อนโยนต่อมุมมองจากภายนอกโครงการ และเพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิ

ทศัน์โดยรอบโครงการ ทั้งน้ี ในการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณโครงการเพื่อก่อให้เกิดความ

ร่มร่ืนและมุมมองท่ีดีแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

 โครงการได้จดัให้มีการจัดสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ในการ

พกัผ่อนหย่อนใจสาหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด1,285.88 ตาราง

เมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร ส่วนท่ีมีการซอ้นทบักบัระบบสาธารณูปโภคและส่วนท่ีอยูบ่นหลงั

ท่อระบายนา้) โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากบั 1,285.88 ตารางเมตร ในจานวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูก

ไมย้นืตน้เท่ากบั 575.46 ตารางเมตร โดยการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้านึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

 1) แนวทางการจัดทารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของสานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

 เกณฑ์ดงักล่าวกาหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม โรงแรม และโรงพยาบาล ตอ้งมีพื้นท่ีสี

เขียวเพื่อส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของพื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการไม่น้อย

กว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้ง

จดัให้มีตามเกณฑ์ ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด : โครงการมีจานวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 995 คน จึงตอ้งจดัให้

มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการตามเกณฑ์ขั้นต่า 995 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้ งน้ี

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,285.88 ตารางเมตร หรือคิดเป็น 1.29 ตารางเมตร/

คน(1,285.88/995) 

• พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสี

เขียวท่ีตอ้งการขั้นต่าเท่ากบั 497.50 ตารางเมตร ((995 ×  50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีสี

เขียวชั้นล่างเท่ากบั 1,285.88 ตารางเมตร 
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• พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน) : โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้

ตามเกณฑ์เท่ากับร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 248.75 ตารางเมตร ((497.50 

× 50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ เท่ากบั 575.46 ตารางเมตร 

 2) แผนปฎิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

 จากเกณฑ์กาหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน “ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติัควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 โดยกาหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑก์าหนด

ดงักล่าว 

 โครงการมีพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุด รวมทั้ง 7 อาคาร เท่ากับ 2,406.08 ตารางเมตร ต้องมีพื้นท่ีว่าง

ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 721.82 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของ

อาคารตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ.2522) ดังนั้น 

โครงการจึงตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งดงักล่าว หรือเท่ากบั360.91 ตารางเมตร 

 ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ี575.46 

ตารางเมตร (>360.91 ตารางเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้กาหนดดงักล่าว 

  

 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,285.88 ตารางเมตร โดยจดัไวน้อกอาคารชั้นล่างทั้งหมด

โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืทั้งหมด 575.46 ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงการเพื่อให้ร่มเงาและสร้างความสวยงามต่อพื้นท่ี

โครงการเม่ือมองเขา้มาในพื้นท่ีโครงการ โดยโครงการเลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้มีตน้

พนัธุ์ท่ีหาไดจ้ากผูจ้าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้

เท่ากบั575.46 ตารางเมตร ประกอบดว้ย มะฮอกกานี (Swietenia mahogany (L.) Jacq.) ศรีตรัง (Jacaranda obtusifolia 

Humb. & Bonpl.) ปาล์มยะวา (Saribus rotundifolius (Lam.) Blume.) อโศกอินเดีย  (Polylthia longifolia (Benth) 

Hook. F. var.) และจิกนา้ (Barringtonia acutangula (L.) Gaertn.) 

• ประเภทไมพุ้่มและไมค้ลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินได้ดีเพื่อลดการชะพา

อนุภาคดินจากน้าฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและ
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หญา้ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน เท่ากบั 1,285.88 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ไทรเกาหลี

(Ficus annulata) โมกซ้อน (Wrightia religiosa Benth. ex Kurz.) ต้อยต่ิงเทศดอกสีม่วง (Ruellia tuberosa L.)หนวด

ปลาหมึกเขียว (Schefflera arboricola (Hayata) Merr.) พุดซอ้น (Gardenia jasminoides) และหญา้มาเลเซีย (Axonopus 

compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 ผงัการจดัภูมิทศัน์ของโครงการ ไดค้านึงถึงตาแหน่งของแนวท่อระบายนา้ และระบบสาธารณูปโภค อ่ืนๆ 

ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้นซ้อนทับแนวท่อระบายน้าและระบบสาธารณูปโภค เพื่อ

หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน ดงัน้ี 

  1. บ่อเก็บนา้ใตดิ้น ตั้งอยูใ่ตอ้าคาร ไม่ซอ้นทบักบัพื้นท่ีปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 

  2. ระบบบาบัดน้าเสีย ระบบบบาบัดน้าเสียรวม ตั้ งอยู่ใต้พื้นท่ีจอดรถยนต์ทางทิศตะวนัใต้ของ

โครงการ ซ่ึงเป็นพื้นคอนกรีตแขง็ ไม่ซอ้นทบักบัพื้นท่ีปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 

  3. บ่อดินกาจัดมีเทนและแอโรซอล ตั้ งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ของโครงการ โดยท่อ

รวบรวมก๊าซมีเทน และแอโรซอลจะฝังอยู่ลึกจากระดบัผิวดินประมาณ 0.4-0.6 เมตร จึงปลูกพืชพวกไมค้ลุมดินเป็น

หญา้มาเลเซีย ไม่ไดป้ลูกไมย้นืตน้แต่อยา่งใด 

  4. บ่อหน่วงน้า มีจานวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใตพ้ื้นท่ีจอดรถยนต์ทางด้านทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงเป็นพื้น

คอนกรีตแขง็ ไม่ซอ้นทบักบัพื้นท่ีปลูกตน้ไมแ้ต่อยา่งใด 

  5. แนวท่อระบายนา้ ส่วนใหญ่จะอยู่ใตพ้ื้นคอนกรีตของทางว่ิงรถไม่ซ้อนทบักบัพื้นท่ีสีเขียว ส่วน

แนวท่อระบายนา้ท่ีวางบนพื้นท่ีสีเขียว จะฝังอยู่ลึกจากระดบัผิวดินอยา่งต่า 0.8 เมตร โดยพื้นท่ีดา้นบนจะปลูกไมพุ้่ม 

ไมค้ลุมดิน ไม่ไดป้ลูกไมย้นืตน้แต่อยา่งใด 

 

 นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การปลูกไมพุ้่มมีกล่ินหอม (ตน้โมกซอ้น) ไวโ้ดยรอบหอ้งพกัมูลฝอย

รวม เพื่อลดผลกระทบดา้นทศันียภาพและลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวน และเน่ืองจากพื้นท่ีทางดา้นทิศตะวนัออก

ของโครงการอยู่ติดกบัคลองส่ี โครงการจึงไดอ้อกแบบแนวร้ัวบริเวณท่ีติดคลองให้เป็นร้ัวโปร่ง และสร้างกาแพงกนั

ดินดา้นท่ีติดกบัคลองส่ี ซ่ึงการสร้างร้ัวบนแนวกาแพงกนัดินนั้นอยู่ภายในแนวเขตท่ีดินของโครงการ มีความมัน่คง

แขง็แรง และไม่รุกลา้แนวคลองส่ี ส่วนบริเวณอ่ืนออกแบบเป็นร้ัวทึบ
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