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บทที ่1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการ โรงแรม ศิธารา เพลส (ช่ือเดิมคือ โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น) (ดังภำคผนวกท่ี 2) ตั้งอยู่ท่ี

ซอยอยู่เจริญ 11 แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร  ด าเนินการโดยบริษัท ซี ลักซ์  โฮลด้ิง จ ากัด 
โครงการจัดเป็นประเภทอาคารท่ีพักอาศัยรวม ขนาด 8 ชั้ น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีความสูง 22.7 เมตร 
จ านวน 1 อาคาร บนพื้นท่ีประมาณ 0.98 ไร่ หรือ 1,572 ตารางเมตร ขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมประมาณ 
7,001.5 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบด้วย ส านักงาน ลานจอดรถ และห้องพกัอาศัย โดยโครงการ
ก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 94156 

โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ไดม้อบหมายให้บริษทั แมคโคร คอนซัลแตนท ์จ ากดั เป็นผูจ้ดัท า
และเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น ให้ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมด าเนินการตามขั้ นตอนพิจารณารายงาน  
และกรุงเทพมหานคร ได้แจ้งมติคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร ในการประชุม คร้ังท่ี 29/2547 
เม่ือวนัท่ี 6 สิงหาคม 2547 คณะกรรมการผู ้ช านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารพักอาศัย 8 ชั้ น  ของบริษัท ซี  ลักซ์  โฮลด้ิง จ ากัด โดยให ้
บริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง จ ากดั เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี 
ทส 1009/10439 ลงวนัท่ี 8 ตุลาคม 2547 ดงัภำคผนวกท่ี 1 (ปัจจุบนัไดเ้ปล่ียนการใช้ประโยชน์จากอาคาร 
พกัอาศัยรวมเป็นอาคารโรงแรม รายละเอียดดังภำคผนวกท่ี 2) ต่อมาเจ้าของโครงการได้เปล่ียนการใช้
ประโยชน์จากอาคารพักอาศัยรวมเป็นอาคารโรงแรมและเปล่ียนช่ือเป็น "โรงแรม  ศิธารา เพลส" 
เม่ือเดือนมกราคม 2563 รายละเอียดดังภำคผนวกท่ี 2 

เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ซี ลักซ์ โฮลด้ิง จ ากัด ได้มอบหมายให ้
บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากัด  
และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 
เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการของโครงการ 
โครงการ โรงแรม ศิธารา เพลส (ช่ือเดิมคือ โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น) ให้ส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป  
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1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
 1)   เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ โรงแรม ศิธารา เพลส (ช่ือเดิมคือ โครงการ 
อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น) ของบริษทั ซี ลกัซ์ โฮลด้ิง จ ากดั ระยะด าเนินการ 

 2) เพื่ อน าผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 
ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

 3)   เพื่อเป็นแนวทางป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
        ภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
  4) เพื่ อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ                         

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ โรงแรม ศิธารา เพลส (ช่ือเดิมคือ โครงการ อาคารพกัอาศยั 8 ชั้น)ระยะด าเนินการ ท่ีระบุไวใ้น
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ
ในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกนั
น ้าท่วม การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
 
1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 

กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู ้ช านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไป
จากมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีได้ เสนอไว้ในรายงาน 
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตวัอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตวัอย่างตามท่ีก าหนด
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้มวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมาตรฐานคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่ายสถานท่ี
ตรวจวดั 

 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ อาคารพักอาศัย 8 ชั้น ของบริษัท ซี ลักซ์  
โฮลด้ิง จ ากัด ระยะด าเนินการ ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเดือนตุลาคม 2547 หลงัจากอาคารก่อสร้างแลว้เสร็จไดเ้ปิดให้บริการเร่ือยมา จนเม่ือ
เดือนมกราคม 2563 โครงการไดเ้ปล่ียนรูปแบบการใชป้ระโยชน์เป็นโรงแรม ช่ือโรงแรม ศิธารา เพลส  โดย
มีแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการดงัตำรำงท่ี 1.5-1  
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567 

ก.ค ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภำพน ้ำ - บ่อพกัน ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นท่ี 2 - ✓ - - - ✓ 

 - บ่อพักน ้ าทิ้ งท่ีออกจากบ่อตกตะกอน (หลังผ่านการเติม
คลอรีนแลว้) ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- ✓ - - - ✓ 

2. ขยะมูลฝอย - จดัเกบ็ขยะมูลฝอยบริเวณห้องพกัขยะมูลฝอย ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ระบบป้องกนัอัคคีภัย ตรวจสอบการท างานของระบบป้องกนัอคัคีภยั       

 - ระบบสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั  (Fire Alarm System) ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - น ้ายาดบัเพลิงในถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ป๊ัมน ้าดบัเพลิง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 - ระบบไฟฟ้าส ารอง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ :   ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 

     -   ไม่มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ า เน่ืองจากโครงการด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าทุก ๆ 4 เดือน ตามมาตรการในหนงัสือเห็นชอบก าหนด 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม ศิธารา เพลส (โครงการ อาคารพักอาศัย 8 ช้ัน) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2400043-S002 1-5 
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการ ขณะท าการส ารวจ ณ เดือนพฤศจิกายน 2567 พบว่า โครงการเปิด
ให้บริการแลว้อยู่ในระยะด าเนินการ และมีผูพ้กัอาศยัอยู่เรียบร้อยแลว้ แสดงสถานภาพของโครงการใน
ปัจจุบนัไดด้งัภำพท่ี 1.6-1 
 

  

 

 
 

 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 


