
บทท่ี 1  
 

รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จาํกดั พฒันาบนเน้ือท่ีดิน

ขนาด 6 ไร่ 3 งาน 43.68 ตารางวา หรือ 10 ,974.80 ตร.ม. ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 

จาํกดั ตั้งอยู่ท่ีทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 ถนนเทพรัตน ตาํบลบางบ่อ อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ โดย

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 ห้อง (อาคารละ 

54 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และมีท่ีจอด

รถยนต ์จาํนวน 175 คนั 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “กาํหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ดาํเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัทาํ

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัทาํรายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อนาํเสนอต่อสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

โครงการเสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 มีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 7 

อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัทาํรายงานตามกฎหมายดงักล่าว 

ทั้ งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1  ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้นําเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและสํานักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจาํทุก 6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ พื้นท่ีวา่งซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จาํกดั 
(เจา้ของเดียวกบัเจา้ของโครงการ) ถดัไปพื้นท่ีวา่งของบุคคลอ่ืน พื้นท่ีกาํลงัก่อสร้าง 
โครงการ Nirun ถดัไปเป็นจิรชยัแมนชัน่สูง 5 ชั้น และ หอ้งเช่า สูง 1-2 ชั้น 

ทิศตะวันออก  ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 
จาํกดั (เจา้ของเดียวกบัเจา้ของโครงการ) 

ทิศใต้ พื้นท่ีพฒันาโครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม. 29 เฟส 2 ถนนภาระจาํยอม ซ่ึงจะใชเ้ป็น
ทางเขา้-ออกโครงการ ถดัไปเป็นพื้นท่ีสํานักงานขาย (เฟส 1 และเฟส 2) และทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงมีความกวา้งเขตทางประมาณ 80 ม. 

ทิศตะวันตก ถดัไปเป็นพื้นท่ีวา่งซ่ึงเป็นท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอซ 20 
จาํกดั (เจา้ของเดียวกบัเจา้ของโครงการ) 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 
   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

4 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 

สถานท่ีตั้งโครงการ : 370 หมู่ 4 ตาํบลบางบ่อ อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยั
รวม 378 ห้อง (อาคารละ 54 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 
อาคาร อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และมีท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 
175 คนั 

 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจาํแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 6 ไร่ 3 งาน 43.7 ตารางวา หรือ 10,974.8 ตร.ม. จาํแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุม

ดิน 3,097.88 ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 7,876.92 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร และทางเดินรถภายในโครงการ 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 5 ชั้น จาํนวน 7 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A1, 

A2, A3, A4, A5, A6 และ A7 มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 378 ห้อง (อาคารละ 54 ห้อง) อาคารพกัมูลฝอย

รวมสูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร และอาคารป้อมรปภ. สูง 1 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถจาํนวน 175 คนั 

และท่ีจอดรถจกัรยานยนตจ์าํนวน 90 คนั 
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จ านวนประชากรในโครงการ 

จาํนวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนสําคญัในการนาํมาประเมินและออกแบบระบบ ต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจาํนวนผูพ้กัอาศยั และ พนกังานใน

โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) จาํนวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัทาํรายงาน การ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนของ 

สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกัอาศยัท่ี

มีขนาดพื้นท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตร.ม. ใหค้ิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/หอ้ง และหอ้งพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยเกิน

กว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะมีจาํนวนผูพ้กัอาศยั

จาํนวน 1,204 คน (อาคารละ 172 คน) 

(2) จาํนวนพนกังานในโครงการ จาํนวน 10 คน 
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
1. ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 
โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการนํ้ าประปา จากสํานกังานประปาสาขาสุวรรณภูมิ โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับ

นํ้ าจากท่อประธานผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบนํ้ าจากท่อ 
ประธานโดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าใช้ใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บนํ้ าชั้นหลงัคา 
เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป  

 

2) การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

จากการประเมินความตอ้งการใช้นํ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ พบว่าความตอ้งการใช้นํ้ ารวมภายใน

โครงการประมาณ 251.80 ลบ.ม./วนั 
 

3) ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและสาํรองนํ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บนํ้ าสาํรองไว้

ใชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร  

- อาคาร A1, A3, A5 และ A7 มีการสํารองนํ้ าใชป้ริมาณ 57.36 ลบ.ม. ประกอบดว้ย ปริมาณนํ้ าสํารองชั้น

ใตดิ้น เท่ากบั 31.04 ลบ.ม. และปริมาณนํ้าสาํรองชั้นหลงัคา เท่ากบั 26.32 ลบ.ม. 

- อาคาร A2, A4 และ A6 มีการสํารองนํ้ าใชป้ริมาณ 57.36 ลบ.ม. ประกอบดว้ย ปริมาณนํ้ าสํารองชั้น ใต้

ดิน เท่ากบั 31.04 ลบ.ม. และปริมาณนํ้าสาํรองชั้นหลงัคา เท่ากบั 26.32 ลบ.ม. 

สําหรับความเพียงพอของถงัสํารองนํ้ าใช้ของโครงการ พบว่า ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถสํารอง

นํ้าใชใ้นชัว่โมงการใชน้ํ้าสูงสุดไดป้ระมาณ 12.03-13.37 ซม. และสามารถเก็บกกันํ้าเพื่อสาํรองไวใ้ชใ้นโครงการ

ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 วนั 

4) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายนํ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบนํ้ าทาํการสูบนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าใช้ใต้ดินไปยงัถงัเก็บนํ้ าบน

หลงัคาเพื่อจ่ายนํ้าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลกผา่นเขา้สู่ท่อย่อยขนาด ต่างๆ 

ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑ์ในแต่ละชั้นของอาคาร อย่างไรก็ดี ถงัเก็บนํ้ าสํารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นของตัว 

อาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บนํ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนั 

ปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บนํ้าใหส้ามารถทาํความ

สะอาดไดโ้ดยสะดวก 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งกาํเนิดนํ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น ห้อง นํ้ า 

ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งทาํความสะอาดต่างๆ ยกเวน้นํ้ าท่ีใชใ้นการรดพื้นท่ีสีเขียว สําหรับปริมาณนํ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณนํ้ าใช ้โดยนํ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดนํ้ าเสียร้อยละ 80 ของปริมาณ

นํ้ าใช ้ยกเวน้ประเมินปริมาณนํ้าเสียจากการลา้งท่ีพกัมูลฝอยรวมในอตัราร้อยละ 100 ของปริมาณนํ้ าลา้งท่ีพกัมูล

ฝอยรวม ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งโครงการประมาณ 193.28 ลบ.ม./วนั  
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2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

นํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมนํ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลไปยังระบบบําบัดนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ สําหรับระบบรวบรวมนํ้ าเสียของโครงการ

ประกอบดว้ย ท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

ท่อรวบรวมนํ้าเสีย (Waste Pipe: W) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้าเสียจากการชาํระลา้งร่างกายการซกัลา้ง และนํ้าลา้ง

อาคารพกัมูลฝอยรวมเพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมนํ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการประกอบอาหาร เขา้สู่

ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ทาํหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายนํ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อ

ระบายนํ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี นํ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อตกตะกอนขั้นตน้และบ่อสูบนํ้ าเสีย) จาํนวน 5 

ชุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบาํบดัท่ีระบบบาํบดันํ้ าเสีย ส่วนท่ี 2 ระบบบาํบดันํ้ าเสียส่วนกลาง ชนิดเติม

อากาศแบบ Activated Sludge (Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณนํ้ าเสีย 196 ลบ.ม./วนั 

ซ่ึงสามารถรองรับนํ้ าเสียของโครงการ 193.28 ลบ.ม./วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ รายการคาํนวณใน ภาคผนวก ค.3 มี

รายละเอียดการรวบรวมนํ้าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียขั้นตน้ดงัน้ี 

- อาคาร A1 มีปริมาณนํ้ าเสียรวม 27.76 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ขั้นตน้ชุดท่ี 

1 ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนํ้าเสีย ขนาด ความสามารถรองรับปริมาณ

นํ้าเสีย 28 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง 

- อาคาร A2 และอาคาร A3 มีปริมาณนํ้ าเสียรวม 55.22 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้ า

เสียขั้นตน้ชุดท่ี 2 ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนํ้าเสีย ขนาดความสามารถ

รองรับปริมาณนํ้าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง 

- อาคาร A4 และอาคาร A5 มีปริมาณนํ้ าเสียรวม 55.22 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้ า

เสียขั้นตน้ชุดท่ี 3 ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนํ้าเสีย ขนาดความสามารถ

รองรับปริมาณนํ้าเสีย 55.95 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง 
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- อาคาร A6 และอาคาร A7 มีปริมาณนํ้ าเสียรวม 55.04 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมนํ้ าเสียเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้ า

เสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบนํ้าเสีย ขนาดความสามารถ

รองรับปริมาณนํ้าเสีย 55.90 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบ บาํบดันํ้าเสียส่วนกลาง 

อาคารพกัมูลฝอยรวม นํ้ าจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 0.04 ลบ.ม. จะถูกรวมรวมเขา้สู่ ระบบ

บาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 5 (ประกอบดว้ยบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อสูบนํ้ าเสีย) ขนาดความสามารถรองรับ

ปริมาณนํ้าเสีย 0.20 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดั นํ้าเสียส่วนกลาง 
 

3) ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองนํ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับ ละอองลอย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(1) ระบบกาํจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการเป็นระบบบาํบดันํ้าเสีย บดันํ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Studge 

(Completely Mix) ซ่ึงการเดินระบบบาํบัดนํ้ าเสียดังกล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผล 

กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัให้มีการกาํจดัละอองนํ้ าเสียโดยใช้หลกัการ

กาํจดั มลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการ

กาํจดัเช้ือ โรคท่ีมาจากละอองนํ้ าเสีย และตอ้งสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที ทั้งน้ีกาํหนดให้ปริมาณละออง

ลอยท่ีเกิดขึ้น เท่ากบัปริมาณการเติมอากาศของเคร่ืองเติมอากาศ และจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ดงันั้น

ในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.40 ม. สามารถบาํบดัละอองนํ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้ าเสีย 

เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./วินาที โดยระบบบาํบดันํ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองนํ้ าเสียประมาณ 

0.025 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใช้พื้นท่ีในการบาํบดั 1.88 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดัให้มีพื้นท่ีดินตวักลางขนาด

พื้นท่ีประมาณ 2 ตร.ม. ซ่ึง มีพื้นท่ีเพียงพอต่อการบาํบดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

(2) ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน 

โครงการได้จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบัดนํ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะทาํการต่อ 

ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบําบัดนํ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้ นจากบ่อ

ตกตะกอน ของระบบบาํบดันํ้ าเสียขั้นตน้ จาํนวน 5 บ่อ ซ่ึงโครงการได้เลือกใช้การบาํบดัก๊าซมีเทนดว้ย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า การใช้

ปุ๋ ยหมัก พร้อมใช้งาน (Mature Compost) ซ่ึงจะมีจุลินทรีย์กลุ่ม Methanotrophs เ ช่น Methylomonas, 
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Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, Methylothemus, 

Ethylchalobins เ ป็นต้น โดยจุลินทรีย์ดังกล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมี เทนให้ เป ล่ียนรูปไปเป็น 

คาร์บอนไดออกไซด์ นํ้ า พลงังานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs สามารถจดั 

แบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน  

จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ โครงการเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใชง้าน 

ซ่ึงสามารถกาํจดัก๊าซชีวภาพได ้2.4 ลบ.ม./ตร.ม./วนั ทั้งน้ีภายในบ่อกาํจดัมีเทนเดินท่อ PVC และปล่อยให้ 

ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุด

ตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยท่ีเตรียมไว ้และปลูกต้นไมบ้ริเวณดังกล่าวเพื่อให้มีความช้ืน

ตลอดเวลา โดยโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น และมีการจดัเตรียมบ่อดินสําหรับบาํบดัมีเทนแต่ละ

อาคารอยา่งเพียงพอ 

 

3. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝน 

ระบบระบายนํ้าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมนํ้ าฝนและนํ้ าเสีย โดยการออกแบบระบบระบาย นํ้าฝน

ของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั (Return Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ี

โครงการในปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีวา่ง โครงการเลือกใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการพฒันาโครงการ เท่ากบั 

0.3 สําหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จาํนวน 7 

อาคาร จึงทาํให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมี

ค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.64 ส่งผลใหอ้ตัราการระบายนํ้าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูง

กวา่ก่อนพฒันา โดยนํ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร และนํ้าทิ้งจากระบบบาํบดันํ้ า

เสีย จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายนํ้า และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้าของโครงการ ก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกั

มูลฝอย เพื่อดกัมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปกาํจดั 
 

2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

นํ้ าเสียจากโครงการจะถูกบาํบดัดว้ยระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ Activated Sludge (Completely 

Mix) นํ้ าทิ้งท่ีผ่านการบาํบดัแลว้จากระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมประมาณ 196 ลบ.ม./วนั จะถูก รวบรวมเขา้สู่ระบบ

ระบายนํ้ าภายในโครงการ และระบายลงสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนภาระจํายอม ซ่ึงเช่ือมต่อกับท่อระบายนํ้ า

สาธารณะริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ต่อไป โดยนํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดัจะมี คุณภาพนํ้าทิ้ง

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการ ระบายนํ้ าทิ้งจาก

อาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ. 2538) ออก ตามความใน
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พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีกาํหนดให้นํ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. (อาคารชุดท่ีมีจาํนวนห้อง

สําหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 

ห้องนอน) ท่ีกาํหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 30 มก./ล. และสารแขวนลอย มีค่า

ไม่เกิน 40 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ี ละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในนํ้ าใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. 

ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มล./ล. นํ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 

มก./ล. และทีเคเอน็ (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ล. ซ่ึงนํ้าทิ้งของโครงการไดต้ามมาตรฐานดงักล่าว  

อยา่งไรก็ตามโครงการจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการป้องกนันํ้าท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายนํ้า และบ่อพกันํ้าเป็นประจาํ เม่ือพบวา่ภายในท่อระบายนํ้ าหรือบ่อพกันํ้า มีส่ิง

อุดตันท่ีเกิดจากการสะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืนๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบาย นํ้ า ให้

ดาํเนินการ ทาํความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายนํ้ า และบ่อพกันํ้ า

ออกใหห้มด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

2) เม่ือฝนหยุดตกแลว้ให้ตรวจสอบการระบายนํ้ า หากพบว่ามีการอุดตนัให้รีบดาํเนินการทาํความสะอาด 

เก็บขยะและขดุลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า 

3) จดัใหมี้ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายนํ้าออกจากโครงการ 

4) ออกแบบใหมี้บ่อหน่วงนํ้าของโครงการจาํนวน 2 บ่อ ปริมาตรรวม 426.22 ลบ.ม. และควบคุม อตัราการ

ระบายนํ้ าออกจากโครงการจะใช้ขนาดท่อระบายนํ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 ม. ในการควบคุม 

อตัราการระบายนํ้ า โดยระบายนํ้ าออกในอตัราการระบาย 0.0238 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการ

ระบายนํ้ า ก่อนการพฒันาโครงการ (ไม่เกิน 0.0285ลบ.ม./วินาที) ระบายลงสู่ท่อระบายนํ้ าริมถนนภาระ

จาํยอมก่อนระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 ต่อไป 
 

4. การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการดาํเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการ ซ่ึงจาก

แนวทางการจัดทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศัยของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม กาํหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั

รวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,214 กก./วนั 
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2) ประเภทของมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นรวม 1,214 กก./วนั ตามสัดส่วนร้อยละของนํ้ าหนัก โดยอ้างอิงจากคู่มือ

ประชาชน คู่มือประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมควบคุมมลพิษ, 2558 ซ่ึงมูลฝอย

ต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแห้ง

ทัว่ไปร้อยละ 3 มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตรายร้อยละ 3  

จากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท (โดยนํ้าหนกั) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละ ประเภทไดจ้าก

ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบ

ท่ออาคารและส่ิงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ,์ กรุงเทพฯ, 2542) ซ่ึงพบว่า 

จากปริมาณมูลฝอยรวม 1,214.00 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 5,50 ลบ.ม./วนั  
 

3) การเกบ็รวบรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอย แยกประเภทสําหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และ

มูลฝอยอนัตราย รวมทั้งถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ สําหรับหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ซ่ึงมีถุงสวม รองรับอีกที และมี

ฝาปิดมิดชิด ตั้งไวบ้ริเวณจุดพกัมูลฝอยประจาํแต่ละอาคาร โดยกาํหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษร

แสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในถุงใส่รองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตราย 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ากากอนามยัใช้แลว้) (สีส้ม) ภายในถงัมีถุงสีส้ม รองรับมูลฝอย ติดเช้ือ 

ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัใช้แลว้ ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) และส่ิงปนเป้ือนจาก ผูท่ี้ติดเช้ือไวรัส

โควิด19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ Home Isolation 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจาํชั้น เป็นหน้าท่ีของพนักงานทาํความสะอาดของ 

โครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึง

เป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและติดฉลากแลว้จะบรรจุในถงัมูล 

ฝอยแบบมีลอ้เล่ือน และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคารพกัมูลฝอยของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการทาํงานพนกังาน 

จะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค สําหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ 

หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ชุดตรวจ antigen test kit (ATK) และส่ิงปนเป้ือนจากผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโควิด19 ท่ีไดรั้บการ

รักษาตวัแบบ home isolation จะใช้ถุง 2 ชั้น ถุงชั้นแรกมดัปากถุงดว้ยเชือกให้แน่น เช็ดปากถุง ดว้ยสารฆ่าเช้ือ 
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เช่น นํ้ ายาฟอกขาวผสมนํ้ า หรือแอลกอฮอลค์วามเขม้ขน้ร้อยละ 70 จากนั้นใส่ในถุงชั้นท่ี 2 มดั ปากถุงให้แน่น

แลว้เช็ดดว้ยสารฆ่าเช้ืออีกคร้ัง ก่อนจะรวบรวมไปไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายต่อไป 
 

4) อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณด้านหน้าทางเข้า-ออกโครงการ (ด้านทิศ

ตะวนัตกเฉียงใต้ของอาคาร A1) มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง 

ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ (ห้อง 

มูลฝอยรีไซเคิล) และห้องพกัมูลฝอยอนัตรายและมูลฝอยติดเช้ือ (สําหรับทิ้งหน้ากากอนามยัใช้แลว้ และ ชุด

ตรวจ Antigen Test Kit (ATK)) ซ่ึงสามารถกกัเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ และ มูลฝอย

แหง้ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถกกัเก็บมูลฝอยอนัตรายไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั  

ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีขององคก์ารบริหารส่วนตาํบลบางบ่อ เขา้

เก็บขนมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอย 

อนัตรายทุก 15 วนั หรือตามความเหมาะสม สําหรับมูลฝอยท่ีสามารถนํากลบัมาใช้ใหม่จะจดัให้มีพนักงาน 

รับผิดชอบคดัแยกและรวบรวมไวภ้ายในหอ้งพกัมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของ 

เก่าเขา้ทาํการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป  

ในการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอย จะจดัให้มีพนกังานทาํความสะอาดลา้งทาํความสะอาดทุกสัปดาห์  นํ้ าลา้ง

ทาํความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมนํ้ าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียเพื่อบาํบดัให้ไดต้ามมาตรฐาน

นํ้าทิ้งก่อนระบายทิ้งต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บมูลฝอยในระยะดําเนินการ เพื่ออาํนวยความสะดวกให้แก่ 

พนกังานเก็บขนมูลฝอยขององคก์ารบริหารส่วนตาํบลบางบ่อ และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจาํสํานกังานโครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดย จะจดั

ใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภท บริเวณจุดพกัมูลฝอยประจาํอาคาร 

- จดัใหมี้รางระบายนํ้ าภายในท่ีพกัขยะรวม และเช่ือมท่อนํ้ าชะขยะต่อกบัระบบบาํบดั เพื่อ รวบรวมนํ้ าซะ

ขยะและนํ้าลา้งทาํความสะอาด ก่อนท่ีจะรวบรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการ 

- ทาํความสะอาดจุดพกัมูลฝอยประจาํอาคาร และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 

- กาํหนดให้พนักงานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากจุดพกัมูลฝอยประจาํอาคาร ทุกวนั วนัละ 1 คร้ัง โดย

รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ ภาชนะรองรับมูลฝอย 

เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลนํ้าชะลงสู่พื้น แลว้รวบรวม ไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยรวม 
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- จดัใหมี้เจา้หนา้คอยควบคุมและอาํนวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอย ขององคก์าร

บริหารส่วนตาํบลบางบ่อ เขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปกาํจดั โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณแจง้ให้

รถภายในโครงการทราบ และใหเ้พิ่มความระมดัระวงัในการขบัขี่ 
 

5) แผนส ารองการจัดการในกรณีหากมีขยะตกค้างที่ไม่ได้รับการเกบ็ขนในพื้นท่ีโครงการ  

โครงการจะใชบ้ริการการจดัเก็บขยะมูลฝอยจากองคก์ารบริหารส่วนตาํบลบางบ่อ ซ่ึงสามารถเขา้ มาเก็บขน

ขยะมูลฝอยจากพื้นท่ีโครงการเป็นประจาํทุกวนัหรือตามความเหมาะสม จึงคาดว่าโครงการจะไม่มี ปัญหาขยะ

มูลฝอยตกคา้ง แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีแผนสํารองการจดัการในกรณีหากมีขยะตกคา้งท่ี ไม่ไดรั้บ

การเก็บขนในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

- ติดต่อประสานงานองค์การบริหารส่วนตาํบลบางบ่อ เพื่อดาํเนินการเก็บขนมูลฝอยเพิ่มเติมหรือ เพิ่ม

ความถี่ในการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

- จดัให้มีการติดต่อใช้บริการเก็บขนมูลฝอยจากบริษทัเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วน

ตาํบลบางบ่อ ท่ีรับจดัเก็บมูลฝอยไปกาํจดัอยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล 
 

5. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางพลี  ซ่ึงโครงการมี

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,285.27 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิดนํ้ ามนั ขนาด 

250 KVA จาํนวน 7 ชุด สรุปปริมาณการใชไ้ฟฟ้า และการติดตั้งหมอ้แปลงของแต่ละอาคาร 

สําหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของ

กรมโยธาธิการและผงัเมือง “หมอ้แปลงฉนวนนํ้ ามนัติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูง

ของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. สาํหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บัวตัถุหรืออาคารท่ีติด

ไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากนํ้ ามนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ (ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้ง

ไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) สําหรับโครงการใช้หมอ้แปลงแบบตั้งพื้นโดย จัดทาํร้ัวตาข่าย

ล้อมรอบ ห่างจากหม้อแปลงอย่างน้อยด้านละ 1 ม. พร้อมแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวงั อันตรายจาก

ไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 

ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผา่ 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัทาํระบบสายดินในอาคารซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบ สายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลกัล่อ

ฟ้า (Lighting Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นดาดฟ้า หลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนั ดว้ยตวันาํท่ีเป็น

ทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่ง กราวด ์(Ground Rod) 

โดยสายนาํลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
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6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับ ท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหมใ้น 

ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ทาํหนา้ท่ีเป็นจุดศูนย ์รวมรับ -

ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั และ เคร่ือง

ตรวจจบัควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีของโครงการไดต้รวจสอบ 

และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยตาํแหน่งแผงควบคุมระบบแจง้

เหตุ อคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 

เป็นระบบแจ้งเหตุอตัโนมัติ เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะเร่ิมต้น 

เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จาํเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ 

ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การทาํงาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง 

ตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

- อาคาร A1  ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งสาํนกังานนิติบุคคล หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมช่องงาน 

ระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

- อาคาร A2 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งสาํนกังานนิติบุคคล หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมช่องงาน 

ระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

- อาคาร A3 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัม ช่องงานระบบไฟฟ้าและทางเดิน 

- อาคาร A4 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งสาํนกังานนิติบุคคล หอ้งไฟฟ้า หอ้งป๊ัมช่องงาน 

ระบบไฟฟ้า และทางเดิน 

- อาคาร A5 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั โถง หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป้ัม ช่องงาน ระบบ 

ไฟฟ้าและทางเดิน 

- อาคาร A6 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั โถง หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป้ัม ช่องงาน ระบบ 

ไฟฟ้าและทางเดิน 
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- อาคาร A7 ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั โถง หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้า หอ้งป้ัม ช่องงาน ระบบ 

ไฟฟ้าและทางเดิน 

(3) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบ เห็นเหตุการณ์

เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณทางเขา้- ออกชั้นท่ี 

1 ของทุกอาคาร 

(4) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 

การทาํงานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียง สัญญาณ

เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในตาํแหน่งเดียวกบัปุ่ มกด แจง้

สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ ชีวิต และ

ทรัพย์สินของผูพ้กัอาศัย โดยจัดให้มีการติดตั้ งถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) สําหรับ

ดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้ง ให้

ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ และชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) 

แบบแปลนระบบดบัเพลิง แสดงในภาคผนวก ข.4 โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่าง ๆ ในแต่ละชั้นของอาคารดงัน้ี 

- ชั้นท่ี 1 ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) จาํนวน 1 ถงั ในหอ้งไฟฟ้าและ

ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 2 ถงั ไดแ้ก่ บริเวณ หน้าบนัได ST1 และบริเวณโถง

ลิฟต ์

- ชั้นท่ี 2-5 ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 2 ถงั ไดแ้ก่ บริเวณ หน้าบนัได ST1 

และบริเวณโถงลิฟต ์

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จาํนวน 1 ถงั ในหอ้งป๊ัม 
 

นอกจากน้ี ถนนภายในโครงการความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 4.50-12.00 ม. เช่ือมต่อกับถนน

ภาระจาํยอมท่ีมีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 10 ม. และถนนภาระจาํยอมเช่ือมต่อ กับทางหลวง

แผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงรถดบัเพลิงจากองคก์ารบริหารส่วนตาํบลบางบ่อสามารถ เขา้ดบัเพลิงได้

ทุกอาคาร นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีหัวจ่ายนํ้ าดบัเพลิงภายในพื้นท่ีโครงการ โดยรถดบัเพลิง สามารถรับนํ้า
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จากหัวจ่ายนํ้ าดบัเพลิงของโครงการ ซ่ึงต่อจากท่อประปาท่ีผ่านมิเตอร์ของโครงการ เพื่อใชใ้นกรณีท่ีนํ้ าดบัเพลิง

หมด หรือช่วยระงบัเหตุในบริเวณท่ีรถดบัเพลิงไม่อาจเขา้ถึงได ้โดยโครงการจดัใหมี้หวัจ่ายนํ้าดบัเพลิง จาํนวน 2 

จุด ไดแ้ก่ 

จุดท่ี 1 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัตก บริเวณท่ีจอดรถใกลก้บัอาคาร A1  

จุดท่ี 2 ตั้งอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศเหนือ บริเวณท่ีจอดรถดา้นหนา้อาคาร A7 
 

3) การอพยพหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน 2 บนัได/อาคาร (แบบขยายและรูป ตดั

บนัไดหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ข.5) โดยมีรายละเอียดของบนัไดหนีไฟแต่ละบนัไดดงัน้ี 

- บนัได ST1 เป็นบนัไดห้นีไฟภายในอาคาร ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา มีความกวา้ง 1.525-

1.625 ม. พื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง 2.100-2,450 ม. ลูกตั้งขนาด 17.5 ซม. และลูกนอน กวา้ง 25.0 ซม. 

ภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิด สู่ภายนอกอาคาร 

- บนัได ST2 เป็นบนัไดหนีไฟภายนอกอาคาร ให้บริการจากชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 5 มีความกวา้ง 60 ซม. 

พื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.5 ม. ลูกตั้งขนาด 17.5 ซม. และลูกนอนกวา้ง 25.0 ซม. ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดั

ให้มีบนัไดแนวด่ิงหรือบนัไดลิง ขนาดความกวา้งบนัได 65 ซม. เป็นบนัไดโลหะท่ี สามารถหย่อน

ลงมาจนถึงพื้นชั้นท่ี 1 บริเวณในส่วนท่ีวา่งทางเดินดา้นหลงัแต่ละอาคาร 

(2) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

สําหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใช้บนัไดหนีไฟ 

พบว่าจะใชเ้วลาประมาณ 12 นาที/อาคาร ซ่ึงไม่เกินกว่า 1 ซม. สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 

2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นขึ้นไปให้ติดตั้ง บนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิงเพิ่มจาก

บนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถลาํเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออก

นอกอาคารไดภ้ายในหน่ึงชัว่โมง 

(3) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งทาํดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้ง 

สุทธิไม่นอ้ยกว่า 80 ซม. สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 ม. และตอ้งทาํบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น กบัตอ้ง

ติด อุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตู

หรือทางออกสู่ บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” สาํหรับประตูหนีไฟของอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร

ชุด) ของโครงการ มี ความกวา้ง 90 ซม. (ไม่น้อยกว่า 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 1.90 ม.) จึงมี
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ความสอดคลอ้งตามขอ้กาํหนด แสดงแผนผงัโครงการแสดงตาํแหน่งประตูฉุกเฉิน และแบบขยายประตู

ฉุกเฉิน 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการ ตกแต่ง

ป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. หรือได้รับอนุมติัจาก 

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ตวัอกัษรใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณหนา้ 

บนัได และทางเดินทุกชั้นของทุกอาคาร 

(5) จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารสาํหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จาํนวน 7 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 450.42 ตร.ม. ซ่ึง

โครงการกําหนดจุดรวมคนไว้สําหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่อการบริหารจัดการอพยพหนีไฟอย่างมี

ประสิทธิภาพ โดยจุดรวมพลดงักล่าวอยู่ห่างจากแนวอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โครงการไม่ น้อยกว่า 

1.5 ม. เพื่อใหมี้ความปลอดภยัในการใชง้าน ทั้งน้ีบริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมี

การปลูกไมย้ืนตน้ ในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นลาํตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ 

โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนว 

ทางการจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และ

บริการชุมชนของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีกาํหนดให้มีสัดส่วน

พื้นท่ีจุดรวม พลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้ น้ีจะเป็น

ตาํแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดังกล่าว เพื่อตรวจสอบ

จาํนวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นตาํแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคาร มายงั

จุดดังกล่าว เพื่อตรวจสอบจาํนวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป นอกจากน้ี ในการ 

ตรวจเช็คจาํนวนคนเป็นส่ิงท่ีตอ้งปฏิบติัในขั้นตน้ เพื่อช่วยเหลือผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร ซ่ึงตอ้งดาํเนินการ

ในเวลาท่ีรวดเร็วแลว้จึงเคล่ือนยา้ยผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากจุดรวมคนเบ้ืองตน้ออกสู่ภายนอกโครงการ 

ซ่ึงการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กั

อาศยัต่ืนตระหนก อนัจะก่อให้เกิดความวุ่นวายและกีดขวางการอาํนวยความสะดวกของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง

และการเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอาํนวยการในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงเจา้หนา้ท่ีจะเป็นผูน้าํในการอพยพ 

ผูพ้กัอาศยัจากจุดรวมคนเบ้ืองตน้ไปยงัภายนอกโครงการ โดยควบคุมการอพยพให้ผูพ้กัอาศยัเดินเรียงแถว

อย่างเป็นระเบียบเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัและไม่กีดขวางการทาํงานของเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงรวมทั้ง

การเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอาํนวยการในพื้นท่ีโครงการ 
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(6) ไฟฟ้าส่องสวา่ง ชนิดโคมไฟแสงสวา่งฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน ชนิดโคมไฟส่องสว่างฉุกเฉินชุดเบด็เสร็จ (Self-Contrained 

Emergency Luminaire) สาํรองไฟไดน้าน 2 ชม. ติดตั้งบริเวณบนัไดและทางเดินทุกชั้น ของทุกอาคาร 
 

7. ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

(1) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความ ปลอดภยัของผู ้

พกัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการ โถงทางเขา้

อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร ลิฟต ์เป็นตน้ เป็นตน้ 

(2) ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยูอ่าศยัในห้องพกัในโครงการ ดว้ย

การติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยายความแรงของ

สัญญาณส่งไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงนาํกล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้ง หรือใชโ้ทรทศัน์ระบบ

ดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในหอ้งพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 
 

8. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยจดัใหมี้การระบายอากาศ โดย

วิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดย

จะมีอตัราการระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตาม กฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดย โครงการกาํหนดให้

มีระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องไฟฟ้า ห้องป๊ัม ห้องนํ้ าส่วนกลาง 

เป็นตน้ 

การระบายอากาศของโครงการจะพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ ซ่ึงมี 

รายละเอียดดงัน้ี 

ข้อ 12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดย วิธีกลก็ได้ 

ข้อ 13 ในกรณีท่ีจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้งมีประตู 

หนา้ต่าง หรือช่องระบายอากาศดา้นติดกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของพื้นท่ี
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ของห้องนั้น ทั้งน้ี ไม่นับรวมพื้นท่ีของประตูหน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกับห้องอ่ืนหรือช่อง

ทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหน่ึงมิใหใ้ชบ้งัคบัแก่อาคารหรือสถานท่ีท่ีใชเ้ก็บของหรือสินคา้ 

ข้อ 15 ในกรณีท่ีจดัให้มีการระบายอากาศดว้ยระบบการปรับภาวะอากาศตอ้งมีการนาํอากาศภายนอก เขา้มา

ในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศออกไปไม่นอ้ยกว่าอตัราท่ีกาํหนด

ไวใ้นตารางท่ี 5 ทา้ยกฎกระทรวงน้ี 
 

9. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 จาํกดั เจา้ของโครงการ มีแผนจะพฒันาโครงการจาํนวน 2 โครงการ บริเวณ

พื้นท่ีใกลเ้คียงกนั ไดแ้ก่ โครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 1 และโครงการ เสนาคิทท ์บางนา กม.29 เฟส 2 โดย

ทั้ง 2 โครงการจะใช้ถนนภาระจาํยอมท่ีเช่ือมต่อกับทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) เพื่อใช้เป็น

ทางเขา้-ออก โครงการ โดยมีรายละเอียดการเขา้-ออก และการจดัระบบจราจรดงัน้ี 

(1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาระจาํยอมจาํนวน 1 แปลง โครงการได้จดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจาํนวน 1 จุด มีความกวา้ง 10 ม. 

เช่ือมต่อกบัถนน ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 14 จาํกดัและบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 20 

จาํกดั โดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจาํยอมเร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต ์ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบ ายนํ้ า ตลอดจน

สาธารณูปโภคต่างๆของท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี ตามบนัทึกขอ้ตกลงวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2565 ทั้งน้ีจากถนนภาระ

จาํยอม มีความกวา้ง 10 ม. เช่ือมต่อกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงมีเขตทางกวา้ง 80 ม.  

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) โดย ออกแบบ

ใหถ้นนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 6.00-8.40 ม. จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 

2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 กาํหนดให ้ 

ข้อ 1 "ทางเขา้ออกของรถยนต”์ หมายความวา่ ทางท่ีใชส้าํหรับรถยนตเ์ขา้หรือออกจากท่ีจอด รถยนตถึ์งปาก

ทางเขา้ออกของรถยนต ์

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงไดท้างเดียว ทางเขา้และ

ทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม. 

ทั้งน้ี ทางโดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถสอง ทางกวา้ง 

6.00-8.40 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 6.00 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงกาํหนดฯ ดงักล่าว
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(3) จ านวนท่ีจอดรถ 

ท่ีจอดรถของโครงการมีจาํนวนทั้งหมด 175 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจาํนวน 168 คนั และท่ี จอดรถ

สําหรับผูพ้ิการจาํนวน 7 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด และไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จาํนวนรวม 

90 คนั ในส่วนของท่ีจอดรถสําหรับผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 เมตร ยาว 7.5 เมตร และจดัให้มี

ท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิว เรียบและมีระดบั

เสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรับ ผูพ้ิการหรือทุพพล

ภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

สําหรับความเพียงพอของจาํนวนท่ีจอดรถโครงการ ไดพ้ิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 

2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และขอ้บญัญติั กรุงเทพมหานคร 

เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซ่ึงพบว่าโครงการตอ้งจดัใ จดไหมทจอด รถตามกฎหมายอย่างนอ้ย 63 คนั ทั้งน้ี 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถ จาํนวน 175 คนั จึงมีท่ีจอดรถมากกวา่ท่ี กฎหมายกาํหนดไว ้

ท่ีจอดรถสาํหรับคนพิการ 

โครงการ เสนาคิทท์ บางนา กม.29 เฟส 1 ซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ซ่ึงไม่เขา้ข่ายอาคารบาง

ประเภทซ่ึงตอ้งมีส่ิงอาํนวยความสะดวกสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตาม “กฎกระทรวงกาํหนด

ส่ิงอาํนวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และไม่เขา้ข่ายอาคาร 

และสถานท่ี ท่ีตอ้งจดัใหมี้ส่ิงอาํนวยความสะดวกสาํหรับผูพ้ิการ ตาม “กฎกระทรวง กาํหนดลกัษณะ หรือการจดั

ให้มีอุปกรณ์ส่ิงอาํนวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร สถานท่ี หรือบริการ สาธารณะอ่ืน เพื่อให้คนพิการ

สามารถเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้ พ.ศ. 2555” อย่างไรก็ดี เพื่อการอาํนวยความ สะดวกต่อผูพ้กัอาศัยของ

โครงการท่ีอาจเป็นผูพ้ิการ โครงการมีท่ีจอดรถยนต์จาํนวน 175 คนั จึงไดพ้ิจารณาจดัให้มีท่ีจอดรถสําหรับคน

พิการ จาํนวน 7 จุด (อาคารละ 1 จุด อยู่บริเวณดา้นหน้าอาคารทุกอาคาร โดยเป็นตาํแหน่งท่ีอยู่ใกลก้บัห้องนํ้ า

ส่วนกลางสาํหรับคนพิการท่ีทางโครงการไดจ้ดัให้มีเพื่ออาํนวยความสะดวกสําหรับคนพิการ และหอ้งนิติบุคคล

อาคารชุด) 

ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์สําหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จาํนวน 90 คนั อยู่ บริเวณ

ระหว่างอาคาร A2 กบัอาคาร A3 ระหว่างอาคาร A4 กบัอาคาร A5 ระหว่างอาคาร A5 กบัอาคาร A6 และบริเวณ

อาคาร A1 

นอกจากน้ี บริเวณดา้นหน้าโครงการอยู่ติดกบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) ซ่ึงมี ระบบ

ขนส่งสาธารณะ และรถโดยสารประจาํทาง เป็นตน้ เพื่อรองรับการใชบ้ริการของประชาชน และต่อโครงการใน
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อนาคตเม่ือเปิดดาํเนินโครงการ ซ่ึงคาดว่าจาํนวนท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ของโครงการมีความเพียงพอต่อความ

ตอ้งการใชง้านของโครงการ 
 

10. การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสําหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กบัโครงการ 

โดยพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด มีขนาดรวมทั้งส้ิน 2,076.47 ตร.ม. เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 

989.95 ตร.ม. ไดแ้ก่ เสมด็แดง กลัปพฤกษ ์กระพี้จัน่ หลิวลู่ลม แคนา ซิลเวอร์โอ๊ค และมะฮอกกานี และพื้นท่ีปลูกไม้

พุ่มไมค้ลุมดิน 2,076.47 ตร.ม. ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี โมก ซ้อน จัง๋จีน พุดศุภโชค ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง หนวดปลาหมึก

เขียว หนวดปลาดุก เอ้ืองทอง ไอริส เข็มม่วง ไผ่ เล้ียง หญา้นวลน้อย และหญา้มาเลเซีย ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียว

จะตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใต้แนวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่ซ้อนทบัระบบ

สาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล สําหรับ พื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 ม. และอยู่ใตแ้นวปกคลุม

อาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 

การพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ สรุป 

รายละเอียดดงัน้ี 

1) ขอ้กาํหนดของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีไดก้าํหนดให้โครงการ

อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อ 1 คน และตอ้ง

จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์ทั้งน้ีตอ้งเป็นไม้

ยนืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑ ์

โครงการมีจาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 1,214 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว รวมไม่นอ้ย

กวา่ 1,214 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 607 ตร.ม. และตอ้งจดัใหเ้ป็นไมย้ืนตน้ ไม่นอ้ยกว่า 

303.50 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 2,076.47 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1,214 ตร.ม.) คิด

เป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจาํนวนคนภายในโครงการ 1.71 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียว ชั้นล่าง 2,076.47 

ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 607 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 989.95 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 303.50 ตร.ม.) จึงมีความ

สอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนดดงักล่าว 

2) แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย ัง่ยืน (พ.ศ. 2550) โครงการตอ้งจดั

ให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตาม 

พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

สําหรับโครงการมีพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคารคือชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีรวมเท่ากบั 2,907.71 ตร.ม. ตอ้งมีท่ีว่าง

ภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารไม่น้อยกว่า 872.31 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นท่ี มากท่ีสุดของ

อาคาร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 436.16 ตร.ม. (คิดเป็นร้อยละ 50 
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ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 

989.95 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 436.16 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 113.49 ของท่ีวา่งตามกฎหมาย ควบคุมอาคารจึงมีความ

สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
 

 

 


