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รายละเอียดโครงการ
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2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากขึ้น ท าให้เกิดการพฒันา

โครงการประเภทต่างๆ ไม่ใช่แต่เฉพาะในเขตเมือง ในเขตปริมณฑลก็เช่นเดียวกนั ดงันั้น บริษทัเสนา เอชเอชพี 21 

จ ากดั ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “เจา้ของโครงการ” จึงมีความประสงคท่ี์จะพฒันาโครงการบนโฉนดท่ีดินจ านวน 4 แปลง 

ขนาดพื้นท่ีรวม 6-0-67.5 ไร่ หรือ 9,870 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 

21 จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ โดยจะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัภายใตช่ื้อ “โครงการเสนาคิทท ์รังสิต-ติวานนท”์ 

 โครงการ เสนาคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์ตั้งอยูท่ี่ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ต าบลบางกะดี 

อ าเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคารชุดพกั

อาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้

ดิน (หอ้งเคร่ืองป๊ัม และบนัได) 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (อาคาร C) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 735 หอ้ง (245 

ห้อง/อาคาร) อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แห่ง มีท่ีจอดรถยนต์

จ านวนทั้งส้ิน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 226 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการ

ฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

โครงการ เสนาคิทท์ รังสิต-ติวานนท์ จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว ทั้งน้ีนิติบุคล

อาคารชุด เสนาคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์ ไดย้ดึถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่าง

เคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารส านกังาน ขนาด
ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (โครงการ เดอะคิทท ์รังสิต-ติวานนท)์ โดยอาคารท่ี
อยูติ่ดพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ถดัไปเป็นโฮมออฟฟิศ ขนาด 3 ชั้น (โครงการ เสนา อเวนิว บางกะดี) 

ทิศตะวันออก อาคารชุดพกัอาศยั (โครงการ เดอะคิทท์ ไลท ์บางกะดี-ติวานนท ์2) ขนาดความสูง 7 
ชั้น จ านวน 2 อาคาร และแนวเขื่อนป้องกนัน ้ า BIP* ถดัไปเป็นพื้นท่ีว่างรอการใช้
ประโยชน ์และกลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้นภายในหมู่บา้น Villa California 

ทิศใต้ อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4 ชั้น 3 คูหา จ านวน 1 อาคาร และอาคารพาณิชย ์ขนาด
ความสูง 4 ชั้น 10 คูหา จ านวน 1 อาคาร (โครงการ ศิริพร 5)โดยอาคารท่ีอยู่ติดพื้นท่ี
โครงการ ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์ขนาด 3 คูหา ขนาดความสูง 4 ชั้น และพื้นท่ีก่อสร้าง
อาคารขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็นแนวเขื่อนป้องกนัน ้า BIP และ
กลุ่มบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น ภายในหมู่บา้น Villa California ตามล าดบั 

ทิศตะวันตก ถนนภาระจ ายอม ความกวา้ง 6.08-9.56 เมตร (ผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร)ถดัไปเป็นพื้นท่ี
ว่างรอการใช้ประโยชน์ และอู่ซ่อมรถยนต์ ขนาด 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (เอก 
RACING) และทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท์) เขตทางกวา้ง 30 
เมตร 

 

หมายเหตุ : * แนวเขื่อนป้องกนัน ้า BIP เป็นเขื่อนป้องกนัน ้าท่วมส าหรับพื้นท่ีสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
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แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เสนาคิทท ์รังสิต-ติวานนท ์

สถานท่ีตั้งโครงการ : 176 ถนนติวานนท ์ต าบลบางกะดี อ าเภอเมือง จงัหวดัปทุมธานี 12000 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 3 อาคาร แบ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 
8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความ
สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ืองป๊ัม และบนัได) 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
(อาคาร C) มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 735 หอ้ง (245 หอ้ง/อาคาร) 

 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 3 อาคาร แบ่งเป็น อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร (อาคาร C) แต่ละอาคารมีความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพกั

อาศยัรวมทั้งส้ิน 735 หอ้ง (245 หอ้ง/อาคาร) โดยหอ้งพกัอาศยัจะออกแบบให้มี 3 ขนาด ไดแ้ก่ TYPE A1 มีขนาด

พื้นท่ี 26.00 ตารางเมตร จ านวน 392 หอ้ง TYPE A2 มีขนาดพื้นท่ี 26.00 ตารางเมตร จ านวน 294 หอ้ง และ TYPE 

B มีขนาดพื้นท่ี 37.50 ตารางเมตร จ านวน 49 ห้อง อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร 

จ านวน 1 อาคาร และสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แห่ง มีท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งส้ิน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์

ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 226 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 

จ านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั โดยมีพื้นท่ีอาคารรวมและพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วน

กบัพื้นท่ีดิน (FAR) เท่ากนั คือ 29,994.15 ตารางเมตร โดยห้องชุดพกัอาศยัมีความสูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 2.75-

2.80 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2.6 เมตร) และหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดบัพื้นถึงพื้น 3.10 เมตร 

ไม่นอ้ยกวา่ 3.0 เมตร ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคารรายละเอียด ดงัน้ี 
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ผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หนา้ท่ี/พนกังานของโครงการ ซ่ึงมีส่วน

ส าคญัในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ยา่ง

พอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

ผูพ้กัอาศยั 

โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศยัหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน 

มีหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 735 หอ้ง โดยก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัประเมินตามขนาดของพื้นท่ีหอ้งพกั (อา้งอิงจาก

เกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้พื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 

ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป) ซ่ึงผลการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัตามประเภทและขนาดของห้องพกั  

พนกังานประจ าโครงการ 

พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน แม่บา้น และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัมีจ านวน 20 

คน 
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
1. ระบบน ้าใช้ 

1) การประเมินปริมาณน ้าใช้ 
กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้ าของโครงการส่วนใหญ่ มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้าอาบซกัลา้งและน ้ าชกัโครก

ของผูพ้กัอาศยัเป็นส่วนใหญ่นอกนั้นเป็นการใช้น ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของห้องออกก าลงักาย และส านักงาน 
เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 464.84 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั  
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2) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) โดยโครงการจะ

ประสานกบัการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) เพื่อวางแนวท่อประปามายงัดา้นหนา้โครงการ โดย

โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว (เพื่อรับน ้ าเขา้สู่โครงการ

และจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นของแต่ละอาคารดว้ยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว จากนั้นจะท า

การสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นแต่ละอาคาร ไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้น

หลงัคาจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าใช้ภายในพื้นท่ีแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป รวมปริมาตรน ้ าภายในถงั

ส ารองน ้ าของโครงการเท่ากบั 790.57 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 581.05 

ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 209.52 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าใช้ได้

อยา่งเพียงพอ โดยมีรายละเอียดถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  

(1) ถงัเก็บน ้าใตดิ้น มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าใตดิ้นของแต่ละอาคารดงัน้ี 

(1.1) อาคาร A จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 90.88 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค

ทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของอาคาร 

A ต่อไป 

(1.2) อาคาร B จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 97.41 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค

ทั้งหมด โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของอาคาร 

B ต่อไป 

(1.3) อาคาร C จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 111.53 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-

บริโภค ทั้งหมดโดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละ

เคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของ

อาคาร C ต่อไป 
 

(2) ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา มีรายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารดงัน้ี 

(2.1) อาคาร A จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 170.50 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการ

อุปโภค-บริโภครวม 104.33 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 66.17 ลูกบาศก์เมตร มี

รายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถงัท่ี 1 มีขนาดความจุ 88.50 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 54.15 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 34.35 ลูกบาศกเ์มตร 
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- ถงัท่ี 2 มีขนาดความจุ 82.00 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 50.18 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 31.82 ลูกบาศกเ์มตรโดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร A ต่อไป 

(2.2) อาคาร B จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 162.00 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการ

อุปโภค-บริโภครวม 93.40 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 68.60 ลูกบาศก์เมตรมี

รายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถงัท่ี 1 มีขนาดความจุ 79.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 45.69 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 33.56 ลูกบาศกเ์มตร 

- ถงัท่ี 2 มีขนาดความจุ 82.75 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 47.71 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 35.04 ลูกบาศกเ์มตรโดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร Bต่อไป 

(2.3) อาคาร C จ านวน 2 ถงั มีขนาดความจุรวม 158.25 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น น ้าส ารองเพื่อการ

อุปโภค-บริโภครวม 83.50 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 74.75 ลูกบาศก์เมตรมี

รายละเอียดถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาแต่ละถงัดงัน้ี 

- ถงัท่ี 1 มีขนาดความจุ 77.00 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 40.63 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 36.37 ลูกบาศกเ์มตร 

- ถงัท่ี 2 มีขนาดความจุ 81.25 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค

รวม 42.87 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวม 38.38 ลูกบาศกเ์มตรโดยจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมี

อตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร C ต่อไป 

อน่ึง น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิงรวมทั้งหมด 209.52 ลูกบาศกเ์มตร จะเช่ือมต่อกบัท่อยนืดบัเพลิงของ

แต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว จ านวน 3 ท่อ/อาคาร เพื่อให้ท่อยืนดงักล่าวมีน ้ าหล่อเล้ียงในเส้น

ท่อตลอดเวลาซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมเ้ม่ือรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี

ศูนยบ์างกะดี จ่ายน ้าเขา้หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) ท่ีจดัเตรียมไว้
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จะสามารถสูบจ่ายน ้ าไปยงัหัวฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้นของแต่

ละอาคารไดอ้ยา่งรวดเร็ว เน่ืองจากมีน ้าหล่อเล้ียงอยูภ่ายในท่อยนืน ้าดบัเพลิงแลว้ 

 
 

จากอตัราการใชน้ ้ า รวม 464.84 ลูกบาศก์เมตร/วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารอง

เพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บภายในถงัส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค รวมเท่ากบั 

581.05 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้ น สามารถเก็บกักน ้ าเพื่อส ารองไว้ใช้ในโครงการได้ประมาณ 1.25 ว ัน 

(581.05/464.84 = 1.25 วนั) โดยรายละเอียดการส ารองน ้าใชภ้ายในแต่ละอาคารมีดงัน้ี 

- อาคาร A มีความตอ้งการใชน้ ้ าเท่ากบั 156.17 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ

ภายในถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคเท่ากบั 195.21 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกั

น ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (195.21/156.17 = 1.25 วนั) 

- อาคาร B มีความตอ้งการใชน้ ้ าเท่ากบั 152.65 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ

ภายในถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคเท่ากบั 190.81 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกั

น ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (190.81/152.65 = 1.25 วนั) 

- อาคาร C มีความตอ้งการใชน้ ้ าเท่ากบั 156.016 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ

ภายในถงัส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคเท่ากบั 195.03 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น สามารถเก็บกกั

น ้าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นอาคารไดป้ระมาณ 1 วนั (195.03/156.016 = 1.25 วนั) 
 

ทั้งน้ี การประปาส่วนภูมิภาคสาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ไดมี้หนงัสือตอบกลบัมายงัโครงการ โดยระบุ

วา่ “การประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต (ชั้นพิเศษ) ไดต้รวจสอบขอ้มูลเบ้ืองตน้แลว้ ผลปรากฎดงัน้ี สามารถ

ใหบ้ริการน ้าประปาได ้ซ่ึงมีท่อเมนประปา HDPE ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 315 มิลลิเมตร อยูห่่างจากบริเวณ

ท่ีตั้งโครงการประมาณ 5.00 เมตร รองรับการใชน้ ้ าของ ส าหรับพื้นท่ีโครงการดงักล่าว ท่ีจะเกิดขึ้น แรงดนั

น ้ าตน้ทางประมาณ 0.5 Ksc.” รายละเอียดดงัแสดงในภาคผนวก ก.3 และท่ีปรึกษาไดท้ าหนังสือขอความ

อนุเคราะห์ขอ้มูลเพิ่มเติมจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขารังสิต ซ่ึงไดร้ะบุวา่ สถิติปัญหาการจ่ายน ้ าประปา

ขดัขอ้ง/น ้าประปาไม่ไหลไม่ถึง1 วนั  
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3) ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ า

จะใชเ้คร่ืองสูบน ้ าจ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 35เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารต่อไปในส่วนถงัเก็บ

น ้าชั้นหลงัคาของแต่ละอาคารจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง/อาคาร (ใชง้านจริง 1เคร่ืองส ารอง 1 เคร่ือง) 

แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อสูบจ่ายน ้ าไปยงัส่วนต่าง ๆ ของแต่ละ

อาคารต่อไป 

ทั้งน้ี ถงัเก็บน ้ าท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นนั้น จะตั้งอยู่บนฐานรากอาคาร ดงันั้น โครงการตอ้งก าหนดให้มีมาตรการ เพื่อ

ป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

(1) ก าหนดใหภ้ายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้าง 

ซ่ึงสารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

(2) ก าหนดให้ลา้งถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนัลา้งระหวา่งถงัเก็บน ้า

ใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยก่อน

ท าการลา้งถงัเก็บน ้าจะมีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัทราบล่วงหนา้ก่อน 1 สัปดาห์ 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

(1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพกั ไดแ้ก่ น ้ าอาบน ้ าซักลา้งน ้ าชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้น เป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆปริมาณน ้ า

เสีย และส่ิงปฏิกูล ประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้ซ่ึงจะคิดอตัราการเกิดน ้าเสีย เท่ากบั ร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้

ในส่วนพกัอาศยัและกิจกรรมต่างๆ (ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า) ส่วนน ้ าเสียจากน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยคิด 100% 

ของน ้าใช ้ส่งผลใหโ้ครงการมีน ้าเสียเกิดขึ้นประมาณ 372 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

 
 

(2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ห้องน ้ าและอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใช้น ้ าของอาคารจะถูก

ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการซ่ึงระบบ

รวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี  
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ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกายการซกัลา้ง และน ้าลา้ง

อาคารพกัมูลฝอยรวมเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆในอาคารเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร เขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษาความ

ดนัภายในระบบท่อระบายน ้ า ให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อ

ระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี น ้ าลา้งอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการโดยน ้า

ทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้ จะระบายเขา้สู่ท่อน ้ าฝน เขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงฤดูแลง้ปริมาณน ้ านอ้ย มีเพียงน ้ าทิ้ง

เท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้ าฝน ซ่ึงเม่ือน ้ าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า จะไหลออกภายนอกโครงการผ่านบ่อดกั

ขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามาก น ้ าทิ้งจะถูกเจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ า

แลว้น ้าทิ้งท่ีถูกเจือจางแลว้ส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอกโครงการโดยตรง ผา่นบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพ

น ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าเขา้สู่บ่อดักขยะและบ่อตรวจ

คุณภาพน ้าเพื่อระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
 

(3) รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจะจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ (Activated Sludge (Completely Mix)) จ านวน 1 ชุด 

ตั้งอยูใ่ตดิ้นดา้นทิศใตข้องโครงการใตท่ี้จอดรถของอาคาร B ออกแบบใหร้องรับน ้าเสียได ้375 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียจากโครงการปริมาณรวมประมาณ 372 ลูกบาศก์เมตร/ วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยมี

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 220 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการ

ก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 95 ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 10 มิลลิกรัม/

ลิตร เป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ก ก าหนดใหมี้ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

ทั้งน้ี น ้ าเสียก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จะผ่านการบ าบดัเบ้ืองตน้จากบ่อดักไขมนั และบ่อเกรอะ 

จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย โดยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสียของอาคารแต่ละอาคารจะตั้งอยู่

ใตดิ้น บริเวณท่ีจอดรถโดยน ้ าเสียจากบ่อสูบของแต่ละอาคาร จะถูกสูบเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B เพื่อรวม

น ้ าเสียทั้งโครงการและปรับสภาพน ้ าเสีย ลดปัญหาการเกิด Peak Flow และ Min Flow จากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดจะ

ถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ และไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน ซ่ึงน ้ าใสดา้นบนของบ่อตกตะกอนจะไหลไปยงับ่อน ้าใส

โดยน ้าใสบางส่วนจะผา่นการฆ่าเช้ือโรคดว้ยโอโซน ก่อนน าไปใชป้ระโยชน์ในการรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ
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และน ้ าใสท่ีเหลือ จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับปริมาณตะกอนทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นภายในบ่อ

ตกตะกอน จะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน ซ่ึงตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบยอ้นกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที  

ส าหรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอน เพื่อรอให้เทศบาลเมืองบางกะดีมารับไปก าจดั

ต่อไป 

ทั้งน้ี ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะใชต้วัเลขปริมาณ

น ้าเสียสูงสุดตามท่ีผูอ้อกแบบไดก้ าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสียของ

โครงการ ดงัน้ี 

• น ้าเสียจากอาคาร A 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 7.13 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของอาคาร A ปริมาณ 13.74 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) 

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 12.45 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

ต่อไปโดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดักไขมันแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 540 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือ

ประมาณ 432 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัประมาณร้อยละ 20 

ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกัไขมนัปริมาณ 0.0516 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะถูกกกัเก็บในบ่อดกัไขมนัพื้นท่ี 

3.10 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการก าหนดให้จดัจา้งบริษทัเอกชนท่ีมีใบอนุญาตในการสูบกากไขมนัเขา้มา

สูบกากไขมนัเป็นประจ าเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องน ้ า และจากการอาบล้างของอาคาร A 

ปริมาณ 124.95 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 31.5 ลูกบาศก์เมตร

ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.05 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไปโดยน ้ า

เสียท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 272.48 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 217.98 

มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกาก

ตะกอนของบ่อเกรอะโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลเมืองบางกะดีมาสูบไปก าจดั

อยา่งถูกวิธีต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร A 

ปริมาณ 124.95 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความจุ 29.14 ลูกบาศก์เมตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) 

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 5.6 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้ าเสียของอาคาร B 

อาคาร C และอาคารพกัมูลฝอยรวมท่ีบ่อสูบน ้าเสียของอาคาร B ต่อไป ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 

2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 

8.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร 
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- น ้าเสียจากอาคาร C 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 4.09 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของอาคาร C ปริมาณ 13.68 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ)

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 7.17 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

ต่อไป โดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดักไขมันแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 540 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือ

ประมาณ 432 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัประมาณร้อยละ 20 

ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกัไขมนัปริมาณ 0.0516 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะถูกกกัเก็บในบ่อดกัไขมนัพื้นท่ี 

3.15 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการก าหนดให้จดัจา้งบริษทัเอกชนท่ีมีใบอนุญาตในการสูบกากไขมนัเขา้มา

สูบกากไขมนัเป็นประจ าเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องน ้ า และจากการอาบล้างของอาคาร C 

ปริมาณ 124.37 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 32.58 ลูกบาศก์เมตร

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.28 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป โดย

น ้ าเสียท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 272.50 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 218.0 

มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกาก

ตะกอนของบ่อเกรอะโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลเมืองบางกะดี มาสูบไปก าจดั

อยา่งถูกวิธีต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากบ่อดักไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร C 

ปริมาณ 124.37 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความจุ 35.39 ลูกบาศก์เมตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ)

ออกแบบใหมี้ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6.83 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้าเสียของอาคาร A B 

และอาคารพกัมูลฝอยรวมท่ีบ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B ต่อไปภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง 

(ท างานสลบักันและสามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 8.0 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 เมตร 
 

- น ้าเสียจากอาคารพกัมูลฝอยรวม 

(1) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้าเสียจากการลา้งอาคารพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 0.09 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 0.58 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ า

เสียประมาณ 6.40 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป โดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบี

โอดี (BOD) ลดลงจาก 6,420 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 5,136 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพ
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ในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกากตะกอนของบ่อเกรอะโครงการจะประสาน

ใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของเทศบาลเมืองบางกะดีมาสูบไปก าจดัอยา่งถูกวิธีต่อไป 

(2) บ่อสูบน ้ าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากบ่อเกรอะของอาคารพกัมูลฝอยรวมปริมาณ 

0.09 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีความจุ 1.15 ลูกบาศก์เมตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้มี

ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 12.78 ชัว่โมง ก่อนจะสูบไปรวมกบัน ้าเสียของอาคาร A B และ C ท่ีบ่อ

สูบน ้ าเสียของอาคาร B ต่อไปภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและสามารถ

ท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 3.50 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 

7.0 เมตร 
 

- น ้าเสียจากอาคาร B 

(1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) จ านวน 1 ถงั ความจุ 7.44 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีรองรับน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของอาคาร B ปริมาณ 13.43 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อ้างอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) 

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 13.29 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

ต่อไปโดยน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดักไขมันแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 540 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือ

ประมาณ 432 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อดกัไขมนัประมาณร้อยละ 20 

ส าหรับกากไขมนัของบ่อดกัไขมนัปริมาณ 0.0516 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะถูกกกัเก็บในบ่อดกัไขมนัพื้นท่ี 

3.10 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการก าหนดให้จดัจา้งบริษทัเอกชนท่ีมีใบอนุญาตในการสูบกากไขมนัเขา้มา

สูบกากไขมนัเป็นประจ าเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) รองรับน ้ าเสียท่ีไหลมาจากห้องน ้ า และจากการอาบล้างของอาคาร B 

ปริมาณ 122.13 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) มีความจุ 31.26 ลูกบาศก์เมตร

ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.14 ชัว่โมง ก่อนจะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป โดย

น ้ าเสียท่ีผ่านบ่อเกรอะแลว้จะมีค่าบีโอดี (BOD) ลดลงจาก 272.54 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือประมาณ 218.03 

มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึงคิดเป็นประสิทธิภาพในการบ าบดัของบ่อเกรอะประมาณร้อยละ 20 ส าหรับกาก

ตะกอนของบ่อเกรอะโครงการจะประสานให้รถสูบส่ิงปฎิกูลของเทศบาลเมืองบางกะดี มาสูบไปก าจดั

อยา่งถูกวิธีต่อไป 

(3) บ่อสูบน ้าเสีย (Pump Sump) รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะของอาคาร A B C 

และอาคารพกัมูลฝอยรวม ปริมาณรวม 375 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีความจุ 63.33 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจาก

ผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 4.05 ชัว่โมง โดยมีค่า BOD ผสม

เขา้บ่อสูบน ้ าเสีย 219.19 มิลลิกรัม/ ลิตร น ้ าเสียจากบ่อสูบน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศของระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมเพื่อท าการบ าบดัต่อไป โดยโครงการจดัใหมี้บ่อกกัเก็บน ้าเสียชัว่คราวเพิ่มเติมรองรับน ้ า
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เสียจากบ่อสูบน ้าเสียเพื่อควบคุมปริมาณน ้าเสียท่ีจะเขา้บ่อเติมอากาศภายในบ่อสูบน ้าเสียติดตั้งเคร่ืองสูบ

น ้ า จ านวน 2 เคร่ือง(ท างานสลบักนั) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 16 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6.0 

เมตร 

(4) บ่อกกัเก็บน ้ าเสียชัว่คราว เป็นบ่อกกัเก็บน ้ าเสียท่ีต่อเช่ือมกบับ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B มีความจุ 

188.02 ลูกบาศกเ์มตร (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ

12.03 ชั่วโมง ภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศจ านวน 1 เคร่ืองควบคุมการท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา 

(Timer) มีอตัราการจ่ายอากาศ 2.20 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง 
 

- ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม ประกอบดว้ย 

(1) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีความจุ 107.10 ลูกบาศกเ์มตร รองรับน ้าเสียทั้งโครงการจากบ่อสูบ

น ้ าเสียของอาคาร B ปริมาณ 375 ลูกบาศก์เมตร/วนั ออกแบบให้มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสีย6.85 ชัว่โมง 

ก าหนดอตัราส่วน F/M เท่ากับ 0.28 วนั-1MLSS เท่ากับ 3,439 มิลลิกรัม/ลิตร มีปริมาณออกซิเจนท่ี

ตอ้งการ 8.59 กิโลกรัม/ชัว่โมง ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศจ านวน 4 เคร่ือง ควบคุมการท างานโดย

เคร่ืองตั้งเวลา (Timer) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 2.20 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสีย

จะไหลเขา้บ่อตกตะกอนต่อไป 

(2) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 2 ถงั มีความจุรวม 33.76 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นท่ีผิว

ตกตะกอน 16.25 ตารางเมตร รองรับน ้าเสียจากบ่อเติมอากาศปริมาณ 375 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีระยะเวลา

กกัเก็บ 2.16 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส โดยมี

อตัราน ้าลน้เท่ากบั 23.08 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วนั โดยตะกอนทั้งหมดจะไหลไปยงับ่อสูบตะกอน 

ส าหรับน ้าใสจะไหลเขา้สู่บ่อน ้าใสต่อไป 

(3) บ่อสูบตะกอน มีความจุ 9.6 ลูกบาศก์เมตร รองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอนทั้งหมดปริมาณ 8.164 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ านวน 2 เคร่ือง ท างานสลบักนัควบคุม

การท างานโดยเคร่ืองตั้งเวลา (Timer) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 5.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 5.0

เมตร โดยตะกอนบางส่วนปริมาณ 8.13 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศ ส่วน

ตะกอนส่วนเกินปริมาณ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั (0.034 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) จะถูกสูบเขา้บ่อเก็บ

ตะกอนต่อไป 

(4) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Excess) มีความจุ 33.50 ลูกบาศก์เมตร รองรับตะกอนจากบ่อสูบตะกอน

ปริมาณ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถกักเก็บตะกอนได้ 40.85 วนั ซ่ึงโครงการจะประสานไปยงั

บริษทัเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด 

(มหาชน) และบริษทั เอเชีย เวสต ์แมนเน็จเมน้ท ์จ ากดั เป็นตน้ มาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจดัต่อไป 
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(5) บ่อน ้ าใส (Effluent Tank) ความจุ 11.52 ลูกบาศก์เมตร รองรับน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัปริมาณ 375 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน ้ าเสีย 44.24 นาที จากนั้นน ้ าทิ้งบางส่วนปริมาณ 

17.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงานระบบ) จะผา่นการฆ่าเช้ือโรคโดยวิธีเติม Ozone ดว้ย

เคร่ือง Ozone Ceneration จ านวน 2 ถงั มีระยะเวลาสัมผสั Ozone 2.05 นาที (มากกวา่ 2 นาที) น ากลบัไป

ใชป้ระโยชน์รดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยวิธีการติดตั้งก๊อกรดน ้ าตน้ไม ้โดยโครงการจะก าหนดให้มี

การติดตั้งป้าย “ใชน้ ้ าทิ้งรดน ้ าตน้ไม”้ โดยรอบพื้นท่ีจดัสวนของโครงการ เพื่อแจง้ให้ผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ รวมถึงผูท่ี้มาติดต่อจากภายนอกรับทราบ เพื่อหลีกเล่ียงการสัมผสักบัน ้าทิ้งดงักล่าว ส าหรับน ้ า

ทิ้งส่วนท่ีเหลือจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ าฝนภายในโครงการก่อนไหลไปยงับ่อแบ่งน ้ า โดยในช่วงฤดูแลง้

ปริมาณน ้านอ้ย มีเพียงน ้าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าฝน ซ่ึงเม่ือน ้าทิ้งไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า จะไหล

ออกภายนอกโครงการผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ า ส่วนในช่วงฤดูฝนปริมาณน ้ ามาก น ้ าทิ้ง

จะถูกน ้าฝนเจือจาง ซ่ึงเม่ือไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้าแลว้น ้าทิ้งท่ีถูกเจือจางแลว้ส่วนหน่ึง จะไหลออกภายนอก

โครงการโดยตรงผ่านบ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้ าเช่นเดิม อีกส่วนจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึง

ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าสูบน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะและบ่อตรวจคุณภาพน ้าเพื่อระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริม

ถนนภาระจ ายอมก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ

จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ ระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

ทั้งน้ี เพื่อความปลอดภยัของผูท่ี้มีโอกาสสัมผสักบัน ้าทิ้งรดน ้ าตน้ไมด้งักล่าว โครงการจะก าหนดให้

มีการฆ่าเช้ือโรคด้วยโอโซน โดยจะใช้หลอด UV ในการผลิตโอโซน (สามารถเลือกใช้อุปกรณ์ท่ี

เทียบเท่าหรือเพียงพอต่อการบ าบดัน ้าทิ้งใหน้ ามารดน ้าตน้ไมไ้ด)้ ซ่ึงขอ้ดีในการใชโ้อโซนในการฆ่าเช้ือ

โรคนั้น จะไม่ก่อให้เกิดสารไตรฮาโลมีเทน (Trihalomethanes, THMs) ซ่ึงอาจเป็นสารก่อมะเร็งใน

มนุษย ์

ส าหรับ intermediate ท่ีอาจเกิดขึ้นจากการใชโ้อโซนฆ่าเช้ือโรคในน ้ าทิ้งจากอาคารพกัอาศยัซ่ึงเป็น

น ้าทิ้งชุมชนนั้น จะประกอบดว้ย แอลดีไฮล ์(Aldehydes) และกรดอินทรียบ์างชนิด ขึ้นอยูก่บัสารอินทรีย์

ท่ีหลงเหลือในน ้ าทิ้ง ซ่ึงการป้องกนัการเกิด intermediate ดงักล่าวนั้น สามารถท าไดโ้ดยการน ้ าตวัอยา่ง

น ้ าทิ้งท่ีจะฆ่าเช้ือโรคไปท าการทดสอบเพื่อหาความเขม้ขน้ของโอโซนท่ีเหมาะสม ท่ีจะไม่ก่อให้เกิด 

intermediate อยา่งไรก็ตาม แอลดีไฮล ์(Aldehydes) และกรดอินทรียน์ั้น สามารถถูกยอ่ยสลายไดเ้ม่ือผา่น

ชั้นดิน ดังนั้น น ้ าทิ้งท่ีไม่ถูกดูดซึมด้วยรากของต้นไม้ ซ่ึงส่วนใหญ่จะซึมลงดินจึงท าให้แอลดีไฮล์ 

(Aldehydes) และกรดอินทรียบ์างชนิดท่ีอาจปะปนมากบัน ้าทิ้ง ถูกยอ่ยสลายไปตามธรรมชาติ 

ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการดูแลรักษาการท างานของระบบโอโซน (Ozone Generator) 

และมาตรการดา้นความปลอดภยัในการใชง้าน ดงัน้ี 
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1) จดัใหมี้การจดบนัทึกประจ าวนัเก่ียวกบัสภาพทัว่ไปของระบบโอโซน 

2) มาตรการป้องกนัดา้นความปลอดภยั 

(2.1) ไม่ฉีดน ้ าเพื่อล้างท าความสะอาดเคร่ืองโอโซนหรือพื้นบริเวณท่ีติดตั้ งเคร่ือง

โอโซน 

(2.2) ไม่ดดัแปลงอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีติดมากบัตวัเคร่ืองโอโซน จะท าใหเ้กิดความเสียหาย 

(2.3) หา้มดดัแปลง Limit Switch ท่ีเป็นอุปกรณ์ป้องกนัผูป้ฏิบติังาน 

(2.4) หากเกิดเหตุการณ์ร่ัวของโอโซน มีขั้นตอนการด าเนินการดงัน้ี 

- หยดุขั้นตอนการท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบัชุดโอโซน 

- ถา้อยู่ในพื้นท่ีปิดให้ระบายอากาศในห้องท่ีมีโอโซนร่ัว โดยการเปิดประตูหรือพดัลมดูด

อากาศ ซ่ึงโอโซนจะสามารถสลายตวัในอากาศกลายเป็นก๊าซออกซิเจนได้ ถา้อยูใ่นพื้นท่ี

เปิดถือว่าไม่เป็นอนัตรายซ่ึงในส่วนของโครงการ เคร่ือง Ozone Generation ตั้งอยู่ใน

พื้นท่ีเปิดโล่งมีพดัลมตลอดเวลา จึงไม่เป็นอนัตรายหากเกิดกรณีโอโซนร่ัว 

(2.5) หากมีความจ าเป็นตอ้งปฏิบติังานท่ีเก่ียวขอ้งกับเคร่ืองผลิตโอโซน ให้ปิดเคร่ือง

โอโซนทิ้งไวอ้ยา่งนอ้ย 1 ชัว่โมง 

ส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทาง

วิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรับซ่ึงน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบัดจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก มี

ปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ลิตร โดยโครงการจะตรวจคุณภาพน ้ าก่อนเขา้

ระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อสูบน ้ าเสียของอาคาร B และตรวจคุณภาพน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียท่ีบ่อน ้ าใสก่อนเขา้สู่

บ่อตรวจคุณภาพน ้ าพร้อมตะแกรงดกัขยะของโครงการและระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมก่อน

ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบถนนติวานนท์ทางฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ 

และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป  

ทั้งน้ี ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 44 (พ.ศ. 2538) และฉบบัท่ี 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงโครงการจัดเป็นอาคารประเภท ก นั้ น ตองจัดใหมีระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีมี

ประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงน ้ าเสียจากอาคารให้เป็นน ้ าทิ้งท่ีมีคุณภาพตามมาตรฐานท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 

4 ก่อนท่ีจะระบายลงสู่แหลงรองรับน ้ าทิ้ง โดยต้องมีรายละเอียดคุณภาพน ้ าทิ้งตามประเภทของอาคารตาม

มาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง ดงัตอไปน้ี 

"พีเอช" หมายความวา่ คา่ของความเป็นกรดและด่างของน ้าท่ีเกิดจากค่าลบ ของลอ็กฐานสิบของความเขม้ขน้

เป็นโมลของอนุมูลโฮโดรเจน ซ่ึงก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก อยูใ่นช่วง 5-9 
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"บีโอดี" หมายความว่า ปริมาณออกซิเจนท่ีแบคทีเรียใช้ในการย่อยสารอินทรีย ชนิดท่ีย่อยสลายได้ภายใต้

ภาวะของออกซิเจนท่ีอุณหภูมิ 20 องศาเซลเซียส ในเวลาห้าวนั ซ่ึงใชเ้ป็นการตรวจวดัระดบัปริมาณสารอินทรียท่ี

มีอยูใ่นตวัอยา่งน ้านั้น ๆ ซ่ึงก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"ปริมาณสารแขวนลอย" หมายความว่า สารท่ีตกคางบนแผนกรองในการกรองน ้ าผ่านแผนกรองประเภท 

Glass fiber filter-disks เส้นผ่านศูนย์กลาง 4.7 เซนติเมตร เช่น Whatman type GF/C หรือ Gelman type A ซ่ึง

ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"ปริมาณสารละลาย" หมายความว่า สารท่ีละลายอยู่ในน ้ าและจะเหลืออยู่เป็นตะกอนหลงัจากก าจดัปริมาณ

สารแขวนลอยและปริมาณตะกอนหนักแล้วผ่านการระเหยด้วยไอน ้ า และท าให้แห้งท่ีอุณหภูมิ 103-105 องศา

เซลเซียส ในเวลาหน่ึงชัว่โมง ซ่ึงก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 500 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"ปริมาณตะกอนหนัก" หมายความว่า สารท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ า ซ่ึงสามารถตกตะกอนไดโ้ดยแรงโน้มถ่วง

ของโลกภายใต้ภาวะท่ีสงบน่ิงในเวลาหน่ึงชั่วโมง ซ่ึงก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 0.5 

มิลลิลิตร/ ลิตร 

"ทีเคเอ็น" หมายความว่า ไนโตรเจนท่ีอยูในรูปแอมโมเนียและออร์แกนิกไนโตรเจน ซ่ึงก าหนดมาตรฐาน

คุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 35 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"ออรแกนิก-ไนโตรเจน" หมายความว่า ไนโตรเจนทั้งหมดท่ีอยูในรูป NH+4 หรือ NH3 ซ่ึงสมดุลกันซ่ึง

ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"น ้ามนัและไขมนั" หมายความวา่ สารอินทรียจ าพวกน ้ามนั ไขมนั ขี้ ผ้ึงและกรดไขมนัท่ีมีน ้าหนกัโมเลกุลสูง 

โดยเป็นสารประกอบไฮโดรคารบอนและเอสเตอร เปนตน สารเหลาน้ีจะถูกสกดัไดด้ว้ยตวัท าลายประเภทเฮ

กเซน คลอโรฟอรม และไดเอทิลอีเทอร แลวแยกส่วน โดยการระเหยแห้งท่ีอุณหภูมิ 103 องศาเซลเซียส ซ่ึง

ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้าทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ ลิตร 

"ซัลไฟด" หมายความว่า สารประกอบพวกไฮโดรเจนซัลไฟดทั้งชนิดท่ีละลายน ้ า และชนิดท่ีเป็นอนุมูล

รวมทั้งสารประกอบพวกโลหะซัลไฟดท่ีปนอยูกบัตะกอนแขวนลอยในน ้ าดว้ย ซ่ึงก าหนดมาตรฐานคุณภาพน ้ า

ทิ้งประเภท ก ไม่เกิน 1.0 มิลลิกรัม/ ลิตร 

ทั้งน้ี ระบบบ าบดัน ้ าเสียท่ีโครงการมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 220 มิลลิกรัม/ลิตร ซ่ึง

ระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัร้อยละ 95 ท าให้BOD 

ท่ีออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 10 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย เท่ากบั 30 มิลลิกรัม/ ลิตร ซ่ึงอยู่ใน
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เกณฑม์าตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 44 (พ.ศ. 2538) และฉบบัท่ี 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

อน่ึงเน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถของโครงการดังนั้น 

โครงการตอ้งก าหนดใหมี้มาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรักษาระบบ ดงัน้ี 

(1) ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการได้

รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

(2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ีซ่อม

บ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(3) การซ่อมบ ารุงหรือการดูดท าความสะอาดจะท าเพียงทีละส่วน (partial maintenance) เพื่อไม่ให้ตอ้งท า

การปิดกั้นบริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท าเพื่อใหก้ารกระทบต่อการสัญจรแต่ละคร้ังใชเ้วลาไม่มาก 

(4) ก าหนดการท างานโดยหลีกเล่ียงชัว่โมงเร่งด่วน เพื่อหลีกเล่ียงการกระทบกบัผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

(5) การกั้นบริเวณจะกั้นเพียงเฉพาะส่วนท างานซ่ึงยงัสามารถใช้งานถนนได้ไม่น้อยกว่าความกวา้งช่อง

จราจร 
 

4) การน าน ้าเสียท่ีผ่านการบ าบัดกลบัมาใช้ประโยชน์ 

น ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วมีปริมาณ 375 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BODออก ไม่เกิน 10 มิลลิกรัม/ลิตร

(มาตรฐานน ้าทิ้งอาคารประเภท ก ค่า BOD ออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร) โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดับางส่วนจะ

น ากลับไปใช้รดน ้ าต้นไม้โดยติดตั้งก๊อกน ้ าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวเพื่อให้พนักงานต่อสายยางรดน ้ าต้นไม้ ซ่ึง

โครงการจะจดัท าป้าย “ใชน้ ้าทิ้งรดน ้าตน้ไม”้ และแยกสีของก๊อกน ้าใหเ้ห็นชดัเจนเพื่อมิให้ผูค้นเขา้ถึงหรือสัมผสั

น ้ าทิ้งดงักล่าว ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอมก่อนระบายลงสู่ท่อ

ระบายน ้ าเลียบถนนติวานนทท์างฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ และระบายลงสู่

คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้ าเจา้พระยาต่อไป (ดูรูปท่ี 2.6.2-12) โดยมีรายละเอียดการประเมิน

ปริมาณน ้าทิ้งท่ีน ามาใชร้ดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ี 2,332.87 ตารางเมตร (รวมพื้นท่ีสีเขียว

ท่ีมีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร)  

ทั้งน้ี น ้ าทิ้งบางส่วนโครงการน ากลบัมาใชป้ระโยชน์รดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ดว้ยวิธีการติดตั้งก๊อกรด

น ้ าตน้ไม ้ซ่ึงน ้ าทิ้งส่วนน้ีมีโอกาสสัมผสักบัผูพ้กัอาศยั รวมถึงบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติดต่อโครงการ จ าเป็นตอ้ง

ท าการฆ่าเช้ือโรคก่อนน ากลบัมาใช้ประโยชน์ ซ่ึงโครงการจะท าการฆ่าเช้ือโรคโดยวิธีเติม Ozone ดว้ยเคร่ือง

Ozone Ceneration จ านวน 2 ถงั มีระยะเวลาสัมผสั Ozone 2.05 นาที (มากกวา่ 2 นาที) และโครงการจะก าหนดให้

มีการติดตั้งป้าย “ใช้น ้ าทิ้งรดน ้ าตน้ไม”้ โดยรอบพื้นท่ีจดัสวนของโครงการ แจง้ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รวมถึงผูท่ี้มาติดต่อจากภายนอกรับทราบ เพื่อหลีกเล่ียงการสัมผสักบัน ้ าทิ้งดงักล่าว ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะ

ระบายออกจากพื้นท่ีโครงการ อน่ึง เช้ือก่อโรคในน ้าทิ้งมีสาเหตุมาจากอุจจาระของมนุษยป์นมากบัน ้าเสีย 
 

5) ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน อนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง

และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้ ักอาศัย ภายในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับละอองน ้ าเสีย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

5.1) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

การบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ซ่ึงมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน ้ า (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือน

ของเช้ือโรคผา่นท่อระบายอากาศ ออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ท่ีอาจเกิดขึ้น โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศ

ด้วยพืช ดิน และจุลินทรีท่ีอาศยัอยู่ในดิน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ้น

ประมาณ 0.05 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงตอ้งการพื้นท่ีส าหรับบ าบดั Aerosol เท่ากบั 3.76 ตารางเมตร ดงันั้น

โครงการจะจดัเตรียมบ่อดินขนาดพื้นท่ี 4 ตารางเมตร ความลึก 0.40 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซ่ึงสามารถก าจดั

Aerosol ท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

5.2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับอาคารพกัอาศยั 

เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน อนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงปริมาณ

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ มีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น ดงัน้ี  

(1) บ่อเกรอะของอาคาร A เท่ากบั 3.4544 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อดินส าหรับ

บ าบดัก๊าซมีเทน 1.4393 ตารางเมตร โดยโครงการได้จดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 1.50 

ตารางเมตร ซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร A ในแต่ละวนั

ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

(2) บ่อเกรอะของอาคาร B เท่ากับ 3.38 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงต้องการบ่อดินส าหรับ

บ าบดัก๊าซมีเทน 1.41 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 1.50 ตาราง

เมตรซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร B ในแต่ละวนัได้

อยา่งเพียงพอ 

(3) บ่อเกรอะของอาคาร C เท่ากับ 3.44 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงต้องการบ่อดินส าหรับ

บ าบดัก๊าซมีเทน 1.43 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาดพื้นท่ี 1.50 ตาราง
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เมตรซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคาร C ในแต่ละวนัได้

อยา่งเพียงพอ 

(4) บ่อเกรอะของอาคารพกัมูลฝอยรวม เท่ากบั 0.0058 ลูกบาศก์เมตรมีเทน/วนั ซ่ึงตอ้งการบ่อ

ดินส าหรับบ าบดัก๊าซมีเทน 0.0024 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินบ าบดัมีเทน ขนาด

พื้นท่ี 0.1 ตารางเมตร ซ่ึงบ่อดินดงักล่าวสามารถก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะของอาคารพกั

มูลฝอยรวมในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ
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3. การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบายน ้าฝน 

การระบายน ้ าฝนส าหรับชั้นหลงัคา ของแต่ละอาคารจะใช้หัวรับน ้ าฝน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว และ

ภายในอาคารจะใชท้่อระบายน ้าฝนแนวด่ิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ส าหรับระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร

จะใชท้่อระบายน ้ าคอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และ 0.6 เมตร จดัให้มีบ่อพกัน ้ า (Manhole) เป็น

ระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน ้ าส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ า และรางระบายน ้ า ความกวา้ง 0.3 เมตร 

โดยท่อระบายน ้ าและรางระบายน ้ าจะท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกภายในพื้นท่ีโครงการไปยงับ่อแบ่งน ้ า ขนาด

ความสูง 1.26 เมตร (ระดบักน้บ่ออยู่ท่ี -0.66 เมตร ระดบัปากบ่ออยู่ท่ี +0.6 เมตร) ซ่ึงภายในบ่อแบ่งน ้ าจะติดตั้ง 

Wier ขนาดความสูง 0.6 เมตร ควบคุมการไหลของน ้ าเขา้บ่อหน่วงน ้ า โดยในกรณีท่ีระดบัความสูงน ้ าน้อยกว่า 

0.6 เมตร (ไม่เกินความสูง Wier) น ้ าจะไหลผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะ

และออกสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกโครงการโดยไม่ไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า แต่หากระดบัความสูงน ้ าเกิน 0.6 เมตร 

(เกินความสูง Wier) น ้ าส่วนเกินจะไหลลน้ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้บ่อหน่วงน ้ า ท าให้ใน

ช่วงเวลาน้ีมีทั้งน ้ าส่วนหน่ึงท่ีไหลออกนอกโครงการโดยตรงและอีกส่วนไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า ภายในบ่อหน่วง

น ้าจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) ท าหนา้ท่ีสูบน ้าท่ีกกัเก็บไวอ้อกสู่

ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ผ่านบ่อดกัขยะ ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม 

และระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าเลียบถนนติวานนทท์างฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการจากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ 

และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 
 

2) ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสีย 

น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียท่ีไดม้าตรฐานน ้ าทิ้ง จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 

และ 6 น้ิว เขา้สู่บ่อพกัน ้ าฝนภายในโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อแบ่งน ้ าเช่นเดียวกบัน ้ าฝน โดยในช่วงฤดู

แลง้ปริมาณน ้านอ้ย มีเพียงน ้าทิ้งเท่านั้นท่ีไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า ซ่ึงในกรณีท่ีระดบัความสูงน ้าทิ้งนอ้ยกวา่ 0.6 เมตร 

(ไม่เกินความสูง Wier) น ้ าจะไหลผ่านท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร เขา้สู่บ่อดกัขยะและออกสู่

ท่อระบายน ้าภายนอกโครงการโดยไม่ไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า แต่หากระดบัความสูงน ้าเกิน 0.6 เมตร (เกินความสูง 

Wier) ซ่ึงส่วนใหญ่จะเกิดขึ้นในช่วงฤดูฝนท่ีมีปริมาณน ้ ามากและน ้ าทิ้งถูกเจือจาง น ้ าท่ีผสมรวมตวักนัน้ีส่วน

หน่ึงจะไหลผ่านบ่อดกัขยะออกนอกโครงการโดยตรง อีกส่วนหน่ึงจะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า และจะถูกควบคุม

การระบายออกจากบ่อหน่วงน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) ออกสู่

ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ผ่านบ่อดกัขยะ ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนภาระจ ายอม

และระบายลงสู่ท่อระบายน ้าเลียบถนนติวานนทท์างฝ่ังทิศตะวนัตกของโครงการ จากนั้นจะไหลไปทางทิศเหนือ
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และระบายลงสู่คลองบางหลวงเชียงราก และไหลลงสู่แม่น ้าเจา้พระยา ดงัรายละเอียดท่ีกล่าวไวแ้ลว้ขา้งตน้ในขอ้ 

1) จึงท าใหบ้่อหน่วงน ้าในช่วงฤดูฝน จะมีทั้งน ้าทิ้งท่ีเจือจางและน ้าฝนร่วมอยูด่ว้ยกนั 
 

3) ระบบหน่วงน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่างท่ีมีการปรับถมแลว้ โดยการระบายน ้ าส่วนหน่ึงจะซึมลงดินอีก

ส่วนหน่ึงจะไหลไปตามขอบเขตท่ีดินตามสภาพความลาดเอียงของพื้นท่ี ซ่ึงเม่ือมีการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะ

เปล่ียนจากพื้นท่ีว่างเป็นท่ีตั้งอาคารชุดพกัอาศยั พื้นท่ีจอดรถ ถนน และพื้นท่ีสีเขียว จะท าให้น ้ าฝนไหลออกสู่

พื้นท่ีภายนอกพื้นท่ีโครงการไดเ้ร็วและมากกวา่ก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งมีการหน่วงน ้าฝนไวภ้ายในโครงการ

ก่อนและจ ากดัอตัราการระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ใหไ้ม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพื่อเก็บน ้ าฝนส่วนเกิน ไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 2 บ่อ (เช่ือมต่อกัน) 

ความจุรวม 539.59 ลูกบาศกเ์มตร (269.795 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั) ตั้งอยูใ่ตดิ้นดา้นทิศเหนือของโครงการโดยในการ

ค านวณขนาดบ่อหน่วงน ้ าเลือกใช้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) ก่อนพฒันาโครงการ เท่ากับ 0.3 ส าหรับหลงั

พฒันาโครงการในส่วนของพื้นท่ีอาคารปกคลุมและทางว่ิงรถยนต ์จะใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) เท่ากบั 0.75 

ในส่วนของพื้นท่ีสีเขียวภายนอกโครงการ จะใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหล (C) เท่ากบั 0.3 ท าให้มีค่าสัมประสิทธ์ิ

การไหล (C) หลงัพฒันาโครงการเท่ากบั 0.64 มีปริมาณน ้ าหลากท่ีเกิดขึ้นจากโครงการปริมาณ 535.68 ลูกบาศก์

เมตร ซ่ึงบ่อหน่วงน ้าของโครงการสามารถรองรับน ้าหลากท่ีเกิดขึ้นไดอ้ยา่งเพียงพอ 

ส าหรับการระบายน ้ าออกจากโครงการนั้นทั้งจากบ่อแบ่งน ้ าท่ีระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยตรงและ

จากเคร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งภายในบ่อหน่วงน ้ า ก่อนออกสู่ภายนอกโครงการจะถูกควบคุมอตัราการไหลด้วยท่อ

ระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.6 เมตร มีอตัราการระบายน ้ า 0.0432 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัรา

การระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ (อตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ 0.0440 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โดย

น ้ าท่ีระบายออกในอตัราไม่เกินก่อนพฒันาน้ีไดร้วมน ้ าทิ้งและน ้ าฝนเขา้ไวด้ว้ยกนัแลว้ ดงัรายละเอียดท่ีกล่าวไว้

แลว้ขา้งตน้ในขอ้ (1) และ (2) โดยรายการค านวณระบบระบายน ้าและบ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

อน่ึง บ่อหน่วงน ้ าท าหนา้ท่ีกกัเก็บน ้ าฝนส่วนเกินท่ีเกิดขึ้นภายในพื้นท่ีโครงการเพื่อชะลอการไหลของน ้ าท่ี

จะระบายออกจากพื้นท่ีโครงการปริมาณมาก เพื่อหลีกเล่ียงน ้ าท่วมขงัต่อพื้นท่ีภายนอกโครงการ ซ่ึงบ่อหน่วงน ้า

จะขงัน ้าส่วนเกินอยูใ่นช่วงเวลาสั้นๆ ท่ีฝนตกเท่านั้น และเม่ือฝนหยุดตก บ่อหน่วงน ้าจะตอ้งมีการระบายน ้ าออก

จนหมด เพื่อรอรับน ้ าฝนท่ีจะตกในคาบต่อไป ดงันั้น โครงการจึงไม่สามารถเก็บกกัน ้ าในบ่อหน่วงน ้ าเพื่อมาใช้

ประโยชน์ภายในโครงการได ้
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4. การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ ห้องพกัอาศยัและห้อง

ออกก าลงักาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติกกระดาษ 

และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรัม/คน/วนั  

ทั้งน้ี จากขอ้มูลองคป์ระกอบของมูลฝอยประกอบไปดว้ย มูลฝอยทัว่ไปร้อยละ 47.01 มูลฝอยย่อยสลายได้

ร้อยละ 32.4 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ร้อยละ 19.84 และมูลฝอยอันตราย ร้อยละ 0.75 (ส านัก

ส่ิงแวดล้อมกรุงเทพมหานคร, 2564) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 2,323 กิโลกรัม สามารถจ าแนก

ประเภทของมูลฝอยแต่ละประเภทได ้
 

2) การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไวบ้ริเวณชั้นพกัอาศยัภายในอาคาร A B และ C ชั้นละ 1 แห่ง 

โดยภายในหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นแยกประเภทมูลฝอยเป็น 5 ประเภท ไดแ้ก่ 

- ถงัรองรับมูลฝอยยอ่ยสลายได(้ถงัสีเขียว) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีเขียวรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีฟ้า) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (ถงัสีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีเหลืองรองรับ

มูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ขนาด 120 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตรายอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ(ถงัสีส้ม) ส าหรับทิ้งหนา้กากอนามยั ขนาด 60 ลิตร ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับมูล

ฝอยติดเช้ืออีกชั้น 
 

นอกจากน้ี ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลห้องออก

ก าลังกาย เป็นต้น โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-50 ลิตร พร้อมฝาปิดวางไวบ้ริเวณห้อง

ดงักล่าว จ านวน 5 ถงั แบ่งเป็น ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายได ้มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่

มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยั) โดยภายในถงัจะมีถุงรองรับมูลฝอยตามประเภทของมูล

ฝอย โดยแยกสีถุงตามประเภทของมูลฝอยอยา่งชดัเจน 

ส าหรับการเขา้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นและบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเป็นหนา้ท่ีของพนกังานท าความ

สะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะก าหนดให้พนกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 

13.00 - 14.00 น. ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน โดยมูลฝอยเหล่าน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสีจ าแนก

ตามประเภท และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการ
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ร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเขน็ส าหรับขนยา้ยมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยประจ าชั้นผา่นลิฟตโ์ดยสาร

ไปยงัอาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างานพนกังานจะ

ใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
 

3) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

โครงการจะจดัให้มีอาคารพกัมูลฝอยรวมตั้งอยู่ดา้นทิศใตข้องโครงการ ซ่ึงมีประตูปิดมิดชิด โดยแยกเป็น

ห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และห้องพกัมูล

ฝอยอนัตราย/มูลฝอยติดเช้ืออย่างชดัเจน และสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดไ้ม่น้อยกว่า 4 วนั โดยจะ

เผ่ือปริมาตรหลวมท่ีเกิดจากถุงมูลฝอยทบัซอ้นกนั และคิดเพิ่มจากปริมาณมูลฝอยท่ีตอ้งกกัเก็บอีกร้อยละ 10  

 
 

ส าหรับอาคารพกัมูลฝอยรวมซ่ึงตั้งอยู่ดา้นทิศใตข้องโครงการ แบ่งเป็น 4 ประเภท โดยแยกเป็นห้องพกัมูล

ฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้หอ้งพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย/ 

มูลฝอยติดเช้ือ (ดูรูปท่ี 2.6.4-4 และ 2.6.4-5 ประกอบ) โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ห้องมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนาดพื้นท่ี 8.84 ตารางเมตร ความจุประมาณ 10.60 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูง

กองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงจากปริมาณมูลฝอยยอ่ยสลายได ้2.51 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หอ้งมูลฝอยยอ่ยสลายได ้

สามารถรองรับได ้4 วนั (10.60/2.51 = 4.22) โดยมูลฝอยย่อยสลายไดจ้ะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเขียวตั้งไว้

ภายในพื้นท่ีหอ้งมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

- ห้องมูลฝอยท่ัวไป มีขนาดพื้นท่ี 27.08 ตารางเมตร ความจุประมาณ 32.49 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง

มูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงจากปริมาณมูลฝอยทัว่ไป 7.28 ลูกบาศก์เมตร/วนั ห้องมูลฝอยทัว่ไปสามารถรองรับ

ได ้4 วนั (32.49/7.28 = 4.46) โดยมูลฝอยทัว่ไปจะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีด าตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอย

ทัว่ไป ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

- ห้องมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ใหม่ มีขนาดพื้นท่ี 20.25 ตารางเมตร ความจุประมาณ 24.3 ลูกบาศก์

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงจากปริมาณมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ 3.07 ลูกบาศก์
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เมตร/วนั ห้องมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สามารถรองรับได ้7 วนั (24.3/3.07 = 7.91) โดยมูลฝอย

ท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่จะใส่ถุงรองรับมูลฝอยสีเหลืองตั้งไวภ้ายในพื้นท่ีห้องมูลฝอยท่ีสามารถน า

กลบัมาใชใ้หม่ ซ่ึงจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

- ห้องมูลฝอยอันตราย/ มูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 4.16 ตารางเมตร ความจุประมาณ 4.99 ลูกบาศก์เมตร 

(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) ซ่ึงจากปริมาณมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วนั ห้อง

มูลฝอยอนัตราย สามารถรองรับได ้41 วนั (4.992/0.12 = 41.6) โดยมูลฝอยอนัตรายจะใส่ถุงรองรับมูลฝอย

สีแดงตั้งไวภ้ายในห้องมูลฝอยอนัตรายซ่ึงจะวางไวอ้ย่างเป็นระเบียบนอกจากน้ี จดัให้มีการตั้งถงัมูลฝอย

ติดเช้ือขนาด 60 ลิตร เพื่อรองรับหนา้กากอนามยั (ถงัสีส้ม) ไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย/ มูลฝอยติด

เช้ือ ซ่ึงจะก าหนดใหมี้การติดสต๊ิกเกอร์ท่ีถุงรองรับมูลฝอยติดเช้ือระบุค  าวา่ “รองรับหนา้กากอนามยั”ซ่ึงจะ

วางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

ทั้งน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตราย/ มูลฝอยติดเช้ือ จะปูพื้น ค.ส.ล. ผสมน ้ ายากนัซึม (CEMENT BASE) 

และทาเคลือบพื้นดว้ยสาร Epoxy Resin ชนิดป้องกนัการกดักร่อนจากสารเคมีความหนาไม่นอ้ยกวา่ 2 มิลลิเมตร  

อย่างไรก็ตาม ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หนา้ท่ีของเทศบาล เมืองบางกะดีเขา้เก็บ

ขนมูลฝอยทัว่ไป มูลฝอยย่อยสลายไดทุ้กวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก 15 วนั

หรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยติดเช้ือจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของเทศบาลเมืองบางกะดีเขา้เก็บขนทุก 3 

วนัหรือตามความเหมาะสม และมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่จะจดัให้มีพนักงานรับผิดชอบคดัแยกและ

รวบรวมมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ไวภ้ายในหอ้งมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้าน

รับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ทั้งน้ีปัจจุบนัโครงการไดรั้บหนังสือ

ยนืยนัการใหบ้ริการเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลเมืองบางกะดี  

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการให้พนกังานท าความสะอาด น ามูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพกัมูลฝอย

ประจ าชั้นพกัอาศยั มาเก็บไวภ้ายในอาคารพกัมูลฝอยรวม โดยท าการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และมดัปาก

ถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเก็บขนไดง้่ายและสะดวกส าหรับดา้นความสะดวกในการ

จดัเก็บมูลฝอยของเทศบาลเมืองบางกะดี โครงการไดค้  านึงถึงความสะดวกและความปลอดภยัในการจอดรถเก็บ

มูลฝอยของเทศบาลเมืองบางกะดี ขณะท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยของโครงการ โดยโครงการไดก้ าหนดให้มีจุดจอด

รถส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลเมืองบางกะดีบริเวณใกลก้บัอาคารพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงรถเก็บขนมูลฝอย

สามารถจอดรถและจดัเก็บมูลฝอยได้อย่างสะดวก รวมทั้งจดัให้มีประตูเปิดเขา้โครงการอยู่ดา้นหลงัจุดจอดรถ

เก็บขนมูลฝอย เป็นประตูบานเปิด ความกวา้ง 5.53 เมตร จะเปิดใชง้านในกรณีฉุกเฉินเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายใน

อาคารโครงการเท่านั้น โดย ณ ต าแหน่งประตูบานเปิดดงักล่าวจะออกแบบให้มีประตู Service ส าหรับเจา้หนา้ท่ี
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โครงการไม่เปิดให้บุคคลทัว่ไป ทั้งผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และบุคคลภายนอก เขา้-ออก ประตูดงักล่าวแต่

อยา่งใด นอกจากน้ีโครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นกังานน ามูลฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บขน เน่ืองจากการกระท า

ดงักล่าวอาจก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผู ้

พกัอาศยัขา้งเคียงได้รวมทั้งโครงการจะตอ้งจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยทุก

คร้ังภายหลงัการจดัเก็บมูลฝอยแลว้เสร็จ โดยน ้ าเสียจากการลา้งพื้นบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จะไหลลงสู่

ท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว แบบมี PLUG ปิด เขา้สู่บ่อเกรอะของอาคารพกัมูลฝอยรวม และสูบเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป  

อน่ึง ทางโครงการจะมีปริมาณเศษอาหารเกิดขึ้นประมาณ 1,079.27 กิโลกรัม/ วนั ซ่ึงในการจดัการเศษ

อาหารมีหลากหลายวิธีการดว้ยกนั อาทิ 1) แยกใส่ถุง รวบรวมไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยย่อยสลาย เพื่อรอรถเก็บ

ขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองบางกระดี 2) น าไปท าปุ๋ ย โดยผสมกบัดิน ปุ๋ ยคอก เศษก่ิงไม ้เศษใบไม ้3) ใชเ้คร่ือง

ยอ่ยเศษอาหารเพื่อเปล่ียนใหเ้ป็นปุ๋ ย 4) ใชเ้คร่ืองยอ่ยเศษอาหารท่ีติดกบัอ่างลา้งจาน และ 5) ลดปริมาณเศษอาหาร

ไม่ใหมี้การเหลือทิ้ง เป็นตน้ 

ทั้งน้ี ในส่วนของโครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีลานคอนกรีต ความกวา้งประมาณ 2 เมตร ความยาวประมาณ 4 

เมตร ไวด้า้นทิศตะวนัออกติดกบัห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อรองรับในกรณีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดและเจา้ของร่วม

ของโครงการ มีความประสงคต์อ้งการซ้ือเคร่ืองย่อยเศษอาหารในส่วนของนิติบุคคลอาคารชุด เม่ือเจา้ของร่วมมี

มติให้ซ้ือเคร่ืองย่อยเศษอาหาร จะตอ้งด าเนินการคัดเลือกเคร่ืองย่อยเศษอาหารท่ีเห็นว่าเหมาะสมในแต่ละ

รูปแบบ แต่ละรุ่น เพื่อน าเสนอเจา้ของร่วม เปรียบเทียบใหเ้ห็นขอ้ดี ขอ้เสีย ขอ้จ ากดั ของเคร่ืองยอ่ยเศษอาหารใน

แต่ละรูปแบบ เพื่อให้เจา้ของร่วมไดมี้ส่วนร่วมในการตดัสินใจเลือกเคร่ืองท่ีเห็นว่าเหมาะสมกบัโครงการมาก

ท่ีสุด นิติบุคคลอาคารชุดจะตอ้งมีความรู้ และให้ความรู้แก่เจา้ของร่วมส าหรับแยกเศษอาหารท่ีสามารถเขา้สู่

เคร่ืองย่อยได้ เพื่อให้เจ้าของร่วมได้รับความรู้ท่ีถูกตอ้งในการช่วยคดัแยกเศษอาหารตั้งแต่ตน้ทาง นิติบุคคล

อาคารชุดจะตอ้งจดัเตรียมภาชนะรองรับเศษอาหารภายในบรรจุถุงรองรับเศษอาหารท่ีจะน าเขา้สู่เคร่ืองย่อยเศษ

อาหารไวโ้ดยเฉพาะแยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืน ตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จดัให้มีพนักงานเก็บ

รวบรวมเศษอาหารจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น โดยจะตอ้งแจง้เวลาการปฏิบติังานของพนกังานให้เจา้ของร่วม

ทราบอย่างชัดเจน เพื่อขอความร่วมมือในการน าเศษอาหารจากห้องพกัมาทิ้งในภาชนะรองรับก่อนเวลาท่ี

พนักงานจะท าการขนยา้ยเศษอาหารลงชั้นล่าง เพื่อป้องกนัปัญหาการตกคา้งของเศษอาหารภายในห้องพกัมูล

ฝอยประจ าชั้นอนัจะส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ โดยช่วงเวลาด าเนินการนิติบุคคลอาคารชุดและ

เจา้ของร่วมจะตอ้งตกลงร่วมกนัเพื่อให้ไดช่้วงเวลาท่ีเหมาะสมกบัพฤติกรรมการพกัอาศยัของ เจา้ของร่วมมาก

ท่ีสุด โดยในการขนยา้ยเศษอาหารของพนกังาน จะตอ้งใชร้ถขนยา้ยท่ีมีภาชนะรองรับป้องกนัการร้ัวไหล ขนยา้ย

ผา่นทางลิฟตโ์ดยสารลงสู่ชั้นล่างไปยงัเคร่ืองยอ่ยเศษอาหาร 
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ในส่วนของเจา้ของร่วมเม่ือมีมติให้ซ้ือเคร่ืองย่อยเศษอาหารแลว้ จะตอ้งให้ความร่วมมือกบันิติบุคคลอาคาร

ชุด ในการปฏิบติัตามขอ้ตกลงท่ีไดต้กลงร่วมกนัในการจดัการเศษอาหารตั้งแต่ตน้ทาง การน าเศษอาหารออกจาก

หอ้งพกัมาใส่ในภาชนะรองรับก่อนเวลาท่ีเจา้หนา้ท่ีจะท าการขนยา้ยลงสู่ชั้นล่าง 

ทั้งนิติบุคคลอาคารชุด และเจา้ของร่วมจะตอ้งมีการสรุปผลการด าเนินการในแต่ละเดือน รวมถึงปัญหาและ

อุปสรรคในการด าเนินการ ซ่ึงอาจมีทั้งปัญหาตั้งแต่ตน้ทางจากเจา้ของร่วม ปัญหาของเคร่ืองย่อยเศษอาหารซ่ึง

อาจเกิดน ้ าเสียและกล่ินรบกวน รวมถึงการน ากลบัมาใช้ประโยชน์ภายหลงัผ่านการย่อยแลว้ เพื่อวางแผนการ

จดัการ เพิ่มประสิทธิภาพในการจดัการเศษอาหารใหเ้หมาะสมส าหรับอาคารโครงการต่อไป 

ส าหรับผลกระทบดา้นความเดือดร้อนร าคาญต่อผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบนั้น เน่ืองจากอาคารพกัมูลฝอย

รวมของโครงการตั้งอยู่ดา้นทิศใตข้องโครงการ มีลกัษณะเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมัน่คงแข็งแรงและมี

ประตูปิดมิดชิด และไดจ้ดัให้มีระบบระบายอากาศภายในห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายไดเ้ป็นแบบวิธีกล ซ่ึงมีอตัรา

การระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง โดยห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายไดมี้ขนาดพื้นท่ี

เท่ากบั 8.84 ตารางเมตร ความสูงสุทธิ 2.6 เมตร ซ่ึงคิดเป็นปริมาตรของห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ประมาณ

22.98 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงคิดเป็นอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 91.92 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (4 เท่าของ

ปริมาตรห้อง) โดยโครงการไดเ้ลือกใช้พดัลมดูดอากาศท่ีมีอตัราการระบายอากาศประมาณ 92 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง (ไม่นอ้ยกวา่ 91.92 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง) หรือประมาณ 4.003 เท่าของปริมาตรส่วนพกัมูลฝอยยอ่ยสลาย

ได้ โดยโครงการต้องจัดให้มีบ่อปุ๋ ยหมักพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เพื่อก าจัดก๊าซมีเทนและกล่ินจาก

ห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงก าหนดให้มีระยะเวลาในการสัมผสัอากาศมากกว่า 60 วินาทีโดยโครงการไดจ้ดัให้มีบ่อ

ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้งาน (Mature Compost) เพื่อก าจดัก๊าซมีเทนจากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได้ขนาดพื้นท่ี 5.0 

ตารางเมตร ความลึก 0.6 เมตร โดยมีระยะเวลาในการสัมผสัอากาศประมาณ 63.1 วินาที (ไม่นอ้ยกว่า 60 วินาที) 

เป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าว จึงสามารถป้องกนักล่ินและการแพร่กระจายเช้ือโรคออกสู่ภายนอกได ้ประกอบ

กบับริเวณพื้นและผนงัห้องเป็นคอนกรีต ท าให้สะดวกในการท าความสะอาด และมีระดบัลาดเทลงสู่ท่อระบาย

น ้ า เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งจากการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย หรือน ้ าชะมูลฝอย (ถา้มี) เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย

เบ้ืองตน้ของอาคารพกัมูลฝอยรวม ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ เพื่อบ าบดัใหไ้ดม้าตรฐานก่อน

ระบายทิ้งต่อไป ซ่ึงโครงการก าหนดให้มีการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง ดงันั้น 

จึงสามารถลดผลกระทบดา้นทศันอุจาดแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นท่ีโครงการได้
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5. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) โดยโครงการมี

ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการรวมประมาณ 1,927.88 รายละเอียดดงัน้ี 

1) อาคาร A มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 668.98 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 

KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 22 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคาร A ในภาวะปกติ 

2) อาคาร B มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 618.98 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 

KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 22 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคาร B ในภาวะปกติ 

3) อาคาร C มีความตอ้งการใช้ไฟฟ้าประมาณ 639.92 kVA จะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 800 

KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 22 KV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ของอาคาร C ในภาวะปกติ 

ทั้งน้ี โครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เม่ือผา่น MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุม

ย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆในแต่ละอาคารต่อไปทั้ งน้ีเพื่อ

ป้องกันเหตุเพลิงไหมโ้ครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้า จ านวน 3 ชุด ติดตั้งภายนอกอาคาร โดยหมอ้แปลงไฟฟ้าแต่ละชุดมี

ระยะห่างจากก่ึงกลางตวัถงัหมอ้แปลงถึงแนวเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุดเท่ากบั 1.8 เมตร (ห่างจากแนวเขตท่ีดินผูอ่ื้นไม่

นอ้ยกว่า 1.8 เมตร) ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดการติดตั้งหมอ้แปลงดา้นประชิดต่างเขตท่ีดินผูอ่ื้น อย่างไรก็ตาม 

ในการติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการจะประสานให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) เป็น

ผูด้  าเนินการ ซ่ึงการไฟฟ้าจะเป็นผูพ้ิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึง 

อน่ึง โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากหมอ้แปลงไฟฟ้าและ

เพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น โดยมีมาตรการดงัน้ี 

(1) จดัให้มีพนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั กรณีมีส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานกบั

การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคปทุมธานี 2 (บางกะดี) เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

(2) จดัใหมี้การตดัแต่งก่ิงไมท่ี้อยูใ่กลเ้คียง ไม่ใหมี้ส่วนล ้าไปยงับริเวณโดยรอบหมอ้แปลง 

(3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น”ให้เห็น

ชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า
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6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งโดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร

อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานวสท. ประกอบดว้ยอุปกรณ์ และ

ลกัษณะการท างาน ดงัน้ี  

1) ระบบส่งสัญญาณและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

โครงการจดัใหมี้ระบบส่งสัญญาณและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี  

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ท่ีห้องควบคุมงาน

ระบบชั้นท่ี 1 อาคาร A โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lamp, Zone 

Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ Power Supply 

Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟขดัขอ้ง 

(2) ล าโพงติดผนัง(Wall Mounted Speaker) สามารถส่งเสียง หรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารได้ยิน

หรือทราบอย่างทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกของบนัได โถงทางเดินแต่ละชั้น ของแต่ละอาคาร 

และทางเดินภายในแต่ละอาคาร 

(3) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual station) ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเขา้-ออก ของบนัไดโถงทางเดินแต่

ละชั้นของแต่ละอาคาร 

(4) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนัเขา้ไปถูก

ล าแสง ติดตั้งไวใ้นห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องควบคุมงานระบบ ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุมไฟฟ้าหลกัห้อง

ประปา ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องออกก าลงักาย ห้องพกัผ่อน

บริเวณบนัได และทางเดิน รวมทั้งติดตั้งไวใ้นหอ้งส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A) 

(5) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์ท่ีท าหน้าท่ีตรวจจบัความร้อนจากการเกิด

เหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงจะท างานเม่ือตรวจจับการเปล่ียนแปลงของอุณหภูมิท่ีมีอัตราการเปล่ียนแปลง เกินท่ี

ก าหนด (Rate of Rise Temperature) โดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต์และห้องครัวท่ีมีผนังกั้นแยกพื้นท่ี

ภายในหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 

(6) จุดเตา้รับโทรศพัท์ในระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม ้(Fire Man Telephone Jack) ติดตั้งบริเวณเดียวกับ

ล าโพงติดผนงั และชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อของแต่ละอาคาร 
 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัเพลิงไหมใ้นแต่ชั้นของแต่ละอาคาร รายละเอียด 
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(1) น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาของอาคาร A ปริมาณ 64.29 ลูกบาศก์

เมตร ส ารองน ้าไดอ้ยา่งนอ้ย 35.72 นาที อาคาร B ปริมาณ 67.88 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าไดอ้ยา่งนอ้ย 37.71 

นาที และอาคาร C ปริมาณ 75.78 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าไดอ้ยา่งนอ้ย 42.10 นาที โดยจะเช่ือมต่อกบัท่อยืน 

(Stand Pipe) ภายในแต่ละอาคาร เพื่อรับน ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวมาใชใ้นการดบัเพลิงในแต่ละชั้นของแต่ละ

อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

(2) ระบบท่อยนื (Stand Pipe) 

โครงการจดัใหมี้ท่อยนื (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ภายในอาคารพกัอาศยัจ านวน 3 ท่อ/

อาคาร รับน ้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนย์บางกะดี โดย

โครงการจะติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร(Fire Department Connector : FDC) จ านวน 3 ชุด 

แบ่งเป็น หัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ส าหรับอาคาร A ขนาด 4x21/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อม Check Valve

จ านวน 1 ชุด หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร B ขนาด 4x21/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อม Check 

Valve จ านวน 1 ชุด และหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารส าหรับอาคาร C ขนาด 4x21/2 x 2 1/2 น้ิว พร้อม 

Check Valve จ านวน 1 ซ่ึงต าแหน่งท่ีติดตั้งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจากรถดบัเพลิง จากสถานี

ดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปตามท่อยนืน้ี และจ่ายไปยงัท่อน ้ า

ดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารในแต่ละชั้นของแต่ละอาคารต่อไป 

(3) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

- หวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝา

ครอบและโซ่ร้อยโครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) 

ไวภ้ายในอาคาร A B และ C บริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตข์องแต่ละอาคาร จ านวน 3 ตู/้ชั้น/อาคาร 

(4) ถงัดบัเพลิงมือถือ ติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง

พร้อมอุปกรณ์ทุกตู ้และติดตั้งภายในหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้าชั้นท่ี 1 และชั้นดาดฟ้า ของแต่ละอาคารนอกจากน้ี 

ยงัติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า MDB ชั้นท่ี 1 ของแต่

ละอาคาร 

 

3) ทางหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

โครงการออกแบบใหบ้นัไดทุกบนัได สามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายในอาคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1.1) อาคาร A มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

- บนัได ST-1A (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี1 ถึง

ชั้นดาดฟ้า โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-

0.1794 เมตรลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.7 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ี

รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

- บนัได ST-2A (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี1 ถึง

ชั้นท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 

เมตรลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.35 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่

นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

- บนัได ST-3A(บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.05 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 เมตร ลูกนอน

กวา้ง 0.260เมตร ชานพกักวา้ง 1.05 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศเป็น

แบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราง

เมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารไดโ้ดยอาคาร A ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟใหมี้ระยะห่างระหว่าง

ประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินท่ีเป็นทางตันมากท่ีสุด 9.69 เมตร (ไม่เกิน 10 เมตร) และมี

ระยะห่างระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 47.96 เมตร (ไม่เกิน 60 เมตร)  

(1.2) อาคาร B มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

- บนัได ST-1B (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง

ชั้นดาดฟ้า โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-

0.1794 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.7 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มี

ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ี

รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

- บนัได ST-2B (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึง

ชั้นท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.22 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.35 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่

นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้
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- บนัได ST-3B (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.0-1.05 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 เมตร ลูก

นอนกวา้ง0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.05 เมตร มีราวบนัได 1ดา้น ซ่ึงจดัใหมี้ระบบระบายอากาศ

เป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้โดยอาคาร B ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟให้มีระยะห่าง

ระหวา่งบนัไดตามแนวทางเดิน 55.35 เมตร 

(1.3) อาคาร C มีบนัไดท่ีสามารถใชห้นีไฟจ านวน 3 แห่ง ดงัน้ี 

- บนัได ST-1C (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นใตดิ้นถึง

ชั้นดาดฟ้าโดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.55 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-

0.1794 เมตรลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.60-1.75 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดั

ให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ี

รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

- บนัได ST-2C (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี1 ถึง

ชั้นท่ี 8 โดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 

เมตรลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.35 เมตร มีราวบนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบ

ระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกนัไม่

นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

- บนัได ST-3C (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น – ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ ขนาดกวา้ง 1.05 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1719-0.1794 เมตร ลูกนอน

กวา้ง0.255-0.260 เมตร ชานพกักวา้ง 1.05 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบาย

อากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้นท่ีรวมกันไม่น้อย

กวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้
 

โดยอาคาร C ไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟให้มีระยะห่างระหว่างบนัไดตามแนวทางเดิน 43.10 เมตร (ไม่

เกิน 60เมตร) 

ส าหรับประตูหนีไฟของแต่ละอาคารจะท าด้วยวสัดุทนไฟ ความกวา้ง 0.9 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 

สามารถทนไฟไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 ชัว่โมง โดยเป็นบานเปิดชนิดผลกัเขา้สู่บนัไดเท่านั้น ส าหรับชั้นดาดฟ้า และ

ชั้นล่างท่ีออกเพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคารจะผลกัออกจากห้องบนัไดหนีไฟพร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบั

ให้บานประตูปิดไดเ้องโดยประตูหนีไฟสามารถเปิดออกไดส้ะดวกตลอดเวลา และไม่มีธรณีหรือขอบกั้น

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีป้ายบอกชั้นและป้ายบอกทางหนีไฟท่ีดา้นในและดา้นนอกของประตูหนีไฟทุก
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ชั้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงป้ายดงักล่าวจะแสดงขอ้ความ “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT”เป็นตวัอกัษรมีขนาด

สูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร และมีเคร่ืองให้แสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้แสงสว่างได้

อยา่งต่อเน่ืองไม่นอ้ยกวา่ 2 ชัว่โมง เพื่อใหส้ามารถมองเห็นช่องทางไดข้ณะเพลิงไหม ้
 

(2) ความสามารถของทางหนีไฟ 

เม่ือพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตาม

การค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบว่า จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากแต่ละอาคาร

สูงสุดประมาณ 6 นาที ทั้งน้ีระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมงตามท่ีกฎหมายก าหนด 

อน่ึง โครงการจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งหอ้งต่าง ๆ ทุกหอ้งต าแหน่ง

ท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นๆ โดยติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงบนัไดทุกชั้น

ของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจน รวมทั้งจะเก็บแบบแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุก

ชั้นไวภ้ายในห้องส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด (อาคาร A)เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่าง ๆ ภายใน

อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

(4) จุดรวมพลของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัจุดรวมพลไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 4 จุด ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 700.06 

ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีไมย้นืตน้ออกแลว้) โดยสามารถรองรับจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 2,800 คน ซ่ึงเพียงพอ

ต่อผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งส้ิน 2,323 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อาศยัประมาณ 0.30 ตารางเมตร/คน ซ่ึงจุดรวมพลแต่ละจุดมีระยะห่างจากแนวอาคารอย่างน้อย 1.00 เมตร เพื่อ

เป็นระยะปลอดภยัในกรณีท่ีอาจมีการร่วงหล่นของเศษวสัดุจากการเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในอาคาร ทั้งน้ี ผูอ้พยพ

จากจุดรวมพลดงักล่าวสามารถอพยพไปตามถนนภายในโครงการเพื่อไปยงัทางเขา้-ออกของโครงการท่ีสามารถ

ออกสู่ถนนภาระจ ายอมและออกสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ไดอ้ย่างสะดวก ท าให้ผูพ้กั

อาศยัสามารถออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั  

ทั้งน้ี ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการรวมทั้งส้ิน 700.06 ตารางเมตร สอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการด้านท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชนของ

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อาศยัภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตรต่อ 1 คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กั

อาศยัและพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนี

ไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 
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(5) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการอาคารชุด ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด และพนกังานโครงการทุกฝ่าย ซ่ึงจะ 

ก าหนดหนา้ท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานใหช้ดัเจน โดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

(1) ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เอชเอชพี 21 จ ากัด (ในกรณีท่ียงัไม่ได้จดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุด): ผูรั้บผิดชอบแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

(2) ผูจ้ดัการอาคารชุด: ผูอ้  านวยการดบัเพลิง/ผูค้วบคุมแผน โดยมอบหมายหน้าท่ีต่าง ๆ ให้กบัเจา้หน้าท่ี

อยา่งเหมาะสมตลอดจนสามารถปรับเปล่ียนแผนเพื่อใหเ้หมาะสมต่อสถานการณ์ 

(3) กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด: ทีมควบคุมพื้นท่ีและอพยพเคล่ือนยา้ย 

(4) หัวหนา้ช่างประจ าอาคาร: ผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินโดยในการประสานงานกบับุคคลภายนอกโดยแจง้

เหตุเพลิงไหมท่ี้สายด่วน 199 ซ่ึงมีความสะดวกและมีเจา้หนา้ท่ีรับสายตลอด24 ชัว่โมงส าหรับแผนการ

ป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัระยะเม่ือเกิดเหตุ

อคัคีภยั และระยะหลงัเกิดเหตุอคัคีภยัซ่ึงมีรายละเอียดโดยสรุปดงัน้ี 

1) ระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบ รวมทั้งเป็นการเตรียมความพร้อมใน

การปฏิบติังานเม่ือเกิดอคัคีภยั ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจเกิดขึ้นให้มีน้อย

ท่ีสุดโดยแผนระยะก่อนเกิดเหตุอคัคีภยัประกอบดว้ย 3 แผน ไดแ้ก่ 

- แผนปฏิบติัการฝึกซ้อมและฝึกอบรม จดัให้มีการอบรมเก่ียวกบัขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดเพลิงไหม ้

ให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร โดยประสานงานให้สถานีดบัเพลิงท่ีรับผิดชอบ (สถานีดบัเพลิง

ศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี) มาฝึกซอ้มอพยพหนีไฟใหผู้พ้กัอาศยัและพนักงาน

ภายในโครงการเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง หรือเขา้รับการอบรมจากหน่วยฝึกอบรมการ

ดบัเพลิงขั้นตน้ และหน่วยฝึกซ้อมดบัเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ตามกฎกระทรวงการเป็น

หน่วยงานฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้ และการเป็นหน่วยงานฝึกดบัเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ 

พ.ศ. 2556 นอกจากน้ี จะก าหนดให้เจา้หน้าท่ีหน่วยดบัเพลิงของโครงการเขา้รับการอบรมจาก

ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั ภายใน 1 ปี นับจากเปิดด าเนินการ และหลงัจากนั้นให้มี

การอบรมทุก ๆ 3 ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเพื่อเฝ้าระวงั

ป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหม้ รวมทั้งการบ ารุงรักษาเคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ให้มี

ความพร้อมในการใชง้านอยูเ่สมอ 
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- แผนรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตวัและตระหนักใน

การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้เจา้หน้าท่ีไดมี้ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบัการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

 

2) ระยะเกิดภยัอคัคีภยั เป็นการบริหารจดัการเม่ือขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบดว้ย 2 แผนไดแ้ก่

แผนการดบัเพลิงและแผนอพยพหนีไฟ รายละเอียดดงัน้ี 

(1) แผนการดบัเพลิง เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังานของ

ผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ชอ้าคารภายในโครงการ 

1. ผูพ้บเห็นเพลิงไหม ้แบ่งเป็น ดบัได ้และดบัไม่ได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีดบัไม่ได ้เขา้สู่แผนปฏิบติั

การเพลิงไหมข้ั้นตน้ 

2. การเขา้สู่แผนปฏิบติัการระงบัเพลิงไหมข้ั้นตน้ เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ย

ตนเอง ให้กดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณหรือสวิตซ์แจง้สัญญาณเพลิงไหมท่ี้อยู่ใกลท่ี้สุด ซ่ึง

ส่งเสียงสัญญาณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และส่งสัญญาณไปยงัท่ีห้องควบคุมอคัคีภยั 

เพื่อให้ทีมดบัเพลิงของโครงการมาท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โดยใช้ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ

ในขณะเดียวกบัท่ีช่างประจ าอาคารตดักระแสไฟฟ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุทนัทีเม่ือทีมดบัเพลิง

ไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้นนั้นได้ พนักงานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั สามารถใช้

ระบบติดต่อส่งเสียงสัญญาณ ซ่ึงจะส่งสัญญาณแบบเสียงพูดฉุกเฉินหรือส่งเสียงสัญญาณ

จากห้องควบคุมอคัคีภยัไปยงัส่วนต่าง ๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูพ้กั

อาศยัและพนักงานออกนอกอาคาร และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 

ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เป็นตน้เพื่อเขา้สู่แผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้น

รุนแรง 

3. การเขา้สู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง แจ้งส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั 

(หรือโทรแจ้ง 199) โดยบอกช่ือผูแ้จ้งสถานท่ีเกิดเหตุ ลักษณะของไฟท่ีก าลังลุกไหม้ 

หมายเลขโทรศพัทผ์ูแ้จง้ นอกจากน้ี จะตอ้งประสานหน่วยงานอ่ืน ๆ เพื่อขอความช่วยเหลือ 

ไดแ้ก่ สถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี สถานีต ารวจภูธรปาก

คลองรังสิตเทศบาลเมืองบางกะดี เป็นตน้ ซ่ึงเม่ือเขา้สู่แผนปฏิบัติการดับเพลิงไหม้ขั้น

ลุกลาม จะตอ้งมีการอพยพหนีไฟคนในโครงการ 

(2) แผนการอพยพหนีไฟ เม่ือไดย้นิเสียงประกาศแจง้เหตุหรือไดย้นิเสียงสัญญาณแจง้เหตุในการใช้

แผนอพยพให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูภ่ายในอาคาร ท่ีเกิดเหตุให้ปฏิบติัตามแผนเพื่ออพยพคนลงจากแต่
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ละอาคารมายงัชั้นท่ี 1 ให้ออกจากอาคารไปตามเส้นทางหนีไฟไปยงัจุดรวมพล (Point of 

Assembly) ภายนอกอาคาร โดยจดัใหมี้จุดรวมพล จ านวน 4 จุด ขนาดพื้นท่ี 700.06 ตารางเมตร 

(หักพื้นท่ีไม้ยืนต้นและไม้พุ่มออกแลว้) ทั้ งน้ี โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าท่ีของสถานี

ดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดี เพื่อซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่าง

นอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

3) ระยะหลงัเกิดเหตุอคัคีภยั เป็นการบริหารจดัการ ภายหลงัเหตุเพลิงไหมส้ิ้นสุดลงแลว้ประกอบดว้ย 

2 แผน ไดแ้ก่ 

- แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแลว้ผูป้ระสานงาน

เหตุฉุกเฉินสั่งแจง้พนกังานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยั ประกาศความสงบและส ารวจและประเมิน

ความเสียหาย เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง 

- แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย ตอ้งก าหนดให้มีการจดัตั้งศูนยอ์  านวยการเฉพาะกิจ 

ช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อนของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีการส ารวจความเสียหายและใหค้วาม

ช่วยเหลือเฉพาะหนา้แก่ผูป้ระสบภยั 
 

ทั้งน้ี โครงการตอ้งประสานกบัสถานีดบัเพลิงศูนยใ์หญ่เทศบาลเมืองบางกะดี ศูนยบ์างกะดีเพื่อ

เขา้ฝึกซ้อมดบัเพลิงให้กบัโครงการอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง เพื่อให้โครงการเกิดความพร้อม และท าให้

ทราบจุดบกพร่อง ปัญหา และอุปสรรคต่างๆ ในการปฏิบติั และน าไปสู่การปรับปรุงแผนป้องกันและ

ระงบัอคัคีภยัของโครงการใหดี้ยิง่ขึ้นต่อไป 

อน่ึง สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกนัและเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัให้มี นอกจากน้ี 

โครงการไดต้รวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร

ขนาดใหญ่ของส านกังานป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั 

นอกจากน้ี โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีความสูง 

22.50 เมตร แต่ละอาคารมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั245 หอ้ง รวม 3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 735 

ห้อง อาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูงสุทธิ 2.60 เมตร จ านวน 1 อาคาร จ านวน 1 อาคาร 

และสระว่ายน ้ า แต่ละอาคารมีพื้นท่ีอาคารรวมไม่เกิน 10,000 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ขอ้ 1 อาคารภายในโครงการไม่จดัเป็นประเภทอาคารสูงและ

อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดงันั้น ในการประเมินระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัท่ีโครงการจดัเตรียมกบัขอ้

กฎหมาย บริษทัท่ีปรึกษาจะเปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 

2537) 
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7. ระบบการติดต่อส่ือสาร 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้งในพื้นท่ี

หอ้งพกัทุกหอ้ง ทั้งน้ีระบบโทรทศัน์วงจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย เสาอากาศโทรทศัน์ ระบบกระจายสัญญาณ 

และสายสัญญาณ ซ่ึงระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรับทีวีดิจิตอลนอกจากน้ี โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์

วงจรปิด (CCTV) ส าหรับให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรักษาความ

ปลอดภัยภายในโครงการ บริเวณป้อมยามในฝ่ังขาเข้าโครงการ 1 จุด และฝ่ังขาออกโครงการ 1 จุด เพื่อคอย

บนัทึกภาพการเขา้-ออกภายในพื้นท่ีโครงการ และจดัไวบ้ริเวณท่ีจอดรถยนต ์และบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ ภายใน

แต่ละอาคารทุกชั้น 
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8. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกลดงัน้ี 

1) ระบบปรับอากาศ 

อาคารA B และ C จะมีพื้นท่ีใช้สอยท่ีใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ 

(Air Cooled Split Type) โดยอาคาร A มีขนาดของระบบปรับอากาศ 409 ตนัความเย็น อาคาร B มีขนาดของ

ระบบปรับอากาศ 388.5 ตนัความเยน็ และอาคาร C มีขนาดของระบบปรับอากาศ 399 ตนัความเยน็โดยมีพื้นท่ีท่ี

ใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ ส านกังานนิติบุคคล หอ้งออกก าลงักาย หอ้งควบคุมเป็นตน้ 

2) การระบายอากาศ 

2.1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณ

พื้นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการ

ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ี ระบบระบาย

อากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของแต่ละอาคาร จะใช้การระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี

ช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2.2) การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยวิธีกล จะใช้ในบริเวณพื้นท่ีท่ีไม่มีระบบปรับ

อากาศและมีช่องเปิดสู่ภายนอกนอ้ยกว่าท่ีกฎหมายก าหนด เช่น บริเวณหอ้งน ้ า หอ้งงานระบบต่าง ๆ เป็นตน้ 

ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบหมุนเวียนอากาศ โดยใชพ้ดัลมระบายอากาศช่วย
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9. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการ ให้สอดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบการจราจรโดยรอบ 

โดยจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 จุด ความกวา้ง 7 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอมเพื่อออกสู่ทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 306 (ถนนติวานนท)์ ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทางว่ิงรถยนตค์วามกวา้งอย่างนอ้ย 3.52 - 6.0 

เมตร เขา้สู่ท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการและจดัระบบการจราจรเป็น ทั้งแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-ways Traffic) 

และแบบเดินรถทิศทางเดียว (One-ways Traffic) โดยมีลูกศรแสดงทิศทางป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่

ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอ านวยความสะดวกตลอดเวลา โดยโครงการจดัเตรียมท่ีจอดรถไวบ้ริเวณชั้นท่ี 

1 ทั้งหมดจ านวน 233 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 226 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผู ้

พิการฯ จ านวน 7 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 90 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คนั ท่ีปรึกษาได้

ประเมินความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์ตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย และความเพียงพอของท่ีจอดรถยนต์โดย

เปรียบเทียบกบัโครงการท่ีมีขนาดใกลเ้คียงกนั 

1) ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนตต์ามขอ้ก าหนดของกฎหมาย 

พื้นท่ีจอดรถโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด

ดงัน้ี 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

(1) “ท่ีจอดรถยนต”์หมายความวา่ สถานท่ีจดัไวใ้ชเ้ป็นท่ีจอดรถยนตโ์ดยเฉพาะส าหรับอาคาร 

(2) “ท่ีกลบัรถยนต์”หมายความว่า บริเวณท่ีจดัไวส้ าหรับกลบัรถยนต์ เพื่อสะดวกในการจอดหรือเขา้ออก

ของรถยนต ์

(3) “ทางเขา้ออกของรถยนต์”หมายความว่า ทางท่ีใช้ส าหรับรถยนต์เขา้หรือออกจากท่ีจอดรถยนต์ถึงปาก

ทางเขา้ออกของรถยนต ์

(4) “ปากทางเขา้ออกของรถยนต”์หมายความวา่ ส่วนของทางเขา้ออกของรถยนตท่ี์เช่ือมกบัทางสาธารณะ 

(5) “เชิงลาดสะพาน” หมายความวา่ ส่วนของทางท่ีเช่ือมกบัสะพานท่ีมีส่วนลาดชนัเกิน 2 ใน 100 

(6) “โรงมหรสพ”หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นโรงมหรสพตามกฎหมาย

วา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 

(7) “โรงแรม”หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ย

โรงแรม 
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(8) “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพกัอาศยัหลายครอบครัว 

โดยแต่ละครอบครัวมีห้องนอน ครัวไฟ ห้องส้วมและห้องน ้ าเป็นอิสระ และมีทางเดินและบนัไดขึ้นชั้น

บนหรือลิฟตใ์ชร่้วมกนั 

(9) “ภตัตาคาร”หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหารหรือเคร่ืองด่ืม 

โดยมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโต๊ะอาหารไวบ้ริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

(10)  “หา้งสรรพสินคา้” หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นอาคารพาณิชยส์ าหรับ

แสดงหรือขายสินคา้ต่าง ๆ 

(11)  “ส านกังาน”หมายความวา่ อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีท าการ 

(12)  “อาคารขนาดใหญ่”หมายความวา่ อาคารท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชอ้าคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารเป็นท่ี

ประกอบกิจกรรมประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป

และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึง

ชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกิน 2,000 ตารางเมตร 

(13)  “หอ้งโถง”หมายความวา่ ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีชุมนุมหรือประชุม 
 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้

ดงัต่อไปน้ี 

(1) โรงมหรสพท่ีมีพื้นท่ีส าหรับจดัท่ีนัง่ส าหรับคนดูตั้งแต่ 500 ท่ีขึ้นไป 

(2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใชเ้พื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนั

ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป 

(4) ภตัตาคารท่ีมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโต๊ะอาหารตั้งแต่ 150 ตารางเมตรขึ้นไป 

(5) หา้งสรรพสินคา้ท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ ่

(8) หอ้งโถงของภตัตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม(7) ในกรณีท่ีโรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมท่ีมี

ลกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตั้งอยู่ในพื้นท่ีท่ีตามธรรมชาติไม่สามารถน ารถยนต์เขา้ไปใช้ได ้

จะไม่จดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนตก์็ได ้

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือหรือในเขตทอ้งท่ีท่ีมีพระราชกฤษฎีกาให้ใชพ้ระราชบญัญติัควบคุมการ

ก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 
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(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิด เป็น 2 

ครอบครัว 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้ เป็นท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนั ต่อพื้นท่ี

อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ทั้งน้ีให้ถือท่ีจอด

รถยนตท่ี์มากกวา่เป็นเกณฑ ์

อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลกัษณะเป็นตึกแถว สูงไม่เกินส่ีชั้น ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตอ์ยู่ภายนอกอาคาร 

หรืออยูใ่นหอ้งใตดิ้นของอาคารไม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 2 หอ้ง 
 

ข้อ 8  ทางเขา้ออกของรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนตว่ิ์งไดท้างเดียวทางเขา้และทางออก

ตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร โดยตอ้งท าเคร่ืองหมายแสดงทางเขา้และทางออกไวใ้หป้รากฏ 

หมายเหตุ: กฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 

2522 ใหย้กเลิกขอ้ 5 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารการ

ก่อสร้างอาคารชุด พุทธศักราช 2479 และตามข้อบังคับข้อ 2 ระบุว่า ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นท่ี

ส่ีเหล่ียมผืนผา้ และตอ้งมีลกัษณะและขนาด ดงัน้ี 

(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกบัแนวทางเดินรถหรือท ามุมกบัแนวทางเดินรถนอ้ยกวา่สามสิบองศาให้มี

ความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาว

ไม่นอ้ยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั้งน้ี จะตอ้งไม่จดัใหมี้ทางเขา้ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า2.40 

เมตร และความยาวไม่นอ้ยกวา่ 5.50 เมตร 

ทั้งน้ี การประเมินความตอ้งการท่ีจอดรถยนต ์บริษทัท่ีปรึกษาจะแบ่งการประเมินเป็น 2 กรณี ดงัน้ี 

1. กรณีคิดตามประเภทการใช้สอย ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องของโครงการมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตาราง

เมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถกรณีคิดแยกประเภทอาคาร 

2. กรณีคิดแบบอาคารขนาดใหญ่ อาคารขนาดใหญ่ ใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 240ตารางเมตรหรือ

ให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคาร

ขนาดใหญ่นั้นรวมกนั ทั้งน้ีใหถื้อท่ีจอดรถยนตจ์ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑซ่ึ์งอาคาร A มีพื้นท่ีอาคารไม่

รวมท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถเท่ากับ 9,082 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย  38 คนั 

(9,082/240 =37.8 คนั) อาคาร B มีพื้นท่ีอาคารไม่รวมท่ีจอดรถยนตแ์ละทางเดินรถเท่ากบั 8,838 ตาราง

เมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 37 คนั (8,838/240 = 36.8 คนั) และอาคาร C มีพื้นท่ีอาคารไม่
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รวมท่ีจอดรถยนต์และทางเดินรถเท่ากบั 8,864.4 ตารางเมตร จึงตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 37 คนั 

(8,864.4/240 = 36.9 คัน) ดังนั้ นรวมทั้ งโครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อยทั้ งส้ิน 112 คัน 

(38+37+37= 112 คนั)ซ่ึงโครงการจะถือวิธีท่ีมีท่ีจอดรถยนตม์ากกว่าเป็นเกณฑ ์ดงันั้น โครงการจะตอ้ง

จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์อย่างน้อย 112 คัน ทั้ งน้ี โครงการจัดเตรียมท่ีจอดรถยนต์ไวจ้ านวน 233 คัน 

แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 226คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการหรือทุพลภาพ และคนชรา 7 

คนั จึงเพียงพอกบัความตอ้งการท่ีจอดรถยนตต์ามขอ้ก าหนดดงักล่าว 
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10. พื้นท่ีสีเขียวและสระว่ายน ้า 

1) พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการรวมทั้งส้ิน 2,323 คนโดยจดัให้

มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 2,332.87 ตารางเมตร รายละเอียดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มี

การปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินบริเวณโดยรอบโครงการ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใช้ในการปลูกจะไม่อยู่บนงาน

ระบบสาธารณูปโภค และงานโครงสร้างท่ีอยูใ่ตดิ้น รวมทั้งไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวบนแนวท่อและท่ีมีความกวา้ง

นอ้ยกวา่ 1 เมตร โดยผงัแสดงการจดัพื้นท่ีสีเขียว 

 
 

ส าหรับการพิจารณาความเพียงพอ ของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง

ต่างๆ รายละเอียด ดงัน้ี 

(1) ข้อก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีได้ก าหนดให้

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ ไม่น้อยกว่า 1 ตาราง

เมตรต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้

มีตามเกณฑ์ ทั้งนีต้้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวช้ันล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 2,323 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม

ไม่นอ้ยกวา่ 2,323 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 1,161.50 ตารางเมตร และตอ้งจดั

ให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 580.75 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 2,332.87 

ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 2,323 ตารางเมตร) คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.00 

ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด (ไม่นอ้ยกว่า 1,161.50 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูก

ไมย้นืตน้ 1,071.87 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 580.75 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน (พ.ศ. 2550)โครงการ

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการต้องจัดให้มีตาม พ.ร.บ.ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการมีขนาดพื้นท่ีอาคารชั้นท่ีมากท่ีสุดไดแ้ก่ ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A B C อาคารห้องพกัมูลฝอย

รวม และสระว่ายน ้ า ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 3,954.75 ตารางเมตร ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมาย
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ควบคุมอาคารไม่นอ้ยกว่า 1,186.43 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีโครงการ) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว

ยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่นอ้ยกว่า 593.21 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร 1,071.87 ตารางเมตร (ไม่

น้อยกว่า 593.21 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 90.34 ของท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึงมีความ

สอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
 

 
 

ทั้งน้ี ในการออกแบบผงัการจดัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกไดค้  านึงถึงความเหมาะสมของ

พนัธุ์ไมต่้าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้สามารถปลูกไดจ้ริง รวมทั้ง

บริเวณพื้นท่ีปลูกตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1.00 เมตร และไม่ปลูกอยู่ใตแ้นวอาคาร ตลอดจนตน้ไมท่ี้ปลูกจะ

ไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยูใ่ตดิ้น โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ออกแบบให้ฝังอยู่บริเวณใตท่ี้จอดรถยนต์ของแต่ละอาคาร ซ่ึงมิไดมี้การปลูก

ตน้ไม ้ณ ต าแหน่งท่ีเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการแต่อยา่งใด 

(2) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ออกแบบให้ฝังอยูบ่ริเวณใตอ้าคารบริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถยนตข์องโครงการ

ซ่ึงมิไดมี้การปลูกตน้ไม ้ณ ต าแหน่งท่ีเป็นถงัเก็บน ้าใตดิ้นของโครงการแต่อยา่งใด 

(3) ท่อระบายน ้ า และบ่อพกัน ้ า ออกแบบให้ฝังอยู่บริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิงรถยนต ์และบางส่วนอยู่

บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมิไดมี้การปลูกตน้ไม ้ณ ต าแหน่งท่ีเป็นท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าแต่อยา่งใด 

(4) บ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ ออกแบบใหฝั้งอยูบ่ริเวณใตท่ี้จอดรถซ่ึงมิไดมี้การปลูกตน้ไม ้ณ ต าแหน่ง

ท่ีเป็นบ่อหน่วงน ้าของโครงการแต่อยา่งใด 
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อน่ึง แนวร้ัวโครงการด้านทิศเหนือและทิศตะวนัออกจะเป็นแนวร้ัวต้นไม ้ได้แก่ ตน้ไทรเกาหลี โดยมี

รายละเอียดแนวร้ัวแต่ละดา้นดงัน้ี 

1. ดา้นทิศเหนือของโครงการ เป็นแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี สูง 2.0 เมตร ปลูก 2 แถว แบบสลบัฟันปลา มี

ความหนาแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี 0.8 เมตร โดยปลูกชิดกบัแนวเขตท่ีดินโครงการ 

2. ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ แบ่งเป็น 

- แนวร้ัวด้านทิศตะวนัออกของอาคาร A เป็นแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี สูง 2.0 เมตร ปลูก 1 แถว มี

ความหนาแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี 0.4 เมตร โดยปลูกชิดกบัแนวเขตท่ีดินโครงการ 

- แนวร้ัวดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร B เป็นแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี สูง 2.0 เมตร ปลูก 2 แถว แบบ

สลบัฟันปลา มีความหนาแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี 0.8 เมตร แบ่งการปลูกเป็น 2 ช่วง โดยช่วงท่ีมีแนว

ท่อระบายน ้ าอยูชิ่ดแนวเขตท่ีดิน จะปลูกร้ัวตน้ไทรเกาหลีถดัจากแนวท่อเขา้มาภายในโครงการ มี

ระยะห่างแนวร้ัวจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 0.9 เมตร ส าหรับช่วงท่ีไม่มีแนวท่อระบายน ้ าอยู่ชิด

แนวเขตท่ีดิน จะปลูกร้ัวตน้ไทรเกาหลีชิดแนวเขตท่ีดิน 
 

ทั้งน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลีของโครงการให้สามารถอยูไ่ด้

อยา่งย ัง่ยนื ดงัน้ี 

- ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและรดน ้ าแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี และตน้ไมอ่ื้นๆ ในพื้นท่ีจดัสวนทุกวนั

ช่วงเชา้และเยน็ และคอยตรวจสอบตอนไมท่ี้ปลูก หากพบวา่มีตน้ไมต้าย ใหป้ลูกทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป

ทนัที 

- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า และในการก าจดัศตัรูพืชและดูแลรักษาตน้ไมใ้ห้ใชว้ิธีทางชีวภาพ 

(ไม่ใชส้ารเคมี) เพื่อไม่ใหส่้งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง 

- ตดัแต่งแนวร้ัวตน้ไทรเกาหลี รวมถึงตน้ไมอ่ื้นๆ ในพื้นท่ีจดัสวน ให้มีความสวยงามส าหรับแนวร้ัวดา้น

ทิศใต ้จะเป็นแนวร้ัวทึบ ความสูง 2.0 เมตร ส่วนด้านทิศตะวนัตกบริเวณด้านซ้ายของทางเขา้-ออก

โครงการ เป็นร้ัวโปร่ง ความสูง 2.35 เมตร จากระดบัถนน ยาว 12 เมตร ถดัไปเป็นร้ัวทึบ ความสูง 2.0 

เมตร ยาวไปจนสุดแนวเขตท่ีดินโครงการ ส าหรับดา้นขวาของทางเขา้-ออกโครงการ เป็นร้ัวโปร่ง ความ

สูง 2.35 เมตร จากระดบัถนน ยาว 12 เมตร ถดัไปเป็นร้ัวทึบ ความสูง 2.0 เมตร ยาวไปจนสุดแนวเขต

ท่ีดินโครงการซ่ึงร้ัวทั้ง 2 ดา้น ไดร้ะบุไวใ้นรายละเอียดทรัพยส่์วนกลางของโครงการ 

ในส่วนของถนนภาระจ ายอมดา้นหน้าโครงการนั้น เพื่อส่งเสริมภูมิทศัน์ให้กบัถนนภาระจ ายอม และเพื่อ

ป้องกนัมิให้เจา้ของท่ีดินแปลงว่างซ่ึงอยู่ดา้นทิศตะวนัตกเขา้ใชถ้นนภาระจ ายอมโดยไม่ไดรั้บอนุญาต  โครงการ

จึงไดอ้อกแบบให้มีการปลูกโมกซ้อนตลอดแนวเขตดา้นทิศตะวนัตกของถนนภาระจ ายอม โดย ณ ต าแหน่งท่ี
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ถนนภาระจ ายอมกวา้ง 6.08-6.45 เมตร ซ่ึงไม่สามารถปลูกแนวตน้โมกไดน้ั้นจะก าหนดให้มีการตั้งวางแนวกั้น

ประดบั 

 
 

2) สระว่ายน ้า 

โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้ า เพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตั้งอยู่ระหว่างอาคาร B กับ 

อาคาร C ขนาดพื้นท่ีประมาณ 100 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้

ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือให้เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ โดยก าหนดให้สอดคลอ้งตาม 

“ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือ

กิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” อาทิ 

(1) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นโครงสร้างสระวา่ยน ้า มีดงัน้ี 

- โครงสร้างสระว่ายน ้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระว่ายน ้ าอยู่ในสภาพดีอยู่

เสมอ 

- จดัใหร้างระบายน ้าลน้ใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 

- จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมส าหรับผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า ไวช้ั้นท่ี 1 ของอาคาร A 

- จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งให้เพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการ

เปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

- จดัใหมี้พื้นท่ีส าหรับลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 

- ตรวจสอบสภาพพื้นสระวา่ยน ้าในสภาพดีไม่แตกร้าว 
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(2) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้ าบริเวณสระว่ายน ้า 

อาทิ 

(2.1) จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม

พยาบาล ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

(2.2) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

(2.3) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพื่อควบคุมดูแลและให้ความ

ช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐม

พยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี 

(2.4) ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิ 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ย

น ้า 

- หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยน ้า 

- เด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 

(3) มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า มีดงัน้ี 

- ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 

- จดัให้มีอุปกรณ์เคร่ืองมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอนแปรงขดัสระ

ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

- จัดให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าตามหลักสุขาภิบาล

ส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยน ้า 
 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องเคร่ืองสูบน ้ าสระว่ายน ้ าอยู่ติดกบัสระว่ายน ้ าซ่ึงไม่มีชั้นใตดิ้น และไม่มีห้องพกั

อาศยัขา้งเคียง จึงไม่มีผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากเสียงและความสั่นสะเทือนจากการท างานของเคร่ืองสูบน ้าสระว่าย

น ้าแต่อยา่งใด 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

52 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

(4) การตรวจวดัคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า 

การตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าและควบคุมใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงัตาราง 
 

 
 

 


