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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
2.1.1 แผนทีต่ั้งโครงการ 

 โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ตั้ งอยู่ท่ี  ถนนแก้วนวรัฐ ต ำบลวดัเกต อ ำเภอเมืองเชียงใหม่ 
จงัหวดัเชียงใหม่ อยูใ่นเขตพื้นท่ีเทศบำลนครเชียงใหม่ ต ำแหน่งท่ีตั้งโครงกำร ดงัรูปที ่2-1 

 กำรเขำ้ถึงพื้นท่ีโครงกำรจำกถนนสำยหลกัสำมำรถเดินทำงได้สะดวกโดยทำงรถยนต์ ซ่ึงเขำ้สู่พื้นท่ี
โครงกำรได ้5 เส้นทำง (รูปที ่2-2) ดงัน้ี 

 เส้นทำงท่ี 1 จำกส่ีแยกหนองประทึบมุ่งหน้ำสู่เซนทรัลเฟสติวลั เชียงใหม่ ตำมแนวทำงหลวงแผ่นดิน
หมำยเลข 11 (ถนนเชียงใหม่-ล ำปำง) ขบัตรงไปเป็นระยะทำงประมำณ 2.40 กิโลเมตร จะถึงส่ีแยกศำลเด็ก  
ให้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนแกว้นวรัฐ จำกนั้นขบัตรงไปอีกประมำณ 200 เมตร จะถึงพื้นท่ีโครงกำรอยู่ดำ้นขวำมือ 
พื้นท่ีโครงกำรอยูร่ะหวำ่งสถำนีเติมน ้ำมนัเชลล ์และตลำดศรีลำ้นชำ้ง (ตลำดดอกไม)้ 

เส้นทำงท่ี 2 จำกโรงเรียนปรินส์รอยแยลส์วิทยำลยั มุ่งหน้ำสู่ส่ีแยกศำลเด็กตำมแนวถนนแก้วนวรัฐ  
ขบัตรงไปเป็นระยะทำงประมำณ 1.20 กิโลเมตร จะถึงพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซ้ำยมือ พื้นท่ีโครงกำรอยูร่ะหวำ่ง
สถำนีเติมน ้ำมนัเชลล ์และตลำดศรีลำ้นชำ้ง (ตลำดดอกไม)้ 

เส้นทำงท่ี 3 จำกสะพำนรัตนโกสินทร์มุ่งหน้ำสู่ส่ีแยกศำลเด็กตำมแนวถนนรัตนโกสินทร์ ขบัตรงไป
เป็นระยะทำง 1.20 กิโลเมตร จะถึงทำงแยกให้เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่ถนนแกว้นวรัฐ จำกนั้นขบัตรงไป 400 เมตร จะถึง
พื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำนซ้ำยมือ พื้นท่ีโครงกำรอยู่ระหว่ำงสถำนีเติมน ้ ำมนัเชลล์ และตลำดศรีล้ำนช้ำง (ตลำด
ดอกไม)้ 

เส้นทำงท่ี 4 จำกเซนทรัลเฟสติวลั เชียงใหม่ มุ่งหน้ำสู่ส่ีแยกศำลเด็ก เป็นระยะทำง 270 เมตร จำกนั้น
เล้ียวขวำเขำ้สู่ถนนแกว้นวรัฐ จำกนั้นขบัตรงไปอีกประมำณ 270 เมตร จะถึงพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ พื้นท่ี
โครงกำรอยูร่ะหวำ่งสถำนีเติมน ้ำมนัเชลล ์และตลำดศรีลำ้นชำ้ง (ตลำดดอกไม)้ 

เส้นทำงท่ี 5 จำกทำงแยกแม่คำวสะอำดใส มุ่งหนำ้สู่ส่ีแยกศำลเด็ก เป็นระยะทำง 1.00 กิโลเมตร จำกนั้น
ขบัตรงไปตำมแนวถนนแกว้นวรัฐ เป็นระยะทำง 270 เมตร จะถึงพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือพื้นท่ีโครงกำรอยู่
ระหวำ่งสถำนีเติมน ้ำมนัเชลล ์และตลำดศรีลำ้นชำ้ง (ตลำดดอกไม)้ 
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รูปที ่2-1 ท่ีตั้งโครงกำร 
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รูปที ่2-2 เส้นทำงเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในทีด่ิน 
พื้นท่ีโครงกำรตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน เลขท่ี 133625 เลขท่ีดิน 101 จ ำนวน 1 ฉบับ มีขนำดเน้ือท่ีดิน  

2-3-10.80 ไร่ หรือคิดเป็น 4,443.20 ตำรำงเมตร ท่ีดินดังกล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท แสนสิริจ ำกัด 
(มหำชน) 
 
2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงกำรเดอะ เบส ไฮท์-เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด 1 จ ำนวน 632 
ห้องชุด เป็นห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยั จ ำนวน 630 ห้องชุด และเป็นห้องชุดเพื่อกำรคำ้ จ ำนวน 2 ห้องชุด
ไดแ้ก่ ร้ำนคำ้ 1 และร้ำนคำ้ 2 ภำยในโครงกำรประกอบดว้ย อำคำรทั้งส้ิน 2 อำคำรไดแ้ก่ อำคำรห้องชุดสูง 
31 ชั้น ดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำมสูงชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร ซ่ึงมี รำยละเอียดดง้น้ี 

1. อำคำรห้องชุด สูง 31 ชั้น ดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 630 ห้องชุด และเป็น
ห้องชุดเพื่อกำรค้ำ จ  ำนวน 2 ห้องชุด ได้แก่ ร้ำนคำ้ 1 และร้ำนค้ำ 2โดยมีรำยละเอียด กำรใช้
พื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้นดงัน้ี 
-  ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อกำรคำ้ จ ำนวน 2 หอ้งชุด ไดแ้ก่ ร้ำนคำ้ 1 และ ร้ำนคำ้ 2 โถง
ตอ้นรับ+พกัคอย ห้องส ำนักงำนนิติบุคคล ส่วนกล่องจดหมำย ห้องเคร่ือง ไฟฟ้ำและหมอ้
แปลงไฟฟ้ำ ห้องไฟฟ้ำส ำรอง หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ำ หอ้งเก็บของ หอ้งพกั ขยะรวมแต่ละชั้น หอ้ง
ซกัรีด หอ้งอ่ำนหนงัสือ หอ้งเกมส์ หอ้งควบคุม และท่ีจอดรถ 

 -  ชั้นท่ี 1M ประกอบดว้ย ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์
 -  ชั้ นท่ี 2 ถึงชั้ นท่ี 5 แต่ละชั้ นประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพักอำศัย จ  ำนวน 13 ห้องชุด/ชั้ น  

หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งพกัขยะรวมแต่ละชั้น ท่ีจอดรถ ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์
-  ชั้นท่ี 6 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 13 ห้องชุด ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัขยะรวม 
แต่ละชั้น ท่ีจอดรถ หอ้งป๊ัม ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์

 -  ชั้นท่ี 6M ประกอบดว้ย ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์
 -  ชั้นท่ี 7 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 21 ห้องชุด ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัขยะรวม 

แต่ละชั้นโถง สระว่ำยน ้ ำ พื้นท่ีสีเขียว ห้องออกก ำลงักำย ห้องน ้ ำส่วนกลำง ทำงเดิน บนัได 
และลิฟต ์

 -  ชั้นท่ี 8 ประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 22 ห้องชุด ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัขยะรวม 
แต่ละชั้น ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์

 -  ชั้ นท่ี 9 ถึงชั้ นท่ี 23 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพักอำศัย จ  ำนวน 25 ห้องชุด/ชั้ น  
หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งพกัขยะรวมแต่ละชั้น ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์
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 -  ชั้นท่ี 24 ประกอบดว้ย ห้องชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 21 ห้องชุด ห้องไฟฟ้ำ ห้องพกัขยะรวม
แต่ละชั้น ทำงเดิน บนัได ลิฟต ์และพื้นท่ีสีเขียว 

 -  ชั้นท่ี 25 ถึงชั้นท่ี 30 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดเพื่อพกัอำศยั จ  ำนวน 21 ห้องชุด/ชั้น  
หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งพกัขยะรวมแต่ละชั้น ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์

 -  ชั้นท่ี 31 ประกอบด้วย พื้นท่ีสีเขียว ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องป๊ัม ห้องไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได  
และลิฟต ์

 - ชั้นท่ี 31M ประกอบด้วย ห้องเคร่ืองลิฟต์โดยสำร ห้องเคร่ืองลิฟต์ดบัเพลิง ทำงเดิน บนัได 
และลิฟต ์

 - ชั้นดำดฟ้ำ ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ทำงเดิน บนัได และลิฟต ์

 2.  อำคำรป้อมยำมสูงชั้นเดียว ประกอบดว้ย หอ้งยำม และหอ้งน ้ำ  
  นอกจำกน้ีโครงกำรยงัจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ภำยในโครงกำรจ ำนวน 181 คนั สระวำ่ยน ้ ำ ถนน 
และพื้นท่ีสีเขียว ผงับริเวณของโครงกำร  
 
2.3 สถานภาพโครงการ 
 สภำพพื้นท่ีโครงกำรก่อนพฒันำเป็นพื้นท่ีรำบ ไม่มีควำมลำดชนัภำยในพื้นท่ีโครงกำร สภำพพื้นท่ี
โครงกำรก่อนพฒันำและบริเวณขำ้งเคียงโดยรอบ อำณำเขตติดต่อใกลเ้คียงโดยรอบโครงกำรเดอะ เบส ไฮท ์
- เชียงใหม่ มีรำยละเอียดดงัน้ี 
 ทิศเหนือ ติดกบั ท่ีดินวำ่งเปล่ำเจำ้ของเดียวกนั (รอกำรพฒันำ) 
 ทิศใต ้  ติดกบั ถนนแกว้นวรัฐ กวำ้ง 18.00 เมตร (รวมเขตทำง) 
 ทิศตะวนัออก ติดกบั สถำนีบริกำรน ้ำมนัเชลล ์และ บำ้นอยูอ่ำศยั 1 ชั้น บุคคลอ่ืน 
 ทิศตะวนัตก ติดกบั ท่ีดินวำ่งเปล่ำเจำ้ของเดียวกนั (รอกำรพฒันำ) 
 
2.4 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 
2.4.1 รูปแบบอาคาร 
 รูปแบบอำคำรของโครงกำร เคอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ มีรำยละเอียดดงัน้ี 
 1) ลกัษณะของตวัอำคำร 
  เน่ืองจำกท่ีดินเป็นรูปยำวตำมแนวทิศเหนือ-ใต ้ลกัษณะของตวัอำคำรจะวำงรูปทรงอำคำรขนำน 
ไปตำมรูปร่ำงของแปลงท่ีดินเพื่อหลีกเล่ียงควำมร้อนจำกทำงทิศใตแ้ละทิศตะวนัตกซ่ึงจะส่งควำมร้อนเขำ้
มำยงัอำคำรโดยตรง โดยรูปแบบอำคำรเป็นสถำปัตยกรรมร่วมสมยัแบบใหม่เรียบง่ำยทนัสมยัแต่แฝงไปดว้ย
เส้นสำยลวดลำยกำรถกัทอของเคร่ืองจกัรสำนซ่ึงท่ีสำมำรถพบเห็นไดห้ลำกหลำยในภำคเหนือหรือลำ้นนำ
มำจบัเป็นเอกถกัษณ์ในกำรออกแบบอำคำร เพื่อใหอ้ำคำรเกิดควำมเป็นเอกลกัษณ์ท่ีส่ือถึงควำมเป็นเชียงใหม่
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พื้นถ่ินท่ีดูทนัสมยั ซ่ึงออกแบบเน้นประโยชน์ใช้สอย ท ำให้ผูพ้กัอำศยัได้รับควำมเป็นส่วนตวั ไม่แออดั  
มีกำรระบำยอำกำศท่ีดี นอกจำกน้ียงัจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวตำมจุดต่ำงๆ ของอำคำรเพื่อช่วยเพิ่มควำมร่มร่ืนและ
ช่วยลดควำมกระดำ้งของโครงสร้ำงอำคำร และลดผลกระทบต่อทศันียภำพของผูส้ัญจรไปมำไดอี้กดว้ย  
  เคร่ืองจกัสำนพื้นบำ้นในภำคเหนือหรือล้ำนนำนั้นถือไดว้่ำเป็นงำนศิลปหัตถกรรมท่ีมีกำรท ำ
สืบต่อกนัมำเป็นเวลำชำ้นำนแลว้ ดงัเห็นไดจ้ำกภำพจิตรกรรมฝำผนงัภำยในวิหำรของวดัหลำยแห่งใน เขต
ภำคเหนือ ท่ีมีภำพชำวบำ้นใชเ้คร่ืองจกัสำนในชีวติประจ ำวนัปรำกฏอยู ่

 2) วสัดุและสีของอำคำร 
  ผนงัภำยนอกของอำคำรเป็นผนงัก่ออิฐฉำบปูนเรียบและผนงัส ำเร็จรูป มีกำรออกแบบอำคำรให้
ใช้สีในโทนธรรมชำติโดยเลือกใช้สีน ้ ำตำลและเทำเป็นหลัก เพรำะเป็นสีค่อนช้ำงพบเห็นได้ทั่วไปใน
สถำปัตยกรรมทอ้งถ่ินของเชียงใหม่ เช่น สีน ้ ำตำลเคร่ืองจกัรสำนท่ีถือเป็นหัตกรรมท่ีเป็นเอกลกัษณ์ของ
ภำคเหนือหรือล้ำนนำ และสีน ้ ำตำลและลีเทำท่ีน ำมำใช้จะเป็นโทนลีของก ำแพงเมืองเชียงใหม่ ท่ีถือเป็น
สถำปัตยกรรมท่ีเป็นเอกลกัษณ์ของชำวเมืองเชียงใหม่ เพื่อท ำให้อำคำรดูกลมกลืนและเป็นส่วนหน่ึงของ
จงัหวดัเชียงใหม่ กำรตกแต่งส่วนมำกจะเป็นงำนบวัส ำเร็จรูป เวท60351 และวสัดุทดแทนไม้เป็นหลัก  
ใชก้ระจกนิรภยัลำมิแทค (LamiTAG EURO Grey) ส ำหรับวสัดุหลกัของโครงกำร คือ คอนกรีตและกระจก 
ซ่ึงเป็นวสัดุท่ีหำไดท้ัว่ไป และสะดวกในงำนก่อสร้ำงท ำใหเ้กิดผลกระทบดำ้นส่ิงแวดลอ้มนอ้ย 

 3) กำรจดัภูมิสถำปัตยกรรม 
  กำรจัด ภู มิสถำปัตยกรรมมีทั้ งส่ วน ท่ี เป็น ภู มิทัศน์แข็ง  (Hardscape) และภู มิทัศน์ นุ่ ม 
(Softscape)โดยแนวคิดกำรจดัภูมิสถำปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นกำรตกแต่งพื้นผิวของ
ทำงเดินบริเวณอำคำร ส่วนแนวคิดกำรจดัภูมิสถำปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั้นเน้นกำรตกแต่งโดย
ปลูกไมย้ืนตน้และไมพุ้่ม เพื่อเพิ่มควำมร่มร่ืนของพื้นท่ี ช่วยลดควำมกระดำ้งของโครงสร้ำงอำคำร ตน้ไมจ้ะ
ช่วยทอนสัดส่วนของอำคำร และลดผลกระทบต่อทศันียภำพของผูส้ัญจรไปมำไดอี้กดว้ย 
 
2.4.2 ความสูงของอาคาร 
 กำรวดัควำมสูงตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุม
อำคำร พ.ศ. 2522 ก ำหนดให้ กำรวดัควำมสูงของอำคำรให้วดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นดำดฟ้ำ 
ส ำหรับทรงจัว่หรือปันหยำใหว้ดัจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 
 ควำมสูงของอำคำรในโครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ มีควำมสูงของอำคำรจำกระดบัพื้นดิน 
ท่ีก่อสร้ำงถึงพื้นดำดฟ้ำ มีระดบัควำมสูง ดงัน้ี 
 - อำคำรหอ้งชุด มีระดบัควำมสูงเท่ำกบั 107.95 เมตร 
 - อำคำรป้อมยำม มีระดบัควำมสูงเท่ำกบั 3.00 เมตร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2500005-S001 2-7 
 

2.4.3 ขนาดพืน้ทีข่องอาคาร 
 กำรใชพ้ื้นท่ีของโครงกำร แยกเป็นพื้นท่ีภำยในอำคำรและภำยนอกอำคำร พื้นท่ีภำยในอำคำรมีพื้นท่ี
ใชส้อยทั้งส้ิน 39,927.30 ตำรำงเมตร ส ำหรับพื้นท่ีภำยนอกอำคำรเป็นถนน ท่ีจอดรถ และพื้นท่ีสีเขียว ขนำด
พื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 2,643.70 ตำรำงเมตร กำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำร  
 สรุปกำรใชพ้ื้นท่ีโครงกำร 
 - ขนำดพื้นท่ีดินโครงกำรทั้งหมด  4,443.20  ตำรำงเมตร 
 - ขนำดพื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินทั้งหมด  1,799.50  ตำรำงเมตร 
 - ขนำดพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด  39,927.30  ตำรำงเมตร 
 - ขนำดพื้นท่ีวำ่งทั้งหมด  2,643.70  ตำรำงเมตร 
 - ขนำดพื้นท่ีสีเขียวรวม  2,178.50  ตำรำงเมตร 
 - อตัรำส่วนพื้นท่ีของอำคำรทั้งหมดต่อพื้นท่ีโครงกำร (Floor Area Rato, FAR) 
  (FAR)  = 39,927.30 : 4,443.20  = 8.99:1 
 - ร้อยละของพื้นท่ีท่ีมีอำคำรปกคลุมดิน (Building Coverage Ratio, BCR) 
  (BCR)  = (1,799.50 4,443.20) x 100  = 40.50 
 - ร้อยละของพื้นท่ีวำ่งต่อพื้นท่ีทั้งหมดของโครงกำร (Open Space Ratio, OSR) 
  (OSR)  = (2,643.70 /4,443.20) x 100  = 50 
 - ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวต่อพื้นท่ีทั้งหมดของโครงกำร 
  = (2,178.50 / 4,443.20) x 100  = 49.03 
 - อตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดต่อผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำร 
  = 2,178.50 : 2,166   = 1.01 ตำรำงเมตร : 1 คน 
 
2.4.4  แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร 
2.4.4.1 ระยะห่างของอาคารจากแนวเขตทีด่ิน 
 โครงกำรมีระยะร่นของแนวอำคำรทั้ง 4 ดำ้น ดงัน้ี 
 ทิศเหนือ : อำคำรท่ีอยูใ่กลเ้ขตท่ีดินมำกท่ีสุด คือ อำคำรหอ้งชุด (ผนงัเปิด) มีระยะร่นจำกแนวอำคำร
ห่ำงจำกเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 8.79 เมตร 
 ทิศใต ้: อำคำรท่ีอยู่ใกลเ้ขตท่ีดินมำกท่ีสุด คือ อำคำรป้อมยำม (ผนงัเปิด) มีระยะร่นจำกแนวอำคำร
ห่ำงจำกเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 7.82 เมตร และห่ำงจำกถนนแกว้นวรัฐ 7.82 เมตร (ถนนแกว้นวรัฐกวำ้ง 18.00 
เมตร (รวมเขตทำง)) และอำคำรห้องชุด (ผนังเปิด) มีระยะร่นจำกแนวอำคำรห่ำงจำกเขตท่ีดินท่ีใกล้ท่ีสุด 
20.48 เมตร และห่ำงจำกถนนแกว้นวรัฐ 20.48 เมตร (ถนนแกว้นวรัฐ กวำ้ง 18.00 เมตร (รวมเขตทำง)) 
 ทิศตะวนัออก : อำคำรท่ีอยู่ใกล้เขตท่ีดินมำกท่ีสุด คือ อำคำรห้องชุด (ผนังเปิด) มีระยะร่นจำก 
แนวอำคำรห่ำงจำกเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 6.32 เมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2500005-S001 2-8 
 

 ทิศตะวนัตก : อำคำรท่ีอยู่ใกลเ้ขตท่ีดินมำกท่ีสุด คือ อำคำรป้อมยำม (ผนงัทึบ) มีระยะร่นจำกแนว
อำคำรห่ำงจำกเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 0.70 เมตร และอำคำรห้องชุด (ผนงัเปิด) มีระยะร่นจำกแนวอำคำรห่ำง
จำกเขตท่ีดินท่ีใกลท่ี้สุด 6.25 เมตร 
 
2.4.4.2  ระยะห่างระหว่างอาคารในทีด่ินเจ้าของเดียวกนั 
 กำรก่อสร้ำงอำคำรใกล้อำคำรอ่ืนในท่ีดินเจ้ำของเดียวกัน พบว่ำ อำคำรแต่ละหลังมีระยะห่ำง
ระหวำ่งอำคำร รำยละเอียดแสดงดงัตารางที ่2.4.4.2-1 
 
ตารางที ่2.4.4.2-1 ระยะห่ำงระหวำ่งอำคำรในโครงกำร 

อำคำร 
ลกัษณะผนงัดำ้น 

ท่ีใกลก้นั 
ควำมสูง 
(เมตร) 

ระยะห่ำงระหวำ่ง
อำคำร (เมตร) 

ระยะห่ำงระหวำ่งอำคำรตำม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 

(เมตร) 
อำคำรหอ้งชุด - อำคำรป้อมยำม เปิด - เปิด 107.95-3.00 11.11 6.00 

 
2.5 ข้อก าหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการด าเนินโครงการ

เบื้องต้น 
2.5.1 ทีต่ั้งโครงการตามผงัเมืองรวม 
 1) ผงัเมืองรวมจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 
 จำกกำรตรวจสอบกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงกำร พบวำ่ โครงกำรตั้งอยูต่ำมกฎกระทรวง
ให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรผงัเมือง พ.ศ.2518
ซ่ึงไดก้ ำหนดท่ีดินบริเวณโครงกำรเป็นท่ีดินประเภทชุมชน (สีชมพู)  
 โครงกำรมีกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นอำคำรชุด จดัเป็นกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกำรอยู่อำศยั 
ซ่ึงเป็นกิจกำรหลกัตำมกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 โครงกำรไม่ไดอ้ยู่
ในขอ้หำ้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจกำรท่ีกฎกระทรวงก ำหนด ดงันั้น กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินของโครงกำร 
จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดในผงัเมืองรวมจงัหวดัเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 

2) ผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 
 จำกกำรตรวจสอบกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงกำร พบวำ่ โครงกำรตั้งอยูต่ำมกฎกระทรวง
ให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรผงัเมือง พ.ศ.2518  
ซ่ึงได้ก ำหนดท่ีดินบริเวณโครงกำรเป็นท่ีดินประเภทพำณิชยกรรมและท่ีอยู่อำศยัหนำแน่นมำก (สีแดง) 
บริเวณหมำยเลข 4.15  

โครงกำรมีกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินเป็นอำคำรชุด จดัเป็นกำรใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกำรอยู่อำศยั 
ซ่ึงเป็นกิจกำรหลกัตำมกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 โครงกำรไม่ไดอ้ยูใ่น 
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ขอ้หำ้มใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจกำรท่ีกฎกระทรวงก ำหนด ดงันั้น กำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินของโครงกำร 
จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดในผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 
 
2.5.2 ทีต่ั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ืองก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในท้องที่ต าบลวัดเกต ต าบลหนองหอย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ ต าบลหนองผึง้ 
ต าบลยางเนิ้ง และต าบลสารภี อ าเภอสารภี  จังหวัดเชียงใหม่ และในท้องที่ต าบลอุโมงค์ อ าเภอเมืองล าพูน 
จังหวดัล าพูน พ.ศ. 2558 

จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนด
เขตพื้นท่ีและมำตรกำรคุม้ครองส่ิงแวดลอ้ม ในทอ้งท่ีต ำบลวดัเกต ต ำบลหนองหอย อ ำเภอเมืองเชียงใหม่
ต ำบลหนองผึ้ง ต ำบลยำงเน้ิง และต ำบลสำรภี อ ำเภอสำรภี จงัหวดัเชียงใหม่ และในท้องท่ีต ำบลอุโมงค์
อ ำเภอเมืองล ำพูน จงัหวดัล ำพูน พ.ศ. 2558 พบวำ่ พื้นท่ีโครงกำรไม่ไดต้ั้งอยู่ในบริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 
ตำมประกำศกระทรวงทรัพยฯ์ ฉบบัดงักล่ำว  
 
2.5.3 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน การใช้อาคารบาง
ชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางส่วนในท้องที่ต าบลวัดเกต ต าบลหนองหอย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ ต าบล
หนองผึง้ ต าบลยางเนิ้ง ต าบลสารภี อ าเภอสารภี จังหวดัเชียงใหม่ และต าบลอุโมงค์ ต าบลเหงือกง่า ต าบลใน
เมือง ต าบลเวยีงยอง ต าบลบ้านกลาง ต าบลป่าสัก อ าเภอเมืองล าพูน จังหวดัล าพนู พ.ศ. 2548 

จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีตำมกฎกระทรวงก ำหนดบริเวณห้ำมก่อสร้ำง ดดัแปลง หรือเปล่ียนกำรใช้
อำคำรบำงชนิดหรือบำงประเภทในพื้นท่ีบำงส่วนในท้องท่ีต ำบลวดัเกต ต ำบลหนองหอย อ ำเภอเมือง
เชียงใหม่ ต ำบลหนองผึ้ง ต ำบลยำงเน้ิง ต ำบลสำรภี อ ำเภอสำรภี จงัหวดัเชียงใหม่ และต ำบลอุโมงค์ ต ำบล
เหงือกง่ำ ต ำบลในเมือง ต ำบลเวียงยอง ต ำบลบ้ำนกลำง ต ำบลป่ำสัก อ ำเภอเมืองล ำพูน จงัหวดัล ำพูน  
พ.ศ. 2548 พบวำ่ พื้นท่ีโครงกำรไม่ไดต้ั้งอยูใ่นเขตควบคุมอำคำรตำมกฎกระทรวงฯ ฉบบัดงักล่ำว 
 
2.5.4 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 28 พ.ศ. 2534 ออกตามความให้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 28 พ.ศ. 2534 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 พบวำ่ พื้นท่ีโครงกำรไม่ไดต้ั้งอยูใ่นบริเวณท่ี 1 และ บริเวณท่ี 2 ตำมกฎกระทรวงฯ 
ฉบบัดงักล่ำว  

 
2.5.5 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 52 พ.ศ. 2542 ออกตามความให้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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จำกกำรตรวจสอบพื้นท่ีตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 52 พ.ศ. 2542 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติั
ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 พบว่ำ พื้นท่ีโครงกำรไม่ไดต้ั้งอยู่ในเขตควบคุมอำคำรตำมกฎกระทรวงฯ ฉบบั
ดงักล่ำว  
 
2.5.6 ความสอดคล้องการด าเนินโครงการกบัพระราชบัญญตัิว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ.2522 
 โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด กำรใช้
ประโยชน์ท่ีดินของโครงกำร สอดคลอ้งกบัพระรำชบญัญติัวำ่ดว้ยอำคำรชุด พ.ศ. 2522  
 
2.5.7 กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และ (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2564 
 โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด ดงันั้น จึงเขำ้
ข่ำยตอ้งจดัให้มีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ โดยมีควำมสอดคลอ้ง
ตำมประกำศของกฎกระทรวงก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำรส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และ
คนชรำ พ.ศ. 2548 และ(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564  
 
2.5.8 กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงกำรเดอะ เบส ไฮท-์เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุดจ ำนวน 632 หอ้ง
ชุด ภำยในโครงกำร ประกอบดว้ย อำคำรหอ้งชุด สูง 31 ชั้น ดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำมสูง
ชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร ซ่ึงอำคำรห้องชุดของโครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมกินทุกชั้นเท่ำกับ 39,927.30 
ตำรำงเมตร เขำ้ค่ำยอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ตำรำงเปรียบเทียบกำรด ำเนินโครงกำรกบัควำม
สอดคล้องตำมกฎกระทรวง ฉบับท่ี  33 (พ.ศ.2535) และฉบับท่ี  69 (พ.ศ. 2564)ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  
 
2.6 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พกัอาศัย/ เจ้าหน้าที/่ ผู้ใช้บริการ และพนักงานโครงการ 

โครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด มีจ ำนวนห้องชุดทั้ งส้ิน 632 ห้องชุด ทั้ งน้ีตำม 
แนวท ำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรประ เมิน ผลกระทบ ส่ิ งแวดล้อมของส ำนัก งำนนโยบ ำยและ 
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (2560) ก ำหนดให้ประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัโดยพิจำรณำจำกพื้นท่ี 
ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) กรณีท่ีพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตำรำงเมตร (502 ห้องชุด) ให้คิดผูพ้กัอำศยั 3 คน
กรณีท่ีพื้นท่ีใช้สอยเกิน 35 ตำรำงเมตร (130 ห้องชุด) ให้คิดผูพ้กัอำศยั 5 คน ดงันั้น โครงกำรมีจ ำนวนผูอ้ยู่
อำศยัในโครงกำรสูงสุด 2,156 คน 
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นอกจำกน้ีโครงกำรยงัมีพนักงำนประจ ำ ได้แก่ พนักงำนประจ ำส ำนักงำนนิติบุคคล แม่บ้ำน  
คนสวน และยำมรักษำควำมปลอดภยั จ ำนวน 10 คน โดยพนกังำนทั้งหมดไม่ไดพ้กัอำศยัในโครงกำรรวม
จ ำนวนผูพ้กัอำศยัและพนกังำนในโครงกำร จ ำนวน 2,166 คน  
 
2.7 ระบบสาธารณูปโภค 
2.7.1 การใช้น า้ 

1) ปริมำณน ้ำใช ้
 ปริมำณน ้ ำใช้ในช่วงด ำเนินกำร เกิดจำกกิจกรรมต่ำงๆ เช่น อำบ ซักล้ำง ประกอบอำหำร  
กำรใชน้ ้ำส ำหรับเคร่ืองสุขภณัฑ์ และอ่ืนๆ คิดเป็นปริมำณนำใช่ในโครงกำรทั้งส้ิน 451.81 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
เป็นควำมตอ้งกำรน ้ำใชสู้งสุด เท่ำกบั 42.36 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง รำยละเอียดกำรใชน้ ้ำของโครงกำร  

 2)  แหล่งน ้ำใช ้และระบบจ่ำยน ้ำ 
  แหล่งน ้ ำใช้หลักของโครงกำรจะใช้น ้ ำประปำจำกกำรประปำส่วนภูมิภำค สำขำเชียงใหม่  
(ชั้นพิเศษ) โดยมีแนวท่อประปำของโครงกำรขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร ต่อเขำ้กบัท่อเมนของ
กำรประปำฯ ผ่ำนมิเตอร์น ้ ำเขำ้เก็บกกัในถงัเก็บน ้ ำดีใตดิ้น จ ำนวน 2 ถงั ได้แก่ ถงัเก็บน ้ ำดีใตดิ้น 1 ขนำด 
234.24 ลูกบำศก์เมตร และถงัเก็บน ้ ำดีใตดิ้น 2 ขนำด 277.68 ลูกบำศกเ์มตร จำกนั้นน ้ำจำกถงัเก็บน ้ำดีใตดิ้น 1 
และ 2 จะถูกสูบดว้ยเคร่ืองสูบน ้ ำชนิดเพิ่มแรงดนั (Cold Water Tranfers Pump Set : CWP 1-3) จ ำนวน 3 ชุด 
มีอตัรำกำรสูบน ้ำ 50.00 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนัน ้ ำ 115 เมตร ข้ึนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ำบนชั้นดำดฟ้ำ
ของอำคำร จ ำนวน 2 ถงั ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ ำบนชั้นดำดฟ้ำ 1 ขนำด 82.48 ลูกบำศก์เมตร (แบ่งเป็นน ้ ำใช้ 71.06 
ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำส ำรองดับเพลิง 11.42 ลูกบำศก์เมตร) และถังเก็บน ้ ำบนชั้นดำดฟ้ำ 2 ขนำด 47.77 
ลูกบำศกเ์มตร (แบ่งเป็นน ้ ำใช ้41.16 ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำส ำรองดบัเพลิง 6.61 ลูกบำศก์เมตร) รวมปริมำตร
เก็บกกัน ้ ำใชข้องโครงกำร เท่ำกบั 627.17 ลูกบำศก์เมตร จำกนั้นจะสูบน ้ ำแจกไปยงัส่วนต่ำงๆ ของชั้นท่ี 30 
ของอำคำร โดยเลือกใช้เคร่ืองสูบน ้ ำชนิดเพิ่มแรงดนั (Package Booster Pump Set : PBP-1) จ ำนวน 2 ชุด  
มีอตัรำกำรสูบน ้ ำ 30.00 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีแรงดันน ้ ำ 15 เมตร ส ำหรับชั้นท่ี 1-20 จะส่งจ่ำยน ้ ำโดย
อำศยัแรงโนม้ถ่วงของโลกและมีกำรน ำไปรดน ้ำตน้ไมบ้ริเวณพื้นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรดว้ย 

3)  กำรส ำรองน ้ำใช ้
โครงกำรมีถัง เก็บน ้ ำ ดี ใต้ดิน  จ ำนวน  2 ถัง  ได้แ ก่  ถัง เก็บน ้ ำ ดี ใต้ดิน 1 ขนำด 234.24  

ลูกบำศกเ์มตร และถงัเก็บน ้ำดีใตดิ้น 2 ขนำด 277.68 ลูกบำศกเ์มตร และมีถงัเก็บน ้ำบนชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 
จ ำนวน 2 ถัง ได้แก่  ถังเก็บน ้ ำบนชั้ นดำดฟ้ำ 1 ขนำด 82.48 ลูกบำศก์ เมตร (แบ่งเป็นน ้ ำใช้  71.06  
ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำส ำรองดับเพลิง 11.42 ลูกบำศก์เมตร) และถังเก็บน ้ ำบนชั้นดำดฟ้ำ 2 ขนำด 47.77 
ลูกบำศก์เมตร (แบ่งเป็นน ้ ำใช้ 41.16 ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำส ำรองดับเพลิง 6.61 ลูกบำศก์เมตร) ดังนั้ น
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ปริมำตรกำรกกัเก็บน ้ ำเพื่อใชก้ำรอุปโภคบริโภคจะเท่ำกบั 624.14 ลูกบำศก์เมตร ปริมำณน ้ ำใชใ้นโครงกำร
ทั้งส้ิน 451.81 ลูกบำศกเ์มตร/วนั โครงกำรสำมำรถส ำรองน ้ำไวใ้ชไ้ดป้ระมำณ 1 วนั 

ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของโครงกำรเป็นถงัเก็บน ้ ำคอนกรีตเสริมเหล็กใตดิ้นจะมีโครงสร้ำงฐำนรำกท่ี
เป็นเสำคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีเช่ือมต่อกบัโครงสร้ำงอำคำร โดยเสำคอนกรีตเสริมเหล็กดงักล่ำว บำงส่วนจะ
อยู่ภำยในถังเก็บน ้ ำใต้ดิน ซ่ึงจะอยู่ในสภำวะท่ีมีควำมช้ืนตลอดเวลำ อำจท ำให้เกิดกำรผุกร่อน ดังนั้ น
โครงกำรจะจดัให้มีกำรทำเคลือบผิวโครงสร้ำงดว้ยไฮโดร ซีล เพื่อป้องกนักำรร่ัวซึมและกำรกดักร่อนของ
ผิววสัดุ ส่วนกำรป้องกนักำรปนเป้ือนท่ีเกิดจำกถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น โครงกำรจะเลือกใช้ไฮโดร ซีล วสัดุกนัซึม
ชนิด โพลีเมอร์ซีเมนต์ (Cement Base) คือใช้น ้ ำเป็นตวัท ำละลำย ซ่ึงจะใช้งำนง่ำย ไม่ต้องมีน ้ ำยำรองพื้น 
(Primer) ไม่มีอนัตรำยต่อสุขภำพ และส่ิงแวดล้อม ปรำศจำกกล่ินรุนแรง ใช้ได้ดีแมใ้นสภำพผิวเปียกข้ึน 
รำยละเอียดดงัน้ี 
 ไฮโดร ซีล เป็นมอร์ทำร์ส ำหรับฉำบหรือทำ เพื่อป้องกนักำรซึมของน ้ำท่ีมีส่วนผสมของซีเมนต ์
เน้ือละเอียด และน ้ ำยำโพลีเมอร์ ประเภท อะคริลิค (Acrylic Polymer) ประกอบดว้ยส่วนผสม 2 ส่วน เม่ือ
ผสมทั้ง 2 ส่วนเขำ้ดว้ยกนั สำมำรถใช้ในงำนฉำบหรือทำป้องกนักำรซึมในงำนพื้นผิวโครงสร้ำงคอนกรีต
และสำมำรถใช้งำนโครงสร้ำงท่ีสัมผสักับน ้ ำด่ืม (non-toxic) ปรำศจำกสำรพิษ โดยมีคุณสมบัติแรงยึด 
เกำะสูง ทำไดท้ั้งผิวคอนกรีตหรือโลหะ ทนทำนต่อแรงขดัสีท่ีไม่รุนแรง กนัซึมไดดี้ ทนต่อน ้ ำท่ีมีแรงดนัได้
(Hydrostatic Pressure) ไม่เป็นพิษใช้กับน ้ ำด่ืมได้ (non-toxic) มีควำมยึดหย่นและไม่หดตวั ทนต่อสภำพ
อำกำศท่ีเยน็จดั และสำมำรถปรับควำมขน้เหลวใหเ้หมำะสมกบักำรใชง้ำนได ้
 ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของโครงกำร (ถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น1 WT1) แมว้่ำจะมีบำงส่วนอยู่ไดบ้ริเวณท่ีจอด
รถยนต ์ในกำรดูแลถงัเก็บน ้ำใตดิ้น และกำรติดตำมตรวจสอบระบบนั้น จะตอ้งด ำเนินกำรบริเวณต ำแหน่งฝำ
ของถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้น ซ่ึงต ำแหน่งฝำจะอยู่บริเวณท่ีจอดรถ ดังนั้นเพื่อป้องกนักำรส่งผลกระทบต่อ
บริเวณท่ีจอดรถดงักล่ำวในช่วงเวลำท่ีท ำกำรดูแลและติดตำมตรวจสอบระบบนั้นจะจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำ
ควำมปลอดภยัคอยควบคุมกำรจรำจรหยุดใชท่ี้จอดรถดงักล่ำว โดยจะใชก้รวยส้มปิดกั้นไม่ให้จอดชัว่ครำว
เพื่อท ำกำรดูแลถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นและกำรติดตำมตรวจสอบระบบ อยำ่งไรก็ตำม ต ำแหน่งของถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น
ไม่ไดอ้ยูบ่ริเวณเส้นทำงสัญจรภำยในโครงกำรแต่อยำ่งใด และเวลำในกำรตรวจสอบและกำรเขำ้บ ำรุงรักษำ
ระบบใชเ้วลำไม่นำน ดงันั้นจึงไม่ส่งผลกระทบต่อกำรสัญจรของรถยนตแ์ต่อยำ่งใด โดยสำมำรถดูแลถงัเก็บ
น ้ำใตดิ้นไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพและต่อเน่ือง 
 กำรดูแลถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นของโครงกำรจะจดัให้มีกำรล้ำงท ำควำมละอำดถงัเก็บน ้ ำส ำรองของ
ของโครงกำร ส ำหรับ ถงัเก็บน ้ ำดีใตดิ้น1 และ 2 จะมีช่องเปิด 2 ฝำ/ถงั ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.80 เมตร
และขนำด 0.80x0.80 เมตร เพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีลงไปท ำควำมละอำดถงัน ้ำเป็นประจ ำทุกๆ 6 เดือนได ้
 ทั้งน้ีในกำรลำ้งถงัเก็บน ้ ำใตดิ้นสำมำรถท ำไดโ้ดยใชป้ั้มจุ่มแบบไดโวดู่ดตะกอนท่ีคำ้งอยูข่ำ้งใต้
ถงัโดยต่อท่อเพื่อดูดตะกอนปล่อยทิ้งออกไปทำงท่อ ทั้งน้ีหำกจ ำเป็นตอ้งลงไปเพื่อควำมปลอดภยั ก่อนลง
ทุกคร้ัง จะตอ้งตรวจสอบปริมำณอำกำศและตรวจลอบว่ำมีก๊ำซพิษอนัตรำยหรือไม่เช่น แกล้มีเทน ไฮโดร
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ซัลไฟด์ ซัลเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เคร่ืองวดัปริมำณออกซิเจนท่ีก้นหลุมต้องมีค่ำระหว่ำงร้อยละ  
19.5 - 23.5 ซ่ึงเป็นปริมำณท่ีร่ำงกำยตอ้งกำรคือร้อยละ 20 
 ในกำรลำ้งท ำควำมละอำดถงัเก็บน ้ ำอยำ่งปลอดภยั โครงกำรจดัให้มีคนช่วยอยำ่งน้อย 3 คนข้ึน
ไป มอบหมำยหน้ำท่ีอย่ำงชดัเจน โดยให้ลงไป 1 คน อีก 1 คนอยู่ปำกบ่อหรือท่ีทำงข้ึนลง ท่ีเหลืออีก 1 คน
เป็นผูค้อยช่วยเหลืออยูบ่ริเวณรอบนอก และมือปกรณ์ส่ือลำรระหวำ่งกนั เช่น อำจใชเ้ชือกผูกท่ีเอวของผูท่ี้ลง
ไปปฏิบติังำนกันถงัไว ้เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ด้ำนบนรู้กำรเคล่ือนไหวดลอดเวลำ หำกเห็นว่ำมีอำกำรหรือท่ำทำง
ผดิปกติ สำมำรถดึงเชือกผำ่นรอกน ำตวัข้ึนจำกบ่อไดท้นัที ซ่ึงเป็นวิธีกำรช่วยเหลือผูไ้ดรั้บอนัตรำยจำกกำร
ท ำงำนในท่ีอบัอำกำศท่ีปลอดภยักวำ่กำรลงไปช่วยท่ีกน้บ่อ เพรำะอำจขำดอำกำศหำยใจ และเสียชีวิตทั้งคู่ 
จำกนั้นใหป้ฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ โดยใหน้อนรำบในท่ีอำกำศถ่ำยเทดี หำกพบวำ่ไม่หำยใจและหวัใจหยดุเตน้ 
ใหผ้ำยปอดและนวดหวัใจ และรีบน ำส่งโรงพยำบำลโดยเร็วท่ีสุด หรือโทรแจง้ 1669 ทนัที 
 
2.7.2  การจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
 1)  ปริมำณน ้ำเสีย 
 เม่ือเปิดด ำเนินโครงกำร คำดวำ่จะมีปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนประมำณ 447.33 ลกบำศก์เมตร/วนั
คิดจำกร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช้ (เกณฑ์ของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดล้อม, 2560) และไม่คิดน ้ ำใช้จำกสระว่ำยน ้ ำ (กำรระเหยของน ้ ำ) รำยละเอียดปริมำณน ้ ำเสียใน
โครงกำร 

 2)  กำรจดักำรน ้ำเสีย 
  โครงกำรได้ออกแบบระบบบ ำบัดน ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
Sludge Process, A/S) (WWT-1) จ ำนวน 1 ชุด ปริมำตร 450.00 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อรองรับปริมำณน ้ ำเสีย
ท่ีเกิดข้ึนจำกทุกอำคำรในโครงกำร ปริมำณน ้ ำเสียเขำ้สู่ระบบ 447.33 ลูกบำศก์เมตร/วนั ภำยในถงับ ำบดั 
น ้ ำเสียประกอบดว้ย ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั (Greases Trap Tank : GT-1) จ ำนวน 1 ชุด โดยถงัดกัไขมนั
สำมำรถรองรับน ้ ำเสียได้ 21.60 ลูกบำศก์เมตร ส ำหรับรองรับน ้ ำเสียจำกครัวภำยในห้องชุด ซ่ึงมีปริมำณ
BODเขำ้ 800 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัให้ค่ำ BODออก 560 มิลลิกรัม/ลิตร และระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสีย สำมำรถรองรับน ้ ำเสียได ้450.00 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีปริมำณ BODเขำ้ 284.06 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัใหค้่ำ BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
 โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด ท่ีมี
จ  ำนวนห้องชุดรวมกันทั้ งส้ิน 632 ห้องชุด ซ่ึงจัดอยู่ในอำคำรประเภท ก. ตำมประกำศกระทรวง
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดมำตรฐำนควบคุมกำรระบำยน ้ ำทิ้งจำกอำคำรบำงประเภท
และบำงขนำด ก ำหนดค่ำ BODออก ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร น ้ ำเสียท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัแลว้ทั้งหมดมีปริมำณ 
447.33 ลูกบำศก์เมตร/วนั มีค่ำ BODออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร จะเขำ้สู่บ่อพกัน ้ ำใส ขนำด 40.43 ลูกบำศก์เมตร 
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จำกนั้ นจะระบำยออกจำกถังพักน ้ ำใส โดยจะสูบน ้ ำออกด้วยเคร่ืองสูบน ้ ำผ่ำนบ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ  
ก่อนระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะตำมแนวถนนแกว้นวรัฐต่อไป 
 ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร ต ำแหน่งระบบอยู่ใต้ชั้นใต้ดินด้ำนบนเป็นเส้นทำงเดินรถ  
ซ่ึงกำรดูแลระบบบ ำบดัน ้ ำเสียและกำรติดตำมตรวจสอบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรท่ีอยูบ่ริเวณใตช้ั้น
ใตดิ้นบริเวณเส้นทำงเดินรถ ไม่จ  ำเป็นตอ้งกระท ำในทนัที ซ่ึงทำงโตรงกำรสำมำรถเล่ียงเวลำท่ีมีกำรสัญจร
ภำยในโครงกำรได้ โดยโครงกำรจะท ำกำรบ ำรุงดูแลรักษำและติดตำมตรวจสอบระบบบ ำบดัน ้ ำเสียใน
ช่วงเวลำหลังจำกท่ีผูพ้ ักอำศยัออกไปท ำงำนแล้ว โดยช่วงท่ีมีกำรซ่อมบ ำรุงจะมีเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำม
ปลอดภยัคอยควบคุมกำรจรำจรใหร้ถท่ีเขำ้โครงกำรเขำ้ท่ีจอดรถคนัท่ีไม่ไดอ้ยูบ่ริเวณทำงเดินรถบนถงับ ำบดั
น ้ำเสียเท่ำนั้น และจะปิดทำงเดินรถท่ีท่ีอยูบ่นถงับ ำบดัเป็นกำรชัว่ครำวเพื่อตรวจสอบและกำรเขำ้บ ำรุงรักษำ
ระบบ อย่ำงไรก็ตำมเวลำในกำรตรวจสอบและกำรเขำ้บ ำรุงรักษำระบบใช้เวลำไม่นำน ประกอบกบัถนน
ภำยในโครงกำรมีควำมกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 6 เมตร ซ่ึงสำมำรถเดินรถ 2 ทิศทำง ดงันั้นจึงไม่ส่งผลกระทบต่อ
กำรสัญจรของรถยนตแ์ต่อยำ่งใด 
 กำรดูแลรักษำระบบบ ำบดัน ้ ำเสียโครงกำรมีกำรติดตั้งมิเตอร์ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแยกจำกระบบ
ไฟฟ้ำส่วนอ่ืน เพื่อตรวจสอบและควบคุมให้มีกำรเดินระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดลอดเวลำ จดัให้มีกำรตรวจสอบ
และบ ำรุงรักษำระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อให้มีประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียเป็นไปตำมท่ีออกแบบไวอ้ยู่
เสมอ รวมทั้งจดัให้มีกำรอบรมหรือใหค้วำมรู้เก่ียวกบัระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแก่เจำ้หนำ้ท่ีท่ีดูแลรับผดิชอบระบบ
บ ำบดัน ้ำเสีย จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีท่ีมีควำมรู้ควำมช ำนำญในดำ้นกำรบ ำบดัน ้ำเสีย ดูแลระบบบ ำบดัน ้ ำเสียภำยใน
โครงกำร และจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีตรวสอบปริมำณกำกตะกอนจำกบ่อเกรอะเป็นประจ ำเม่ือถึงระยะเวลำ
ดงักล่ำว ทำงโครงกำรจะประสำนงำนให้หน่วยงำนเอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกเทศบำลนครเชียงใหม่สูบไป
ก ำจดัต่อไป 

 3)  กำรก ำจดัตะกอนส่วนเกินและกำกไขมนั 
 ถงับ ำบดัน ้ ำเสีย WWT-1 ของโครงกำรได้ออกแบบให้มีถงัเก็บและย่อยตะกอนส่วนเกิน ซ่ึง
สำมำรถเก็บตะกอนส่วนเกินได้นำนประมำณ 31.70 วนั ระยะเวลำท่ีตอ้งสูบตะกอนทิ้ง 1 เดือนคร้ัง และ 
ถงัแยกกำกตะกอนหนกั มีปริมำณตะกอนท่ีเกิดข้ึน 7.20 ลูกบำศก์เมตร/เดือน ระยะเวลำท่ีตอ้งสูบตะกอนทิ้ง 
5 เดือน/คร้ัง ดงันั้น เม่ือถึงระยะเวลำดงักล่ำวโครงกำรจะประสำนงำนให้หน่วยงำนเอกชนท่ีใดรั้บอนุญำต
จำกเทศบำลนครเชียงใหม่สูบไปก ำจดัต่อไป  
 ส ำหรับกำกไขมนัจำกถงัดกัไขมนั โครงกำรจะจัดให้มีเจำ้หน้ำท่ีดกักำกไขมนัและเศษอำหำร 
ไปทิ้งเป็นประจ ำ โดยถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) มีระยะเวลำกกัเก็บ 4 ชัว่โมง ทั้งน้ีโครงกำรจะจดัให้มี
พนักงำนดูแล โดยดักไขมนัออกตำมควำมจ ำเป็นทุกสัปดำห์ และจดบันทึกรำยงำนผลทุกคร้ัง โดยน ำ 
กำกไขมนัใส่ในกระถำงท่ีมีกระดำษรองท่ีกนักระถำง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ ำซึมออกจำกกำกไขมนัและทิ้งไว้
จนแห้งเป็นก้อนก่อนน ำใส่ถุงด ำ จำกนั้ นน ำไปทิ้งรวมกับขยะทั่วไปท่ีห้องพักขยะรวมของโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2500005-S001 2-15 
 

เพื่อน ำไปก ำจัดต่อไป นอกจำกน้ีจะล้ำงถังดักไขมันทุก 6 เดือน เพื่อให้กำรท ำงำนของถังดักไขมัน 
มีประสิทธิภำพ ซ่ึงกำรท ำเนินกำรดงักล่ำวนิติบุคคลอำคำรชุดจะเป็นผูดู้แล 

 4)  วธีิกำรจดักำรละอองน ้ำ (Aerosol) และก๊ำซมีเทน (CH4) 
  วิธีกำรจดักำรละอองน ้ ำและก๊ำซมีเทน ซ่ึงเกิดข้ึนในระหวำ่งขั้นตอนของกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของ
โครงกำร และวธีิกำรควบคุมกำรก ำจดัก๊ำซดงักล่ำว มีรำยละเอียดดงัน้ี 
  (1)  กำรก ำจดัละอองน ้ ำ (Aerosol) ท่ีเกิดจำกกำรเดิมอำกำศในถงับ ำบดัน ้ ำเสีย (WWT-1) ขนำด
450.00 ลูกบำศก์เมตร ของโครงกำร ได้แก่ ถงัปรับสภำพสมดุล และถงัเติมอำกำศ มีปริมำณละอองน ้ ำท่ี
เกิดข้ึนจำกเคร่ืองเติมอำกำศทั้งหมด 0.088 ลูกบำศกเ์มตร/วนิำที โครงกำรเลือกใชว้ธีิกำรก ำจดัดว้ยกำรระบำย
อำกำศลงสู่ดิน ดว้ยควำมเร็วอำกำศเพื่อกำรก ำจดัเช้ือโรค 0.04 เมตร/วินำที โครงกำรตอ้งใชพ้ื้นท่ีในกำรก ำจดั
ละอองน ้ำ 2.20 ตำรำงเมตร  
   ดงันั้น โครงกำรจดัให้มีบ่อบ ำบดัละอองน ้ ำเป็นบ่อดินขนำดพื้นท่ี 2.50 ตำรำงเมตร (ขนำด
พื้นท่ี 2.50 x ลึก 1.00 เมตร) จ ำนวน 1 บ่อ ดงันั้น ปริมำตรบ่อดินจึงเพียงพอท่ีจะก ำจดัละอองน ้ ำท่ีเกิดข้ึนจำก
ถงับ ำบดัน ้ำเสีย (WWT-1) ขนำด 450.00 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  (2)  กำรก ำจดัก๊ำซมีเทน (CH4) ปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดข้ึนในส่วนดักไขมนัและถังแยกกำก
ตะกอนหนักในถงับ ำบดัน ้ ำเสีย (WWT-1) และห้องพกัขยะอินทรีย ์ทั้งน้ี โตรงกำรไดเ้ลือกกำรก ำจดัก๊ำซ
มีเทนโดยใชว้ธีิ Biological Oxidation โดยใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้ำน (Mature Compost) โดยโครงกำรเลือกใช้
ปุ๋ยท่ีสำมำรถก ำจดัมีเทนไดท่ี้ปริมำณก๊ำซชีวภำพ 2,400 ลิตร/ตำรำงเมตร/วนั รำยละเอียดดงัน้ี 
   - ถังบ ำบัดน ้ ำเสีย (WWT-1) มีปริมำณก๊ำซมีเทนเกิดข้ึนรวมทั้ งส้ิน 28,014.42 ลิตร/วนั
โครงกำรตอ้งใชพ้ื้นท่ีในกำรก ำจดัก๊ำซมีเทนจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย (WWT-1) เท่ำกบั 11.67 ตำรำงเมตร โดย
โครงกำรจดัให้มีบ่อบ ำบดัก๊ำซมีเทน ซ่ึงมีท่อเพื่อให้มีเทนระเหยผำ่นดิน เป็นบ่อดินขนำด 12.00 ดำรำงเมตร 
(ขนำดพื้นท่ี 12.00 x ลึก 1.00 เมตร) จ ำนวน 1 บอ่ 
  - ห้องพกัขยะอินทรีย ์มีปริมำณอำกำศเสียเกิดข้ึนรวมทั้งส้ิน 0.033 ลูกบำศก์เมตร/วินำที 
หรือโครงกำรตอ้งใชพ้ื้นท่ีในกำรก ำจดัอำกำศเสียจำกห้องพกัขยะอินทรีย ์3.06 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำร
จดัให้มีบ่อบ ำบดัอำกำศเสีย ซ่ึงมีท่อเพื่อให้มีเทนระเหยผ่ำนดิน เป็นบ่อดินขนำด 4.00 ตำรำงเมตร (ขนำด
พื้นท่ี 4.00 x ลึก 1.00 เมตร) จ ำนวน 1 บ่อ โดยมีระยะเวลำสัมผสัอำกำศของบ่อปุ๋ยหมกั 61 วนิำที 
 
2.7.3  การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 
 ระบบระบำยน ้ ำภำยในโครงกำรจะแยกน ้ ำเสียและน ้ ำฝนออกจำกกัน โดยกำรจดักำรน ้ ำฝนมี
รำยละเอียด ดงัน้ี 
 กำรระบำยน ้ ำฝนของโครงกำร จะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จำกพื้นดินนอกอำคำร และจำกชั้นดำดฟ้ำ
ของอำคำร โดยกำรระบำยน ้ ำฝนบนพื้นดินนอกอำคำร จะอำศยัลกัษณะกำรระบำย 2 รูปแบบ คือ กำรไหล
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ซึมลงใตดิ้นตำมบริเวณสนำมหญำ้และพื้นท่ีสีเขียว อีกรูปแบบคือกำรใหน้ ้ ำฝนไหลไปตำมควำมลำดชนัของ
ภูมิประเทศ ซ่ึงน ้ ำฝนส่วนน้ีจะไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำท่ีเตรียมไว ้ส ำหรับน ้ ำฝนจำกชั้นดำดฟ้ำของอำคำรจะ
ระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ ำฝน ซ่ึงจะรวบรวมลงสู่ท่อระบำยน ้ ำคอนกรีตขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.60 เมตร 
และรำงระบำยน ้ ำแบบฝ่ำตะแกรง ขนำด 0.30 เมตร x 0.30 เมตร และขนำด 0.50 เมตร x 0.30 เมตร ท่ีควำม
ลำดชัน 1 : 200 ท่ีมีบ่อพกัน ้ ำเป็นระยะอยู่โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร โดยอำศยัแรงโน้มถ่วงของโลก น ้ ำฝน
ทั้งหมดจะผำ่นบ่อดกัขยะก่อนรวบรวบรวมเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำของโครกำร 
 ทั้งน้ี เน่ืองจำกมีกำรพฒันำโครงกำรจำกพื้นท่ีรำบวำ่งเปล่ำ เปล่ียนไปเป็น อำคำรห้องชุดสูง 31 ชั้น 
ดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำมสูงชั้นเดียว จ ำนวน 1 อำคำร พื้นท่ีสีเขียว และถนน ท ำให้ค่ำ
สัมประสิทธ์ิกำรไหลนองเปล่ียนไปจำกเดิมไม่มำกนัก ซ่ึงจำกกำรค ำนวณโดยใช้ Rational Method พบว่ำ 
ก่อนพฒันำโครงกำรจะมีอตัรำกำรระบำยน ้ำ 0.027 ลูกบำศก์เมตร/วินำที และหลงัพฒันำโครงกำรมีอตัรำกำร
ระบำยน ้ำ 0.1111 ลูกบำศกเ์มตร/วนิำที มีปริมำณน ้ำฝนท่ีโครงกำรตอ้งกกัเก็บไว ้156.15 ลูกบำศกเ์มตร 
 โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีบ่อหน่วงน ้ ำ ปริมำตร 180.00 ลูกบำศก์เมตร จ ำนวน 1 บ่อ และจดัให้มี
เคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ท ำงำน 1 ชุด ส ำรอง 1 ชุด) มีอตัรำกำรสูบรวม 0.014 ลูกบำศก์เมตร/วินำที/ชุด 
ซ่ึงท ำให้อตัรำกำรระบำยน ้ ำหลงัมีโครงกำรนอ้ยกวำ่อตัรำกำรระบำยน ้ำก่อนมีโครงกำร โดยน ้ ำจำกบ่อหน่วง
น ้ำจะถูกสูบผำ่นบ่อดกัขยะและไหลออกสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะตำมแนวถนนแกว้นวรัฐต่อไป 
 
2.7.4  การจัดการมูลฝอย 
 1)  ปริมำณมูลฝอย 
  กำรประเมินปริมำณขยะมูลฝอยของโครงกำร ไดท้  ำกำรประเมินจำกผูเ้ขำ้พกัอำศยัเต็มโครงกำร
โดยอำ้งอิงจำกแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรท่ีพกัอำศยับริกำร
ชุมชนและสถำนท่ีพกัตำกอำกำศของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม 
(2560) และกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
  ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกโครงกำรเป็นขยะชุมชนทัว่ไป ได้แก่ ถุงพลำสติก เศษอำหำร เศษ
กระดำษ และเศษผำ้ โดยปริมำณขยะมูลฝอยท่ีดำดวำ่จะเกิดข้ึน มีรำยละเอียดดงัน้ี 
   อตัรำกำรเกิดขยะมูลฝอย  3 ลิตร/คน/วนั 
    หรือ  1 กิโลกรัม/คน/วนั 

  ทั้งน้ี เน่ืองจำกสถำนกำรณ์กำรระบำดของเช้ือไวรัสโคโรนำ (Covid-19) ในปัจจุบนั โครงกำร
จึงไดค้  ำนวณปริมำณและปริมำตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหนำ้กำกอนำมยัเพิ่มเติมจำกมูลฝอยโดยปกติท่ีเกิด
จำกโครงกำร โดยคิดในกรณีมีผูพ้กัอำศยัเต็มโครงกำรท่ีทุกคนในโครงกำร (2,166 คน) ใช้หนำ้กำกอนำมยั 
1 คน/ช้ิน/วนั โดยหน้ำกำกอนำมยั 1 ช้ิน มีน ้ ำหนักประมำณ 2.10 กรัม (มหำวิทยำลัยรังสิต,2563) ดังนั้น 
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จึงมีปริมำณมูลฝอยติดเช้ือท่ี เกิดข้ึนจำกผู ้พ ักอำศัยและพนักงำนรวมทั้ งหมด 4.55  กิโลกรัม/ว ัน
((2,166x2.10)/1,000) 
  ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีคำดว่ำน่ำจะเกิดในกรณีเลวร้ำยท่ีสุดของโครงกำร (มีผูพ้กัอำศยัเต็ม
โครงกำร) เท่ำกบั 2,170.55 กิโลกรัม/วนั หรือ 2.17 ตนั/วนั  

 2)  กำรจดักำรมูลฝอย 
  โครงกำรจะจดัถงัรองรับขยะมูลฝอยไวใ้นห้องส ำนกังำนนิติบุคคล และพื้นท่ีส่วนกลำงต่ำงๆ
เช่น ห้องอ่ำนหนงัสือ ห้องเกมส์ ห้องออกก ำลงักำย และพื้นท่ีส่วนบริกำรอ่ืนๆ เป็นตน้ โดยจดัให้มีถงัขยะ
ยอ่ยขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 4 ถงั แยกเป็นขยะอินทรีย ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรำย และขยะรีไซเคิล และห้องน ้ ำ
รวมจะจดัให้มีถงัขยะขนำด 10 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั/ห้อง และโครงกำรจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมแต่ละชั้น
ของอำคำรห้องชุด ภำยในประกอบดว้ย ถงัมูลฝอยจ ำนวน 5 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยอินทรีย ์ถงัมูลฝอยทัว่ไป 
ถงัมูลฝอยอนัตรำย ถงัมูลฝอยรีไซเคิล และถงัขยะติดเช้ือ ซ่ึงแม่บำ้นจะรวบรวมขยะจำกส่วนต่ำงๆ น ำมำคดั
แยกประเภทขยะเป็นขยะอินทรีย ์ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรำย และขยะรีไซเคิล ก่อนน ำไปพกัไวท่ี้ห้องพกัขยะ
รวมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรห้องชุด โดยอำคำรห้องพกัขยะดงักล่ำว ประกอบด้วย ห้องพกัขยะอินทรีย ์
หอ้งพกัขยะทัว่ไป หอ้งพกัขยะรีไซเคิล และหอ้งพกัขยะอนัตรำย/ขยะติดเช้ือ  
  กำรจดักำรขยะท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ จะเก็บไวบ้ริเวณห้องพกัขยะรีไซเคิล โดยโครงกำร
จะรวบรวมใส่ถุงด ำ ซ่ึงขยะท่ีสำมำรถน ำกลบัมำรีไซเคิลหรือขำยได ้เช่น แกว้ กระดำษ พลำสติกท่ีไม่เลอะ
ครำบอำหำร และโลหะ เป็นตน้ พนกังำนท ำควำมสะอำดจะแยกและขำยใหแ้ก่ร้ำนรับซ้ือของเก่ำ 
  กำรจดักำรขยะอนัตรำยโครงกำรจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรำยไวใ้นห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย
โครงกำรจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตรำย โดยขำ้งถงัจะระบุไวว้่ำ "มูลฝอยอนัตรำย" ภำยในกงัรองด้วยถุงส้ม 
โดยในขณะปฏิบติังำน ก ำหนดให้พนักงำนสวมถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนัอนัตรำยท่ีอำจเกิดจำกมูลฝอย
ดงักล่ำว เม่ือมีปริมำณมำกพอแลว้จะส่งไปใหเ้ทศบำลนครเชียงใหม่ โดยเทศบำลนครเชียงใหม่เก็บรวบรวม
ไวท่ี้ศูนยร์วบรวม ณ สถำนีขนถ่ำยขยะต ำบลหำยยำ และน ำส่งให้บริษทั เบตเตอร์เวิลด์กรีน จ ำกดั (มหำชน) 
รับไปก ำจดัท่ีศูนยบ์ริหำรจดักำร กำกอุตสำหกรรมต ำบลหว้ยแหง้ อ ำเภอแก่งคอย จงัพวดัสระบุรี  
  กำรจดักำรขยะอินทรีย ์ได้แก่ ขยะท่ีย่อยสลำยได้ง่ำย เช่น เศษอำหำร พืชผกั เปลือกผลไม ้ 
เป็นตน้ โครงกำรไม่สำมำรถน ำขยะอินทรียท่ี์เกิดข้ึนภำยในโครงกำรมำท ำเป็นปุ๋ยหมกัใชภ้ำยในโครงกำรได ้
เน่ืองจำกโครงกำรมีพื้นท่ีจ  ำกดั ไม่มีบุคลำกรท่ีมำกพอ และผลกระทบในเร่ืองของกล่ินเหม็นท่ีส่งผลต่อผู ้
อำศยัในโครงกำร ดงันั้นโครงกำรมีวิธีกำรก ำจดัขยะอินทรียโ์ดยกำรให้แม่บำ้นรวบรวมขยะอินทรียจ์ำกถงั
ขยะอินทรีย ์และพื้นท่ีส่วนบริกำรอ่ืนๆ มำยงัหอ้งพกัขยะอินทรียโ์ดยโครงกำรจะรวบรวมใส่ถุงด ำ พร้อมมดั 
ปำกถุงใหแ้น่น เพื่อใหเ้อกชนรับใบใชป้ระโยชน์ในกำรเล้ียงสัตวห์รือท ำปุ๋ยต่อไป 
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  กำรจดักำรมูลฝอยทัว่ไป โครงกำรจะรวบรวมใส่ถุงด ำ พร้อมมดัปำกถุงให้แน่ และน ำไปพกัไว้
ท่ีห้องมูลฝอยทัว่ไป เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยจำกเทศบำลนครเชียงใหม่เขำ้มำด ำเนินกำรเก็บขนมูลฝอยไป
ก ำจดัต่อไป 
  กำรจดักำรมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ หนำ้กำกอนำมยัท่ีใชแ้ลว้ โครงกำรจะรวบรวมใส่ถุงแดง พร้อม
มดัปำกถุงให้แน่น และน ำไปพกัไวท่ี้ห้องพกัขยะอนัตรำย/ขยะติดเช้ือ ท่ีมีถงัขยะติดเช้ือจดัไวภ้ำยใน โดย
ในขณะปฏิบติังำน ก ำหนดใหพ้นกังำนสวมถุงมืออนำมยั และหนำ้กำกอนำมยัทุกคร้ัง เพื่อป้องกนัอนัตรำยท่ี
อำจเกิดจำกมูลฝอยดงักล่ำว เม่ือมีปริมำณมำกพอแลว้จะส่งไปให้เทศบำลนครเชียงใหม่ โดยเทศบำลนคร
เชียงใหม่จะเป็นผูน้ ำไปก ำจดั ณ โรงก ำจดัขขยะติดเช้ือ ของเทศบำลนครเชียงใหม่ นอกจำกน้ียงัมีเอกชนท่ี
รับก ำจดัขยะติดเช้ือ ไดแ้ก่ บริษทั นิวโชคอ ำนวยเชียงใหม่ จ  ำกดั ซ่ึงเป็นเอกชนท่ีข้ึนทะเบียนกบัเทศบำลนคร
เชียงใหม่ พร้อมทั้งท่ีมงำนไดรั้บกำรฝึกอบรมกำรป้องกนัและระงบักำรแพร่เช้ือหรืออนัตรำยท่ีอำจเกิดจำก
มูลฝอยติดเช้ือ ตำมประกำศกระทรวงสำธำรณสุข จดัโดย กรมอนำมยั กระทรวงสำธำรณสุข 

 3)  หอ้งพกัขยะรวมของโครงกำร 
  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรเป็นโครงสร้ำงคอนกรีตเสริมเหล็กอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 อำคำร
โดยแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย์ ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย/ขยะติดเช้ือ เป็นต ำแหน่งท่ีเจำ้หน้ำท่ีเก็บขนมูลฝอยสำมำรถเขำ้มำเก็บขนมูลฝอย
สำมำรถเขำ้เก็บขนไดอ้ย่ำงสะดวก มีพื้นท่ีส ำหรับจอดรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบำลเมืองเชียงใหม่ ไม่กีด
ขวำงกำรจรำจร และไม่รบกวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร โดยโครงกำรออกแบบให้ห้องพกัมูลฝอยมีประตู
และเป็นพื้นท่ีท่ีมิดชิด ท ำใหส้ำมำรถลดกำรมองเห็นของผูอ้ยูอ่ำศยัภำยในโครงกำร และลดทศันอุจำดบริเวณ 
หอ้งพกัมูลฝอยรวมได ้สำมำรถป้องกนักล่ิน และกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคไดแ้ละไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบ
ดำ้นทศันียภำพแต่อยำ่งใด 

 4)  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของโครงกำรและกำรจดักำรน ้ำชะขยะ 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะอินทรีย ์
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของหอ้งพกัขยะอินทรียข์องโครงกำร 
     = 14.15 ลูกบำศกเ์มตร 
 ปริมำณขยะอินทรีย ์   = 4.559  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  หอ้งพกัขยะอินทรียส์ำมำรถรองรับขยะได ้ =  14.15 / 4.559 
     = 3.10 วนั 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะรีไซเคิล 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของหอ้งพกัขยะรีไชเคิลของโครงกำร 
     = 15.95 ลูกบำศกเ์มตร 
  ปริมำณขยะรีไซเคิล    = 4.723 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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  หอ้งพกัขยะรีไซเคิลสำมำรถรองรับขยะได ้ = 15.95 / 4.723 
     = 3.38 วนั 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะทัว่ไป 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของหอ้งพกัขยะทัว่ไปของโครงกำร 
     = 2.75 ลูกบำศกเ์มตร 
  ปริมำณขยะทัว่ไป    = 0.438 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  หอ้งพกัขยะแหง้สำมำรถรองรับขยะได ้ = 2.75 / 0.438 
     = 6.28 วนั 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะอนัตรำย 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรำยของโครงกำร 
   = 1.60 ลูกบำศกเ์มตร 
  ปริมำณขยะอนัตรำย  = 0.014 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  หอ้งพกัขยะอนัตรำยสำมำรถรองรับขยะได ้ = 1.60 / 0.014 
   = 114.28 วนั 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะติดเช้ือ 
  ควำมสำมำรถในกำรรองรับขยะของหอ้งพกัขยะติดเช้ือของโครงกำร 
   = 0.24  ลูกบำศกเ์มตร 
  ปริมำณขยะติดเช้ือ  = 0.030  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
  หอ้งพกัขยะติดเช้ือสำมำรถรองรับขยะได ้ = 0.24 / 0.030 
   = 8 วนั 
  ดงันั้น โครงกำรสำมำรถรองรับขยะอินทรีย ์ขยะรีไซเคิล ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรำย และขยะ 
ติดเช้ือได้ประมำณ 3 วนั 3 วนั 6 วนั 114 วนั และ 8 วนั ตำมล ำดับ เม่ือเปิดด ำเนินกำร โครงกำรจะ
ประสำนงำนกบัเทศบำลนครเชียงใหม่ให้เขำ้มำด ำเนินกำรเก็บขนมูลฝอยไปก ำจดัต่อไป ซ่ึงมูลฝอยของ
โครงกำรจะเก็บรวบรวม พร้อมมดัปำกถุงใหเ้รียบร้อยก่อนจะน ำไปรวบรวมไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวม ส ำหรับ
น ้ ำชะมูลฝอยท่ีอำจเกิดข้ึนจำกห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียต่อไป นอกจำกน้ี 
โครงกำรจะจดัใหมี้พนกังำนคอยดูแลบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมไม่ใหมี้มูลฝอยปลิวหรือตกหล่นอยูภ่ำยนอก 
และลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจ ำ โดยน ้ ำเสียจำกกำรลำ้งท ำควำมสะอำดจะถูกรวบรวม
สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียเช่นกนั 
 
2.7.5  พลงังานและไฟฟ้า 
 โครงกำรจะขอรับบริกำรดำ้นไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค เขต 1 (ภำคเหนือ) จงัหวดัเชียงใหม่ 
ดว้ยระบบไฟฟ้ำแรงสูง ทั้งน้ีรำยละเอียดกำรติดตั้งระบบไฟฟ้ำท่ีส ำคญัภำยในโครงกำร มีดงัน้ี 
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 1)  ระบบไฟฟ้ำปกติ 
 โครงกำรจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Immersed Type) จ ำนวน 2 ชุด ขนำด 1,600 
KVA/ชุด เพื่อลดแรงดนัต ่ำเขำ้สู่แผงจ่ำยไฟฟ้ำหลกั (Main Distrbution Board : MDB) โดยโครงกำรจะรับ
กระแสไฟฟ้ำผำ่นหมอ้แปลง ก่อนแปลงไฟฟ้ำแรงสูง ขนำด 42 kV เป็น 400/230 V เพื่อจ่ำยไฟฟ้ำไปยงัส่วน
ต่ำงๆ ของอำคำร 
 ส ำหรับต ำแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรจะตั้งอยู่ภำยในห้องเคร่ืองไฟฟ้ำและหมอ้
แปลงไฟฟ้ำ บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรหอ้งชุด โดยระยะห่ำงระหวำ่งหมอ้แปลงกบัผนงันอ้ยท่ีสุด มีระยะห่ำง
1.00 เมตร และระยะห่ำงระหวำ่งหมอ้แปลงกบัหมอ้แปลงเท่ำกบั 1.00 เมตร 
 โครงกำรจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำให้เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรติดตั้งทำงไฟฟ้ำส ำหรับประเทศ
ไทย พ.ศ. 2556 ไดแ้ก่ หอ้งหมอ้แปลงอยูใ่นท่ีสำมำรถขนยำ้ยหมอ้แปลงทั้งลูกเขำ้ออกได ้และระบำยอำกำศสู่
อำกำศภำยนอกได ้ระยะห่ำงระหวำ่งหมอ้แปลงกบัผนงัหรือประตูหอ้งหมอ้แปลง ห่ำงไม่นอ้ยกวำ่ 1.00 เมตร 
และระยะห่ำงระหว่ำงหมอ้แปลงแต่ละลูกตอ้งไม่น้อยกว่ำ 60 เซนติเมตร เป็นตน้ และโครงกำรไดเ้ลือกใช้
ขนำดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงดำ้นแรงสูง โดยระบบไฟฟ้ำดำ้นแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทั้งน้ี โครงกำรจะ
จดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีผูเ้ช่ียวชำญคอยดูแลและบ ำรุงรักษำสภำพของหมอ้แปลงไฟฟ้ำให้อยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำน
ได้ตลอดเวลำ เช่น ตรวจสอบปริมำณน ้ ำมนัท่ีใช้ระบำยควำมร้อนของหม้อแปลงไฟฟ้ำ และตรวจสอบ
ลกัษณะทำงกำยภำพต่ำงๆ ของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ฉนวน และขอ้ต่อต่ำงๆ เป็นตน้ อีกทั้งบริเวณท่ีติดตั้งหมอ้
แปลงไฟฟ้ำตอ้งอยูใ่นสถำนท่ีซ่ึงบุคคลท่ีมีหนำ้ท่ีเก่ียวขอ้งเขำ้ถึงไดโ้ดยสะดวก เพื่อตรวจและบ ำรุงรักษำให้
อยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ และตอ้งจดัใหร้ะบำยอำกำศอยำ่งเพียงพอกบักำรใชง้ำน ซ่ึงบริเวณดงักล่ำว ตอ้งมีแผน่
ป้ำยหรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำแรงสูงติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

 2)  ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
 ในกรณีท่ีกำรจ่ำยไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำส่วนภูมิภำค เขต 1 (ภำคเหนือ) จงัหวดัเชียงใหม่ ขดัขอ้ง
หรือเกิดเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน โครงกำรไดจ้ดัใหมี้เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรอง ขนำด 350 KVA จ ำนวน 1 ชุด 1 ชุด 
อยู่บริเวณห้องไฟฟ้ำส ำรอง ชั้นท่ี 1 ส ำรองไฟฟ้ำได้นำนประมำณ 2 ชั่วโมง เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกแก่
ผูใ้ช้บริกำร โดยจ่ำยไฟฟ้ำให้ระบบท่ีมีควำมส ำคญั เช่น ระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบแสงสว่ำง
ทำงเดิน ระบบลิฟต ์ระบบสุขำภิบำล และระบบไฟส่องสวำ่งฉุกเฉิน เป็นตน้ ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 ทั้ งน้ีเพื่อป้องกนัผลกระทบทำงด้ำนเสียงต่อพื้นท่ีข้ำงเคียงโครงกำรได้จดัให้มีผนังกันเสียง
(Acoustic Wall) รอบผนังห้ อง ซ่ึ งผนังกัน เสี ยง (Acoustic Wall) คือ  ผนังท่ี มีฉวน ดูดซับ เสี ยงเป็น
ส่วนประกอบติดกบัผนังด้ำนใดดำ้นหน่ึงหรือทั้งสองด้ำนวสัดุท่ีน ำมำใช้ ส ำหรับใช้เพื่อแกปั้ญหำเสียงดงั
แกปั้ญหำเสียงสะทอ้น เป็นกำรแกปั้ญหำมลภำวะทำงเสียงโดยใชห้ลกักำร สะทอ้นเสียง ออกไปไม่ให้ทะลุ
ผ่ำนผนังนั้น (soundproof wall) หรือ ดูดซับเสียง (sound-absorption wall) จำกด้ำนหน่ึงไปเพื่อเปล่ียนเป็น
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พลงังำนควำมร้อนก่อนส่งผำ่นออกไปยงัดำ้นตรงขำ้ม ในระดบัเสียงท่ีลดลง จนผูฟั้งไม่เกิดควำมรู้สึกร ำคำญ 
หรือเกิดอนัตรำยต่อระบบประสำทหู 

 3)  ระบบควำมปลอดภยัของกำรไฟฟ้ำ 
 โครงกำรไดติ้ดตั้ง Circuit Breaker : CB ตำ้นแรงดนัต ่ำ ซ่ึงท ำหน้ำท่ีตดักระแสไฟฟ้ำท่ีมีค่ำสูง
จำกกำรลดัวงจรไดใ้นเวลำท่ีเหมำะสมและทนัเวลำก่อนท่ีจะเกิดควำมเสียหำย ส่วนห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และ
ห้องควบคุม จะปิดกั้นท่ีมั่นคงและมิดชิด และไม่อนุญำตให้ผูท่ี้ไม่เก่ียวข้องเข้ำไปในห้องไฟฟ้ำ และ
ห้องควบคุมของโครงกำรและมีท่ีว่ำงพอเพียงเพื่อกำรตรวจสอบ ซ่อมแซมหรือบ ำรุงรักษำในส่วนท่ีเป็น
ไฟฟ้ำแรงต ่ำ 

 4)  กำรประมำณกำรณ์ค่ำไฟฟ้ำ 
 โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้ก ำลงัไฟฟ้ำประมำณ 2,968 KVA และโครงกำรเกิดโหลดไฟฟ้ำ
ทั้งหมดเท่ำกบั 503,617.50 VA  
 
2.7.6  การระบายอากาศ 
 1)  ระบบปรับอำกำศ 
 โครงกำรมีกำรติดตั้ งเคร่ืองปรับอำกำศแบบบแยกส่วน (Air Cooled Spit Type) ตำมควำม
เหมำะสมกบัขนำดของภำระกำรท ำควำมเยน็ ทั้งน้ีจ  ำนวนเคร่ืองปรับอำกำศท่ีติดตั้งข้ึนกบัขนำดพื้นท่ีของ
หอ้งนั้นๆ โดยโครงกำรจะใชเ้คร่ืองปรับอำกำศท่ีมีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 1,731 ตนั  

 2)  กำรระบำยอำกำศ 
 โครงกำรจดัให้ระบำยอำกำศภำยในตวัอำคำรโดยวิธีธรรมชำติและวิธีกล ซ่ึงมีควำมสอดคลอ้ง
ตำมกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

 กำรระบำยอำกำศโดยธรรมชำติ โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบระบำยอำกำศท่ีมีประตูหน้ำต่ำง
หรือช่องระบำยอำกำศดำ้นท่ีติดกบัภำยนอก ไม่นอ้ยกวำ่ 10% ของพื้นท่ีหอ้ง คือ 

- บริเวณทำงเดินในแต่ละชั้นของอำคำรจะมีช่องเปิดโล่งท่ีบนัไดเพื่ออำกำศสำมำรถระบำยได ้
- บริเวณห้องชุดจะมีช่องหน้ำต่ำงท่ีสำมำรถระบำยอำกำศกรณีท่ีอุณหภูมิภำยนอกต ่ำท ำให้
เกิดกำรระบำยอำกำศท่ีดีเขำ้สู่หอ้งชุดภำยในอำหำรได ้โดยจะใชค้วบผูไ้ปกบัระบบระบำย
อำกำศโดยวิธีกลคือกำรติดตั้งระบบปรับอำกำศกรณีท่ีมีอุณหภูมิภำยนอกสูงเพื่อใช้ปรับ
อุณหภูมิภำยในใหมี้อำกำศท่ีอยูใ่นระจบัท่ีสบำยยิง่ข้ึน 

 กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล โดยจดัให้มีอุปกรณ์ขบัเคล่ือนอำกำศเพื่อให้เกิดกำรน ำอำกำศ
ภำยนอกเขำ้มำในกำรระบำยอำกำศ 

- ติดตั้งพดัลมดูดอำกำศเพื่อระบำยอำกำศออกภำยนอกโดยตรงบริเวณห้องน ้ ำส่วนกลำง
ส ำนกังำนนิติบุคคล และห้องน ้ ำของแต่ละห้องชุด โดยมีอตัรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อย
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กว่ำ 2 เท่ำ ของปริมำตรห้องใน 1 ชัว่โมง ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องซักรีด ห้องพกัขยะรวม
แต่ละห้อง ห้องพกัขยะแต่ละชั้น โดยมีอตัรำกำรระบำยอำกำศไม่น้อยกว่ำ 4 เท่ำ ของ
ปริมำตรห้องใน 1 ชัว่โมง ห้องไฟฟ้ำประจ ำชั้น มีอตัรำกำรระบำยอำกำศไม่นอ้ยกว่ำ 15 
เท่ำ ของปริมำตรห้องใน 1 ชัว่โมง และชั้นจอดรถยนต์แต่ละชั้น โดยมีอตัรำกำรระบำย
อำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 4 เท่ำ ของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

- ติดตั้งพดัลมดูดอำกำศเพื่อระบำยอำกำศเขำ้และออกสู่ภำยนอกบริเวณลิฟตโ์ดยสำรและ
ลิฟต์ดบัเพลิง ห้องป๊ัม ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำ และห้องไฟฟ้ำส ำรอง ซ่ึงจะมีกำรระบำย
อำกำศโดยวิธีธรรมชำติควบคู่กนัไปโดยกำรระบำยอำกำศตำมช่องระบำยอำกำศผ่ำน
หนำ้ต่ำง ประตู ท่ีเปิดสู่พื้นท่ีภำยในพอังต่ำงๆ ดงักล่ำวดว้ย โดยมีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 
30 เท่ำ ของปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

 กำรระบำยอำกำศในกรณีท่ีมีระบบกำรปรับภำวะอำกำศ ได้น ำอำกำศภำยนอกเขำ้มำใน
พื้นท่ีปรับภำวะอำกำศ หรือดูดอำกำศจำกภำยในพื้นท่ีปรับภำวะอำกำศออกไปส ำหรับโถงตอ้นรับ/โถงลิฟต ์
ห้องจดหมำย ห้องนิติบุคคล/ห้องควบคุม ร้ำนคำ้ 1,2 ห้องเล่น/ห้องนอนภำยในห้องชุด มีอตัรำกำรระบำย
อำกำศ 2 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง/ตำรำงเมตร ห้องอ่ำนหนังสือ มีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 4 ลูกบำศก์เมตร/
ชัว่โมง/ตำรำงเมตร และ หอ้งออกก ำลงักำย มีอตัรำกำรระบำยอำกำศ 5 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร 
 
2.7.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบการส่ือสาร 
 1)  โครงกำรได้จดัให้มีเจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภัย โดยตรวจตรำควำมปลอดภยัและควำม
เรียบร้อยในโครงกำร เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัสำมำรถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดัๆ 
โดยผลดัท่ี 1 เร่ิมปฏิบติังำนตั้งแต่เวลำ 07.00-19.00 น. และผลดัท่ี 2 เร่ิมปฏิบติังำนตั้งแต่เวลำ 19.00-07.00 น. 
โดยเจำ้หน้ำท่ีจะสอดส่องดูแลควำมเรียบร้อยบริเวณรอบๆ อำคำร บริเวณท่ีจอดรถยนต์ และทำงเขำ้-ออก
ของโครงกำร 

 2)  โครงกำรมีกำรติดตั้ งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 
เพื่อเพิ่มควำมปลอดภยัให้แก่ผูพ้กัอำศยัในโครงกำร ซ่ึงจะติดตั้งไวภ้ำยนอกอำคำร จ ำนวน 8 จุด กระจำย
ครอบดลุมทัว่ทั้งบริเวณทำงเขำ้-ออกของโครงกำร และมุมโครงกำร และภำยในอำคำร จ ำนวน 97 จุด รวม
ทั้งส้ิน 105 จุด กระจำยครอบคลุมทัว่ทั้งพื้นท่ีโครงกำร  

 3)  โครงกำรไดค้  ำนึงถึงควำมปลอดภยัและเป็นส่วนตวัในกำรเขำ้สู่อำคำรห้องชุดพกัอำศยั โดยได้
จดัให้มีกำรติดตั้งประตูคียก์ำร์ด (Key Card) บริเวณประตูทำงเขำ้-ออกของอำคำรเพื่อเขำ้-ออกสู่ห้องชุดพกั
อำศยั โดยระบบ Key Card ควบคุมกำรท ำงำนของประตูให้เปิดได้เฉพำะผูพ้กัอำศยัในโครงกำรเท่ำนั้ น  
เพื่อควำมปลอดภยั ควำมสะดวก และควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
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2.7.8  การจัดการสระว่ายน า้ 
 1)  กำรจดักำรสะวำ่ยน ้ำ 
  โครงกำรจดัให้มีสระว่ำยน ้ ำ จ  ำนวน 1 สระ บริเวณชั้นท่ี 7 ของอำคำรห้องชุด มีพื้นท่ี 175.00
ตำรำงเมตร ปริมำตร 210.00 ลูกบำศก์เมตร (ควำมลึกสูงสุดประมำณ 1.20 เมตร) เพื่อให้บริกำรผูพ้กัอำศยัใน
พื้นท่ีโครงกำรเท่ำนั้น ผงัแสดงต ำแหน่งสระว่ำยน ้ ำ โครงกำรจดัให้มีไมช่้วยชีวิต ห่วงชูชีพ โฟมช่วยชีวิต 
เคร่ืองช่วยหำยใจส ำหรับเด็กและผูใ้หญ่ โดยอุปกรณ์ดงักล่ำวจะวำงในต ำแหน่งท่ีสำมำรถเห็นไดช้ดัเจน และ
น ำมำใช้ได้ทนัที ทั้งน้ี บริเวณสระว่ำยน ้ ำจะมีโทรศพัท์ลำยตรงไวใ้ช้ในบริเวณสระว่ำยน ้ ำ และแจง้เบอร์
ติดต่อส ำคญัๆไว ้ๆไว ้เช่น โรงพยำบำล เจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัของโครงกำร และสถำนีต ำรวจ  
เป็นตน้ 
  โดยโครงกำรจะออกแบบ ดูแล และควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระว่ำยน ้ ำของโครงกำร  
ให้สอดคลอ้งตำมหลกัเกณฑ์ดำ้นสุขลกัษณะในกำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระวำ่ยน ้ ำหรือกิจกำรอ่ืนๆ 
ในท ำนองเดียวกนัตำมค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณสุขฉบบัท่ี 1/2550 ของกระทรวงสำธำรณสุข  
ซ่ึงจะท ำใหส้ระวำ่ยน ้ำ ในโครงกำรไดม้ำตรฐำนของกระทรวงสำธำรณสุข  
 
2.8  ระบบป้องกนัอคัคีภัย โครงกำรมีกำรติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัภำยในโครงกำร ดงัน้ี 
 1)  ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 
  โครงกำรติดตั้ งระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจำยอยู่ตำมจุดต่ำงๆ ทั่วบริเวณพื้นท่ี
โครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี  
  แผงควบคุมรวมแบบระบุต าแหน่ง (Fire Alarm Control Panel : FCP) เป็นส่วนควบคุมและ
ตรวจสอบกำรท ำงำนของอุปกรณ์และส่วนต่ำงๆ ในระบบทั้ งหมด จะประกอบด้วยวงจรควบคุมคอยรับ
สัญญำณจำกอปกรณ์ตรวจจจบัสัญญำณ, วงจรทดลอบกำรท ำงำน, วงจรป้องกนัระบบ และวงจรสัญญำณแจง้
กำรท ำงำนในสภำวะปกติและภำวะขดัขอ้ง เช่น สำยไฟจำกอุปกรณ์ตรวจจบัขำด และแบตเตอร่ีต ่ำหรือไฟจ่ำยตู้
แผงควบคุมโดนตดัขำด เป็นตน้ ตูแ้ผงควบคุม จะมีสัญญำณไฟและเสียงแสดงสภำวะต่ำงๆ บนหนำ้ตู ้หำกเกิด
เหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้ทรำบทัว่ทั้งอำคำร โดยโครงกำรจะติดตั้งภำยในห้องควบคมท่ีอยูภ่ำยใน
หอ้งส ำนกังำนนิติบุคคลของอำคำรห้องชุด ซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีมีช่ำงอำคำรประจ ำกำรอยูต่ลอดเวลำ 
  แผงแสดงสัญญาณ (Annunciator : ANN) ท  ำงำนเช่ือมต่อกับแผงควบคุมรวมให้ท ำกำรแสดง
สัญญำณกำรท ำงำนจำกแผงควบคุมรวม โดยโครงกำรจะติดตั้งภำยในห้องควบคุมท่ีอยู่ภำยในห้องส ำนกังำน 
นิติบุคคลของอำคำรห้องชุด ซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีมีช่ำงอำคำรประจ ำกำรอยูต่ลอดเวลำ 
  อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยมือ ( Manual Station : K) ใช้ส ำหรับแจง้เหตุเพลิงไหม้ ด้วยตวั
บุคคล แบบสั่งงำนแจง้เหตุ 2 ส่วน คือ ดว้ยกำรใชมื้อกด (Push) และ มือดึงคน้โยก (Pull) ท่ีตวัอุปกรณ์ กุญแจไข 
เปิดฝำคืนค่ำให้ตวัอุปกรณ์อยูใ่นสภำพเดิม เม่ือแจง้เหตุไปแลว้ โดยโครงกำรจะติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม้
แบบมือกดตำมจุดต่ำงๆ ของอำคำร จ ำนวนทั้งส้ิน 77 จุด  
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 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Fire Alarm Speaker : SP) เม่ือไดรั้บสัญญำณจำกระบบ
แจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชมื้อ อุปกรณ์ส่งสัญญำณจะท ำหนำ้ท่ีส่งสัญญำณเตือนดว้ยเสียง โดยโครงกำรจะติดตั้ง
อุปกรณ์ส่งสัญญำณแพลิงไหมด้ว้ยเสียงไวบ้ริเวณอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยมือ 
 อุปกรณ์แสดงผลระยะไกล ชนิดแสง (Remote Indicator Lamp : I) เป็นตูค้วบคุมดูสถำนกำรณ์
แจง้เหตุต่ำงๆ ของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ท่ีเช่ือมขอ้มูลทั้งหมดมำจำกชุดตูค้วบคุมระบบหลกั เพื่อน ำไปติดตั้ง
ในระยะทำงท่ีห่ำงไกลจำกสู้ระบบควบคุมหลกั ส ำหรับใชค้วบคุมและดูสถำนะกำรแจง้เหตุต่ำงๆ ในระยะไกล 
และท ำให้สะดวกในกำรควบคุมดูแลระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ภำยในสถำนท่ีติดตั้งระบบโดยโครงกำรจะติดตั้ง
อุปกรณ์แสดงผลระยะไกล ชนิดแสงตำมจุดต่ำงๆ ของอำคำร ซ่ึงครอบคลุมทั่วบริเวณพื้นท่ีโครงกำร เช่น  
หนำ้หอ้งชุด และบริเวณโถงทำงเดิน 
 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ชนิด Photo Electric เหมำะส ำหรับใช้ตรวจจับ
สัญญำณควนัในระยะท่ีมีอนุภำดของควนัท่ีใหญ่ข้ึน Photoelectric Smoke Detector ท ำงำนโดยใช้หลักกำร
สะทอ้นของแสง เม่ือมีควนัเขำ้มำในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ีออกมำจำก Photometer ซ่ึงไม่ได้
ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รับแสง Photo Receptor แต่แสงดงักล่ำวบำงส่วนจะสะทอ้นอนุภำคควนัและหกัเหเขำ้ไป
ท่ี Photo Receptor ท ำให้วงจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สัญญำณแจง้ Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะ
ติดตั้งกระจำยอยู่ตำมจุดต่ำงๆ ของอำคำร ซ่ึงครอบคลุมทัว่บริเวณพื้นท่ีโครงกำร เช่น โถงตอ้นรับ ห้องเกมส์ 
ส่วนกล่องจดหมำย ห้องส ำนักงำนนิติบุคคล ห้องควบคุม ร้ำนค้ำ 1 ร้ำนค้ำ 2 ห้องอ่ำนหนังสือ โถงลิฟต ์ 
โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงทำงเดิน บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ หอ้งออกก ำลงักำย และภำยในหอ้งชุดทุกห้อง 
 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : HD) ชนิด Rate Of Rise อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท ำงำน
เม่ือมีอตัรำกำรเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงไปตั้งแต่ 135 องศำฟำเรนไฮท์ ส่วนลกัษณะกำรท ำงำนอำกำศ
ในส่วนด้ำนบนของส่วนรับควำมร้อนเม่ือถูกควำมร้อน จะขยำยตวัอย่ำงรวดเร็วมำกจนอำกำศท่ีขยำยไม่
สำมำรถเล็ดลอดออกมำในช่องระบำยได ้ท ำให้เกิดควำมดนัสูงมำกข้ึนและดนัแผน่ไดอะแฟรมใหด้นัขำคอน
แทดแตะกนั ท ำให้อุปกรณ์ตรวจจบัควำมร้อนน้ีส่งสัญญำณไปยงัตูค้วบคุม โดยโครงกำรจะติดตั้งภำยใน
ห้องพกัขยะรวม ท่ีจอดรถ ห้องป๊ัม ห้องน ้ ำผูพ้ิกำร ห้องน ้ ำส่วนกลำง ห้องซกัรีดห้องพกัขยะแต่ละชั้น และ
หอ้งป๊ัมชั้นท่ี 31 
 โทรศัพท์เฉพาะฉุกเฉิน (Fire Man Telephone Outlet : FT) เป็นอุปกรณ์ท่ีสำมำรถติดต่อ
เจ้ำหน้ำท่ีหรือคนในอำคำรในเวลำเกิดเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ลกัษณะเป็นกำรส่ือสำรสองทำง โดย
โครงกำรจะติดตั้งโทรศพัทเ์ฉพำะฉุกเฉินไวต้ำมจุดต่ำงๆ ไดแ้ก่ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และหมอ้แปลงไฟฟ้ำ หอ้ง
ไฟฟ้ำส ำรอง โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

 2)  ระบบดับเพลงิ 
 ชุดตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย หวัฉีดน ้ำดบัเพลิง (Hose Valve) ขนำด
เส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2½ น้ิว และสำยฉีดน ้ ำดับเพลิง (Hose Reel) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 1 น้ิว พร้อมฝำ
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ครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กระยะห่ำงกนัไม่เกิน 36.63 เมตร และมีสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงยำวประมำณ 30 เมตร 
ต่อจำกตูห้วัฉีดน ้ ำดบัเพลิงแลว้สำมำรถน ำไปใชด้บัเพลิงในพื้นท่ีทั้งหมดในชั้นนั้นไดแ้ละมีถงัดบัเพลิงแบบ
มือถือชนิดผงเคมีแหง้ขนำด 10 ปอนด ์จ ำนวนทั้งส้ิน 97 จุด  
 ถังดับเพลงิมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง (ABC) โครงกำรเลือกใชถ้งัดบัเพลิงมือถือชนิด ABC ขนำด 
10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม ซ่ึงจะติดตั้งบริเวณส่วนต่ำงๆของอำคำร กำรติดตั้งถงัดบัเพลิง โครงกำรจะ
ติดตั้งให้ส่วนบนสุดของถงัดบัเพลิงสูงจำกระดบัพื้นอำคำรประมำณ 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็นสำมำรถอ่ำน
ค ำแนะน ำกำรใชไ้ด ้และสำมำรถน ำไปไปใชง้ำนไดส้ะดวกรวมทั้งอยูใ่นสภำพท่ีใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ 
 ระบบท่อน ้าดับเพลิง ประกอบด้วยท่อยืน จ ำนวน 3 ท่อ ได้แก่ ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 250 
มิลลิเมตร จ ำนวน 2 ท่อ และ 500 มิลลิเมตร จ ำนวน 1 ท่อ เป็นระบบท่อเปียกโดยรับน ้ ำจำกถังเก็บน ้ ำ
ดบัเพลิงใตดิ้น ขนำด 188.24 ลูกบำศกเ์มตร ถงัเก็บน ้ำบนชั้นดำดฟ้ำ 1 ขนำด 82.48 ลูกบำศกเ์มตร (น ้ ำส ำรอง
ดบัเพลิง 11.42 ลูกบำศกเ์มตร) และถงัเก็บน ้ ำบนชั้นดำดฟ้ำ 2 ขนำด 47.77 ลูกบำศกเ์มตร (น ้ำส ำรองดบัเพลิง 
6.61 ลูกบำศก์เมตร) เพื่อส่งต่อไปยงัชุดตูด้บัเพลิงแต่ละชั้นของอำคำร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง 1,000 
แกลลอนต่อนำที หรือ 3,785 ลิตรนำที ท่ีค่ำแรงดนั (Rated Head) 254 PSI หรือ เท่ำกบั 175 เมตร 
 หัวรับน ้าดับเพลิงกายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็นชนิดขอ้ต่อสวม
เร็วขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150x65x65 มิลลิเมตร จ ำนวน 5 หวั สำมำรถรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิงเพื่อส่งต่อไป
ยงัถังเก็บน ้ ำดบัเพลิง ขนำด 188.24 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงบริเวณท่ีติดตั้งหัวรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกเป็นจุดท่ี
รถดบัเพลิงสำมำรถเขำ้ถึงไดส้ะดวก โดยจดัให้มีท่ีจอดรถดบัเพลิง 1 คนั ขนำดควำมกวำ้ง 3 เมตร และควำม
ยำว 10 เมตร บริเวณใกลห้วัรับน ้ำดบัเพลิงและถนนรอบโครงกำร 
 การส ารองน ้าดับเพลิง โครงกำรจดัให้มีถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงใตดิ้น ขนำด 188.24 ลูกบำศก์เมตร 
ซ่ึงรับน ้ ำจำกหัวรับน ้ ำดบัเพลิงขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 150x65x65 มิลลิเมตร ดงันั้นโครงกำรมีน ้ ำส ำรอง
ดบัเพลิงทั้งหมด 188.24 ลูกบำศก์เมตร โดยอตัรำกำรสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) มีอตัรำกำรสูบน ้ ำดบัเพลิง 
1,000 แกลลอนต่อนำที หรือ 3,785 ลิตร/นำที ค่ำแรงดัน (Rated Head) 254 PSI หรือ เท่ำกับ 175 เมตร 
นอกจำกน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำแรงดนั (Jockey Pump) ซ่ึงสำมำรถส ำรองไวด้บัเพลิงได้
นำนถึง 49.73 นำที ทั้ งน้ี โครงกำรจดัให้มีน ้ ำส ำรองดับเพลิงในถังเก็บน ้ ำบนชั้นดำดฟ้ำ 1 ขนำด 82.48 
ลูกบำศก์เมตร (น ้ ำส ำรองดับเพลิง 11.42 ลูกบำศก์เมตร) และถังเก็บน ้ ำบนชั้ นดำดฟ้ำ 2 ขนำด 47.77  
ลูกบำศก์เมตร (น ้ ำส ำรองดบัเพลิง 6.61 ลูกบำศก์เมตร) จะรับน ้ ำจำกกำรประปำส่วนภูมิภำค สำขำเชียงใหม่  
(ชั้นพิเศษ) รวมปริมำตรน ้ ำส ำรองดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ 18.03 ลูกบำศก์เมตร เพื่อส่งน ้ ำส ำรอง
ดบัเพลิงไปยงัชุดตูด้บัเพลิงแต่ละชั้นของอำคำร 
 ระบบดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkle System) ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอำคำร โดยจะติดตั้งไวภ้ำยใน
หอ้งชุดทุกห้อง และกระจำยอยูต่ำมจุดต่ำงๆ ทัว่บริเวณพื้นท่ีอำคำร ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกโดยสำมำรถดึงน ้ำ
จำกถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงใตดิ้นมำใชง้ำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้แบบแปลนระบบดบัเพลิงอตัโนมติัของ
โครงกำร  
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 ระบบดับเพลงิอตัโนมัติด้วยสาร Novec 1230 ส ำหรับป้องกนัอนัตรำยจำกอคัคีภยัในห้องเคร่ือง
ไฟฟ้ำและหมอ้แปลงไฟฟ้ำ และหอ้งไฟฟ้ำส ำรอง แบบแปลนระบบดบัเพลิงอตัโนมติัของโครงกำร 

 3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ป้ายทางออกฉุกเฉิน และระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง 
 โครงกำรจะติดตั้งระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่งฉุกเฉิน และป้ำยทำงออกฉุกเฉินเพื่อให้แสงสวำ่ง และ
สำมำรถมองเห็นทำงออกจำกอำคำรไดช้ดัเจนในกรณีท่ีไฟฟ้ำดบั ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 
 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงกำรจดัให้มีระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่งฉุกเฉินพร้อม
แบตเตอร่ีท ำหนำ้ท่ีจ่ำยก ำลงัไฟฟ้ำ 2:55 วตัต ์ในสภำวะท่ีไฟฟ้ำปกติเกิดขดัขอ้ง พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้ำ
อตัโนมติั เคร่ืองสำมำรถจ่ำยกระแสไฟต่อเน่ืองนำน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจำกระดบัพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่อง
สวำ่งให้สำมำรถมองเห็นไดช้ดัเจนหำกเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีกำรติดตั้งกระจำยอยูต่ำมจุดต่ำงๆ ครอบคลุม
ทัว่บริเวณพื้นท่ีอำคำรห้องชุด ส ำหรับบริเวณท่ีติดตั้งได้แก่ โกงตอ้นรับ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำและหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำ หอ้งไฟฟ้ำส ำรอง โถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องอ่ำนหนงัสือ หอ้งน ้ำส่วนกลำง หอ้งน ้ำผูพ้ิกำร ห้องส ำนกังำน
นิติบุคคล ห้องออกก ำลังกำย ห้องไฟฟ้ำ ห้องป๊ัม บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสำร และโถง
ทำงเดิน เป็นตน้ 
 ป้ายทางออกฉุกเฉิน ท ำงำนดว้ยแบตเตอร่ี หลอดไฟคอมเพค็ฟลูออเรสเซ็นต์ 2×11 วตัต ์พร้อม
อุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั ทั้งน้ีโคมไฟป้ำยทำงออกฉุกเฉิน เคร่ืองสำมำรถจ่ำยกระแสไฟต่อเน่ืองนำน 2 
ชัว่โมง ติดตั้งสูงจำกระดบัพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสวำ่งใหส้ำมำรถมองเห็นไดช้ดัเจนหำกเกิดกรณีฉุกเฉิน  
 โครงกำรติดตั้งกระจำยอยูต่ำมจุดต่ำงๆ ครอบคลุมทัว่บริเวณพื้นท่ีอำคำรห้องชุด ส ำหรับบริเวณ
ท่ีคิดตั้งไดแ้ก่ ทำงเขำ้ออกโถงตอ้นรับ โถงทำงเดิน โถงลิฟต ์โถงบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ เป็นตน้ โครงกำร
จะจ่ำยพลังงำนไฟฟ้ำส ำรองกรณีฉุกเฉิน เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำสองชั่วโมงส ำหรับเคร่ืองหมำยแสดงทำง
ฉุกเฉินทำงเดิน ห้องโถง บนัได และระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม ้และจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำตลอดเวลำท่ีใช้
งำนส ำหรับลิฟต์ดบัเพลิง เคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงห้องช่วยชีวิตฉุกเฉินระบบส่ือสำร เพื่อควำมปลอดภยัท่ีจะ
ก่อใหเ้กิดอนัตรำยต่อชีวติหรือสุขภำพอนำมยัเม่ือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 

 4)  บันไดหลกั บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
 บนัไดหลกั และบนัใดหนีไฟ ซ่ึงอยูภ่ำยในอำคำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 
 - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 (ST-01) จ ำนวน 1 แห่ง/ชั้น มีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 
1.50 เมตร ลูกตั้ง ขนำด 0.176 เมจร และลูกนอน ขนำด 0.25 เมตร 
 - บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 (ST-02) จ ำนวน 1 แห่ง/ชั้น มีควำมกวำ้ง 1.20 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 
1.20 เมตร ลูกตั้ง ขนำด 0.176 เมตร และลูกนอน ขนำด 0.25 เมตร 
 - บนัไดหลกับนัใดหนีไฟ (ST43) จ ำนวน 1 แห่ง (ขั้น 1-ชั้น 6) มีควำมกวำ้ง 120 เมตร มีชำนพกั
กวำ้ง 1.20 เมตร ลูกตั้ง ขนำด 0.167-0.179 เมตร และลูกนอน ขนำด 0.26 เมตร และบนัใดหลกั/บนัใดหนีไฟ 
ชั้นท่ี 7 จ ำนวน 1 แห่ง มีควำมกวำ้ง 1.40 เมตร ลูกตั้ง ขนำด 0.179 เมตร และลูกนอน ขนำด 0.26 เมตร 
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 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 (ST-01) และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 2 (ST-02) มีระยะห่ำงกนัไกล
สุด 46.00 เมตร เม่ือวดัตำมแนวทำงเดิน และ บนัไดหนีไฟ 1 (ST-01) และบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 3 (ST-
03) มีระยะห่ำงกนัไกลสุด 49.00 เมตร เม่ือวตัตำมแนวทำงเดิน 
 ทั้งน้ี บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ 1 (ST-01) มีระยะห่ำงจำกจุดท่ีไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 30 เมตร
บนัไดหลัก/บนัไดหนีไฟ 2 (ST-02) มีระยะห่ำงจำกจุดท่ีไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 21 เมตร และบนัไดหลกั/
บนัไดหนีไฟ 3 (ST-03) มีระยะห่ำงจำกจุดท่ีไกลสุตนพื้นชั้นนั้น 34 เมตร ดังนั้ น ระยะเวลำท่ีผูพ้กัอำศยั
ภำยในอำคำรใชเ้วลำในกำรอพยพหนีไฟประมำณ 14 นำที 

 5)  ลฟิต์ดับเพลงิ 
 โครงกำรจดัให้มีลิฟตส์ ำหรับดบัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด เป็นช่องทำงเฉพำะส ำหรับบุคคลภำยนอก
เขำ้ไปบรรเทำสำธำรณภยัท่ีเกิดในอำคำรได้ทุกชั้น ทั้งน้ี ในเวลำปกติลิฟท์ดบัเพลิงสำมำรถใช้เป็นลิฟท์
โดยสำรได ้โดยมีขนำดน ้ ำหนกับรรทุก 1,000 กิโลกรัม ควำมเร็ว 1.75 เมตร/นำที จอดทุกชั้น ระยะทำงลิฟท์
วิ่งทั้ งหมด 98.95 เมตร ระยะเวลำในกำรเคล่ือนท่ีอย่ำงต่อเน่ืองของลิฟท์ดบัเพลิงระหว่ำงชั้นล่ำงกับชั้น
บนสุดของอำคำรเท่ำกบั 58.74 วินำที และทุกชั้นจดัให้มีห้องโถงลิฟท์ดบัเพลิง ขนำด 13.37 ตำรำงเมตร  
มีดำ้นแคบท่ีสุด 2.60 เมตร ติดต่อกบัลิฟท์ส ำหรับดบัเพลิงมีผนงัหรือประตูท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟปิดกั้นมิให้
เปลวไฟหรือควนัเขำ้ได ้และมีหนำ้ต่ำงเปิดออกสู่ภำยนอกอำคำรไดโ้ดยตรง และติดตั้งตูส้ำยฉีดดบัเพลิงหรือ
หวัต่อสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงและอุปกรณ์ดบัเพลิง บริเวณหอ้งโถงหนำ้ลิฟตด์บัเพลิงพลิงทุกชั้น 

 6)  ป้ายแสดงต าแหน่งทางขึน้-ลงและต าแหน่งช้ันอาคาร 
 ป้ำยแสดงต ำแหน่งทำงข้ึน-ลงและต ำแหน่งชั้นอำคำร ขนำดตวัอกัษรสูง 0.10 เมตร โดยโครงกำร
จะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงหนำ้ลิฟต ์และชำนพกับนัไดของทุกชั้น 

  7)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 

  โครงกำรจะมีระบบป้องกนัอนัตรำยจำกฟ้ำผำ่กรณีเกิดฟ้ำผ่ำของอำคำรบริเวณชั้นหลงัคำ และ

ติดตั้งสำยดินทัว่ทั้งโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 1. ตวัน ำล่อฟ้ำ (Air terminal) ลกัษณะเป็นสำมง่ำมเป็นหลกัท่ีคอยรับประจุไฟฟ้ำ (ลำยฟ้ำ)ขนำด

เส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 16 x 1,600 มิลลิเมตร โดยติดตั้งอยูช่ั้นหลงัคำของอำคำรกระจำยอยู่จ  ำนวน 18 จุด ซ่ึงมี

รัศมีกำรป้องกนัครอบคลุมตวัอำคำรไดท้ั้งหมด 

 2. ลำยดิน (Ground Rod) เป็นแท่งโลหะทองแดง ขนำด 16 มิลลิเมตร x 3 เมตร ฝังลึกลงไปใน

ดินไดอ้ยำ่งรวดเร็ว ก ำหนดใหค้วำมตำ้นทำนของดินไม่เกิน 5 โอห์ม 
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 3. สำยตัวน ำลงดิน (Down conductor) ขนำดพื้นท่ีหน้ำตัดสำยเท่ำกับ 70 ตำรำงมิลลิเมตร  

ใชล้วดทองแดงท่ีมีขนำดใหญ่เพียงพอแก่กำรน ำประจไฟฟ้ำลงสู่ดินไดอ้ยำ่งรวดเร็ว โดยต่อสำยตวัน ำลงดิน

น้ีเขำ้กบัหลกัล่อฟ้ำตำมมำตรฐำน ตวัน ำลงดินน้ีจะสร้ำงข้ึนมำพิเศษเพื่อใชร้ะบบป้องกนัฟ้ำผำ่โดยเฉพำะ 

 8)  ดาดฟ้าหนีไฟ 

 โครงกำรจดัให้มีดำดฟ้ำและมีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศบนดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 จุด ขนำดกวำ้ง 10.00

เมตร และยำว 10.00 เมตร เป็นพื้นท่ีเปิดโล่งและวำ่งเพื่อใชเ้ป็นทำงหนีไฟทำงอำกำศได ้ซ่ึงในกรณีท่ีเกิดเหตุ

เพลิงไหมบ้ริเวณอำคำรชั้นสูง มีโอกำสเป็นไปไดท่ี้ผูพ้กัอำศยับริเวณชั้นท่ีสูงกวำ่ชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมจ้ะหนีไฟ

ข้ึนไปบนพื้นท่ีทนีไฟทำงอำกำศบนชั้นดำดฟ้ำ ซ่ึงกำรเขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อไปยงั

ขั้นดำดฟ้ำและเขำ้สู่พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศไดอ้ยำ่งสะดวก 

 ทั้ งน้ี พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศได้ออกแบบให้พื้นท่ีเปิดโล่ง เพื่อไม่ให้กีดขวำงกำรบินของ

เฮลิคอปเตอร์ ซ่ึงจะท ำให้กำรช่วยเหลือสำมำรถท ำไดโ้ดยสะดวก จำกนั้นเม่ือเฮลิคอปเตอร์น ำผูป้ระสบภยั

ข้ึนจำกพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศแลว้ จะน ำผูป้ระสบภยัมำส่งยงัพื้นท่ีท่ีปลอดภยั โดยบริเวณพื้นท่ีดงักล่ำวจะมี

กำรจดัเตรียมหน่วยงำนพยำบำลและรถพยำบำลไว ้เพื่อใหช่้วยเหลือเบ้ืองตน้แก่ผูป้ระสบภยั และน ำผูท่ี้ไดรั้บ

บำดเจบ็ส่งโรงพยำบำลต่อไป  

 9)  ที่จอดรถรถพยาบาลหรือรถปฏิบัติการฉุกเฉิน และเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบ

อตัโนมัติ 

 โครงกำรจะมีท่ีจอดรถรถพยำบำลหรือรถปฏิบติักำรฉุกเฉิน และเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วย

ไฟฟ้ำแบบอตัโนมติั มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 - ท่ีจอดรถรถพยำบำลหรือรถปฏิบติักำรฉุกเฉิน โครงกำรจดัไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ใกล้ท่ีจอดรถ

ล ำดบัท่ี 8-9 จ ำนวน 1 คนั มีควำมกวำ้ง 2.40 เมตร ควำมยำว 7.00 เมตร มีระยะด่ิง 5.60 เมตร มีทำงเดินจำก

ลิฟตด์บัเพลิงไปสู่พื้นท่ีส ำหรับรถพยำบำลหรือรถปฏิบติักำรฉุกเฉินในระยะ 11 เมตร เม่ือวดัตำมแนวทำง

เดิน 

 - เคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้ำแบบอัตโนมัติ (Automated ExternalDefibrillator :AED) 

เป็นอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ทำงกำรแพทย์แบบพกพำชนิดหน่ึง ถูกออกแบบมำให้คนไข้ทั่วไปได้โดย

อตัโนมติั เคร่ืองจะท ำกำรวินิจฉัยภำวะหัวใจเตน้ผิดจงัหวะ ชนิดภำวะหัวใจห้องล่ำงเตน้แผ่วระรัว ภำวะ

หัวใจห้องล่ำงเตน้เร็วผิดปกติกระแสไฟฟ้ำท่ีส่งไปยงักลำ้มเน้ือหัวใจเกิดควำมป่ันป่วนเตน้ไม่ประสำนกนั 

ไม่เกิดเป็นกลไกสูบฉีดเลือด จนหัวใจหยุดเตน้เป็นอนัตรำยต่อชีวิต และสำมำรถให้กำรรักษำดว้ยกำรช็อก
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ไฟฟ้ำกระตุกหัวใจไดโ้ดยใช้กระแสไฟฟ้ำหยุดรูปแบกำรเตน้ของหัวใจท่ีผิดจงัหวะ โดยโครงกำรจะติดตั้ง

จ  ำนวน 1 จุด บริเวณชั้นชั้นท่ี 1 ใกลโ้ถงลิฟตโ์ดยสำร 

 10)  แผนการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพล 

 โครงกำรจะจดัให้มีกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจะ

ประสำนงำนใหว้ิทยำกรจำกหน่วยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัเทศบำลนครเชียงใหม่ มำฝึกอบรมให้

เป็นประจ ำ โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมพลภำยในโครงกำร ซ่ึงโครงกำรจะ

จดัท ำผงัเส้นทำงอพยพหนีไฟจำกจุดต่ำงๆ ไปยงัจุดรวมพล ติดไวบ้ริเวณทำงเดินในอำคำร เพื่อให้ผูท่ี้อยู่

ภำยในอำคำรสำมำรถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ยำ่งรวดเร็ว 

 นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรับผิดชอบประจ ำภำยในแต่ละอำคำร ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุ

เพลิงไหมจ้ะตอ้งเขำ้ประจ ำในชั้นท่ีรับผิดชอบ เพื่อแจง้เหตุกำรณ์ให้ผูใ้ชบ้ริกำรรับทรำบ และควบคุมไม่ให้

ต่ืนตระหนก จำกนั้นจะน ำทำงผูป้ระสบภยัลงบนัได มำยงัจุดรวมพลท่ีก ำหนดไว ้

 โครงกำรจดัใหมี้จุดรวมพล จ ำนวน 2 จุด กระจำยอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ดงัน้ี 

 - จุดรวมพลท่ี 1 อยูบ่ริเวณทิศใตข้องอำคำรหอ้งชุด (ติดถนนแกว้นวรัฐ) ขนำดพื้นท่ี 290.69 

ตำรำงเมตร 

 - จุดรวมพลท่ี 2 อยูบ่ริเวณทิศเหนือของอำคำรหอ้งชุด ขนำดพื้นท่ี 300.14 ตำรำงเมตร 

 โครงกำรจัดให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลรวมทั้ งส้ิน 590.83 ตำรำงเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ี 

จุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรเท่ำกบั 0.27 ดำรำงเมตร/คน หรือ 3.67 คน/ดำรำงเมตร เม่ือคิดผูอ้ยู่

อำศยัในโครงกำรสูงสด 2,166 คน (รวมจ ำนวนพนกังำน) ซ่ึงเพียงพอตำมเกณฑ์ของส ำนกังำนนโยบำยและ

แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก ำหนดไวอ้ย่ำงน้อย 0.25 ตำรำงเมตร/คน หรือไม่เกิน 4 คน/

ตำรำงเมตร โดยพื้นท่ีจุดรวมพลเป็นพื้นท่ีท่ีจดัให้เป็นพื้นท่ีวำ่ง ท่ีมีลกัษณะเป็นพื้นท่ีสีเขียว ผูพ้กัอำศยัรวมถึง

พนกังำนจำกอำคำรสำมำรถเขำ้ถึงไดโ้ดยง่ำย ส ำหรับกำรอพยพคนจำกจุดรวมพลไปสู่ภำยนอกโครงกำร ก็มี

ควำมสะดวกและปลอดภยั เน่ืองจำกเส้นทำงท่ีผูพ้กัอำศยัและ พนกังำนในโครงกำรสำมำรถอพยพออกสู่

พื้นท่ีโครงกำรนั้น เป็นพื้นท่ีทำงเดินของอำคำร และถนน ซ่ึงจะไม่มีส่ิงก่อสร้ำงกีดขวำงเส้นทำงอพยพ ท ำให้

สำมำรถออกนอกพื้นท่ีโครงกำรไดอ้ยำ่งสะดวก รวดเร็ว และมีควำมปลอดภยั  
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2.9  การจราจร 

 ทำงเขำ้-ออกของโครงกำร มีควำมกวำ้ง 6.00 เมตร ติดกบัถนนแกว้นวรัฐ กวำ้ง 18.00 เมตร ซ่ึงถนน

โดยรอบอำคำรโครงกำรหำกเดินรถทิศทำงเดียว กวำ้ง 3.50 เมตร เดินรถลองทิศทำง กวำ้ง 6.00 เมตร และ

ถนนภำยในอำคำรกวำ้งไม่น้อยกวำ่ 6.00 เมตร เดินรถสองทิศทำง มีท่ีจอดรถยนตข์องโครงกำร รวมทั้งส้ิน 

จ ำนวน 181 คนั เป็นท่ีจอดรถยนตภ์ำยในอำคำรทั้งหมด บริเวณชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 6 รำยละเอียดดงัน้ี 

 - ชั้นท่ี 1 จ  ำนวน 22 คนั (รวมท่ีจอดรถรถผูพ้ิกำร 6 คนั) 

 - ชั้นท่ี 2-4 จ  ำนวน 32 คนั/ชั้น 

 - ชั้นท่ี 5 จ  ำนวน 32 คนั 

 - ชั้นท่ี 6 จ  ำนวน 31 คนั 

 ลกัษณะท่ีจอดรถยนตข์องโครงกำรเป็นแบบตั้งฉำกกบัแนวทำงเดินรถทั้งหมด โดยท่ีจอดรถยนต ์1 

คนั มีควำมกวำ้ง 2.40 เมตร และควำมยำว 5.0 เมตร 

 ส ำหรับท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 6 คนั โดยท่ีจอดรถยนต ์1 คนั 

มีควำมกวำ้ง 2.40 เมตร ควำมยำว 5.00 เมตร และจดัใหมี้ท่ีวำ่งดำ้นขำ้งท่ีจอดรถ กวำ้ง 1.00 เมตร ตลอดควำม

ยำวของท่ีจอดรถ 

 นอกจำกน้ีจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยำนยนต์ จ  ำนวน 17 คนั โดยท่ีจอดรถจกัรยำนยนต์ 1 คนั มีขนำด

ควำมกวำ้ง 1.00 เมตร และควำมยำว 2.00 เมตร 

 

2.10  พืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 

 โครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำรเป็นพื้นท่ี 2,178.50 ดำรำงเมตร

ทั้งน้ีโครงกำรไม่น ำพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีขนำดควำมกวำ้งนอ้ยกวำ่ 1 เมตร พื้นท่ีสีเขียวใตอ้ำคำร และพื้นท่ีสีเขียวท่ี

ชอ้นทบักบัระบบสำธำรณูปโภคน ำมำคิดรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร โดยคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กั

อำศยัในพื้นท่ีโครงกำร 1.01 ตำรำงเมตร ต่อ 1 คน (ผูพ้กัอำศยัในพื้นท่ีโครงกำรรวมพนักงำน 2,166 คน)  

โดยจดัไวบ้ริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร และภำยในอำคำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

  - ชั้นล่ำง ขนำดพื้นท่ี 1,090.50 ตำรำงเมตร 

  - ชั้นท่ี 7 ขนำดพื้นท่ี 127.00 ตำรำงเมตร 

  - ชั้นท่ี 24 ขนำดพื้นท่ี 168.00 ตำรำงเมตร 

  - ชั้นท่ี 31 ขนำดพื้นท่ี 793.00 ตำรำงเมตร 
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 ส ำหรับไม้ยืนต้นจัดไวบ้ริเวณชั้ นล่ำง จ ำนวน 32 ต้น ได้แก่ ต้นจิกน ้ ำ ต้นมะฮอกกำนีใบเล็ก  

ตน้กนัเกรำ ดนักระพี้จ ัน่ ดนัชมพูพนัธ์ุทิพย ์และตน้จ ำปี คิดเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 667.14 ตำรำงเมตร 

 นอกจำกน้ี ยงัจดัให้มีกำรปลูกไมพุ้่มบริเวณชั้นล่ำง ไดแ้ก่ บลูซลัเวยี นีออนเขียว ซอ้งนำง ยโีกแคระ 

ตรีชวำ บุษบำริมทำง เฟินฮำวำย พดันำงชี หนวดปลำหมึกแคระ ฟิโลใบมะละกอ ไทรเกำหลี และหญำ้พำส

พำลัม่ 

 โครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ

ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม ท่ีระบุว่ำ "โครงกำรอำคำรอยู่อำศยัรวม

โครงกำรโรงแรมโครงกำรโรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวใน

สัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตรต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน โดยจดัไวบ้ริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของ

พื้นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำว" 

 นอกจำกน้ี โครงกำรยงัจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวตำมแนวปฏิบติักำรเชิงนโยบำย ดำ้นกำรจดักำรพื้นท่ีสี

เขียวชุมชนเมืองอย่ำงย ัง่ยืน ท่ีระบุว่ำ "สัดส่วนของ "พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน" ใน "ท่ีว่ำง" ตำมพระรำชบญัญติั

ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยก ำหนดพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืนอย่ำงน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำงตำมกฎหมำย

ควบคุมอำคำร" ทั้งน้ี ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญัติควบคุม

อำคำร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ท่ีก ำหนดให้ อำคำรอยู่อำศยั และอำคำรอยู่อำศยัรวม ตอ้งมีท่ีว่ำงไม่

นอ้ยกวำ่ 30 ใน 100 ส่วน ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมำกท่ีสุดของอำคำรรำยละเอียดควำมสอดคลอ้งกำรจดั

พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร  

 ทั้งน้ี กระถำงปลูกไมย้ืนตน้บนอำคำรมีควำมหนำของชั้นดิน 1.00 เมตร กำรปลูกไมพุ้่มในอำคำรมี

ควำมหนำของชั้นดิน 45-100 เซนติเมตร และกำรปลูกไมค้ลุมบนอำคำรมีควำมหนำของชั้นดิน 25-45-45

เซนติเมตร และใครงกำรจดัให้มีรำวกนัตกชนิดเทมเปอร์ลำมิเนต หนำ 12 มิลลิเมตร สูง 1.10 เมตร ส ำหรับ

พื้นท่ีสีเขียวชั้นบน โครงกำรไดอ้อกแบบโดยใช้กระถำงปลูกไมพุ้่มและไมย้ืนตน้บำงส่วนเป็นรำวกนัตก 

โดยค่ำระดบัของขอบกระถำงจะอยูสู่งกวำ่พื้นอำคำร เพื่อควำมปลอดภยัของผูเ้ขำ้ใชพ้ื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร 

 

2.11  การบริหารจัดการโครงการ 

 โครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) เป็นโครงกำรพฒันำอำคำร

ชุดพกัอำศยั และผูพ้ฒันำโครงกำรจะจดทะเบียนโครงกำรเป็นอำคำรชุดตำมพระรำชบัญญัติอำคำรชุด                    

พ.ศ.2522 ดังนั้น กำรบริหำรจดักำรโครงกำรภำยหลังจดทะเบียนอำคำรชุดแล้วจะมีนิติบุคคลอำคำรชุด

รับผดิชอบในกำรบริหำรจดักำรโครงกำร ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2500005-S001 2-32 
 

 1.  กำรจดัตั้งนิติบุคคลอำคำรชุด เม่ือบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ก่อสร้ำงอำคำรชุดพกัอำศยั

ของโครงกำรแลว้เสร็จ และไดรั้บไปรับรองกำรก่อสร้ำงอำคำรจำกเทศบำลนครเชียงใหม่แลว้ บริษทัฯ จะขอ

จดทะเบียนท่ีดินโครงกำรและอำคำรให้เป็นอำคำรชุดต่อเจำ้พนักงำนของกรมท่ีดิน เม่ือเจำ้พนกังำนรับจด

ทะเบียนอำคำรชุดแลว้ บริษทัฯ กบัผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดอยำ่งนอ้ยหน่ึงคน จะขอจดทะเบียนนิติบุคคล

อำคำรชุดส ำหรับโครงกำร จ ำนวน 1 นิติบุคคล ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของอำคำรห้องชุด มีพื้นท่ีประมำณ 

29.00 ตำรำงเมตร โดยมีขอ้บงัคบัพร้อมกนัไปดว้ย หลงัจำกท่ีเจำ้พนกังำนรับจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด

แลว้  นิติบุคคลอำคำรชุดจะรับหนำ้ท่ีจดักำรและดูแลรักษำทรัพยส่์วนกลำงของอำคำรชุดต่อไป 

 2.  ทรัพยสิ์นส่วนกลำงของอำคำรชุด ส ำหรับทรัพยส่์วนกลำงของโครงกำรมีดงัต่อไปน้ี 

  2.1 ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุด 

  2.2 ท่ีดินท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

  2.3 โครงสร้ำงและส่ิงก่อสร้ำงเพื่อควำมมัน่คงและเพื่อกำรป้องกนัควำมเสียหำยต่อตวั 

  2.4 อำคำรหรืออ่ำนของอำหำระเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีน่ีท่ีมีให้เพื่อไวห้รือเพื่อประโยชน์กนั 

  2.5 เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

  2.6 สถำนท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริกำรส่วนรวมแก่อำคำรชุด 

  2.7 ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั 

 3.  กำรจดักำรทรัพยสิ์นส่วนกลำง นิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำร จะว่ำจำ้งบริษทัท่ีประกอบ

ธุรกิจและมีควำมสำมำรถในกำรจดักำรทรัพยสิ์นให้เป็นผูจ้ดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด เพื่อให้จดักำรและดูแล

รักษำทรัพยส่์วนกลำงตำมวตัถุประสงค์ของนิติบุคคลอำคำรชุด ตำมขอ้บงัคบั และตำมมติของท่ีประชุม

เจ้ำของร่วม จัดกำรในกิจกำรเพื่อควำมปลอดภัยของอำคำร และเป็นผู ้แทนของนิติบุคคลอำคำรชุด 

นอกจำกน้ี บริษทั แสนสิริ จ  ำกัด (มหำชน) จะเสนอให้เจำ้ของร่วมจดัให้มีคณะกรรมกำรประกอบด้วย

เจำ้ของร่วมไม่เกินเก้ำคนซ่ึงแต่งตั้งโดยมติของท่ีประชุมใหญ่ของเจำ้ของร่วม เพื่อท ำหน้ำท่ีควบคุมกำร

จดักำรนิติบุคคลอำคำรชุด 

  หลงัจำกท่ีบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ไดส่้งมอบอำคำรและโครงกำรให้กบัทำงนิติบุคคล

เป็นผูดู้แลแล้ว บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) จะรับประกนัดำ้นโครงสร้ำง เป็นระยะเวลำ 5 ปี และงำน

สถำปัตย ์เป็นระยะเวลำ 2 ปี นับจำกวนัท่ีส่งมอบโครงกำรให้ทำงนิติบุคคล หลงัจำกระยะเวลำดงักล่ำว

บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) จะหมดหน้ำท่ีควำมรับผิดชอบต่อโครงกำร กำรดูแลทั้งหมดจะเป็นหน้ำท่ี

ของคณะกรรมกำรและนิติบุคคลต่อไป 

 




