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บทที ่1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร  
โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ตั้งอยู่ท่ี ถนนแกว้นวรัฐ ต ำบลวดัเกต อ ำเภอเมืองเชียงใหม่

จงัหวดัเชียงใหม่ ซ่ึงจงัหวดัเชียงใหม่มีสถำนท่ีท่องเท่ียว/รูปแบบกิจกรรมกำรท่องเท่ียวท่ีหลำกหลำย  
มีร้ำนอำหำร โรงแรม บูติค รีสอร์ท และโฮมสเตยท่ี์มีช่ือเสียงจ ำนวนมำก จึงเป็นจุดดึงดูดนกัท่องเท่ียวทั้งชำวไทย 
และชำวต่ำงประเทศ จนท ำให้เชียงใหม่กลำยเป็นเมืองท่องเท่ียวส ำคัญระดับโลก อีกทั้ งจ  ำนวน                          
นักท่องเท่ียวในจังหวดัเชียงใหม่มีแนวโน้มเพิ่มข้ึนอย่ำงต่อเน่ือง ทั้ งชำวไทยและชำวต่ำงประเทศ  
ดงันั้นโครงกำรจึงได้เลือกท่ีดินดงักล่ำวมำท ำกำรพฒันำพื้นท่ีให้ใช้ประโยชน์เป็นอำคำรชุด ซ่ึงเป็นกำร
ตอบสนองควำมตอ้งกำร และเพิ่มทำงเลือกใหก้บัผูท่ี้มองหำท่ีอยูอ่ำศยั 

ในกำรประชุมคร้ังท่ี 32/2562 เม่ือวนัท่ี 16 ตุลำคม 2562 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำ 
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำรอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน มีมติเห็นชอบ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร ดีคอนโด แก้วนวรัฐ ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกัด 
(มหำชน) เป็นโครงกำรประกอบกิจกำรประเภทอำคำรชุด จ ำนวน 517 ห้องชุด (ห้องชุดเพื่อกำรอยู่อำศยั 
จ ำนวน 516 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อประกอบกำรคำ้ จ  ำนวน 1 ห้องชุด ได้แก่ ร้ำนคำ้) ภำยในโครงกำร
ประกอบดว้ย อำคำรห้องชุดสูง 28 ชั้น ดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 อำคำร มีพื้นท่ีใชส้อยของอำคำรรวมกนั 32,886.00 
ตำรำงเมตร พื้นท่ีโครงกำรตั้งอยูบ่นโฉนดท่ีดินเลขท่ี 133625 จ ำนวน 1 ฉบบั มีขนำดเน้ือท่ีดิน 2-3-10.80 ไร่ 
หรือคิดเป็น 4,443.20 ตำรำงเมตร โดยท่ีดินดงักล่ำวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ปัจจุบนัยงัไม่ไดข้ออนุญำตก่อสร้ำงแต่อยำ่งใด 

ต่อมำ บริษัท แสนสิริ จ  ำกัด (มหำชน) มีควำมประสงค์จะเปล่ียนแปลงรำยละเอียดโครงกำร  
จ ำนวนห้องชุด จ ำนวนชั้น และเปล่ียนช่ือโครงกำรจำกเดิมช่ือโครงกำร ดีคอนโด แกว้นวรัฐ เปล่ียนเป็น
โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ เป็นโครงกำรประเภทอำคำรชุด จ ำนวน 632 ห้องชุด (ห้องชุดเพื่อกำร
พกัอำศยัจ ำนวน 630 ห้องชุด และเป็นห้องชุดเพื่อกำรคำ้ จ ำนวน 2 ห้องชุด) ภำยในโครงกำรประกอบด้วย  
2 อำคำร ไดแ้ก่ อำคำรห้องชุดสูง 31 ชั้น ดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรป้อมยำมสูงชั้นเดียวจ ำนวน  
1 อำคำร มีพื้นท่ีใช้สอยของอำคำรรวมกนั 39,927.30 ตำรำงเมตร พื้นท่ีโครงกำรตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
133625 จ ำนวน 1 ฉบบั มีขนำดเน้ือท่ีดิน 2-3-10.80 ไร่ หรือคิดเป็น 4,443.20 ตำรำงเมตร โดยท่ีดินดงักล่ำว
เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) เช่นเดิม โดยเม่ือโครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ มี
มติเห็นชอบจำกคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร
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อำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชนแล้ว โครงกำรจะด ำเนินกำรขอยกเลิกรำยงำนกำรประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ดีคอนโด แกว้นวรัฐต่อไป 

บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ไดม้อบหมำยให้บริษทั ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วิส จ ำกดั 
เ ป็นผู ้จ ัดท ำ  และ เสนอรำยงำนกำรประ เ มินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร  เดอะ  เบส  
ไฮท์ - เชียงใหม่ ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมพิจำรณำ ซ่ึงทำง
ส ำนกังำนฯ ไดพ้ิจำรณำและน ำเสนอรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน 
และบริกำรชุมชน ตำมล ำดับกำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 15/2564 เม่ือวนัท่ี 22 ธันวำคม 2564 
คณะกรรมกำรผู ้ช ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) โดยให้บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั 
(มหำชน) เจำ้ของโครงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมำตรกำร
ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด ตำมหนังสือแจ้งท่ี  
ทส 1010.5/19971 ลงวนัท่ี 28 ธนัวำคม 2564 ดังภำคผนวกที ่1 

ทั้ งน้ี เจ้ำของโครงกำรได้ก่อสร้ำงอำคำรแล้วเสร็จโดยปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้ำง ปัจจุบนั
อำคำรเปิดใหด้ ำเนินกำรและตอ้งปฏิบติัตำมมำตรกำรฯ ในระยะด ำเนินกำร 
 รำยงำนฉบบัน้ี จดัท ำข้ึนเพื่อรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ 
ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ระหวำ่งเดือนกรกฎำคม-ธนัวำคม 2567 (ระยะด ำเนินกำร) เพื่อใหเ้ป็นไป
ตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินทำงส่ิงแวดลอ้มโครงกำร 
เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ ของบริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ซ่ึงไดม้อบหมำยให้บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั 
ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์ เซอร์วิส จ ำกดั และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน ำเสนอหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน  

1) เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร
 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำร เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ ของบริษทั  
แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) ระยะด ำเนินกำร 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
  รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
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3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและแกไ้ขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร  

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆ ท่ี
 เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง
 และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง   

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ  
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็น
หลักฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมใน
ประเด็นต่ำงๆ เช่น กำรเกิดแผ่นดินไหว กำรใช้น ้ ำ กำรจดักำรน ้ ำเสีย กำรระบำยและกำรป้องกนัน ้ ำท่วม  
กำรจดักำรมูลฝอย กำรจรำจร กำรสำธำรณสุข กำรป้องกันอคัคีภยั สระว่ำยน ้ ำ อำชีวอนำมยัและควำม
ปลอดภยั เป็นตน้  
 
1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมมี
รำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี  
 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี    

   จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี   
ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
   เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพก่อนพฒันำโครงกำร

ท่ีเปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมพร้อมให้เหตุผลประกอบกำร
เปล่ียนแปลงดงักล่ำว 
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 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตวัอยำ่ง วิธีกำรวิเครำะห์ตวัอยำ่งตำมท่ีก ำหนดใน
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงำน
รำชกำรไทย 

  ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

  แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 

 
1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร เดอะ เบส ไฮท ์- เชียงใหม่ ของบริษทั แสนสิริ 
จ  ำกดั (มหำชน) ผำ่นกำรเห็นชอบจำกส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือ
เดือนธันวำคม พ.ศ.2564 ปัจจุบนัอำคำรเปิดให้บริกำรอยู่ในระยะด ำเนินกำร ทำงบริษทั แสนสิริ จ  ำกัด 
(มหำชน) มีแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำร แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตำรำงที ่1.5-1 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567  

ก.ค.67 ส.ค.67 ก.ย.67 ต.ค.67 พ.ย.67 ธ.ค.67 

1. กำรเกดิแผ่นดนิไหว - บริเวณท่ีติดตั้งแผนท่ีหนีภยั       

 - ภำยในโครงกำร       

2. กำรใช้น ้ำ - เส้นท่อน ้ำใช ้       

3. กำรจัดกำรน ้ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ำเสีย       

 - บริเวณบ่อพกัน ้ำเสีย       

 - บ่อตรวจคุณภำพน ้ำหลงัออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำร       

 - บ่อดินก ำจดัก๊ำซมีเทน (Methane)       

 - บ่อดินก ำจดัละอองน ้ำ (Aerosol)       

4. กำรระบำยน ้ำ - ท่อระบำยน ้ำของโครงกำร       
 - เคร่ืองสูบน ้ำ       
 - ท่อระบำยน ้ำของโครงกำร       

5. กำรจัดกำรมูลฝอย - หอ้งพกัขยะ       

6. กำรจรำจร - บริเวณทำงเขำ้-ออกโครงกำร       
 - บริเวณทำงเขำ้-ออก บนถนนสำธำรณะและไหล่ทำง       

7. กำรสำธำรณสุข - เคร่ืองปรับอำกำศ       
 - บริเวณพ้ืนท่ีโครงกำร       
 - บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวภำยในโครงกำร       

หมำยเหตุ :  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
  

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ เบส ไฮท์ - เชียงใหม่ (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2500005-S001 1-6 
 

ตำรำงที ่1.5-1 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด ำเนินกำร) 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2567  

ก.ค.67 ส.ค.67 ก.ย.67 ต.ค.67 พ.ย.67 ธ.ค.67 

8. กำรป้องกนัอคัคีภัย - บริเวณท่ีติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั และสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้       

9. อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัย - จุดติดตั้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV)       

 - จุดติดตั้งประตู Key Card       

10. สระว่ำยน ้ำ - บริเวณสระวำ่ยน ้ำของโครงกำร       
หมำยเหตุ :  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน  
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั เม่ือเดือนธนัวำคม พ.ศ. 2567 พบวำ่ โครงกำรเปิดให้บริกำรอยู่
ในระยะด ำเนินกำร สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนัไดแ้สดงดงัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพโครงกำรในปัจจุบนั 
 




