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บทที ่2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงกำร Hyde Heritage Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ) (ช่ือเดิมคือ Hyde Heritage @ Thonglor 
(ไฮด์ เฮอริเทจ แอท ทองหล่อ)) เอกสำรเปล่ียนแปลงช่ือโครงกำร ดงัภาคผนวกที่ 3) ของบริษทั แกรนด์ สตำร์ 
จ  ำกดั ตั้งอยูท่ี่ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร ดงัรูปที่ 2.1-1 แผนท่ีเขตวฒันำ
แสดงท่ีตั้ งโครงกำรกำรเดินทำงเข้ำสู่พื้นท่ีโครงกำรจะใช้เส้นทำงถนนสุขุมวิท มุ่งหน้ำเอกมยั ผ่ำนซอย
สุขมุวทิ 59 และตรงไปอีกประมำณ 45 ม. จะถึงพื้นท่ีโครงกำรซ่ึงอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ  
  
 ส ำหรับอำณำเขตติดต่อโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร  

ทิศเหนือ    จด บำ้นพกัอำศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัออก   จด ซอยชุมพล (ถนนส่วนบุคคล) ถดัไปเป็นอำคำรชุดพกัอำศยั Fullerton 

Sukhumvit สูง 37 ชั้น ร้ำนอำหำร The Gardens of Dinsor Palace สูง 
2 ชั้ น และอำคำรอยู่อำศัยรวมให้เช่ำ (อพำร์ทเม้นต์) The DHANI 
Residence สูง 7 ชั้น 

ทิศใต ้  จด ถนนสุขมุวทิ 
ทิศตะวนัตก   จด โรงแรมอินเตอร์คอนติเนนตลั กรุงเทพ สุขมุวทิ สูง 34 ชั้น 
อน่ึง ส ำเนำหนงัสือยนืยนัสภำพถนนขำ้งโครงกำร (ซอยชุมพล) จำกส ำนกังำนเขตวฒันำ 
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2.2  ประเภท ขนาดและรูปแบบอาคารของโครงการ 
 โครงกำร Hyde Heritage Thonglor (ไฮด์  เฮอริเทจ ทองหล่อ) เป็นโครงกำรอำคำรอยู่อำศัยรวม  
(อำคำรชุด) มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 311 ห้อง สรุปจ ำนวนและรูปแบบห้องชุดพกัอำศยัของโครงกำร  
มีขนำดพื้นท่ีโครงกำร 2-2-18 ไร่ หรือ 4,072 ตร.ม. ประกอบด้วย อำคำรสูง 44 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้ น 
จ ำนวน 1 อำคำร 

รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

โครงกำร Hyde Heritage Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ) เป็นอำคำร ค.ส.ล. สูง 44 ชั้น และชั้น
ใตดิ้น 2 ชั้น มีควำมสูงของอำคำรจำกระดบัถนนสำธำรณะถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ 160.30 ม. และถึงระดบั
สูงสุดของอำคำร 171.80 ม.  

ส ำหรับกำรใชส้อยพื้นท่ีภำยในแต่ละชั้นของอำคำรมีรำยละเอียด ดงัน้ี 
- ช้ันใต้ดิน 2 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์28 คนั ท่ีกลบัรถ 1 ท่ี ทำงวิ่งรถ ห้องพกัคอย ห้องเก็บของ

ห้องควบคุม ห้องป๊ัมน ้ ำ ถงัน ้ ำใช ้ถงัน ้ ำดบัเพลิง Car Lift โถงลิฟต ์ลิฟต์โดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้นโถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ันใต้ดิน 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์26 คนั ท่ีกลบัรถ 1 ท่ี ท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์10 คนั ทำงวิ่ง
รถห้องเก็บของ โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 1 ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ 6 คัน ห้องควบคุม ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้ำนห้องคนขับรถ ห้องพักขยะรวม ท่ีจอดรถขยะ ห้องน ้ ำ ห้องพักขยะประจ ำชั้ น ทำงเดิน  
โถงตอ้นรับCar Lift โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 2 ประกอบดว้ย ห้องนิติบุคคล ห้องเก็บของ ห้องจดหมำย ห้องน ้ ำชำย-หญิง โถงพกัคอยโถง
ตอ้นรับ ทำงเดิน โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั 
และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 3-6 (4 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั 56 คนั (รวม 224 คนั) โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและลิฟตด์บัเพลิง 

- ช้ัน 6B ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั 16 คนั โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง และพื้น  
ค.ส.ล. 

- ช้ัน 7 ประกอบดว้ย ห้องอ่ำนหนงัสือ ห้องพกัผอ่น ห้องนัง่เล่น ห้องน ้ ำ โถงพกัผอ่น ทำงเดิน พื้นท่ี
สีเขียวโถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสำร หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟ 
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- ช้ัน 8-20 (13 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศัย 12 ห้อง (รวม 156 ห้อง) แบ่งเป็น
ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  ำนวน 9 ห้อง (รวม 117 ห้อง) และห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน จ ำนวน 
3 ห้อง (รวม 39 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 21-28 (8 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอำศยั 11 หอ้ง (รวม 88 หอ้ง) แบ่งเป็นหอ้งพกั 
แบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  ำนวน 7 ห้อง (รวม 56 ห้อง) และห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง 
(รวม 32 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 29 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอำศยั 6 ห้อง แบ่งเป็นห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) 
จ  ำนวน 4 ห้อง และห้องพกัแบบ 3 ห้องนอน จ ำนวน 2 ห้อง ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเดิน พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสำร หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 30-36 (7 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั 7 ห้อง (รวม 49 ห้อง) แบ่งเป็นห้องพกั
แบบ 1 ห้องนอน (>35 ตร.ม.) จ  ำนวน 2 ห้อง (รวม 14 ห้อง) ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ ำนวน 4 ห้อง  
(รวม 28 ห้อง) และห้องพกัแบบ 3 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง (รวม 7 ห้อง) ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเดินโถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสำร หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 37-38 (2 ช้ัน) แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั 4 ห้อง (รวม 8 ห้อง) ซ่ึงเป็นห้องพกั
แบบ 3 หอ้งนอน ส่วนท่ีเหลือเป็นทำงเดิน โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 39 ประกอบดว้ย ห้องซำวน่ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องป๊ัมน ้ ำ Surge Tank พื้น ค.ส.ล. โถงลิฟต ์
ลิฟตโ์ดยสำร โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 40 ประกอบด้วย สระว่ำยน ้ ำ ระเบียงสระ พื้นท่ีสีเขียว โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ห้องพกัขยะ
ประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 41 ประกอบด้วย ห้องออกก ำลังกำย ห้องน ้ ำ ทำงเดิน โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ห้องพกัขยะ
ประจ ำชั้นโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดเวยีน และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 42-43 (2 ช้ัน) ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอำศยั 3 ห้อง ซ่ึงเป็นห้องพกัแบบ Duplex ส่วนท่ีเหลือ
เป็นทำงเดิน โถงลิฟต์ ลิฟตโ์ดยสำร ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกัและ
บนัไดหนีไฟ 

- ช้ัน 44 ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอำศยั 1 ห้อง ซ่ึงเป็นห้องพกัแบบ Penthouse ส่วนท่ีเหลือเป็น
ทำงเดินลิฟตโ์ดยสำร หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

- ช้ันดาดฟ้า ประกอบดว้ย พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ถงัเก็บน ้ ำ ห้องป๊ัมน ้ ำ ทำงเดิน 
และบนัได 
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2.3  ผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
ภำยในโครงกำรประกอบดว้ยห้องชุดพกัอำศยั 311 ห้อง คำดวำ่จะมีจ ำนวนประชำกรของโครงกำร

จ ำนวน 1,570 คน ประกอบดว้ยประชำกรของหอ้งชุดพกัอำศยั 1,555 คน และพนกังำนของโครงกำร 15 คน 
 
2.4  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
    2.4.1   ระบบน า้ใช้ 
  2.4.1.1 แหล่งน า้ใช้  

โครงกำรจะใช้น ้ ำประปำ ซ่ึงได้รับบริกำรจ่ำยน ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง 
ส ำนกังำนประปำสำขำสุขุมวิทโดยรับน ้ ำประปำจำกท่อประธำนของกำรประปำฯ ท่ีวำงเลียบถนนสุขุมวิท
ดำ้นหนำ้พื้นท่ีโครงกำรผำ่นมำตรวดัน ้ำเขำ้สู่ท่อประปำขนำด ∅  30 มม. ของโครงกำร และเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ำใช้
ใตดิ้น 
  2.4.1.2 การประเมินน า้ใช้  

เม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินโครงกำรคำดว่ำจะมีปริมำณน ้ ำใช้ 319 ลบ.ม./วนั ดงัตารางที ่
2.4.1.2-1 กำรคำดกำรณ์ปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำร 
ตารางที ่2.4.1.2-1 กำรคำดกำรณ์ปริมำณน ้ำใชข้องโครงกำร 

กจิกรรม หน่วย จ านวนหน่วย 
อตัราการใช้น า้ 
(ลติร/หน่วย-วนั) 

ปริมาณน า้ใช้ 
(ลบ.ม./วนั) 

1. หอ้งชุดพกัอำศยั  311 หอ้ง  คน 1,555 200 311.00 
2. พนกังำนโครงกำร คน 15 100 1.50 
3. หอ้งออกก ำลงักำย ตร.ม. 230 8 1.84 
4. หอ้งพกัขยะรวม ตร.ม. 23.76 3 0.07 
5. สระวำ่ยน ้ ำ ตร.ม. 300 3.98 มม./วนั 1.19 
6. พ้ืนท่ีสีเขียว ตร.ม. 1,612.60 1.7 2.74 

รวมปริมาณน า้ใช้ 318.34 

 
  2.4.1.3 การส ารองน า้ใช้ทัว่ไป 
   โครงกำรมีกำรส ำรองน ้ำใชภ้ำยในโครงกำร ดงัน้ี 
 - ถังเกบ็น า้ใช้ใต้ดิน ขนำดควำมจุ 238 ลบ.ม. 
 - ถังเกบ็น า้ดับเพลงิใต้ดิน ขนำดควำมจุ 183 ลบ.ม.  
 - ถังเกบ็น า้ใช้ช้ันหลังคา ขนำดควำมจุ 48 ลบ.ม. และ 45 ลบ.ม. 

รวมปริมำตรน ้ ำส ำรองใช้ 238 + 48 + 45 = 331 ลบ.ม. ซ่ึงกรณีท่ีระบบจ่ำยน ้ ำของกำรประปำฯ 
ขดัขอ้งโครงกำรจะมีน ้ำใชส้ ำรองจ่ำยภำยในโครงกำรไดป้ระมำณ 1 วนั (331/319 = 1.04) 
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อน่ึง ส ำหรับถงัเก็บน ้ ำใช้ซ่ึงเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กนั้น ได้ออกแบบให้มีฝำถังจ ำนวน 2 ฝำ  
เพื่อควำมสะดวกในกำรดูแลบ ำรุงรักษำถงัเก็บน ้ ำ และไดมี้กำรเคลือบผนงัถงัและเสำท่ีอยูใ่นถงัดว้ยวสัดุกนั
ซึมชนิด Water Based Epoxy ท่ีมีคุณสมบติัแหง้เร็ว ไม่มีรอยต่อ และมีควำมยดืหยุน่สูง ไม่มีสำรพิษ สำมำรถ
ใชก้บัถงัน ้ำใชไ้ด ้เพื่อป้องกนัคลอรีนกดักร่อนคอนกรีต 

 
 2.4.2   ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  2.4.2.1 การประเมินน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
   น ้ำเสียจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ของโครงกำรคำดวำ่จะมีปริมำณ 252 ลบ.ม./วนั ซ่ึงอตัรำ
กำรเกิดน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของของปริมำณน ้ ำใช้ (สผ., 2560) โดยไม่รวมน ้ ำใช้ส ำหรับเติมสระวำ่ยน ้ ำ 
และน ้ำรดน ้ำพื้นท่ีสีเขียว 
  2.4.2.2 ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  

น ้ำเสียจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ภำยในโครงกำรปริมำณ 252 ลบ.ม./วนั จะรวบรวมผำ่น
ระบบท่อรวบรวมน ้ำเสียภำยในอำคำร เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร ระบบรวบรวมน ้ำเสียซ่ึงระบบ
ท่อรวบรวมน ้ำเสียภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 

- ท่อรวบรวมน ้าเสียจากการอาบล้าง (W) รับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำแต่ละห้องเข้ำสู่
ส่วนแยกกำกตะกอนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

- ท่อรวบรวมน ้าเสียจากส่วนเตรียมอาหารของห้องพัก (KW) รับน ้ ำเสียจำกส่วน
เตรียมอำหำรของหอ้งพกัแต่ละหอ้งเขำ้สู่ส่วนดกัไขมนัของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

- ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (S) รับน ้ ำโสโครกจำกสุขภณัฑ์ในห้องน ้ ำแต่ละห้องเขำ้สู่
ส่วนแยกกำกตะกอนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

- ท่อระบายอากาศ (V) เป็นท่อท่ีใช้ส ำหรับให้อำกำศผ่ำนเขำ้หรือออกจำกระบบ
รวบรวมน ้ ำเสีย เพื่อรักษำควำมดนัภำยในท่อให้เปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด และช่วยใหมี้อำกำศหมุนเวยีนภำยใน
ท่อ เพื่อดกักล่ินของสุขภณัฑ ์
  2.4.2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ  
   ระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำรเป็นระบบบ ำบัดน ้ ำเสียชนิดเติมอำกำศแบบ
ตะกอนเร่ง (Conventional activated sludge) ขนำดควำมสำมำรถ 320 ลบ.ม./วนั 

ส ำหรับส่วนประกอบและขั้นตอนกำรบ ำบัดน ้ ำเสียของระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย  
มีรำยละเอียดดงัน้ี 

- ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Chamber) ท ำหนำ้ท่ีแยกน ้ ำมนัและไขมนัออกจำก
น ้ำเสีย โดยน ้ำมนัและไขมนัจะลอยอยูบ่นผวิหนำ้ของระดบัน ้ำ ส่วนน ้ำเสียดำ้นล่ำงจะไหลเขำ้สู่ส่วนแยกกำก
ตะกอน 
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- ส่วนแยกกากตะกอน (Solid Separation Chamber) จะรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ 
หอ้งส้วมภำยในอำคำร และน ้ ำเสียท่ีผำ่นส่วนดกัไขมนั เพื่อตกตะกอนหนกัลงสู่กน้ถงั และจุลินทรียช์นิดไม่
ใชอ้อกซิเจนจะยอ่ยสลำยสำรอินทรียใ์นตะกอนลดควำมสกปรก ส่วนน ้ำเสียจะไหลลน้เขำ้สู่ส่วนปรับสมดุล 

- ส่วนปรับสมดุล (Equalization Chamber) รับน ้ ำเสียจำกส่วนแยกกำกตะกอน 
โดยส่วนปรับสมดุลน้ีท ำหนำ้ท่ีปรับสภำพน ้ำเสียและอตัรำกำรไหลของน ้ำเสียท่ีเขำ้สู่ส่วนเติมอำกำศใหค้งท่ี 

- ส่วนเติมอากาศ (Activated Sludge Chamber) ท ำหน้ำท่ีบ ำบดัน ้ ำเสียโดยอำศยั
จุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจนในกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียใ์นน ้ ำเสีย ภำยในส่วนเติมอำกำศมีกำรติดตั้งเคร่ืองเติม
อำกำศชนิดจุ่มใตน้ ้ำเพื่อเติมอำกำศใหก้บัจุลินทรีย ์น ้ำลน้จำกส่วนเติมอำกำศจะมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

- ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ท ำหน้ำท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ท่ี
แขวนลอยในน ้ ำทิ้งจำกส่วนเติมอำกำศ โดยตะกอนจุลินทรียจ์ะตกตะกอนบริเวณดำ้นล่ำงของถงั ส่วนน ้ ำใส
จะไหลลน้ออกจำกส่วนตกตะกอนเขำ้สู่ส่วนพกัน ้ ำทิ้ง ส่วนตะกอนท่ีอยูก่น้ถงัส่วนหน่ึงจะสูบกลบัไปท่ีส่วน
เติมอำกำศเพื่อรักษำควำมเขม้ขน้ของตะกอนจุลินทรีย ์ตะกอนส่วนท่ีเหลือหรือตะกอนส่วนเกินจะสูบไปเก็บ
ท่ีส่วนแยกกำกตะกอน 

- ถังพักน ้าทิ้ง (Sump Tank) ท ำหน้ำท่ีรับน ้ ำใสท่ีไหลล้นจำกส่วนตกตะกอน  
น ้ ำทิ้งส่วนหน่ึงจะน ำกลบัไปรดน ้ ำแบบซึมดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวท่ีระดบัพื้นดินของโครงกำร ส่วนน ้ ำทิ้งท่ี
เหลือจะระบำยออกสู่บ่อพกัสุดทำ้ย (บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำ) และท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสุขุมวิทหน้ำ
พื้นท่ีโครงกำรต่อไป 

2.4.2.4 การน าน า้ทิง้กลบัมาใช้ประโยชน์ใหม่ 
น ้ ำทิ้งจำกถงัพกัน ้ ำทิ้งท่ีเหลือจำกรดน ้ ำพื้นท่ีสีเขียวปริมำณประมำณ 251 

ลบ.ม./วนั และมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. จะระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ำและบ่อพกัสุดทำ้ย (บ่อตรวจคุณภำพ
น ้ำ) ของโครงกำรท่ีมีตะแกรงดกัขยะ และออกสู่บ่อพกัและท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนนสุขุมวทิหนำ้พื้นท่ี
โครงกำรต่อไป 

2.4.2.5 การจัดการกากตะกอน 
ตะกอนส่วนเกินจำกขั้นตอนกำรบ ำบดัน ้ ำเสียประมำณ 1.802 ลบ.ม./วนั 

จะถูกสูบไปเก็บไวท่ี้ส่วนแยกกำกตะกอนขนำดควำมจุ 36.20 ลบ.ม. ซ่ึงสำมำรถรองรับกำกตะกอนท่ีมีควำม
เขม้ขน้ 18,000 มก./ล. ได้นำน20 วนั โดยโครงกำรจะประสำนงำนกบัรถสูบส่ิงปฏิกูลของส ำนักงำนเขต
วฒันำเขำ้มำสูบตะกอนส่วนเกินจำกส่วนแยกกำกตะกอนทุก 20 วนั หรือตำมควำมเหมำะสม 

2.4.2.6 การจัดการไขมัน 
น ้ ำมนัและไขมนัท่ีปนเป้ือนอยูใ่นน ้ ำเสียจะถูกแยกออกจำกน ้ ำเสียในส่วน

ดกัไขมนั โดยโครงกำรจะประสำนงำนกบัส ำนกังำนเขตวฒันำเขำ้มำสูบกำกไขมนัจำกส่วนดกัไขมนัเป็น
ประจ ำทุกสัปดำห์หรือตำมควำมเหมำะสม ดงันั้นจึงคำดว่ำกำรจดักำรไขมนัของโครงกำรจะไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มในบริเวณขำ้งเคียง 
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2.4.2.7 การจัดการก๊าซมีเทน 
ส่วนแยกตะกอนของระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ซ่ึงมีกำรย่อยสลำยสำรอินทรีย์

โดยแบคทีเรียชนิดท่ีไม่ใช้ออกซิเจนจะมีก๊ำซมีเทนข้ึนประมำณ 13.64 ลบ.ม./วนั ซ่ึงโครงกำรจะต่อท่อ
รวบรวมเขำ้สู่บ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. เพื่อให้แบคทีเรียกลุ่มเมตำโนโทรฟท่ีมีอยูใ่น
ดินเปล่ียนก๊ำซมีเทนผำ่นกระบวนกำร Metabolism  เป็นก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์

2.4.2.8 การจัดการละอองลอยของน า้เสีย 
ละอองลอย (Aerosol) ของน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกขั้นตอนกำรเติมอำกำศอำจมี

จุลินทรียท่ี์เป็นเช้ือก่อโรคปนเป้ือนอยูอ่ำจมีกำรร่ัวไหลออกสู่บรรยำกำศผ่ำนขอ้ต่อหรือฝำถงัได ้โดยคำดว่ำ
จะมีปริมำณละอองลอยประมำณ 20 ลบ.ม./ชม. ส ำหรับกำรก ำจดัละอองลอยท่ีเกิดข้ึน โครงกำรใช้วิธีกำร
ก ำจดัดว้ยกระบวนกำรชีวภำพ โดยอำศยัจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินเป็นตวัก ำจดัโดยต่อท่อระบำยอำกำศจำกส่วน
เติมอำกำศเขำ้สู่บ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวขนำดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. โดยฝังท่อลึก 0.6 ม. ให้อำกำศสัมผสัดิน
เพื่อใหเ้กิดกระบวนกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละอองลอยของน ้ำเสีย 

 2.4.3   การระบายน า้และการป้องกันน า้ท่วม 
  2.4.3.1 ระบบระบายน า้ฝน  

ระบบระบำยน ้ ำภำยในพื้นท่ีโครงกำรเป็นระบบแยกระหว่ำงระบบระบำยน ้ ำเสีย
และระบบระบำยน ้ำฝน ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

- ระบบระบายน ้าเสีย น ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียประมำณ 252 ลบ.ม./วนั ท่ีมีค่ำ
ควำมสกปรก (BOD)ไม่เกิน 20 มก./ล. จะถูกกักเก็บในถังพกัน ้ ำทิ้ง และน ้ ำทิ้งส่วนหน่ึงประมำณ 1.37  
ลบ.ม./วนั จะน ำกลบัไปรดน ้ ำพื้นท่ีสีเขียวท่ีระดบัพื้นดิน ส่วนน ้ำทิ้งท่ีเหลือ 250.63 ลบ.ม./วนั จะระบำยเขำ้สู่
ท่อระบำยน ้ ำและบ่อพกัสุดทำ้ย (บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำทิ้ง) ท่ีมีกำรติดตั้งตะแกรงดกัขยะ และระบำยออกสู่ท่อ
ระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวทิ 

- ระบบระบายน ้าฝน กำรระบำยน ้ ำฝนของโครงกำรแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
น ้ ำฝนจำกหลงัคำและระเบียงในแต่ละชั้นของอำคำรจะระบำยผ่ำนท่อระบำยน ้ ำฝน ส่วนน ้ ำฝนท่ีตกนอก
พื้นท่ีอำคำรบำงส่วนจะไหลซึมลงดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียว น ้ ำฝนส่วนท่ีเหลือจะไหลตำมควำมลำดชนัของ
พื้นท่ีเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำ ค.ส.ล. ขนำด ∅  0.40 ม. Slope 1:200 ซ่ึงจะรวมรวมน ้ ำฝนทั้งหมดเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำ
ขนำดควำมจุ 326 ลบ.ม. และสูบระบำยออกสู่บ่อพกัน ้ ำสุดทำ้ยในอตัรำ 0.014 ลบ.ม./วินำที ออกสู่ท่อระบำย
น ้ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวทิ 
  2.4.3.2 การป้องกนัน า้ท่วม 

กำรป้องกนัน ้ำท่วมของโครงกำรแบ่งออกเป็น 2 กรณี ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 
กรณีปกติ น ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียปริมำณ 252 ลบ.ม./วนั ส่วนหน่ึงประมำณ 

1.37 ลบ.ม./วนั จะน ำกลบัไปรดน ้ ำพื้นท่ีสีเขียว น ้ ำทิ้งส่วนท่ีเหลือ 250.63 ลบ.ม./วนั หรือประมำณ 0.003 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Hyde Heritage Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2400023-S002 2-9 

 

ลบ.ม./วินำทีจะระบำยออกสู่บ่อพกัสุดทำ้ย (บ่อตรวจคุณภำพน ้ ำทิ้ง) และท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนน
สุขมุวทิตำมล ำดบั 

กรณีฝนตก น ้ ำฝนท่ีตกลงบนพื้นท่ีโครงกำรในอตัรำ 0.123 ลบ.ม./วินำที จะไหล
เขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำฝนภำยในโครงกำร และบ่อหน่วงน ้ ำ แลว้ท ำกำรสูบระบำยน ้ำฝนออกจำกบ่อหน่วงน ้ำดว้ย
เคร่ืองสูบน ้ ำในอตัรำ 0.014 ลบ.ม./วินำที เขำ้สู่บ่อพกัสุดทำ้ย และระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริม
ถนนสุขุมวิท รวมมีอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำร 0.017 ลบ.ม./วินำที (0.014+0.003 = 0.017) ซ่ึงไม่
เกินอตัรำกำรระบำยน ้ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำร (0.0299 ลบ.ม./วนิำที) 

2.4.3.2 การควบคุมการระบายน า้ 
ภำยในบ่อหน่วงน ้ ำมีกำรติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ ำขนำด 0.014 ลบ.ม./วินำที จ ำนวน  

2 เคร่ือง (ใช้งำน 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) เพื่อสูบระบำยน ้ ำฝนออกสู่บ่อพกัสุดทำ้ยในอตัรำ 0.014 ลบ.ม./
วนิำที รวมกบัน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย 0.003 ลบ.ม./วินำที รวมมีอตัรำกำรระบำยน ้ำออกสู่ท่อระบำยน ้ ำ
สำธำรณะริมถนนสุขมุวิทในอตัรำ 0.017 ลบ.ม./วนิำที ซ่ึงไม่เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำของพื้นท่ีโครงกำรก่อน
พฒันำท่ีมีค่ำ 0.0229 ลบ.ม./วนิำที 

นอกจำกน้ี ภำยในบ่อพกัสุดทำ้ยของโครงกำรไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะ เพื่อป้องกนั
เศษขยะเขำ้ไปอุดตนัภำยในท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ 

   2.4.4   การจัดการมูลฝอย 
  2.4.4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ  

กำรคำดกำรณ์ปริมำณมูลฝอยของโครงกำรจะพิจำรณำตำมแนวทำงกำรจดัท ำ
รำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงกำรหรือกิจกำรดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำร
ชุมชน (สผ., 2560) ท่ีก ำหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวม จัดสรรท่ีดิน โรงแรม ให้เตรียมการไว้ส าหรับขยะ 
มลูฝอยไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วนัหรือ 1 กิโลกรัม/คน/วนั” 
  2.4.4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ  
 กำรเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยภำยในโครงกำรแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

1) ห้องพกัขยะประจ าช้ัน 
ภำยในอำคำรชุดพกัอำศยัในแต่ละชั้นไดจ้ดัให้มีห้องพกัขยะ ส ำหรับรองรับขยะ

จำกผูพ้กัอำศยั โดยภำยในห้องพกัขยะไดจ้ดัวำงถงัขยะขนำดควำมจุ 120 ลิตร ท่ีมีฝำปิดมิดชิดและมีขอ้ควำม
บอกชนิดขยะใหเ้ห็นชดัเจนท่ีดำ้นหนำ้ถงั แยกตำมประเภทจ ำนวน 4 ถงั ไดแ้ก่ ถงัขยะยอ่ยสลำย ถงัขยะแห้ง
ทัว่ไป ถงัขยะรีไซเคิล และถังขยะอนัตรำย โดยมีกำรแยกสีตำมประเภทของขยะโดยใช้สีเขียว สีน ้ ำเงิน  
สีเหลือง และสีส้ม ตำมล ำดบั 

ส ำหรับกำรเก็บรวบรวมขยะไดก้ ำหนดให้พนกังำนท ำควำมสะอำดเก็บรวบรวม
ขยะจำกห้องพกัขยะประจ ำชั้ นโดยใช้วิธีดึงถุงพลำสติกจำกถังขยะออกมำมดัปำกถุงให้มิดชิด แล้วน ำ
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ถุงพลำสติกใบใหม่ไปสวมใส่แทนถุงเดิมและท ำควำมสะอำดถงัขยะเป็นระยะ ๆ ตำมควำมเหมำะสม โดยมี
ควำมถ่ีในกำรเก็บรวบรวมขยะ 1-2 คร้ัง/วนัตำมควำมเหมำะสมของปริมำณขยะท่ีเกิดข้ึน ถุงขยะจะน ำไปพกั
เก็บไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมท่ีชั้น 1 

2) ห้องพกัขยะรวม 
ห้องพักขยะรวมของโครงกำรอยู่บริเวณชั้น 1 ทำงด้ำนทิศตะวนัออก มีพื้นท่ี

ประมำณ 23.76 ตร.ม. แบ่งเป็น 4 หอ้ง รำยละเอียด ดงัน้ี 
- ห้องพักขยะย่อยสลาย มีพื้นท่ี 6.74 ตร.ม. สำมำรถรองรับขยะได้สูงสุด 8.09 

ลบ.ม (คิดท่ีควำมสูงขยะ 1.2 ม.) สำมำรถรองรับขยะยอ่ยสลำยท่ีมีปริมำณ 7.86 ลบ.ม./3 วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
- ห้องพักขยะทั่วไป มีพื้นท่ี 4.62 ตร.ม. สำมำรถรองรับขยะไดสู้งสุด 5.54 ลบ.ม 

(คิดท่ีควำมสูงขยะ 1.2 ม.)สำมำรถรองรับขยะทัว่ไปท่ีมีปริมำณ 5.34 ลบ.ม./3 วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
- ห้องพกัขยะแห้ง มีพื้นท่ี 12.40 ตร.ม. แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

 ส่วนพักขยะรีไซเคิล มีพื้นท่ี 8.38 ตร.ม. สำมำรถรองรับขยะไดสู้งสุด 
10.06 ลบ. ม (คิดท่ีควำมสูงขยะ 1.2 ม.) สำมำรถรองรับขยะรีไซเคิลท่ีมีปริมำณ 9.42 ลบ.ม./3 วนั ได้อย่ำง
เพียงพอ 

 ส่วนพกัขยะอนัตราย มีพื้นท่ี 4.02 ตร.ม. สำมำรถรองรับขยะไดสู้งสุด  
4.82 ลบ. ม (คิดท่ีควำมสูงขยะ 1.2 ม.) สำมำรถรองรับขยะอนัตรำยท่ีมีปริมำณ 4.65 ลบ.ม./15 วนั ไดอ้ย่ำง
เพียงพอ 

ทั้งน้ี ห้องพกัขยะรวม สำมำรถรองรับขยะยอ่ยสลำย ขยะทัว่ไป และขยะรีไซเคิล
ไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั และรองรับขยะอนัตรำยไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 15 วนั  
  2.4.4.3 การเกบ็ขนและก าจัดขยะมูลฝอย 

โครงกำรตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีควำมรับผิดชอบเก็บขนขยะของส ำนักงำนเขตวฒันำ 
โดยรถเก็บขนขยะจะเขำ้มำจดัเก็บขยะยอ่ยสลำยและขยะทัว่ไปเพื่อน ำไปก ำจดัเป็นประจ ำทุกวนั ส่วนขยะ
อนัตรำยจะเขำ้มำจดัเก็บทุก 15 วนั ส ำหรับขยะรีไซเคิลโครงกำรจะขำยให้กบัรถรับซ้ือของเก่ำทุก 3 วนั หรือ
ตำมควำมเหมำะสม 

ส ำหรับเส้นทำงในกำรเข้ำเก็บขนขยะของรถเก็บขนขยะ จะใช้เส้นทำงถนน
สุขุมวิทเขำ้สู่พื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจอดรถเก็บขนขยะภำยในโครงกำร โดยพนักงำนท ำควำม
สะอำดจะขนยำ้ยขยะดว้ยรถเข็นมำยงัจุดจอดรถเก็บขนขยะ เม่ือเก็บขนขยะแลว้เสร็จ จะใชเ้ส้นทำงเดิมออก
จำกพื้นท่ีโครงกำรเพื่อไปเก็บขนขยะในพื้นท่ีรับผิดชอบต่อไป ส ำหรับห้องพกัขยะรวมจะมีกำรลำ้งท ำควำม
สะอำดเป็นประจ ำอยำ่งสม ่ำเสมอ น ้ ำเสียจำกกำรลำ้งห้องพกัขยะรวมจะระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียเพื่อ
บ ำบดัต่อไป 
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2.4.4.4 การบ าบัดกลิน่จากห้องพกัขยะ 
โครงกำรได้ออกแบบให้มีกำรติดตั้งเคร่ืองดูดอำกำศขนำด 0.022 ลบ.ม./วินำที 

ส ำหรับดูดอำกำศจำกห้องพกัขยะยอ่ยสลำยเขำ้สู่บ่อดิน Biofilter ขนำดพื้นท่ี 6.25 ตร.ม. เพื่อลดปัญหำกล่ิน
จำกห้องพกัขยะยอ่ยสลำย โดยใชเ้กณฑ์อตัรำกำรดูดอำกำศ 4 เท่ำของปริมำตรห้องพกัขยะยอ่ยสลำย และมี
ระยะเวลำสัมผสัของอำกำศท่ีบ่อดินไม่น้อยกว่ำ 60 วินำที ซ่ึงโครงกำรได้เตรียมบ่อดินขนำด 6.25ตร.ม. 
ส ำหรับรองรับกำรบ ำบดักล่ินดงักล่ำว 

   2.4.5  ระบบไฟฟ้า 
  โครงกำรอยูใ่นพื้นท่ีรับผิดชอบในกำรให้บริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำของกำรไฟฟ้ำนครหลวง
เขตคลองเตย ดงัส ำเนำหนงัสือรับรองกำรให้บริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำ  กำรด ำเนินโครงกำรคำดวำ่จะมีควำม
ตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำประมำณ 3,060 KVA ดงัรำยกำรค ำนวณควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำ พร้อมส ำเนำใบ กว. ของ
วิศวกรผูอ้อกแบบ โดยโครงกำรจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง (Dry Type) ขนำด 1,600 KVA จ ำนวน  
2 ชุด เพื่อจ่ำยใหก้บัพื้นท่ีต่ำง ๆ 

ส ำหรับหมอ้แปลงไฟฟ้ำของโครงกำรติดตั้งภำยในห้องงำนระบบไฟฟ้ำบริเวณชั้น 1 ของ
อำคำร ซ่ึงติดตั้ งตำมมำตรฐำนของกำรไฟฟ้ำนครหลวง ดังนั้ นจึงมีควำมปลอดภยัต่อผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำร 

โครงกำรไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองขนำด 600 KVA จ ำนวน 1 ชุด ขบัเคล่ือน
ดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล มีน ้ ำมนัเช้ือเพลิงส ำรองเพียงพอท่ีจะใช้ไดไ้ม่น้อยกวำ่ 8 ชม. ส ำหรับจ่ำยกระแสไฟฟ้ำ
ให้กับระบบอดัอำกำศภำยในบันไดหนีไฟ ระบบน ้ ำดับเพลิง ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ และลิฟต์
ดบัเพลิง และมีระบบไฟฟ้ำส ำรองชนิดแบตเตอร่ีท่ีจ่ำยไฟไดน้ำนไม่นอ้ยกวำ่ 2 ชม. ให้กบัเคร่ืองหมำยแสดง
ทำงฉุกเฉิน ทำงเดินหอ้งโถง และบนัได 

   2.4.6  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงกำรได้ออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวง

ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535)กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 
และขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ืองควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 รำยละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบน า้ดับเพลงิ ประกอบดว้ย  
   - ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใชร้ะบบท่อเปียก (Wet Pipe System) ซ่ึงเป็น
ระบบท่ีมีน ้ำอยูภ่ำยในท่อท่ีมีควำมดนัพร้อมใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ ติดตั้งจำกชั้นใตดิ้นไปจนถึงชั้นดำดฟ้ำ และ
เช่ือมกบัถงัน ้ำดบัเพลิงใตดิ้น และหวัรับน ้ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำรเพื่อรับน ้ำดบัเพลิงจำกรถน ้ำดบัเพลิง 
นอกจำกน้ียงัมีระบบหวักระจำยน ้ำดบัเพลิง (Sprinkler System) 
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ส ำหรับระบบจ่ำยน ้ ำดบัเพลิงภำยในอำคำรแบ่งออกเป็น 2 โซน ไดแ้ก่ Low Zone 
ตั้งแต่ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นท่ี 17 ติดตั้งท่อยนืจ ำนวน 2 ท่อ และ High Zone ตั้งแต่ชั้นท่ี 18 ถึงชั้น 44 ติดตั้งท่อยืน
จ ำนวน 2 ท่อ 

- หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection) เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนำด 
∅  2½ น้ิวซ่ึงติดตั้งไวบ้ริเวณด้ำนหน้ำโครงกำร จ ำนวน 3 หัว เพื่อรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิงเขำ้สู่ระบบท่อน ้ ำ
ดบัเพลิงของอำคำร 2 หวั และเขำ้สู่ถงัน ้ำดบัเพลิง 1 หวั 

- ตู้สายน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สำยฉีดน ้ ำ ดบัเพลิงขนำด 
∅  2.5 น้ิวยำว 30 ม. พร้อมหวัฉีดส ำหรับผูใ้ชอ้ำคำรทัว่ไป หวัต่อแบบสวมเร็วส ำหรับเจำ้พนกังำนดบัเพลิง 
ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ และขวำน แต่ละชั้นจะมี 2 ตู ้

- น ้าส ารองดับเพลิง โครงกำรไดจ้ดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ ำดบัเพลิงชั้น
ใตดิ้นในปริมำณ 183 ลบ.ม. ซ่ึงสำมำรถใชด้บัเพลิงในอตัรำ 750 แกลลอน/นำที (2,839 ลิตร/นำที) ไดน้ำน
ประมำณ 60 นำที 

2) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) เป็นถังดับเพลิงเคมีแห้งขนำด 15 ปอนด ์
ติดตั้งในตูส้ำยน ้ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยมี 2 ถงั/ชั้น 

3) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลงิไหม้ แผนผงัระบบป้องกนัอคัคีภยัชั้นต่ำง ๆ ประกอบดว้ย 
- แผงควบคุม (Fire alarm control panel : FCP) ติดตั้งในหอ้งไฟฟ้ำท่ีชั้น 1 
- ชุดกดแจ้งเห ตุ  (Manual Pull Station) และอุปกรณ์ ส่งสัญญาณแจ้งเห ตุ  

(Fire Alarm SPEAKER) ซ่ึงจะท ำงำนเม่ือมีคนกดปุ่มสวิทซ์ สัญญำณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม ซ่ึงจะส่ง
สัญญำณต่อไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ให้ส่งสัญญำณให้คนท่ีอยู่ภำยในอำคำรได้ยินอย่ำงทั่วถึง  
โดยติดตั้ งบริเวณห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ท่ีจอดรถยนต์ชั้ นใต้ดิน 1 และ 2 หน้ำห้องควบคุม โถงต้อนรับ  
โถงทำงเดิน และบริเวณหนำ้บนัไดหลกั เป็นตน้ 

- เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท ำงำนเม่ือมีกำรบังหรือหักเหแสง
เน่ืองจำกอนุภำคควนัเข้ำไปถูกล ำแสง มีกำรติดตั้ งภำยในห้องนอนของห้องพักทุกห้อง ห้องควบคุม  
หอ้งจดหมำย หอ้งไฟฟ้ำหอ้งเคร่ืองลิฟต ์โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์และโถงทำงเดิน เป็นตน้ 

- เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะท ำงำนเม่ือมีอตัรำกำรเพิ่มของ
อุณหภูมิสูงข้ึนถึงจุดท่ีก ำหนดไว ้โดยติดตั้งภำยในห้องนัง่เล่นของห้องพกัทุกห้อง ห้องเก็บของ ห้องพกัคอย 
ห้องอ่ำนหนังสือห้องนั่งเล่น ห้องออกก ำลังกำย พื้ น ท่ีจอดรถยนต์ ห้องพักขยะรวม ห้องแม่บ้ำน  
หอ้งคนขบัรถ หอ้งน ้ำหอ้งนิติบุคคล 

- เคร่ืองตรวจจับแก๊สร่ัว (Gas Leak Detector) จะท ำงำนเม่ือมีปริมำณแก๊สท่ี
ตรวจจบัไดมี้ปริมำณเกินค่ำท่ีก ำหนดไว ้โดยติดตั้งบริเวณท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับรถติดตั้งแก๊สบริเวณชั้นใตดิ้น 1 
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4) ป้ายบอกช้ัน ตวัอักษรมีควำมสูง 15 ซม. จะติดตั้งบริเวณประตูเข้ำ-ออก และบันได 
หนีไฟในทุกชั้นของอำคำร 

5) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ำยพลำสติกเรืองแสง มีตวัอกัษร “Fire Exit” 
สูง 15 ซม.ซ่ึงจะเปล่งแสงสะทอ้นให้เห็นชัดเจนเม่ือไฟดบั ติดตั้งบริเวณหน้ำบนัไดหนีไฟในทุกชั้นของ
อำคำร 

6) ลิฟต์ดับเพลงิ จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิงส ำหรับเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด สำมำรถจอด
ไดทุ้กชั้นของอำคำรในขณะเกิดเพลิงไหม ้

7) โถงลิฟต์ดับเพลิง มีพื้นท่ีประมำณ 16.90 ตร.ม. ผนงัและประตูของโถงลิฟตด์บัเพลิงท ำ
ดว้ยวสัดุทนไฟปิดกั้นไม่ให้เปลวไฟ หรือควนัเขำ้ได้ มีกำรติดตั้งตูส้ำยน ้ ำดบัเพลิงและระบบอดัอำกำศไว้
ภำยใน  

8) บันไดหนีไฟ บนัได ST-1 และ ST-2 ของอำคำร เป็นทั้งบนัไดหลักและบนัไดหนีไฟ 
โดยทั้ง 2 บนัไดเป็นบนัไดหนีไฟภำยในอำคำรท่ีมีกำรติดตั้งระบบอดัอำกำศท่ีท ำงำนอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิง
ไหม้ ซ่ึงมีกำรควบคุมควำมดันภำยในบันไดหนีไฟขณะใช้งำน  โดยบันไดทั้ ง 2 ชุดมีขนำดเท่ำกัน  
มีรำยละเอียดดงัน้ี 

- บันได ST-1 และ ST-2 ติดตั้งจำกชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดมีขนำดกวำ้ง
สุทธิ 1.50 ม. พื้นท่ีหน้ำบนัไดหนีไฟกวำ้ง 1.55-1.80 ม. และอีกด้ำนกวำ้ง 1.50-1.80 ม. ประตูหนีไฟกวำ้ง
สุทธิ 0.90 ม. สูง 2.00 ม.มีกำรติดตั้งอุปกรณ์บงัคบัให้บำนประตูปิดเองได้ และสำมำรถเปิดประตูออกสู่
ภำยนอกไดท่ี้ชั้น 1 

นอกจำกน้ีโครงกำรไดอ้อกแบบบนัไดหนีไฟบริเวณชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้น 1 จ ำนวน 1 
บนัได (ST-3) มีควำมกวำ้งบนัได 1.525 ม. พื้นท่ีหนำ้บนัไดกวำ้ง 1.60 ม. และอีกดำ้นกวำ้ง 1.50-4.00 ม. 

อน่ึง บันไดหนีไฟมีระยะห่ำงจำกจุดไกลสุดถึงบันได 30.70 ม. ซ่ึงสอดคล้อง
ข้อก ำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2542) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522  
“ ข้อ 25 บันไดจะต้องมรีะยะห่างไม่เกิน 40 ม. จากจุดท่ีไกลสุดบนพืน้ท่ีช้ันนั้น ” 

ทั้งน้ีกำรอพยพคนทั้งหมดจำกภำยในอำคำรออกสู่ภำยนอกอำคำรไดภ้ำยในเวลำ 
19 นำที 

  9) ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) เป็นชนิดท่ีใช้พลังงำนจำกแบตเตอร่ี 
สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 2 ชม. ในกรณีไฟฟ้ำดบัเคร่ืองจะท ำงำนโดยอตัโนมติั ส่องแสงใหส้ำมำรถมองเห็น
เส้นทำงหนีไฟไดอ้ยำ่งชดัเจน มีต ำแหน่งกำรติดตั้งในพื้นท่ีจอดรถ โถงลิฟต์ โถงทำงเดิน และบนัไดหนีไฟ
ในทุกชั้นของอำคำร 

  10) ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารอง จดัให้มีเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำส ำรองชนิด Diesel Engine 
Generator ขนำด 600 KVA จ ำนวน 1 ชุด โดยมีน ้ำมนัเช้ือเพลิงส ำรองสำมำรถใชง้ำนไดไ้ม่ต ่ำกวำ่ 8 ชม. 
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  11) พื้นที่หนีไฟทางอากาศ เพื่อใช้เป็นทำงหนีไฟทำงอำกำศขนำดพื้นท่ี 10 x 10 ม. ซ่ึงอยู่
บริเวณชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 

  12) แผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ โครงกำรได้จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  
ดงัรำยละเอียด ประกอบดว้ย 3 แผนยอ่ย ไดแ้ก่ 

         1. แผนก่อนเกิด เหตุ เพลิงไหม้  ซ่ึ งจะประกอบด้วยแผนป้องกันอัคคีภัยต่ำง ๆ  
3 แผน ดงัน้ี 

1.1 แผนการรณรงค์ป้องกันอัคคีภัย จดัท ำข้ึนเพื่อป้องกนักำรเกิดอคัคีภยัในอำคำร
ชุดพกัอำศยัและเป็นกำรสร้ำงควำมสนใจ รวมทั้งส่งเสริมในเร่ืองของกำรป้องกันอคัคีภยัให้เกิดข้ึนกับ
เจ้ำหน้ำท่ีและผู ้พ ักอำศัยทุกคนในโครงกำร  โดยจัดกิจกรรมกำรรณรงค์และจัดกิจกรรมต่ำง ๆ เช่น  
กำรประชำสัมพนัธ์กำรป้องกนัอคัคีภยั จดัท ำโปสเตอร์กำรป้องกนัอคัคีภยั กิจกรรมรณรงคก์ำรงดสูบบุหร่ี 
เป็นตน้ 

1.2 แผนการอบรมและฝึกซ้อม จดัท ำข้ึนส ำหรับกำรป้องกนัอคัคีภยัในอำคำรชุด
พกัอำศยั เพื่อสร้ำงควำมรู้เก่ียวกบักำรดบัเพลิง กำรซ้อมแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัทุกระดบั และเตรียม
ควำมพร้อมของบุคลำกรเพื่อกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยก ำหนดใหมี้กำรอบรมเจำ้หนำ้ท่ีของ 
โครงกำรและผูพ้กัอำศยัในเร่ืองของกำรดบัเพลิงและกำรหนีไฟ 

1.3 แผนการตรวจตรา จดัท ำข้ึนเพื่อป้องกันอคัคีภยั โดยก ำหนดให้ตรวจสอบ
เก่ียวกบัวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง วสัดุท่ีติดไฟง่ำย แหล่งควำมร้อน อุปกรณ์ดบัเพลิง กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดประกำย
ไฟควำมพร้อมของอุปกรณ์ดบัเพลิง และกำรบ ำรุงรักษำระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและอุปกรณ์ต่ำง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง 

      2. แผนขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบักำรดบัเพลิง เพื่อเขำ้ช่วยเหลือ
และควบคุมสถำนกำรณ์กำรเกิดเพลิงไหม ้และลดควำมสูญเสีย โดยประกอบดว้ยแผนต่ำง ๆ 2 แผน ดงัน้ี 

2.1 แผนการดับเพลงิ เป็นกำรบริหำรจดักำรในภำวะฉุกเฉิน ดงัน้ี 
1) เม่ือพบเห็นกำรเกิดเพลิงไหมใ้ห้ปฏิบติัตำมแผนล ำดบัขั้นตอนกำรปฏิบติัเม่ือพบ

เหตุเพลิงไหม ้
2) เม่ือผูพ้บเห็นกำรเกิดเพลิงไหมป้ระเมินสถำนกำรณ์แลว้ว่ำไม่สำมำรถดบัเพลิง

ไหมไ้ด ้ใหท้  ำกำรแจง้เจำ้หนำ้ท่ีนิติบุคคลฯ เพื่อรำยงำนต่อผูช่้วยผูจ้ดักำรนิติบุคคลฯ หรือผูจ้ดักำรนิติบุคคลฯ 
ใหใ้ชแ้ผนปฏิบติักำรระงบัเหตุเพลิงไหมข้ั้นตน้ โดยมีกำรก ำหนดแผน ตวับุคคล และหนำ้ท่ีเพื่อ 
ระงบัเหตุเพลิงไหมข้ั้นตน้ 

3) เม่ือผูช่้วยผูจ้ดักำรนิติบุคคลฯ หรือผูจ้ดักำรนิติบุคคลฯ ประเมินสถำนกำรณ์แลว้
วำ่ไม่สำมำรถดบัเพลิงไหมไ้ด ้ให้ใช้แผนปฏิบติักำรเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง โดยมีกำรก ำหนดแผน 
ตวับุคคล และหนำ้ท่ีเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ั้นรุนแรง 
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  2.2 แผนอพยพหนีไฟ ก ำหนดข้ึนเพื่อควำมปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ
พนกังำนและผูพ้กัอำศยัในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ก ำหนดใหมี้กำรปฏิบติัตำมแผนอพยพหนีไฟ รำยละเอียด
ดงัน้ี 

1) ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละไม่สำมำรถคุมเพลิงหรือดบัเพลิงได้ ให้ผูพ้กัอำศยั
และพนกังำนอพยพหนีไฟไปตำมเส้นทำงหนีไฟหรือบนัไดหนีไฟลงสู่จุดรวมพลท่ีชั้นล่ำงภำยนอกอำคำร 

2) ในกรณีท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ล้วไม่สำมำรถอพยพหนีไฟลงสู่จุดรวมพลท่ีชั้นล่ำง
ภำยนอกอำคำรไดใ้ห้ผูพ้กัอำศยัและพนกังำนอพยพหนีไฟข้ึนสู่พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ และประสำนงำนกบั
กองกำรบินต ำรวจใหเ้ขำ้มำช่วยอพยพผูพ้กัอำศยัและพนกังำนทำงอำกำศ 

3. แผนหลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว จะประกอบดว้ยแผนท่ีจะด ำเนินกำรเม่ือเหตุเพลิง
ไหมส้งบแลว้ 2 แผน ดงัน้ี 

3.1 แผนบรรเทาทุกข์ จะมีกำรด ำเนินกำรต่อเน่ืองจำกภำวะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 
1) กำรรำยงำนตวัของเจำ้หนำ้ท่ีทุกฝ่ำย และก ำหนดจุดรวมพลของบุคลำกรเพื่อรอ

รับค ำสั่ง 
2) กำรช่วยชีวติและคน้หำผูเ้สียชีวติ 
3) กำรเคล่ือนยำ้ยผูป้ระสบภยั และทรัพยสิ์นของผูเ้สียชีวติ 
4) กำรช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 
5) กำรส ำรวจควำมเสียหำยภำยในอำคำรและปิดกั้นพื้นท่ี 

3.2 แผนปฏิรูปฟ้ืนฟู เป็นกำรน ำรำยงำนผลกำรประเมินทุกด้ำนจำกสถำนกำรณ์กำรเกิด
เพลิงไหมจ้ริงมำปรับปรุงแกไ้ข โดยเฉพำะแผนกำรป้องกนัอคัคีภยั (ก่อนเกิดเหตุ) แผนปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้แผนบรรเทำทุกข ์(ทนัทีท่ีเพลิงสงบ) รวมทั้งกำรปรับปรุงแกไ้ขตวับุคลำกรต่ำง ๆ ท่ีบกพร่องดงัน้ี 

1) กำรประเมินควำมเสียหำย ผลกำรปฏิบติังำนและรำยงำนสถำนกำรณ์เพลิงไหม ้
2) กำรปรับปรุงแกไ้ขปัญหำเฉพำะหนำ้เพื่อใหส้ำมำรถด ำเนินกำรไดโ้ดยเร็วท่ีสุด 
3) ประชำสัมพนัธ์ สำเหตุกำรเกิดอคัคีภยัและแนวทำงป้องกนัในรูปแบบต่ำง ๆ 
4) กำรช่วยเหลือผูป้ระสบภยั 
5) ฟ้ืนฟู ปรับปรุง ซ่อมแซม และสรรหำส่ิงท่ีสูญเสียใหก้ลบัคืนสภำพปกติ 

13) จุดรวมพล จดัเตรียมพื้นท่ีจุดรวมพลจ ำนวน 3 จุด โดยมีกำรก ำหนดจุดรวมพลส ำหรับ 
ผูพ้กัอำศยัเพื่อไม่ใหเ้กิดควำมสับสนและเพื่อควำมสะดวกรวดเร็วในกำรอพยพ ดงัน้ี 

- จุดรวมพล 1 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและพื้นคอนกรีตทำงทิศใต้ พื้นท่ีประมำณ  
56 ตร.ม. ส ำหรับผูพ้กัอำศยัชั้น 1 - 10 

- จุดรวมพล 2 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและพื้นคอนกรีตทำงทิศใต ้พื้นท่ีประมำณ 230
ตร.ม. ส ำหรับผูพ้กัอำศยัชั้น 11 – 26 
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- จุดรวมพล 3 อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวทำงทิศใต ้พื้นท่ีประมำณ 108 ตร.ม. ส ำหรับผู ้
พกัอำศยัชั้น 27 - 44 

  รวมพื้นท่ีจุดรวมพล 56 + 230 + 108 = 394 ตร.ม. คิดเป็นสัดส่วนของพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ
ประชำกรของโครงกำร 1,570 คน = 394/1,570 = 0.25 ตร.ม./คน ทั้ งน้ีพื้นท่ีจุดรวมพลท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ี 
สีเขียวเป็นพื้นท่ีท่ีไดมี้กำรหกัพื้นท่ีโคนตน้ของไมย้นืตน้แลว้ 

  พื้นท่ีจุดรวมพลทั้ง 3 จุดน้ี เป็นพื้นท่ีสนำมหญำ้และพื้นคอนกรีตภำยนอกอำคำร ส ำหรับ
ภำยในอำคำรไดจ้ดัให้มีแผนผงัเส้นทำงหนีไฟไวใ้นทุกชั้นของอำคำร ซ่ึงพนกังำนและผูพ้กัอำศยัสำมำรถ
อพยพจำกอำคำรมำยงัพื้นท่ีจุดรวมพลได้โดยสะดวก และพื้นท่ีจุดรวมพลน้ีพนกังำนและผูพ้กัอำศยัจะมำ
รวมตวักนัในช่วงเวลำสั้นๆจำกนั้นเจำ้หนำ้ท่ีของโครงกำรหรือเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงจะไดก้นัคนจำกจุดรวมพล
ดงักล่ำวออกจำกพื้นท่ีโครงกำรไปยงัพื้นท่ีปลอดภยัจำกเปลวเพลิงและไม่กีดขวำงกำรท ำงำนของพนกังำน
ดบัเพลิงภำยนอกโครงกำรทำงดำ้นถนนสุขมุวทิต่อไป 

    2.4.7  ระบบการระบายอากาศและอัดอากาศ 
  ระบบปรับอำกำศท่ีใชภ้ำยในอำคำรเป็นระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split 
Type) มีขนำดท ำควำมเย็นรวม 1,196 ตนัควำมเย็น โดยติดตั้งบริเวณโถงต้อนรับ ห้องนั่งเล่น ห้องอ่ำน
หนงัสือ ห้องออกก ำลงักำย และห้องพกั ส ำหรับในพื้นท่ีอ่ืน ๆ ท่ีไม่ไดติ้ดตั้งระบบปรับอำกำศจะออกแบบ
ให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล (พดัลมดูดอำกำศ) หรือระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติตำมควำมเหมำะสม 
โดยมีหลักเกณฑ์ในกำรระบำยอำกำศในอตัรำไม่ต ่ำกว่ำท่ีก ำหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตำมควำมใน พ.ร.บ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 

ส ำหรับชั้นใตดิ้น 1 และ 2 ของโครงกำรมีกำรใช้งำนเป็นท่ีจอดรถไดอ้อกแบบให้มีพดัลม
ระบำยอำกำศ โดยชั้นใตดิ้น 1 มีพดัลมระบำยอำกำศขนำด 3,100 ลบ.ม./ชม. จ ำนวน 6 ตวั และชั้นใตดิ้น 2  
มีพดัลมระบำยอำกำศขนำด 2,800 ลบ.ม./ชม. จ ำนวน 4 ตวั ซ่ึงสำมำรถเปล่ียนอำกำศภำยในชั้นไดห้มดใน
เวลำไม่เกิน15 นำที สอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนดของขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2544 “ข้อ 94 อาคารจอด
รถท่ีอยู่ต ่ากว่าระดับพื้นดิน ต้องจัดให้มีระบบระบายอากาศ ซ่ึงสามารถเปลี่ยนอากาศภายในช้ันนั้น  ๆ  
ได้หมดในเวลา 15 นาที” 

 2.4.8  ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
  1) ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงกำรได้ออกแบบให้มีทำงเขำ้-ออกกวำ้ง 6.00 ม. เช่ือมกับถนนสุขุมวิทซ่ึงเป็นถนน
สำธำรณะท่ีมีเขตทำงกวำ้ง 30.39-31.31 ม. ทำงด้ำนทิศใต้ โดยบริเวณทำงเข้ำ-ออกท่ีเช่ือมต่อกับถนน
สำธำรณะไดอ้อกแบบใหมี้ควำมลำดชนัร้อยละ 5 
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2) พืน้ทีจ่อดรถ 
โครงกำรได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์รวม 299 คนั ประกอบด้วยพื้นท่ีจอดรถยนต์

ทัว่ไป 59 คนั และท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 240 คนั  
3) การจัดการจราจรภายในโครงการ 
โครงกำรไดอ้อกแบบให้มีถนนภำยในโครงกำรกวำ้ง 6.00 ม. และออกแบบทำงเดินรถท่ี

เป็นทำงลำดและทำงข้ึน-ลงท่ีจอดรถแต่ละชั้นมีค่ำควำมลำดชนัไม่เกินร้อยละ15 มีกำรจดักำรจรำจรแบบสอง
ทำง (Two Way)และจดัให้มีสัญลกัษณ์จรำจรต่ำง ๆ ทั้งแบบป้ำยและสัญลกัษณ์บนพื้นทำง รวมทั้งติดตั้ง
กล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณต่ำง ๆ เพื่อควำมสะดวกและปลอดภยัทั้งต่อผูข้บัข่ีรถยนต์และผูท่ี้สัญจร
ภำยในโครงกำร 

4) การบริหารจัดการระบบจอดรถ 
กำรบริหำรจัดกำรพื้นท่ีจอดรถยนต์ท่ีมีทั้ งพื้นท่ีจอดรถแบบทั่วไป และพื้นท่ีจอดรถ

อตัโนมติั จะมีป้ำยแนะน ำกำรจรำจรในกำรเขำ้สู่พื้นท่ีจอดรถแต่ละบริเวณ และกำรน ำรถเขำ้-ออกจำกช่อง
จอดรถดงัน้ี 

- พื้นที่จอดรถแบบทั่วไป จะมีป้ำยแนะน ำกำรใช้พื้นท่ีจอดรถในต ำแหน่งท่ีสำมำรถ
มองเห็นไดช้ดัเจนพร้อมทั้งมีเจำ้หนำ้ท่ี รปภ. จดัให้จอดรถบริเวณพื้นท่ีจอดรถแบบทัว่ไปจนเต็ม ก่อนจะให้
จอดท่ีพื้นท่ีจอดรถอตัโนมติั โดยจะมีป้ำยบอกจ ำนวนช่องจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวำ่งอยู ่

- พื้นที่จอดรถอัตโนมัติ จะมีป้ำยบอกจ ำนวนช่องจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวำ่งอยู ่ติดอยูบ่ริเวณ
ดำ้นหน้ำห้อง Car Lift ทั้ง 2 แห่ง บริเวณชั้น 1 และชั้นใตดิ้น 2 ซ่ึงจะมีควำมสะดวกส ำหรับผูใ้ช้รถในกำร
เลือกใชพ้ื้นท่ีจอดรถอตัโนมติัท่ียงัวำ่งอยู ่ส ำหรับระยะเวลำในกำรเคล่ือนยำ้ยรถของระบบจอดรถอตัโนมติั
ประมำณ 28 คนั/ชม. (หรือ 126 วนิำทีต่อคนั) 

   2.4.9 การจัดการพืน้ทีสี่เขียวในโครงการ 
  โครงกำรได้ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียวภำยในโครงกำรรวม 1,612.60 ตร.ม. เพื่อให้เกิด
ควำมร่มร่ืนสวยงำมเหมำะแก่กำรเป็นสถำนท่ีพกั ประกอบด้วย พื้นท่ีสีเขียวชั้น 1 (ระดบัพื้นดิน) 807.60  
ตร.ม. พื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร (ชั้น 7, 29 และ 40) รวม 805 ตร.ม. 

2.4.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 
  โครงกำรได้ออกแบบให้มีระบบรักษำควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร โดยติดตั้งระบบ
โทรทศัน์วงจรปิดรวมทั้งจอมอนิเตอร์ภำยในห้องควบคุมท่ีชั้น 1 และติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณ
ทำงเขำ้-ออกอำคำรพื้นท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์และทำงเดิน ระบบโทรทศัน์วงจรปิดรวมทั้งจดัให้มี
เจ้ำหน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัดูแลรักษำควำมสงบเรียบร้อยและควำมปลอดภยัภำยในโครงกำรตลอด  
24 ชม. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Hyde Heritage Thonglor (ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2400023-S002 2-18 

 

2.4.11 ระบบป้องกนัแผ่นดินไหว 
โครงกำรไดอ้อกแบบโครงสร้ำงอำคำรตำมมำตรฐำนกำรออกแบบอำคำร เพื่อตำ้นทำนกำร

สั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว ของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง กระทรวงมหำดไทย ดงัน้ี 
- ขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2544 
- มำตรฐำนกำรออกแบบอำคำร ตำ้นทำนกำรสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว (มยผ. 1302-52) 
- มำตรฐำนกำรค ำนวณแรงลมและกำรตอบสนองของอำคำร (มยผ16. 1311-50) 
ซ่ึงเป็นมำตรกำรควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงในพื้นท่ีเส่ียงภยัแผน่ดินไหว 

ให้มีควำมปลอดภยัตำมกฎกระทรวงก ำหนดกำรรับน ้ ำหนักควำมคงทนของอำคำรและพื้นดินท่ีรองรับ
อำคำรในกำรตำ้นทำนแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ.2550 

 


