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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1  ทีต่ั้งโครงการ 
            โครงกำร เอไอเอ รัชดำ 2 ตั้งอยู่ท่ีถนนรัชดำภิเษก แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร 
ด ำเนินกำรโดยบริษทั เอไอเอ จ ำกดั โดยโครงกำรเป็นอำคำรส ำนักงำน และพำณิชยกรรม ขนำดควำมสูง  
31 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ควำมสูง 183.50 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  ำนวน 1 อำคำร จ ำนวน 1 
แปลง ขนำดพื้นท่ี 8-0-86.3 ไร่ หรือ 13,145.20 ตำรำงเมตร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท เอไอเอ จ ำกัด 
ผูพ้ฒันำโครงกำร (ดังรูปที ่2.1-1) 

ส ำหรับเส้นทำงกำรคมนำคมเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั 
ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีทำงเข้ำ-ออก จ ำนวน 1 แห่ง มีควำมกวำ้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกับถนนรัชดำภิเษก โดยมี
รำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำรดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 6 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
 1.1) เส้นทางที ่1 จำกถนนพระรำม 9 ทิศทำงจำกแยกผงัเมืองมุ่งหนำ้แยกดินแดง เล้ียวขวำท่ี

แยกพระรำม 9 เขำ้ถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.60 กิโลเมตร จำกนั้นกลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตรเขำ้ถนน
รัชดำภิเษกระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

 1.2) เส้นทางที่ 2 จำกถนนพระรำม 9 ทิศทำงแยกวดัพระรำม 9 มุ่งหนำ้แยกพระรำม 9 เล้ียว
ขวำแยกผงัเมือง เขำ้ถนนวฒันธรรม มุ่งหน้ำแยกเทียมร่วมมิตร ระยะทำงประมำณ 1.5 กิโลเมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำย
ท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เขำ้ถนนรัชดำภิเษกระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

 1.3) เส้นทางที่ 3 จำกถนนดินแดง ทิศทำงจำกแยกดินแดงมุ่งหน้ำแยก อ.ส.ม.ท. เล้ียวซ้ำยท่ี
แยกพระรำม 9 เขำ้ถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 1.60 กิโลเมตร จำกนั้นกลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เข้ำ
ถนนรัชดำภิเษก ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

1.4) เส้นทางที่ 4 จำกถนนดินแดง ทิศทำงจำกแยกอโศกมนตรี-เพชรบุรีมุ่งหน้ำแยก
เทียมร่วมมิตร จำกนั้นกลบัรถท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เขำ้ถนนรัชดำภิเษกระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

1.5) เส้นทางที่ 5 จำกถนนรัชดำภิเษก ทิศทำงจำกแยกสุทธิสำรมุ่งหน้ำแยกพระรำม 9 
ตรงผำ่นแยกเทียมร่วมมิตร ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 
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1.6) เส้นทางที่ 6 จำกถนนเทียมร่วมมิตร ทิศทำงจำกถนนประชำอุทิศมุ่งหน้ำถนน
วฒันธรรมเล้ียวขวำเขำ้ถนนวฒันธรรม ระยะทำงประมำณ 700 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยท่ีแยกเทียมร่วมมิตร 
เขำ้ถนนรัชดำภิเษกระยะทำงประมำณ 600 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นซำ้ยมือ 

 
 2) การเดินทางออกจากพื้นที่โครงการ มี 5 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 

2.1) เส้นทางที่ 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัชดำภิเษก เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถ
กระจำยกำรจรำจรไปยงัถนนเพชรบุรี และพื้นท่ีเขตวฒันำได ้

2.2) เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำม 9 
ระยะทำงประมำณ 900 เมตร กลบัรถบริเวณท่ีกลบัรถหน้ำศูนยก์ำรคำ้เซ็นทรัลพลำซ่ำ พระรำม 9 ออกถนน
รัชดำภิเษกเป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัถนนลำดพร้ำว และพื้นท่ีเขตตินแดงได ้

2.3) เส้นทางที่  3 จำกโครงเล้ียวซ้ำยออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำม 9 
ระยะทำงประมำณ 900 เมตร กลบัรถบริเวณท่ีกลบัรถหน้ำศูนยก์ำรคำ้เซ็นทรัลพลำซ่ำ พระรำม 9 ออกถนน
รัชดำภิเษกมุ่งหนำ้แยกเทียมร่วมมิตร เล้ียวขวำท่ีแยกเทียมร่วมมิตร เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจร
ไปยงัถนนประชำอุทิศ และพื้นท่ีเขตวงัทองหลำงได ้

2.4) เส้นทางที่ 4 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำม แลว้
เล้ียวซ้ำยท่ีแยกพระรำม 9 ออกถนนพระรำม 9 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัถนนจตุรทิศ 
ถนนประติษฐม์นูธรรม ทำงพิเศษศรีรัช และพื้นท่ีเขตบำงกะปิได ้

2.5) เส้นทางที่ 5 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนรัชดำภิเษก มุ่งหน้ำแยกพระรำม 9 
แลว้เล้ียวขวำท่ีแยกพระรำม 9 ออกถนนพระรำม 9 เป็นเส้นทำงท่ีสำมำรถกระจำยกำรจรำจรไปยงัถนนดิน
แดง ถนนวภิำวดีรังสิต และพื้นท่ีเขตดินแดงได ้

นอกจำกน้ี ในกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร สำมำรถใช้ระบบขนส่งสำธำรณะอ่ืน ๆ 
เช่น ระบบขนส่งมวลชน รถจกัรยำนยนตรั์บจำ้ง รถยนต์โดยสำรสำธำรณะ (Taxi) และระบบรถไฟฟ้ำมหำ
นคร (MRT) ซ่ึงสถำนีท่ีใกล้โครงกำรมำกท่ีสุด คือ สถำนีศูนย์ว ัฒนธรรมแห่งประเทศไทย โดยสถำนี
ดังกล่ำวอยู่ห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 50 เมตร จึงเป็นอีกทำงเลือกหน่ึงท่ีช่วยให้กำรเดินทำงเข้ำ-ออก
โครงกำรมีควำมสะดวกมำกยิง่ข้ึน 
 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร มีดงัน้ี 

 

ทิศเหนือและทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้ นท่ี ว่ำง ถัดไปเป็นพื้ นท่ี ก่อสร้ำงของกำร
รถไฟฟ้ำขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย 

ทิศใต ้                                           มีอำณำเขตติดต่อกบั อำคำรชุดพักอำศัย (โนเบิล รีวอลฟ์  รัชดำ) 

ขนำดควำมสูง 38 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำรและพื้นท่ี
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ว่ำง ถัดไปเป็นอำคำรชุดพักอำศัย (โนเบิ ล  

รีวอลฟ์ รัชดำ 2) ขนำดควำมสูง 42 ชั้ น จ  ำนวน  

1 อำคำร 
ทิศตะวนัตกมี                              อำณำเขตติดต่อกบั อำคำรจอดรถสถำนี ศูนย์ว ัฒนธรรมแห่ ง

ประเทศไทย ขนำดควำมสูง 3 ชั้ น จ  ำนวน 1 
อำคำร และถนน รัชดำภิ เษก  ควำมกว้ำง
ประมำณ 40 เมตร ถดัไปเป็นกลุ่มบำ้นพกัอำศยั 
และร้ำนคำ้ริมถนนรัชดำภิเษก ขนำดควำมสูง 
1-2 ชั้น 

 
 

 
รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงกำร 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงกำรเป็นอำคำรส ำนกังำน และพำณิชยกรรม ขนำดควำมสูง 31 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น ควำม

สูง 183.50 เมตร (ควำมสูงว ัดถึงส่วนท่ีสูงท่ี สุด) จ  ำนวน 1 อำคำร มีพื้ น ท่ีอำคำรวมเท่ำกับ 110,400  
ตำรำงเมตร และพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกบั 110,300 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียตกำร
ใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี  

ช้ันใต้ดิน B3  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนตร์วม 147 คนั

(เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 

ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ 

โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน B2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนตร์วม 151 คนั

(เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 

ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ 

ถงัเก็บน ้ำโถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันใต้ดิน B1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนตร์วม 163 คนั

(เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น 

ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ 

หอ้งเคร่ืองพดัลม ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ถงัเก็บน ้ำ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน 

และบนัได 

ช้ันที ่1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 38 คนั

(แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 37 คนั และท่ีจอดรถเก็บ

ขนมูลฝอย จ ำนวน 1 คนั) ท่ีจอดรถจกัรยำนยนต์ จ  ำนวน 143 คนั และท่ี

จอดรถจักรยำน จ ำนวน 36 คัน พื้นท่ีพำณิชยกรรม ท่ีวำงก๊ำซหุงต้ม 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งพกัมูลฝอยรวม ห้องเคร่ืองงำนระบบ หอ้ง

เก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องฝ่ำยวิศวกรรม ห้องควบคุมระบบอำคำร 

ห้องเก็บเอกสำร ห้องควบคุมระบบดับเพลิง ห้องฝ่ำยบริหำรจดักำร

อำคำร ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ

คนชรำ ห้องแม่บำ้น ห้องพยำบำล ห้องประชุม ห้องเก็บของ โถงลิฟต ์

ลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดเล่ือน และบนัได 
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ช้ันที ่2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 44 คนั

(แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 32 คนั และท่ีจอด

รถยนตส์ ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ จ ำนวน 12 คนั) พื้นท่ี

พำณิชยกรรม ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด 

ท้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ 

ห้องพักมูลฝอยประจ ำชั้ น โถงลิฟต์ ลิฟต์ ทำงเดิน บันไดเล่ือน และ

บนัได 

ช้ันที ่2B และ 2C  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 47 คนั/

ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 94 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์

ส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องน ้ ำ

ชำย-หญิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่3  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 59 คนั

(เป็นท่ีจอดรถยนตส์ ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้อง

เคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องน ้ ำชำย-หญิง 

หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำ

ชั้นโถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดเล่ือน และบนัได 

ช้ันที ่3B และ 3C  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงวิ่งรถ มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 61 คนั/

ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  ำนวนท่ีจอดรถยนต์รวม 122 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์

ส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องน ้ ำ

ชำย-หญิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่4  เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำม

สะอำด ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือพุพพลภำพและคนชรำ 

หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน บนัไดเล่ือน และบนัได 

ช้ันที ่5  เป็นพื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำม

สะอำด พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำร

หรือทุพพลภำพและคนชรำ ห้องพักขยะประจ ำชั้ น โถงลิฟต์ ลิฟต ์

ทำงเดิน บนัไดเล่ือน และบนัได 
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ช้ันที ่6  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้อง

เคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ

และคนชรำ หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันที ่7-31  เป็นพื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องเคร่ืองงำน

ระบบ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ

คนชรำ หอ้งพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ ถงัเก็บน ้ ำ ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์

ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บของ ห้องพกัขยะประจ ำชั้น โถงลิฟต์ ลิฟต์

ทำงเดิน และบนัได 

ช้ันงานระบบ  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองอดัอำกำศ และหลงัคำ 

 
2.3 จ านวนผู้มาใช้บริการ และพนักงานในโครงการ 

ในกำรก ำหนดผูม้ำใช้บริกำร จะอำ้งอิงจำกบริษทั เอไอเอ จ ำกดั ผูพ้ฒันำโครงกำร ซ่ึงได้ก ำหนด
พื้นท่ีกำรออกแบบให้สอดคลอ้งกบักำรวำงผงัภำยในองคก์ร และอิงจำกอำคำรส ำนกังำนของบริษทัในเครือ
ท่ีด ำเนินกำรอยูใ่นปัจจุบนั โดยจำกกำรค ำนวณคำดวำ่ “โครงการจะมีผู้มาใช้บริการภายอาคาร และพนักงาน
ภายในโครงการรวมทั้งส้ินจ านวน 4,929 คน” 
 
2.4 พืน้ทีสี่เขียว 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้นล่ำงทั้งหมด ขนำดพื้นท่ีรวม 2,087.64 ตำรำงเมตร 
(เป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีควำมกวำ้งมำกกว่ำ 1 เมตรทั้งหมด) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ขนำดพื้นท่ี 669.79 
ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้น ำมำปลูกไดแ้ก่ ตะเคียนทอง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำงทรงพุ่มไม่นอ้ยกวำ่ 3.5 เมตร 
จ ำนวน 17 ต้น ปีบ ขนำดผ่ำนศูนย์กลำงทรงพุ่มไม่น้อยกว่ำ 3.5 เมตร จ ำนวน 24 ต้น พี้ จ ั่น ขนำดผ่ำน
ศูนยก์ลำงทรงพุ่มไม่น้อยกวำ่ 3.5 เมตร จ ำนวน 23 ตน้ มะฮอกกำนี ขนำดผำ่นศูนยก์ลำงทรงพุ่มไม่น้อยกว่ำ 
3.5 เมตร จ ำนวน 13 ตน้ และกระทิง ขนำดผำ่นศูนยก์ลำงทรงพุม่ไม่นอ้ยกวำ่ 3.5 เมตร จ ำนวน 18 ตน้  

นอกจำกน้ี โครงกำรไดค้  ำนึงถึงผูม้ำใชบ้ริกำร และพนกังำนภำยในโครงกำร รวมทั้งผูพ้กัำศยัภำยใน
อำคำรชุดพกัอำศยั โนเบิล รีวอลฟ์ รัชดำ ทั้งในเร่ืองคุณภำพชีวิตทั้งทำงดำ้นมลพิษทำงอำกำศ สุนทรียภำพ
และทศันียภำพ จึงจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบนอำคำร ซ่ึงมิไดน้ ำมำคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร รำยละเอียด
ดงัน้ี 

1)   พื้นที่สีเขียวบริเวณหลังคาช้ันที่ 1 ขนำดพื้นท่ี 269.39 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไม่ท่ีน ำมำปลูกไดแ้ก่ 
สำรภี กระทิง แกว้ พิกุล หนวดปลำหมึกแคระ พุดเวยีดนำม เขม็อินเดีย เล็บครุฑ และหญำ้นวลนอ้ย 
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2)   พื้นที่สีเขียวบริเวณโดยรอบพื้นทีพ่าณิชย์ในช้ันที่ 5 ขนำดพื้นท่ี 269.39 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้
น ำมำปลูกไดแ้ก่ สำรภี กระทิง แกว้ พิกุล หนวดปลำหมึกแคระ พุดเวยีดนำม เขม็อินเดีย และเล็บครุฑ 

3)   พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันจอดรถช้ันที่ 1 ถึงช้ันที่ 3 ขนำดพื้นท่ี 1,346.80 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้
น ำมำปลูกไดแ้ก่ รำงจืด สร้อยอินทนิล สีกวนย ูและหสิวใบ 

4)   พืน้ทีสี่เขียวบริเวณมุมด้านหน้าอาคารในช้ันที ่9 ช้ันที ่11 ช้ันที ่13 ช้ันที ่15 ช้ันที ่17 ช้ันที ่19 
ช้ันที ่22 ช้ันที ่24 ช้ันที ่27 ช้ันที ่30 และช้ันงานระบบ ซ่ึงไดมี้กำรปลูกตน้กระทิง จ ำนวน 1 ตน้/ชั้น  
 
2.5 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
 2.5.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

โครงกำรจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกไดรั้บอนุญำตก่อสร้ำง โดยคำดวำ่จะใชเ้วลำ
ในกำรก่อสร้ำงทั้งส้ินประมำณ 36 เดือน ซ่ึงมีก ำหนดกำรก่อสร้ำงดงัน้ี 

1. งำนเตรียมกำรก่อสร้ำง  ใชเ้วลำประมำณ  1 เดือน 
2. งำนกำรร้ือถอนส ำนกังำนสนำม ศำลพระภูมิ และพื้นถนนในโครงกำร 
      ใชเ้วลำประมำณ  1 เดือน 
3. งำนเสำเขม็และท ำฐำนรำก ใชเ้วลำประมำณ  6 เดือน 
4. งำนโครงสร้ำงอำคำร  ใชเ้วลำประมำณ  19 เดือน 
5. งำนสถำปัตยกรรม  ใชเ้วลำประมำณ  23 เดือน 
6. งำนระบบสำธำรณูปโภค/ระบบไฟฟ้ำ 
      ใชเ้วลำประมำณ  24 เดือน 
7. งำนตกแต่งภำยใน  ใชเ้วลำประมำณ  15 เดือน 
8. งำนภูมิสถำปัตยกรรม  ใชเ้วลำประมำณ  10 เดือน 
9. งำนเก็บท ำควำมสะอำด  ใชเ้วลำประมำณ  2 เดือน 

 ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 
 1. การร้ือถอนส านักงานสนาม ศาลพระภูมิ และพืน้ถนนภายในโครงการ 

สภำพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนกันยำยน 2565 ส่วนใหญ่เป็นท่ีว่ำง และมีส ำนักงำนสนำม 
ขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 หลงั ศำลพระภูมิ พื้นคอนครีต พื้นยำงมะตอย (Asphalt) และพื้นกระเบ้ือง ดงักล่ำว
เป็นอำคำรเดิมท่ีอยูภ่ำยในพื้นท่ีโครงกำรก่อนบริษทั เอไอเอ จ ำกดั (ผูพ้ฒันำโครงกำร) จะท ำกำรซ้ือขำยท่ีดิน
ดงันั้น โครงกำรจึงไม่มีข้อมูลใบอนุญำตก่อสร้ำง และผลกระทบในระหว่ำงท่ีท ำกำรก่อสร้ำงส ำนักงำน
สนำมดงักล่ำว 

อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะท ำกำรร้ือถอน ส ำนกังำนสนำมขนำดชั้นเดียว จ ำนวน 1 หลงัศำล
พระภูมิ พื้นคอนกรีต พื้นยำงมะตอย (Asphalt) และพื้นกระเบ้ือง ในช่วงเดือนท่ี 2 ของกำรก่อสร้ำง 
(ระยะเวลำกำรร้ือถอนประมำณ 1 เดือน)  
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 ขั้นตอนและวธีิการร้ือถอนส านักงานสนาม 
 (1) งำน Protection 
  -   ติดตั้งนัง่ร้ำนและคลุมดว้ย Mesh Sheet ทั้ง 4 ดำ้นของอำคำร 
 (2) งำนร้ือถอนงำนประตู-หนำ้ต่ำงกระจก พร้อมกรอบอลูมิเนียม งำนตกแต่งพื้น ฝ้ำ ผนงั งำน
สุขภณัฑ์ต่ำงๆ ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบสุขำภิบำล และระบบปรับอำกำศ โดยเม่ือร้ือถอนส่วนต่ำงๆ 
แลว้ ทำงผูรั้บเหมำจะท ำกำรยำ้ยเศษวสัดุจำกกำรร้ือถอนออกจำกพื้นท่ี 
 (3) งำนร้ือถอนโครงสร้ำงเหล็ก และสกดัโครงสร้ำง 

 (3.1) ร้ือถอนงำนประตู-หน้ำต่ำงกระจก พร้อมกรอบอลูมิเนียม รวมถึงงำนตกแต่งพื้น 
ฝ้ำ ผนงั 

(3.2) ร้ือถอนงำนประกอบระบบอำคำร 
(3.3) งำนร้ือถอนโครงสร้ำงเหล็ก หลงัคำ เสำ และคำน 
(3.4) สกดัโครงสร้ำงพื้น และฐำนรำกอำคำรคอนกรีต ดว้ยรถขุด (Back hoe) ติดตั้งหัว

สกดัคอนกรีต 
(3.5) ฉีดน ้ำเพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองจำกกำรสกดัคอนกรีต 
(3.6) ขนยำ้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงกำร เพื่อมิให้มีเศษวสัดุตกค้ำงอยู่ในพื้นท่ี

โครงกำร 
 (4) ร้ือ Protection ออก 
 ขั้นตอนและวธีิการร้ือถอนพืน้คอนกรีต พืน้ยาวมะตอย (Asphalt) และพืน้กระเบื้อง 
 1) การร้ือถอนพืน้คอนกรีต รำยละเอียดดงัน้ี 

1.1) ติดตั้งโครงเหล็กส ำหรับยดึ Mesh Sheet โดยรอบบริเวณลำนคอนกรีตเดิม 
1.2) ท ำสกดัโครงสร้ำงพื้นคอนกรีต ดว้ยรถ Back-Hoe (PC-50) ติดตั้งหวัสกดัคอนกรีต 
1.3) ฉีดน ้ำเพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองจำกกำรสกดัพื้นคอนกรีต 
1.4) จดัเก็บเศษวสัดุจำกกำรร้ือถอน เพื่อเตรียมขนยำ้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงกำร

พร้อมกบัวสัดุอ่ืน 
1.5) ร้ือถอน และยำ้ยโครงเหล็กส ำหรับยึด Mesh Sheet ไปยงับริเวณท ำกำรร้ือถอนถดัไป 

 2) การร้ือถอนพืน้ยางมะตอย (Asphalt) มีรำยละเอียดดงัน้ี 
2.1) ติดตั้งโครงเหล็กส ำหรับยดึ Mesh Sheet โดยรอบบริเวณถนนเดิม 
2.2) ท ำสกดัโครงสร้ำงพื้นยำงมะตอยดว้ยรถ Back-Hoe (PC-50) ติดตั้งหวัสกดัหวับุง้ก๋ี 
2.3) ฉีดน ้ำ เพื่อป้องกนัฝุ่ นละอองจำกกำรสกดัพื้นยำงมะตอย 
2.4) จดัเก็บเศษวสัดุจำกกำรร้ือถอน เพื่อเตรียมขนยำ้ยเศษวสัดุออกนอกพื้นท่ีโครงกำร

พร้อมกบัวสัดุอ่ืน 
2.5) ร้ือถอน และยำ้ยโครงเหล็กส ำหรับยึด Mesh Sheet ไปยงับริเวณท ำกำรร้ือถอนถดัไป 
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 3) การร้ือถอนพื้นกระเบื้อง มีรำยละเอียดดงัน้ี 
3.1) ติดตั้งโครงเหล็กส ำหรับยึด Mesh Sheet โดยรอบบริเวณแนวทำงเทำ้ 
3.2) ท ำสกดัโครงสร้ำงพื้นคอนกรีต, กระเบ้ือง และบ่อพกัน ้ ำคอนกรีต ดว้ยรถ Back-Hoe 

(PC-50) ติดตั้งหวัสกดัคอนกรีต 
3.3) ฉีดน ้ ำ เพื่อป้องกันฝุ่ นละอองจำกกำรสกัดพื้นคอนกรีต กระเบ้ือง และบ่อพักน ้ ำ

คอนกรีต 
3.4) จดัเก็บวสัดุจำกกำรร้ือถอน และฝำบ่อพกัน ้ ำเหล็ก เพื่อเตรียมขนยำ้ยเศษวสัดุออกนอก

พื้นท่ีโครงกำรพร้อมกบัวสัดุอ่ืน 
3.5) ร้ือถอน และยำ้ยโครงเหล็กส ำหรับยดึ Mesh Sheet ไปยงับริเวณท ำกำรร้ือถอนถดัไป 
ทั้งน้ี รำยละเอียดขั้นตอนกำรร้ือถอนและมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดำ้นต่ำงๆ

โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำปฏิบติัตำม "ประกำศกรุงเทพมหำนคร เร่ือง ก ำหนดหลกัเกณฑ์ในกำร
ก่อสร้ำงอำคำรและสำธำรณูปโภค หมวด 1 เร่ือง กำรก่อสร้ำง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยำ้ยอำคำร" 
รวมทั้งปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรร้ือถอน เพื่อป้องกนัผลกระทบ
ท่ีอำจเกิดข้ึนกบับำ้น/อำคำรขำ้งเคียง 
 

 2. งานปรับสภาพพื้นที่และฐานราก 
โครงกำรปรับสภำพพื้นท่ีเพื่อเตรียมกำรก่อสร้ำง โดยระดับถนนภำยในพื้นท่ีโครงกำร

ภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้เสร็จสูงกวำ่ถนนรัชดำภิเษก ดำ้นหนำ้โครงกำรอยูใ่นช่วง 0.15 ถึง 1.05 เมตร หรืออยูท่ี่
ระดบั + 0.15 ถึง + 1.05 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั + 0.00 เมตร ท่ีถนนรัชดำภิเษก บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร) ซ่ึง
ใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ี และท ำฐำนรำกประมำณ 6 เดือน 

ทั้งน้ี ในกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะใชเ้สำเขม็เจำะ ทั้งหมดจ ำนวนรวมทั้งส้ิน 421 ตน้ 
รำยละเอียดดงัน้ี 

1)   ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง     0.8     เมตร     ควำมลึก     50     เมตร     จ ำนวน     14     ตน้ 
2)   ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง     1.0     เมตร     ควำมลึก     65     เมตร     จ ำนวน     112     ตน้ 
3)   ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง     1.2     เมตร     ควำมลึก     65     เมตร     จ ำนวน     39     ตน้ 
4)   ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง     1.2     เมตร     ควำมลึก     70     เมตร     จ ำนวน     249     ตน้ 
5)   ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง     1.5     เมตร     ควำมลึก     70     เมตร     จ ำนวน     7     ตน้ 
ในกำรก่อสร้ำงฐำนรำกและก่อสร้ำงเสำเข็มของโครงกำรจะมีขั้นตอนกำรก่อสร้ำง รำยละเอียด

ดงัน้ี 
1)    กำรก่อสร้ำงเสำเข็มของโครงกำร โดยมีเคร่ืองมือและอุปกรณ์ และรำยละเอียดขั้นตอนดงัน้ี 

1.1)     เคร่ืองมือและอุปกรณ์ ในกำรก่อสร้ำงเสำเขม็ 
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(1)   เคร่ืองเจำะหรือรถเจำะเสำเข็มระบบไฮดรอลิค (Hydraulic Drilling Rig) ท ำ
หน้ำท่ีขุดเจำะดินหรือทรำยบริเวณต ำแหน่งจุดท่ีเป็นเสำเข็มโดยควำมยำวของกำ้นเจำะท่ีใช้เป็นขนำดยำว 17.00 
เมตร จ ำนวน 4 ปลอก เพื่อให้สำมำรถเจำะให้ได้ควำมลึกถึง 50-60 เมตร พร้อมกนัน้ีอุปกรณ์ก้ำนเจำะดงักล่ำว
บริเวณปลำยกำ้นจะประกอบดว้ยดอกสวำ่นและถงัเก็บทรำยขนำด 80 100 และ 120 เซนติเมตร 

(2)   รถเครนยกของขนำด 50 ตนั (cawler cane) ใชเ้พื่ออ ำนวยควำมสะดวกใน
กำรยกของ อำทิ ลงเหล็กเทปูน ถอนและลงปลอกเหล็กชัว่ครำวขนำด 80 และ 100 เซนติเมตร รวมถึงงำนขน
ยำ้ยถงัผสมสำรละลำย ถงัน ้ำส ำรอง ท่อเทคอนกรีตใตน้ ้ำ ป๊ัมน ้ำตลอดจนอุปกรณ์อ่ืนๆ ตำมสถำนท่ีท ำงำน 

(3)   รถแบคโฮใช้เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกเคล่ือนยำ้ยอุปกรณ์กำรท ำงำนหน้ำ
งำน อำทิ งำนแต่งหลุมเจำะ ขนยำ้ยกองดินก่อนหรือหลงักำรเทคอนกรีตอนัจะเป็นกำรจดัระเบียบควำม
เรียบร้อยใหห้นำ้งำนท ำงำนสะดวกและปลอดภยั 

(4)   เคร่ืองกดและถอนปลอกเหล็กชัว่ครำว ขนำด 5 ตนั ใชส้ ำหรับท ำกำรติตตั้ง
และถอนปลอกเหล็กกนัดินชัว่ครำวโดยตวัเคร่ืองจะตอ้งมีสมรรถนะแรงสั่นสะเทือนเพียงพอให้สำมำรถกด
ท่อหรือปลอกเหล็กขนำด 80 และขนำด 100 เซนติเมตร ควำมยำว 14-15 เมตร ให้สำมำรถจมลงดินไดสุ้ด
ควำมยำว 

(5)   ปลอกเหล็กป้องกันดินพังทลำย (temporary steel casing) อำจเลือกใช้
ขนำด 80 เซนติเมตร ควำมยำว 15 เมตร และขนำด 100 เชนติเมตร ควำมยำว 15 เมตร ซ่ึงข้ึนอยูก่บัควำมตอ้ง
ใชง้ำนเสำเขม็เจำะนั้น 

(6)   ท่อเทคอนกรีตใตน้ ้ ำ (tremie pipe) เป็นท่อท่ีมีขนำดเส้นผ่ำศูนยก์ลำง 200
มิลลิมตร โดยแต่ละท่อนจะใช้กำรเช่ือมต่อกันได้ถึงควำมยำวขนำดเสำเข็มเจำะ 50-60 เมตร เพื่ อ
วตัถุประสงค์ส ำหรับเทคอนรีตใต้น ้ ำ ทั้ งน้ี บริเวณปลำยท่อด้ำนบนจะมีกำรติตั้ งกรวยเทคอนรีตเพื่อให้
สำมำรถเทคอนกรีตทะลุผำ่นท่อน้ีไดอ้ยำ่งสะดวก 

(7)   ถงัผสมน ้ ำยำและถงัเก็บน ้ ำยำ (bentonite slurry mixing tank) จะถูกติดตั้ง
ในบริเวณพื้นท่ีท่ีก ำหนดบริเวณหน้ำงำนซ่ึงประกอบด้วยอุปกรณ์ส ำหรับผสมสำรละลำยและอุปกรณ์
ส ำหรับจดัเก็บสำรละลำยดงัต่อไปน้ี 

 -   เคร่ืองผสมสำรละลำย 
 -   ถงัส ำหรับตกตะกอนสำรละลำย 
 -   ถงัส ำหรับหมุนเวยีนสำรละลำย 
 -   ป๊ัมส ำหรับหมุนเวยีนสำรละลำยเป็นตน้ 
(8)   หัวเจำะแบบสว่ำน (Auger) ใช้ประกอบงำนเจำะชั้นดินประเภทอ่อนถึง

แขง็เหนียวชนิดดินดำน แต่จะไม่ใชเ้ก็บชั้นดินประเภททรำย 
(9)   หวัเจำะแบบถงัหมุน (bucket) ใชเ้พื่อประกอบงำนเจำะชั้นทรำย ทรำยร่วน

หรือชั้นดินปนทรำยท่ีใบสวำ่นไม่สำมำรถเก็บได ้
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1.2)     ขั้นตอนกำรก่อสร้ำงเสำเขม็เจำะ รำยละเอียดดงัน้ี 
(1)   กำรวำงต ำแหน่งเสำเข็มเจำะ เร่ิมจำกกำรก ำหนดต ำแหน่งเสำเข็มโดยช่ำง

ส ำรวจเม่ือได้ต ำแหน่งแล้วจึงท ำกำรวำงหมุด ณ ต ำแหน่งศูนยก์ลำงของเสำเข็มโดยท ำกำรระบุต ำแหน่ง
เสำเข็ม ออกเป็น 2 แกน ตั้งฉำกกนัเพื่อใช้ส ำหรับตรวจสอบต ำแหน่งท่ีแน่นอนในขั้นตอนกำรติดตั้งปลอก
เหล็กชัว่ครำว 

(2)   กำรติตตั้งปลอกเหล็กชั่วครำว (temporary steel casing) ภำยหลงัจำกกำร
ก ำหนดต ำแหน่งเสำเข็ม จึงท ำกำรติดตั้งปลอกเหล็กชัว่ครำวเพื่อป้องกนัดินอ่อนชั้นบนพงัทลำย ควำมยำว
ของปลอกเหล็กชัว่ครำวท่ีใชป้ระมำณ 15 เมตร เส้นผำ่ศูนยก์ลำงจะเท่ำกบัขนำดเส้นผำ่ศูนยก์ลำงของเสำเข็ม
เจำะ 

(3)   ขั้นตอนกำรขุดเจำะ จะเร่ิมท ำกำรยุดเจำะโดยใช้สว่ำน (auger) น ำจนได้
ระดบัควำมลึกประมำณ 15 เมตร หรือพบชั้นน ้ำใตดิ้นจึงเติมสำรละลำยเพื่อเพิ่มเสถียรภำพผนงัของหลุมเจำะ
ไม่ให้พงัทลำยภำยหลังจำกเติมสำรละลำยจะท ำกำรเปล่ียนหัวเจำะเป็นถังหมุนเก็บดินรูปทรงกระบอก 
(bucket) และด ำเนินกำรเจำะจนถึงระดบัควำมลึก 50-50 เมตร ตำมตอ้งกำร โดยขนำดของสวำ่นและถงัหมุน
เก็บตินรูปทรงกระบอกมีขนำดเท่ำกบัขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำงของเสำเขม็ 

(4)   กำรท ำควำมสะอำตก้นหลุม ภำยหลงัจำกเจำะเรียบร้อยจะมีกำรเก็บดิน
ตะกอนกน้หลุม โดยใชถ้งัเก็บตะกอนท่ีออกแบบพิเศษ 

(5)   กำรขนยำ้ยดินหลงัขุดเจำะ ดินท่ีถูกขุดจะถูกน ำไปกองอย่ำงเป็นระเบียบ
และขนยำ้ยออกจำกหนำ้งำนเพื่อน ำไปทิ้งในท่ีท่ีเหมำะสมต่อไป 

(6)   กำรติดตั้งเหล็กเสริมในเสำเข็ม กำรผูกเหล็กและประกอบเหล็กเสริมของ
เสำเข็มจะท ำตำมแบบซ่ึงไดรั้บอนุมติัโดยมีกำรทำบเหล็กและใส่ลูกปูนตำมขอ้ก ำหนด จ ำนวน ชนิด และ
ขนำดของเหล็กเสริมจะประกอบข้ึนตำมแบบและขอ้ก ำหนด กำรเช่ือมต่อกรงเหล็กแต่ละท่อนจะใชเ้หล็กรูป
ตวัยยูดึ 

(7)   กำรเทคอนกรีต กำรเทคอนกรีตตอ้งเทอย่ำงต่อเน่ือง โดยท่อเทคอนกรีต
ตอ้งจมอยู่ในเน้ือคอนกรีตอย่ำงน้อย 3-5เมตร คอนกรีตท่ีใช้ตอ้งเป็นคอนกรีตผสมเสร็จท่ีมีคุณสมบติัและ
คุณภำพตำมขอ้ก ำหนด ระดบัคอนกรีตเม่ือเทเสร็จแลว้จะตอ้งอยูเ่หนือจำกระดบัตดัหวัเข็มตำมท่ีผูอ้อกแบบ
ก ำหนดไวเ้พื่อวำ่หลงัจำกตดัหวัเสำเขม็ในระดบัท่ีก ำหนดไวแ้ลว้จะไดพ้บแต่เน้ือคอนกรีตท่ีดีเท่ำนั้น 
 

ขั้นตอนเร่ิมจำกกำรติดตั้งท่อเทคอนกรีตขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 200 มิลลิเมตร
โดยให้ปลำยท่อเหล็กยกสูงจำกก้นหลุมประมำณ 30 เซนติเมตร ทั้งน้ี กำรเทคอนกรีตจะต้องเทให้เสร็จ
ภำยใน 4-6 ชัว่โมง และระดบัท่ีเทคอนกรีตสุดทำ้ยนั้นจะตอ้งเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของวิศวกรรมสถำนแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมรำชูปถัมภ์ (วสท.) โดยท่ีสูงกว่ำระดับตดัหัวเสำเข็มประมำณ 1.00-2.00 เมตร 
ภำยหลงัจำกเทคอนกรีตเสร็จจึงท ำกำรถอนปลอกเหล็กชัว่ครำวจำกหลุมเจำะทนัทีซ่ึงกำรท ำเสำเข็มเจำะตน้
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ต่อไปต้องมีระยะห่ำงอย่ำงน้อย 6 เท่ำของเส้นผ่ำนศูนย์กลำงของต้นท่ีพึ่ งเทเสร็จ หรือทิ้งระยะเวลำ 24 
ชัว่โมงเป็นอยำ่งนอ้ย 

(8)   กำรบนัทึกระเบียน จะมีกำรบนัทึกระเบียนประวติัของเสำเข็มเจำะทุกๆ 
ตน้ โดยบนัทึกในแบบฟอร์มท่ีไดรั้บอนุมติัจำกผูว้ำ่จำ้ง น ำส่งใหผู้ว้ำ่จำ้ง 1 ชุด 

2)    ก่อสร้ำงระบบป้องกนัดินพงั ในช่วงของกำรท ำชั้นใตดิ้นนั้น หลงัจำกกำรเตรียมงำน
ดินของอำคำรเรียบร้อยแลว้ ทำงโครงกำรไดอ้อกแบบระบบป้องกนัดินพงัทลำย โดยแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
ไดแ้ก่ ก ำแพงกนัดิน (D - Wall) ควำมหนำ 0.8 เมตร ควำมลึก 18.50 เมตร และ 22.50 เมตร โดยรอบแนว
อำคำรโครงกำร ซ่ึงจะท ำกำรก่อสร้ำงพร้อมกบัช่วงงำนเสำเขม็ และระบบ Sheet Pile ควำมลึก 18 เมตร และ
ท ำค ้ำยนั (Bracing) เพื่อป้องกนัผลกระทบจำกกำรพงัทลำยของดินท่ีเกิดข้ึนจำกกำรขดุดินเพื่อก่อสร้ำงระบบ
สำธำรณูปโภคใตดิ้น ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้น และบ่อหน่วงน ้ำ โดยมีขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ดงัน้ี 

(1)    ขั้นตอนกำรติดตั้งระบบก ำแพงกนัดิน (D – Wall) ช่วงงำนเสำเขม็ ประกอบดว้ย 
4ขั้นตอน โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1.1)   ขั้นตอนกำรจดัท ำ (Guide Wall (construction of Guide Wall) 
(1.2)   ขั้นตอนกำรขดุดินเพื่อก่อสร้ำง D-Wall และ Barrette (Excavation of 

Panel) 
(1.3)   ขั้นตอนกำรติดตั้ง Stop-Ends และเหล็กเสริม (Installation stop-ends of 

Rebar Cage) 
(1.4)   ขั้นตอนกำรเทคอนกรีต (Concreting of Panel) 

(2)   ขั้นตอนกำรติดตั้งระบบ Sheet Pile 
ใน ส่ วนของระบบโครงส ร้ำงป้ องกัน ดิน  ส ำห รับกำรก่ อส ร้ำงระบบ

สำธำรณูปโภคใตดิ้นโครงกำรไดใ้ช้โครงสร้ำงแบบ Sheet Pile และท ำค ้ำยนั (Bracing) ซ่ึงสำมำรถป้องกนั
แรงดนัน ้ ำ แรงดนัดิน และแรงดนัอ่ืนๆ ท่ีท ำให้เกิดกำรเคล่ือนตวัของส่ิงก่อสร้ำง โดยตอ้งมีเสถียรภำพทั้ง
ระบบโครงสร้ำงชนิดน้ีมีประโยชน์ส ำหรับงำนก่อสร้ำงท่ีตอ้งกำรป้องกนัระหวำ่งกำรก่อสร้ำงเพื่อป้องกนั
กำรพงัทลำยของดินเม่ือตอ้งขดุดินลงไปก่อสร้ำงฐำนรำกของอำคำรหรือฐำนรำกของเสำตอม่อ (Pylon)  

3)    ก่อสร้ำงเสำตอมอ (หลงัจำกงำนท ำเสำเขม็เจำะ และก ำแพงกนัดินด ำเนินงำนไปแลว้) 
4)    ตอกเหล็กรูปพรรณ H-Beam (เหล็กท่ีมองจำกหนำ้ตดัจะเห็นเป็นรูปตวั H) เพื่อใช้เป็น

เสำเหล็กหลกั (king post) และโครงรับพื้น (Stage Post) 
5)    เร่ิมขดุดิน และท ำกำรติดตั้งค  ้ำยนัของระบบโครงสร้ำงชัว่ครำว (Strul และ Wale) 
6)    ติดตั้งอุปกรณ์ส ำหรับตรวจสอบกำรเคล่ือนตวัของระบบก ำแพงกนัดิน ตำมต ำแหน่งท่ี

ระบุไวใ้นแบบ 
7)    ตดัหวัเสำเขม็ และเทคอนกรีตเพื่อปรับผวิดิน (Lean concrete) 
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8)    ก่อสร้ำงพื้นและฐำนรำกของชั้นใตดิ้น ชั้นท่ี 3 เพื่อท ำค ้ำยนัระบบก ำแพงกนัดิน ก่อนท่ี
จะท ำกำรร้ือถอนโครงค ้ำยนัของชั้นใตดิ้นชั้นท่ี 3 ออก 

9)    ก่อสร้ำงชั้นใตดิ้นส่วนท่ีเหลือจำกชั้นล่ำงข้ึนถึงชั้นบนโดยสลบักำรร้ือถอนโครงค ้ำยนั 
10)  ร้ือถอนโครงสร้ำงชัว่ครำว 
ในกำรก่อสร้ำงจะมีดินขดุท่ีเกิดจำกกำรท ำฐำนรำก กำรก่อสร้ำงชั้นใตดิ้น และกำรวำงระบบ

สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีอยู่ใตดิ้นปริมำณ 79,925 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงโครงกำรจะน ำดินขุดดังกล่ำวปริมำณ 
16,491 ลูกบำศก์เมตร มำปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น จะมีดินท่ีเหลือจำกกำรปรับถมปริมำณ 63,434 
ลูกบำศกเ์มตร ท่ีตอ้งขนออกนอกพื้นท่ีโครงกำร 

นอกจำกน้ี ในขั้นตอนกำรเจำะเสำเขม็ โครงกำรจะเติมสำรละลำยเบนโทไนทก์บัโพลีเมอร์ 
(Bentonite-Polymer Slury) เพื่อรักษำระดบัเสถียรภำพของหลุมเจำะไม่ให้พงัทลำย (ปริมำตรของสำรละลำย
เบนโทไนท์จะคิดเป็นร้อยละ 130 ของปริมำตรเสำเข็ม) ดังนั้ น โครงกำรได้ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำเป็น
รับผดิชอบในกำรจดักำรดินขดุท่ีเหลือจำกกำรปรับถมและดินท่ีปนกบัสำรละลำยเบนโทไนท ์ไปทิ้งยงัแหล่ง
ทิ้งดิน ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของ ขนำดพื้นท่ีรวม 116-0-15 ไร่ หรือ 185,660 ตำรำงเมตร 

ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงดงักล่ำวเป็นท่ีวำ่งไม่ไดมี้กำรใชป้ระโยชน์แต่อยำ่งใด ตั้งอยูต่  ำบลส ำนกับก 
อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี ซ่ึงอยู่ห่ำงจำกพื้นท่ีโครงกำรตำมระยะทำงกระจดั ประมำณ 70 กิโลเมตร 
โดยท่ีดินแปลง ดงักล่ำวมีอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีขำ้งเคียงดงัน้ี 

ทิศเหนือ               มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีว่ำง แต่ทั้ งน้ีในรูปโฉนดท่ีดินระบุเป็น 
ต ำหรุสำธำรณประโยชน์ 

ทิศตะวนัออก       มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนมิตรภำพ 
ทิศใต ้                  มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีวำ่ง 
ทิศตะวนัตก         มีอำณำเขตติดต่อกบั พื้นท่ีว่ำง ทั้ งน้ี ในรูปโฉนดท่ีดินระบุว่ำเป็น

หว้ย 
นอกจำกน้ี ในกำรทิ้งดินของโครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรทิ้งดินในท่ีดิน จ ำนวน 7 แปลง 

ไดแ้ก่ 
1)   ดินขุดที่เกิดจากการท าฐานราก การก่อสร้างช้ันใต้ดิน และการวางระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆ ที่อยู่ใต้ดิน (ดินที่เหลือจากการปรับถม) ปริมาณ 63,434 ลูกบาศก์เมตร ก ำหนดให้ทิ้งท่ีบ่อน ้ ำในแปลง
ท่ีดิน ซ่ึงมีพื้นท่ีบำงส่วนเป็นบ่อ ควำมควำ้ง 70 เมตร และควำมยำว 108 เมตร ลึก 8 เมตร คิดเป็นควำมจุท่ี
สำมำรถรองรับดินได ้63,504 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำรจะน ำดินขุดท่ีเกิดจำกกำรท ำฐำนรำก กำรก่อสร้ำง
ชั้นใตดิ้น และกำรวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น (ดินท่ีเหลือจำกกำรปรับถม) ปริมำณ 63,434 
ลูกบำศกเ์มตร ไปทิ้งยงับ่อไดท้ั้งหมดและระดบัดินหลงัถมดินใกลเ้คียงกบัพื้นท่ีดินแปลงขำ้งเคียง  

2)   ดินที่ปนกับสารละลายเบนโทไนท์ ปริมาณ 48,533 ลูกบาศก์เมตร ก ำหนดให้ไปทิ้งยงั
ท่ีดิน จ ำนวน 7 แปลง 
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ทั้งน้ี ขนำดพื้นท่ีรวมของท่ีดินทั้ง 7 แปลง (ไม่รวมบ่อน ้ ำ) เท่ำกบั 69,010 ตำรำงเมตร แต่
ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดให้บริเวณท่ีถมดินมีระยะร่นห่ำงจำกพื้นท่ีข้ำงเคียงโดยรอบด้ำนละ 4 เมตร และ
ดำ้นขำ้งต ำหรุสำธำรณประโยชน์ (ปัจจุบนัไม่มีสภำพ) 6 เมตร เพื่อป้องกนัผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำร
ถมดินต่อพื้นท่ีขำ้งเคียง จึงท ำให้แปลงท่ีดินทั้ง 7 แปลง มีพื้นท่ีเหลือส ำหรับถมดิน 63,600 ลูกบำศก์เมตร 
โดยภำยหลงักำรทิ้งดินท่ีปนกบัสำรละลำยเบนโทไนท ์ปริมำณ 48,533 ลูกบำศกเ์มตร จะท ำให้พื้นท่ีดงักล่ำว
มีควำมสูงของดินเพิ่มข้ึนประมำณ 0.77 เมตร และสูงกวำ่พื้นท่ีขำ้งเคียงประมำณ 0.4-0.77 เมตร  

โครงกำรจะก ำหนดให้บริษทั เบลล์คอน จ ำกดั เป็นผูเ้คล่ือนยำ้ยดินท่ีเหลือจำกกำรก่อสร้ำง
อำคำรโครงกำรไปยงัแหล่งทิ้งดิน โดยโครงกำรต้องปฏิบัติกฏกระทรวงก ำหนดมำตรกำรป้องกันกำร
พงัทลำยของดินหรือส่ิงปลูกสร้ำงในกำรขดุดินหรือถมดิน พ.ศ. 2548  
 

 3. งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 
ประกอบด้วย งำนคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งำนผนัง พื้น เพดำน ประตู หน้ำต่ำง ฯลฯ 

โดยในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชน้ัง่ร้ำนเหล็ก เพื่อให้เกิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงำนก่อสร้ำง
ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำร วสัดุอุปกรณ์ในกำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร 
ดงันั้น งำนโครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรมของโครงกำร คำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 27 เดือน 
 

 4. งานระบบสาธารณูปโภค 
โครงกำรจะวำงระบบท่อสำธำรณูปโภคต่ำง ( เช่น ระบบน ้ ำใช ้ระบบน ้ ำเสีย ระบบป้องกนั 

อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำร
ส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคำดวำ่จะใชเ้วลำประมำณ 24 เดือน 
 

 5. งานตกแต่งภายในและภายนอก 
โครงกำรจะวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน โดยใช้เวลำ

ประมำณ 17 เดือน 
 

 6. งานเกบ็ท าความสะอาด 
โครงกำรจะเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ 

ซ่ึงจะใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
 
 2.5.2 คนงานก่อสร้าง 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้คนงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 1,300 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกั
อำศยัอยู่นอกโครงกำร ซ่ึงมีรถบริกำรรับ-ส่งคนงำน ดงันั้น จึงไม่มีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นท่ี
โครงกำร และไม่อนุญำตให้คนงำนพกัในพื้นท่ีโครงกำรเด็ดขำด แต่ทั้งน้ี จะมีคนงำนประมำณ 2-3 คน ท่ีท ำ
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หน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำกลำงคืน นอกจำกน้ี จะจดัให้มีเจำ้หน้ำท่ีรักษำควำมปลอดภยัประมำณ 2 คน ท ำ
หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัในพื้นท่ีโครงกำร 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัท่ีปรึกษำประเมินระบบสำธำรณูปโภคของคนงำนก่อสร้ำงจ ำนวนรวม 
1,300 คน บริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1)     น า้ใชเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง สำมำรถ
ค ำนวณได ้ดงัน้ี 

  จ ำนวนคน   = 1,300  คน 
  อตัรำกำรใชน้ ้ำ (Metcalf & Eddy ; Waster Engineering, Treatment and 

Reuse4thEdition McGrow Hill, New York, 2003, P.157 and P.159) 
      = 250  ลิตร/คน/วนั 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้  = (1,300 x 250) / 1,000) 
      = 325  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งจดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค และบริโภคภำยในบำ้นพกั
คนงำน ไม่นอ้ยกวำ่ 325 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

2)     น า้เสียของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 
ปริมำณน ้ ำเสียของคนงำนบริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง 325 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิด

เป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช)้ ดงันั้น โครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิด Contact Aeration 
Activated Sludge จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 325 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอ
ต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง (ภำยในบำ้นพกัคนงำน) โดยระบบบ ำบัดน ้ ำเสียดังกล่ำว
สำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียใหมี้ค่ำ BOD ในน ้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
  3) การจัดการมูลฝอย 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนจ ำนวนทั้งส้ิน 1,300 คน ซ่ึงจำกกำรประเมิน
พบว่ำ “ภายในบ้านพักคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้ งส้ินประมาณ 1,300 กิโลกรัม/วัน หรือ 6.50 
ลูกบาศก์เมตร/วนั” 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 1,300 กิโลกรัม/วนั สำมำรถจ ำแนกออกเป็น 4 ประเภท  
 

ทั้ งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีถังรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร 
จ ำนวน 30 ถงั ไวภ้ำยในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป 7 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้10 
ถงั ถงัมูลฝอยอนัตรำย 2 ถงั และถงัมูลฝอยรีไซเคิล 11 ถงั โดยวำงไวภ้ำยในพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง
และประสำนใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตในพื้นท่ีมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป รวมทั้งจดัตั้งถงัใส่ขยะ
หนำ้กำกอนำมยัขนำด 50 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั บริเวณพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง เพื่อใหค้นงำนน ำมำทิ้งแยก
ออกจำกมูลฝอยทัว่ไปและส่งก ำจดัอยำ่งถูกวธีิ 
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นอกจำกน้ี วิธีกำรท่ีมีประสิทธิภำพและส ำคญัอยำ่งยิ่ง คือ กำรคดัเลือกผูรั้บเหมำท่ี
มีประวติักำรท ำงำนท่ีดี โดยผูรั้บเหมำดังกล่ำวจะให้ควำมส ำคญัต่อกำรคดัเลือกคนงำนก่อสร้ำง โดยมี
ทะเบียนประวติัคนงำนก่อสร้ำงทุกคน ซ่ึงคนงำนเหล่ำน้ีจะทรำบระเบียบปฏิบติัในกำรก่อสร้ำง ท่ีจะไม่ส่งผล
กระทบต่อชุมชนขำ้งเคียงไดเ้ป็นอยำ่งดี 

นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้งควบคุมและดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยู่ในควำม
สงบเรียบร้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อชุมชนขำ้งเคียงพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน
ก่อสร้ำง โดยก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกข้ผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน  
 

 2.5.3 น า้ใช้ 
น ้ ำใช้ส ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง (ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง) จะใช้น ้ ำจำกกำรประปำ 

นครหลวง ส ำนกังำนประปำ สำขำพญำไท โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
1)     น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณได ้ดงัน้ี 
  จ  ำนวนคนงำน    = 1,300 คน 
  อั ต ร ำ ก ำ ร ใ ช้ น ้ ำ  ( Metcalf & Eddy ; Waster Engineering, Treatment and 

Reuse4thEdition McGrow Hill, New York, 2023, P.157 and P.1595) 
       = 60 ลิตร/คน/วนั 
  ดงันั้น ปริมำณน ้ำใช ้   = (1,300 x 60) / 100) 
       = 78 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
2)     น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนซีเมนต์ และท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือเคร่ืองใช้

ต่ำงๆ เป็นตน้ โดยคำดวำ่ในส่วนน้ีจะมีประมำณ 1 ลูกบำศกเ์มตร/วนั (บริษทั เอไอเอ จ ำกดั, 2565) 
3)     น ้าใช้เพ่ือการดับเพลิงเบื้องต้น โครงกำรจดัให้มีถงัส ำรองน ้ ำไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำง 

ควำมจุ 3.6 ลูกบำศกเ์มตร ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
ดังนั้ น ควำมต้องกำรใช้น ้ ำทั้ งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง จะมีปริมำณ 82.6  

ลูกบำศกเ์มตร/วนั โดยโครงกำรจดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง ควำมจุ 100 ลูกบำศกเ์มตร 
 
 

 

 2.5.4 การบ าบัดน า้เสีย 
โครงกำรจะจัดสร้ำงห้องส้วมชำย-หญิง ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงไว้ท่ีบริเวณด้ำนทิศ

ตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 70 ห้อง และเน่ืองจำกคนงำนมำไดพ้กัในพื้นท่ีโครงกำร ดงันั้น ปริมำณ
น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วมจึงมีปริมำณ 78 ลูกบำศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช้) โดย
โครงกำรจดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิด Contact Aeration Activated Sludge จ ำนวน 2 ชุด ออกแบบ
ให้รองรับน ้ ำเสียได ้40 ลูกบำศก์เมตร/วนั/ชุด โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียดงักล่ำวสำมำรถบ ำบดัน ้ ำเสียให้มีค่ำ 
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BOD ในน ้ ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบำยออกสู่ทอระบำยน ้ ำริมถนนรัชดำภิเษกบริเวณดำ้นหน้ำ
โครงกำร จำกนั้นจะไหลไปยงัคลองสำมเสนต่อไป 

ทั้งน้ี จะไม่น ำน ้ ำใชใ้นส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่หมดไป
กบัขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปเองตำมธรรมชำติ 

ส ำหรับกำรร้ือถอนห้องส้วมของคนงำนภำยหลังกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ โครงกำรจะ
ก ำหนดใหผู้รั้บเหมำร้ือยำ้ยถงับ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยก่อนร้ือยำ้ยตอ้งประสำนรถสูบส่ิงปฏิกูลจำก
ส ำนกังำนเขตห้วยขวำงมำสูบตะกอนในถงัดงักล่ำวออกทั้งหมด จำกนั้นลำ้งท ำควำมสะอำดถงับ ำบดัน ้ ำเสีย
ส ำเร็จรูป โดยใช้วิธีเติมน ้ ำลงในถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปและสูบออกหลำยๆ คร้ัง โดยบริษทั ช. อโยธยำ 
ร้ือถอนและก่อสร้ำง จ ำกดั จะเป็นผูรั้บค ำจดัและน ำไปก ำจดัอยำ่งถูกตอ้งต่อไป 
 

 2.5.5 การระบายน า้ 
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรกรณีท่ีฝนตก โครงกำรจะควบคุมกำรระบำยน ้ ำ โดยจะท ำรำง

ระบำยน ้ ำชั่วครำว ขนำดควำมกวำ้ง 0.30 เมตร ควำมลึกอยู่ในช่วง 0.50 เมตร และควำมลำดเอียง 1: 200 
บริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร รวบรวมน ้ ำเขำ้สู่บ่อดกัตะกอนดินเพื่อให้เศษดินตกตะกอน ควำมกวำ้ง 4.0 
เมตร ควำมยำว 6.0 เมตร ลึก 2.0 เมตร โดยสำมำรถกกัเก็บน ้ ำไดไ้ม่น้อยกว่ำ 10 นำที ซ่ึงมีควำมเพียงพอใน
กำรรองรับปริมำณตะกอนท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำร (อำ้งอิงค่ำก ำหนดกำรออกแบบระยะเวลำ
กกัเก็บ (ท่ีอตัรำกำรไหลสูงสุด) ท่ี 1 นำทีจำกเอกสำรสรุปเกณฑ์แนะน ำกำรออกแบบระบบรวบรวมน ้ ำเสีย
และโรงปรับปรุงคุณภำพน ้ ำของชุมชน , กรมควบคุมมลพิษ และสมำคมวิศวกรรมส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศ
ไทย, 2546, น.79) จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อดกัขยะก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนรัชดำภิเษกบริเวณ
ดำ้นหนำ้โครงกำร และจะไหลไปยงัคลองสำมเสนต่อไป 
 
 2.5.6 การจราจร 

ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งดิน วสัดุก่อสร้ำง และรับส่งคนงำนเข้ำ-ออก
โครงกำร จ ำนวนสูงสุด 114 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1)     รถขนส่งดินสูงสุด  ประมำณ   46 เท่ียว/วนั     (23 คนั คนัละ 2 เท่ียว) 
2)     รถขนส่งวสัดุก่อสร้างสูงสุด ประมำณ   6 เท่ียว/วนั     (6 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
3)     รถขนส่งคอนกรีตผสมเสร็จ ประมำณ   10 เท่ียว/วนั     (10 คนั คนัละ 1 เท่ียว) 
4)     รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้างสูงสุด 

ประมำณ   52 เท่ียว/วนั     (10 คนั คนัละ 6 เท่ียว) 
แบ่งเป็น -   ช่วงเชำ้ ประมำณ   26 เท่ียว/วนั     (10 คนั คนัละ 3 เท่ียว) 
  -   ช่วงเยน็ ประมำณ   26 เท่ียว/วนั     (10 คนั คนัละ 3 เท่ียว) 
ในกำรขนส่งดินจะมีเฉพำะในช่วง 6 เดือนแรก ของกำรก่อสร้ำงโครงกำรเท่ำนั้น 
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 2.5.7 การจัดการมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำงส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้ำงสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรร้ือถอนส ำนกังำนสนำมและ
พื้นถนนภำยในโครงกำร มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำกกิจกรรมของคนงำน รำยละเอียด
แสดงไดด้งัน้ี 

1)   มูลฝอยจากกจิกรรมการร้ือถอนส านักงานสนามและพืน้ถนนภายในโครงการ 
โครงกำรจะท ำกำรร้ือถอนส ำนักงำนสนำมท่ีมีขนำดพื้นท่ีอำคำรรวมประมำณ 200 

ตำรำงเมตร และพื้นถนนภำยในพื้นท่ีโครงกำร ในช่วงเดือนท่ี 2 ของกำรก่อสร้ำง ซ่ึงคำดวำ่จะมีปริมำณเศษ
วสัดุท่ีเกิดข้ึนประมำณ 437.35 ตนั โดยสำมำรถแบ่งประเภทเศษวสัดุได ้10 ประเภท 

ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดใหมี้กำรจดักำรมูลฝอยจำกกำรร้ือถอนส ำนกังำนสนำม และพื้น
ถนนภำยในโครงกำร แต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1)   เศษคอนกรีต 371.80 ตัน ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำส่งไปเขำ้กระบวนกำรแปรรูป แลว้
น ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูล
ฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมำณมูลฝอยท่ีน ำไปค ำจัดและเก็บ
หลกัฐำนกำรช ำระค่ำจดัเก็บของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยฯ 

(2)   เหล็ก อะลูมิเนียม ยิปช่ัมบอร์ด/สมาร์ทบอร์ต เศษกระเบื้อง เศษกระจก และ
ยางมะตอย (Asphalt) ปริมาณรวม 65.55 ตัน โดยโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำส่งไปก ำจดัยงับริษทั 
ช.อโยธยำร้ือถอนและก่อสร้ำง จ ำกดั โดยกรรมกำรผูมี้อ ำนำจลงนำมรับรอง ไดอ้อกหนงัสือยืนยนักำรรับ
ซ้ือมูลฝอยประเภทดงักล่ำวให้กบัโครงกำรเพื่อน ำไปก ำจดัต่อไป  

2)   มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 
อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงท่ีไม่ใช่ท่ีอยู่อำศยัมีค่ำเท่ำกบั 30.47 กิโลกรัม/

ตำรำงเมตร และมีองคป์ระกอบหลกั คือ คอนกรีตร้อยละ 23 กระเบ้ืองร้อยละ 18 ฝ้ำเพดำนร้อยละ 15 เหล็ก
ร้อยละ 13 ไมร้้อยละ 6 วสัตุบรรจุภณัฑร้์อยละ 6 อลูมิเนียมร้อยละ 5 พลำสติกร้อยละ 5 แกว้/กระจกร้อยละ 4 
ทรำยร้อยละ 3 และอ่ืนๆ ร้อยละ 2 (Poombete Thogkamsuk, Krichkanok Sudasna, and Tusanee Tondee, 
2017) ซ่ึงมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงสำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

พื้นท่ีก่อสร้ำงอำคำร   = 110,400 ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรผลิตของเสียเฉล่ียจำกกำรก่อสร้ำง 
     = 30.47  กิโลกรัม/ตำรำงเมตร 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง 
     = 110,400 x 30.47 
     = 3,363,888 กิโลกรัม 
                  ≈ 3,364  ตนั 
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 ทั้งน้ี โครงกำรก ำหนดใหมี้กำรจดักำรมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงแต่ละประเภท ดงัน้ี 
 1)   เศษคอนกรีต 773.72 ตัน ก ำหนดให้ผูรั้บเหมำส่งไปเขำ้กระบวนกำรแปรรูป แลว้น ำกลบัมำใช้
ประโยชน์ (Recycling) ท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช
โดยปฏิบติัตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมำณมูลฝอยท่ีน ำไปก ำจดัและเก็บหลกัฐำนกำรช ำระ
ค่ำจดัเก็บของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยฯ 

2)   กระเบื้อง ฝ้า เพดาน เศษวสัดุบรรจุภัณฑ์ อลูมิเนียม และอ่ืนๆ จากการก่อสร้าง 1,547.44 
ตัน โดยโครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำส่งไปก ำจัดยงับริษัท ช. อโยธยำร้ือถอนและก่อสร้ำง จ ำกัด 
กรรมกำรผูมี้อ  ำนำจลงนำมรับรอง ไดอ้อกหนงัสือยืน่ยนักำรรับซ้ือมูลฝอยประเภทดงักล่ำวใหก้บัโครงกำร 
เพื่อน ำไปก ำจดัต่อไป  

3)   มูลฝอยที่น ากลับมาใช้ใด้ซ ้า ไดแ้ก่ เหล็ก ไม ้พลำสติก แกว้/กระจก และทรำยจำกกำรก่อสร้ำง 
1,042.84 ตนั ผูรั้บเหมำจะน ำไปใชง้ำนอ่ืนท่ีเหมำะสมต่อไป 

3)   มูลฝอยจากกจิกรรมของคนงาน (ในพืน้ทีก่่อสร้าง) 
ในช่วงก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้คนงำนจ ำนวน 1,300 คน ทั้ งน้ี  บริษัทท่ีปรึกษำ

ตั้งสมมติฐำนวำ่ใน 1 วนั หรือ 24 ชัว่โมง คนจะใช้เวลำ 16 ชัว่โมง ท ำกิจกรรมต่ำง ๆ และใชเ้วลำ 8 ชัว่โมง 
ในกำรนอนหลับพกัผ่อน ดังนั้น 1 วนั มี 16 ชั่วโมง ท่ีคนจะผลิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม ตำมข้อก ำหนดของ
ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงันั้น กิจกรรมท่ีใชเ้วลำต่ำง ๆ ใน 1 
วนั จะคิดปริมำณขยะตำมสัดส่วนของเวลำท่ีใช ้โดยคนงำนก่อสร้ำงใชเ้วลำท ำงำนประมำณ 8 ชัว่โมง/วนั ใน
พื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 

ดงันั้น คนงำนก่อสร้ำงจะผลิตมูลฝอย 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงจำกกำรประเมินพบว่ำ 
"คนงำนจ ำนวน 1,300 คน จะมีปริมำณมูลฝอยรวมทั้งส้ิน 650 กโิลกรัม/วนั หรือ 3.25 ลูกบาศก์เมตร/วนั"  

ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง
ขนำด 240 ลิตร จ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ 16 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป จ ำนวน 4 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ ำนวน 6 
ถงั ถงัมูลฝอยอนัตรำย จ ำนวน 1 ถงั และถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้จ ำนวน 5 ถงั เพื่อให้รถก็บขนมูลฝอยของ
ส ำนกังำนเขตหว้ยขวำงในพื้นท่ีมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

นอกจำกน้ี กำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้คนงำนก่อสร้ำงรวมทั้งส้ิน ประมำณ 1,300 คน
โดยก ำหนดให้คนงำนใช้หน้ำกำกอนำมยั 1 ช้ิน/วนั และหน้ำกำกอนำมยัมีน ้ ำหนกั 3 กรัม/ช้ิน โดยสำมำรถ
ค ำนวณปริมำตรหนำ้กำกอนำมยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

จ  ำนวนคนงำนก่อสร้ำงสูงสุด  = 1,300  คน 
คนงำนก่อสร้ำงจะใช้หน้ำกำกอนำมัย 1 ช้ิน/วนั โดยหน้ำกำกอนำมัย มีน ้ ำหนัก
ประมำณ    = 3  กรัม/ช้ิน 
ดงันั้น ปริมำตรของหนำ้กำอนำมยั = 1,300 x 3 
     = 3,900  กรัม/วนั 
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     = 3.9  กิโลกรัม/วนั 
มูลฝอยอนัตรำยมีควำมหนำแน่น = 100  กิโลกรัม/ลูกบำศกเ์มตร 
     = 3.9/100 
     = 0.039  ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
     = 39  ลิตร/วนั 
ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือขนำด 50 เมตร ไวภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง

เพื่อรองรับหนำ้กำกอนำมยัของคนงำนก่อสร้ำง และจะประสำนให้รถก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตห้วย
ขวำงมำเก็บขนต่อไป 
 
 2.5.8 การไฟฟ้า 

ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้บริกำรไฟฟ้ำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตสำมเสน 
โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชัว่ครำวส ำหรับใชใ้นกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตสำมเสนมี
ควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรได้อย่ำงทัว่ถึง ดังนั้น จึงสมำรถบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กับโครงกำร
ในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
 
 2.5.9 การป้องกนัอคัคีภัย 

บริษทัท่ีปรึกษำได้เปรียบเทียบรำยละเอียดโครงกำรในเร่ืองกำรป้องกันอคัคีภยัในพื้นท่ี 
ก่อสร้ำงตำมกฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจดักำรดำ้นควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยั 
และสภำพแวดลอ้มในกำรท ำงำนเก่ียวกบังำนก่อสร้ำง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 กำรป้องกนัอคัคีภยั  

ทั้งน้ี ภำยในพื้นท่ีโครงกำรซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่ีก ำลงัก่อสร้ำง มีกำรใชป้ั้นจัน่ หรือใชเ้คร่ืองจกัร
หรืออุปกรณ์ไฟฟ้ำเพื่อกำรก่อสร้ำง หรือพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิง หรือวสัดุก่อสร้ำง ดงันั้น อคัคีภยั
ท่ีเกิดในพื้นท่ีก่อสร้ำงเกิดจำกบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิง หรือวสัดุก่อสร้ำง โดยสำเหตุ
กำรเกิดอัคคีภัยอำจเกิดจำกควำมประมำท ก่อให้เกิดควำมสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สิน เพื่อเป็นกำร
เตรียมกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอำจเกิดข้ึน จึงมีควำมจ ำเป็นตอ้งจดัท ำแผนปฏิบติักำรป้องกนัและระงบั
อคัคีภยัช่วงก่อสร้ำงโครงกำร โดยบริษทั เอไอเอ จ ำกดั จะตอ้งเป็นผูรั้บผดิชอบแผน  

โดยก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภำยในโครงกำร เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ ำนวนพนกังำน
และคนงำนก่อสร้ำงภำยในโครงกำรวำ่มีผูติ้ดอยูภ่ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรใหที้มดบัเพลิง
หรือทีมคน้หำหรือแจง้ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยไดท้นัท่วงที โดยโครงกำรจะก ำหนดให้มีจุด
รวมพลเบ้ืองต้นไวบ้ริเวณพื้นท่ีว่ำงด้ำนหน้ำโครงกำรใกล้กับถนนรัชดำภิเษก ขนำดพื้นท่ีประมำณ 325 
ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับคนได ้1,300 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงำน 1,300 คน  
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 2.5.10 นโยบายความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) 
บริษทั เอไอเอ จ ำกดั ในฐำนะผูพ้ฒันำโครงกำรไดก้ ำหนดให้มีนโยบำยควำมรับผดิชอบต่อ

สังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) และกำรสร้ำงสรรค์คุณค่ำเพื่อสังคม 
(Creating Shared Value : CSV) ของโครงกำรโดยกำรระบุช่วงปีของกำรด ำเนินกิจกรรมต่ำงๆ และก ำหนด
แนวทำงกำรประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงกำร/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และควำมรับผดิชอบต่อสังคม 
และส่ิงแวดลอ้มทั้งเชิงปริมำณ (Quantity) และคุณภำพ (Quality) ทั้งในแง่ประสิทธิภำพ (Efficiency) และ
ประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมำณตวัเลขหรือเชิงคุณภำพ 
โดยโครงกำรสำมำรถน ำผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐำนในปีต่อๆ ไป  
 

 2.5.11 ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน 
ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำรรับเร่ืองร้องเรียนจำกผูพ้กัอำศยั / 

อำคำรโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร และมำตรกำรชดเชยเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบระยะก่อสร้ำง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1.   การรับเร่ืองร้องเรียน 

1)     ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงกำรก ำหนดช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนต่อ
ผูพ้ฒันำโครงกำร และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำงซ่ึงประกอบไปดว้ย 

(1)   หมำยเลขโทรศพัท ์
(2)   เครือข่ำยสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น เว็ปไซต์ของบริษทัเจ้ำของ

โครงกำร และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 
(3)   กล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณด้ำนหน้ำโครงกำร ซ่ึงอยู่ในต ำแหน่งท่ีสำมำรถ

มองเห็นไดช้ดัเจน 
(4)   เขำ้พบโดยตรงท่ีส ำนกังำนประจ ำโครงกำร 
(5)   ทำงไปรษณียต์ำมท่ีอยูบ่ริษทั 
ทั้งน้ี กรณีท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงกำรตอ้งแจง้ช่ือพร้อมหมำยเลข

โทรศพัทติ์ดต่อใหม่ใหผู้พ้กัอำศยัโดยรอบทรำบ เพื่อใหส้ำมำรถติดต่อไดอ้ยำ่งสะดวก 
2)   ขั้นตอน และกระบวนการ 

2.1     กรณีผู ้ร้องเรียนมำด้วยตนเอง เจ้ำหน้ำท่ีโครงกำรผู ้รับผิดชอบรับเร่ือง
ด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

1)   สอบถำมข้อมูลจำกผู ้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์ม โดยมี
รำยละเอียดของผุร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสำมำรถตรวจสอบตวัตนได ้

2)   ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติกำรณ์ตำมสมควร หรือ 
ควำมเห็นควำมตอ้งกำร ขอ้เสนอแนะต่ำงๆ และลงลำยมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสำรยืนยนัตวั เช่น ท่ีออก
โดยทำงรำชกำร เช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมำพร้อมกบัค ำร้อง 
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3)   สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนงัสือกำรลงช่ือ 
โดยผูเ้ก่ียวขอ้ง ไปยงัวิศวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแก้ใข/เยี่ยวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำร
ขั้นตอน 

2.2     กรณีผู ้ร้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศัพท์และ/หรือร้องผ่ำนส่ือ
อิเลคทรอนิกส์ เจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

1)   สอบถำมช่ือ ท่ีอยู ่และหมำยเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
2)   สอบถำมเร่ืองร้องเรียนและปัญหำท่ี เกิดข้ึน โดยจะต้องสอบถำมผู ้

ร้องเรียนให้ไดร้ำยละเอียดท่ีชดัเจน หำกมีเอกสำรเพิ่มเติม สำมำรถส่งมำยงัโครงกำรเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
3)   สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนงัสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บห้มำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อกำรด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 
2.3     กรณีร้องเรียนทำงไปรษณีย ์เจำ้หน้ำท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองร้องเรียน

จะด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 
1)   อ่ำนเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสำรประกอบกำรร้องเรียนโดยละเอียด 
2)   สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนงัสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบ 
กรณีผลกำรตรวจสอบ พบว่ำ ควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำร

จะตอ้งด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำ และเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ  
ทั้ งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ ำเป็นต้องด ำเนินกำรตรวจสอบโดยทีมช่ำง

ผูเ้ช่ียวชำญให้ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั เอไอเอ จ ำกดั ประสำนผูเ้ช่ียวชำญในกำรตรวจสอบตำมหลกั
วชิำกำร 

3)     ระยะเวลาในการด าเนินการ 
3.1     การตรวจสอบความเสียหายเบื้องต้น 

-   กรณีผู ้ร้องเรียนมำด้วยตนเอง โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจ้ำหน้ำท่ีของ
โครงกำรเขำ้พบในทนัที เพื่อตรวจสอบควำมเสียหำย 

-   กรณีผูร้้องเรียนได้ร้องเรียนผ่ำนช่องทำงโทรศพัท์ และ/หรือร้องผ่ำนส่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ และ/หรือร้องเรียนทำงไปรษณีย ์โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีโครงกำรตรวจสอบควำม
เสียหำย และติดต่อกลบัภำยใน 24 ชัว่โมง 

3.2     การตรวจสอบความเสียหายโดยผู้เช่ียวชาญ กำรตรวจสอบควำมเสียหำยโดยผุ ้
เช่ียวชำญ ด ำเนินกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญ และแจง้สรุปผลกำรตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภำยใน 7 วนั 

4)     ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั เอไอเอ จ ำกดั และบริษทั 
วศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำง 
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5)     การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตึกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อ
ป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

6)     การประสานงานหน่วยงานที่ เกี่ยวข้อง : เม่ือได้รับแจ้งควำมเสียหำย ผู ้พ ัฒนำ
โครงกำร ได้แก่ บริษทั เอไอเอ จ ำกัด จะต้องด ำเนินกำรแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงำนท่ีเก่ียวข้อง พร้อมทั้ง
น ำเสนอแนวทำงกำรแกไ้ขปัญหำให้หน่วยงำนไดรั้บทรำบ 

 
2.   การชดเชยเยียวยา 

1)     ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่ำ ควำมเสียหำยมำจำกกำร
ก่อสร้ำงโครงกำร จะตอ้งด ำเนินกำรดงัน้ี 

(1)   เจำ้หนำ้ท่ีจะตอ้งส ำรวจควำมเสียหำยและประเมินควำมเสียเบ้ืองตน้ 
(2)  ผู ้พ ัฒนำโครงกำร ได้แก่ บริษัท เอไอเอ จ ำกัด ชดเชยค่ำเสียหำย โดย

หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในกำรจ่ำยเงินชดเชยค่ำเสียหำยหรือกำรด ำเนินกำรแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคลท่ี
ไดรั้บควำมเสียหำยให้เป็นไปตำมขอ้ตกลงระหวำ่งผูท่ี้ไดรั้บควำมเสียหำยจำกเหตุดงักล่ำวกบัโครงกำร โดย
โครงกำรจะส ำรองจ่ำยค่ำสียหำยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงก่อนคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่ำควำมเสียหำย
ท่ีประเมินได้ในเบ้ืองต้น โดยท่ีไม่ต้องรอบริษัทประกันภัย จำกนั้นบริษัทผูพ้ฒันำโครงกำร จึงด ำเนินกำร
เรียกร้องค่ำชดเชยควำมเสียหำยจำกบริษทัประกนัภยัภำยหลงัและชดเชยใหก้บัผุเ้สียหำยเพิ่มเติม 

(3)   โครงกำรด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สำมำรถแกไ้ข
ไดโ้ครงกำรตอ้งด ำเนินกำรชดเชยค่ำเสียหำยทั้งหมดตำมควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนจริง 

(4)   ในกรณีท่ีทั้ง 2 ฝ่ำย (เจำ้ของโครงกำรและผูไ้ดรั้บผลกระทบ) ไม่สำมำรถหำ
ขอ้ตกลงร่วมกนัไดห้รือมีขอ้ขดัแยง้กนั ใหเ้ขำ้สู่กระบวนกำรตำมพระรำชบญัญติักำรไกล่เกล่ียขอ้พิพำท พ.ศ.
2562 โดยผูพ้ฒันำโครงกำรจะรับผดิชอบค่ใชจ่้ำยทั้งหมดในกำรด ำเนินกำร 

2)     วงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : 15,000,000 บำท (สิบหำ้ลำ้นบำท) 
3)     ระยะเวลาด าเนินการ 

(1)   การชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : กรณีควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำรจะ
ด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำภำยใน 7 วนั หลงัจำกตรวจสอบควำมเสียหำย 

(2)   การด าเนินการแก้ไขความเสียหายที่กเดขึ้น : ข้ึนอยู่กบัควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน 
แต่ทั้งน้ี ตอ้งแจง้กรอบเวลำในกำรแกไ้ขปัญหำใหผู้ไ้ดรั้บควำมเสียหำยรับทรำบ 

4)     ผู้รับผดิชอบ 
(1)   การชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั เอไอเอ จ ำกดั 
(2)   การด าเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น : ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษทั  

เอไอเอ จ ำกดั 
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(3)   ด าเนินการชดเชยค่าเสียหายทั้งหมด (กรณีไม่สามารถแก้ไขความเสียหายได้) : 
บริษทัประกนัภยั 

5)     ก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรต้องถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดังกล่ำวเพื่อ
ป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

6)     การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั เอไอเอ 
จ ำกดั จะตอ้งจดัท ำผลกำรด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำให้หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบ 
 
2.6 รายละเอยีดภายในโครงการ 
 2.6.1 ระบบน า้ใช้ 
  1) แหล่งน า้ใช้ 

โครงกำรจะใช้น ้ ำประปำจำกส ำนกังำนประปำสำขำพญำไท โดยจะต่อท่อประปำ
ขนำด 100 มิลลิเมตร จำกท่อประปำริมถนนรัชดำภิเษก เพื่อน ำน ้ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บชั้นน ้ ำใตดิ้น B2 จำกนั้น
จะสูบน ้ำไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำแลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำรต่อไป โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

1.1)   ถังเกบ็ช้ันน า้ใต้ดิน B2 จ ำนวน 5 ถงั รำยละเอียดดงัน้ี 
(1)   ถังเก็บน ้าดิบ (น ้ ำประปำ) จ ำนวน 1 ถงั ควำมจุ 154 ลูกบำศก์เมตร โดย

จะรับน ้ำประปำมำจำกกำรประปำนครหลวง สำขำพญำไท มำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำดิน (น ้ ำประปำ) ก่อนน ำเขำ้
สู่กระบวนกำรปรับสภำพน ้ำให้เป็นน ้ำอ่อน (Soft Water) เน่ืองจำกโครงกำรมีนโนบำยท่ีจะใหผู้ม้ำใชบ้ริกำร 
และพนกังำนภำยในโครงกำร สำมำรถใชน้ ้ ำจำกก็อกน ้ ำเป็นน ้ ำด่ืมได ้รวมทั้งให้ผูม้ำใชบ้ริกำรรู้สึกปลอดภยั
ในกำรสัมผสัน ้ ำภำยในโครงกำรมำกข้ึน โดยเม่ือน ้ ำประปำผำ่นกระบวนกำรปรับสภำพน ้ ำแลว้จะถูกน ำไป
เก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ำประปำ 

(2)   ถังเกบ็น า้ประปา (น ้ำประปำท่ีผำ่นกำรปรับสภำพน ้ำ) จ  ำนวน 2 ถงั โดย
ถังท่ี 1 มีควำมจุ 231 ลูกบำศก์เมตร และถังท่ี 2 มีควำมจุ 360.80 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 ถัง มีควำมจุรวม 
591.80 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำ จ  ำนวน 3 ชุด (ใชง้ำนจริงทั้งหมด) โดยชุดท่ี 1 และ 2 มีอตัรำ
กำรสูบ 29 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 182 เมตร และชุดท่ี 3 มีอตัรำกำรสูบ 22 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี 
TDH 182 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ำประปำชั้นดำดฟ้ำของอำคำรต่อไป 

(3)   ถังเก็บน ้ารีไซเคิล จ  ำนวน 1 ถงั มีควำมจุ 132 ลูกบำศก์เมตร รับน ้ ำมำ
จำกระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำของโครงกำร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 3 ชุด (ใช้งำนจริงทั้งหมด) 
โดยชุดท่ี 1 และ 2 มีอตัรำกำรสูบ 27 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 182 เมตร และชุดท่ี 3 มีอตัรำกำรสูบ 21 
ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 182 เมตร เพื่อสูบน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลชั้นดำดฟ้ำต่อไป และบำงส่วน
น ำไปรดน ้ำตน้ไม ้
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(4)   ถังเก็บน ้าดับเพลิง  จ  ำนวน 1 ถัง มีควำมจุ 297 ลูกบำศก์เมตร โดย
รำยละเอียดจะกล่ำวต่อไปในหวัขอ้ 2.7.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

1.2)   ถังเก็บน ้าฝนเพ่ือรีไซเคิลช้ันที่ 1 จ ำนวน 1 ถงั บรรจุ 220.50 ลูกบำศก์เมตร 
ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ำฝสจำกอำคำรโครงกำร เพื่อเขำ้สู่ระบบปรับคุณภำพน ้ำต่อไป 

1.3)   ถังเกบ็น า้ช้ันดาดฟ้า จ ำนวน 5 ถงั รำยละเอียดดงัน้ี 
(1)   ถังเกบ็น ้าประปา จ ำนวน 2 ถงั โดยแต่ละถงัมีควำมจุ 192 ลูกบำศกเ์มตร 

รวม 2 ถงั มีควำมจุดรวม 384 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ ำนวน 2 ชุด (ใชง้ำนจริงทั้งหมด) 
โดยแต่ละชุดมีอตัรำกำรสูบ 16 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 34 เมตร เพื่อรักษำแรงดนัน ้ ำในกำรจ่ำยน ้ ำ
มำยงัส่วนต่ำงๆ ของอำคำร 

(2)   ถังเกบ็น ้ารีไซเคิล จ ำนวน 2 ถงั โดจแต่ละถงัมีควำมจุ 90 ลูกบำศก์เมตร 
รวม 2 ถงั มีควำมจุรวม 180 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้ง Booster Pump จ ำนวน 2 ชุด (ใช้งำนจริงทั้งหมด) 
โดยแต่ละชุดมีอตัรำกำรสูบ 45 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 34 เมตร เพื่อรักษำแรงดนัน ้ ำในกำรจ่ำยน ้ ำท่ี
ผำ่นกำรปรับปรุงคุณภำพน ้ำแลว้ไปยงัระบบชกัโครก และระบบหอผึ่งน ้ำ (Cooling Tower) 

(3)   ถังเก็บน ้าดับเพลิง จ  ำนวน 1 ถัง มีควำมจุ 210 ลูกบำศก์เมตร โดย
รำยละเอียดจะกล่ำวต่อไปในหวัขอ้ 2.7.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั 

ถังเก็บน ้ ำชั้ นใต้ดิน B2 ซ่ึงตั้ งอยู่ใต้อำคำรจะตั้ งอยู่บนฐำนรำกอำคำรและมี
โครงสร้ำงเสำอยูภ่ำยในถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น ดงันั้น ภำยในถงัเก็บน ้ ำจะทำเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบัน ้ ำดว้ย
สำร Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้ ำซึมเข้ำไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิม และออกมำ
ปนเป้ือนกบัน ้ ำใชภ้ำยในถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น นอกจำกน้ี เพื่อควำมสะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปดูแล
บ ำรุงรักษำถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงั โครงกำรไดอ้อกแบบใหมี้ฝำถงั จ  ำนวน 2 ฝำ/ถงั แต่ละฝำมีควำมกวำ้ง 0.2 และ 
0.6 เมตร และควำมยำว 0.6 เมตร  

ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงัเพื่อสร้ำง
ตะกอน สนิม และครำบสกปรกท่ีเกำะตำมผนงัหรือซอกมุมของถงัส ำรองน ้ ำ โดยในกำรท ำควำมสะอำดถงั
เก็บน ้ ำของโครงกำรจะท ำกำรกวำดตะกอน ขดัสนิม หรือครำบท่ีเกำะตำมผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้ ำท่ีไม่มี
กำรหมุนเวยีน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ ้ำยำลำ้งท่ีมีสำรเคมีซ่ึงอำจตกคำ้ง ทั้งน้ี ในกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำ
ของโครงกำรจะปิดลำ้งท ำควำมสะอำดทีละถงัและก ำหนดให้ลำ้งถงัเก็บน ้ำในช่วงเวลำท่ีไมใหส่้งผลกระทบ
ต่อกำรใชน้ ้ ำของพนกังำนรวมทั้งผูม้ำใชบ้ริกำร โดยมีควำมถ่ีในกำรท ำควำมสะอำดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน / 1 
คร้ัง) เพื่อสุขภำพอนำมยัท่ีดีของพนกังำนและผูม้ำใชบ้ริกำร 
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 2) ปริมาณน า้ใช้ 
กำรประเมินควำมตอ้งกำรใชน้ ้ ำภำยในโครงกำร บริษทัท่ีปรึกษำจะอำ้งอิงรำยกำรค ำนวณ

ของผูอ้อกแบบงำนระบบ บริษทั ไมนฮำร์ท (ประเทศไทย) จ ำกดั โดยจำกกำรประเมินพบวำ่ "โครงการจะมี
ความต้องการใช้น า้รวมประมาณ 529 ลูกบาศก์เมตร/วนั " 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำสูงสุดเทียบเท่ำท่ี 2.25 เท่ำของปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย โดยรำยละเอียดดงัน้ี 
ปริมำณกำรใชน้ ้ำสูงสุด   = 2.25 x ปริมำณน ้ำเฉล่ีย 
ปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 52.9 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
... ปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด  = 2.25 x 52.9 
      = 119.03 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 
      ≈ 120 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 

  3) การส ารองน า้ใช้ 
โครงกำรจะจดัให้มีกำรส ำรองน ้ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค ไวใ้นถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้น 

B2 ถงัเก็บน ้ำชั้นท่ี 1 และถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
ควำมตอ้งกำรน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค  = 529 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ส ำรองน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค  = 1 วนั 
ดงันั้น ควำมตอ้งกำรน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
       = 529 x 1 
       = 529 ลูกบำศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้น B2 จ ำนวน 4 ถงั  = 877.8 ลูกบำศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้ำชั้นท่ี 1 จ ำนวน 1 ถงั   = 220.50 ลูกบำศกเ์มตร 
ถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวน 4 ถงั   = 564 ลูกบำศกเ์มตร 
รวมปริมำณน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค = 877.8 + 220.5 + 564 
       = 1,662.3 ลูกบำศกเ์มตร 
       > 529 ลูกบำศกเ์มตร (OK.) 
ดงันั้น จะเห็นได้ว่ำ ถังเก็บน ้ ำทั้ งหมดท่ีโครงกำรจดัเตรียมไวส้ำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำร

อุปโภค-บริโภค ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 
นอกจำกน้ี โครงกำรจะน ำน ้ ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้ (ปริมำณ 197.83 ลูกบำศก์เมตร) เขำ้สู่

ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำ ก่อนน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ภำยในโครงกำร แต่อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรไม่น ำน ้ ำ
จำกบ่อหน่วงน ้ ำมำเขำ้สู่กระบวน กำรปรับปรุงคุณภำพน ้ ำ เน่ืองจำกปริมำณน ้ำท่ีอยูภ่ำยในบ่อหน่วงน ้ำไม่ได้
เกิดข้ึนทุกวนั จะเกิดข้ึนเฉพำะฤดูฝนเท่ำนั้น แต่น ้ ำเสียจะเกิดข้ึนทุกวนั ดงันั้น จึงมีปริมำณน ้ ำท่ีรับมำจำกกำร
ประปำนครหลวง สำขำพญำไท ปริมำณ 331.05 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
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 2.6.2 การบ าบัดน า้เสีย 
  1)     ปริมาณน า้เสีย 

น ้ ำเสียของโครงกำร ประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกครัว และอ่ืนๆ 
โดยในกำรออกแบบผูอ้อกแบบงำนระบบไดค้  ำนวณปริมำณน ้ำเสียโดยคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช ้
(ไม่รวมน ้ ำเดิมระบบหอผึ่ งน ้ ำ (Cooling Tower) น ้ ำรดน ้ ำต้นไม้ภำยในโครงกำร และน ้ ำล้ำงพื้นท่ีจอด
รถยนต)์ ดงันั้น "โครงกำรจะมีปริมำณน ้ำเสีย ประมำณ 200 ลูกบำศกเ์มตร/วนั"  
  2)     รายละเอยีดและขั้นตอนการบ าบัดน า้เสีย 

โครงกำรจดัใหมี้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแบบตะกอนเร่ง ออกแบบใหร้องรับน ้ ำเสียได ้300 
ลูกบำศก์เมตร/วนั จ  ำนวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณทำงวิ่งรถดำ้นทิศตะวนัออกของโครงกำร ห่ำงจำกแนว
เขตท่ีดิน อยำ่งนอ้ย 3.2 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2 เมตร)  

ทั้งน้ี ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียท่ีโครงกำรออกแบบไวส้ำมำรถรองรับน ้ ำเสียจำกอำคำรได้
อยำ่งเพียงพอ โดยมีรำยละเอียดและส่วนประกอบต่ำง ๆ ของระบบบ ำบดัน ้ำเสียดงัน้ี  

(1)   บ่อตักไขมัน (Grease Trap Tank) จ  ำนวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีควำมจุ 12.4 
ลูกบำศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุรวม 24.80 ลูกบำศก์เมตร ท ำหนำ้ท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร
ปริมำณ 45 ลูกบำศก์เมตร/วนั (อำ้งอิงจำกผูอ้อกแบบงำนระบบ) เพื่อดักไขมนัออกจำกน ้ ำเสียก่อนไหลเขำ้สู่
บ่อปรับสภำพต่อไป ทั้งน้ี โครงกำรจะสูบตะกอนลอยและกำกไขมนัในทุกๆ 14 วนั ซ่ึงจะมีปริมำณตะกอน
ลอยและกำกไขมนัต่อกำรสูบ 1 คร้ัง เท่ำกบั 4.03 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำรจะประสำนให้รถสูบกำก
ไขมนัของส ำนกังำนเขตหว้ยขวำงมำสูบไปก ำจดัต่อไป 

(2)   บ่อเกรอะ (Solid Separation Tank) จ  ำนวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีควำมจุ 18 
ลูกบำศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุรวม 36 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอย
รวม และส่วนอ่ืนๆ ของอำคำร ปริมำณ 255 ลูกบำศก์เมตร/วนั เพื่อตกตะกอนสำรอินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่น
น ้ ำเสียจำกนั้นจะไหลไปยงับ่อปรับสภำพต่อไป ทั้ งน้ี โครงกำรจะสูบส่ิงปฏิกูลในทุกๆ 60 วนั ซ่ึงจะมี
ปริมำณส่ิงปฏิกูลต่อกำรสูบ 1 คร้ัง เท่ำกบั 30.60 ลูกบำศกเ์มตร โดยโครงกำรจะประสำนให้รถสูบกำกไขมนั
ของส ำนกังำนเขตหว้ยขวำงมำสูบไปก ำจดัต่อไป 

(3)   บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) จ  ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 82.32 ลูกบำศก์เมตร
ท ำหน้ำท่ีปรับอตัรำกำรไหลของน ้ ำเสียท่ีเขำ้ระบบ เพื่อลดปัญหำกำรเปล่ียนแปลงอตัรำกำรไหล เช่น Peak 
Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลำในกำรบ ำบดัน ้ ำเสียของบ่อเติมอำกำศและบ่อตกตะกอน 
และท ำหน้ำท่ีปรับสภำพน ้ ำเสียให้มีคุณสมบติัเท่ำเทียมกนัทั้งหมด โดยภำยในบ่อติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ 
จ ำนวน 4 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 3 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอัตรำกำรจ่ำยอำกำศ 45  
ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 4 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 2 เคร่ือง และ
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ส ำรอง 2 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรสูบ 10 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตร เพื่อสูบน ้ ำเสียเขำ้บ่อ
เติมอำกำศต่อไป 

(4)   บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ  ำนวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีควำมจุ 139.65 
ลูกบำศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุรวม 279.30 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุสินทรียท่ี์แขวนลอยอยู่
ในน ้ ำเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจำกนั้นยงัมีรำ สำหร่ำย และโปรโตซัวอีกบำ้ง จุสินทรียเ์หล่ำน้ีได้
สำรอำหำรจำกอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีสะลำยอยู ่และบำงส่วนแขวนลอยอยูใ่นน ้ ำเสีย กำรควนหรือ
กำรเติมอำกำศเป็นกำรเพิ่มออกซิเจนแก่น ้ ำเสียและท ำให้แบคท่ีเรียเจริญได้ดี และสัมผสักบัอินทรียสำร
และอนินทรียสำรในน ้ำไดอ้ยำ่งทัว่ถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิริยำกำรยอ่ยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำร
และอนินทรียสำรท่ีถูกยอ่ยสลำยแลว้ จะถูกแบคทีเรียน ำไปใชใ้นกำรสร้ำงเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ ำนวนมำกมำย 
ผลจำกกำรกวนหรือเติมอำกำศจะท ำให้แบคท่ีเรียรวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บำ้งเล็กน้อย จบัตวักนัเป็น
ตะกอนเรียกวำ่ Floc ซ่ึงมกัมีสีน ้ ำตำลกระจดักระจำยกนัทัว่ไป และเม่ือ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลำยเป็น 
Sludge โดยภำยในแต่ละบ่อติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศ จ ำนวน 3 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 2 เคร่ือง และส ำรอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 4.4 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร จำกนั้นน ้ ำเสียท่ี
ผำ่นกำรเติมอำกำศจะไหลเขำ้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(5)   บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ  ำนวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีควำมจุ 28.13
ลูกบำศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุรวม 56.26 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีตกตะกอนจุสินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมำ
กบัน ้ ำเสียโดยน ้ ำเสียท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัของบ่อเติมอำกำศจะมีตะกอนจุสินทรียบ์ำงส่วนปะปนมำด้วย ซ่ึง
ตะกอนบำงส่วนจะตกตะกอนอยูก่นับ่อ จำกนั้นตะกอนจะไหลเขำ้สู่บ่อกกัเก็บตะกอน ส่วนน ้ ำทิ้งจะไหลไป
ยงับ่อพกัน ้ำใสต่อไป 

(6)   บ่อกักเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) จ  ำนวน 2 บ่อ โดยแต่ละบ่อมีควำมจุ 
18.6 ลูกบำศก์เมตร รวม 2 บ่อ มีควำมจุรวม 37.2 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ีรองรับตะกอนจำกบ่อตกตะกอน
โดยตะก่อนส่วนหน่ึงจะถูกสูบไปยงับ่อเติมอำกำศ โดยภำยในจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอน จ ำนวน 2 เคร่ือง 
(ใชง้ำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ 10 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 6 เมตร ส ำหรับตะกอน
ส่วนเกินจะถูกสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกินดว้ยเคร่ืองสูบตะกอนชุดเดียวกนั 

(7)   บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Sludge Storage Tank) จ  ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 151.2 
ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีรองรับปริมำณตะกอนส่วนเกินจำกบ่อกกัเก็บตะกอน โดยภำยในบ่อติดตั้งเคร่ืองเติม
อำกำศ จ ำนวน 3 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 2 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัรำกำรจ่ำยอำกำศ 80 
ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 3 เมตร ทั้ งน้ี โครงกำรจะก ำจดักำกตะกอนของระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย โดย
ประสำนบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ำกดั 
(มหำชน) และบริษทั เอเชีย เวสต ์แมนเน็จมน้ท ์จ ำกดั เป็นตน้ มำสูบตะกอนส่วนเกินไปก ำจดัทุกๆ เดือน 
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(8)   บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) จ  ำนวน 1 บ่อ ควำมจุ 32.55 ลูกบำศก์เมตร ท ำหน้ำท่ี
รองรับน ้ ำใสจำกบ่อเติมอำกำศ โดยภำยในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ืองส ำรอง 1 
เคร่ือง) อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 10 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 10 เมตร เพื่อสูบน ้ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลต่อไป 

ต ำแหน่งระบบบ ำบัดน ้ ำเสียของโครงกำร ตั้ งอยู่ใต้ดินบริเวณทำงวิ่งรถด้ำนทิศ
ตะวนัออกของโครงกำร ห่ำงจำกแนวเขตท่ีดิน อยำ่งนอ้ย 3.2 เมตร ซ่ึงในกำรดูแลรักษำ ซ่อมแชม ตรวจสอบ 
กำรก ำจดัไขมนั และกำรสูบตะกอนส่วนเกินจะตอ้งเปิดฝำถงัดกัไขมนั ตลอดจนฝ้ำถงัอ่ืน ๆ โดยในช่วงท่ีเปิด
ฝำ โครงกำรจะปิดกำรจรำจรบริเวณดังกล่ำวให้สำมำรถเดินรถได้ช่องทำงเดียว นอกจำกน้ี โครงกำรจะ
ก ำหนดใหมี้มำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบในช่วงกำรดูแลรักษำและซ่อมแซมระบบบ ำบดัน ้ำเสีย  
 

  3)     การก าจัดก๊าซมีเทน และละอองลอย (Aerosol) 
(1)   การก าจัดก๊าซมีเทน 

บริษทัท่ีปรึกษำได้ศึกษำข้อมูลก๊ำซต่ำง ๆ ท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จำก
กำรศึกษำพบว่ำ ก๊ ำซทั่วไป ท่ีพบในน ้ ำเสี ย  ได้แก่  ไนโตรเจน  ออกชิ เจน  คำร์บอนไดออกไซต ์ 
ไฮโตรเจนชลัไฟต์ แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊ำซไนโตรเจน ออกซิเจน และคำร์บอนไดออกไซต์ จะเป็น
ชนิดแรกท่ีพบในบรรยำกำศทัว่ไป และพบในน ้ ำท่ีสัมผสัอำกำศ ส่วนก๊ำซไฮโตรเจนซัลไฟต์ แอมโมเนีย 
และมีเทน จะเกิดจำกกำรยอ่ยสลำยสำรประกอบอินทรียใ์นน ้ำเสีย ดงัน้ี 

(1.1)   ก๊าซออกซิเจนทีล่ะลายน า้ (Dissolved Oxygen) 
มีควำมจ ำเป็นต่อกำรหำยใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ต้องกำรอำกำศรวมถึง

ส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมำณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ควำม
บริสุทธ์ิของน ้ ำ (ควำมเค็ม สำรแขวนลอย) ควำมดันก๊ำซในบรรยำกำศ และก๊ำซท่ีละลำยในน ้ ำ กำรมี
ออกซิเจนในน ้ำเสียช่วยลดกำรเกิดกล่ินเหมน็ 

(1.2)   ก๊าซไฮโตรเจนซัลไฟต์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจำกกำรสลำยตัวของสำรอินทรีย์ท่ีมีซัลเฟอร์ หรือจำกกำรรีดิวซ์

ซลัไฟต ์และซลัเฟต เป็นก็ำซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ใหก้ล่ินก๊ำซไข่เน่ำ ท ำใหเ้กิดสีด ำในน ้ำเสียและสลตัจ ์เน่ืองจำก
รวมตวักบัเหล็กเป็น FeS ส่วนสำรระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีควำมส ำคญั ไดแ้ก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิด
จำกกำรยอ่ยสลำยในสภำพไร้อำกำศและท ำใหเ้กิดกล่ินในน ้ำเสียมำกกวำ่ไฮโตรเจนซลัไฟต ์

(1.3)   มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรยอ่ยสลำยสำรอินทรียใ์นสภำพไร้อำกำศ มีเทน

เป็นก๊ำซ ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดงันั้น ในระบบบ ำบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊ำซและให้ควำม
ระมดัระวงัในกำรปฏิบติังำน 

ทั้งน้ี ในกำรบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรอำจท ำให้เกิดก๊ำซมีเทนข้ึนภำยใน
ถงับ ำบดัท่ีไม่มีกำรเติมอำกำศ ได้แก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อเก็บตะกอน ของระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของ
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โครงกำร ซ่ึงเป็นตวักำรส ำคญัต่อกำรเกิดภำวะโลกร้อน โดยมีปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 
ประมำณ 7.90 ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะก ำจดัก๊ำซดงักล่ำวดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อ
ท่อระบำยอำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลงบ่อดินท่ีจดัเตรียมไว ้ทั้งน้ี จำกกำรศึกษำตวักลำงหลำกหลำยชนิด
และคุณลกัษณะของตวักลำงพบว่ำ กำรใช้ปุ๋ยหมกัพร้อมใช้งำน (Mature Compost) เป็นตวักลำงท่ีดีท่ีสุด
ส ำหรับวิธี Biological Oxidation ดงันั้น ภำยในบ่อดินโครงกำรจึงเลือกใช้ดินร่วน ซ่ึงจะมีขนำดของรูพรุน
ประมำณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ยอินทรีย์ท่ี มีปริมำณจุสินทรีย์อยู่มำก โดยมีจุสินทรีย์กลุ่ม 
Methanotrophs เช่ น  Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, 
Methylosarvina, Methylothermus และ Ethylohalobins เป็นต้น ซ่ึงจุลินทรีย์ดังกล่ำวสำมำรถออกซิไดซ์ 
ก๊ำซมีเทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นก๊ำซคำร์บอนไดออกไซต ์น ้ำ พลงังำน และเซลลใ์หม่ของจุสินทรียไ์ด ้

ดงันั้น โครงกำรจดัเตรียมบ่อดิน มีโครงสร้ำงเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก
ควำมหนำ 0.2 เมตร จ ำนวน 1 บ่อ ขนำดพื้นท่ี 6.30 ตำรำงเมตร มีควำมลึก 1.5 เมตร ประกอบดว้ย ชั้นของ
ดิน (Soil) ควำมลึก ประมำณ 1.0 เมตร ชั้นของทรำย (Sand) ควำมลึก ประมำณ 0.2 เมตร ชั้นของกรวด 
(Gravel) ควำมลึกประมำณ 0.1 เมตร และออกแบบให้มีท่อมีเทนใต้บ่อขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 200 
มิลลิเมตร วำงห่ำงกนัประมำณ 0.7 เมตร ซ่ึงไดเ้ซำะร่องระบำยอำกำศ เป็นแนวตรงกวำ้ง 2.4 มิลลิเมตร ยำว 
80 มิลลิเมตร และมีระยะห่ำงระหวำ่งร่อง 120 มิลลิเมตร ทุม้ดว้ย Geotextile ควำมหนำ 100 กรัม/ตำรำงเมตร 
จำกนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วนและปุ๋ยท่ีจดัตรียมไว ้และปลูกตนัไมไ้วบ้ริเวณดำ้นบนของบ่อดิน เพื่อให้มี
ควำมช้ืนอยูต่ลอดเวลำ บริเวณกนับ่อจะใชปุ๋้ยทรำยรองไวเ้พื่อป้องกนัน ้ำท่วม และต่อท่อก๊ำซมีเทนใหร้ะเหย
ผ่ำนดินร่วนและปุ๋ยภำยในบ่อดินดงักล่ำว โดยจะปิดปำกท่อก๊ำซมีเทนด้วยผำ้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้
ภำยในท่อเกิดกำรอุดตนั 

(2)     การก าจัดละอองลอย (Aerosol) 
เป็นอนุภำคของของเหลวขนำดเล็ก ท่ีฟุ้งกระจำยในอำกำศและลอยในอำกำศ

ได้เป็นเวลำนำน 1 ซ่ึงละอองลอย (Aerosol) ท่ีเกิดข้ึนในระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส่วนใหญ่จะเกิดจำกเคร่ืองเติม
อำกำศบริเวณผวิน ้ำ ท่ีมีกำรตีน ้ำท่ีระดบัผวิน ้ ำดำ้นบนเพื่อใหก้ระจำยเป็นเมด็เล็กๆ ข้ึนมำสัมผสักบัอำกำศเพื่อ
รับออกซิเจน ซ่ึงท ำใหโ้อกำสท่ีจะเกิดกำรฟุ้งกระจำยของละอองลอย (Aerosol) ท่ีมีกำรปนเป้ือนของเช้ือโรค
ออกสู่บรรยำกำศภำยนอกเกิดข้ึนไดม้ำก 

ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัให้มีมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร
โดยเฉพำะแยกจำกระบบไฟฟ้ำอ่ืนๆ เพื่อให้สำมำรถติดตำมตรวจสอบกำรใชง้ำนของระบบบ ำบัดน ้ ำเสียได ้
และให้เกิดควำมมัน่ใจวำ่โครงกำรจะเดินระบบบ ำบดัน ้ ำเสียตลอดระยะเวลำท่ีเปิดด ำเนินโครงกำร ส ำหรับ
ค่ำไฟฟ้ำท่ีเกิดจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียเม่ือโครงกำรเดินระบบบ ำบดัน ้ ำเสียจะท ำให้มีปริมำณค่ำไฟฟ้ำท่ีเกิด
จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย เท่ำกบั 1,486.80 บำท/วนั  
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4)     ระบบปรับปรุงคุณภาพน า้ 
โครงกำรจดัให้มีระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำทิ้งภำยหลงักรบ ำบดัน ้ ำเสีย ตั้งอยู่บริเวณ

ชั้นใตดิ้น B1 โดยน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร ปริมำณ 196.73 ลูกบำศก์เมตร/วนั จะเขำ้สู่
ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำ ประกอบดว้ย กำรกรองทรำยแบบหลำยชั้น (Multi media sand filter) กรองดว้ย
ถ่ำนกัมมนัต์ (Activated Carbon Fiter Tank) กำรกรองด้วยเยื่อกรอง (Ultra Filtation (UF Membrane) และ
กำรฆ่ำเช้ือโรคดว้ยกำรเติมคลอรีน (Disinfection System) จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลต่อไป แต่
ทั้งน้ีในกรณีท่ีน ้ ำเสียของโครงกำรมีปริมำณนอ้ย หรือในช่วงท่ีฝนตก โครงกำรจะน ำน ้ ำฝนจำกหัวรับน ้ ำฝน 
(RD) บำงส่วนมำเขำ้สู่ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ ำ เพื่อน ำกลบัมำใช้ประโยชน์ภำยในโครงกำรต่อไป โดยมี
รำยละเอียดกำรน ำไปใชป้ระโยชน์ดงัน้ี 

(1)   ใช้ในกำรเติมระบบช ำระของโถชักโครกและโถปัสส ำวะ ป ริมำณ  98  
ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

(2)   เติมระบบหอผึ่งน ้ำ (Cooling Tower) (บำงส่วน) ปริมำณ 91.16 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
(3)   ส ำหรับรดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำร ปริมำณ 7.57 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ทั้งน้ี ในกระบวนปรับปรุงคุณภำพน ้ ำจะมีตะกอนเกิดข้ึนในขั้นตอนกำรกรองทรำย

แบบหลำยชั้น (Multimedia sand filter) ประมำณ 5.2 กิโลกรัม/วนั ซ่ึงตะกอนดงักล่ำวจะถูกสูบไปยงัระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำร เขำ้สู่บ่อปรับสภำพ (Equalization Tank) และรวมกบัน ้ ำเสียนระบบบ ำบดัน ้ ำ
เสียของโครงกำร เพื่อเขำ้สู่กระบวนกำรบ ำบดัตำมขั้นตอนต่อไป ซ่ึงโครงกำรจะประสำนให้รถสูบตะกอน
จำกบริษทัเอกชนมำสูบไปก ำจตัต่อไป  

ส ำหรับน ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรปรับปรุงคุณภำพน ้ ำแลว้จะถูกสูบเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลชั้นใต้
ดิน B2 และถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิลชั้นดำดฟ้ำ เพื่อใชส้ ำหรับเติมระบบหอผึ่งน ้ ำ (Cooling Tower) ระบบชกัโครก 
และรดน ้ำตน้ไมต่้อไป  

ทั้งน้ี โครงกำรจะน ำน ้ ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้ มำเขำ้สู่กระบวนกำรปรับปรุงคุณภำพ
น ้ำเพื่อน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ภำยในโครงกำร  
 2.6.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 

ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 
1)     ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา แบ่งเป็น 2 ส่วน รำยละเอียดดงัน้ี 

(1)   น ้าฝนเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้า ประกอบด้วยหัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนจำกชั้นหลงัคำของอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำย
น ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 150 และ 200 มิลลิเมตร จ ำนวน 3 ท่อ เขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำรีไซเคิล ซ่ึง
ตั้งอยูช่ั้นท่ี 1 เพื่อเขำ้สู่ระบบปรับปรุงคุณภำพน ้ำต่อไป 

(2)   น ้าฝนที่ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ประกอบดว้ยหัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนจำกชั้นหลงัคำของอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำย
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น ้ ำฝน (RL) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 80 100 และ 150 มิลลิเมตร จ ำนวน 5 ท่อ ออกสู่รำงระบำยน ้ ำโดยรอบ
อำคำรต่อไป 

2)     ระบบระบายน า้ภายในอาคาร 
(1)   ท่อระบายน ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ขนำดเส้นผำ่น

ศูนยก์ลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำเสียจำกกำรประกอบอำหำร เขำ้สู่บ่อดกัไขมนัต่อไป 
(2)   ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 65 100 125 150 และ 

200 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกหอ้งน ้ำในส่วนต่ำงๆ ของอำคำร เขำ้สู่บ่อเกรอะต่อไป 
(3)   ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 100 125 200 250 

และ 300 มิลลิเมตร ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำโสโครกจำกหอ้งน ้ำในส่วนต่ำงๆ เขำ้สู่บ่อเกรอะต่อไป 
3)     ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 

ระบบระบำยน ้ ำภำยนอกอำคำรจะเป็นระบบระบำยน ้ ำฝนทั้งหมด โดยประกอบดว้ย
รำงระบำยน ้ ำ ควำมกวำ้ง 300 และ 500 มิลลิเมตร และท่อระบำยน ้ ำ ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 300 และ 600 
มิลลิเมตร ควำมลำดเอียง 1 : 500 ท ำหน้ำท่ีรวบรวมน ้ ำฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงกำรเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำท่ีตั้งอยู่
บริเวณด้ำนทิศเหนือของโครงกำร ควำมจุ 1,066.33 ลูกบำศก์เมตร จ ำนวน 1 บ่อ (ไม่น้อยกว่ำ 1,052  
ลูกบำศก์เมตร) ภำยในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำจ  ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรสูบ 0.040 ลูกบำศก์เมตร/วินำที หรือ
หำกเคร่ืองสูบน ้ ำไม่สำมำรถท ำงนได ้โครงกำรจะระบำยน ้ ำออกดว้ยระบบไหลล้นดว้ยท่อระบำยน ้ ำ ขนำด
เส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.3 เมตร ซ่ึงมีอตัรำกำรระบำยน ้ ำออก 0.022 ลูกบำศก์เมตร/วินำที จำกนั้นระบำยออกสู่
ท่อระบำยน ้ำริมถนนรัชดำภิเษก ซ่ึงจะไหลไปยงัคลองสำมเสนต่อไป  

ส ำหรับกำรระบำยน ้ ำฝนจำกชั้นใตดิ้นแต่ละชั้น โครงกำรจดัให้มีรำงระบำยน ้ ำควำม
กวำ้ง 250 มิลลิเมตร ควำมลึก 250 มิลลิเมตร รวบรวมน ้ ำฝนเข้ำบ่อสูบ จ ำนวน 5 บ่อ ท่ีชั้นใตดิ้น B3โดย
ภำยในแต่ละบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ
เคร่ืองละ 6 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 14 เมตร เพื่อสูบน ้ำจำกชั้นใตดิ้นเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป  

4)     ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการ 
โครงกำรตั้งอยูท่ี่ถนนรัชดำภิเษก แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร จำก

ขอ้มูลส ำนกักำรระบำยน ้ำ กรุงเทพมหำนคร เร่ืองจุดอ่อนน ้ำท่วมของพื้นท่ีเขตหว้ยขวำง มี 6 จุด ไดแ้ก่ 
(1)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณชุมชนปลำยซอยลำดพร้ำว 43 
(2)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยอุดมสุข 
(3)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยหมู่บำ้นรัชดำ 
(4)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยทวมิีตร ถนนพระรำม 9 
(5)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยเลิศแกว้ 1,2 ถนนอโศก-ดินแดง 
(6)   จุดอ่อนน ้ำท่วมบริเวณซอยสินสยำม ถนนอโศก-ดินแดง 
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ทั้งน้ี พื้นท่ีโครงกำรไม่ไดอ้ยู่ในบริเวณท่ีเป็นจุดอ่อนน ้ ำท่วม ทั้งน้ี แมว้่ำสถำนกำรณ์
มหำอุทกภยัท่ีผำ่นมำ โครงกำรจะไม่ไดรั้บผลกระทบจำกเหตุกำรณ์น ้ ำท่วม อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะจดัให้
มีมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดงัน้ี 

(1)   จดัให้มีกำรเฝ้ำระวงั และกำรติดตำมข่ำวสำรเหตุกำรณ์น ้ ำท่วม หำกมีแนวโน้มท่ี
ท ำให้ระดับน ้ ำท่วมสูงข้ึน โครงกำรจะแจ้งผูม้ำใช้บริกำร และพนักงำนภำยในโครงกำร และประชุม
เจำ้หนำ้ท่ีเพื่อหำแนวทำงป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

(2)   ตรวจสอบดูแลบ่อพกัน ้ ำของระบบระบำยน ้ ำภำยในโครงกำรเป็นประจ ำทุกเดือน 
เพื่อป้องกนัไม่ให้มีกำรสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัน ้ ำท่ีเป็นสำเหตุให้เกิดกำรอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคใน
กำรระบำยน ้ำ 

 
 2.6.4 การจัดการมูลฝอย 
  1)     ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินโครงกำร ซ่ึงจำกกำรประเมิน พบว่ำ “โครงกำรจะมี
ปริมำณมูลฝอยรวม ประมำณ 18 ลูกบำศก์เมตร/วนั หรือ 3,124 กิโลกรัม/วนั” โดยสำมำรถสรุปปริมำณ 
ฝอยของโครงกำรไดด้งัน้ี 

(1)   ส่วนพาณชิยกรรม จะมีปริมำณมูลฝอยเกิดข้ึนประมำณ 324.45 กิโลกรัม หรือ 1.9 
ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

(2)   พื้นที่ส่วนส านักงานและพนักงาน จะมีปริมำณมูลฝอยเกิดข้ึนประมำณ 2,799.32 
กิโลกรัม หรือ 16.1 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

2)     การจัดการมูลฝอย 
ในกำรจดักำรมูลฝอยภำยในพื้นท่ีโครงกำรมีกำรจดักำร ดงัน้ี 
(1)   พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ในชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 5 

ตั้งอยู่ใกล้กบัห้องเคร่ืองงำนระบบ โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 240 ลิตร 
จ ำนวน 4 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยทัว่ไป ภำยในรองดว้ยถุงสีน ้ ำเงินอีกชั้นหน่ึง 1 ถงั มูลฝอยรีไซเคิล ภำยในรอง
ดว้ยถุงสีเหลือง หรือสีขำวอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ภำยในรองดว้ยถุงสีเขียวอีก
ชั้นหน่ึง จ ำนวน 1 ถงั) และถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 50 ลิตร ภำยในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 1 
ถงั/ชั้น 

ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีพนักงำนคอยดูแลควำมสะอำดบริเวณห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้นตลอดเวลำ และจดัเก็บมูลฝอยจำกถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

(2)   พื้นที่ส่วนส านักงาน จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 7 ถึงชั้นท่ี 31 
ตั้ งอยู่ใกล้กับห้องเคร่ืองงำนระบบ โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นจะตั้ งถังมูลฝอยขนำด 240 ลิตร 
จ ำนวน 4 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยทัว่ไป ภำยในรองดว้ยสีน ้ำเงินอีกชั้นหน่ึง 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล ภำยในรองดว้ย
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สีเหลือง หรือสีขำวอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 2 ถงั และถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ภำยในรองดว้ยถุงสีเขียวอีกชั้นหน่ึง 
จ ำนวน 1 ถงั) และถงัมูลฝอยอนัตรำยขนำด 50 ลิตร ภำยในรองดว้ยถุงสีส้มอีกชั้นหน่ึง จ ำนวน 1 ถงั/ชั้น 

ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ซ่ึงมีขนำดเท่ำกนัทุกชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 
ถึงชั้นท่ี 31 โดยภำยในจดัให้มีถงัพกัมูลฝอยขนำด 240 ลิตร มีควำมกวำ้ง 0.58 เมตร ควำมยำว 0.73 เมตร 
และมีควำมสูง 1.08 เมตร จ ำนวน 4 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยทัว่ไป 1 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล จ ำนวน 2 ถงั และถงั
มูลฝอยย่อยสลำยได้ จ  ำนวน 1 ถัง) และถงัมูลฝอย ขนำด 50 ลิตร มีควำมกวำ้ง 0.29 เมตร ควำมยำว 0.37 
เมตร และควำมสูง 0.65 เมตร (ถงัมูลฝอยอนัตรำย) โดยผูม้ำใช้บริกำร และพนกังำนของโครงกำรสำมำรถ
เปิดประตูบริเวณหน้ำถงัพกัมูลฝอยแต่ละประเภทเพื่อทิ้งมูลฝอย และเพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยไปยงัห้องพกั
มูลฝอยรวมไดโ้ดยสะดวก 

ส ำหรับพื้นท่ีส่วนพำณิชยกรรมโครงกำรจะก ำหนดให้มีพนักงำนคอยดูแลควำม
สะอำดบริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้นตลอดเวลำ และจดัเก็บมูลฝอยจำกถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

นอกจำกน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือส ำหรับทิ้งหนำ้กำกอนำมยัไว้
ภำยในพื้นท่ีส่วนส ำนักงำน และพื้นท่ีส่วนพำณิชยกรรม (ร้ำนค้ำ) ขนำด 60 ลิตร จ ำนวน 1-2 ถัง/ส่วน 
(ภำยในรองดว้ยถุงแดง) โดยก ำหนดให้พนกังำนรวบรวมจำกถงัมูลฝอยส ำหรับทิ้งหนำ้กำกอนำมยัมำวำงไว้
ท่ีห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย โดยก ำหนดใหส้วมถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนักำรสัมผสัโดยตรงท่ีอำจเกิดอนัตรำย
ได ้

ทั้งน้ี ส ำหรับพื้นท่ีอ่ืน ๆ ภำยในโครงกำร ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถ โครงกำรจะจดัเตรียมถงัมูล
ฝอยขนำด 100 ลิตร พร้อมฝำปิด ตั้งกระจำยอยูท่ ัว่ไปในต ำแหน่งท่ีเหมำะสม ภำยในบริเวณดงักล่ำวและจะ
จดัใหมี้พนกังำนท ำควำมสะอำดเก็บรวบรวมมูลฝอยแลว้น ำไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรต่อไป 

โครงกำรจะจดัให้มีพนกังำนท ำควำมสะอำด จดัเก็บมูลฝอยจำกทุกจุดภำยในโครงกำร
ทุกวนั โดยในกำรจดัเก็บมูลฝอยจำกแต่ละจุดภำยในโครงกำร จะก ำหนดให้พนกังำนแยกประเภทมูลฝอยใส่
ถุงมูลฝอยแต่ละประเภทและติดฉลำกบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ ซ่ึงในกำรรวบรวมมูลฝอยจำกพื้นท่ีต่ำง 
ๆ จะให้พนกังำนขนยำ้ยโดยใช้ถงัมูลฝอยท่ีมีลอ้เล่ือนเพื่อป้องกนักรณีน ้ ำชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น และขน
ยำ้ยโดยใช้ลิฟต์ดบัเพลิงในกำรขนลงมำชั้นท่ี 1 ซ่ึงโครงกำรจะก ำหนดให้พนกังำนด ำเนินกำรในช่วงเวลำ
ดงัน้ี 

(1) พื้นที่ส่วนส านักงาน ด ำเนินกำรในช่วงเวลำ 16.00-17.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลำหลงั
เลิกงำนและรบกวนพนกังำนและผูม้ำติดต่อของส ำนกังำนภำยในโครงกำรนอ้ยท่ีสุด 

(2) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม จดัให้มีพนักงำนคอยดูแลควำมสะอำดตลอดเวลำ และ
จดัเก็บมูลฝอยจำกถงัมูลฝอยทนัทีท่ีเตม็ 

เม่ือพนกังำนจดัเก็บมูลฝอยจำกทุกจุดในโครงกำรแลว้ จะก ำหนดให้พนกังำนคดัแยก
มูลฝอยโดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 
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(1) มูลฝอยย่อยสลายได้ ไดแ้ก่ 
(1.1)   ของเสียท่ีเหลือจำกกำรปรุงอำหำร เช่น ผกัและเปลือกผลไม ้จะคดัแยกใส่ 

ถุงด า และน ำไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลำยไดข้องโครงกำร 
(1.2)   เศษอำหำร แผนกครัวของโรงแรม จะแยกเศษอำหำรท่ีเหลือจำกกำร

ประกอบกำรรวบรวมใส่ถุงด าและติดฉลำกบอกประเภทของมูลฝอย และน ำมำไวภ้ำยในห้องพกัมูลฝอยยอ่ย
สลำยไดข้องโครงกำร 

(2) มูลฝอยทัว่ไป คดัแยกมูลฝอยทัว่ไปท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใชป้ระโยชน์ไดอี้ก เช่น 
เศษผง กระดำษเช็ดมือ ใส่ถุงสีน ้าเงิน และติดฉลำกบอกประเภทของมูลฝอย จำกนั้นน ำมำไวภ้ำยในห้องพกั
มูลฝอยทัว่ไปของโครงกำร 

ทั้ งน้ี  ส ำหรับมูลฝอยย่อยสลำยได้ และมูลฝอยทั่วไป โครงกำรจะประสำนให้
ส ำนกังำนเขตหว้ยขวำงมำรับไปก ำจดัทุกวนั 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล คดัแยกมูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือตดัผ่ำน
กรรมวิธีใดๆ ก็ตำม ใส่ถุงสีขาวขุ่น สีเหลือง หรือสีขาว โดยจะให้พนักงำนคดัแยกมูลฝอยท่ีมีค่ำออกเป็น
ประเภท ดงัน้ี 

(3.1)   ขวดแกว้ 
-   สีขำวใส ขวดเหลำ้ ขวดไวน์ และขวดเคร่ืองด่ืมต่ำงๆ 
-   สีเขียวขุ่น ขวดเหลำ้ ขวดไวน์ 
-   สีแดงน ้ำตำล ขวดเหลำ้ ขวดไวน์ ขวดเบียร์ น ้ำปลำ และซอสต่ำงๆ 

(3.2)   กำรดำษต่ำงๆ 
-   กระดำษแขง็ (ลงักระดำษ) 
-   กระดำษหนงัสือพิมพ ์
-   กระดำษนิตยสำรต่ำงๆ 
-   เศษกระดำษท่ียอ่ยแลว้ 

(3.3)   ภำชนะประเภทโลหะ 
-   ป๊ีบสังกะสี กระป๋องสังกะสี กระป๋องสเปรยต่์ำงๆ 
-   กระป๋องอลูมิเนียม (กระป๋องเคร่ืองด่ืม) 
-   สแตนเลส เศษเหล็ก 

(3.4)   พลำสติก 
-   ขวดพลำสติกอยำ่งบำง (ใส) 
-   แกลลอนพลำสติกอยำ่งหนำ (ขุ่น) 
-   เศษพลำสติกต่ำงๆ 

(3.5)   น ้ำมนัพืชใชแ้ลว้ บรรจุ 15 กิโลกรัม/ป๊ีบ 
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ทั้งน้ี มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลับมำใช้ได้อีก และมูลฝอยมีค่ำท่ีสำมำรถขำยได ้
โครงกำรจะติดต่อใหร้้ำนรับซ้ือของเก่ำมำรับซ้ือต่อไป 

(4) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอรี ขวดยำ  
กระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ พนกังำนจะรวบรวมมูลฝอยดงักล่ำวจำกถงัมูลฝอยอนัตรำยซ่ึงภำยในรองดว้ยถุง
สีส้มมำวำงไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยอนัตรำย โดยกำรปฏิบติังำนจะก ำหนดให้พนักงำนสวมถุงมือทุกคร้ังเพื่อ
ป้องกนัอนัตรำยท่ีอำจเกิดข้ึนได ้โครงกำรจะประสำนให้ส ำนกังำนเขตห้วยขวำงมำจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำย
ไปก ำจดัต่อไปทุก 15 วนั 

โครงกำรจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูภ่ำยในอำคำรบริเวณชั้นท่ี 1 โดยภำยใน
หอ้งพกัมูลฝอยรวมแบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล และ
หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรำย แยกกั้นอยำ่งชดัเจน ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี  

1)   ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนำดพื้นท่ี 18.1 ตำรำงเมตร คิดควำมสูงของมูลฝอย 1.5 
เมตร ควำมจุ 24.44 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอย
ทัว่ไปปริมำณรวม 5.21 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 4.7 วนั 

2)   ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนำดพื้นท่ี 65.7 ตำรำงเมตร คิดควำมสูงของมูลฝอย 1.5 
เมตร ควำมจุ 88.7 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอยรี
ไซเคิลปริมำณรวม 9.47 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 9.4 วนั 

3)   ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนำดพื้นท่ี 8.1 ตำรำงเมตร คิดควำมสูงของมูลฝอย 1.5 
เมตร ควำมจุ 10.94 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอย 
อนัตรำยปริมำณรวม 0.04 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 273.4 วนั 

ทั้งน้ี ภำยในห้องพกัมูลฝอยอนัตรำยมีกำรจตัวำงถงัส ำหรับมูลฝอยติดเช้ือ (หน้ำกำก
อนำมยั) ขนำด 120 ลิตร 

4)   ห้องพักมูลฝอยย่อยสลายได้ มีขนำดพื้นท่ี 9 ตำรำงเมตร คิดควำมสูงของมูลฝอย 
1.5 เมตร ควำมจุ 12.15 ลูกบำศก์เมตร (คิดควำมจุร้อยละ 90 ของห้องพกัมูลฝอย) ซ่ึงสำมำรถรองรับมูลฝอย
ยอ่ยสลำยไดป้ริมำณรวม 3.05 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยำ่งเพียงพอ 4.0 วนั 

เน่ื องจำก มูลฝอยย่อยสล ำยได้ ท่ี เกิ ดจำกโครงก ำร จะ มี เพี ยงป ริม ำณ  3.05  
ลูกบำศก์เมตร/วนั ซ่ึงเป็นปริมำณท่ีน้อย ซ่ึงไม่เพียงพอท่ีจะน ำไปแปรรูปเพื่อใช้ประโยชน์อ่ืนภำยใน
โครงกำร ดงันั้น โครงกำรจะประสำนใหส้ ำนกังำนเขตหว้ยขวำงมำเก็บขนเพื่อรับไปก ำจดัต่อไป 

ทั้งน้ี ภำยในห้องพกัมูลฝอยของโครงกำรได้ออกแบบให้ปูพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
และใช้สีทบัหน้ำ Epoxy ทำพื้น ควำมหนำฟิล์มสี 2 มิลลิเมตร โดยสี Epoxy ดงักล่ำวมีคุณสมบติักำรทนต่อ
สำรเคมีตำมมำตรฐำน ASTM D 1308  
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นอกจำกน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรล้ำงท ำควำมสะอำตพื้นห้องพกัมูลฝอยรวม
สัปดำห์ละ 1 คร้ัง โดยน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกำรล้ำงพื้นห้องพกัมูลฝอยรวมของพื้นห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงกำร จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำร 

ส ำหรับกำรเขำ้เก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตห้วยขวำง รถจดัเก็บมูลฝอยสำมำรถ
จอดรถท่ีช่องจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีโครงกำรได้จดัเตรียมไวบ้ริเวณด้ำนหน้ำห้องพกัมูลฝอยรวม และ
จดัเก็บขนมูลฝอยไดโ้ดยสะดวก และไม่กีดขวำงกำรจรำจรภำยในโครงกำร โดยรถเก็บขนมูลฝอยจะมำถึง
โครงกำรเวลำประมำณ 04.00-05.00 น. ซ่ึงเป็นเวลำท่ีปริมำณจรำจรเบำบำงจึงไม่กีดขวำงกำรจรำจรบนถนน
ภำยในและภำยนอกโครงกำร โดยในช่วงเวลำท่ีมีกำรก็บขนมูลฝอย โครงกำรจะจดัใหมี้พนกังำนคอยอ ำนวย
ควำมสะดวกดำ้นกำรจรำจรส ำหรับรถเก็บขนมูลฝอย 

นอกจำกน้ี โครงกำรจดัให้มีบ่อดิน ขนำดพื้นท่ี 6.30 ตำรำงเมตร จ ำนวน 1 บ่อ (บ่อ
เดียวกบับ่อดินท่ีบ ำบดัก๊ำซมีเทนจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย) และติดตั้งพดัลมดูดอำกำศภำยในห้องพกัมูลฝอย
รวมเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัก๊ำซมีเทนในบ่อดิน โดยมีอตัรำกำรดูดอำกำศ 0.03 ลูกบำศก์เมตร/
วินำที จ ำนวน 1 เคร่ือง ซ่ึงสำมำรถระบำยอำกำศได ้4 เท่ำ (ไม่นอ้ยกว่ำ 4 เท่ำ) ของปริมำตรห้องพกัมูลฝอย
รวมและต่อท่อระบำยอำกำศดงักล่ำวเช่ือมกบับ่อก ำจดัก๊ำซมีเทน โดยมีระยะเวลำสัมผสัอำกำศ 105 วินำที 
(ไม่นอ้ยกวำ่ 60 วนิำที) 

ทั้งน้ี กำรติดตั้งพดัลระบำยอำกำศภำยในหอ้งพกัมูลฝอยจะช่วยลดผลกระทบเร่ืองกล่ินท่ี
อำจส่งกล่ินออกสู่ภำยนอกห้องพกัมูลฝอยไดอี้กทำงหน่ึง โดยกำรระบำยอำกำศจำกห้องดงักล่ำวจึงไม่ส่งผล
กระทบต่อบ้ำน/อำคำรขำ้งเคียงแต่อย่ำงใด รวมทั้งจะก ำหนดให้พนักงำนเปิดห้องพกัมูลฝอยรวมแต่ละห้อง
เฉพำะในช่วงเวลำท่ีมีกำรเก็บขนมูลฝอยจำกส ำนกังำนเขตห้วยขวำงเท่ำนั้น และจะก ำหนดให้มีกำรลำ้งท ำควำม
สะอำดพื้นบริเวณจุดจอดรถขนส่งมูลฝอยทุกคร้ังภำยหลงัจดัก็บแลว้เสร็จทนัที เพื่อป้องกนักล่ินท่ี อำจเกิดจำก
น ้ำชะมูลฝอยจำกรถเก็บขนมูลฝอยโดยห้องพกัมูลฝอยรวมแต่ละหอ้งจะตั้งอยูภ่ำยในอำคำรเพื่อลดผลกระทบใน
เร่ืองทศันอุจำดต่อพื้นท่ีบริเวณโดยรอบ นอกจำกน้ี โครงกำรจะควบคุมไม่ให้พนกังำนน ำมูลฝอยมำกองไว ้เพื่อ
รอกำรเก็บขนจำกส ำนกังำนเขตห้วยขวำงเน่ืองจำกกำรกระท ำดงักล่ำวอำจก่อให้เกิดผลกระทบดำ้นทศันียภำพ 
และอำจส่งกล่ินรบกวนผูม้ำใชบ้ริกำรและพนกังำนภำยในโครงกำรตลอดจนผูพ้กัอำศยัขำ้งเคียง 

 
 2.6.5 ระบบไฟฟ้า 

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำรวมทั้งส้ิน 8,844 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำร
ไฟฟ้ำนครหลวง เขตสำมเสน ซ่ึงเป็นระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำนครหลวงโดยระบบไฟฟ้ำ
ของอำคำรจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1)   ระบบไฟฟ้าปกติ โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำ โดยจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูงผำ่นหมอ้แปลง
โดยแปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตสำมเสน ขนำด 24 KV ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดแห้ง 
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(Dry Type) ขนำด 2,000 KVA จ ำนวน 6 ชุด ตั้งอยู่ภำยในห้องหมอ้แปลงไฟฟ้ำ ซ่ึงตั้งอยูช่ั้นท่ี 6 ของอำคำร 
แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำงๆ ในภำวะปกติ  

2)   ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงกำรจดัเตรียมระบบไฟฟ้ำส ำรองในกรณีไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง 
ไดแ้ก่เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำฉุกเฉิน ขนำด 2,000 KVA จ ำนวน 2 ชุด สำมำรถส ำรองไฟไดน้ำน 8 ชัว่โมง โดย
ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำตั้งอยู่ในชั้นท่ี 6 ของอำคำรโครงกำร และจดัให้มีถงัเก็บน ้ ำมนัจ ำนวน 2 ถงั ควำมจุ
รวม 3,500 ลิตร ซ่ึงโครงกำรได้ออกแบบให้ผนังอำคำรชั้นท่ี 6 ดำ้นในส่วนท่ีตรงกบัห้องชุดพกัอำศยัของ
อำคำรชุดพกัอำศยัโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดำ เป็นผนัง 2 ชั้น คือผนังดำ้นในเป็นผนงัคอนกรีตทึบ และปกคลุม
ด้วยผนังกระจกอีกชั้นเพื่อควำมสวยงำมของอำคำรโดยต ำแหน่งท่อไอเสีย จะอยู่ด้ำนทิศตะวนัออกของ
โครงกำรซ่ึงเป็นพื้นท่ีโล่งวำ่ง และมีช่องอำกำศออกดำ้นทิศใต ้
 
 2.6.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 

1. ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรำยละเอียดดงัน้ี 
1)   เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิง (Fire Pump) โครงกำรจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง

ภำยในโครงกำร จ ำนวน 2 ชุด ดงัน้ี 
-   เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงส าหรับพื้นที่โซน High Zone (ช้ัน 18 ช้ันดาดฟ้า) 

และพื้นที่โซฯกลาง Intermediate Zone (ช้ัน 11 ถึงช้ันที่ 17) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคล่ือนดว้ยไฟฟ้ำ จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 2.84 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 120.69 เมตร ท ำงำน
ร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 
0.06 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 127.59 เมตร เพื่อสูบน ้ ำดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนบน High Zone (ชั้น 18 ถึง
ชั้นดำดฟ้ำ) และพื้นท่ีโซนกลำง Intermediate Zone (ชั้น 11 ถึงชั้นท่ี 17) กรณีเกิดเพลิงไหม ้

-   เคร่ืองสูบน า้ดับเพลงิส าหรับพืน้ทีโ่ซนล่าง Low Zone (ช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ัน
ที่ 10) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเชล จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำ
กำรสูบ 4.73 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 117.24 เมตร ท ำงำนร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำใน
ระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 0.06 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 127.59 
เมตร เพื่อสูบน ้ำดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนล่ำง Low Zone (ชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 10) กรณีเกิดเพลิงไหม ้

ในกำรออกแบบเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิงท่ีติดตั้งได้ค  ำนวณแรงดันทั้งหมดท่ี
เก่ียวขอ้งโดยมีแรงดนัรวมในพื้นท่ีโซนบน High Zone (ชั้น 18 ถึงชั้นดำดฟ้ำ) พื้นท่ีโซนกลำง Intermediate 
Zone (ชั้น 11 ถึงชั้น 17) และพื้นท่ีโซนล่ำง Low Zone (ชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 10) เท่ำกบั 119.35 เมตร และ
116.42 เมตร ตำมล ำดบั ตงันั้น จำกแรงดนัเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงท่ีออกแบบท่ีแรงดนัสุทธิ (Total Dynamic 
Head) เท่ำกบั 120.69 และ 127.59 เมตร ตำมล ำดบั จึงเพียงพอท่ีจะสูบน ้ำดบัเพลิงไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ  
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2)   ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โครงกำรจัดให้มีระบบท่อยืนร่วม (Combined 
System) ซ่ึงเป็นระบบท่อยืนท่ีใชร่้วมกบัระบบหวักระจำยน ้ ำดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) โดยแบ่ง
กำรจ่ำยน ้ำแต่ละพื้นท่ี รำยละเอียดดงัน้ี  

-   พื้นที่ โชนบน High Zone (ช้ัน  18 ถึงช้ันดาดฟ้า) และพื้นที่ โซนกลาง 
Intermediate Zone (ช้ัน 11 ถึงช้ัน 17) ประกอบด้วยท่อยืน (Stand Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 150 
มิลลิเมตร จ ำนวน 2 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดับเพลิงจำกถังเก็บน ้ ำชั้ นดำดฟ้ำ ส ำรองน ้ ำดับเพลิงปริมำณ 210 
ลูกบำศกเ์มตร และรับน ้ำจำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัหว้ยขวำง 

-   พื้นที่โซนล่าง Low Zone (ช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที่ 10) ประกอบด้วยท่อยืน 
(Stand Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 150 มิลลิเมตร จ ำนวน 4 ท่อ โดยจะรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำชั้นใต้
ดิน B2 ส ำรองน ้ ำดบัเพลิงปริมำณ 297 ลูกบำศก์เมตร และรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยั
หว้ยขวำง 

3)   หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จะ
ติดตั้งหวัรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) ขนำด 2 x 65 x 150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve จ ำนวน 8 
ชุด บริเวณทิศเหนือของพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ำจำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและ
กูภ้ยัหว้ยขวำง โดยมีรำยละเอียดกำรจ่ำยน ้ำเขำ้ระบบดงัน้ี  

-   หัวรับน า้ดับเพลิงส าหรับเติมน า้เข้าถังเก็บน า้ดับเพลิงช้ันใต้ดิน B2 จ  ำนวน 

1 ชุด จะท ำหน้ำท่ีส่งน ้ ำดบัเพลิงไปยงัถังเก็บน ้ ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน เพื่อส่งต่อไปยงัถังเก็บน ้ ำดับเพลิงชั้น
ดำดฟ้ำ และเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ำดบัเพลิงภำยในอำคำรต่อไป 

-   หัวรับน ้าดับเพลิงส าหรับเดิมน ้าเข้าระบบท่อยืน จ  ำนวน 7 ชุด จะท ำหนำ้ท่ี
ส่งน ้ ำดบัเพลิงไปยงัท่อยืนโดยตรง และจ่ำยไปยงัท่อดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(FHC) ภำยในอำคำร 

โครงกำรจัดเป็นอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษออกแบบให้ถนน
โดยรอบอำคำรมีควำมกวำ้ง 6.00 เมตร ซ่ึงรถดบัเพลิงสำมำรถเดินรถโดยรอบอำคำรไดโ้ดยสะดวกอีกทั้ง
โครงกำรจดัให้มีจุดจอดรถดบัเพลิง จ ำนวน 1 จุด ขนำดควำมวำ้ง 3 เมตร ควำมยำว 10 เมตร บริเวณดำ้นทิศ
เหนือของอำคำรใกล้กับหัวรับน ้ ำดับเพลิงภำยนอกอำคำร (FDC) ซ่ึงมีควำมสะดวกในกำรรับน ้ ำจำก
รถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัหว้ยขวำง 

ส ำหรับกำรเขำ้ดบัเพลิงในบริเวณชั้นสูง โครงกำรจดัให้มีจุดจอดรถกระเช้ำ 
เพื่อสนับสนุนกำรดับเพลิงของสถำนีดับเพลิงและกู้ภยัห้วยขวำง ควำมกวำ้ง 8 เมตร ควำมยำว 16 เมตร 
จ ำนวน 2 จุด ไดแ้ก่ บริเวณดำ้นทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของอำคำร มีระยะห่ำงจำกแนวอำคำรชั้นล่ำง อยำ่ง
น้อย 2 เมตร ซ่ึงโครงกำรจะตอ้งออกแบบโครงสร้ำงของถนนเป็นคอนกรีตสริมเหล็กท่ีสำมำรถรองรับ
น ้ำหนกัของรถกระเขำ้ได ้โดยรถกระเชำ้สำมำรถยืดแขนเพื่อเขำ้ช่วยเหลือผูป้ระสบภยับนอำคำรไดป้ระมำณ
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ชั้นท่ี 15 ของอำคำร (ท่ีระดบัควำมสูง 87 เมตร) โดยสะดวก ทั้งน้ี เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงสำมำรถเขำ้ตวัอำคำรได้
ทำงผนงัอำคำร ซ่ึงออกแบบให้เป็นกระจกนิรภยัลำมิเนต โดยเจ้ำหน้ำท่ีดบัเพลิงสำมำรถทุบกระจกดงักล่ำว 
เพื่อเขำ้ไปปฏิบติัหน้ำท่ีภำยในอำคำร และช่วยเหลือผูม้ำใช้บริกำรจำกชั้นต่ำงๆ มำยงัพื้นท่ีปลอดภยัชั้นท่ี 1 
ไดอ้ยำ่งสะดวก  

4)   ตู้ เก็บ สายฉีดน ้ าดั บ เพ ลิ งพ ร้อมอุปกรณ์  (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ประกอบดว้ย 

-   สำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 
30 เมตร 

-   หัวต่อสสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 6 
มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 

-   ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนำด 4.5 กิโลกรัม 
ทั้งน้ี โครงกำรจะติดตั้งตู้เก็บสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไวภ้ำยในอำคำรบริเวณบนัไดหนีไฟ ทำงเดิน ท่ีจอดรถ และโถงลิฟต์ดบัเพลิง โดยแต่ละตู้
ครอบคลุมรัศมีพื้นท่ีประมำณ 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

5)   ระบบหัวกระจายน า้ดับเพลงิอตัโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก
มีน ้ ำอยู่ในท่อตลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำม
ร้อนสูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ำบริเวณท่ีเกิดเหตุครอบคลุมพื้นท่ี 12.1 ตำรำงเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไว้
บริเวณพื้นท่ีจอดรถ พื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องฝ่ำย
วศิวกรรม ห้องควบคุมงำนระบบอำคำร ห้องเก็บเอกสำร ห้องควบคุมระบบดบัเพลิง ห้องฝ่ำยบริหำรจดักำร
อำคำร ห้องแม่บำ้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ ห้องประชุม ห้อง
เก็บของ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ พื้นท่ีส ำนกังำน ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองอดัอำกำศ และโถง
ทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร เป็นตน้ 

6)   ถังดับเพลิงมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนำด 6.8 กิโลกรัม โดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์เป็นตน้ 

7)   ถังดับเพลิงชนิดผงเคมีแห้ง (ABC Dry Chemical) ขนำด 4.5 กิโลกรัม โดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องเคร่ืองพดัลม พื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้องเคร่ืองงำนระบบ พื้นท่ีส ำนักงำน ทำงเดิน และ
พื้นท่ีจอดรถเป็นตน้ 

8)   เคร่ืองตรวจจับก๊าซ (Gas Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบั และเตือนภยัเม่ือมี
ก๊ำซร่ัวบริเวณท่ีจอดรถชั้นใตดิ้น B3 ถึง B1 โดยจะติดตั้งไวท้ัว่บริเวณพื้นท่ีจอดรถชั้นใตดิ้นของโครงกำร 

9)   ลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิง จ ำนวน 1 ชุด มีขนำดพื้นท่ี 9.4 
ตำรำงเมตร ขนำดมวลบรรทุก 2,000 กิโลกรัม ทั้งน้ี ลิฟต์ดบัเพลิงมีคุณสมบติัตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
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(พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 69 (พ.ศ.2564) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุม
อำคำร พ.ศ.2522 

2. ระบบเตือนอคัคีภัย 
1)   แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) จะท ำหนำ้ท่ีเป็นจุดศนูย์

รวมกำรรบั-ส่งสัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผง
ควบคุมเพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่งสัญญำณแจง้เหตุให้
ทรำบทัว่ทั้งอำคำร ซ่ึงโครงกำรติดตั้งแผงควบคุมภำยในหอ้งควบคุมระบบดบัเพลิงบริเวณชั้นท่ี 1 

2)   เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิง
ไหมภ้ำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณ
แจง้เหตุให้ทรำบทัว่ทั้งอำคำร ซ่ึงโครงกำรติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัภำยในหอ้งเคร่ืองพดัลม ห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้น ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองงำนระบบ ห้องฝ่ำยวิศวกรรม 
ห้องควบคุมระบบอำคำร ห้องเก็บเอกสำร ห้องควบคุมระบบดบัเพลิง ห้องฝ่ำยบริหำรจดักำรอำคำร ห้อง
ไฟฟ้ำ ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ พื้นท่ีพำณิชยกรรม ห้องประชุม 
ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ พื้นท่ีส ำนักงำน ห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองอดัอำกำศ โถงลิฟต์ และโถง
บนัได เป็นตน้ 

3)   เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัจบัควำมร้อนท่ีเกิดจำก
เพลิงไหมภ้ำยในอำคำร และส่งสัญญำณไปตำมแผงควบคุม ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนไวบ้ริเวณ
พื้นท่ีจอดรถ หอ้งน ้ำชำย-หญิง หอ้งน ้ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและคนชรำ และทำงเดิน 

4)   เค ร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้ มือดึ ง (Fire Alarm Manual Station) เป็นตัวส่ ง
สัญญำณเตือนภยั โดยติดตั้งไวภ้ำยในอำคำรบริเวณบนัได และโถงลิฟต ์

5)   โทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉิน (Fire Alarm Telephone) เป็นอุปกรณ์ส่ือสำร
ฉุกเฉินแบบสองทำง โดยติดตั้งไวภ้ำยในอำคำรบริเวณโถงลิฟต ์และบนัได เป็นตน้ 

ทั้งน้ี โครงกำรเป็นอำคำรส ำนกังำน และพำณิชยกรรม ขนำดควำมสูง 31 ชั้น และ
ชั้ นใต้ดิน 3 ชั้ น ควำมสูง 183.50 เมตร (ควำมสูงว ัดถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  ำนวน 1 อำคำร โดยวิศวกร
ผูอ้อกแบบแต่ละระบบและระดบัผูป้ระกอบวิชำชีพวิศวกรรมควบคุมท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี โครงกำรไดแ้สดง
ส ำเนำใบอนุญำตประกอบวชิำชีพทุกฉบบัท่ีชดัเจน สำมำรถตรวจสอบได ้ 

 

3. การส ารองน า้ดับเพลงิ 
โครงกำรจดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงท่ีถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงบริเวณชั้นใตดิ้น B2 จ ำนวน 1 

ถงั ควำมจุ 297 ลูกบำศก์เมตร และถงัเก็บน ้ ำส ำรองดบัเพลิงชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 ถงั มีควำมจุ 210 ลูกบำศก์เมตร  
ซ่ึงเป็นน ้ ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง สำขำพญำไท ซ่ึงสำมำรถน ำมำใชใ้นกำรดบัเพลิงไดท้นัที โดยไม่ตอ้ง
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ผ่ำนกระบวนกำรปรับสภำพน ้ ำให้เป็นน ้ ำอ่อน (Soft Water) โดยจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงภำย จ ำนวน 2 ชุด 
ดงัน้ี 

-   เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงส าหรับพื้นที่โซนบน High Zone (ช้ัน 18 ถึงช้ันดาดฟ้า) 
และพื้นที่โซนกลาง Intermediate Zone (ช้ัน 11 ถึงช้ัน 17) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิด
ขบัเคล่ือนดว้ยไฟฟ้ำ จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 2.84 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 120.69 เมตร ท ำงำน
ร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 
0.06 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 127.59 เมตร เพื่อสูบน ้ ำดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนบน High Zone (ชั้น 18 ถึง
ชั้นดำดฟ้ำ) และพื้นท่ีโซนกลำง Intermediate Zone (ชั้น 11 ถึงชั้น 17) กรณีเกิดเพลิงไหม ้

-   เคร่ืองสูบน ้าดับเพลิงส าหรับพื้นที่โซนล่าง Low Zone (ช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที ่
10) ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเชล จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำร
สูบ 4.73 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 117.24 เมตร ท ำงำนร่วมกนักบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำในระบบ
ท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) จ ำนวน 1 เคร่ือง อตัรำกำรสูบ 0.06 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 127.59 เมตร เพื่อ
สูบน ้ำดบัเพลิงไปยงัพื้นท่ีโซนล่ำง Low Zone (ชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 10) กรณีเกิดเพลิงไหม ้

โดยสำมำรถค ำนวณระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดด้งัน้ี 
-   พื้นที่ โซนบน High Zone (ช้ัน  18 ถึง ช้ันดาดฟ้ า) และพื้นที่ โซนกลาง 

Intermediate Zone (ช้ัน 11 ถึงช้ัน 17) 
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นดำดฟ้ำ  = 210 ลูกบำศกเ์มตร 
ประสิทธิภำพเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง = 2.84 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
ดงันั้น โครงกำรจะสำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงได ้
     = 210/2.84 
     ≈ 74 นำที 
     > 30 นำที (OK.) 
-   พืน้ทีโ่ซนล่าง Low Zone (ช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที ่10) 
ถงัเก็บน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น B2  = 297 ลูกบำศกเ์มตร 
ประสิทธิภำพเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง = 4.73 ลูกบำศกเ์มตร/นำที 
ดงันั้น โครงกำรจะสำมำรถส ำรองน ้ำดบัเพลิงได ้
     = 297/4.73 
     ≈ 63 นำที 
     > 30 นำที (OK.) 
จำกกำรค ำนวณจะเห็นไดว้ำ่ โครงกำรไดอ้อกแบบใหมี้น ้ำส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิง

ส ำหรับพื้นท่ีโซนบน High Zone (ชั้น 18 ถึงชั้นดำดฟ้ำ) และพื้นท่ีโชนกลำง Intermediate Zone (ชั้น11 ถึง
ชั้น 17) และพื้นท่ีโซนล่ำง Low Zone (ชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 10) ประมำณ 74 และ 63 นำที ตำมล ำดบั  
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4. ทางหนีไฟ 

โครงกำรจดัใหมี้บนัไดท่ีสำมำรถใชห้นีไฟภำยในอำคำร จ ำนวน 5 แห่ง ดงัน้ี  
4.1)   บันได ST-1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และบันไดส าหรับผู้พิการหรือ 

ทุพพลภาพและคนชรา) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำด้วย
คอนกรีตเสริมเหล็กควำมกวำ้ง 1.50 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.50 เมตร ในทุกช่วง 1.41-2.33 เมตร มีระยะด่ิง
จำกชั้นบนัไดหรือชำนพกับนัไดถึงส่วนต ่ำสุดของอำคำรท่ีอยู่เหนือข้ึนไป 2.57-4.37 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-
0.179 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร มีรำวบนัได 2 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 1.54 เมตร (ไม่น้อยกว่ำ
ควำมกวำ้งของบนัได) ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกลบริเวณชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นงำนระบบ 
โดยใชพ้ดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 65,520 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง และมี
ควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4.2)   บันได FS-1 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นใตดิ้น 
B3 ถึงชั้นดำดฟ้ำ ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.20 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.20 เมตร ใน
ทุกช่วง 1.41-2.33 เมตร มีระยะด่ิงจำกชั้นบนัไดหรือชำนพกับนัไดถึงส่วนต ่ำสุดของอำคำรท่ีอยูเ่หนือข้ึนไป 
2.57 -4.37 เมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 2.10 เมตร) ลูกตั้งสูง 0.1 76-0.1 78 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร มีรำวบนัได 
1 ดำ้น มีพื้นท่ีหนำ้บนัไดกวำ้ง 1.54 เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกลบริเวณชั้นใตดิ้น B3 
ถึงชั้ นงำนระบบ โดยใช้พัดลมอัดอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอัดอำกำศไม่น้อยกว่ำ 65,520  
ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่น้อยกวำ่ 38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้

4.3)   บันได F5-2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นใตดิ้น B3 
ถึงชั้นท่ี 5 ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.20 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.20 เมตร ในทุกช่วง 
1.41-2.10 เมตร มีระยะด่ิงจำกชั้นบนัไดหรือชำนพกับนัไดถึงส่วนต ่ำสุดของ อำคำรท่ีอยูเ่หนือข้ึนไป 2.57-
4.43 เมตร ลูกตั้งสูง 0.176 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร มีรำวบนัได 1 ด้ำน มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 1.54 
เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกลบริเวณชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 5 โดยใช้พดัลมอดัอำกำศ 
จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 57,600 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 
38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4.4)   บันได F5-3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นใตดิ้น B3 
ถึงชั้นท่ี 1 ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.50 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.50 เมตร ในทุกช่วง 
1.91-2.10 เมตร มีระยะด่ิงจำกขั้นบนัไดหรือชำนพกับนัไดถึงส่วนต ่ำสุดของอำคำรท่ีอยู่เหนือข้ึนไป 2.57-
3.83 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175-0.176 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร มีรำวบนัได 2 ดำ้น มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 
1.73 เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกลบริเวณชั้นใตดิ้น B3 ถึงชั้นท่ี 1 โดยใช้พดัลมอดั
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อำกำศ จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่น้อยกวำ่ 54,000 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่
นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

4.5)   บันได F5-4 (บันไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสำมำรถข้ึนและลงจำกชั้นใตดิ้น B3 
ถึงชั้นท่ี 5 ตวับนัไดท ำดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 1.20 เมตร มีชำนพกักวำ้ง 1.20 เมตร ในทุกช่วง 
1.41-1.59 เมตร มีระยะด่ิงจำกชั้นบนัไดหรือชำนพกับนัไดถึงส่วนต ่ำสุดของอำคำรท่ีอยู่เหนือข้ึนไป 2.58-
3.67 เมตร ลูกตั้งสูง 0.171-0.176 เมตร ลูกนอนกวำ้ง 0.26 เมตร มีรำวบนัได 1 ดำ้น มีพื้นท่ีหน้ำบนัไดกวำ้ง 
1.57-1.71 เมตร ซ่ึงจดัให้มีระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวิธีกลบริเวณชั้นใตดิ้น B3 ถึงขั้นท่ี 1 โดยใช้พดัลม
อดัอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่น้อยกวำ่ 54,000 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลม
ไม่นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

โดยพนักงำนและผูม้ำใช้บริกำรภำยในอำคำรจะใช้เวลำในกำรอพยพหนีไฟ
สูงสุดประมำณ 40 นำที ซ่ึงไม่เกินค่ำมำตรฐำนท่ีก ำหนด 60 นำที ดงันั้น คำดวำ่ผูม้ำใช้บริกำรและพนกังำน
ภำยในโครงกำรจะสำมำรถอพยพออกสู่ภำยนอกอำคำรไดอ้ยำ่งรวดเร็วและปลอดภยั กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

โดยโครงกำรจดัเป็นอำคำรสูงจึงจะติดตั้งแบบแปลนแผนผงัแต่ละชั้น ซ่ึงแสดง
ต ำแหน่งห้องต่ำงๆ ทุกห้อง รวมถึงต ำแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงต่ำงๆ ประตูหรือทำงหนีไฟของชั้นนั้น 
ติดไวท่ี้บริเวณหนำ้โถงลิฟตทุ์กชั้นซ่ึงเป็นต ำแหน่งท่ีเห็นชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอำคำรทุกชั้น
ไวภ้ำยในหอ้งควบคุม ระบบดบัเพลิง ชั้นท่ี 1 เพื่อใหส้ำมำรถตรวจสอบต ำแหน่งต่ำงๆ ภำยในอำคำรกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก  

ทั้งน้ี ทำงออกสู่บนัไดทุกแห่งจะมีประตูหนีไฟท่ีท ำดว้ยวสัดุทนไฟ มีควำมกวำ้ง 
0.9 เมตร ควำมสูง 2.0 เมตร และออกแบบใหเ้ป็นมือจบัแบบผลกั สำมำรถเปิดยอ้นเขำ้มำภำยในอำคำรทุกชั้น 
ยกเวน้ชั้นท่ี 1 (Re-Entry) ซ่ึงโครงกำรก ำหนดมำตรกำรห้ำมล็อคกุญแจของประตูเขำ้-ออกสู่บนัไดหนีไฟท่ี
โครงกำรก ำหนดไว ้รวมทั้งจดัท ำป้ำยบอกทำงไปยงัจุดท่ีสำมำรถปิดยอ้นกลบัเขำ้มำภำยในอำคำรได ้พร้อม
ทั้งจะติดตั้งป้ำยบอกทำงออกฉุกเฉินของอำคำร ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่ำงท่ีกลมกล่ืน
กบักำรตกแต่งป้ำยอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส ำหรับป้ำยบอกทำงหนีไฟจะใชส้ัญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค ำ
วำ่ "ทำงหนีไฟ" และ "FIRE EXIT" ตวัอกัษรสูง 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรใชสี้ขำวบนพื้นสีเขียว และมีไฟ
แสงสวำ่งให้เห็นนชดัตลอดเวลำทั้งภำวะปกติ และภำวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทำงออกสู่บนัไดทุก ๆ ชั้นของ
อำคำร  
 

5. การก าหนดจุดรวมพล 
ในกำรซกัซ้อมกำรอพยพหนีไฟ จะมีกำรก ำหนดจุดรวมพลภำยในโครงกำร เพื่อ

เป็นจุดตรวจเช็คจ ำนวนคน ว่ำมีผูใ้ดติดอยู่ภำยในอำคำรหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรให้ทีมดบัเพลิง หรือทีม
คน้หำหรือแจง้ให้เจำ้หน้ำท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยไดท้นัท่วงที ซ่ึงโครงกำรก ำหนดให้มีจุดรวมพล 
จ ำนวน 6 จุด ขนำดพื้นท่ีรวม 1,485 ตำรำงเมตร (1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมำณ 0.25 ตำรำงเมตร) โดย
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สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้จ ำนวน 5,940 คน ดงันั้น จึงสำมำรถรองรับผูม้ำใชบ้ริกำรและพนกังำนภำยใน
โครงกำร จ ำนวน 4,929 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี  

1)   จุดที่ 1 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 
156 ตำรำงเมตร (หักล ำต้นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นแล้ว สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได้ 624 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองรับผูม้ำใช้บริกำรพื้นท่ีส่วนพำณิชยกรรมชั้นท่ี 1-5 รวมทั้งพนักงำนภำยในโครงกำร 
จ ำนวนรวม 520 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอรำยละเอียดดงัน้ี                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

-   พื้นท่ีส่วนพำณิชยกรรมชั้นท่ี 1-5  จ  ำนวน  515 คน 
-   พนกังำนโครงกำร    จ  ำนวน 5 คน 
2)   จุดที่ 2 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 

260 ตำรำงเมตร (หักล ำตน้พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้แลว้) สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,040 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองรับพนกังำนในส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 7-11 รวมทั้งพนกังำนภำยในโครงกำร จ ำนวน 938 
คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ รำยละเอียดดงัน้ี 

-   พื้นท่ีส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 7-11  จ  ำนวน 933 คน 
-   พนกังำนโครงกำร    จ  ำนวน 5 คน 
3)   จุดที่ 3 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 

268 ตำรำงเมตร (หักล ำตน้พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้แลว้) สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,072 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองรับพนักงำนในส่วนส ำนักงำนชั้นท่ี 12-17 รวมทั้งพนักงนภำยในโครงกำร จ ำนวน 
1,059 คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอรำยละเอียดดงัน้ี 

-   พื้นท่ีส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 12-17  จ  ำนวน 1,049 คน 
-   พนกังำนโครงกำร    จ  ำนวน 10 คน 
4)   จุดที่ 4 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 

335 ตำรำงเมตร (หักล ำตน้พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้แลว้) สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,340 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองพนักงำนในส่วนส ำนักงำนชั้นท่ี 18-21 รวมทั้งพนกังำนภำยในโครงกำร จ ำนวน 719 
คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ รำยละเอียดดงัน้ี 

-   พื้นท่ีส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 18-21  จ  ำนวน 709 คน 
-   พนกังำนโครงกำร    จ  ำนวน 10 คน 
5)   จุดที่ 5 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 

212 ตำรำงเมตร (หักล ำต้นพื้นท่ีปลูกไม้ยื่นต้นแล้ว) สมำรถรองรับจ ำนวนคนได้ 848 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองรับพนกังำนในส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 22-26 รวมทั้งพนกังำนภำยในโครงกำร จ ำนวน 193 
คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ รำยละเอียดดงัน้ี 

-   พื้นท่ีส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 22-26  จ  ำนวน 783 คน 
-   พนกังำนโครงกำร    จ  ำนวน 10 คน 
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6)   จุดที่ 6 บริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงกำร ขนำดพื้นท่ี 
254 ตำรำงเมตร (หักล ำตน้พื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้แลว้) สำมำรถรองรับจ ำนวนคนได ้1,016 คน ซ่ึงจุดรวมพล
ดงักล่ำวสำมำรถรองรับพนกังำนในส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 27-31 รวมทั้งพนกังำนภำยในโครงกำร จ ำนวน 900 
คน ไดอ้ยำ่งเพียงพอ รำยละเอียดดงัน้ี 

-   พื้นท่ีส่วนส ำนกังำนชั้นท่ี 27-31   จ  ำนวน 890 คน 
-   พื้นท่ีพนกังำนโครงกำร   จ  ำนวน 10 คน 
ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หนำ้ท่ีประจ ำชั้นในกำรน ำทีมอพยพหนีไฟไปยงัจุด

รวมพลท่ีก ำหนดไว ้
6. พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
 โครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ จ ำนวน 2 แห่ง ดงัน้ี 

(1)   บริเวณช้ันที่ 5 จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร ซ่ึงกำร
เขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใชบ้นัได ST-1 บนัได FS-1 บนัได ้FS-2  และบนัได FS-4 ไดอ้ยำ่งสะดวก 

(2)   บริเวณช้ันดาดฟ้า จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร ซ่ึงกำร
เขำ้ถึงพื้นท่ีดงักล่ำวสำมำรถใชบ้นัได ST-1 และบนัได FS-1 ไดอ้ยำ่งสะดวก 

ทั้งน้ี ในกำรออกแบบใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศอยูช่ั้นท่ี 5 เน่ืองจำกออกแบบให้
ผูท่ี้มำใช้บริกำรพื้นท่ีส่วนพำณิชยท่ี์ใช้บนัได F5-2 และบนัได F5-4 ท่ีไม่สำมำรถหนีไฟลงไปยงัชั้นล่ำงได ้
สำมำรถใช้บนัไดดงักล่ำวเพื่อหนีไฟไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศบริเวณชั้นท่ี 5 ไดโ้ดยสะดวก ซ่ึงพื้นท่ีหนี
ไฟดงักล่ำวจะอยู่นอกแนวกรอบอำคำรโครงกำร และกรณีจ ำเป็นกองบินต ำรวจสำมำรถเขำ้ช่วยเหลือหำก
เกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละเหตุฉุกเฉินต่ำงๆ 

(1)   การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีลงมาช้ันล่าง 
โครงกำรจะซกัซอ้มให้พนกังำน และผูท่ี้มำใชบ้ริกำรภำยในโครงกำรอพยพ

หนีไฟลงมำชั้นล่ำงเป็นหลกั โดยไม่แนะน ำให้หนีข้ึนไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ โดยจะพยำยำมให้ใช้
บนัได ST-1 บนัได FS-1 บนัได FS-2 และบนัได FS-4 ซ่ึงเป็นบนัไดท่ีสำมำรถลงมำจำกชั้นถึงชั้นท่ี 1 ได้
อยำ่งสะดวก 

(2)   การซ้อมอพยพหนีไฟโดยการหนีขึน้สู่พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
โครงกำรได้จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ จ ำนวน 2 แห่ง ได้แก่ บริเวณ

พื้นท่ีชั้นท่ี 5 จ ำนวน 1 แห่ง มีควำมกวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร และชั้นดำดฟ้ำ จ ำนวน 1 แห่ง มีควำม
กวำ้ง 10 เมตร ควำมยำว 10 เมตร ซ่ึงในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมบ้ริเวณชั้นสูง เช่น เกิดเหตุเพลิงไหมช้ั้น 20 
มีโอกำสเป็นไปไดท่ี้พนกังำน และผูม้ำใชบ้ริกำรภำยในโครงกำรบริเวณชั้นท่ีสูงกว่ำชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมจ้ะ
หนีไฟข้ึนไปบนพื้นท่ีดงักล่ำว ซ่ึงในกำรหนีไฟไปยงับริเวณพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ สำมำรถใชบ้นัได ST-1 
บนัได FS-1 บันได FS-2 และบันได FS-4 ซ่ึงเป็นบันไดท่ีสำมำรถไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศได้อย่ำง
สะดวก 
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 2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
  1)     ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบำยควำมร้อนด้วยน ้ ำ 
(Water Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท ำควำมเย็นส่วนกลำง ระบำยควำมร้อนโดยใช้หอผึ่งน ้ ำ (Cooling 
Tower) มีขนำดควำมเยน็ รวม 2,700 ตนั 

ทั้งน้ี ในกำรออกแบบจะปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดในกำรประกำศกรมอนำมยั เร่ือง ขอ้
ปฏิบติักำรควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลำ ในหอผึ่งน ้ำของอำคำรในประเทศไทย โดยน ้ำท่ีใชใ้นกำรหล่อเยน็จะผำ่น
กำรปรับเสถียรและกำรเติมคลอรีนในระบบ นอกจำกน้ี บริษทัท่ีปรึกษำจะก ำหนดมำตรกำรกำรใชง้ำนและ
ดูแลรักษำหอผึ่งเยน็รวมทั้งมำตรกำรติดตำมตรวจสอบฝ้ำระวงัตำมขอ้ก ำหนดประกำศกรมอนำมยัเพื่อเป็น
แนวทำงในกำรปฏิบติัส ำหรับโครงกำรในกำรป้องกนักำรแพร่กระจำยของเช้ือลีจิโอเนลลำ 

 

2)     ระบบระบายอากาศ จะมีทั้งระบบระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ และระบบระบำย
อำกำศโดยกลวธีิ รำยละเอียดดงัน้ี 

(1)   ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงกำรจะมีระบบระบำยอำกำศแบบ
ธรรมชำติบริเวณพื้นท่ีท่ีมีผนงัดำ้นนอกอยำ่งน้อยหน่ึงดำ้นมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หนำ้ต่ำง โดย
จะจดัใหมี้อตัรำกำรระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

(2)   ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โครงกำรจะจดัใหมี้ระบบระบำยอำกำศโดยวธีิกล
เพื่อท ำกำรหมุนเวียนอำกำศให้อตัรำท่ีไม่น้อยกว่ำกฎหมำยท่ีก ำหนด ทั้งบริเวณท่ีมีพื้นท่ีปรับอำกำศ และ
พื้นท่ีท่ีไม่มีกำรปรับอำกำศ ทั้งน้ี จะติดตั้งพดัลมระบำยอำกำศไวบ้ริเวณต่ำงๆ ของอำคำร เช่น บริเวณท่ีจอด
รถ ห้องเก็บของ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องน ้ ำชำย-หญิง ห้องน ้ ำส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพและ
คนชรำ ห้องเก็บอุปกรณ์ท ำควำมสะอำด ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเก็บเอกสำร ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และเคร่ือง
สูบน ้ำ เป็นตน้ 

นอกจำกน้ี จดัให้มีกำรระบำยอำกำศโดยวธีิกลภำยในบนัไดท่ีใชเ้พื่อกำรหนีไฟ และ
โถงลิฟตด์บัเพลิง รำยละเอียดดงัน้ี 

-   บันได ST-1 (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันงานระบบ) ติดตั้ งพัดลมอัดอำกำศ 
จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 65,520 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 
38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเพลิงไหม ้

-   บันได FS-1 (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันงานระบบ) ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 
2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่น้อยกว่ำ 65,520 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง และมีควำมดนัลมไมน้้อยกว่ำ 38  
ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
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-   บันได FS-2 (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที่ 5) ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด 
มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 57,600 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล 
ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

-   บันได FS-3 (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที่ 1) ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด 
มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 54,000 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล 
ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

-   บันได้ FS-4 (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันที่ 1) ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ จ ำนวน 2 ชุด 
มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 54,000 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 38 ปำสคำล 
ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

-   โถงลิฟต์ดับเพลิง (บริเวณช้ันใต้ดิน B3 ถึงช้ันงานระบบ) ติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 
จ ำนวน 2 ชุด มีปริมำณลมอดัอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 72,000 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง และมีควำมดนัลมไม่นอ้ยกวำ่ 
38 ปำสคำล ท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 
 2.6.8 การจราจร 
  1)     การคมนาคมเข้า-ออกโครงการ 

กำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนต์เป็นหลกั 
ซ่ึงโครงกำรจดัให้มีทำงเขำ้ - ออก จ ำนวน 1 แห่ง มีควำมวำ้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนรัชดำภิเษก โดยมี
รำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร ท่ีตั้งโครงกำร 

ทั้งน้ี โครงกำรออกแบบให้พื้นทำงเขำ้-ออกโครงกำรมีค่ำระดบัเดียวกบัทำงเทำ้ และ
ลำดลงบรรจบกับผิวจรำจรตรงขอบคนัหินมีควำมลำดชันร้อยละ 20 หรือมีส่วนลำดยำว 75 เซนติเมตร 
รวมทั้งออกแบบให้รัศมีผำยปำกของทำงเขำ้-ออก ท่ีเช่ือมต่อกบัถนนรัชดำภิเษก เท่ำกบั 4.06 เมตร (เท่ำกบั
ควำมกวำ้งของทำงเทำ้ของถนนรัชดำภิเษก ซ่ึงเท่ำกบั 4.06 เมตร) 

2)     ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
กำรจรำจรภำยในโครงกำรจะจดัให้มีกำรเดินรถแบบทิศทำงเตียว (One Way) โดยจดั

ให้มีป้ำยและสัญลกัษณ์บนพื้นทำง เช่น ป้ำยทำงเข้ำ-ออก ป้ำยแนะน ำกำรเดินรถ สันนูนชะลอควำมเร็ว
เพื่อใหก้ำรเดินรถภำยในโครงกำรมีควำมคล่องตวัและปลอดภยั 

ส ำหรับท่ีจอดรถยนต์โครงกำรจะจดัเตรียมไว ้จ  ำนวนรวมทั้งส้ิน 817 คนั รำยละเอียด
ดงัน้ี 

(1)   บริเวณช้ันใต้ดิน B3  จ  ำนวน 147 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(2)   บริเวณช้ันใต้ดิน B2  จ ำนวน 151 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(3)   บริเวณช้ันใต้ดิน B1  จ  ำนวน 163 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(4)   บริเวณช้ันที ่1         จ  ำนวน 37 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
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(5)   บริเวณช้ันที ่2         จ ำนวน 44 คัน (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทั่วไป 
จ ำนวน 32 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ และคนชรำ จ ำนวน 12 คนั) 

(6)   บริเวณช้ันที ่2B         จ ำนวน 47 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(7)   บริเวณช้ันที ่2C         จ ำนวน 47 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(8)   บริเวณช้ันที ่3         จ ำนวน 59 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(9)   บริเวณช้ันที ่3B         จ ำนวน 61 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
(10)   บริเวณช้ันที ่3C       จ ำนวน 61 คนั (เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) 
นอกจำกน้ี  โครงกำรย ังจัดให้ มี ท่ีจอดรถจักรยำน จ ำนวน 36 คัน  และท่ีจอด

รถจกัรยำนยนต ์จ ำนวน 143 คนั 
 

2.6.9 นโยบายความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) 
บริษทั เอไอเอ จ ำกดั ในฐำนะผูพ้ฒันำโครงกำรไดก้ ำหนดให้มีนโยบำยควำมรับผดิชอบต่อ

สังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) และกำรสร้ำงสรรค์คุณค่ำเพื่อสังคม 
(Creating Shared Value : CSV) ของโครงกำรโดยกำรระบุช่วงปีของกำรด ำเนินกิจกรรมต่ำงๆ และก ำหนด
แนวทำงกำรประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละโครงกำร/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และควำมรับผดิชอบต่อสังคม 
และส่ิงแวดล้อมทั้งเชิงปริมำณ (Quality) และคุณภำพ (Quality) ทั้ งในแง่ประสิทธิภำพ (Efficiency) และ
ประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิตหรือผลลพัธ์ท่ีเป็นเชิงปริมำณตวัเลข หรือเชิงคุณภำพ 
โดยโครงกำรสำมำรถน ำผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐำนในปีต่อๆ ไป 
 
 2.6.10 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

1.     มาตรการรับเร่ืองร้องเรียนจากผู้พกัอาศัยโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
1)   ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงกำรก ำหนดช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนต่อ

ผูจ้ดักำรอำคำร ซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1)   จดหมำย 
(2)   หมำยเลขโทรศพัท ์
(3)   กล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณป้อมยำมดำ้นหนำ้โครงกำร 
(4)   เขำ้พบโดยตรงท่ีส ำนกังำนอำคำร 

2)   ขั้นตอน และกระบวนการ 
2.1   กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง ผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

1)   สำบถำมข้อมูลจำกผู ้ร้องโดยกรอกข้อมูลลงในแบบฟอร์มโดยมี
รำยละเอียดของผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสำมำรถตรวจสอบตวัตนได ้
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2)   ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมข้อเท็จจริงหรือพฤติกำรณ์ตำมสมควร หรือ 
ควำมเห็น ควำมตอ้งกำร ขอ้เสนอแนะต่ำงๆ และลงลำยมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสำรยื่นยนัตวัท่ีออกโดย
ทำงรำชกำร เช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน ใบขบัข่ีช่องผูร้้องเรียนมำพร้อมกบัค ำร้อง 

3)   สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือ 
โดยผูเ้ก่ียวขอ้งผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

2.2   กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผำ่นช่องทำงโทรศพัท ์ผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำร
ดงัต่อไปน้ี 

1) สอบถำมช่ือ ท่ีอยู ่และหมำยเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
2) สอบถำมเร่ืองร้องเรียนและปัญหำท่ีเกิดข้ึน โดยจะต้องสอบถำมผู ้

ร้องเรียนให้ใด้รำยละเอียดท่ีชัดเจน หำกมีเอกสำรเพิ่มเติม สำมำรถส่งมำยงัโครงกำรเพื่อประกอบข้อ
ร้องเรียน 

3) สรุปประเด็นกำรร้องเรียน และด ำเนินกำรพร้อมส่งหนงัสือกำรลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้งผูจ้ดักำรอำคำรเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

2.3   กรณีร้องเรียนทำงไปรษณีย ์ผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 
1)   อ่ำนเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสำรประกอบกำรร้องเรียนโดยละเอียด 
2) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนงัสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้ง ผูจ้ดักำรอำคำรด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 
กรณีผลกำรตรวจสอบ พบว่ำ ควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำร

จะตอ้งด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำ และเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ  
ทั้ งน้ี  กรณีเร่ืองร้องเรียนจ ำเป็นต้องด ำเนินกำรตรวจสอบโดยทีมช่ำง

ผูเ้ช่ียวชำญใหผู้จ้ดักำรอำคำรประสำนผูเ้ช่ียวชำญในกำรตรวจสอบตำมหลกัวชิำกำร 
3)   ระยะเวลาในการด าเนินการ 

3.1)   การตรวจสอบความเสียหายเบื้องต้น 
-   กรณีผู้ร้องเรียนมาด้วยตนเอง โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีของ

โครงกำรเขำ้พบในทนัทีเพื่อตรวจสอบควำมเสียหำย 
-   กรณีผู้ร้องเรียนผ่านช่องทางโทรศัพท์ และ/หรือผ่านกล่องรับความ

คิดเห็น และ/หรือร้องเรียนทางไปรษณีย์ โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีของโครงกำรตรวจสอบควำม
เสียหำยและติดต่อกลบัภำยใน 24 ชัว่โมง 

3.2)   การตรวจสอบความเสียหายโดยผู้เช่ียวชาญ ด ำเนินกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญ 
และแจง้สรุปผลกำรตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภำยใน 7 วนั 

4)   ผู้รับผดิชอบด าเนินการ : ผูจ้ดักำรอำคำร 
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5)   การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำว
เพื่อป้องกนักำรเกิดเหตุซ ้ ำและก ำหนดมำตรกำรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไส้ไม่
สำมำรถป้องกนัผลกระทบได ้

6)   การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : เม่ือได้รับแจ้งควำมเสียหำย ผูจ้ดักำร
อำคำรจะตอ้งด ำเนินกำรแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง พร้อมทั้งน ำเสนอแนวทำงกำรแกไ้ข
ปัญหำใหห้น่วยงำนไดรั้บทรำบ 

2.     มาตรการชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
1)   ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่ำ ควำมเสียหำยมำจำก

โครงกำรจะตอ้งด ำเนินกำรดงัน้ี 
(1)   ผูจ้ดักำรอำคำรส ำรวจควำมเสียหำยและประเมินควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 
(2)   ผูจ้ดักำรอำคำร ชดเชยค่ำเสียหำยคร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 ของมูลค่ำควำม

เสียหำยท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จำกนั้นบริษทัฯ จึงด ำเนินกำรเรียกร้อง
ค่ำชดเชยควำมเสียหำยจำกบริษทัประกนัภยัภำยหลงั และจะจ่ำยส่วนท่ีเหลือใหต่้อไป 

(3)   โครงกำรด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน แต่ในกรณีท่ีไม่สำมำรถ
แกไ้ขไดโ้ครงกำรตอ้งด ำเนินกำรชดเชยค่ำเสียหำยทั้งหมดตำมควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนจริง 

นอกจำกน้ี  ในกรณี ท่ีทั้ ง 2 ฝ่ำย (เจ้ำของโครงกำรและผู ้พ ักอำศัย ท่ีได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สำมำรถตกลงกนัไดใ้ห้เขำ้สู่กระบวนกำรตำมพระรำชบญัญติักำรไกล่เกล่ียขอ้พิพำท พ.ศ.
2562 โดยโครงกำรจะเป็นผูรั้บผดิชอบค่ำใชจ่้ำยทั้งหมดในกำรด ำเนินกำร 

2)   วงเงินส ารองชดเชยเยียวยาเบื้องต้น : 15,000,000 บำท (สิบห้ำลำ้นบำท) (วงเงิน
เดียวกบัระยะก่อสร้ำงใช้ตลอดทั้งโครงกำร โดยในเบ้ืองตน้ชดเชยค่ำเสียหำยคร่ึงหน่ึงหรือร้อยละ 50 ของ
มูลค่ำควำมเสียหำยท่ีประเมินไดใ้นเบ้ืองตน้ โดยท่ีไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จำกนั้นบริษทัฯ จึงด ำเนินกำร
เรียกร้องคำ่ชดเชยควำมเสียหำยจำกบริษทัประกนัภยัภำยหลงั และจะจ่ำยส่วนท่ีเหลือใหต่้อไป 

3)   ระยะเวลาการด าเนินการ 
-   การด าเนินการแก้ไขความเสียหายที่เกิดขึ้น : ข้ึนอยู่กบัควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน 

แต่ทั้งน้ีตอ้งแจง้กรอบเวลำในกำรแกไ้ขปัญหำใหผู้ไ้ดรั้บควำมเสียหำยรับทรำบ 
4)   ผู้รับผดิชอบ : ผูจ้ดักำรอำคำร 
5)   การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำว

เพื่อป้องกนักำรเกิดซ ้ ำและก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถ
ป้องกนัผลกระทบได ้

6)   การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง : ผูจ้ ัดกำรอำคำรจะต้องจัดท ำผลกำร
ด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำใหห้น่วยงำนไดรั้บทรำบ 
 




