
บทท่ี 1  
 

รายละเอียดโครงการ



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 บริษทั เสนา เอชเอชพี 19 จ ากดั (ช่ือเดิมบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 22 จ ากดั) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน

บริเวณซอยด่านส าโรง 9 ถนนศรีนครินทร์ ต าบลส าโรงเหนือ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ บน

เน้ือท่ีดินโครงการขนาด 4 ไร่ 2 งาน 82.6 ตารางวา หรือ 7,530,40 ตร.ม. เป็นการใหบ้ริการในรูปแบบอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “โครงการ เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์-ศรีด่าน”  

 โครงการ เสนาคิทท์ ศรีนครินทร์-ศรีด่าน ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 19 จ ากัด เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัรวม 618 หอ้ง และอาคารพกัมูลฝอยและป้อมเจา้หนา้ท่ีรักษา

ความปลอดภยั (ป้อมรปภ.) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 189 คนั 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

อาคารโครงการมีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารพกัมูล

ฝอยและป้อมรปภ.สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 618 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้ง

จดัท ารายงานตามกฎหมายดงักล่าว โดยเจา้ของโครงการไดม้อบหมายให ้บริษทั ตถาตา ส่ิงแวดลอ้ม จ ากดั ซ่ึงเป็นนิติ

บุคคลขึ้นทะเบียนเป็นผูมี้สิทธิในการจดัท ารายงานฯ เป็นบริษทัท่ีปรึกษา เพื่อศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้มน าเสนอเขา้สู่กระบวนการพิจารณาของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

 ทั้งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์-ศรีด่าน ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ อาคารอยู่อาศยัรวม VS Mansion สูง 8 ชั้น ซอยด่านส าโรง 9 

และ บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 

ทิศใต้ ติดต่อกบั คลองส าโรงกวา้งประมาณ 36 ม. 

ทิศตะวันออก ติดต่อกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น จ านวน 8 หลงั และซอยด่านส าโรง 7 

ทิศตะวันตก     ติดต่อกบั อาคารชุดอริสตนัคอนโดทาวน์สูง 7 ชั้น 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   : เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์-ศรีด่าน 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : 236 หมู่ 5 ถนนศรีนครินทร์ ต าบลส าโรงเหนือ 

อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 10270 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 

มีหอ้งชุดพกัอาศยั 618 ห้อง  

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

โครงการ เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์-ศรีด่าน เป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มี

จ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 618 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัภายในอาคาร A จ านวน 196 หอ้ง หอ้ง

ชุดพกัอาศยัภายในอาคาร B จ านวน 217 ห้อง และห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร C จ านวน 205 ห้อง และอาคาร

พกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ท่ีจอดรถจ านวน 189 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติ

จ านวน 182 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 7 คนั) 

โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

อาคาร A มจี านวนห้องชุดพกัอาศัย 196 ห้อง 

• ช้ันท่ี 1  ท่ีจอดรถใตอ้าคาร 38 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์13 คนั หอ้งจดหมาย หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งป๊ัมน ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

• ช้ันท่ี 2   หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 28 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปา และหอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์จุดพกัผูพ้ิการ บนัได และทางเดิน     

• ช้ันท่ี 3-8  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 168 หอ้ง (ชั้นละ 28 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปาและ 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์จุดพกัผูพ้ิการ บนัได และทางเดิน 

• ช้ันหลงัคา  หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได 

 

อาคาร B มีจ านวนห้องชุดพกัอาศัย 217 ห้อง 

• ช้ันท่ี 1  ท่ีจอดรถใตอ้าคาร 48 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์13 คนั หอ้งจดหมาย หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งป๊ัมน ้า ลิฟต ์โถง ลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

• ช้ันท่ี 2   หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 31 หอ้ง หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปาและหอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์จุดพกัผูพ้ิการ บนัได และทางเดิน 
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• ช้ันท่ี 3-8  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 186 หอ้ง (ชั้นละ 31 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปาและ 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์จุดพกัผูพ้ิการ บนัได และทางเดิน 

• ช้ันหลงัคา  หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได 

 

อาคาร C มจี านวนห้องชุดพกัอาศัย 205 ห้อง 

• ช้ันท่ี 1       ท่ีจอดรถใตอ้าคาร 43 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์13 คนั หอ้งนิติบุคคล หอ้งช่าง/ 

หอ้งควบคุม หอ้งเก็บสารเคมี/เก็บอุปกรณ์ประจ าสระวา่ยน ้า พื้นท่ีปฐมพยาบาล 

หอ้งเก็บของ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้ง 

ไฟฟ้า หอ้งป๊ัมน ้า ลิฟต ์โถงลิฟต ์บนัได และทางเดิน 

• ช้ันท่ี 2   หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 25 หอ้ง หอ้งพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งน ้าผูพ้ิการ หอ้งไฟฟ้า  

ห้องประปาและ ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต์ โถงลิฟต์ จุดพกัผูพ้ิการ บนัได 

และทางเดิน 

• ช้ันท่ี 3-8  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 180 หอ้ง (ชั้นละ 30 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งประปาและ 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ลิฟต ์โถงลิฟต ์จุดพกัผูพ้ิการ บนัได และทางเดิน 

• ช้ันหลงัคา  หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัได 

 

อาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. 

• ช้ันท่ี 1       พื้นท่ีวางถงัคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยจ านวน 2 ถงั หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล  

หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ป้อมรปภ. และหอ้งน ้า 
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จากการตรวจสอบรายละเอียดของโครงการ ซ่ึงเป็นการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยูอ่าศยัมีพื้นท่ีอาคารรวม 

25,577 ตร.ม. มีอตัราส่วนของพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) 3.40 : 1 อตัราส่วนอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน 

(BCR) ร้อยละ 47.50 และมีอตัราส่วนของท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นท่ีดินร้อยละ 52.50 (ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30) 

ซ่ึงพบวา่มีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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จ านวนประชากรในโครงการ 

จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ ต่างๆ 

ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานใน

โครงการ ดงัแสดงในตาราง รายละเอียดดงัน้ี 

 

1) จ านวนผูพ้กัอาศยั ประเมินตามขนาดของห้องพกัอาศยั อา้งอิงจากแนวทางการจดัท ารายงานการ 

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ 

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (เดือนกรกฎาคม 2560) โดยหอ้งพกัอาศยัท่ี

มี ขนาดพื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตร.ม. ให้คิดผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีใชส้อย

เกินกว่า 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นผูพ้กัอาศยั 5 คน/ห้องขึ้นไป จากการประเมินจะมีจ านวนผูพ้กั

อาศยัจ านวน 1,910 คน 

2) จ านวนพนกังานในโครงการ จ านวน 10 คน
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
ระบบน ้าใช้ 
 

1) แหล่งน ้ำใช้ 
โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปา จากส านกังานประปาสาขาพระโขนง จะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อ

ท่ีวางริมซอยด่านส าโรง 9 ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบน ้า

จากท่อประธานโดยตรงแต่อย่างใด จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใชใ้ตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ า ชั้น

หลงัคา เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 

โครงการไดอ้อกแบบใหมี้การเก็บกกัและส ารองน ้าใชภ้ายในโครงการ โดยออกแบบใหมี้ถงัเก็บน ้ าส ารองไว้

ใชช้ั้นใตดิ้น และชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร แสดงดงัตาราง 

 

ส าหรับความเพียงพอของถงัส ารองน ้ าใชข้องโครงการ พบวา่ในแต่ละอาคารของโครงการสามารถส ารองน ้ า

ใชใ้นชัว่โมงการใชน้ ้ าสูงสุดไดป้ระมาณ 7 ชม. และสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ชใ้นโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 

วนั โดยอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) ใชน้ ้ าจากถงัเก็บน ้ าของอาคาร A ซ่ึงการค านวณปริมาณน ้ าใชจึ้ง

รวมปริมาณน ้ าใช้ของอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) เขา้กับปริมาณน ้ าใช้ของอาคาร A เพื่อเตรียม

ปริมาตรถงัเก็บน ้าใหเ้พียงพอต่อการใชง้าน
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2) ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ าท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใต้ดินไปยงัถงัเก็บน ้ าบน

หลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโน้มถ่วงของโลก ผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาด 

ต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร อยา่งไรก็ดี ถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวั 

อาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยู่บริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนั 

ปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนกังาน อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้าใหส้ามารถท าความ

สะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

(1.1) ก าหนดให้ภายในถงัเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสาร

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

(1.2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 

 

ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

1) กำรประเมินปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมต่างๆ ของผูพ้กัอาศยัในอาคารโครงการ เช่น ห้องน ้ า 

ห้องส้วม ห้องครัว และการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ยกเวน้น ้ าท่ีใชใ้นการรดพื้นท่ีสีเขียว ส าหรับปริมาณน ้ าเสีย

และส่ิงปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้ าใชป้ริมาณน ้ าใช้โดยน ้ าเสียผูอ้อกแบบคิดอตัราการเกิดน ้ าเสียร้อยละ 80 

ของยกเวน้ประเมินปริมาณน ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยและคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยในอตัราร้อยละ100 ของ

ปริมาณน ้ าลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมาณน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้นรวมทั้งโครงการประมาณ 314.27ลบ.ม./

วนั 

2) ระบบรวบรวมน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลูภำยในอำคำร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสีย และส่ิง

ปฏิกูลไปยังระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ าเสียของโครงการ 

ประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

(1.1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากการซกัลา้งจากเคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่างๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

(1.2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในอาคาร

เขา้สู่บ่อเกรอะ 
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(1.3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อ

รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
 

ทั้งน้ี น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ (ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อสูบน ้าเสีย) จ านวน 4 

ชุด หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ส่วนท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบแอกทิเว

เต็ดสลดัจ์แบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ขนาดความสามารถในการรองรับ

ปริมาณน ้าเสีย 317 ลบ.ม./วนั ส าหรับน ้าเสียจากหอ้งส้วมพนกังานรักษาความปลอดภยัจะถูกรวมรวมเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาด 1 ลบ.ม./วนั มีรายละเอียดการรวบรวมน ้ าเสียเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ดงัน้ี 

- อาคาร A มีปริมาณน ้ าเสียรวม 96.32 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ชุดท่ี 4 

ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาดความสามารถรองรับปริมาณ

น ้าเสีย 97.00 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง  

- อาคาร B มีปริมาณน ้าเสียรวม 108.64 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ชุดท่ี 1 

ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาดความสามารถรองรับ ปริมาณ

น ้าเสีย 109.90 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง  

- อาคาร C มีปริมาณน ้าเสียรวม 109.24 ลบ.ม./วนั จะรวมรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ชุดท่ี 2 

ประกอบดว้ย บ่อตกตะกอนขั้นตน้ บ่อดกัไขมนั และบ่อสูบน ้ าเสีย ขนาดความสามารถรองรับ ปริมาณ

น ้าเสีย 110 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง  

- อาคารพกัมูลฝอยรวมและป้อมรปภ. (อาคาร D) แบ่งการรวบรวมน ้าเสียออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่  

1.1) น ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และคอนเทนเนอร์มูลฝอยปริมาณ 0.074 ลบ.ม./วนั จะถูก

รวมรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 3 (ประกอบดว้ยบ่อตกตะกอนขั้นตน้ และบ่อสูบน ้ า

เสีย) ขนาดความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 0.10 ลบ.ม./วนั หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง 

1.2) น ้ าเสียจากห้องส้วมพนกังานรักษาความปลอดภยัจะถูกรวมรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป

ชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาด 1 ลบ.ม./วนั 
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3) ระบบบ ำบัดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการมีจ านวน 2 ชุด ประกอบดว้ย 

(1)  ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลาง ประกอบดว้ย ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้จ านวน 4 ชุด และระบบบ าบดั

น ้าเสียส่วนกลาง รายละเอียดดงัน้ี  

(1.1)     ระบบบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้นชุดท่ี 1 รับน ้ าเสียจากอาคาร B ขนาดความสามารถในการ

รองรับปริมาณน ้าเสีย 109.90 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ (Primary Sedimentation Tank) น ้าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร

เท่ากบั 16.33 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.14 ซม. และมีระยะเวลาการสูบ

ตะกอนประมาณ 3.94 เดือน โดยน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย

ต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่ บ่อ

ดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 18.25 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 6.53 ซม. โดยได้ออกแบบให้มีค่าน ้ ามันและไขมัน (FOG) 50 มก./ล. และค่า

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออกจากถงัดกั ไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดั

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัแลว้จะ ไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้า

เสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นต้น และบ่อดัก 

ไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 37.54 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 8.20 ซม. ทั้งน้ี 

โครงการใชเ้คร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง 

แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได ้7 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อม

กันได้เม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเข้าสู่บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ของระบบ

บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ต่อไป 

(1.2)     ระบบบ าบัดน ้ าเสียขั้นต้นชุดท่ี 2 รับน ้ าเสียจากอาคาร C ขนาดความสามารถในการ

รองรับ ปริมาณน ้าเสีย 110 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ (Primary Sedimentation Tank) น ้าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร

เท่ากบั 21.67 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 12.12 ซม. และมีระยะเวลาการสูบ
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ตะกอนประมาณ 3.76 เดือน โดยน ้ า เสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย

ต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 23.49 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 8.40 ชม. โดยได้ออกแบบให้มีค่าน ้ ามันและไขมัน (FOG) 50 มก./ล. และค่า

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออกจากถงัดักไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดั

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้ า

เสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นต้น และบ่อดัก

ไขมนัโดยมีปริมาตรบ่อ 27.82 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 6.07 ซม. ทั้งน้ี 

โครงการใชเ้คร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง 

แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได ้7 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อม

กันได้เม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเข้าสู่บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ของระบบ

บ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 4 ต่อไป 

(1.3)     ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 3 รองรับน ้ าเสียจากอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) 

ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน าเสีย 0.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ (Primary Sedimentation Tank) น ้าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ตกตะกอนขั้นตน้เพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากบัน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นตน้มีปริมาตร

เท่ากบั 0.51 ลบ. ม. สามารถกกัเก็บน ้าเสียไดป้ระมาณ 5.10 ซม. โดยน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดั

แลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้าเสียต่อไป  

2) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหนา้ท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นตน้ โดยมี ปริมาตร

บ่อ 1.02 ลบ.ม. มีระยะเวลากกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 10.20 ซม. ทั้งน้ี โครงการใชเ้คร่ืองสูบ

น ้ า Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้

3.50 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 7 ม. สลบักนัท างาน และสามารถท างานพร้อมกนัไดเ้ม่ือเกิด Peak 

Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ของระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 

4 ต่อไป 

(1.4)     ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นต้นชุดท่ี 4 รับน ้ าเสียจากอาคาร A ขนาดความสามารถในการรองรับ 

ปริมาณน ้าเสีย 97.00 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 
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1) บ่อตกตะกอนขั้นตน้ (Primary Sedimentation Tank) น ้ าเสียจากส้วมจะถูกรวบรวม เขา้สู่

บ่อตกตะกอนขั้นต้นเพื่อท าหน้าท่ีแยกของแข็งท่ีมากับน ้ าเสีย บ่อตกตะกอนขั้นต้นมี

ปริมาตรเท่ากบั 14.76 ลบ.ม. สามารถกกัเก็บน ้ าเสียไดป้ระมาณ 9.36 ซม. และมีระยะเวลา

การสูบตะกอนประมาณ 4 เดือน โดยน ้ าเสียท่ี ผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้าเสีย

ต่อไป 

2) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อ

ดักไขมัน โดยบ่อดักไขมันมีปริมาตรเท่ากับ 19.99 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 8.07 ซม. โดยได้ออกแบบให้มีค่าน ้ ามันและไขมัน (FOG) 50 มก./ล. และค่า

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) ท่ีออกจากถงัดักไขมนั 20 มก./ล. มีประสิทธิภาพในการบ าบดั

น ้ ามนัและไขมนั (FOG) 60% ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ส่วนบ่อสูบน ้ า

เสียต่อไป 

3) บ่อสูบน ้ าเสีย (Sewage Sump) ท าหน้าท่ีรับน ้ าเสียจากบ่อตกตะกอนขั้นต้น และบ่อดัก 

ไขมนั ของระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ชุดท่ี 1-4 โดยมีปริมาตรบ่อ 69.75 ลบ.ม. มีระยะเวลา

กกัเก็บน ้ าเสียประมาณ 5.28 ชม. ทั้งน้ี โครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ า Submersible pump ชนิด

ติดตั้งแบบมี Guide rail จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ าได ้21 ลบ.ม./ชม. ท่ี TDH. 6 ม. 

สลบักันท างาน และสามารถท างานพร้อมกันได้เม่ือเกิด Peak Flow เพื่อสูบน ้ าเสียเข้าสู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางต่อไป 

(1.5)     ระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลาง เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบแอกทิเวเต็ดสลดัจ์แบบกวนสมบูรณ์ 

(Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ความสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสีย 317 ลบ.ม./ วนั 

จ านวน 1 ชุด มีรายละเอียดแต่ละหน่วยบ าบดัดงัน้ี 

1) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเติมออกซิเจนให้กับน ้ าเสีย เพื่อให้จุลินทรีย์น า

ออกซิเจนไปใชใ้นการเจริญเติบโต และการยอ่ยสลายส่ิงสกปรกในน ้ าเสีย โดยออกแบบถงั

เติมอากาศ มีปริมาตร 86.70 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 6.56 ซม. เกณฑก์ารออกแบบก าหนด

อตัราส่วน F/M เท่ากบั 0.31 และค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรียใ์นถงัเติมอากาศ (MLSS) 

เท่ากบั 3,004 มก./ล. โดยใช้เคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector ติดตั้งแบบ Guide 

rail มอเตอร์ ขนาด 3.70 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง ให้ปริมาณออกซิเจนได ้3.40 กก./ชม./

เคร่ืองควบคุมการท างานดว้ย Timer switch โดยน ้ าเสียท่ีผ่านถงัเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถงั

ตกตะกอนต่อไป 
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2) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหนา้ท่ีในการแยกน ้ าส่วนใสออกจากตะกอนน ้ าเสีย 

มีปริมาตร 31.79 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 2.41 ซม. และน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะไหลเขา้สู่

ถงัพกัน ้าใส โดยตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินจะ

ถูกสูบไปยงับ่อพกัตะกอนต่อไป โดยในการออกแบบถังตกตะกอนได้มีการจัดเตรียม 

Manhole กลางถงัไวส้ าหรับติดตั้งและถอดแผ่นกนั กระเพื่อม รวมทั้ง service ท่อระบาย

ตะกอนจากก้นถังตกตะกอนไปยงับ่อสูบตะกอน ส าหรับการซ่อมบ ารุงรางรับน ้ าท่ีอยู่

บริเวณขอบถงัปัจจุบนัใชว้ิธีการฉีดน ้ าให้ Sludge ท่ีลอยจมลง หรือถอดแผ่นกนักระเพื่อม

เพื่อตกัตะกอนท่ีลอยอยูผิ่วน ้าออก 

3) ถงัน ้ าใส (Effluent Tank) ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าใสท่ีไหลมาจากถงัตกตะกอน โดยถงัน ้ าใสมี

ปริมาตร 14 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 63.60 นาที 

4) ถังเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มีปริมาตร 40.80 ลบ.ม. ท าหน้าท่ีเก็บ 

ตะกอนส่วนเกินท่ีสูบมาจากถงัพกัตะกอน ระยะเวลาเก็บกัก 61.08 วนั โดยโครงการจะ

ประสานบริษทัเอกชน ท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลด่านส าโรง มาสูบตะกอนส่วนเกิน

มาสูบตะกอนจากเก็บกากตะกอนไปก าจดัทุก 60 วนั 

(2)  ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 รับน ้ าเสียในส่วนของห้องส้วมของพนักงานรักษาความปลอดภยั จะถูก

รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเกรอะ-เติมอากาศ ขนาด 

ความสามารถในการรองรับปริมาณน ้าเสีย 1 ลบ.ม./วนั จ านวน 1 ชุด  มีรายละเอียดแต่ละหน่วยบ าบดัดงัน้ี 

(2.1)     ส่วนแยกกากตะกอน (Septic Zone) ท าหนา้ท่ีแยกส่วนท่ีเป็นของแข็งท่ีสามารถแยกตวัเป็นการ

ลดค่าความสกปรกเบ้ืองตน้และปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียให้คงท่ีก่อนเขา้สู่ออกจากน ้ าเสียได้ง่าย 

กระบวนการบ าบดัในขั้นตอนต่อไป 

(2.2)     ส่วนเติมอากาศ (Aeration Zone) เป็นระบบบ าบดัแบบเติมอากาศ อาศยัจุลินทรียช์นิด ตอ้งการ

ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) ท่ีใช้ในการย่อยสลายสารอินทรียส่์วนท่ีเหลือให้มีความสะอาดไดต้าม 

มาตรฐาน ซ่ึงภายในถงัจะบรรจุวสัดุกรองท่ีมีพื้นท่ีผิวจ านวนมากเพื่อให้จุลินทรียไ์ดย้ึดเกาะ ในการเติม

อากาศ ให้กบัระบบจะอาศยัเคร่ืองเติมอากาศชนิดจุ่มใต้น ้ า Submersible Ejector ซ่ึงติดตั้งภายในส่วน

เติมอากาศ 

(2.3)     ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Zone) เป็นการตกตะกอนจุลินทรียส่์วนเกิน หรือ จุลินทรียท่ี์

หลุดลอยมากบัน ้ าทิ้งเพื่อแยกน ้ าทิ้งส่วนใสภายหลงัการบ าบดั หนา้ท่ีส่วนดงักล่าวน้ีจะช่วยแยก ตะกอน

จุลินทรีย ์และน าตะกอนจุลินทรียก์ลบัไปยงัส่วนเติมอากาศใหม่ โดยใชร้ะบบสูบกลบัโดย Submersible 

Sludge Pump ภายหลงัการตกตะกอนน ้าใสส่วนบนจะไหลสู่ท่อระบายน ้าของโครงการต่อไป 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

15 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ทั้งน้ี โครงการมีห้องชุดพกัอาศยัรวม 618 ห้อง ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการได้ถูกออกแบบตาม 

มาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม โดยทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร 

ประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคาร 

ตั้ งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้มีปริมาณ

ความสกปรก ในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เ กิน 30 มก./ล. ความเป็น

กรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซัลไฟด์ (Sulfide) มีค่าไม่เกิน 1.0 มก./ล. สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved 

Solids) ตอ้งมี ค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. ตะกอนหนกั (Settleable 

Solids) มีค่าไม่ เกิน 0.5 มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. และทีเคเอ็น 

(TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ล.ก่อนจะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้ าของโครงการลงสู่คลองส าโรงต่อไป 

นอกจากน้ี ทางโครงการจะท าการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้ าเสียเพื่อติดตามตรวจสอบ

การเดินระบบบ าบดัน ้าเสียในช่วงเปิด าเนินการโครงการ 

ในส่วนของน ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกัไขมนั ในระบบบ าบดัน ้ า

เสียขั้นตน้แต่ละชุดเพื่อใหน้ ้ามนัและไขมนัมีโอกาสแยกตวัและลอยขึ้นมาสะสมกนัอยูบ่นผิวน ้า ท าใหน้ ้าเสีย

ท่ีผ่านการดักไขมันแลว้จะไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป ในส่วนของบ่อดักไขมันโครงการ ก าหนดให้

เจา้หนา้ท่ีฝ่ายช่างประจ าโครงการเป็นผูต้รวจปริมาณกากไขมนัเป็นประจ าทุกวนั และก าหนดให้เจา้หน้าท่ี

ฝ่ายช่างประจ าโครงการตกัไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวน ้ าออกจากบ่อดกัไขมนัทุกวนัหรือตามความเหมาะสม โดย

ไขมนัท่ีตกัออกจากระบบแลว้ตอ้งปล่อยให้น ้ าซึมออกจนไขมนัตกตะกอนก่อนใส่ถุงให้มิดชิดและทิ้งรวม

กบัมูลฝอยเปียกของ โครงการเพื่อรอรถเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลด่านส าโรงมาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการไดมี้แนว ทางการจดัการไขมนัจากบ่อดกัไขมนัส าหรับนิติบุคคลอาคารชุด  

 

การก าจดักากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางของโครงการ ซ่ึงใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียระบบแอกทิเวเตด็สลดัจ์ 

แบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ซ่ึงตอ้งมีการสูบกากตะกอนจากระบบ 

บ าบดัน ้ าเสีย (Sludge) โดยตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน ซ่ึง 

สามารถกกัเก็บตะกอนส่วนเกินไดป้ระมาณ 61.08 วนั ทั้งน้ี โครงการตอ้งตรวจเช็คบ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน 

เม่ือเต็มจะประสานงานให้บริษทัเอกชนท่ีได้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการ เก็บ ขน หรือก าจดั เขา้มาสูบ

ตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอย่างถูกวิธีต่อไป โดยการสูบกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียจะด าเนินการตาม

แนวทางการจดัการกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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เน่ืองจากโครงการจดัให้มีต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสียอยู่ใตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถของโครงการ ซ่ึงผูพ้กั

อาศยัในโครงการอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ แต่อยา่งไรก็ตามการบ ารุงรักษาระบบ

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ จะท าเป็นประจ าทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง จึงส่งผลกระทบต่อการเดินรถภายใน 

โครงการในระดบัต ่า และโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ก าหนดการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหนา้ ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการได้

รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

- จดัให้มีการวางแผนและซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกช่วงเวลาเร่งด่วน (นอกช่วงเวลา 7.00 - 

9.00 น. และ 17.00-19.00 น.) เพื่อลดผลกระทบต่อการเดินรถภายในโครงการ  

- จดัใหมี้แผงกั้นจราจร พร้อมป้ายจราจร “ระวงังานซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย” กั้นระหวา่งพื้นท่ีท่ี

ตอ้งใชใ้นการซ่อมบ ารุงและทางเดินรถท่ีผูพ้กัอาศยัยงัสามารถใชใ้นการสัญจรได้ 

- จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวก และดูแลความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีสัญจรผ่านพื้นท่ี 

ซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ตรวจสอบบ่อเก็บตะกอนเป็นประจ าทุกเดือน หากเต็มตอ้งประสานงานให้บริษทัเอกชน ท่ีไดรั้บ

อนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมและไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลต าบลด่านส าโรงให้ประกอบ

กิจการ เก็บขน หรือก าจดั เขา้มาสูบตะกอนเพื่อน าไปก าจดัอยา่งถูกวิธี  

- หมัน่ตรวจปริมาณกากไขมนัเพื่อตกัไขมนัท่ีลอยอยู่บนผิวน ้ าออกจากถงัหรือบ่อดกัไขมนัทุกวนั ถา้

มีนอ้ยอาจเวน้ช่วงห่างไดต้ามสมควร 
 

4) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทนและละอองน ้ำเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศ โดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการจากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับ ละอองลอย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบก ำจัดละอองลอย (Aerosol) 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์แบบกวนสมบูรณ์ 

(Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) ซ่ึงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละออง 

ลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยได้ โครงการได้จัดให้มีการก าจัด

ละอองน ้ า เสียโดยใชห้ลกัการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยั

กระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช้ือโรคท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย และตอ้งสัมผสัดินอย่างน้อย 30 วินาที 

ทั้งน้ีก าหนดให้ปริมาณ ละอองลอยท่ีเกิดขึ้นเท่ากบัปริมาณการเติมอากาศของเคร่ืองเติมอากาศ และจดัให้มี
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พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.40 ม. ดงันั้นในพื้นท่ี 1 ตร.ม. ท่ีความลึกจากผิวดิน 0.40 ม. สามารถบ าบดัละอองน ้ าเสียท่ี

เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย เท่ากบั 0.0133 ลบ.ม./วินาที โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิด

ปริมาณละอองน ้าเสียประมาณ 0.044 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 3.31 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจดั

ใหมี้พื้นท่ีดินตวักลางขนาดพื้นท่ี ประมาณ 3.50 ตร.ม. ซ่ึงมีพื้นท่ีเพียงพอต่อการบ าบดัละอองน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น 

2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการได้จดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด 

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท าการ

ต่อ ท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจากบ่อ

ตกตะกอน ของระบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ จ านวน 4 บ่อ ซ่ึงโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนด้วย 

Biological Oxidation โดยจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลางพบว่า 

ก ารใช้ปุ๋ ยหมัก  พ ร้อมใช้ง าน  (Mature Compost) ซ่ึ ง จะ มี จุ ลินท รีย์กลุ่ ม  Methanotrophs เ ช่น 

Methylomonas, Methylomicrobium, Methylobacter, Methylocaldum, Methylophaga, Methylosarvina, 

Methylothermus, Ethylohalobins เป็นตน้ โดยจุลินทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซ์ก๊าซมีเทนให้เปล่ียน

รูปไปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า พลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่ม Methanotrophs 

สามารถจดั แบ่งยอ่ยออกไดเ้ป็น 2 ประเภท ตามกระบวนการออกซิไดซ์มีเทน ดงัน้ี 

 
จากปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ โครงการเลือกใชปุ้๋ ยหมกัพร้อมใช้

งาน ซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซชีวภาพได ้2.4 ลบ.ม./ตร.ม./วนั ทั้งน้ีภายในบ่อก าจดัมีเทนเดินท่อ PVC และ

ปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผ่านดิน โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายใน

ท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยท่ีเตรียมไว ้และปลูกตน้ไมบ้ริเวณดังกล่าว

เพื่อให้มีความช้ืนตลอดเวลา โดยโครงการมีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น และมีการจัดเตรียมบ่อดิน

ส าหรับบ าบดัมีเทนแต่ละอาคารอยา่งเพียงพอ 
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การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

1) ระบบระบำยน ้ำฝน 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อแยกระหว่างท่อระบายน ้ าฝนและท่อระบายน ้ าเสีย โดยการ

ออกแบบระบบระบายน ้าฝนของโครงการคิดความเขม้ของปริมาณน ้าฝน (Rainfall Intensity) ท่ีคาบอุบติั (Return 

Period) 5 ปี จากสภาพพื้นท่ีโครงการบางส่วนเป็นพื้นท่ีว่างบางส่วนเป็นพื้นท่ีอาคารส านักงาน สูง 3 ชั้น และ

บา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น จ านวน 4 หลงั โครงการเลือกใชค้่าสัมประสิทธ์ิการไหลนองก่อนการ พฒันาโครงการ 

เท่ากับ 0.3 ส าหรับภายหลงัการพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) 

จ านวน 3 อาคาร อาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. และสระว่ายน ้ า จึงท าให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) 

ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียเท่ากบั 0.67 ส่งผลให้อตัราการระบายน ้ า

ออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันา โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ี

ถนน พื้นท่ีสีเขียว และหลงัคาอาคาร จะถูกรวบรวมไหลลงสู่ท่อระบายน ้า และถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของ

โครงการก่อนระบายเขา้สู่บ่อดกัมูลฝอย เพื่อดกัมูลฝอยท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก าจดั  

 
 

2) ระบบระบำยน ้ำท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 

น ้ าเสียจากโครงการจะถูกบ าบัดด้วยระบบบ าบัดน ้ าเสียระบบแอกทิเวเต็ดสลัดจ์แบบกวนสมบูรณ์ 

(Completely Mixed Activated Sludge: CMAS) น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม ประมาณ 

314.27 ลบ.ม./วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบระบายน ้าภายในโครงการ และระบายลงสู่คลองส าโรงทางดา้นทิศใต้

ต่อไป โดยน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม 

เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางหมวด พ.ศ. 2548 ท่ีก าหนดให้น ้ า

ทิ้งจากอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่ม
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ของอาคารตั้งแต่ 500 ห้องนอน ขึ้นไป) ท่ีก าหนดให้มีปริมาณความสกปรกในรูปบีโอดี ระบายออกไม่เกิน 20 

มก./ล. และสารแขวนลอยมีค่าไม่เกิน 30 มก./ล. ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 5.0 – 9.0 ซลัไฟด ์(Sulfide) มีค่าไม่เกิน 

1.0 มก./ล. สารท่ีละลายได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้น จากปริมาณสารละลายในน ้ าใช้

ตามปกติไม่เกิน 500 มก./ล. ตะกอนหนัก (Settleable Solids) มีค่าไม่เกิน 0.5 มก./ล. น ้ ามนัและไขมนั (Fat Oil 

and Grease) มีค่าไม่เกิน 20 มก./ล. และทีเคเอ็น (TKN) มีค่าไม่เกิน 35 มก./ ล. ซง ซ่ึงน ้ าทิ้งของโครงการไดต้าม

มาตรฐานดงักล่าว 

อยา่งไรก็ตามโครงการจดัใหมี้มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นการป้องกนัน ้าท่วม ดงัน้ี 

(1) จดัท ารางระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการ รวบรวมน ้ าเขา้สู่บ่อพกัเพื่อให้เกิดการตกตะกอนดินก่อน 

ระบายน ้าออกสู่คลองส าโรงต่อไป 

(2) ขดุลอกตะกอนดินท่ีสะสมในบ่อพกัเป็นประจ า 

(3) จดัใหมี้ตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ 

(4) จดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบรางระบายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

(5) จดัใหมี้การหน่วงน ้าฝน โดยการก่อสร้างบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ มีปริมาตรเท่ากบั 264.60 ลบ.ม.  

(6) จดัให้มีการควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าไม่เกินกว่าอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันา

โครงการ 

(7) หมัน่ตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือกีดขวางทางไหลของน ้ าและภายในบ่อพกัน ้ า และท าความสะอาดอย่าง

นอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

 

การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก ำเนิดและปริมำณมูลฝอยของโครงกำร 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนักงานโครงการ ซ่ึงจาก

แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศัย ของ

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศยั

รวมไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั ซ่ึงพบวา่จะเกิดปริมาณมูลฝอยในโครงการรวม 1,920 กก./วนั  
 

2) ประเภทมูลฝอย 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นรวม 1,920 กก./วนั ตามสัดส่วนร้อยละของน ้ าหนัก โดยอ้างอิงจาก คู่มือ

ประชาชนการคดัแยกมูลฝอยอย่างถูกวิธีและเพิ่มมูลค่าของกรมควบคุมมลพิษ, 2558 ซ่ึงมูลฝอยต่างๆ ท่ีเกิดขึ้น

สามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียกร้อยละ 64 มูลฝอยแหง้ทัว่ไปร้อยละ 3 มูล
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ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ประมาณร้อยละ 30 และมูลฝอยอนัตราย ร้อยละ 3 จากปริมาณมูลฝอยแต่ละ

ประเภท (โดยน ้าหนกั) สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละประเภทไดจ้ากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่

ละประเภท (ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบท่ออาคารและส่ิงแวดล้อม

อาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสินโรจน์, มิตรนราการพิมพ,์ กรุงเทพฯ, 2542) ซ่ึง พบว่าจากปริมาณมูลฝอยรวม 

1,920.00 กก./วนั คิดเป็นปริมาตรมูลฝอยรวม 8.70 ลบ.ม./วนั  
 

3) กำรเกบ็รวบรวมและกำรจัดกำรมูลฝอย 

โครงการจดัใหมี้การจดัการมูลฝอยภายในแต่ละอาคาร โดยในแต่ละอาคารไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอย ประจ า

ชั้น ซ่ึงภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไดจ้ดัให้มีถงัมูลฝอยส าเร็จรูป จ านวน 5 ถงั โดยก าหนดสีของถงัรองรับ

มูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยใหช้ดัเจน ดงัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (สีเหลือง) ภายในถุงใสรองรับมูลฝอยอีกชั้น  

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับ โดยปิดฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย “มูล

ฝอยอนัตราย” 

- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (วตัถุท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือ ไดแ้ก่ หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ และชุดตรวจ ATK ท่ีมี

ผลเป็นบวก รวมถึงมูลฝอยท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือโควิด 19) (สีส้ม) ภายในถงัมีถุงสีส้ม รองรับโดยจะปิด

ฉลากขา้งถงัรองรับมูลฝอย “มูลฝอยติดเช้ือ” 

นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง โดยจะจดัภาชนะรองรับมูลฝอยให้

เพียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะเก็บ

รวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะให้พนักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 – 14.00 น. ซ่ึงเป็น เวลาท่ีผูพ้กั

อาศัยออกไปปฏิบัติงาน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและติดฉลากแล้ว จะบรรจุในถังมูลฝอย แบบมี

ลอ้เล่ือน และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคารพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงในระหว่างการท างานพนกังาน จะใส่

ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเช้ือโรค 
 

4) ท่ีพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 

โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมจ านวน 1 แห่ง บริเวณอาคารพกัมูลฝอยและป้อมยาม (อาคาร D) โดย

หอ้งพกัมูลฝอยของโครงการมีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตและมีประตูปิดมิดชิด แบ่งออกเป็น 4 หอ้ง ประกอบดว้ย 
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- ห้องพกัมูลฝอยเปียก ขนาดพื้นท่ี 5 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้6 ลบ.ม. (ความสูง ในการ

เก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.4 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ ขนาดพื้นท่ี 7.68 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้

12.80 ลบ.ม. (ความสูงในการเก็บกองท่ี 1 ม.) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั  

- หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ขนาดพื้นท่ี 3.80 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้5.70 ลบ.ม. (ความสูง

ในการเก็บกองท่ี 1.2 ม.) ซ่ึงรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั 

- ห้องพกัมูลฝอยติดเช้ือ ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ได้แก่ วตัถุท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือ ได้แก่ หน้ากาก

อนามยัใช้แลว้ และชุดตรวจ ATK ท่ีมีผลเป็นบวก รวมถึงมูลฝอยท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือ โควิด 19 ขนาด

พื้นท่ี 1.60 ตร.ม. สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยได ้1.92 ลบ.ม. (ความสูงใน การเก็บกองท่ี 1.2 ม.) 
 

นอกจากน้ี โครงการได้จดัให้มีคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดขนาด 8 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั 

(คอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยเปียก 1 ถงั และคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยแหง้ 1 ถงั) อยูบ่ริเวณดา้นขา้ง หอ้งพกั

มูลฝอยรวม ซ่ึงสามารถกกัเก็บมูลฝอยแหง้ทัว่ไปได ้7 วนั ส าหรับมูลฝอยเปียกเม่ือรวมพื้นท่ีหอ้งพกั มูลฝอยเปียก 

และคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยเปียก จะสามารถกกัเก็บมูลฝอยเปียกได ้3 วนั 

ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีของเทศบาลต าบลด่านส าโรง เขา้ เก็บขนมูล

ฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยอนัตราย และมูลฝอย

ติดเช้ือ (วตัถุท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือ ไดแ้ก่ หน้ากากอนามยัใช้แลว้ และชุดตรวจ ATK ท่ีมีผลเป็นบวก รวมถึงมูล

ฝอยท่ีสัมผสักบัผูติ้ดเช้ือโควิด 19) โครงการจะประสานให้บริษทัเอกชนท่ีรับก าจดัมูลฝอยดงักล่าวเขา้มารับไป

ก าจดัตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่จะจดัให้มีพนกังานรับผิดชอบคดัแยกและ

รวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการ ซ้ือ-ขาย

ทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ทั้งน้ี โครงการจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 120 ลิตร (ส าหรับ

ทิ้งหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้) ตั้งไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายของโครงการ 

ในการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอยรวม และคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอย จะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาด

ลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผา่นท่อรวบรวมน ้ าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดั

น ้าเสียเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าทิ้งก่อนระบายทิ้งต่อไป 

นอกจากน้ี โครงการมีการปลูกพื้นท่ีสีเขียวบริเวณพื้นท่ีวางถงัคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอย ทั้งน้ี บริเวณพื้น

ท่ีตั้งคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยดงักล่าว ไดจ้ดัให้มีหลงัคาคลุมและมีการปลูกตน้โมกซ้อนซ่ึงเป็นไมพุ้่มขนาด

ความสูงประมาณ 1.50 ม. เพื่อใหเ้ป็นแนวพื้นท่ีสีเขียว (Green Belt) บดบงัทศันวิสัยแก่ผูพ้กัอาศยั โครงการ  
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อน่ึง โครงการจดัให้มีมาตรการในการจดัเก็บมูลฝอยในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวก ให้แก่

พนกังานเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลด่านส าโรง และเพื่อใหถู้กหลกัสุขาภิบาล ดงัน้ี 

- ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดยจะจดัให้มีถงัรองรับมูล

ฝอยแยกประเภท บริเวณหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละอาคาร  

- จดัให้มีรางระบายน ้ าภายในอาคารพกัขยะรวม และเช่ือมท่อน ้ าชะขยะต่อกบัระบบบ าบดั เพื่อรวบรวม

น ้าชะขยะและน ้าลา้งท าความสะอาด ก่อนท่ีจะรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละอาคาร และห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ รวมถึง

คอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยทุกสัปดาห์ 

- ก าหนดใหพ้นกังานโครงการจดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในแต่ละอาคาร ทุกวนั วนัละ 1 

คร้ัง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูลฝอย และมดัปากถุงให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ ภาชนะรองรับ

มูลฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการร่ัวไหลน ้ าชะลงสู่พื้น แลว้รวบรวมไป เก็บไวใ้นอาคารพกัมูล

ฝอยรวม และคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอย 

- จดัใหมี้เจา้หนา้คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร เม่ือมีรถเก็บขนมูลฝอย ของเทศบาล

ต าบลด่านส าโรงเขา้มาเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั โดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็น สัญญาณแจ้งให้รถ

ภายในโครงการทราบ และใหเ้พิ่มความระมดัระวงัในการขบัขี่ 
 

5) แผนส ำรองกำรจัดกำรในกรณีหำกมีมูลฝอยตกค้ำงท่ีไม่ได้รับกำรเกบ็ชนในพืน้ท่ีโครงกำร  

โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลต าบลด่านส าโรง ซ่ึงจากการสอบถาม พบว่าใน

ปัจจุบนัเทศบาลต าบลด่านส าโรงจะเขา้เก็บขนมูลฝอยบริเวณพื้นท่ีโครงการทุกวนัจนัทร์ และวนัพฤหัสบดี ทั้งน้ี 

โครงการไดมี้การออกแบบให้หอ้งพกัมูลฝอยรวมและคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอย สามารถกกั เก็บมูลฝอยเปียก

ได ้1 วนั มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และมูลฝอยแหง้ทัว่ไป ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และ สามารถกกัเก็บมูล

ฝอยอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 15 วนั อย่างไรก็ตามเม่ือโครงการเปิดด าเนินการแล้วโครงการจะ ด าเนินการ

ประสานงานกบัเทศบาลต าบลด่านส าโรงเพื่อให้เขา้จดัเก็บมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอย แห้ง) ทุกวนั

หรือตามความเหมาะสม ดงันั้นจึงคาดวา่โครงการจะไม่มีปัญหาขยะมูลฝอยตกคา้ง แต่อยา่งไรก็ตาม โครงการได้

จดัใหมี้แผนส ารองการจดัการในกรณีหากมีขยะตกคา้งท่ีไม่ไดรั้บการเก็บขนในพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

- ติดต่อประสานงานเทศบาลต าบลด่านส าโรง เพื่อด าเนินการเก็บขนมูลฝอยเพิ่มเติมหรือเพิ่มความถ่ีใน

การเก็บขนมูลฝอยของโครงการ 

- จดัใหมี้การติดต่อใชบ้ริการเก็บขนมูลฝอยจากบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากเทศบาลฯ ท่ีรับจดัเก็บมูล

ฝอยไปก าจดัอยา่งถูกหลกัสุขาภิบาล
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ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา ซ่ึงโครงการมี

ปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 1,769.36 KVA ประกอบดว้ย ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของอาคาร A เท่ากบั 

539.19 KVA ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร B เท่ากบั 611.84 KVA และปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคาร C เท่ากบั 

618.33 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนัขนาด 800 KVA จ านวน 3 ชุด  

ส าหรับการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของ

กรมโยธาธิการและผงัเมือง “หมอ้แปลงฉนวนน ้ ามนัติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูง

ของหมอ้แปลง ตอ้งห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่นอ้ยกวา่ 1.80 ม. ส าหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บัวตัถุหรืออาคารท่ีติด

ไฟได ้ตอ้งมีการป้องกนัไฟท่ีเกิดจากน ้ ามนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ (ท่ีมา  : มาตรฐานงานติดตั้ง

ไฟฟ้าทั่วไป กรมโยธาธิการและผงัเมือง, 2559) ส าหรับโครงการใช้หมอ้แปลงแบบตั้งพื้นโดย จัดท าร้ัวตาข่าย

ล้อมรอบ ห่างจากหม้อแปลงอย่างน้อยด้านละ 1 ม. พร้อมแผ่นป้ายหรือสัญลักษณ์เตือนให้ระวงัอันตรายจาก

ไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบสายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลกัล่อ

ฟ้า (Lighting Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นดาดฟ้า หลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนั ดว้ยตวัน าท่ีเป็น

ทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์ (Ground Rod) 

โดยสายน ้าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า  
 

ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ี เ ก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ ผจญเพลิงต่างๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุเพลิงไหมใ้น 

ลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้รั้บแจง้ไดรั้บทราบ โดยมีอุปกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วม รับ-

ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภัย และ

เคร่ืองตรวจจับควนั) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการได้
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ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้ งอาคาร โดยต าแหน่งแผง

ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยูบ่ริเวณโถง ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
เป็นระบบแจ้งเหตุอตัโนมัติ เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัได้ในระยะเร่ิมต้น

เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือ 

ความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ือง 

ตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ดงัน้ี 

- อาคาร A ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งจดหมาย ทางเดิน โถงลิฟต ์หอ้งป๊ัมน ้า หอ้ง  

ประปาและหอ้งทกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- อาคาร B  ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งจดหมาย ทางเดิน โถงลิฟต ์หอ้งป๊ัมน ้า หอ้ง  

ประปาและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นหอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

- อาคาร C  ติดตั้งบริเวณหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งนิติบุคคล หอ้งช่าง/หอ้งควบคุม หอ้งจดหมาย  

ห้องเก็บของ ห้องพกัผ่อนส่วนกลาง ทางเดิน โถงลิฟต ์ห้องป๊ัมน ้ า ห้องป๊ัมน ้ าสระ

วา่ยน ้า หอ้งประปาและหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นหอ้งไฟฟ้า และหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า 

(3) เคร่ืองตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector: H) 
เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลง ท าให้

อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอคัคีภยั โดยมีต าแหน่งท่ีติดตั้ง 

เคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณทางว่ิงรถ และพื้นท่ีจอดรถใตอ้าคารของอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ทุก 

อาคาร ห้องเก็บสารเคมีและอุปกรณ์สระว่ายน ้ าของอาคาร C และบริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมภายในอาคาร

พกั มูลฝอยรวมและป้อมรปภ. (อาคาร D) 

(4) ปุ่ มกดแจ้งสัญญำณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station)  
อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมเ้ป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์

เพื่อแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีรับทราบ โดยจะติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดทุกชั้นในอาคาร และบริเวณทางเขา้-ออกชั้นท่ี 

1 ของทุกอาคาร 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนใน

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้ 

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ 

เฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจ้ง 

สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
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2) ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต และ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) หัวรับน ำ้ดับเพลิง (Fire Department Connection) 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 

จุด (อาคารละ 1 จุด) โดยหวัรับน ้าดบัเพลิงมีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อ

กบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ 

(2) ระบบท่อน ำ้ดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
จดัให้มีระบบท่อน ้ าดบัเพลิงภายในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 2 ท่อ/อาคาร ขนาด เส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่ายน ้ าให้กบัตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet)  

(3) ระบบน ำ้ส ำรองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
โครงการไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงภายในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยแหล่งน ้ าดบัเพลิงของ

โครงการมาจากถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงชั้นหลงัคาของแต่ละอาคาร รายละเอียดดงัน้ี 

- อาคาร A จดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 74.39 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองดบัเพลิงได ้ 

ประมาณ 41.33 นาที 

- อาคาร B  จดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 78.99 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองดบัเพลิงได ้ 

ประมาณ 43.88 นาที 

- อาคาร C  จดัใหมี้น ้าส ารองดบัเพลิงปริมาตร 47.87 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองดบัเพลิงได ้ 

ประมาณ 26.59 นาที 

ทั้งน้ี อาคารของโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร ความสูงจาก

ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 22.95 ม. (ความสูง 15 ม. ขึ้นไป แต่ไม่เกิน 23 ม.) ไม่เขา้ข่าย

อาคารสูงตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ดงันั้นจึงไม่มีขอ้ก าหนดให้ตอ้งส ารองน ้าดบัเพลิง อยา่งไรก็ตามโครงการไดมี้การส ารองน ้าดบัเพลิง เพิ่มเติม

จากท่ีกฎหมายก าหนดเพื่อความปลอดภัยของผูพ้ ักอาศัยภายในโครงการ โดยน ้ าส ารองดับเพลิงของ 

โครงการสามารถส ารองน ้าไดป้ระมาณ 26.59-43.88 นาที 

(4) ตู้เกบ็สำยฉีดน ำ้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 
จดัให้มีตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงในแต่ละอาคาร จะติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ภายในตู้

เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาลว์ส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง 
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ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มม. และถงัดบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแหง้ (Dry Chemical) ขนาด 10 ปอนด ์โดย

มีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ดงัน้ี 

อาคาร A ชั้นท่ี 1-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได FST-1 และหนา้บนัได FST-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด  

อาคาร B  ชั้นท่ี 1-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได FST-1 และหนา้บนัได FST-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด  

อาคาร C  ชั้นท่ี 1 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได FST-1 และบริเวณท่ีจอดรถใกลบ้นัได FST 2 จ านวน 2 จุด 

ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งบริเวณหนา้บนัได FST-1 และหนา้บนัได FST-2 จ านวนชั้นละ 2 จุด 

(5) ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) 
โครงการออกแบบติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่

ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบั พื้น

อาคารไม่เกิน 1.50 ม. นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดับเพลิงแบบมือถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง

(FHC) แลว้ ได้จดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิดก๊าซ 

คาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ โดยมีการติดตั้งในพื้นท่ีต่างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร

อยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 (ทุกอาคาร)  ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) จ านวน 1 ถงั ใน

หอ้งไฟฟ้าและถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณหอ้งป๊ัมน ้า  

ชั้นท่ี 2-8 (เฉพาะอาคาร C)  ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั บริเวณ สุดโถง

ทางเดินใกลก้บับนัไดหนีไฟ FST2 

ชั้นหลงัคา (ทุกอาคาร)  ติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC จ านวน 1 ถงั ในห้องห้องเคร่ือง

ป๊ัมน ้า 
 

3) กำรอพยพหนีไฟ 

(1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได/อาคาร เป็นบนัไดหนีไฟ ภายใน

อาคารทุกบนัได ภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอก 

อาคารได ้ 

(2) ระยะเวลำในกำรอพยพหนีไฟออกจำกอำคำรโดยใช้บันไดหนีไฟ 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใชบ้นัไดหนีไฟของ

โครงการจะมีความสอกคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ส่ีชั้น

ขึ้นไปให้ติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิงเพิ่มจากบนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ีของอาคารแต่

ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลทั้ งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายในหน่ึงชั่วโมง ส าหรับ
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ระยะเวลาการหนีไฟของผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร A จะใชเ้วลาประมาณ 14 นาที ผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร B 

จะใชเ้วลา ประมาณ 15 นาที และผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร C และพนกังาน จะใชเ้วลาประมาณ 11 นาที 

(3) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก 

ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความ

กวา้งสุทธิ ไม่น้อยกว่า 80 ซม. สูงไม่น้อยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น 

กบัตอ้งติดอุปกรณ์ ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่บนัไดหนี ไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” ส าหรับประตูหนีไฟของอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) ของโครงการ มีความกวา้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ยกว่า 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1.90 ม.) 

จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

(4) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง

ป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟจะต้องได้รับการอนุมัติจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง มี

ตวัอกัษรให้ เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ และ

ทางเดินบนชั้นพกัอาศยัของทุกอาคาร 

(5) ป้ายบอกชั้น 

โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ 

ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 ซม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟแสงสว่างให้

เห็นชดั ตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ และทางเดินบน

ชั้นพกัอาศยั 

(6) จุดรวมพล 

จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ ขนาดพื้นท่ีรวม 521.25 ตร.ม. ซ่ึงโครงการ

ก าหนดจุดรวมคนไวส้ าหรับพื้นท่ีแต่ละอาคาร เพื่อการบริหารจดัการอพยพหนีไฟ อยา่งมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ี

บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้ืนตน้ ใน การคิดพื้นท่ีจุดรวมพล

ของโครงการได้หักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ โดยผูพ้กัอาศยัสามารถยืนใต ้ตน้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี 

ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ แต่ละส่วนของโครงการมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการ จัดท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของ

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู ้

พกัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คน โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็น ต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยั
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28 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

และพนกังานภายในโครงการจะอพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนี

ไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการทางดา้นทิศใตติ้ดคลองส าโรงซ่ึงมีความกวา้งประมาณ 36 ม. โครงการจดัให้มี

ประตูเปิดออกสู่คลองส าโรงเพื่อใชใ้นกรณีฉุกเฉิน ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถ 

เปิดประตูออกไปบริเวณพื้นท่ีดินงอกซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 233 ตร.ม.ได ้ทั้งน้ี พื้นท่ีดงักล่าวอยู่ห่างจาก 

อาคารโครงการท่ีใกลท่ี้สุด (อาคาร B และอาคาร C) ประมาณ 6.10-15.11 ม. เม่ือเหตุฉุกเฉินสงบลงผูพ้กั

อาศยั สามารถอพยพกลบัเขา้มาภายในพื้นท่ีโครงการ และออกสู่พื้นท่ีภายนอกได ้

(7)  ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้ งไฟฟ้าส่องสว่าง ชนิดโคมไฟแสงสว่างฉุกเฉินชุดเบ็ดเสร็จ (Self-Contained 

Emergency Luminaire) ส ารองไฟไดน้าน 2 ซม. ติดตั้งบริเวณบนัไดและทางเดินทุกชั้น ของทุกอาคาร 

(8) แผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยโครงการจะ

จดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้แสดงใหผู้พ้กัอาศยั

เห็นไดอ้ยา่งชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนี ไฟ ผูพ้กัอาศยั

และพนกังานของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็นการฝึกปฏิบติั

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมี ความจ าเป็นตอ้งใช้

พื้นท่ีถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งได้ตาม

ความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งน้ี จากการสอบถามเจา้พนกังานดบัเพลิง งานป้องกนับรรเทาสาธารณภยั เทศบาลด่านส าโรง ไดใ้ห้

ขอ้มูลว่าทางเทศบาลฯ มีเรือตรวจการ 1 ล า สามารถรองรับคนได้ 4-5 คน และมีเรือดับเพลิง 1 ล า เพื่อ 

ดบัเพลิงกรณีอาคารอยู่ติดริมน ้ า โดยในเรือดบัเพลิงจะมีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหาม (Portable Fire 

Fighting Pump) ในส่วนของระยะเวลาการแล่นเรือจากเทศบาลมาถึงพื้นท่ีโครงการจะใช้เวลาประมาณ 2-3 

นาที (กรณีไม่มีอุปสรรคทางน ้ า) และมีท่าเรือขึ้นฝ่ังไดห้ลายจุด ซ่ึงจะเป็นจุดท่ีรถกูภ้ยัสามารถมาจอดรอรับ

คน จากท่าเรือได ้เช่น ท่าเรือเทศบาลต าบลด่านส าโรง ซอยด่านส าโรง 47 และบริเวณท่ีว่างลานดิน บริเวณ

ซอย ด่านส าโรง 27 (ตรงขา้มซอยด่านส าโรง 42) ซ่ึงในการซ้อมอพยพหนีไฟของโครงการ โครงการจะ

ประสานกบั ทางเทศบาลเพื่อช่วยอบรมซ้อมอพยพหนีไฟในช่วงเปิดด า เนินการ นอกจากน้ีมีทีมปฏิบติัการ

กูภ้ยัทางน ้ า "ชุดชลธีปราการ" ซ่ึงมีเรือทอ้งแบน สามารถรองรับคนได ้15-20 คน ซ่ึงทางทีมปฏิบติัการกูภ้ยั

ทางน ้า “ชุดชลธีปราการ” จะเขา้ร่วมช่วยเหลือ เม่ือมีการแจง้เหตุผา่นทางสายด่วน 1669 
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29 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ส าหรับแผนป้องกนัอพยพหนีไฟ ซ่ึงประกอบไปดว้ย 3 ระยะไดแ้ก่ ภาวะ ปกติ ขณะเกิดเหตุ และหลงั

เกิดเหตุ และก าหนดหนา้ท่ีและความรับผิดชอบต่อการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดแ้ก่ ผูจ้ดัการนิติบุคคล

อาคารชุด พนักงานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้ ักอาศัยโดยมีการก าหนดหน้าท่ีและ ผูรั้บผิดชอบในการ

ปฏิบติังานในภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินใหช้ดัเจน รายละเอียดสรุปไดด้งัน้ี 

1) วตัถุประสงค ์

(1) เพื่อเตรียมพร้อมด้านทรัพยากร ระบบการปฏิบติั ให้สามารถด าเนินการป้องกันและแก้ไข

ปัญหาจากอคัคีภยัไดอ้ยา่งรวดเร็วทนัต่อเหตุการณ์และมีประสิทธิภาพ 

(2) เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ และกรอบการปฏิบติังานของผูท่ี้เก่ียวขอ้ง 

(3) เพื่อป้องกนัความสูญเสีย และบรรเทาผลกระทบต่อชีวิต และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั ท่ีเกิดจาก

อคัคีภยั 

(4) เพื่อลดอตัราการเส่ียงต่อการเกิดเหตุอคัคีภยั 

2) ผูป้ฏิบติังาน ผูรั้บผิดชอบเก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

หนา้ท่ีและความรับผิดชอบของผูบ้ริหารโครงการ พนกังานโครงการทุกฝ่าย และผูพ้กัอาศยัต่อการ

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั โดยมีการก าหนดหน้าท่ีและผูรั้บผิดชอบในการปฏิบติังานในภาวะปกติและ

ภาวะฉุกเฉินใหช้ดัเจนรายละเอียด ดงัน้ี 

(ก) ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ผูจ้ดัการนิติบุคคล 

- ในภาวะปกติ ผูอ้  านวยการดบัเพลิงท าหน้าท่ีประเมินผลการด าเนินงานและทบทวนแผน

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้มีประสิทธิภาพ ทนัต่อสถานการณ์ และมีความพร้อมต่อภาวะ

ฉุกเฉินอยูเ่สมอ และแต่งตั้งผูรั้บผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  

- ในภาวะฉุกเฉิน เป็นผูพ้ิจารณาสั่งการและเขา้ควบคุมสถานการณ์ให้สงบลงโดยเร็วโดย

ค านึงถึงความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นกบัชีวิตและทรัพยสิ์น ทั้งของตนและผูอ่ื้น และให้เกิด

ความปลอดภยัสูงสุดแก่พนกังานท่ีปฏิบติัหนา้ท่ี 

(ข) ทีมประสานงานเหตุภาวะฉุกเฉิน ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูอ้  านวยการ

ดบัเพลิง 

- ในภาวะปกติ ท าหน้าท่ีด าเนินการตามแผนรณรงค์ป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ

ประสานงานทั้งทีมงานภายในโครงการและหน่วยงานภายนอก (งานป้องกนัและ บรรเทา

สาธารณภยั เทศบาลต าบลด่านส าโรง) เพื่อด าเนินงานตามแผนปฏิบัติการฝึกซ้อมและ

ฝึกอบรม พร้อมทั้ งประชาสัมพนัธ์ให้เจ้าหน้าท่ีผูเ้ก่ียวข้องและผูพ้กัอาศัยเข้าร่วมการ

ฝึกซ้อมและฝึกอบรม และรวบรวมขอ้มูลจากการฝึกซ้อมและฝึกอบรมและขอ้มูลจากการ
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30 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ส ารวจความเส่ียงและตรวจตราเสนอต่อผูอ้  านวยการดับเพลิงเพื่อประเมินและทบทวน

แผนการด าเนินงานต่อไป 

- ในภาวะฉุกเฉิน ท าหนา้ท่ี ประสานงานกบัทีมงานภายในโครงการและหน่วยงาน ภายนอก 

เช่น งานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบางต าบลด่านส าโรงสถานีต ารวจภูธรส าโรง

เหนือ และการไฟฟ้านครหลวง เขตบางนา เป็นตน้ และ รวบรวมขอ้มูลพร้อมส่ือสารให้

ผูเ้ก่ียวขอ้งแต่ละฝ่ายไดรั้บทราบขอ้มูลท่ีถูกตอ้งและรวดเร็ว 

(ค) ทีมดบัเพลิง ไดแ้ก่ ช่างประจ าอาคาร เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั และพนักงานโครงการท่ี

ไดรั้บมอบหมายหนา้ท่ีจากผูอ้  านวยการดบัเพลิง 

- ในภาวะปกติ ท าหนา้ท่ี ด าเนินการตามแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา และเขา้รับ

การฝึกอบรมท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ในภาวะฉุกเฉิน เป็นหน่วยปฏิบติัท่ีจดัตั้งไวใ้นแผนปฏิบติั เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้มีหนา้ท่ีท า

การดับเพลิงและป้องกันการติดต่อลุกลาม และท างานร่วมกับหน่วยงานดับเพลิงจาก

ภายนอกโครงการ ปฏิบติัหนา้ท่ีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

ทั้งน้ี ตอ้งมีการจดัแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่อการเป็นภยัร้ายแรงมากน้อยตามล าดบั ตอ้งจดัเตรียม 

อุปกรณ์เคร่ืองมือใชใ้นการดบัเพลิง พร้อมอุปกรณ์และวิธีการส่ือสารไวพ้ร้อมปฏิบติั 

(ง) ผูพ้กัอาศยัและผูใ้ช้อาคาร คือ ผูพ้กัอาศยัท่ีไม่ได้มอบหมายหน้าท่ีให้ปฏิบติังานในการระงบั

อคัคีภยั 

- ในภาวะปกติ ผูพ้กัอาศยัมีหนา้ท่ีเขา้รับการฝึกอบรมจากหน่วยงานภายนอกโครงการ หรือ

จากทีมดบัเพลิงของโครงการ เขา้ร่วมการซ้อมแผนอพยพหนีไฟเพื่อให้การอพยพ หนีไฟ

เป็นไปอยา่งถูกตอ้ง เป็นตน้ 

- ในภาวะฉุกเฉิน ผูพ้กัอาศยัตอ้งตั้งสติและปฏิบติัตามแผนการอพยพอย่างเป็นขั้นตอนให้

ความร่วมมือและปฏิบติัตามค าแนะน าของเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งเคร่งครัด 

3) แนวทางการด าเนินแผน 

แผนการป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ ระยะก่อนเกิดเหตุขณะเกิด

เหตุ และหลงัเกิดเหตุ สรุปดงัน้ี 

(1)  ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงคป้์องกนั

อคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม โดยโครงการจะเตรียมแผนป้องกนัอคัคีภยัซ่ึงอยูใ่นความรับผิดชอบ

ของผูบ้ริหารโครงการและพนกังานโครงการทุกฝ่าย ดงัน้ี 
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(1.1) แผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเส่ียงและตรวจตรา 

เพื่อเฝ้าระวงัป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ รวมทั้งการบ ารุงรักษา

เคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ ใหมี้ความพร้อมในการใชง้านอยูเ่สมอ 

(1.2) แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เพื่อให้ผูใ้ชอ้าคารและเจา้หนา้ท่ีต่ืนตวัและตระหนกัในการ 

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในโครงการ รวมทั้งให้เจา้หนา้ท่ีไดมี้ความรู้ท่ีถูกตอ้งเก่ียวกบั

การป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

(1.3) แผนปฏิบติัการฝึกซ้อมและฝึกอบรม โดยมีผูจ้ดัการแต่ละส่วนของอาคารเป็นหัวหนา้ 

ทีมหรือผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ซ่ึงมีหน้าท่ีสั่งการควบคุมการ

ปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ รวมทั้งประสานงานกบังาน

ป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั เทศบางต าบลด่านส าโรง และสถานีต ารวจภูธรส าโรง

เหนือ 

(2) ขณะเกิดเหตุ เป็นการบริหารจดัการเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิงและ

แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

(2.1) แผนการดบัเพลิง เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉินขึ้น จะตอ้งมีแผนการปฏิบติังาน

ของผูเ้ก่ียวขอ้งและผูใ้ช้อาคารภายในโครงการ โดยจะใชเ้ม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ซ่ึงเป็น

สาเหตุอนัอาจก่อให้เกิดอนัตรายต่อชีวิต ทรัพยสิ์น และส่ิงแวดลอ้ม ของพนักงานท่ี

ปฏิบติัหน้าท่ีงานประจ าในพื้นท่ีและผูท่ี้ใช้อาคารภายในโครงการ โดยแบ่งระดบัของ

การเกิดเหตุดงัน้ี 

ระดบัท่ี 1 หมายถึง เหตุท่ีเกิดขึ้นภายในอาคารหรือห้องพกั และสามารถระงบัเหตุหรือ

ควบคุมเหตุไดด้ว้ยบุคคลในโครงการ โดยใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

ระดบัท่ี 2 หมายถึง เหตุท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร หรือห้องพกั และเม่ือบุคคลในท่ีเกิด เหตุ

นั้นๆ ระงบัเหตุฉุกเฉินระดบัท่ี 1 แลว้ แต่ไม่สามารถควบคุมได ้จึงมีความจ าเป็นตอ้งใช้

ระดบัท่ี 2 โดยมีขั้นตอนปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 

1.1) เม่ือผูป้ระสบเหตุไม่สามารถดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเอง จะกดอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ 

หรือสวิทซ์แจง้สัญญาณเพลิงไหมท่ี้อยู่ใกลท่ี้สุด ซ่ึงจะส่งเสียงสัญญาณครอบคลุม

ทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ เพื่อใหที้มดบัเพลิงของโครงการมาท าการดบัเพลิงเบ้ืองตน้โดยใช้

ถงัดบัเพลิงของแต่ละชั้น 

1.2) เม่ือทีมดบัเพลิงไม่สามารถควบคุมเหตุท่ีเกิดขึ้นนั้นได ้ทีมดบัเพลิงจะส่งสัญญาณ

ไปยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคารทัว่ทั้งอาคาร เพื่อเตรียมอพยพผูใ้ช้อาคาร รวมทั้ง



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

32 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

พนกังานออกภายนอกอาคาร และประสานแจง้เหตุไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 

งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เทศบาลต าบลด่าน ส าโรง และสถานี

ต ารวจภูธรส าโรงเหนือ มาใหค้วามช่วยเหลือต่อไป 

 
 

1.3) ช่างอาคารท าการตดักระแสไฟฟ้า ของห้องท่ีเกิดเหตุหรือตดักระแสไฟฟ้าทั้งชั้น

เม่ือตอ้งใชน้ ้าดบัเพลิง 

1.4) จดัเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัของโครงการอ านวยความสะดวกใหก้บัเจา้หนา้ท่ี

ดบัเพลิงในการดูแลเส้นทางรถว่ิงและปิดการจราจรรอบดา้นอาคารท่ีเกิดเหตุ เพื่อ

ไม่ให้ผูท่ี้ไม่เก่ียวขอ้ง ขวางทางการท างานของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงจากงานป้องกนั

และบรรเทาสาธารณภยั เทศบาลต าบลด่านส าโรง 

1.5) ทีมดับเพลิงน าแบบแปลนอาคารให้กับเจ้าหน้าท่ีดับเพลิง พร้อมทั้ งน าทาง

เจา้หน้าท่ีดบัเพลิงไปยงัท่ีเกิดเหตุ เพื่อแสดงเส้นทางการหนีไฟ พร้อมทั้งน าทาง

เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงไปยงัท่ีเกิดเหตุ 

1.6) ทีมคน้หาปฐมพยาบาล ให้รีบไปยงัชั้นท่ีเกิดเหตุและชั้นท่ีสูงกว่าท่ีเกิดเหตุทุกชั้น 

เพื่อแจง้ใหผู้ท่ี้อยูภ่ายในอาคารไดท้ราบวา่เกิดอะไร และเม่ือผูท่ี้อยูภ่ายในอาคารทุก

ห้องไดอ้อกมาหมดแลว้ให้ท าเคร่ืองหมายเพื่อใหท้ราบว่าไดมี้การตรวจคน้และไม่

มีใครอยูภ่ายในแลว้ 
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(2.2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อให้การดบัเพลิงและการอพยพบุคคลออกนอกอาคารในขณะ 

เกิดเพลิงไหมมี้ประสิทธิภาพมากท่ีสุด และมีขั้นตอนการปฏิบติัตามแผนการอพยพหนี

ไฟ ได้จัดเตรียมเส้นทางอพยพหนีไฟลงสู่จุดรวมพลบริเวณชั้นล่าง โดยจัดพื้นท่ี

ภายนอกอาคารส าหรับใช้เป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยั แต่ละอาคาร จ านวน 4 จุด 

ขนาดพื้นท่ีรวมพลรวม 521.25 ตร.ม. โดยแต่ละจุดมีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กั

อาศยัประมาณ 0.26 ตร.ม./คน 
 

ทั้งน้ี บริเวณพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวบางส่วนเป็นบริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้ืน

ตน้ ในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้ของไมย้ืนตน้แลว้ โดย

ผูพ้กัอาศัยสามารถยืนใต้ต้นไมไ้ด้ โดยจุดรวมพลของโครงการมีความสอดคล้องตามแนว

ทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรร

ท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี

ก าหนดใหมี้สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 

คน ทั้งน้ี จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและ พนักงานภายในโครงการจะ

อพยพจากอาคารมายงัจุดดงักล่าว เพื่อตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ี

โครงการต่อไป 

(3)  ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต่์อเน่ือง และแผนปฏิรูป ฟ้ืนฟู ดงัน้ี 

(3.1) แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบร้อยแลว้ ผู ้

ประสานงานเหตุฉุกเฉินสั่งแจง้พนักงานประจ าห้องควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบ

และส ารวจและประเมิน ความเสียหาย เพื่อเป็นการรองรับความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินร้ายแรง 

(3.2) แผนบรรเทาทุกขแ์ละฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบติัต่อเน่ืองจากขั้นตอน ขณะเกิด

ภยั ซ่ึงก าหนดให้มีการจดัตั้งศูนยอ์  านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดร้อน

ของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีขั้นตอนคือการส ารวจความเสียหายและให้ความช่วยเหลือ

เฉพาะหนา้แก่ผูป้ระสบภยั ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อผูพ้กัอาศยั และพนกังานทั้ง

ทางร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพยสิ์นของผูป้ระสบอคัคีภยั และให้ความช่วยเหลือ

เฉพาะหนา้ทางดา้นจิตใจและดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั (ปัจจยั 4) เป็นตน้ 
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ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัให้มีระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผูพ้กั

อาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณทางเขา้-ออกโครงการทางเดินรถยนต์ โถง

ทางเขา้อาคาร โถงทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟต ์ลิฟต ์เป็นตน้ 

2) ระบบรับสัญญำณโทรทัศน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัในห้องพกัในโครงการ ดว้ยการ

ติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เคร่ืองขยายความแรงของ

สัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวี ดิจิตอลมาติดตั้ง หรือใช้โทรทศัน์ระบบ

ดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในหอ้งพกัก็สามารถรับชมได ้โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศดว้ยตนเอง 

3) ระบบส่ือสำร 

โครงการได้วางระบบพื้นฐานด้านการส่ือสารโดยจดัให้มีระบบการติดต่อส่ือสารภายในโครงการด้วยระบบ

สายสัญญาณใยแกว้น าแสง (Internet Fiber Optic) เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัสามารถเช่ือมต่อเพื่อใชบ้ริการอินเทอร์เน็ต และมี

ระบบเคเบิ้ลทีวีรองรับในโครงการ  

 

ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบระบำยอำกำศ 

การระบายอากาศของโครงการจะพิจารณาตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ ซ่ึงมี รายละเอียด

ดงัน้ี 

ข้อ 12  ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติหรือโดย วิธีกลก็ได้ 

ข้อ 13 ในกรณีท่ีจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้งมี ประตู 

หนา้ต่าง หรือช่องระบายอากาศดา้นติดกบัอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกนัไม่นอ้ยกว่าร้อยละสิบของ พื้นท่ีของห้อง

นั้น ทั้งน้ี ไม่นบัรวมพื้นท่ีของประตูหนา้ต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกบัหอ้งอ่ืนหรือช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหน่ึงมิใหใ้ชบ้งัคบัแก่อาคารหรือสถานท่ีท่ีใชเ้ก็บของหรือสินคา้ 

ข้อ 15  ในกรณีท่ีจดัให้มีการระบายอากาศดว้ยระบบการปรับภาวะอากาศตอ้งมีการน าอากาศ ภายนอกเขา้

มาในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นท่ีปรับภาวะอากาศออกไปไม่นอ้ยกว่าอตัราท่ีก าหนดไวใ้น

ตารางท่ี 5 ทา้ยกฎกระทรวงน้ี 
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2) ระบบปรับอำกำศ 

โครงการใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนดว้ยอากาศ (Air Cooled Split Type) ขนาดของ

ระบบปรับอากาศรวมประมาณ 950.75 ตนัความเยน็ ประกอบดว้ย ระบบปรับอากาศของ อาคาร A ขนาด 283.50 ตนั

ความเยน็ ระบบปรับอากาศของอาคาร B ขนาด 327.25 ตนัความเยน็ และระบบ ปรับอากาศของอาคาร C ขนาด 340 

ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ โถง ทางเขา้ หอ้งนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งพกัผ่อน

ส่วนกลาง หอ้งออกก าลงักาย และภายในหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบายอากาศ

ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่เกณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใชส้อย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

1) ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6 ม. เช่ือมต่อกบัซอย ด่านส าโรง 9 ซ่ึงเป็น

ถนนภาระจ ายอมและเป็นท่ีดินซ่ึงใช้ยื่นร่วมในการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบให้มีการ

บริหารจัดการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจัดให้มีป้ายจราจรสัญลักษณ์บนพื้นทาง และเจ้าหน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการใหเ้ป็นไปอยา่งมีระบบและปลอดภยั และควบคุม

การผา่นเขา้-ออกดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

2) ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) และแบบเดินรถ

สองทาง (Two-Way Traffic) โดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการ มีความกวา้งของทางสัญจรกวา้งประมาณ 6 ม. 

จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุม การก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ก าหนดให ้

ข้อ 1 "ทางเขา้ออกของรถยนต์" หมายความว่า ทางท่ีใช้ส าหรับรถยนต์เขา้หรือออกจากท่ีจอด รถยนต์ถึงปาก

ทางเขา้ออกของรถยนต ์

ข้อ 8 ทางเขา้ออกของรถยนต์ต้องกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียว ทางเขา้และ

ทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.5 ม. 

ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้ถนนภายในโครงการมีความกวา้งของทางสัญจรในส่วนท่ีเดินรถทางเดียวกวา้ง 5.49 

ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 ม.) และส่วนท่ีเดินรถสองทางกวา้ง 6 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 6 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวง

ก าหนด 
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3) จ ำนวนท่ีจอดรถ 

โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวนรวมทั้งส้ิน 189 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 182 คนั และ ท่ีจอดรถ

ส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 7 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถชั้นล่างทั้งหมด และไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวนรวม

ทั้งส้ิน 41 คนั ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์บริเวณอาคาร A จ านวน 13 คนั ท่ีจอด รถจกัรยานยนต์บริเวณ

อาคาร B จ านวน 13 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์บริเวณอาคาร C จ านวน 15 คนั นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีจุด

จอดรถแท็กซ่ี ส าหรับรอรับ-ส่งผูโ้ดยสาร ภายในโครงการจ านวน 1 คนั ดา้นหนา้ โครงการ เพื่ออ านวยความสะดวก

ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 

 
 

ท่ีจอดรถส าหรับคนพิการ 

โครงการ เสนาคิทท ์ศรีนครินทร์-ศรีด่าน ซ่ึงเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มี

พื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,443-8,846 ตร.ม. (พื้นท่ีอาคารเกิน 2,000 ตร.ม.) จดัเป็นอาคาร

ขนาดใหญ่ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันั้นอาคารของโครงการจึงเขา้ข่ายประเภทอาคารตอ้ง
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จดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทั้งน้ี โครงการจึงไดพ้ิจารณาจดัให้มีท่ี

จอดรถส าหรับคนพิการ จ านวน 7 คนั ซ่ึงเม่ือพิจารณาระยะจากท่ีจอดรถคนพิการถึงทางเขา้อาคารท่ีใกลท่ี้สุด

พบวา่มีระยะประมาณ 7.04-48.66 ม. อยา่งไรก็ตามโครงการมีการก าหนดใหมี้พนกังานของโครงการคอยอ านวย

ความสะดวกให้แก่ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณพื้นท่ีจอดรถของโครงการ เพื่อความสะดวกและ

ความปลอดภยัในการเขา้สู่ตวัอาคารหรือการเขา้ใชพ้ื้นท่ีส่วนกลางของโครงการ 

ส าหรับท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ เป็นพื้นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผา้กวา้ง 2.4 ม. ยาว 5.0 ม. และจดัใหมี้ท่ีวา่งขา้งท่ีจอด

รถกวา้ง 1 ม. ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดงักล่าวมีลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึง

เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนตส์ าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวนรวมทั้งส้ิน 41 คนั โดยมี

ต าแหน่งท่ีจอดรถจกัรยานยนตบ์ริเวณอาคาร A จ านวน 13 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนตบ์ริเวณอาคาร B จ านวน 13 

คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์บริเวณอาคาร C จ านวน 15 คัน เม่ือประเมินความเพียงพอของท่ีจอด

รถจักรยานยนต์ตามจ านวนของผูพ้ ักอาศัยและพนักงานโครงการ 1 ,920 คน โดยโครงการจัดให้มีท่ีจอด 

รถจกัรยานยนต ์จ านวน 41 คนั คิดเป็นร้อยละ 2.14 ของจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานของโครงการทั้งหมด 
 

ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถโครงการ ได้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 แก้ไข

เพิ่มเติมโดย และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมการ ก่อสร้างอาคาร 

พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

“ข้อ 2 ใหก้ าหนดประเภทของอาคารซ่ึงตอ้งมีท่ีจอดรถยนต ์ท่ีกลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกรถยนตไ์วด้งัต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตร.ม. ขึ้นไป (6) ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตร.ม. ขึ้นไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหมี้ตามก าหนดดงัต่อไปน้ี ดงัน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมกา ร

ก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

(ค) อาคารชุดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 

ครอบครัว 

(ฉ) ส านกังานใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อพื้นท่ี 120 ตร.ม. เศษของ 120 ตร.ม. ใหค้ิดเป็น 120 ตร.

ม. 
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(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือให้มีท่ีจอด รถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อพื้นท่ีอาคาร 240 

ตร.ม. เศษของ 240 ตร.ม. ใหค้ิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถยนต ์จ านวนท่ีมากกวา่เป็นเกณฑ”์ 
 

จากกฎหมายขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

- โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 618 หอ้ง ดงันั้น ประเมินจ านวน

ท่ีจอดรถโครงการมีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 618 หอ้ง มีขนาดตั้งแต่ 22-45 ตร.ม. ซ่ึงไม่เกิน 60 ตร.ม. จึง

ไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

- โครงการมีพื้นท่ีส านกังาน 26 ตร.ม. ซ่ึงไม่เกิน 300 ตร.ม. จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ ดงันั้น โครงการจึง

ไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถในส่วนส านกังาน กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ขอ้ 3 (2) 

ก าหนดให้ “อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี

ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกนัหรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตร.

ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 240 ตร.ม. ใหค้ิดเป็น 240 ตร.ม. ทั้งน้ี ใหถื้อท่ีจอดรถยนตท่ี์มากกวา่ เป็นเกณฑ”์ 
 

จากขอ้ก าหนดขา้งตน้โครงการตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถดงัน้ี 

อาคาร A ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 28 คนั (6,599/240 = 27.5 คนั) 

อาคาร B ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 34 คนั (8,117/240 = 33.80 คนั)  

อาคาร C ตอ้งมีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 33 คนั (7,816/240 = 32.6 คนั) 

ดังนั้นโครงการตอ้งมีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 95 คนั (28+34+33 = 95) ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้ มีท่ีจอดรถ 

จ านวน 189 คนั (มากกวา่ 95 คนั) จึงสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมายก าหนด 
 

4) กำรจัดกำรด้ำนควำมปลอดภัย 

โครงการติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ในบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ บริเวณท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 

พื้นท่ีโดยรอบโครงการ และมุมมองบริเวณท่ีเช่ือมกับท่ีสาธารณประโยชน์บริเวณด้านหน้าโครงการ นอกจากน้ี

บริเวณพื้นท่ีโครงการไดจ้ดัให้มีป้ายบอกทางบริเวณทางเขา้โครงการ ป้ายตรงไป อาคาร A และ B และเล้ียวขวาไป

อาคาร C และป้ายบอกทิศทางส าหรับทางออกท่ีสามแยกหนา้อาคาร C 
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พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการทบทวนการจดัพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ รวมถึงแสดงรายละเอียดเกณฑ์การคิดพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงการ โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงามกบั

โครงการ ส าหรับพื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยูบ่ริเวณชั้นล่างทั้งหมดมีขนาดรวมทั้งส้ิน 1,960.90 ตร.ม. เป็นพื้นท่ีปลูก

ไมย้ืนตน้ 1,007.21 ตร.ม. ไดแ้ก่ เสม็ดแดง จิกน ้ า หลิวลู่ลม ปีบ แคนา อินทนิลน ้ า มะฮอกกานี และบวัสวรรค ์และ

พื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม/ไมค้ลุมดิน 1,960.90 ตร.ม. ไดแ้ก่ ไทรเกาหลี ลิ้นกระบือ หนวดปลาหมึกเขียว เฟิร์นฮาวาย พุดศุภ

โชค ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง ฟีโลใบมะละกอ พดันางชี พุดซ้อน เสน่ห์ จนัทร์แดง ไอริส เข็มม่วง คลา้หลงัแดง ขิงแดง 

และหญา้มาเลเซีย ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้ง ไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และ

พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้งไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความ

กวา้งนอ้ยกวา่ 1 ม. และไม่อยูใ่ตแ้นวปกคลุมอาคารโครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่

อยา่งใด 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการดา้นทิศใตติ้ดคลองส าโรงไดจ้ดัใหมี้ท่ีวา่งความกวา้งประมาณ 6.10-10.84 ม. โดยท าการวดั

ระยะจากแนวเขตท่ีดินเข้ามา โครงการมีการปลูกไม้ยืนต้นตามแนวเขตท่ีดินริมคลองดังกล่าว ในส่วนของร้ัว

โครงการในช่วงเปิดด าเนินโครงการ โครงการเลือกใช้ผนังก่ออิฐแต่งแนวหรือร้ัวส าเร็จรูปหรือความ สูง 2 เมตร 

โดยรอบพื้นท่ีโครงการ ยกเวน้พื้นท่ีทางด้านทิศเหนือท่ีติดกบัซอยด่านส าโรง 9 และพื้นท่ีทางด้านทิศใตท่ี้ติดกบั

คลองส าโรง โครงการเลือกใช้ร้ัวโปร่งความสูง 2.00-2.50 ม. รวมทั้งประตูเพื่อใช้ในกรณีฉุกเฉิน เปิดออกสู่คลอง

ส าโรง 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ไฟส่องสว่างติดเสาร้ัวริมคลองส าโรง เสาเวน้เสาจ านวน 14 ดวง โดยมีระยะห่างของไฟ

แต่ละดวงประมาณ 6 ม. เพื่อความปลอดภยัและทศันียภาพท่ีดีของผูท่ี้สัญจรสัญจรในเวลาค ่าคืน 

การพิจารณาความเพียงพอของพื้นท่ีสีเขียวของโครงการจะพิจารณาตามเกณฑข์อ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ สรุป

รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ข้อก ำหนดของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมท่ีได้ก ำหนดให้โครงกำร
อำคำรอยู่อำศัยรวม ต้องจัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวต่อผู้พักอำศัยภำยในโครงกำร ไม่น้อยกว่ำ 1 ตร.ม. ต่อ 1 คน และต้อง
จัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตำมเกณฑ์ ท้ังนีต้้องเป็นไม้
ยืนต้นไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวช้ันล่ำงท่ีต้องจัดให้มีตำมเกณฑ์ 

โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการเท่ากบั 1,920 คน จึงตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียว รวมไม่นอ้ย

กวา่ 1,920 ตร.ม. โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 960 ตร.ม. และตอ้งจดัใหเ้ป็น ไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกว่า 

480 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวขนาดพื้นท่ีรวม 1,960.90 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกว่า 1,920 ตร.ม.) คิดเป็น

อตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ านวนคนภายในโครงการ 1.02 ตร.ม./คน โดยเป็น พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,960.90 ตร.ม. 
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(ไม่น้อยกว่า 960 ตร.ม.) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 1,007.21 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 480 ตร.ม.) จึงมีความ

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(2) แผนปฏิบัติกำรเชิงนโยบำยด้ำนกำรจัดกำรพืน้ท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่ำงยั่งยืน (พ.ศ. 2550) โครงกำรต้องจัด
ให้มีพืน้ท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีว่ำงท่ีโครงกำรต้องจัดให้มีตำม พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 
2522  

ส าหรับโครงการมีพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคารคือชั้นท่ี 1 มีพื้นท่ีรวมทั้ง 4 อาคารเท่ากบั 3,467.00 ตร.ม. 

ตอ้งมีท่ีว่างภายนอกอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารไม่น้อยกว่า 1,040.10 ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของ พื้นท่ีชั้นท่ี

มากท่ีสุดของอาคาร) ซ่ึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืในท่ีวา่งภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ 520.05 ตร.ม. (คิดเป็น

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอก

อาคาร 1,007.21 ตร.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 520.05 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 96.84 ของท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร จึง

มีความสอดคลอ้งกบัแผนปฏิบติัการดงักล่าว 
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การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการได้จดัให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างด้านหน้าอาคาร C 

จ านวน 1 แห่ง ซ่ึงเป็นสระวา่ยน ้ าระบบเกลือ มีลกัษณะโครงสร้างสระวา่ยน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นผิวดา้นขา้ง

และดา้นล่างสระวา่ยน ้าเรียบ นอกจากน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งเก็บสารเคมี หอ้งเก็บอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า และ

พื้นท่ีปฐมพยาบาล โดยอยูบ่ริเวณเดียวกบัหอ้งนิติบุคคลอาคารชุด ชั้น 1 อาคาร C 

เน่ืองจากภายในโครงการมีสระว่ายน ้ าซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็นอนัตรายต่อ

สุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็น แหล่งท่ีผูใ้ชบ้ริการ

เขา้มาชุมนุมอยู่รวมกนัในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได ้ถา้สระว่ายน ้ าขาดการ

ดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแลคุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการด้านความ

ปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่างๆ ได ้เช่น โรคเยื่อตาอกัเสบ หูอกัเสบ โรค

ผิวหนงั โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือ ต่างๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี 

เช่น อาการผิวหนังเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี 

นอกจากนั้น ยงัรวมถึงอุบติัเหตุต่างๆ ดว้ย 
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ส าหรับการจัดการสระว่ายน ้ าเพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้าน

สุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 

1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจกรรมอ่ืนๆ โดยมีมาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัน้ี 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลส่ิงแวดล้อม ด้านการจัดการสระว่ายน ้า  

1) ข้อปฏิบัติส ำหรับผู้ประกอบกิจกำร 
1) ติดตั้งป้ายผูใ้ชบ้ริการท่ีวา่ยน ้าไม่เป็นตอ้งมีผูดู้แลอยา่งใกลชิ้ด ใหช้ดัเจน 

2) ตอ้งมีการจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐานดงัน้ี 

2.1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 

2.2) คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 

2.3) คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine) 0.5-1.0  ppm 

2.4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100  ppm 

2.5) ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 250-600  ppm 

2.6) กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60  ppm 

2.7) คลอไรด ์(Chloride) ไม่เกิน 600 ppm 

2.8) แอมโมเนีย (Ammonia)  ไม่เกิน 20  ppm  

2.9) ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50  ppm 

2.10) โคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 /น ้ า 100 มล. โดยวิธี MPN (Most 

Probable Numbers) ในอตัราส่วน 100 มล. 

2.11) ตรวจไม่พบ คอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 

2.12) ตรวจไม่พบจุลินทรียหรือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus 

aureus, Pseudomonas aeruginosa 

3) จดัใหมี้การเก็บตวัอยา่งเพื่อตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้า ตามเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี  

3.1) การเก็บตวัอยา่งน ้า ขณะมีผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากท่ีสุด 

3.2) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดด่างอยา่งนอ้ยวนัละ 2 คร้ัง หาก

มีผูใ้ช้บริการเป็นจ านวนมาก หรือเป็นวนัท่ีมีแสงแดดจดัควรตรวจสอบปริมาณคลอรีนและค่า

ความเป็นกรดด่างในระหวา่งวนั กรณีใชค้ลอรีนชนิดกรดไตรคลอโรโอโซยานูริค ตอ้งตรวจหาค่า

กรดไซยานูริคดว้ย 
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3.3) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอล โคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

3.4) ตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑม์าตรฐานตามท่ีก าหนดใน ขอ้3) ครบทุก

ขอ้มูลอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อ ใบอนุญาต 

4) จดัหาเคร่ืองมือส าหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าไวป้ระจ า รวมทั้งบนัทึกผลการตรวจ วิเคราะห์ และ

ขอ้มูลอ่ืนท่ีจ าเป็น ดงัน้ี 

4.1) เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ตอ้งสามารถวิเคราะห์ไดใ้นช่วง 0.2-2.0 ppm 

4.2) เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง สามารถตรวจวดัไดอ้ย่างนอ้ย ช่วง 3-9 

และสามารถอ่านค่าไดช่้วงละ 1 หน่วย pH 

4.3) มีการบนัทึกขอ้มูลจ านวนผูใ้ชส้ระวา่ยน ้าในแต่ละวนั แยกเพศและอาย ุระยะเวลาท่ีใชส้ระวา่ยน ้า 

5) ตอ้งจดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้บริการ ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้มองเห็นไดช้ดั และ

ควรมีขอ้ความอยา่งนอ้ยดงัน้ี 

5.1) ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

5.2) ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

5.3) ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มใชส้ระวา่ยน ้า  

5.4) หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

5.5) หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสั่งน ้ามูกลงในน ้า 

5.6) หา้มท าสระวา่ยน ้าสกปรก 

5.7) จ านวนผูใ้ชบ้ริการมากท่ีสุด ท่ีสระวา่ยน ้าสามารถรองรับได ้ 

5.8) วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

6) ตอ้งดูแลรักษาเคร่ืองกรองน ้าตามระยะเวลาท่ีสมควรเพื่อใหท้ างานไดเ้ตม็ประสิทธิภาพ 
 

(2) กำรจัดกำรเกี่ยวกับสำรเคมี 
1) สถานท่ีเก็บสารเคมี ตอ้งมีป้ายระบุวา่ “สถานท่ีเก็บสารเคมีอนัตราย” และ “หา้มเขา้” มีการ ระบายอากาศ

ดี และมีการป้องกันน ้ าซึมเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจดัเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมาย ท่ี

เก่ียวขอ้ง 

2) สารเคมีท่ีใช้ตอ้งมีฉลากระบุช่ือสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบท่ีเป็นอนัตรายวิธีการใช้ และ

วิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอ่ืนก าหนด 

3) ในการใชส้ารเคมีตอ้งปฏิบติัตามท่ีระบุไวใ้นฉลาก และไม่น าสารเคมีหมดอายมุาใชใ้นกรณีท่ีไม่มีระบบ

การเติมสารเคมีแบบอตัโนมติัใหเ้ติมสารเคมีลงในสระวา่ยน ้าในขณะท่ีปิดบริการแลว้ 
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4) สถานท่ีท างานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใช้สารเคมีตอ้งมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุอนั

เน่ืองมาจากพนกังานไม่สามารถมองเห็นส่ิงต่างๆ ไดอ้ยา่งชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณต่างๆ 

ควรเป็นดงัน้ี 

- หอ้งสูบจ่ายสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 100 ลกัซ์  

- หอ้งเคร่ืองกรองน ้า ไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัซ์ 

- หอ้งหรือสถานท่ีเก็บสารเคมีไม่นอ้ยกวา่ 50 ลกัซ์ 

5) ตอ้งมีมาตรการป้องกนัการสัมผสัสารเคมีของคนงาน เช่น ก าหนดขั้นตอนการท างานท่ีปลอดภยั จดัหา

อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผสัสารเคมีอนัตราย

ของคนงานท่ีท าหนา้ท่ีเติมสารเคมี และมีผลใหเ้จา้หนา้ท่ีตรวจสอบอยา่งนอ้ยปีละหน่ึงคร้ัง 

6) ในขณะท างานกบัสารเคมี ใหผู้ป้ฏิบติังานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสม เช่น สวม

หนา้กาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบติัเก่ียวกบัสารเคมี เป็นตน้ 

7) หา้มสูบบุหร่ี ด่ืมน ้า หรือรับประทานอาหารในหอ้งจดัเก็บสารเคมี 

8) ดูแลความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอ หากสารเคมีหกร่ัวไหล ตอ้งท าความสะอาดทนัที 
 

(3) กำรจัดกำรส่ิงปฏิกูล น ำ้เสีย และมูลฝอย 
1) จดัใหมี้หอ้งน ้า หอ้งส้วม และการบ าบดัส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 

1.1) ตอ้งดูแลรักษาความสะอาดหอ้งน ้าและหอ้งส้วมเป็นประจ าทุกวนัท่ีเปิดใหบ้ริการ  

1.2) ภายในหอ้งน ้าควรมีวสัดุอุปกรณ์ตามความจ าเป็นและเหมาะสม  

2) จดัใหมี้การจดัการมูลฝอยดงัน้ี 

2.1) ควรมีการคดัแยกมูลฝอยและมีภาชนะรองรับมูลฝอยแยกตามประเภท  

2.2) มีภาชนะรองรับมูลฝอยท่ีเพียงพอตามหลกัสุขาภิบาล 

2.3) ลา้งท าความสะอาดภาชนะรองรับมูลฝอยและบริเวณท่ีวางภาชนะอยูเ่สมอ 

2.4) รวบรวมมูลฝอยจากภาชนะรองรับมูลฝอยไปยังท่ีพักมูลฝอยรวม หรือน าไปก าจัดทุกวัน

โดยเฉพาะมูลฝอยท่ีเน่าเสียไดง้่าย 

2.5) ดูแลมิใหทิ้้งมูลฝอยเกล่ือนกลาดภายในบริเวณโดยรอบ 
 

(4) กำรสุขำภิบำลอำหำร และน ำ้ด่ืม 
ลกัษณะการน าน ้ ามาด่ืม ตอ้งไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเป้ือน เช่น ใชร้ะบบน ้ ากดใชแ้กว้ส่วนตวั 

ใชแ้กว้กระดาษท่ีใชค้ร้ังเดียวทิ้ง เป็นตน้ 
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(5) กำรป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงน ำโรค 
1) บริเวณสระวา่ยน ้าไม่ควรมีหนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

2) ตอ้งมีการป้องกนั ควบคุม ก าจดัสัตว ์และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ อย่าง

ถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล 
 

(6) กำรดูแลสุขภำพและควำมปลอดภัย 
1) ตอ้งก าหนดใหมี้ผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายตุ ่ากวา่ 10 ปีท่ียงัวา่ยน ้าไม่เป็น และผูสู้งอาย ุท่ีไม่สามารถ

ดูแลตวัเองไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

2) จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ หรือทุ่นลอย ผูกเอาไวก้บัเชือกยาวไม่น้อยกว่า

ความกวา้งของสระว่ายน ้ า ไมช่้วยชีวิต ชุดปฐมพยาบาลท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่าย 

น ้า และอยูใ่นบริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

3) มีอุปกรณ์ส่ือสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจ เพื่อขอ

ความช่วยเหลือเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม ้หรือมีคนจมน ้ า และตอ้งปิดประกาศหมายเลข

โทรศพัทข์องสถานท่ีดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 
 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ด้านการจัดการสระว่ายน ้า) 

(1) การตรวจสอบรายวัน 

1) ดชันีท่ีตรวจวดั 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  

2) สถานท่ีด าเนินการ 

- สระวา่ยน ้า จ านวน 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 

- วนัละ 2 คร้ัง (ก่อนเปิดและปิดการใช้งานของสระว่ายน ้ า) เพื่อเป็นการตรวจสอบคุณภาพน ้ าว่ามี

คุณภาพท่ีเหมาะสมส าหรับการใชง้านหรือไม่ หากพบว่ามีคุณภาพไม่เหมาะสม จะตอ้งด าเนินการ

แกไ้ขใหเ้รียบร้อยก่อนเปิดใชง้าน 

(2) การตรวจสอบรายเดือน 

1) ดชันีท่ีตรวจวดั 

- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 
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2) สถานท่ีด าเนินการ 

- สระวา่ยน ้า จ านวน 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 

- เดือนละ 1 คร้ัง ในเช้าก่อนเปิดการใช้งานของสระว่ายน ้ า เพื่อเป็นการตรวจสอบคุณภาพน ้ าว่ามี

คุณภาพท่ีเหมาะสมส าหรับการใชง้านหรือไม่ หากพบว่ามีคุณภาพไม่เหมาะสม จะตอ้งด าเนินการ

แกไ้ขใหเ้รียบร้อยก่อนเปิดใชง้าน 

(3) การตรวจสอบรายปี 

1) ดชันีท่ีตรวจวดั 

- คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine)  

- ค่าความเป็นกรดด่าง (Alkalinity) 

- ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 

- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid (กรณีท่ีใช)้ 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus, 

Pseudomonas aeruginosa 

2) สถานท่ีด าเนินการ : สระวา่ยน ้า จ านวน 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 

- ปีละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้าก่อนเปิดการใช้งานของสระว่ายน ้ า เพื่อเป็นการตรวจสอบคุณภาพน ้ าว่ามี

คุณภาพท่ีเหมาะสมส าหรับการใชง้านหรือไม่ หากพบว่ามีคุณภาพไม่เหมาะสม จะตอ้งด าเนินการ

แกไ้ขใหเ้รียบร้อยก่อนเปิดใชง้าน และมีการจดัท าขอ้มูลสถิติจ านวนผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้าเพื่อน ามา

พิจารณาว่าควรเก็บตัวอย่างน ้ าในช่วงเดือนใดท่ีมี ผูใ้ช้บริการมากท่ีสุด เพื่อเป็นข้อมูลในการ

พิจารณาช่วงการเก็บตวัอยา่งน ้าไปวิเคราะห์ในปี ต่อๆ ไป 
 

โดยการเก็บตวัอย่างน ้ าเพื่อไปวิเคราะห์จะด าเนินการโดยใชก้ระบอกเก็บน ้ าแลว้น าไปวิเคราะห์ท่ีห้อง

แลป ดงันั้น การเก็บตวัอยา่งน ้าจึงไม่รบกวนผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า เพราะระยะเวลาเพียงสั้นๆในการเก็บตวัอย่างน ้ า 

อยา่งไรก็ตาม โครงการก าหนดใหมี้มาตรการป้องกนัผลกระทบต่อผูใ้ชส้ระวา่ยน ้า ดงัน้ี 

- ปิดป้ายประกาศช่วงเวลาในการเก็บตวัอย่างน ้ าประจ าเดือน/ประจ าปี บริเวณสระว่ายน ้ า โดยปิด

ประกาศล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 2 วนั 
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- จดัให้เจา้หนา้ท่ีท่ีมีความช านาญในการเก็บตวัอย่างน ้ ามาด าเนินการ ซ่ึงจะใชเ้วลาในการด าเนินการ

นอ้ยกวา่บุคคลทัว่ไป 

 

การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษพ์ลงังาน ของกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน 

กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ได้ก าหนดเกณฑ์มาตรฐานและหลกัเกณฑ์ในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังาน ตามกฎกระทรวงก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ ์พลงังาน พ.ศ. 2564 โดย

เกณฑ์การผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ให้พิจารณาจากเกณฑ์การออกแบบ โดยแบ่ง

การผา่นเกณฑเ์ป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 คือ การผา่นเกณฑท์ุกระบบ หากผลการตรวจประเมิน

ผ่านทุกรายระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบปรับอากาศ ก็จะถือว่าอาคารน้ีผ่าน

เกณฑ์การออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน แต่ถา้หากมีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์รายระบบใดระบบหน่ึง ให้

พิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผ่านเกณฑก์ารใช้พลงังาน โดยรวมของอาคารต่อปี โดยน าค่าการใชพ้ลงังานโดยรวม

ของอาคารท่ีออกแบบมาเปรียบเทียบกบัค่าการใช้พลงังานโดยรวมของอาคารอา้งอิงตามกฎกระทรวง โดยถา้มีค่าต ่า

กวา่จึงถือวา่เป็นการผา่นเกณฑก์ารออกแบบ อาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานเช่นกนั 

นอกจากน้ี โครงการไดก้ าหนดมาตรการดา้นการอนุรักษพ์ลงังานตั้งแต่ขั้นออกแบบโครงการ การด าเนินการของ

เจา้ของโครงการ และมาตรการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัอนุรักษพ์ลงังาน และทบทวนมาตรการฯ โดยค านึงถึงการปฏิบติั

ไดจ้ริง เขา้ใจง่าย และเป็นรูปธรรมชดัเจน ดงัน้ี 
 

มาตรการในขั้นการออกแบบอาคาร 

1) ออกแบบส่วนประกอบอาคาร โดยใชผ้นงัอาคารเพื่อท าหนา้ท่ีเป็นแผงบงัแดดในแนวแกนตั้งและแกนนอน

เพื่อลดปริมาณความร้อนจากแสงแดดท่ีส่องเขา้สู่ตวัอาคารผ่านแผงกระจกและช่องเปิด ซ่ึงจะช่วยลดภาระ

ในการท าความเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศซ่ึงส่งผลโดยตรงต่อการใชพ้ลงังานท่ีลดลง 

2) เลือกใชสี้ทาภายนอกท่ีมีอตัราการสะทอ้นความร้อนสูง จะช่วยให้ผนงัอาคารเก็บความร้อนและถ่ายเทเขา้สู่

ตวัอาคารไดต้ ่าเป็นการลดภาระในการท าความเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศซ่ึงส่งผลโดยตรงต่อการใชพ้ลงังาน

ท่ีลดลง 

3) ออกแบบตวัอาคารในแต่ละชั้นให้มีพื้นท่ีเปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธี

ธรรมชาติมากท่ีสุด เพื่อลดการใชพ้ลงังานส าหรับใหแ้สงสวา่งและการใชเ้คร่ืองปรับอากาศ 

4) ออกแบบอาคารใหมี้ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนงัดา้นนอกของอาคารและค่าการถ่ายเทความร้อนรวม

ของหลงัคาอาคารเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน 

พ.ศ. 2564 
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มาตรการโดยเจา้ของโครงการ 

1) ติดตั้งอุปกรณ์เติมสายไฟฟ้ารวมถึงสายสัญญาณทางฟ้าส่ือสารต่างๆ ให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อย ถูกตอ้ง

ตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง 

2) โครงการจะเลือกใช้อุปกรณ์ช่วยประหยดัไฟฟ้าและมีอายุการใช้งานยาวนานภายในห้องพกัต่างๆ เช่น 

เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานชนิด LED 

3) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เคร่ืองไฟฟ้า และสายไฟฟ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอตามคู่มือของผูผ้ลิต  

4) จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 1,960.90 ตร.ม. เพื่อ ช่วยลด

ปริมาณความร้อนท่ีสะสมของพื้นท่ีท่ีเป็นลานคอนกรีตและจะถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

5) ติดตั้งระบบไฟฟ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวและทางเดินของโครงการเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสงสวา่ง บางบริเวณ

ท่ีไม่จ าเป็นในเวลาดึก ไดแ้ก่ ไฟส่องตน้ไมเ้พื่อความสวยงาม โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไวใ้หแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

6) จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์วิธีการประหยดัพลงังาน เช่น การจดัท าแผ่นพบัหรือป้ายแสดงวิธีการประหยดั

พลงังานบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เป็นตน้ 

7) ใช้กระจกในห้องพกัเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ โดยเลือกใช้กระจกใสท่ีมีคุณสมบติัในการดูดซับ

พลงังานความร้อนต ่าและมีการสะทอ้นแสงนอ้ย 

8) เลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่าสัมประสิทธ์ิการท างาน (COP) หรืออตัราส่วนประสิทธิภาพ พลงังาน (EER) 

สูง รวมถึงสอดคลอ้งกบัค่าการออใชก้แบบและลกัษณะการใชง้าน 

9) เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผน่สะทอ้น เพื่อช่วยใหแ้สงสวา่งจากหลอดไฟกระจายไดอ้ยา่งเตม็ประสิทธิภาพ 
 

มาตรการโดยเจา้ของโครงการประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติั 

1) จัดให้มีการประชาสัมพนัธ์วิธีการประหยดัพลังงานสาหรับผูพ้กัอาศัยโดยการจัดท าคู่มือการประหยดั

พลงังานส าหรับแจกใหผู้พ้กัอาศยั หรือติดป้ายประชาสัมพนัธ์บริเวณโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

2) รณรงคใ์หผู้อ้ยูอ่าศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

3) ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัควรปรับระดบัอุณหภูมิภายในหอ้งให้พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

และรณรงคใ์หมี้การใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 

4) ประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัในโครงการท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ โดยเฉพาะท่ีคอยลร้์อน คอยลเ์ยน็ 

ตวักรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ใหมี้ฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการ ประหยดัพลงังานไฟฟ้า 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

จากกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ก าหนดให้ ขอ้ 3 พื้นท่ีจงัหวดั สมุทรปราการจดัเป็นพื้นท่ี 

“บริเวณท่ี 2” หมายความว่า บริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบทางดา้นความมัน่คง

แข็งแรงและเสถียรภาพในระดบัปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวและตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง

น้ีใชบ้งัคบัในบริเวณและอาคาร ขอ้ 4 ก าหนดให ้

(ช) โรงแรม อำคำรอยู่อำศัยรวม อำคำรชุด หรือหอพัก ท่ีมีพืน้ท่ีอำคำรต้ังแต่ 4,000 ตร.ม. ขึน้ไป 
(ฎ) อำคำรขนำดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อำคำรท่ีมีควำมสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ช้ัน ขึน้ไป 
ตอ้งออกแบบโดยค านึงถึงการจดัรูปแบบเรขาคณิตของโครงสร้างอาคารใหมี้เสถียรภาพในการตา้นทาน 

แรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว 

ดงันั้น ในการออกแบบอาคารโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ในอ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ และเป็น

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยมีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้น

ชั้นหลงัคา 22.95 ม. (เกิน 15 ม.) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,443-8,846 ตร.ม. ผูอ้อกแบบ

จึงตอ้งออกแบบโครงสร้างอาคารใหส้ามารถรองรับการเกิดแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวง ดงักล่าว 

ทั้งน้ี ผูอ้อกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารของโครงการ เป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกรและด าเนินการออกแบบ และค านวณโครงสร้างอาคาร

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ตามท่ีประกาศในกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การออกแบบและค านวณ

โครงสร้างอาคารเพื่อตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 และ กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ 

 

การบริหารจัดการภายในโครงการ 

การบริหารจดัการอาคารชุดจะกระท าโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดและคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดย

การแต่งตั้งผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อเป็นผูแ้ทนของนิติบุคคลอาคารชุดเป็นไปตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของ

ร่วม ตามมาตรา 35/2 ของพระราชบญัญติัอาคารชุดฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2551 เพื่อเขา้มาท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพย์

ส่วนกลาง ซ่ึงเป็นทรัพยท่ี์มีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของห้องชุดทุกห้องให้สามารถใชง้านไดต้ามปกติ 

และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา จดัใหมี้การดูแลรักษาความปลอดภยัหรือความสงบเรียบร้อยภายในอาคาร 

รวมถึงการใหบ้ริการผูพ้กัอาศยัร่วมกนัเพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิด

สิทธิของผูพ้กัอาศยัท่านอ่ืน 
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โครงการ เสนาคิทท์ ศรีนครินทร์-ศรีด่าน ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 3 

อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 618 ห้อง ประกอบดว้ย อาคาร A มีห้องชุดพกัอาศยั 196 ห้อง อาคาร B มีห้องชุดพกั

อาศยั 217 ห้อง และอาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยั 205 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) สูง 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 189 คนั บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ี 4 ไร่ 2 งาน 82.6 ตารางวา หรือ 

7,530.40 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการวางแผนในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 โดยห้องนิติบุคคลอาคารชุดตั้งอยู่

บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C มีขนาดพื้นท่ี 26 ตร.ม. 

ส าหรับการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีรายละเอยีดดังนี ้

(1) รำยกำรทรัพย์ส่วนกลำง และทรัพย์ส่วนบุคคล 
ส าหรับการจดทะเบียนทรัพยข์องโครงการนั้น ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 2522 สามารถจ าแนก

ทรัพยข์องโครงการไดเ้ป็น 

- ทรัพยส่์วนบุคคล หมายถึง ห้องพกัอาศยั 618 ห้อง ซ่ึงจดัไวใ้ห้เป็นทรัพยส่์วนบุคคลของเจา้ของห้องแต่

ละราย 

- ทรัพยส่์วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุด ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุดและท่ีดินหรือทรัพยสิ์น

อ่ืนมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรับเจา้ของร่วม ตามท่ีจดทะเบียนไวต้่อพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

ไดแ้ก่  

1) ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด : ท่ีดินจ านวน 2 แปลง ประกอบดว้ย โฉนดท่ีดินเน้ือท่ีดินรวม 4 ไร่ 2 งาน 82.6 

ตารางวา หรือ 7,530.40 ตร.ม. 

2) อาคารเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 618 ห้อง 

ประกอบด้วย อาคาร A มีห้องชุดพกัอาศยั 196 ห้อง อาคาร B มีห้องชุดพกัอาศยั 217 ห้อง และ

อาคาร C มีห้องชุดพกัอาศยั 205 ห้อง และอาคารพกัมูลฝอยและป้อมรปภ. (อาคาร D) สูง 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร 

3) ส่วนของอาคารท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

3.1) พื้นท่ีทางเดินภายในและนอกอาคาร 

3.2) บนัไดหนีไฟ 

3.3) ลิฟตโ์ดยสาร พร้อมหอ้งเคร่ือง 

3.4) ป้ายช่ืออาคารชุด 

4) เคร่ืองมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั 

4.1) ระบบสัญญาณโทรทศัน์ 

4.2) ระบบสัญญาณโทรศพัทแ์ละอินเตอร์เน็ต 
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4.3) ระบบเตือนภยัอคัคีภยั 

4.4) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด 

4.5) ระบบสายน ้าดบัเพลิง (FHC), ถงัดบัเพลิงชนิดเคมีและชนิด CO2 แบบมือถือ  

4.6) ระบบคียก์าร์ด 

4.7) ระบบบ าบดัน ้าเสีย, ระบบประปา, ระบบสุขาภิบาล, ท่อระบายน ้า, ช่องท่อ  

4.8) ระบบสายล่อฟ้าพร้อมอุปกรณ์ 

4.9) หอ้งป้ัมน ้าและมิเตอร์ประปาส าหรับหอ้งชุด 

4.10) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร 

4.11) ตูใ้ส่จดหมาย 

4.12) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

4.13) หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

4.14) ระบบป๊ัมน ้าดีและป้ัมน ้าเพิ่มแรงดนั 

4.15) ไฟฟ้าสองสวา่ง 

5) สถานท่ีและทรัพยสิ์นท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวม 

5.1) ลานจอดรถยนต ์

5.2) ถนนภายในโครงการ 

5.3) ทางเดินส่วนกลางทุกชั้นอาคาร 

5.4) โถงตอ้นรับ  

5.5) ป้อมยาม  

5.6) พื้นท่ีสีเขียว 

5.7) หอ้งนิติบุคคลอาคารชุดหอ้งน ้าส่วนกลาง และหอ้งเก็บสารเคมี/เก็บอุปกรณ์ประจ าสระวา่ยน ้า 

5.8) หอ้งควบคุมต่างๆ 

5.9) หอ้งพกัขยะประจ าชั้น 

5.10) สระวา่ยน ้า 

5.11) ทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีมีขึ้นหรือจะมีขึ้นในอนาคตเป็นสิทธ์ิของทรัพยส่์วนกลางและมีไวเ้พื่อ

ประโยชน์ร่วมกนัของเจา้ของร่วม 

5.12) หอ้งออกก าลงักาย 

5.13) หอ้งพกัผอ่นส่วนกลาง 
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(2) กำรบริหำรจัดกำรท่ีจอดรถภำยในโครงกำร 
ท่ีจอดรถทั้งหมดภายในโครงการถือเป็นทรัพยส่์วนกลาง จะอยู่ภายใตก้ารควบคุมดูแลของนิติบุคคลอาคาร

ชุด โดยไม่ไดจ้ดัใหเ้ป็นกรรมสิทธ์ิของหอ้งชุดแต่อยา่งใด 
 

(3) กำรบริหำรจัดกำรโครงกำร 
การด าเนินการของโครงการมีรูปแบบการให้บริการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยใช้บุคลากรท่ี

ให้บริการร่วมกันและแบ่งโครงสร้างการบริหาร การบริหารจัดการต่างๆ ภายในโครงการจะอยู่ในความ

รับผิดชอบของผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคุมดูแลระบบ สาธารณูปโภค และสุขาภิบาล

ส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบระบายน ้ า การจดัการมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ในความรับผิดชอบ

ของฝ่ายวิศวกร/ช่างเทคนิค 

 
 

(4) ค่ำใช้จ่ำยส ำหรับกำรบ ำรุงรักษำถนนภำระจ ำยอม 
โครงการใช้ถนนภาระจ ายอม (ซอยด่านส าโรง 9) เป็นเส้นทางในการเขา้ -ออกโครงการสู่ถนนสาธารณะ 

(ซอยสุขุมวิท 113) โดยซอยด่านส าโรง 9 เป็นถนนภาระจ ายอมและเป็นท่ีดินซ่ึงใช้ยื่นร่วมในการขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของโดยตกอยู่ในบงัคบัภาระจ ายอมเร่ืองทางเดินทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท ์วางท่อระบายน ้า ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ตามบนัทึกขอ้ตกลงวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2565ทั้งน้ี ถนน

ภาระจ ายอม (ซอยด่านส าโรง 9) นอกจากจะใชเ้ป็นทางเขา้-ออกโครงการแลว้ ยงัเป็น ทางเขา้-ออกของบา้นพกั

อาศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวมภายในซอยด่านส าโรง 9 อีกดว้ย  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

53 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ทั้งน้ี โครงการจึงไดก้ าหนดมาตรการในการแจง้ให้ผูซ้ื้อโครงการไดรั้บทราบขอ้มูลดงักล่าว ท่ีจะเกิดขึ้นต่อ

ความรับผิดชอบของนิติบุคคลอาคารชุด โดยโครงการก าหนดให้มีการประชาสัมพนัธ์แจง้แก่ผูซ้ื้อโครงการ/

รวมถึงระบุไวใ้นเอกสารขายโครงการ ทราบถึงการใชถ้นนภาระจ ายอม ซ่ึงจะเป็นทางเขา้-ออก ของโครงการ ซ่ึง

จะรวมในค่าส่วนกลาง เพื่อเป็นทางเลือกในการตดัสินใจ 


