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2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 

 โครงการ ปีติ สุขุมวิท 101 ตั้ งอยู่ท่ี 2997 ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร

ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 

จ านวน 168 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 93 คนั และอาคารคลบัเฮา้ส์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 

12,054 ตารางเมตร ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ และวิธีการจดัท า

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผู ้

ขออนุญาตจะตอ้งจดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 

ตารางเมตรขึ้ นไป ต้องจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุด ปีติ สุขุมวิท 101 ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมโดยมีมติให้ความเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1010.5/9577 ลงวนัท่ี 7 

กุมภาพนัธ์ 2563 อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ทิศเหนือ   ติดกบั ล ำรำงสำธำรณะ กวำ้งระหวำ่ง 5.65-6.15 เมตร  

 ทิศใต้    ติดกบั ป๊ัมน ้ำมนับำงจำก ถดัไปเป็นธนำคำรกสิกรไทย สำขำสุขมุวิท 101 

 ทิศตะวันออก    ติดกบั พื้นท่ีก่อสร้ำงของโครงกำร เดอะ ไลน์ สุขมุวิท 101   

 ทิศตะวันตก       ติดกบั ถนนสุขมุวิท เขตทำงกวำ้ง 30 เมตร 

      

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   ปีติ สุขมุวิท 101 

สถานท่ีตั้งโครงการ  ริมถนนสุขมุวิท แขวงบำงจำก เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

ห้องชุดพกัอาศัยทั้งหมด จ านวน 168 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 93 คัน และอาคาร

คลบัเฮา้ส์สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคารมีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 12,054 ตารางเมตร 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

โครงกำร ปีติ สุขุมวิท 101 ตั้งอยู่ในเน้ือท่ี 1-0-97 ไร่ หรือ 1,988 ตำรำงเมตร มีกำรจดัผงับริเวณภำยใน

โครงกำรจ ำแนกเป็น 

1) พืน้ท่ีอาคารปกคลมุดิน (Building Coverage Area) เท่ำกบั 820 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 41.23 

ของเน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) สูง 19 ชั้น และ ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 

จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยัทั้งหมด จ ำนวน 168 หอ้ง ท่ีจอดรถภำยในอำคำร 92 คนั ภำยนอก

อำคำร 1 คนั และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และพื้นท่ีวำงระบบสำธำรณูปโภคภำยในอำคำร 

2) พืน้ท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ำกบั 1,168 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 58.75 ของ

เน้ือท่ีโครงกำรทั้งหมด ใชป้ระโยชน์เป็นถนนภำยนอกอำคำร และพื้นท่ีสีเขียวมีพื้นท่ีเท่ำกบั 585 ตำรำงเมตร 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

 โครงกำรฯ จดัเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม ตำมกฎหมำยควบคุมอำคำร ประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั สูง 19 

ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวน ห้องชุดพกัอำศยั

รวม 168 ห้อง ท่ีจอดรถ 93 คัน มีพื้นท่ีอำคำรรวมทั้งโครงกำรเท่ำกับ 12,054 ตำรำงเมตร กำรจัดสรรพื้นท่ีใช้

ประโยชน์ของ แต่ละอำคำรมีดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศัย 

เป็นอำคำรคสล.สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบั พื้นชั้น

ดำดฟ้ำเท่ำกบั 93 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 103 เมตร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวม 168 ห้อง 

มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 11,849 ตำรำงเมตร กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของอำคำรจ ำแนกเป็น 2 ส่วน คือ 

ส่วนพกัอำศยัและระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ และจอดรถยนตอ์ตัโนมติั มีรำยละเอียดสรุปดงัน้ี 
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(1.1) ส่วนท่ีพกัอำศยัและระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ 

ชั้นใตดิ้น ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ำ ท่ีวำงถงัเก็บน ้ำใตดิ้น และบนัไดหลกั/บนัไดหนี

ไฟ รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 95 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 1  ใช้ประโยชน์เป็นโถงต้อนรับ ส ำนักงำนนิติบุคคลและห้องควบคุมห้องเคร่ือง

 ไฟฟ้ำ โถงลิฟต ์ลิฟตโ์ดยสำร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ 

 ห้องพกัมูลฝอยรวม โถงและทำงเดินภำยในอำคำร พื้นท่ีจอดรถยนต์และทำงว่ิง 

 และพื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 595 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 2  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 4 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง 

 บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยเท่ำกบั 

 359 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 3  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 8 ห้อง โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง 

 บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และทำงเดินภำยในอำคำร รวมมีพื้นท่ีใชส้อยทั้งหมด 

 423 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 4-9 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยัชั้นละ 10 ห้อง รวม 6 ชั้นเท่ำกับ 60 ห้อง โถง

ลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ และทำงเดิน

 ภำยในอำคำร มีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 497 ตำรำง เมตร รวม 6 ชั้นเท่ำกับ 2,982 

 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 10-15 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยัชั้นละ 13 ห้อง รวม 6 ชั้น เท่ำกับ 78 ห้องโถง

 ลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทำงเดินภำยใน

อำคำร มีพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 657 ตำรำงเมตร รวม 6 ชั้นเท่ำกบั 3,942 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 16 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอำศัย 4 ห้อง สระว่ำยน ้ ำ โถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร 

 ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ห้องน ้ ำ ห้องพกัขยะรวม ทำงเดิน

 ภำยในอำคำรพื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใชส้อย ทั้งหมด 711 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 17-18 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอำศยัชั้นละ 7 หอ้ง รวม 2 ชั้น เท่ำกบั 14 หอ้ง โถงลิฟต ์

ลิฟต์โดยสำร ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ ทำงเดินภำยใน

 อำคำร มีพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 470 ตำรำงเมตร รวม 2 ชั้นเท่ำกบั 940 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 19 ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำท่ีวำงถังเก็บน ้ ำใต้ดินโถงลิฟต์ ลิฟต์โดยสำร 

 ลิฟต์ดับเพลิง บันไดหลักและบันไดหนีไฟ พื้นท่ีจัดสวน รวมมีพื้นท่ีใช้สอย 

 เท่ำกบั 223 ตำรำงเมตร 
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ชั้นดำดฟ้ำ ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ พื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีใช้สอยเท่ำกับ

354 ตำรำงเมตร 

(1.2) ส่วนท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั 

ประกอบด้วยช่องลิฟต์จอดรถ (Parking Tower Lift Pit) มีพื้นท่ีเท่ำกับ 121 ตำรำงเมตร และท่ี

จอดรถยนตอ์ตัโนมติั (Parking tower) มี 2 ทำวเวอร์ แต่ละทำวเวอร์ใชป้ระโยชน์เป็นลิฟต์จอดรถ และ 

ท่ีจอดรถอตัโนมติัรวม 22 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จอดรถได ้46 คนั รวมจ ำนวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 

92 คนั มีพื้นท่ีอำคำรแต่ละทำวเวอร์เท่ำกบั 552 ตำรำงเมตร รวมพื้นท่ีใช้สอยของส่วนท่ีจอดรถยนต์

อตัโนมติัทั้งหมด เท่ำกบั 1,225 ตำรำงเมตร 
 

2) อาคารคลบัเฮ้าส์ 

อำคำรคลบัเฮำ้ส์เป็นอำคำร คลล. 2 ชั้น มีควำมสูงจำกระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้ำงจนถึงระดบัพื้นชั้น ดำดฟ้ำ 

เท่ำกบั 8.80 เมตร และระดบัสูงสุดของอำคำรเท่ำกบั 12.20 เมตร มีพื้นท่ีอำคำรรวมเท่ำกบั 205 ตำรำงเมตร มี

กำรจดัสรรพื้นท่ีใชส้อยในแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นห้องเก็บของ ห้องน ้ ำ บนัไดหลกั และพื้นท่ีออกก ำลงักำย รวมมี

พื้นท่ีเท่ำกบั 90 ตำรำงเมตร 

ชั้นท่ี 2 ใช้ประโยชน์เป็นบันได้หลัก และพื้นท่ีออกก ำลังกำย รวมมีพื้นท่ีเท่ำกับ 52 

 ตำรำงเมตร 

ชั้นดำดฟ้ำ ใชป้ระโยชน์เป็นบนัไดหลกั และพื้นท่ีจดัสวน รวมมีพื้นท่ีเท่ำกบั 63 ตำรำงเมตร 
 

การบริหารจัดการอาคารชุดของโครงการ 

1) การจัดตั้งและการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

โครงกำรฯ ประกอบดว้ย อำคำรคสล. จ ำนวน 2 อำคำรไดแ้ก่ อำคำรชุดพกัอำศยัสูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 

จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดเพื่อกำรพกัอำศยัทั้งหมด 168 ห้อง 

และมีท่ีจอดรถจ ำนวน 93 คนั โดยจะท ำกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด 1 นิติบุคคล มีส ำนกังำนนิติบุคคลอำคำร

ชุดอยู่บริเวณชั้น 1 ของอำคำร มีขนำดพื้นท่ี 20.41 ตำรำงเมตร และจะด ำเนินกำรจดทะเบียนฯ เม่ือมีกำรโอน

กรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรกเป็นไปตำมกฎหมำยก ำหนด 

กำรบริหำรจัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดของโครงกำร ด ำเนินกำรโดยผู ้จัดกำรนิติบุคคลอำคำรชุดและ 

คณะกรรมกำรนิติบุคคลอำคำรชุด ซ่ึงมำจำกกำรเลือกตั้ งอันเป็นไปตำมพระรำชบัญญัติอำคำรชุด พ.ศ. 2522 

พระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2534 พระรำชบญัญติัอำคำรชุด (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2542 และพระรำชบญัญติั

อำคำรชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ท ำหน้ำท่ีดูแลบ ำรุงรักษำระบบสำธำรณูปโภคของอำคำรชุด ให้สำมำรถใชง้ำนได้
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ตำมปกติ และอยูใ่นสภำพพร้อมใชง้ำนตลอดเวลำ รวมถึงกำรใหบ้ริกำรผูอ้ยูอ่ำศยัร่วมกนัเพื่อใหเ้กิดควำมเป็นระเบียบ

เรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่ำศยัท่ำนอ่ืน นอกจำกน้ีจะมีกำรควบคุมประเภทของ

ธุรกิจท่ีจะให้บริกำรภำยในอำคำร (ถำ้มี) รวมถึงกำรควบคุมดูแลควำมปลอดภยัเร่ืองกำรเขำ้-ออกของบุคคลภำยนอก

ท่ีจะเขำ้มำใชบ้ริกำร เพื่อควำมเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอำศยัภำยในอำคำรชุดโครงสร้ำงกำรบริหำรงำนนิติบุคคลอำคำร

ชุดของโครงกำร 

 
2) การจ าแนกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

กำรจดทะเบียนทรัพยข์องโครงกำรนั้นตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 หมวด 2 กรรมสิทธ์ิในหอ้งชุด 

มำตรำ 15 สำมำรถจ ำแนกทรัพยข์องโครงกำรดงัน้ี 

- ทรัพย์ส่วนบุคคล หมำยถึง หอ้งชุด และหมำยควำมรวมถึงส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีดินและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีจดัไว้

ใหเ้ป็นเจำ้ของแต่ละรำย 

- ทรัพย์ส่วนกลาง หมำยถึง ท่ีดินท่ีตั้งอำคำรชุดและทรัพยสิ์นใดๆ ท่ีมีไวเ้พื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั

ส ำหรับเจำ้ของร่วม 
 

3) การโฆษณาขายโครงการ 

โครงกำรได้จดัให้มีกำรโฆษณำขำยโครงกำรผ่ำนส ำนักงำนขำย และส่ือโฆษณำต่ำงๆ โดยจะได้จดัให้ มี

มำตรกำรท่ีเก่ียวขอ้งกำรกบัโฆษณำขำยโครงกำรให้เป็นไปตำมมำตรำ 6/1 และ 6/2 ของพระรำชบญัญติั อำคำรชุด 

พ.ศ.2522 เพิ่มเติมโดยพระรำชบญัญติัอำคำรชุด ฉบบัท่ี 4 พ.ศ.2551 ดงัน้ี 

(1) โครงกำรจะเก็บส ำเนำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน ำออกโฆษณำแก่บุคคล 

ทัว่ไปไม่ว่ำจะท ำในรูปแบบใดไวใ้นสถำนท่ีท ำกำรจนกว่ำจะมีกำรขำยห้องชุดหมด และจะส่งส ำเนำเอกสำร 

ดงักล่ำวใหนิ้ติบุคคลอำคำรชุดจดัเก็บไวอ้ยำ่งนอ้ยหน่ึงชุด 

(2) โครงกำรจะตรวจสอบให้ขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำท่ีใชใ้นกำรโฆษณำขำยห้องชุดในอำคำรชุดท่ี 

เก่ียวขอ้งกบัหลกัฐำนและรำยละเอียดท่ีก ำหนดไวใ้นมำตรำ 6 แห่งพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 จะตอ้ง
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ตรงกับหลักฐำนและรำยละเอียดท่ียื่นพร้อมค ำขอจดทะเบียน และต้องระบุรำยละเอียดเก่ียวกับทรัพย์ 

ส่วนกลำงนอกจำกท่ีบญัญติัไวใ้นมำตรำ 15 ใหช้ดัเจน 

(3) โครงกำรจะถือว่ำขอ้ควำมหรือภำพท่ีโฆษณำ หรือหนังสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญำจะซ้ือ 

จะขำยหรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด แลว้แต่กรณี หำกขอ้ควำมหรือภำพใดมีควำมหมำยขดัหรือแยง้กบัขอ้ควำม 

ในสัญญำจะซ้ือจะขำยหรือสัญญำซ้ือขำยหอ้งชุด ใหตี้ควำมไปในทำงท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 

(4) ในกำรท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุดระหว่ำงบริษทั เสนำ เอชเอชพี 6 จ ำกัด 

(เจ้ำของโครงกำร)/ผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอำคำรกับผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุด ตอ้งท ำตำมแบบสัญญำท่ี 

รัฐมนตรีประกำศก ำหนดสัญญำจะซ้ือจะขำย หรือสัญญำซ้ือขำยห้องชุด โดยส่วนใดท่ีมิไดท้ ำตำมแบบสัญญำ

ท่ีรัฐมนตรีประกำศก ำหนดและไม่เป็นคุณต่อผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อห้องชุดสัญญำส่วนนั้นไม่มีผลใชบ้งัคบั 
 

จ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการ 

กำรประเมินจ ำนวนประชำกรของโครงกำรจะจ ำแนกเป็นผูพ้กัอำศยั และพนกังำนในโครงกำรซ่ึงมีส่วนส ำคญั

ในกำรน ำมำประเมินและออกแบบระบบต่ำงๆ ทำงด้ำนวิศวกรรมเพื่อให้มีควำมเพียงพอกับควำมต้องกำรของ

ผูใ้ชบ้ริกำรอำคำร โดยมีเกณฑข์องกำรประเมินจ ำนวนผูใ้ชบ้ริกำรและพนกังำนของโครงกำร ตำมแนวทำงกำรจดัท ำ

รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำรหรือกิจกำรด้ำนอำคำร กำรจดัสรร ท่ีดินและบริกำรชุมชน 

(กรกฎำคม 2560) ดงัน้ี 

1) ผู้พักอาศัย ประเมินตำมขนำดของพื้นท่ีห้องพกั ก ำหนดให้พื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 

ตำรำงเมตร ใชเ้กณฑจ์ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร 

ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอำศยั 5 คนขึ้นไป 

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.  = 144 หอ้ง 

  ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั    = 3  คน/หอ้ง 

  จ ำนวนผูพ้กัอำศยั    = 432  คน  

• หอ้งพกัอำศยัขนำดพื้นทีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.  = 24 หอ้ง   

  ก ำหนดจ ำนวนผูพ้กัอำศยั    = 5  คน/หอ้ง 

  จ ำนวนผูพ้กัอำศยั    = 552  คน  

2) พนักงานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจำ้หนำ้ท่ีส ำนกังำน พนกังำนท ำควำมสะอำด และเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำม

ปลอดภยัภำยในโครงกำร เป็นตน้ 

• พนกังำนประจ ำโครงกำร    = 10 คน 

ดังน้ัน รวมจ านวนผู้พกัอาศัยและพนักงานโครงการเท่ากบั 562 คน
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 
 

ระบบน ้าใช้ 

1. การประเมินความต้องการน ้าใช้ 

กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดกำรใชน้ ้ ำของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกำรอุปโภค บริโภค ของผูเ้ขำ้พกั ไดแ้ก่ กำรใช้

น ้ำในส่วนอำบน ้ำ น ้ำชกัโครก และกำรใชน้ ้ำหอ้งน ้ำ ห้องส้วม หอ้งอำหำร ห้องครัว และส่วนอ่ืนๆ เป็นตน้ กำร

ประเมินควำมตอ้งกำรน ้ำใชอ้ำ้งอิงเกณฑอ์ตัรำกำรใชน้ ้ำของกิจกรรมแต่ละประเภท มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

(1) ปริมาณน ้าใช้จากส่วนห้องพกั (พื้นท่ีมากกว่า 35 ตร.ม.) 

จ ำนวนหอ้ง      =  24   หอ้ง 

จ ำนวนคนพกัอำศยั     =  120  คน  

อตัรำกำรใชน้ ้ำ      =  200  ลิตร/คน-วนั1/ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (120  200)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นทีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 24 ลบ.ม./วนั 

(2) ปริมาณใช้จากส่วนห้องพกั (พื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตร.ม.) 

จ ำนวนหอ้ง      =  144   หอ้ง 

จ ำนวนคนพกัอำศยั      =  432  คน  

อตัรำกำรใชน้ ้ำ      =  200  ลิตร/คน-วนั1/ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (432  200)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณกำรใชน้ ้ำจำกส่วนหอ้งพกั (พื้นทีมำกกวำ่ 35 ตร.ม.) เท่ำกบั 86.4 ลบ.ม./วนั 

(3) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพนักงาน 

จ ำนวนพนกังำน      =  10   คน 

อตัรำกำรใชน้ ้ำ       =  75  ลิตร/คน-วนั 2/  

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (10  75)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณกำรใชส้ ำหรับพนกังำนเท่ำกบั 0.75 ลบ.ม./วนั 

(4) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 

จ ำนวนผูใ้ชห้อ้งออกก ำลงักำย    =  50   คน/วนั 

ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้     =  30  ลิตร/คน/วนั3/  

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (50  30)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับหอ้งออกก ำลงักำยเท่ำกบั 1.5 ลบ.ม./วนั 
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(5) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

จ ำนวนผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำ     =  50   คน/วนั 

ควำมตอ้งกำรน ้ำใช ้     =  40  ลิตร/คน/วนั4/  

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (50  40)/1, 000 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับหอ้งออกก ำลงักำยเท่ำกบั 2 ลบ.ม./วนั 

(6) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับพื้นท่ีห้องพกัขยะรวม 

พื้นท่ีหอ้งขยะรวม      =  11.32  ตร.ม. 

อตัรำกำรใชน้ ้ำในส่วนของพื้นท่ีหอ้งพกัขยะ   =  5.0  ลิตร/ตร.ม. 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (11.32  5)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับพื้นท่ีหอ้งขยะเท่ำกบั 0.09 ลบ.ม. 

(7) ปริมาณน ้าใช้ส าหรับรดน ้าต้นไม้ 

พื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร     =  585   ตร.ม. 

อตัรำกำรใชน้ ้ำรดน ้ำตน้ไม ้     =  6  ลิตร/ตร.ม./วนั5/ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =  (585  6)/1,000 

ดงันั้น ปริมำณน ้ำใชส้ ำหรับรดน ้ำตน้ไมเ้ท่ำกบั 3.51 ลบ.ม. 

รวมปริมาณน ้าใช้ท้ังโครงการ     =  118.25 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าใช้เฉลีย่ (15 ชม.วัน)     =  7.88  ลบ.ม./ชม. 

ปริมาณน ้าใช้ในช่ัวโมงสูงสุด (3 เท่า ของปริมาณน ้าใช้เฉลีย่ต่อช่ัวโมง) 

        ≈   23.64 ลบ.ม./วัน 
 

2. แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้ ำใช้ของโครงกำรมำจำกน ้ ำประปำ ซ่ึงโครงกำรตั้งอยู่ในเขตให้บริกำรน ้ ำประปำของส ำนักงำน 

ประปำสำขำพระโขนง กำรประปำนครหลวง ซ่ึงมีท่อสำขำวำงเสียบถนนสุขุมวิทผ่ำนดำ้นหน้ำโครงกำร โดย

โครงกำรจะวำงท่อก่ิงขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2.5 น้ิว เช่ือมจำกท่อของกำรประปำฯ เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำ ขนำด 

2.5 น้ิว ผ่ำนเขำ้สู่ท่อรับน ้ ำขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2.5 น้ิว เพื่อส่งน ้ ำเขำ้สู่ถงังเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้นท่ีชั้นใตดิ้นของ

อำคำร ซ่ึงจะมีสวิทช์ลอยควบคุมระดบัน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ ำ โดยเม่ือน ้ ำประปำถึงระดบักกัเก็บท่ีก ำหนด ก็จะหยุด

กำรจ่ำยน ้ำโดยอตัโนมติั 
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3. ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 

1) ถังส ารองน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคและน ้าดับเพลงิ 

น ้ ำประปำจำกกำรประปำฯ เม่ือผ่ำนมิเตอร์รับน ้ ำจะผ่ำนเขำ้สู่ถงักักเก็บน ้ ำหลกัชั้นใตดิ้นและชั้น 

ดำดฟ้ำ เพื่อส ำรองน ้ ำใช้ในกำรอุปโภค-บริโภคและน ้ ำดับเพลิง รวมปริมำตรถงัเก็บน ้ ำทั้งหมดเท่ำกับ 

309.11 ลูกบำศกเ์มตร ตำมล ำดบั มีรำยละเอียดดงัน้ีถงัเก็บน ้ำส ำรองชั้นใตดิ้น 

(1.1) ถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้น 

ถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้นของอำคำร มีจ ำนวน 2 ถงั เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ 

มีควำมลึกกกัเก็บท่ี 2.8 เมตร คิดเป็นปริมำตรเก็บกกัทั้งหมดเท่ำกบั 210 ลูกบำศก์เมตร ใช้ในกำร

ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 129 ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำดบัเพลิงปริมำตร 81 ลูกบำศก์เมตร 

ส ำรองน ้ำดบัเพลิงไดน้ำน 30 นำที 

(1.2) ถงัเก็บน ้ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำ 

ถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำ ตั้งอยู่ท่ีชั้นดำดฟ้ำของอำคำร ท ำหนำ้ท่ีเก็บน ้ ำท่ีจ่ำยมำจำกถงัเก็บ

น ้ ำหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่ำยให้แก่ผูใ้ช้น ้ ำภำยในอำคำร เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กมีจ ำนวน 2 ถงั มี

ควำมลึกกกัเก็บท่ี 2.70 เมตร มีปริมำตรเก็บกกัทั้งหมด 99.11 ลูกบำศกเ์มตร 
 

2) ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

(2.1) ถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้น 

กำรประเมินควำมตอ้งกำรน ้ ำใช้โครงกำรมีปริมำณกำรใช้น ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภครวม

ทั้งหมดเท่ำกบั 118.25 ลูกบำศก์เมตร/วนั ในขณะท่ีถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น และถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำของ

อำคำรมีควำมจุรวมเท่ำกบั 309.11 ลูกบำศกเ์มตร ในท่ีน้ีเป็นน ้ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค-บริโภคเท่ำกบั 

228.11ลูกบำศก์เมตรจึงสำมำรถส ำรองน ้ ำ เพื่อกำรอุปโภค-บริโภคได้ประมำณ 1.93 วัน 

(228.11/118.25) 

นอกจำกน้ี จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุม

อำคำร พ.ศ.2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปำ “ข้อ 36 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีท่ีเก็บ 

น ้ ำส ำรองท่ีสำมำรถจ่ำยน ้ ำในชัว่โมงกำรใช้น ้ ำสูงสูดไดไ้ม่น้อยคว่ำ 2 ชัว่โมง“ โครงกำรไดจ้ดัให้มี

กำรส ำรองน ้ำ ใชส้อดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว ดงัน้ี 

- ปริมำณน ้ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภค   =  118.25  ลบ.ม./วนั  

- ปริมำณน ้ำใชเ้ฉล่ีย (คิดท่ี 15 ชัว่โมง)  = 7.88  ลบ.ม./ชม.  

- ปริมำณน ้ำใชใ้นชัว่โมงสูงสุด (3 เท่ำ)  = 23.64  ลบ.ม./ชม. สูงสุด  

- ปริมำตรเก็บกกัรวมของถงัส ำรองน ้ำใช ้  = 228.11   ลบ.ม. 
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- ระยะเวลำกำรจ่ำยน ้ำในชัว่โมงสูงสุด  = 228.11/23.64 

       ≈ 9.65 ชม. > 2 ชม. 

ดงันั้น ถงัเก็บน ้ำส ำรองของโครงกำรสำมำรถจ่ำยน ้ ำใชเ้พื่อกำรอุปโภค-บริโภคในชัว่โมงกำร

ใชน้ ้ำสูงสุดไดน้ำนประมำณ 9.65 ชัว่โมง ซ่ึงมำกกวำ่ 2 ชัว่โมง สอดคลอ้งตำมกฎหมำย 
 

(2.2) ควำมพอเพียงของถงัเก็บน ้ำส ำรองดบัเพลิง 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีน ้ ำส ำรองดบัเพลิงกกัเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นร่วมกบัน ้ ำใช้เพื่อ

กำรอุปโภค-บริโภค คิดเป็นปริมำตรน ้ ำส ำรองดับเพลิงเท่ำกับ 81 ลูกบำศก์เมตร ทั้ งน้ี จำก

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ก ำหนดให้อำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ำย

น ้ำส ำรองดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ย กวำ่ 30 นำที พิจำรณำไดด้งัน้ี 

โครงกำรมีท่อยืนจ ำนวน 2 ท่อ มีอตัรำกำรไหลของท่อยนืท่อแรก 1800 ลิตร/นำที และท่อยนื

ถดัไปท่อละ 900 ลิตร/นำที ดงันั้น 

- อตัรำสูบน ้ำดบัเพลิง     =  2700 ลิตร/นำที  

- ระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ = 30 นำที 

- ดงันั้น ปริมำตรน ้ำส ำรองดบัเพลิงตอ้งไม่นอ้ยกวำ่ = (2700  30) / 1,000 

      = 81 ลบ.ม. 

- ปริมำตรถงัน ้ำดบัเพลิงชั้นใตดิ้น   = 81 ลบ.ม. 

- คิดเป็นระยะเวลำกำรส ำรองน ้ำดบัเพลิง  = 30 นำที 

ดงันั้น ถงัเก็บน ้ ำส ำรองของโครงกำรสำมำรถจ่ำยน ้ ำส ำรองน ้ ำส ำหรับดบัเพลิงของอำคำรได ้

30 นำที สอดคลอ้งตำมขอ้ก ำหนด 
 

3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช้ 

ถังเก็บน ้ ำส ำรองชั้นใต้ดินของอำคำรโครงกำร ตั้ งอยู่ท่ีชั้นใต้ดินทำงทิศตะวนัออกเฉียงใต้ของ

โครงกำร โดยภำยในถงัเก็บน ้ ำจะฉำบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกันซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้ ำซึมเขำ้ไป

จนถึงเหลก็เส้นภำยในเสำจนเกิดสนิม และออกมำปนเป้ือนกบัน ้ำใชภ้ำยในถงัเก็บน ้ำดงักล่ำว 

ในกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำนั้น โครงกำรจะก ำหนดให้มีกำรท ำควำมสะอำดถงัเก็บน ้ ำแต่ละถงั

โดยจะปิดลำ้งท ำควำมสะอำดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง กำรท ำควำมสะอำดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใชน้ ้ำยำ

ลำ้งท่ีมีสำรเคมีซ่ึงอำจตกคำ้ง นอกจำกน้ี โครงกำรไดอ้อกแบบใหมี้ฝำปิด-เปิดของแต่ละยงัเป็นฝำสเตนเลส 

โดยท่ีฝำปิด-เปิดถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นใตดิ้นมีขนำดกวำ้ง  ยำว เท่ำกบั 0.6  0.6 เมตร จ ำนวนถงัละ 2 ฝำ 

และถงัเก็บน ้ ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำมีขนำดกวำ้ง  ยำว เท่ำกบั 0.6  0.6 เมตร มีจ ำนวนถงัละ 2 ฝำ เพื่อควำม

สะดวกและควำมปลอดภยัในกำรเขำ้ไปท ำควำมสะอำด  
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4. ระบบการจ่ายน ้า 

ระบบจ่ำยน ้ำของโครงกำรเป็นระบบจ่ำยน ้ำเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงกำรจะวำงท่อเช่ือม

จำกท่อเมนของกำรประปำฯ เขำ้สู่มิเตอร์รับน ้ ำของอำคำร ขนำด 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และผ่ำนเขำ้สู่ท่อรับน ้ำ

ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) เพื่อส่งน ้ำเขำ้สู่ถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้นของอำคำร จ ำนวน 2 ถงั มี

ปริมำตรรวมเท่ำกับ 210 ลูกบำศก์เมตร ซ่ึงจะมีสวิทช์ลอยควบคุมระดับน ้ ำเขำ้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้ ำประปำถึง

ระดบัถกัเก็บท่ีก ำหนดก็จะหยดุกำรจ่ำยน ้ำโดยอตัโนมติั 

กำรจ่ำยน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำหลกัชั้นใตดิ้นจะมีเคร่ืองสูบน ้ ำ (Cold Water Pump) จ ำนวน 2 ชุด (ใช้งำนจริง 1 

ชุด ส ำรอง 1 ชุด) มีอตัรำกำรสูบชุดละ 20 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 110 เมตร สูบน ้ ำส่งผ่ำนท่อ

แนวด่ิง (Up Feed Pipe) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ำส ำรองชั้นดำดฟ้ำ

ของอำคำร จ ำนวน 2 ถงั ซ่ึงมีปริมำตรรวมเท่ำกบั 99.11 ลูกบำศกเ์มตร (ซ่ึงจะติดตั้งระบบควบคุมกำรสูบน ้ำจำก

ถงัน ้ำใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้ำในถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำลดลง) เพื่อจ่ำยน ้ำใหแ้ก่ชั้นต่ำงๆ ภำยในอำคำร 

กำรจ่ำยน ้ ำชั้นท่ี 18 ลงมำจนถึงชั้นท่ี 16 จะจ่ำยด้วยระบบแรงดันผ่ำนเคร่ืองสูบน ้ ำเพิ่มแรงดัน (Booster 

Pump) จ ำนวน 2 ชุด มีอตัรำกำรสูบชุดละ 10.0 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 15 เมตร ผ่ำนท่อแนวด่ิง

ขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) เขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์ต่ำงๆใน แต่ละชั้นของ

อำคำร 

ส่วนกำรจ่ำยน ้ ำตั้งแต่ชั้นท่ี 15 ลงมำจนถึงชั้น 1 จะจ่ำยน ้ ำดว้ยระบบแรงโน้มถ่วงของโลกผ่ำนท่อแนวด่ิง 

(Cold Water Gravity Pipe) 150 มิลลิเมตร (6 น้ิว) และท่อก่ิงขนำด 80 มิลลิเมตร (3 น้ิว) เขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑ์

ต่ำงๆในแต่ละชั้นของอำคำร โดยจะมีกำรติดตั้งวำลว์ลดแรงดนั (Pressure Relief Valve) 4 ตวั ท่ีชั้น 3, 6, 9 และ 

12 เพื่อลดแรงดนัของน ้ำในท่อใหเ้หมำะสมก่อนผำ่นเขำ้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์ำงๆ 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 

1. แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก ำเนิดน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงกำรมำจำกกิจกรรมกำรช ำระลำ้ง กำรขบัถ่ำย น ้ำชกัโครกใน

ห้องส้วม ส่วนเตรียมอำหำรและน ้ ำล้ำงห้องพกัมูลฝอยรวม ปริมำณน ้ ำใช้ของทั้งโครงกำรเท่ำกับ 118.25 

ลูกบำศก์เมตร/วนั ในท่ีน้ีเป็นปริมำณน ้ ำใชท่ี้เป็นน ้ ำเสียเขำ้ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ประมำณ 114.74 ลูกบำศก์เมตร/

วนั (ไม่รวมรดตน้ไม)้ กำรประเมินปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมของโครงกำรใชอ้ตัรำกำร

เกิดน ้ ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของอตัรำกำรใชน้ ้ ำ ยกเวน้ น ้ ำเสียจำกกำรลำ้งห้องพกัมูลฝอยรวม ใชอ้ตัรำกำรเกิด

น ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของอตัรำกำรใชน้ ้ ำ (ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม, 

2560) ดังนั้น คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียเกิดขึ้นเท่ำกับ 91.79 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ ำแนกเป็นปริมำณน ้ ำเสียจำก

กิจกรรมต่ำงๆ ดงัน้ี 

1) ส่วนห้องชุดพกัอาศัย รวมท้ังหมด 168 ห้อง 

ปริมำณน ้ำใช ้      =   110.4  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้  =   (110.480)/100 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น     =   88.32 ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียจำกส่วนครัวของหอ้งพกั (ร้อยละ15)  =   13.25 ลบ.ม./วนั 

2) ส่วนพนักงานและเจ้าหน้าท่ีโครงการ 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =   0.75  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้  =  (0.75 x80)/100 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น     =   0.6 ลบ.ม./วนั 

3) ส่วนพื้นท่ีของห้องออกก าลงักาย (ฟิตเนส) 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =   1.5  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้  =  (1.580)/100 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น     =   1.2 ลบ.ม./วนั 

4) ส่วนของผู้ใช้บริการสระว่ายน ้า 

ปริมำณกำรใชน้ ้ำ      =   2  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้  =   (280)/100 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น     =   1.6 ลบ.ม./วนั 

5) ส่วนของพื้นท่ีห้องพกัมูลฝอยรวม 

ปริมำณน ้ำใช ้      =   0.057  ลบ.ม./วนั 
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ปริมำณน ้ำเสียคิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ำใช ้  =   (0.057 x100)/100 

ปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดขึ้น     =   0.057 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียท้ังโครงการ     =   91.75 ลบ.ม./วัน 

ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใช้ในการออกแบบ    =    93 ลบ.ม./วัน 

ปริมำณน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำร รวมทั้งหมดเท่ำกบั 91.78 ลูกบำศก์

เมตร/วนั คิดเป็นปริมำณน ้ ำเสียท่ีน ำมำออกแบบระบบน ้ ำเสียรวมเท่ำกบั 93 ลูกบำศก์เมตร/วนั น ้ ำเสียเหล่ำน้ีถูก

รวบรวมผ่ำนระบบท่อต่ำงๆ เพื่อไปบ ำบดัดว้ยระบบบดัน ้ ำเสียรวมของโครงกำรก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ำ

สำธำรณะริมถนนสุขมุวิทต่อไป 
 

2. ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

น ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกแหล่งก ำเนิดต่ำงๆ จะถูกรวบรวมผ่ำนระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสียและ ส่ิงปฏิกูลของ

อำคำรเชำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของอำคำร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่ำงๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้ ำเสีย (Waste Pipe : W) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสียจำกกำรช ำระลำ้งผ่ำนเคร่ืองสุขภณัฑ์ใน

หอ้งน ้ำ/หอ้งส้วม และน ้ำลำ้งท ำควำมสะอำดหอ้งพกัขยะในอำคำรเขำ้สู่ระบบบดัน ้ำเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมปฏิกูลจำกโถส้วม/โถปัสสำวะในห้อง ส้วมเขำ้สู่

ระบบบดัน ้ำเสียรวม 

• ท่อรวบรวมน ้ำเสียจำกส่วนเตรียมอำหำร (Kitchen Waste Pipe : KW) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวม น ้ำเสียจำกส่วน

ครัวของหอ้งชุดพกัอำศยัเขำ้สู่บ่อดกัไขมนั ก่อนระบำยเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

• ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใหอ้ำกำศผ่ำนเขำ้หรือออกจำกระบบท่อ รวบรวมน ้ำเสียและ

ส่ิงปฏิกูล และระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย เพื่อรักษำควำมดนัภำยในระบบท่อต่ำงๆ ให้เปล่ียนแปลง นอ้ยท่ีสุด 

นอกจำกน้ียงัช่วยให้มีอำกำศหมุนเวียนอยู่ในระบบท่อเพื่อรักษำ ท่ีดักกล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ือง 

สุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบำยอำกำศออกท่ีชั้นดำดฟ้ำ 
 

3. ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
1) ระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีเลือกใช้และค่าการออกแบบท่ีส าคัญ 

น ้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของอำคำรนั้น จะถูกรวบรวมผำ่นท่อด่ิงเขำ้สู่ระบบบ ำบดั ตะกอน
เร่งชนิดกวนสมบูรณ์ (Activated Sludge with Completely Mixed, AS) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่ตท้ำงว่ิงรถ ทำงดำ้น
ทิศตะวนัออกของอำคำรโครงกำร โดยระบบบ ำบดัฯของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบใหส้ำมำรถรองรับ 
ปริมำณน ้ำเสียสูงสุดประมำณ 93 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงมีค่ำกำรออกแบบหลกั ดงัน้ี 

 

ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลเกิดขึ้น   =   91.79  ลบ.ม./วนั 

ปริมำณน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลออกแบบ   =   93 ลบ.ม./วนั 
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ควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบ    =   250 มก./ล. 

ควำมเขม้ขน้บีโอดีออกระบบ    =   20 มก./ล. 

ควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยเขำ้ระบบ   =   200 มก./ล. 

ควำมเขม้ขน้สำรแขวนลอยออกระบบ   <   30 มก./ล. 

สัดส่วนอำกำรต่อปริมำณจุลินทรีย ์(F/M Ratio)  =   0.28 วนั 

อำยตุะกอน (0c)      =   15 วนั 

Sludge Yield (Y)      =  0.5 กก.MLVSS/กกBOD5 

Decay Rate (Kd)      = 0.06 วนั-1 

ควำมเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS)   = 3,500 มก./ล. 

MLVSS(X) = 0.8 MLSS     = 2,800 มก./ล. 

ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรไดรั้บกำรออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียท่ีมีปริมำณควำมสกปรก ในรูป 
BOD เขำ้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภำพในกำรก ำจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD มำกกวำ่
ร้อยละ 90 ท ำให้น ้ ำเสียท่ีไดจ้ำกกำรบ ำบดัมีค่ำ BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร กำรออกแบบหน่วยบ ำบดั
ต่ำงๆ ทำงผูอ้อกแบบไดพ้ิจำรณำค่ำกำรออกแบบโดยอำ้งอิงจำก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER 
ENGINEERING Treatment, Disposal and Reuse” 2nd Edition McGraw-Hill 1979 และเกณฑก์ำรออกแบบ 
เสนอแนะโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั 

2) รายละเอยีดหน่วยบ าบัดน ้าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 
ระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ยหน่วยบ ำบดัน ้ำเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนัและบ่อ

เกรอะ และหน่วยบ ำบดัชั้นท่ีสอง ไดแ้ก่ บ่อปรับสภำพ บ่อเติมอำกำศ และบ่อตกตะกอน ดงัรำยละเอียด 
ต่อไปน้ี 

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 16.42 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำ

เก็บกกัเท่ำกบั 6.95 ขั้วโมง ท ำหนำ้ท่ีแยกชั้นไขมนัและน ้ ำมนัออกจำกน ้ ำเสียจำกห้องครัวของห้อง

ชุดพกัอำศยัท่ีเกิดขึ้นเท่ำกับ 13.25 ลูกบำศก์เมตร/วนั และจำกท่ีอ่ืนๆ รวมปริมำตรเท่ำกับ 56.73 

ลูกบำศก์เมตร/วัน ท่ีควำมเข้มข้นบีโอดีเข้ำระบบเท่ำกับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดักไขมันมี

ประสิทธิภำพในกำรบ ำบดัร้อยละ 20 มีค่ำควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกระบบเท่ำกบั 200 มิลลิกรัม/

ลิตร น ้ำเสียท่ีออกจำกบ่อดกัไขมนัจะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกำกไขมนัจะรวบรวมส่งใหเ้ขตพระ

โขนงมำรับไปก ำจดั 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) มีปริมำตรเก็บกักเท่ำกับ 9.6 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกัก

เท่ำกบั 6.35 ชัว่โมง โดยน ้ำเสียท่ีผำ่นกำรบ ำบดัเบ้ืองตน้จำกบ่อดกัไขมนั และน ้ำทิ้งจำกหอ้งน ้ ำ/ห้อง

ส้วมต่ำงๆภำยในอำคำร รวมประมำณ 36.27 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ท่ีควำมเขม้ขน้บีโอดีเขำ้ระบบเท่ำกบั 
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250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผ่ำนเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำหน้ำท่ีแยกกำกตะกอน ของแข็งท่ีเกิดจำกกำรย่อย

สลำยส่ิงปฏิกูลดว้ยกระบวนกำรไม่ใชอ้ำกำศ และย่อยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภำพใน

กำรบ ำบดัร้อยละ 20 น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนบ่อเกรอะจะมีควำมเขม้ขน้บีโอดีเท่ำกบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน

ระบำยเขำ้สู่บ่อปรับสภำพต่อไป 

(3) บ่อปรับสภาพ (Equalization Tank) มีปริมำตรเก็บกกัเท่ำกบั 19.2 ลูกบำศกเ์มตร มีระยะเวลำ

เก็บกกัเท่ำกบั 4.95 ชัว่โมง มีหนำ้ท่ีในกำรปรับควำมเสถียรของน ้ ำเสียท่ีมำจำกบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมนัเพื่อให้ไดอ้ตัรำกำรไหลท่ีเหมำะสมเพื่อให้จุลินทรียท่ี์อยู่ในบ่อไดมี้ควำมสำมำรถในกำรย่อย

สลำย สำรอินทรียภ์ำยในน ้ ำเสียไดอ้ย่ำงทัว่ถึง น ้ ำเสียท่ีผ่ำนบ่อปรับสภำพแลว้จะลูกส่งต่อไปยงับ่อ

เติมอำกำศ 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมำตรเก็บกกั 23.82 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกกั

เท่ำกบั 6.15 ชัว่โมง ท ำหนำ้ท่ีบ ำบดัส่ิงสกปรกท่ีอยูใ่นน ้ ำเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน 

(Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในกำรย่อยสลำยอินทรียสำรและอนินทรียสำรท่ีละลำยและแขวนลอยอยู่

ในน ้ ำเสีย กำรเดิมอำกำศจะช่วยเพิ่มออกซิเจนท ำให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผสักบัมวลน ้ ำเสียได้

อย่ำงทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยำกำรย่อยสลำยสมบูรณ์ อินทรียสำรและอนินทรีย

สำรท่ีถูกย่อยสลำยแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ ำไปใช้ในกำรสร้ำงเซลล์เกิดใหม่อีกจ ำนวนมำก กำรเดิม

อำกำศจะท ำให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็น ตะกอน (Floc) บ่อเติมอำกำศมีอตัรำสำรอำหำรต่อปริมำณ

จุลินทรีย์ท่ี เหมำะสม (F/M Ratio) 0.28 วัน -1 และภำยในบ่อจะติดตั้ งเคร่ืองเดิมอำกำศแบบ 

Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail ขนำด 1.5 กิโลวตัต ์จ ำนวน 1 เคร่ือง มีอตัรำกำรให้

ออกซิเจน 1.50 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง ควบคุมดว้ย Timer Switch มีควำมเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขำ้

บ่อเติมอำกำศ 200 มิลลิกรัม/ลิตร และมีควำมเขม้ขน้บีโอดีออกจำกบ่อเติมอำกำศ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

น ้ำท่ีผำ่นบ่อเติมอำกำศจะถูกส่งไปยงัถงัตกตะกอน 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ปริมำตรเก็บกกั 7.87 ลูกบำศก์เมตร ระยะเวลำเก็บกกั

เท่ำกบั 2.03 ชัว่โมง มีพื้นท่ีผิวน ้ำของถงัตกตะกอน 3.88 ตำรำงเมตร มีอตัรำน ้ำลน้ผิวท่ีอตัรำกำรไหล

เฉล่ีย 22.52 ลูกบำศกเ์มตร/ตำรำงเมตร-วนั ท ำหนำ้ท่ีแยกเอำตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจน

มีน ้ ำหนักมำกและจมลงสู่กน้ถงัเรียกว่ำสลดัจ์ (Sludge) ออกจำกน ้ ำเสีย ซ่ึงจะไดน้ ้ ำใสท่ีมีค่ำควำม

สกปรกน้อยอยู่ระบำยผ่ำนเข้ำสู่ลังพกัน ้ ำใส ส ำหรับสลัดจ์บำงส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บ

ตะกอนเพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอำกำศเพื่อควบคุมปริมำณสลดัจ์ในบ่อให้เหมำะสม ส่วนสลดัจ์

ส่วนเกินจะลูกสูบไปยงัถงัเก็บตะกอน ส่วนเกินเพื่อสูบออกไปก ำจดั 
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(6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Tank) ปริมำตรเก็บกกั 5.79 ลูกบำศกเ์มตร ท ำหนำ้ท่ีเก็บตะกอนจำก

บ่อตกตะกอนก่อนสูบหมุนเวียนตะกอนส่วนหน่ึงกลบัเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศ และอีกส่วนหน่ึงซ่ึงเป็น

ตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบออกไปเก็บไวใ้นถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ภำยในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ

ส ำหรับสูบตะกอนมีอตัรำกำรสูบ 4 ลูกบำศก์เมตร/ชั่วโมง ขนำด 0.4 กิโลวตัต์ จ ำนวน 2 เคร่ือง 

(ท ำงำน 1 เคร่ือง และส ำรอง 1 เคร่ือง) ควบคุมกำรท ำงำนดว้ยเคร่ืองนบัเวลำ 

(7) บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) มีปริมำตรเก็บกัก 10.08 ลูกบำศก์เมตร มี

ระยะเวลำเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 56 วนั ท ำหนำ้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอกำรสูบออกไปก ำจดัโดยรถดูด

ส่ิงปฏิกูลของเขตพระโขนง ประมำณเดือนละ 1 คร้ัง 

(8) บ่อพักน ้าใส (Effluent Tank) มีปริมำตรเก็บกัก 7.02 ลูกบำศก์เมตร มีระยะเวลำเก็บกัก

เท่ำกบั 108.70 นำที ท ำหน้ำท่ีพกัน ้ ำใสก่อนสูบระบำยออกสู่ระบบท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะริมถนน

สุขมุวิทต่อไป 

หน่วยบ ำบดัน ้ำเสียต่ำงๆของโครงกำร ไดรั้บกำรออกแบบตำมมำตรฐำนกำรออกแบบทำงวิศวกรรม 

จึงมัน่ใจไดว้่ำน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดั จะมีค่ำควำมสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร 

และสำรแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ตำมมำตรฐำนน ้ ำทิ้งจำกอำคำรประเภท ข. (อำคำรชุด

ท่ีมีจ ำนวนห้องส ำหรับใชเ้ป็นท่ีอยูอ่ำศยัรวมกนัทุกชั้นของอำคำรหรือกลุ่มของ อำคำรตั้งแต่ 100 ห้องนอน 

แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน) ก่อนระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำทิ้ง และระบำยออกสู่ท่อสำธำรณะริมถนนสุขุมวิท

ต่อไป 
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4. การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
1) การจัดการก๊าซมีเทน 

ก๊ำซมีเทนเกิดจำกกำรย่อยสลำยสำรอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนในสภำวะไร้อำกำศ 

โดยกำรย่อยสลำยสำรอินทรียจ์ะท ำให้เกิดก๊ำซมีเทน (CH4) ประมำณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊ำซอ่ืนๆ 

เช่น ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด ์ในโตรเจน ไฮโดรเจนซลัไฟด ์เป็นตน้ 

ก๊ำซมีเทนจดัเป็นก๊ำซเรือนกระจก (Greenhouse Gas) ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลำชัว่ชีวิตใน บรรยำกำศเท่ำกบั 

12 ± 3 ปี IPCC (2013) ไดก้ ำหนดค่ำ Global Warming Potential (GMP) ของก๊ำซมีเทนเท่ำกบั 86 (20 ปี) 

และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊ำซคำร์บอนไดออกไซด์มีค่ำ GWP เท่ำกบั 1 ดงันั้น กำรระบำยก๊ำซมีเทนออกสู่

บรรยำกำศโดยตรงจึงมีผลกระทบท ำใหเ้กิดสภำวะโลกร้อนมำกกวำ่ก๊ำซคำร์บอนไดออกไซดม์ำก 

ด้วยเหตุน้ี โครงกำรจึงออกแบบให้มีกำรก ำจดัมีเทนจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำร ด้วยวิธี 

Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สำมำรถออกซิไดซ์ก๊ำซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคำร์บอนไดออกไซค ์

น ้ ำ พลงังำนและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย ์จุลินทรียก์ลุ่มน้ีเรียกว่ำ Methanotrophs แบ่งย่อยออกได้เป็น 2 

ประเภท ตำมกระบวนกำรออกซิไดซ์ ดงัน้ี 

Type I Methanotrophs  

Ribulose monophosphate pathway (RUMP) :  

CH4 + 1.5O2 + 0.118 NH4
+     0.118 (C4H8O2N) + 0.529 CO2 + 1.71 H2O + 0.118 H+ 

Type II Methanotrophs 

Serine pathway :  

CH4 + 1.57O2 + 0.102NH4
+    0.102 (C4H8O2N) + 0.593 CO2 + 1.75 H2O + 0.102 H+ 

แหล่งก ำเนิดก๊ำซมีเทนของโครงกำรจึงมำจำกหน่วยบ ำบดัน ้ำเสีย ซ่ึงก็คือบ่อเกรอะ (Septic Tank) และ

หอ้งพกัขยะเปียกเพรำะมีกำรย่อยสลำยสำรอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภำวะไร้ออกซิเจน โครงกำรจะเดิน

ท่อระบำยก๊ำซมีเทนจำกบ่อเกรอะ และห้องพกัขยะเปียกมำยงัลำนก ำจดัก๊ำซมีเทนบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของ

โครงกำร ซ่ึงจำกรำยกำรค ำนวณปริมำณก๊ำซมีเทน  

การก าจัดก๊าซมีเทนจากห้องพักขยะเปียก  โครงกำรใชห้ลกักำรในกำรบ ำบดัมลพิษทำงอำกำศโดยใช้

พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอำศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอำศัยกระบวนกำรทำงชีวภำพ ในกำรบ ำบัดกล่ินและตอ้งมี 

ระยะเวลำเก็บกักจริงอย่ำงน้อย 60 วินำที ท่ีควำมลึกจำกผิวดิน 0.6 เมตร (อ้ำงอิงจำก “Treatment of 

wastewater odor in pig farm using tray biofilter system” Apissara Rakthaisong, Suranaree Universuty of 

Technology, 2015) เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรบ ำบดักล่ิน ซ่ึงโครงกำรจดัเตรียมพื้นท่ีส ำหรับบ ำบดั

กล่ินจำกหอ้งพกัขยะเปียกไว ้2.54 ตำรำงเมตร 
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การก าจัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน า้เสีย  มีปริมำณก๊ำซมีเทนเกิดขึ้นทั้งหมด 2.36 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

ซ่ึงโครงกำรจะท ำกำรต่อท่อระบำยอำกำศเพื่อรวบรวมก๊ำซมีเทนลงบ่อดิน และเลือกใช้ปุ๋ ยหมกัพร้อมใช้

งำน(Mature Compost) ท่ีมีควำมสำมำรถก ำจัดก๊ำซชีวภำพได้ท่ีอัตรำ 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วนัดังนั้นจำก

ปริมำณมีเทนท่ีเกิดขึ้น 2,360 ลิตร/วนั จึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในกำรบ ำบดัประมำณ 0.98 ตำรำงเมตร (2,360/2,400) 

เม่ือรวมพื้นท่ีบ ำบดัมีเทนและบ ำบดักล่ินจำกห้องพกัขยะเปียก จะได้ 3.52 ตำรำงเมตร (0.98+2.54) ซ่ึง

โครงกำรจดัเตรียมบ่อดินไวข้นำด 4 ตำรำงเมตร ท่ีระดบัควำมลึก 0.6 เมตร จ ำนวน 1 บ่อ ท่ีท่อ PVC ห่อทุม้

ดว้ยแผน่ Geo Textile จำกนั้นโรยดว้ยกรวดหนำ 0.1 เมตร รอบท่อเพื่อป้องกนัท่ออุดตนัจึงกลบทบัดว้ยดิน

สีดำและวสัดุเพิ่มควำมพรุนของดิน แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้ำ้นบน 
 

2) การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

ละอองน ้ำเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภำคของเหลวขนำดเลก็ท่ีฟุ้ งกระจำยในอำกำศ เกิดจำก

เคร่ืองเติมอำกำศในบ่อเติมอำกำศของระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย และอำจเกิดจำกกำรร่ัวไหลผ่ำนขอ้ต่อหรือฝำบ่อ

ได้กำรแพร่กระจำยของละอองน ้ ำเสียมีโอกำสท่ีจะเกิดกำรปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภำพแวดล้อม 

ภำยนอกได ้

โครงกำรได้จัดให้มีกำรบ ำบัดละอองน ้ ำเสียโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรีย์ท่ีอำศัยอยู่ในดิน ซ่ึงมี 

ระยะเวลำในกำรสัมผสัดินอย่ำงนอ้ย 30 วินำที เพื่อให้เกิดกระบวนกำรในกำรก ำจดัเช้ือโรคจำกละอองน ้ ำ

เสียและปล่อยละอองน ้ำเสียออกท่ีควำมลึกจำกผิวดิน 0.4 เมตร โดยระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรจะเกิด

ละอองน ้ำเสียประมำณ 28 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยมีกำรวำงท่อเหมือนกบักำรก ำจดัก๊ำซมีเทนของระบบ

บ ำบดัน ้ ำเสีย ซ่ึงอยู่ในพื้นท่ีสีเขียวทำงทิศตะวนัออกของอำคำร ดังนั้น ทำงโครงกำรจึงจดัเตรียมพื้นท่ี

ส ำหรับบ ำบดัละอองน ้ำเสีย 1 ตำรำงเมตร 

ดังนั้นในส่วนละอองน ้ ำเสียและกล่ินเหม็นจำกกำรบ ำบดัจะส่งผลกระทบในระดับน้อยมำก ทั้งน้ี 

เพื่อให้มีควำมปลอดภยัจำกกำรแพร่กระจำยของเช้ือโรคมำกยิงขึ้น ทำงโครงกำรเลือกใช้วิธีกำรก ำจัด 

Aerosol ดว้ยกำรบ ำบดัโดยอำศยัแบคทีเรียในดินของพื้นท่ีสีเขียวและดูดซับของเน้ือดินบริเวณใกลเ้คียงกบั

ต ำแหน่งระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 
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การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 
 

1. ระบบระบายน ้าของโครงการ 

ระบบระบำยน ้ำของโครงกำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ำจำกตวัอำคำร และระบบระบำยน ้ำนอกอำคำร มี

รำยละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

ระบบระบำยน ้ ำจำกตวัอำคำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ ำฝนจำกส่วนหลงัคำและดำดฟ้ำและระบบ

ระบำยน ้ ำเสียจำกห้องน ้ ำ/ห้องส้วม และส่วนประกอบภำยในอำคำร ในส่วนน้ีจะแสดงรำยละเอียดของ

ระบบระบำยน ้ ำฝนเป็นหลกั โดยน ้ ำฝนท่ีตกลงบนตัวอำคำรในส่วนของหลงัคำหรือชั้นดำดฟ้ำท่ีไม่มี

หลงัคำคลุม จะลูก รวบรวมผ่ำนหัวระบำยน ้ ำฝน (Roof Drain, RD) ผ่ำนลงมำตำมท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิง 

(Rain Leader,RL) ลงสู่ ระบบท่อระบำยน ้ ำฝนรอบตวัอำคำรท่ีชั้นพื้น ก่อนระบำยเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำต่อไป

ระบบระบำยน ้ำนอกอำคำร 
 

2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

ระบบระบำยน ้ำนอกอำคำรเป็นระบบท่อรองรับน ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดั และระบำยน ้ำฝน ดงัน้ี 

(1) ระบบระบำยน ้ ำทิ้ง น ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดจำกระบบบัดน ้ ำเสียของโครงกำรประมำณ 93 

ลูกบำศก์เมตร/วนั จะถูกระบำยเขำ้สู่ท่อระบำยน ้ ำทิ้งขนำด 60 มิลลิเมตร (แยกจำกท่อระบำย

น ้ำฝน) ออกสู่ท่อสำธำรณะริมถนนสุขมุวิท ซ่ึงอยูท่ำงทิศตะวนัตกของโครงกำร  

(2) ระบบระบำยน ้ ำฝน น ้ ำฝนท่ีระบำยมำจำกท่อรับน ้ ำฝนแนวด่ิงของอำคำรและน ้ ำฝนท่ีตกลงบน

พื้นนอกอำคำรจะลูกระบำยลงสู่โครงข่ำยท่อระบำยน ้ ำรอบโครงกำร ประกอบดว้ยท่อระบำย

น ้ ำคอนกรีต กลมขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 0.4 เมตร วำงท่ีระดบัควำมลำดชนั 1:200 โดยมีบ่อ

พกัน ้ ำวำงเป็นระยะตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ มีทิศทำงกำรไหลลงสู่บ่อดกัขยะก่อนระบำยเขำ้สู่

บ่อหน่วงน ้ ำขนำดควำมจุ 170 ลูกบำศก์เมตร ทำงทิศตะวนัตกของอำคำรจำกนั้นจะระบำยออก

สู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนนสุขมุวิทต่อไป 
 

2. การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

โครงกำรมีพื้นท่ีดินเท่ำกบั 1,988 ตำรำงเมตร มีสภำพกำรใชพ้ื้นท่ีในปัจจุบนัเป็นท่ีดินว่ำงเปล่ำ มีวชัพืชปก

คลุมบำงส่วนของพื้นท่ี เม่ือมีกำรพฒันำโครงกำรจะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้ประโยชน์เป็นอำคำรอยู่อำศัยรวม 

(อำคำรชุด) สูง 19 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร และอำคำรคลบัเฮำ้ส์ สูง 2 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร มี

พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน 820 ตำรำงเมตร พื้นท่ีวำ่งรอบอำคำร 1,168 ตำรำงเมตร กำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวอำจท ำ

ใหป้ริมำณน ้ำฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงกำร มีควำมสำมำรถในกำรซึมผำ่นพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่ำออกสู่พื้นท่ี
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ภำยนอกเพิ่มมำกขึ้นกว่ำก่อนมีกำรพฒันำโครงกำร ท ำให้เกิดปัญหำต่อระบบ ระบำยน ้ ำสำธำรณะ ดังนั้น 

โครงกำรจึงจดัให้มีกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้มำกกว่ำสภำพ กำรระบำยน ้ ำเดิม โดยกำร

หน่วงน ้ ำฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงตอ้งประเมินหำอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุด ก่อนและหลงัพฒันำ

โครงกำรดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมำะสมส ำหรับพื้นท่ีรับน ้ำฝนหรือพื้นท่ีระบำยน ้ำมีขนำดเล็กไม่

เกินกวำ่ 24 ตำรำงกิโลเมตร โดยค ำนวณไดจ้ำกสูตรต่อไปน้ี 

  Q = 0.278 X 10-6 CIA 

เม่ือ  Q = ปริมำณน ้ำฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินำที) 

  C = สัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง 

   = 0.30 กรณีก่อนพฒันำโครงกำร 

   = 0.72 กรณีหลงัมีโครงกำรท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลำยแบบ 

  I5 = ควำมเขม้ฝนท่ีคำบอุบติั 5 ปี (มม.ซม.) 

    = 7,600/(tc+40) -34 
  Tc = เวลำกำรรวมตวัของน ้ำ (นำที) 

   = 0.83[Ln/(S0.5)]0.467 

  A = พื้นท่ีรับน ้ำฝน (ตร.ม.) 
 

(1) ก่อนพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.30 

Tc ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.83[98.400.2/(0.0010.5)]0.467 

     = 16.75    นำที 

I ก่อนพฒันำโครงกำร  = [7,600/(Tc+40)]-34 

     = 99.93    มม./ชม. 

Q ก่อนพฒันำโครงกำร  = 0.27810-6
0.399.931,988 

     = 59.60                     ลบ.ม./ชม. 

     = 0.99          ลบ.ม./นำที 

     = 0.0166    ลบ.ม./วินำที 

ดงันั้นอตัรำกำรระบำยน ้ำฝนก่อนพฒันำโครงกำร (Qก่อน) เท่ำกบั 0.016 ลบ.ม./วินำที 
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(2) หลงัพฒันาโครงการ 

ค่ำ C หลงัพฒันำโครงกำร  =  0.72 

Tc หลงัพฒันำโครงกำร  =  เวลำน ้ำไหลบนพื้นท่ีระบำยน ้ำ (t0) 

       + เวลำน ้ำไหลในรำงระบำยน ้ำ (td) 

เวลำน ้ำไหลในรางระบำยน ้ำ (td) =  0.83[19.680.02/(0.0010.5)]0.467 

     =  2.69    นำที 

เวลำน ้ำไหลในรางระบำยน ้ำ (td)  =  L/V 

     =  100/0.6 

     =  166.67    วินำที 

     =  2.78    นำที 

Tc หลงัพฒันำโครงกำร  =  2.69+2.78 

     =  5.47    นำที 

I หลงัพฒันำโครงกำร  = [7,600/(5.47+40)1-34 

     = 133.14    มม./ชม. 

Q หลงัพฒันำโครงกำร  = 0.27810-6
0.72133.141,988 

     = 190.72                     ลบ.ม./ชม. 

     = 3.18          ลบ.ม./นำที 

     = 0.053    ลบ.ม./วินำที 

ดงันั้นอตัรำกำรระบำยน ้ำฝนก่อนพฒันำโครงกำร (Qก่อน) เท่ำกบั 0.053 ลบ.ม./วินำที 
 

เน่ืองจำกอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำเท่ำกับ 3.18 ลูกบำศก์เมตร/นำที หรือ 0.053 

ลูกบำศก์เมตร/วินำที ซ่ึงมำกกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำรท่ีมีค่ำอยู่ท่ี 0.99 ลูกบำศก์เมตร/

นำที หรือ 0.0166 ลูกบำศก์เมตร/วินำที ดังนั้น โครงกำรจึงต้องจัดให้มีกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกนอก

โครงกำรไม่ให้มีอตัรำกำรระบำยออกสูงกว่ำอตัรำกำรระบำยน ้ ำสูงสุดก่อนพฒันำโครงกำรขำ้งตน้ โดยจดัให้มี

บ่อหน่วงน ้ำเพื่อเก็บกกัปริมำณน ้ำฝนส่วนเกินไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำร 

จำกรำยกำรค ำนวณ พบว่ำโครงกำรจะมีปริมำณน ้ ำฝนสะสมสูงสุด 168 ลูกบำศก์เมตร ส ำหรับชะลอน ้ ำ

ไม่ให้ท่วมได ้180 นำที ซ่ึงโครงกำรตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ ำขนำด 170 ลูกบำศก์เมตร โดยน ้ ำฝนท่ีไหลมำจำก

ระบบท่อระบำยน ้ำของโครงกำรจะไหลเขำ้สู่บ่อดกัขยะซ่ึงจะติดตั้งตะแกรงเหลก็ดกัของแขง็ก่อนเขำ้สู่บ่อหน่วง

น ้ ำดงักล่ำวในกำรควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกบ่อหน่วงน ้ ำนั้น โครงกำรไดเ้ลือกใชเ้คร่ืองสูบน ้ ำ จ ำนวน 2 ชุด 

(ท ำงำนสลบักนั) ในกำรสูบระบำยน ้ ำออก มีอตัรำกำรสูบเท่ำกบั 29.4 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง (ไม่เกินอตัรำกำร
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ระบำยน ้ำออกก่อนพฒันำโครงกำรท่ี 59.6 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง) เพื่อระบำยลงสู่ท่อระบำยน ้ำสำธำรณะริมถนน

สุขมุวิทต่อไป 

ทั้งน้ี โครงกำรได้รับหนังสือยืนยนัให้สำมำรถเช่ือมท่อระบำยน ้ ำทิ้งของโครงกำรกับท่อระบำยน ้ ำทิ้ง

สำธำรณะของเขตพระโขนง 
 

3) การป้องกนัน ้าท่วม 

จำกข้อมูลจำกส ำนักระบำยน ้ ำ กรุงเทพมหำนคร และกำรสอบถำมประชำชนบริเวณโครงกำร พบว่ำ 

บริเวณพื้นท่ีโครงกำรไม่พบปัญหำน ้ ำท่วมขงัแต่อย่ำงใด อย่ำงไรก็ดี โครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำรป้องกนัน ้ ำ

ท่วม ในพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทำงว่ิงภำยในพื้นท่ีโครงกำรสูงกว่ำระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหน้ำโครงกำรประมำณ 0.20 

เมตร 

(2) ยกระดับห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ ำต่ำงๆ ท่ีชั้นท่ี 1 สูงกว่ำระดับทำงว่ิงภำยในพื้นท่ี 

โครงกำร 0.20 เมตร หรือสูงกวำ่ระดบัถนนสำธำรณะดำ้นหนำ้โครงกำรประมำณ 0.70 เมตร 

(3) จดัใหมี้กำรตรวจสอบและดูแลระบบระบำยน ้ำฝนของโครงกำรทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนัหรือ

กำรสะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้ำ ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในกำรระบำยน ้ำ 
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การจัดการมูลฝอย 
 

1. แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก ำเนิดมูลฝอยของโครงกำรส่วนใหญ่มำจำกกิจกรรมของผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรซ่ึงเป็นมูลฝอย

ชุมชนท่ีเกิดจำกกำรด ำรงชีวิตประจ ำวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ ำแนกไดเ้ป็น 4 ประเภท

หลกั ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสำรอินทรีย์เป็นส่วนประกอบหลกั สำมำรถย่อยสลำยได้ ได้แก่ เศษ

อำหำร เศษผกัและผลไมต้่ำงๆ 

(2) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ท่ีไม่สำมำรถน ำกลบัมำใช้ใหม่ได ้ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซักฟอก ซองน ้ ำยำปรับผำ้

นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษอำหำร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอำหำร เป็นตน้ 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ไดแ้ก่ ขวดพลำสติก ขวด

แกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้  

(4) มูลฝอยอนัตรำย มีปริมำณค่อนขำ้งน้อย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑ์หรือบรรจุภณัฑ์ท่ีมีอำยุกำรใช้งำน

นำน ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้ำ เป็นตน้ 
 

2. ถังรองรับมูลฝอยและห้องพกัมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

โครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลำสติกมีฝำปิดมิดชิด จ ำแนกสีตำมประเภทของมูลฝอย

ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำวของแต่ละชั้นเพื่อล ำเลียงมำยงัท่ีพกัมูลฝอยรวม ท ำกำรคดัแยกก่อนส่งให้

รถเก็บขนมูลฝอยจำกเขตพระโขนงมำเก็บขน โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 4 ประเภท คือ 

1.   ถังรองรับมูลฝอยอินทรีย์/ขยะเปียก  เป็นถงัสีเขียว ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีสำมำรถย่อยสลำยได้

ง่ำย เช่น เศษอำหำร เศษผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูล

ฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไวใ้นถงัรองรับสีเขียว 

2.   ถังรองรับมูลฝอยแห้งท่ัวไป  เป็นถงัสีน ้ ำเงิน ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีไม่สำมำรถย่อยสลำยได้ 

หรือไม่คุม้ทุนในกำรน ำมำรีไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ำยำปรับผำ้นุ่ม ถุงพลำสติกท่ีปนเป้ือนเศษ

อำหำร กล่องโฟม ฯลฯ โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้น

ถงัรองรับสีน ้ำเงิน 

3.   ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล   เป็นถังสีเหลือง ส ำหรับรองรับบรรจุภัณฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ ท่ี

สำมำรถน ำมำรีไซเคิลได ้เช่น พลำสติก แกว้ กระดำษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยมูล

ฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยรีไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 
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4.   ถังรองรับมูลฝอยอันตราย  เป็นถงัสีแดง ส ำหรับรองรับมูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสำรเคมี หรือ

สำรพิษต่ำงๆ เช่น กระป๋องสี ถ่ำนอลัคำไลน์ หลอดไฟฟ้ำท่ีหมดอำย ุกระป๋องยำฆ่ำแมลง เป็นตน้ โดย

มูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยอนัตรำยและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 
 

2) ห้องพกัมูลฝอยประจ าช้ัน 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นพกัอำศยัทุกชั้น ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นห้อง

ท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภำยในห้องจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สี

น ้ำเงิน) ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย 

(สีแดง) ขนำด 150 ลิตร จ ำนวนอย่ำงละ 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอำศยัในแต่ละชั้นน ำมูลฝอยมำทิ้ง โดยจะมี

พนกังำนท ำควำมสะอำดประจ ำอำคำรเขำ้มำเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของอำคำรทุกวนั 

 
3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

มูลฝอยประเภทต่ำงๆจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น จะถูกรวบรวมร่วมกบัมูลฝอยจำกส่วนอ่ืนๆ เขำ้สู่ 

ห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ท่ีชั้น 1ทำงทิศใตข้องอำคำร เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบำนประตูปิดทึบ

ภำยในหอ้งพกัมูลฝอยรวมประกอบดว้ย 4 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

1.   ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยเปียก)  มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 4.06 ตำรำงเมตร คิดเป็น ปริมำตรกกั

เก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 4.87 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยเปียกไดป้ระมำณ 4 

วนั มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยอินทรีย์หรือมูลฝอยเปียก และบรรจุในถัง

รองรับมูลฝอยสีเขียวมีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

2.   ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้งท่ัวไป)  มีขนำดพื้นท่ี เท่ำกบั 2 ตำรำงเมตร คิดเป็น ปริมำตรกกั

เก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 2.4 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยแห้งไดน้ำน ประมำณ 

21 วนั มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกวำ่เป็นมูลฝอยแห้งทัว่ไป และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสี

น ้ำเงินมีลอ้เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

3.   ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  มีขนำดพื้นท่ีเท่ำกบั 3.03 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำม

สูง 1.2 เมตร) เท่ำกบั 3.64 ลูกบำศก์เมตร สำมำรถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้ำนประมำณ 3 วนั มูล
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ฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด ำติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเหลืองมี ลอ้

เขน็ขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

4.   ห้องพักมูลฝอยอันตราย  เท่ำกบั 2.23 ตำรำงเมตร คิดเป็นปริมำตรกกัเก็บ (คิดท่ีควำมสูง 1.2 เมตร) 

เท่ำกบั 2.68 ลูกบำศกเ์มตร สำมำรถรองรับมูลฝอยอนัตรำยไดน้ำนประมำณ 24 วนั มูลฝอยจะรวบรวม

ใส่ถุงแดงหรือถุงส้มติดฉลำกว่ำเป็นมูลฝอยอนัตรำย และบรรจุในถงัรองรับ มูลฝอยสีแดงมีลอ้เข็น

ขนำด 240 ลิตร เพื่อควำมสะดวกส ำหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
 

ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรำงระบำยน ้ ำมีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ ำลำ้งท ำควำม

สะอำดไปบ ำบดัยงัระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ซ่ึงปริมำณก๊ำซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจะจดัให้มีท่อเช่ือมมำก ำจดัยงับ่อดิน

บริเวณพื้นท่ีสีเขียว 
 

3. การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

กำรเก็บรวบรวมมูลฝอยภำยในโครงกำร ด ำเนินกำรโดยแม่บำ้นประจ ำอำคำร ซ่ึงรับผิดชอบในกำรเก็บมูล

ฝอยแต่ละประเภทจำกห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นท่ีพกัอำศยั โดยจะเขำ้เก็บขนทุกวนัในช่วงเวลำประมำณ 10.00-

11.00 น. ผ่ำนทำงลิฟต์ดับเพลิงลงสู่ชั้นท่ี 1 เพื่อน ำมำเก็บรวบรวมไวย้งัห้องพกัขยะรวมชั้นล่ำงของอำคำร 

จำกนั้นจะท ำกำรคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด ำหรือถุงแดง มดัปำกถุงให้แน่นและติด

ฉลำกก ำกบัประเภทมูลฝอยของแต่ละถุงไว ้เพื่อใหพ้นกังำนเก็บขนมูลฝอยของเขตพระโขนงเก็บขนไดง้่ำย และ

สะดวก ทั้งน้ีจะประสำนงำนเจำ้หนำ้ท่ีเขตพระโขนง ให้เขำ้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตำมควำมเหมำะสม ส่วนมูล

ฝอยอนัตรำยจะเขำ้เก็บขนทุก 15 วนั หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิลโครงกำรไดจ้ดัให้มี

พนักงำนผูรั้บผิดชอบท ำหน้ำท่ีในกำรคดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไชเคิลไวภ้ำยในมูลฝอยแห้งของโครงกำร 

และประสำนกบัร้ำนท่ีรับซ้ือของเก่ำเขำ้ท ำกำรซ้ือ-ขำย ทุก 1 เดือน หรือตำมควำมเหมำะสมต่อไป 

ในส่วนของเส้นทำงกำรเก็บขนมูลฝอยไปก ำจดัโดยเขตพระโขนงนั้น จะใชท้ำงเขำ้-ออก ของโครงกำรเขำ้

มำยงัห้องพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขำ้จอด ณ ต ำแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้โดยกำรเก็บขนแต่ละคร้ังจะใช้

เวลำประมำณ 10-15 นำที หลงัจำกเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังำนจะลำ้งท ำควำมสะอำดห้องพกั มูลฝอย

ทุกหอ้งดว้ยน ้ำยำฆ่ำเช้ือโรคต่อไป 
 

4. การบ าบัดอากาศจากห้องพกัขยะเปียก 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีลำนบ ำบดัอำกำศจำกห้องมูลฝอยเปียก โดยอำศยัจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตวัดูด

ซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดขึ้น เพื่อควบคุมไม่ใหก้ล่ินไม่ใหส่้งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภำยนอกและต่อผูพ้กัอำศยั 

รวมถึงช่วยให้ระบบก ำจดัมีเทนท ำงำนไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ โดยกำรน ำออกซิเจนมำช่วยในกำรก ำจดัมีเทน 

โดยใชห้ลกักำรในกำรบ ำบดัมลพิษทำงอำกำศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อำศยัอยูใ่นดินซ่ึงอำศยักระบวนกำร
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ทำงชีวภำพในกำรบ ำบดัอำกำศจำกหอ้งขยะเปียก และตอ้งมีระยะเวลำกกัเก็บจริงอยำ่งนอ้ย 60 วินำที เพื่อใหเ้กิด

กระบวนกำรในกำรบ ำบดัอำกำศจำกห้องขยะเปียก ก ำหนดให้อตัรำกำรระบำยอำกำศจำกห้องพกัขยะเปียก

เท่ำกบั 4 เท่ำของปริมำตรหอ้ง/ชัว่โมง 

ทั้งน้ีโครงกำรมีห้องพกัมูลฝอยเปียกมีปริมำตรจริงเท่ำกบั 9.6 ลูกบำศกเ์มตร โดยออกแบบอตัรำกำรระบำย

อำกำศไม่นอ้ยกว่ำ 4 เท่ำของปริมำตรหอ้ง/ชัว่โมง หรือเท่ำกบั 38.4 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงกำรเลือกใช้

อตัรำกำรระบำยอำกำศ 50 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง โดยจะติดตั้งพดัลมดูดอำกำศ ขนำด 50 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง 

เพื่อดูดอำกำศจำกห้องขยะผ่ำนท่อระบำยอำกำศขนำด 6 น้ิวเขำ้สู่พื้นท่ีลำนบ ำบดัมีเทนขนำด 4 ตำรำงเมตร โดย

จดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำรทั้งน้ี โครงกำรมีห้องพกัมูลฝอยเปียกมีปริมำตรจริงเท่ำกบั 

89.1 ลูกบำศกเ์มตร โดยออกแบบอตัรำกำรระบำยอำกำศไม่นอ้ยกวำ่ 4 เท่ำของปริมำตรหอ้ง/ชัว่โมง หรือเท่ำกบั 

356.4 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง ซ่ึงโครงกำรเลือกใชอ้ตัรำกำรระบำยอำกำศ 360 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง โดยจะติดตั้ง

พดัลมดูดอำกำศขนำด 360 ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อดูดอำกำศจำกห้องขยะผ่ำนท่อระบำยอำกำศขนำด 8 น้ิว

เขำ้สู่พื้นท่ีลำนบ ำบดัมีเทน ขนำด 19 ตำรำงเมตร โดยจดัไวบ้ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นทิศตะวนัออกของอำคำร 
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ระบบไฟฟ้า 
 

1. ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

โครงกำรมีควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำจำกพื้นท่ีส่วนกลำง 402 KVA ห้องออกก ำลงักำยและสระว่ำยน ้ ำ 80 

KVA และพื้นท่ีส่วนห้องพกั 461.382 KVA รวมทั้งหมดประมำณ 943.382 KVA จ ำแนกปริมำณกำรใช้จำก 

แหล่งต่ำงๆ ไดด้งัน้ี 

(1) ระบบไฟฟ้ำแสงสวำ่ง เตำ้รับ และเคร่ืองปรับอำกำศส่วนกลำง  =  1,356.53  KVA 

(2) ลิฟต ์จ ำนวน 3 ชุด       =  75   KVA 

(3) ระบบสุขำภิบำล และดบัเพลิง     =  127   KVA 

(4) ท่ีจอดรถ AUTO PARK 2 ชุด     =  100   KVA 

(5) หอ้งออกก ำลงักำยและสระวำ่ยน ้ำ     =  80   KVA 

(6) พื้นท่ีหอ้งพกั 168 หอ้ง      =  461.382  KVA 

ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ   =  943.382  KVA 
 

จำกปริมำณควำมตอ้งกำรใช้ไฟฟ้ำของโครงกำร เท่ำกับ 943.382  kVA โครงกำรได้เลือกใช้หมอ้แปลง
ไฟฟ้ำ (Transformer) ขนำด 1,250 kVA จ ำนวน 1 ชุด ทั้ งน้ี จำกมำตรฐำนของ วส.ท. 2001-56 ข้อ 9.1.8.3
ก ำหนดให้ขนำดห้องแปลงไฟฟ้ำตอ้งไม่เล็กกว่ำ 1.25 เท่ำของโหลดไฟฟ้ำ ท่ีค ำนวณได้ ซ่ึงขนำดหมอ้แปลง
ไฟฟ้ำของโครงกำรเท่ำกับ 1,250 kVA จึงมำกกว่ำ 1.25 เท่ำ ของโหลดไฟฟ้ำท่ีค ำนวณได ้(943.3821.25 = 
1,179.23 kVA) 

 

2. ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้ากรณีปกติ 

โครงกำรจะรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง เขตบำงกระปิ  ดว้ยระบบจ ำหน่ำยไฟฟ้ำแรงสูง 

ผ่ำนหมอ้แปลงไฟฟ้ำ (Transformer) ชนิดแห้ง (Dry type) ขนำด 1,250 kVA จ ำนวน 1 ชุด ติดตั้งอยู่นอกอำคำร 

เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้ำแรงดนัต ่ำ 416/240 V ก่อนจ่ำยไปยงัแผงควบคุมกำรจ่ำยไฟหลกั (Main Distribution Board, 

MDB) เพื่อจ่ำยไปยงัโหลดต่ำงๆ ในภำวะปกติ 

ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงกำรไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟ เกิน

ปริมำณท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้ำภำยในอำคำรดว้ย 

อน่ึง โครงกำรได้จัดให้ต ำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้ำอยู่นอกอำคำรด้ำนทิศตะวันออก มีระยะห่ำงจำก 

โครงสร้ำงของโครงกำรมำกกว่ำ 1 เมตร สอดคลอ้งกบัมำตรฐำนของวิศวกรรมสถำนของประเทศไทย ในพระ 

บรมรำชูปถมัภ ์(วสท.) ในงำนติดตั้งทำงไฟฟ้ำส ำหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 ท่ีก ำหนดระยะห่ำงของหมอ้แปลง 

ไฟฟ้ำจำกโครงสร้ำงอ่ืนไม่นอ้ยกวำ่ 1 เมตร 
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3. ระบบจ่ายไฟกระแสไฟฟ้ากรณีฉุกเฉิน 

โครงกำรได้จัดให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรองกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลักไม่สำมำรถจ่ำย 

กระแสไฟฟ้ำได้ โดยได้ด ำเนินกำรให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 35 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมใน 

พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ในขอ้ท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

ข้อ 14 อำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษตอ้งมีระบบจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีฉุกเฉิน

แยกเป็นอิสระจำกระบบอ่ืน และสำมำรถท ำงำนไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ำยไฟฟ้ำปกติหยดุท ำงำน 

แหล่งจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำส ำรองส ำหรับกรณีฉุกเฉินตำมวรรคหน่ึง ตอ้งสำมำรถจ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำได้ 

เพียงพอตำมหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

(1) จ่ำยพลังงำนไฟฟ้ำเป็นเวลำไม่น้อยกว่ำสองชั่วโมง ส ำหรับเคร่ืองหมำยแสดงทำงออกฉุกเฉิน 

ทำงเดิน หอ้งโถงบนัได บนัได และระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม ้

(2) จ่ำยพลงังำนไฟฟ้ำตลอดเวลำท่ีใช้งำนส ำหรับลิฟต์ดับเพลิง เคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง ห้องช่วยชีวิต 

ฉุกเฉิน ระบบส่ือสำรเพื่อควำมปลอดภัยของสำธำรณะและกระบวนกำรผลิตทำงอุตสำหกรรม ท่ีจะ

ก่อใหเ้กิดอนัตรำยต่อชีวิตหรือสุขภำพอนำมยัเม่ือกระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 
 

โครงกำรได้จดัให้มีระบบจ่ำยพลงังำนส ำรอง กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินท่ีระบบไฟฟ้ำหลกัไม่สำมำรถจ่ำย 

กระแสไฟฟ้ำได ้โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบไฟฟ้ำส ำรอง ประกอบดว้ย เคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ (Generator) ขนำด 

350 kVA ส ำรองไฟฟ้ำไดไ้ม่น้อยกว่ำ 2 ชัว่โมง ส ำหรับระบบแสงสว่ำงบริเวณเคร่ืองหมำยแสดงทำงฉุกเฉิน 

ทำงเดิน หอ้งโถงและบนัได และจ่ำยไฟฟ้ำไดต้ลอดเวลำท่ีใชง้ำนส ำหรับระบบป้องกนัเพลิงไหม ้ระบบบ ำบดัน ้ำ

เสีย ระบบลิฟตด์บัเพลิงและระบบติดต่อส่ือสำรและปลอดภยั รวมถึงระบบสัญญำณเตือนและแจง้เหตุเพลิงไหม้
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ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
 

1. ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร ไดรั้บกำรออกแบบให้สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 

ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมใน พ.ร.บ. ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 โดยใช้

เกณฑ์อตัรำกำรระบำยอำกำศตำมตำมพื้นท่ีใช้สอย (ลูกบำศก์เมตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร) และจ ำนวนเท่ำของ

ปริมำตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 

ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี ้

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  ไดอ้อกแบบใชก้บัพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ โถงลิฟต ์ทำงเดินและ ท่ีจอด

รถยนต์-รถจกัรยำนยนต์ โดยมีอตัรำของกำรระบำยอำกำศเท่ียบกบัปริมำตรห้องเป็นไปตำม พ.ร.บ. 

ควบคุมอำคำร ท่ีก ำหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิดตอ้งเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล   โครงกำรจะติดตั้ งพัดลมระบำยอำกำศในพื้นท่ีใช้สอยต่ำงๆ โดย 

ออกแบบให้มีอตัรำกำรหมุนเวียนอำกำศเท่ียบเท่ำหรือมำกกว่ำเกณฑ์ท่ีก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบั

ท่ี 50 (พ.ศ.2540) ขอ้ 9 โดยกำรน ำอำกำศบริสุทธ์ิจำกภำยนอกเขำ้สู่อำคำรจะให้ต ำแหน่งดูดอำกำศเขำ้

อยู่ห่ำงจำก บริเวณท่ีเกิดอำกำศเสียและช่องระบำยอำกำศทิ้งไม่นอ้ยกว่ำ 5 เมตร และสูงจำกพื้นท่ีดิน

ไม่นอ้ยกวำ่ 1.5 เมตร 
 

2. ระบบปรับอากาศ 

โครงกำรไดอ้อกแบบให้พื้นท่ีใชส้อยท่ีมีกำรปรับสภำวะอำกำศดว้ยระบบปรับอำกำศ ตอ้งมีกำรน ำ อำกำศ

ภำยนอกเขำ้มำในพื้นท่ีปรับภำวะอำกำศหรือดูดอำกำศจำกภำยในพื้นท่ีปรับอำกำศออกไปไม่น้อยกว่ำ อตัรำท่ี

ก ำหนดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 ไดแ้ก่ ห้องชุดพกัอำศยั และส ำนกังำนนิติบุคคล ไม่นอ้ย

กวำ่ 2 ลูกบำศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตำรำงเมตร เป็นตน้ 

ระบบปรับอำกำศของโครงกำรเป็นระบบปรับอำกำศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System ) 

ติดตั้งในพื้นท่ีส่วนกลำง อำทิเช่น ส ำนกังำนนิติบุคคล โถงตอ้นรับ หอ้งออกก ำลงักำย และหอ้งชุดพกัอำศยั โดย

มีขนำดเคร่ืองปรับอำกำศรวมทั้งอำคำรเท่ำกบั 349.5 ตนัควำมเยน็ 
 

3. ระบบระบายอากาศและอดัอากาศของบันไดหนีไฟและโถงลฟิต์ดับเพลงิ 

ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) ออกตำมควำมในพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ซ่ึง

ก ำหนดไวว้ำ่ 

ข้อ 25 บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคาร ต้องมีอากาศถ่ายเทจากนอกอาคารได้แต่ละช้ันต้องมีช่องระบาย

อากาศท่ีมีพืน้ท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ หรือมีระบบอัดลมภายในช่อง
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บันไดหนีไฟท่ีมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 3.86 ปาสกาลเมตร ท่ีท างานได้โดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิง
ไหม้ และบันไดหนีไฟท่ีลงสู่พืน้ของอาคารนั้นต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีสามารถออกสู่ภายนอกได้โดยสะดวก 

โครงกำรได้จดัให้มีกำรระบำยอำกำศบริเวณบนัไดหนีไฟจ ำนวน  2 ชุด คือ ST-01 และ ST-02 และ โถง

ลิฟตด์บัเพลิง 1 ชุด ซ่ึงอยู่ภำยในอำคำร มีควำมสูงรวม 18 ชั้น (ชั้น 1 ถึง ชั้น 18) และบนัไดหนีไฟจ ำนวน 2 ชุด 

คือ ST-01 และ ST-02 ส ำหรับชั้น 19 จึงไดอ้อกแบบให้ใชว้ิธีกำรระบำยอำกำศของบนัไดหนีไฟและโถง  ลิฟต์

ดับเพลิงโดยวิธีธรรมชำติ โดยจดัให้มีช่องระบำยอำกำศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่ำ 1.4 ตำรำงเมตร เปิดสู่

ภำยนอกอำคำร ของทุกชั้นตำมขอ้ก ำหนด 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ ประกอบด้วย 

1) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  มีประจ ำตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดกำรรักษำควำมปลอดภยัประจ ำ
บริเวณทำงเขำ้-ออกหน้ำอำคำรและพื้นท่ีภำยในอำคำร โดยมีห้องห้องควบคุมท่ีชั้น 1 ของอำคำร ซ่ึงใช้เป็น
ห้องควบคุมเพลิงไหมด้ว้ยภำยในห้องมีจอแสดงภำพจำกโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อกำรควบคุมดูแลควำม
ปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอำคำร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System)  เพื่อติดตำมเฝ้ำดูควำมปลอดภยัและควำมเรียบร้อยของ
พื้นท่ีส่วนต่ำงๆ ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตำมพื้นท่ี
ต่ำงๆ ทัว่ทั้งโครงกำร ไดแ้ก่ ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ทำงเขำ้-ออกอำคำร ทำงว่ิงรถนอกอำคำร โถงทำงเดินทุกชั้น 
โถงลิฟต์ทุกแห่ง พื้นท่ีสำธำรณะต่ำงๆ พื้นท่ีสันทนำกำร บริเวณริมร้ัวของโครงกำรด้ำนท่ีติดล ำรำง 
สำธำรณประโยชน์ หนัออกไปทำงดำ้นล ำรำง และหนัเขำ้พื้นท่ีโครงกำร และจะท ำกำรติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภำยใน
ลิฟตท์ุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยู่ท่ีห้องควบคุมชั้น 1 ของอำคำร ซ่ึงใชเ้ป็นห้องควบคุมเพลิง
ไหมด้ว้ย 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control)  กำรผ่ำนเขำ้โครงกำรจำกภำยนอกอำคำรนั้น ได้
ก ำหนดให้เจำ้ของห้องชุดพกัอำศยัทุกห้องมีระบบคียก์ำร์ด (Key card) ประจ ำห้องของตวัเองท่ีสำมำรถผ่ำนเขำ้-
ออกเฉพำะในชั้นท่ีเป็นห้องพกัของตนเองเท่ำนั้น รวมถึงสำมำรถผ่ำนเขำ้-ออกภำยในตวัอำคำรในชั้นท่ี 1 ผ่ำน
ระบบประตูท่ีตอ้งใช้คียก์ำร์ดควบคุม และชั้นพกัอำศยัจะควบคุมผ่ำนลิฟต์โดยสำรท่ีตอ้งใช้คียก์ำร์ดควบคุม 
เช่นกนั โดยผูม้ำติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สำมำรถเขำ้สู่พื้นท่ีภำยในอำคำรไดแ้ต่อย่ำงใด และบริเวณ
ประตูทำงออกท่ีออกสู่สระว่ำยน ้ ำจำกส่วนพกัอำศยัของผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 16 ทำงโครงกำรได้จดัระบบควำม
ปลอดภยัโดยประตูน้ีจะมีเพียงผูพ้กัอำศยัชั้นท่ี 16 เท่ำนั้นท่ีสำมำรถเขำ้และออกได ้ส่วนผูพ้กัอำศยัท่ีพกัอยู่ท่ีชั้น
อ่ืนๆ จะมำบริเวณพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำโดยผำ่นประตูบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสำร 

อน่ึง เพื่อควำมมัน่ใจในด้ำนกำรควบคุมควำมปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่ำงๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อ
ผูใ้ชบ้ริกำรโครงกำรนั้น โครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีต ำรวจในพื้นท่ี คือ สถำนีต ำรวจนครบำลพระโขนง 
ใหรั้บทรำบถึงกำรพฒันำโครงกำรและขอควำมอนุเครำะห์ในกำรดูแลประชำชนในพื้นท่ีแลว้ 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

34 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ระบบป้องกนัอคัคีภัยและผจญภัย 
 

ระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงของโครงกำร สำมำรถจ ำแนกไดเ้ป็นระบบต่ำงๆ สรุปไดด้งัน้ี 
(1) ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ประกอบด้วยอุปกรณ์ส่งสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ทั้งแบบส่ง
สัญญำณแบบอตัโนมติั ส่งสัญญำณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญำณดว้ยมือ ซ่ึงจะติดตั้งอยู่ทัว่ทั้งพื้นท่ีใช้
สอยของอำคำร ดงัน้ี 

- เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector, H) ติดตั้งท่ีหอ้งครัวของทอ้งพกัอำศยัทุกหอ้ง 
- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector, SD) ติดตั้งบริเวณโถงทำงเดิน ส ำนักงำน ห้อง ออกก ำลงั

กำย หอ้งพกั หอ้งเก็บของ หอ้งไฟฟ้ำ หอ้งควบคุม โถงลิฟต ์บนัไดและทำงเดิน ส่วนกลำง เป็นตน้ 
- อุปกรณ์ส่งสัญญำณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ท่ีจดัใหติ้ดตั้งภำยในอำคำร ไดแ้ก่ 
- อุปกรณ์เตือนภยัโดยมือ (Manual Station) และกระด่ิง (Alarm Bell) ติดตั้งอยูคู่่กนั บริเวณโถงลิฟต ์

บนัไดหนีไฟ บริเวณทำงเดิน หอ้งเคร่ือง เป็นตน้ 
- โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Telephone Jack) ล ำโพงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Speaker) 

ติดตั้งไวท่ี้ลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟของอำคำร 

อุปกรณ์ทั้งหมดจะส่งสัญญำณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 
ภำยในห้องนิติบุคคลของอำคำรโครงกำร เป็นศูนยร์วมกำรรับ-ส่งสัญญำณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้
เหตุต่ำงๆ เพื่อท ำหน้ำท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญำณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ี
แผงแจง้เหตุเพลิงไหม้ เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีควบคุมเพลิงไหมท้รำบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม  ้ก่อนส่ง
สัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งพื้นท่ีอำคำร 

(2) ระบบผจญเพลิง  ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในกำรดบัเพลิงในอำคำรเม่ือไดรั้บสัญญำณ

แจ้งเหตุเพลิงไหม้จำกอุปกรณ์ตรวจจับและส่งสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังข้อ 1) ได้แก่ ระบบท่อยืน 

(Standpipe) น ้ ำดับเพลิงและเคร่ืองสูบน ้ ำดับเพลิง (Fire Water/Fire Pump) ระบบหัวกระจำยน ้ ำดับเพลิง 

อตัโนมติั (Sprinkler System) หัวรับน ้ ำดบัเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ตูเ้ก็บสำยฉีด

น ้ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC)  ถงัดบัเพลิงต่ำงๆ (Fire Distinguished) ลิฟตด์บัเพลิง (Fireman Lift) ฯลฯ 

ซ่ึงจะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอำคำร ดงัน้ี 

- หวัรับน ้ำดบัเพลิงนอกอำคำร (Fire Department Connection, FDC) ติดดงับริเวณดำ้นหนำ้อำคำรส่ง
ทำงเขำ้-ออกโครงกำร ส ำหรับรับน ้ำจำกรถดบัเพลิง เพื่อจ่ำยน ้ำเขำ้สู่ท่อยนื ของโครงกำร 

- ระบบท่อยืน (Standpipe) จดัให้มีท่อยืน จ ำนวน 2 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทำสีแดง เช่ือมต่อ
ท่อขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 มิลลิเมตร 

- ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet, FHC) ติดตั้งอยู่ใกลบ้นัไดหนีไฟ (ST 1 และ ST 2) 
จ ำนวน 2 ตู ้ในทุกชั้นของอำคำรภำยในตูจ้ะเก็บถงัดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนำด 10 ปอนด์ 
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จ ำนวน 1 ถัง หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อมสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงขนำดเส้น ผ่ำนศูนย์กลำง 25 
มิลลิเมตร หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนำดเส้นผ่ำน ศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร 
พร้อมทั้งฝำครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่ำงกันไม่เกิน 64 เมตร โดยในส่วนของอำคำร
คลบัเฮำ้ส์จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนำด 10 ปอนด ์ติดตั้งไวภ้ำยในอำคำรชั้นละ 1 ถงั 

ทั้งน้ี ระบบต่ำงๆ เหล่ำน้ีจะช่วยในกำรควบคุมเพลิงไม่ให้ลุกลำมไปยงัพื้นท่ีอ่ืนๆ ของอำคำรในระหว่ำง ท่ี
รอรถดบัเพลิงและเจำ้หนำ้ท่ีของหน่วยงำนป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัมำถึง 

(3) ระบบอพยพหนีไฟ/แผนอพยพหนีไฟ  ไดแ้ก่ ทำงหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่ำงๆ ภำยในอำคำร พื้นท่ีหนี

ไฟทำงอำกำศ และจุดรวมพลนอกอำคำร ระบบต่ำงๆ จะช่วยในกำรล ำเ สียงบุคคลออกจำกอำคำรด้วยควำม 

ปลอดภยัและรวดเร็ว โดยโครงกำรได้จดัให้มีบนัไดหลกัซ่ึงใช้เป็นบนัไดหนีไฟท ำดว้ยวสัดุทนไฟจ ำนวน 2 

แห่ง คือ บนัได ST-01 และบนัได ST-02 รำยละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ของแต่ละอำคำรสอดคลอ้งตำม 

กฎหมำยและขอ้ก ำหนดดงัน้ี 

- บันไดหลัก/บันไดหนีไฟ (ST-1)  เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีควำมกวำ้ง 1.50 เมตร ขนำดควำมกวำ้ง
ของชำนพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.165 - 0.179 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร 

- บันไดหนีไฟ (ST-2)  เป็นบนัไดภำยในอำคำร มีควำมกวำ้ง 0.90 เมตร ขนำดควำมกวำ้งของชำน
พกับนัได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.194 - 0.20 เมตร และลูกนอนกวำ้ง 0.25 เมตร 

โดยจะใชร้ะยะเวลำอพยพผูค้นออกจำกอำคำรประมำณ 15 นำที ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัให้มีแผนอพยพหนีไฟ
ออกจำกอำคำรสรุปรำยละเอียดตำมแผนไดด้งัน้ี 

 

(4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
(4.1) กรณีเกิดอคัคีภยัภำยในโครงกำร 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  รวมถึงกำรอพยพหนีไฟ 

ออกจำกอำคำร โดยแผนฉุกเฉินฯ จะประกอบดว้ยกำรประชำสัมพนัธ์ กำรรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั 

กำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั กำรอพยพหนีไฟ กำรบรรเทำทุกขแ์ละกำรฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหำย 

รวมถึงกำรถอดบทเรียนจำกกำรเกิดเพลิงไหมส้งบลง สำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ประกอบดว้ย 

(1) ก่อนเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนป้องกนัอคัคีภยัต่ำงๆ ไดแ้ก่ 

- แผนกำรรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 
- แผนกำรอบรม 
- แผนกำรตรวจตรำ 

(2) ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ยแผนเก่ียวกบักำรดบัเพลิง และลดควำมสูญเสีย
จำกกำรเกิดเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ 
- แผนกำรกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
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- แผนกำรอพยพหนีไฟ 

(3) หลงัเหตุเพลิงไหมส้งบลงแลว้ ประกอบดว้ยแผนกำรบรรเทำทุกข์และฟ้ืนฟูเม่ือเหตุ 
เพลิงไหมส้งบ ไดแ้ก่ 
- แผนบรรเทำทุกข ์
- แผนกำรปฏิรูปฟ้ืนฟ ู
- แผนกำรถอดบทเรียน 

(4.2) กรณีเกดิเหตุฉุกเฉินจากโรงกลัน่น ้ามันบางจาก 
  มีกำรจัดตั้ งศูนย์บัญชำกำรเหตุกำรณ์ภำยในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่ีใช้ในกำร
บญัชำกำรเหตุกำรณ์ของผูบ้ญัชำกำรเหตุกำรณ์ (นิติบุคคลฯ) ภำยในโครงกำรเพื่อให้เป็นสถำนท่ีท่ีผู ้
บญัชำกำรใชใ้นกำรก ำกบัดูแลกำรปฏิบติังำนในภำพรวมไดทุ้กระดบั โดยเม่ือเกิดเหตุจำกโรงกลัน่
น ้ ำมันบำงจำก ทำงส ำนักงำนเขตพระโขนงหรือหน่วยงำนรับผิดชอบจะด ำเนินกำรแจ้งมำยงัผู ้
บญัชำกำรเหตุกำรณ์ (นิติบุคคลฯ) ใหท้รำบถึงเหตุฉุกเฉินท่ีเกิดขึ้นถึงระดบัควำมรุนแรงและเพื่อให้ผู ้
บญัชำกำรเหตุกำรณ์ (นิติบุคคลฯ) แจง้ผูพ้กัอำศยักรณีท่ีตอ้งอพยพออกจำกอำคำรโครงกำรไปจุด
รวมพลของโครงกำรต่อไป ซ่ึงกำรอพยพออกจำกอำคำรนั้นจะเขำ้สู่กระบวนกำรเดียวกนักบักรณี
เกิดอคัคีภยัภำยในโครงกำร 

นอกจำกน้ี โครงกำรได้ก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้ำนกำร 
ป้องกนัอคัคีภยัมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

1. จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตำมท่ีเสนอในรำยงำนฯ ให้
ครบถว้น ประกอบดว้ย 
(1) ระบบสัญญำณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบั

ควำมร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจง้เหตุอคัคีภยั 
(2) ระบบป้องกนั/ดบัเพลิง เช่น ระบบน ้ ำส ำรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง

และทำงหนีไฟ โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่ำว ตอ้งมีประสิทธิภำพกำรท ำงำนตำม
มำตรฐำนท่ีเป็นท่ียอมรับ 

(3) ติดตั้ งหัวรับน ้ ำดับเพลิง อยู่บริเวณทิศเหนือของอำคำรโครงกำรส ำหรับรับน ้ ำจำก 
รถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง  656565150 
มิลลิเมตร จ ำนวน 2 ตวั 

2. จดัใหมี้แผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รวมถึงบญัชีหมำยเลขโทรศพัทข์อควำมช่วยเหลือจำก
หน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภยัเพื่อควำมรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุกำรณ์ฉุกเฉิน  รวมถึงจดัให้มีกำร
ฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยำ่งนอ้ยปีละคร้ัง 

3. จดัตั้งทีมปฏิบติักำรณฉุกเฉินของโครงกำร ใหมี้กำรฝึกอบรมเจำ้หนำ้ท่ีภำยในทีมและใหมี้ผูแ้ทน
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ของผูพ้กัอำศยั รวมถึงพนกังำนภำยในโครงกำรให้มีควำมรู้ควำมช ำนำญในกำรปฏิบติัตำมแผน
ฉุกเฉินดงั ขอ้ 2. 

4. จดัให้ทีมปฏิบติักำรณฉุกเฉินของโครงกำร ไดรั้บกำรอบรมกำรป้องกันและระงบัเหตุอคัคีภยั 
จำกส ำนกัป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยัก่อนกำรเปิดใชอ้ำคำรโครงกำร 

5. ตรวจสอบประสิทธิภำพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่ำงๆ เป็นประจ ำตำมท่ีระบุในคู่มือให้พร้อม 
ใชง้ำนอยูเ่สมอ 

6. จดัท ำป้ำยเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรำยจำกไฟฟ้ำ ติดไวห้นำ้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ 
7. จดัใหมี้กำรตรวจสอบควำมปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้ำ อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
8. ติดป้ำยช่ือผูใ้ห้บริกำรซ่อมบ ำรุง สถำนท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ และ 

ห้องส ำนักงำนโครงกำร  เพื่อควำมรวดเร็วส ำหรับกำรติดต่อในกรณี ท่ีเกิดอุบัติเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้ำขดัขอ้ง 

9. ประชำสัมพนัธ์ใหค้วำมรู้แก่ผูพ้กัอำศยั และเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรทรำบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหม้
และกำรใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอำคำรแสดงต ำแหน่งทำง
หนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ ำบริเวณโถงลิฟต์ดบัเพลิงของทุกชั้นและจุดรวมพล รวมทั้งจดัท ำ
ป้ำยเรืองแสงแสดงเส้นทำงหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

10. จดัให้มีจุดรวมพล (Point of Assembly) ในพื้นท่ีโครงกำรทั้งหมดรวม 2 จุด รวมมีพื้นท่ีรวมพล 
เท่ำกับ 142 ตำรำงเมตร รองรับผูอ้พยพ 562 คน คิดเป็น 0.25 ตำรำงเมตร/คน เท่ำกับเกณฑ์ท่ี 
ก ำหนด 0.25 ตำรำงเมตร 
 ทั้งน้ี บริเวณจุดรวมพลทั้งหมดจะไม่กีดขวำงกำรอ ำนวยกำรดบัเพลิง และเส้นทำงว่ิงของ 
รถดบัเพลิงในกรณีเกิดอคัคีภยั สำมำรถเช่ือมต่อกบัถนนสุขุมวิทและอพยพออกนอกโครงกำรได้
สะดวก กรณีท่ีไม่สำมำรถใชบ้นัไดหนีไฟเพื่อลงสู่ดำ้นล่ำงของอำคำรได ้ท ำให้มีควำมจ ำเป็นท่ี
จะตอ้งหนีไฟขึ้นไปบนขั้นดำดฟ้ำของอำคำร ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำใหน้ ำผูท่ี้อยูภ่ำยในอำคำร
ใชบ้นัไดหนีไฟของอำคำรเพื่อขึ้นไปบนพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศท่ีอยูบ่ริเวณชั้นดำดฟ้ำของอำคำร 
ซ่ึงทำงโครงกำรฯ จดัเตรียมไว ้โดยจะตอ้งใช้วิทยุส่ือสำรแจง้ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิง ทีมดบัเพลิง 
และทีมประสำนงำน ฯลฯ ให้ทรำบว่ำมีกำรอพยพไปยังพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ และทีม
ประสำนงำนท ำกำรแจง้สถำนีดบัเพลิงเพื่อประสำนกองบินต ำรวจเขำ้ให้ควำมช่วยเหลือ ทั้งน้ี 
โครงกำรจะตอ้งมีกำรประชำสัมพนัธ์ให้คนภำยในโครงกำรไม่หนีไปยงัพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ 
โดยจะให้พยำยำมใช้บนัไดทุกแห่งท่ีใช้ในกำรหนีไฟของอำคำรลงมำยงัชั้นล่ำงเพื่อสะดวกต่อ
กำรใหค้วำมช่วยเหลือ 

11. ก ำหนดใหมี้กำรซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอยำ่งนอ้ยปีละ 2 คร้ัง ซ่ึงโครงกำรจะจดัท ำแผนกำร
อพยพหนีไฟ และจดัให้มีกำรซักซ้อมกำรปฏิบติัตำมแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสำนงำนสถำนี
ดับเพลิง ซ่ึงอยู่ใกล้พื้นท่ีโครงกำรมำกท่ีสุดในกำรฝึกอบรมให้ควำมรู้แก่พนักงำนภำยใน
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โครงกำร และผูแ้ทนผูพ้กัอำศยัเขำ้ร่วมฝึกอบรม ถึงกำรปฏิบติัตนและช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ 
เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน กำรแจง้เหตุฉุกเฉิน กำรใชง้ำนอุปกรณ์ผจญเพลิงต่ำงๆ และซักซอ้มตำมแผน
อพยพหนีไฟของโครงกำร 
 

โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและผจญเพลิงตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งตำม ขอ้ก ำหนด
ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) 
ควำมในออกตำมควำมในพระรำขบญัญติัควบคุมอำคำร (พ.ศ.2522) ส่วนตำรำงแบบตรวจสอบระบบป้องกนั
อคัคีภยัในอำคำรสูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ (สปภ.3) ของกรุงเทพมหำนคร  

ทั้งน้ีในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้พื้นท่ีโครงกำรอยู่ในเขตให้บริกำรของสถำนีดบัเพลิงพระโขนง มีระยะห่ำง
จำกโครงกำรประมำณ 1.86 กิโลเมตร ซ่ึงโครงกำรไดป้ระสำนไปยงัสถำนีดบัเพลิงพระโขนง เพื่อรับรองกำร
ใหบ้ริกำรและไดรั้บหนงัสือรับรองใหบ้ริกำรแลว้  
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การจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
 

1. ทางเข้า-ออก ถนนและการจัดระบบการจราจรภายในโครงการ 

1) ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

โครงกำรได้จดัให้มีกำรออกแบบทำงเขำ้-ออกโครงกำรสอดคลอ้งตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 

2517  ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำรก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ. 2479 ดงัน้ี 

ข้อ 8  ทำงเขำ้ออกของรถยนต์ตอ้งกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงได้ทำงเดียว 

ทำงเข้ำและทำงออกต้องกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 3.50 เมตร โดยต้องท ำเคร่ืองหมำยแสดงทำงเข้ำและ

ทำงออกไวใ้หป้รำกฎและปำกทำงเขำ้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงัน้ี 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยก และ
ต้องห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่
น้อยกว่า 20 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจาก 
จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อย
กว่า 100 เมตร 
 

รวมถึงขอ้ปัญญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำรพ.ศ.2544 หมวดท่ี 9 อำคำรจอดรถ ท่ี จอดรถ 

ท่ีกลบัรถและทำงเขำ้ออกรถ ส่วนท่ี 1 จอดรถ ท่ีกลบัรถและทำงเขำ้ออกรถ ดงัน้ี 

ข้อ 88  ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการเดินรถทางเดียวต้อง
กว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
ข้อ 89  แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยกและจะต้อง อยู่
ห่างจากจุดเร่ิมต้นโต้งหรือหักมมุของขอบทางแยกสาสารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
 

โครงกำรมีทำงเขำ้-ออกส ำหรับรถยนต ์1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนสุขมุวิท ทำงทิศตะวนัตกของโครงกำร 

แบ่งเป็นทำงเขำ้และทำงออกอยำ่งละ 1 ช่องทำง แต่ละช่องทำงมีควำมกวำ้ง 3 เมตร รวมควำมกวำ้งของปำก

ทำงเขำ้-ออกเท่ำกบั 6 เมตร ซ่ึงไดรั้บอนุญำตให้เช่ือมทำงเขำ้-ออกรองกบัถนนสำธำรณะแลว้ และไดจ้ดัให้

มีระยะทำงจำกปำกทำงเขำ้-ออกโครงกำร ถึงจุดรับบตัรประมำณ 30.72 เมตร ซ่ึงสำมำรถรองรับรถยนต์ ท่ี

ต่อแถวจอดคอยเพื่อเขำ้ภำยในโครงกำรได ้ประมำณ 7 คนั (คิดควำมยำวรถ 4.5 เมตร) ซ่ึงโครงกำรสำมำรถ

หน่วงรถไวใ้นพื้นท่ีโครงกำรได ้7 คนั นอกจำกน้ี แนวศูนยก์ลำงปำกทำงเขำ้-ออกโครงกำรไม่อยูใ่นท่ีท่ีเป็น

ทำงร่วมทำงแยก และไม่มี เชิงลำดสะพำนอยู่ในระยะ 50 เมตร แต่อย่ำงใด โดยบริเวณล ำรำง

สำธำรณประโยชน์ท่ีอยู่พื้นท่ีโครงกำรดำ้นทิศเหนือซ่ึงอยูใ่กลก้บัทำงเขำ้- ออกของโครงกำรนั้น สภำพทำง

กำยภำพของถนนสุขุมวิทท่ีผ่ำนคลองดงักล่ำวมีลกัษณะเป็นถนนระดบัดิน (At grade) โดยมีท่อระบำยน ้ ำ
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วำงลอดใตถ้นนเช่ือมต่อกบัแนวล ำรำงสำธำรณประโยชน์ดำ้นฝ่ังตรงขำ้ม ไม่มีลกัษณะเป็นเชิงลำดสะพำน

ท่ีอำจเป็นจุดอบัทำงสำยตำของผูใ้ช้เส้นทำงแต่อย่ำงใด โดยผูใ้ชเ้ส้นทำงถนนสุขุมวิทจะสำมำรถเห็นรถท่ี

ผำ่นเขำ้-ออกโครงกำรไดต้ั้งแต่ในระยะไกล ดงันั้น เม่ือพิจำรณำจำกำรจดัทำงเขำ้-ออกของโครงกำรขำ้งตน้ 

จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดและกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง 

2) ถนนและกำรจดัระบบจรำจรในโครงกำร 

โครงกำรไดจ้ดัระบบกำรจรำจรเป็นแบบเดินรถทำงเดียว (One-way Traffic) จำกปำกทำงเขำ้- ออกไป

จนถึงลิฟตท่ี์จอดรถอตัโนมติั ส่วนทำงเดินรถรอบอำคำรจนไปถึงทำงออกจดัระบบกำรเดินรถเป็นแบบทำง

เดียว (One-way Traffic) ทั้ งน้ี ตลอดแนวถนนภำยในโครงกำรจะจัดให้มีกำรติดตั้ งเคร่ืองหมำยและ

สัญลกัษณ์จรำจรต่ำงๆ ตำมทำงร่วม/ทำงแยก หรือจุดอบัสำยตำตำมควำมเหมำะสม ได้แก่ ลูกศรแสดง

ทิศทำง ป้ำยแสดงทำงเขำ้/ออก ป้ำยสัญญำณจรำจร กระจกนูน ไฟแสงสว่ำง และสันชะลอควำมเร็วตำม

มำตรฐำน มยผ.2301-56 รวมทั้งมีเจำ้หนำ้ท่ีคอยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้-ออกโครงกำร ทำงเขำ้-ออก

ลำนจอดรถ และบริเวณท่ีจอดรถ 
 

2. การจัดท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้จ ำนวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตำมกฎหมำยและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

1) กระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับ ท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออก รถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี ้

(3) อาคารชุดท่ีมีพืน้ท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 

ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนดดังต่อไปนี ้ดังนี ้
(1) ในเขตท้องท่ีกรุงเทพมหานคร เฉพาะเขตในเทศบาลนครหลวงตามประกาศของคณะ

ปฏิวัติ ฉบับท่ี 25 ลงวันท่ี 21 ธันวาคม พ.ศ.2514 

(ค) อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 1 ครอบครัว 

(ฉ) ส านักงานให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี 60 ตารางเมตร เศษของ 60 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 60 ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มี ท่ีจอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 ตารางเมตร 
ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร ท้ังนีใ้ห้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 
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2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 9 อาคาร ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถและ
ทางเข้าออกของรถ ส่วนท่ี 1 ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดังต่อไปนีต้้องมีท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ คือ 

(3) อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ท่ีมีพืน้ท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้
ไป 

(6) ส านักงานท่ีมีพืน้ท่ีห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 
(16) อาคารขนาดใหญ่ยกเว้นถังเก็บของเหลว สารเคมี หรือวัสดุอ่ืนๆ ท่ีคถ้ายกัน ไซโล อ่าง 

เกบ็น า้ 

ข้อ 84 อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารหลังเดียว หรือหลายหลังท่ีเป็นอาคารประเภทท่ีต้องมี

ท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถตามข้อ 83 ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถตามจ านวนท่ีก าหนดของ
แต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เพ่ือการนั้นๆ ดังนี ้

(3) อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อ 1 ห้องชุด (ท่ีมีพืน้ท่ีห้องชุดแต่
ละห้องชุดต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป) 

(6) ส านักงาน ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 60 ตารางเมตร 
(16) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีท่ีจอดรถ

ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคาร
ขนาดใหญ่นั้นรวมกัน ท้ังนีใ้ห้ถือท่ีจอดรถจ านวนทีมากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเว้น 
โรงงาน คลังสินค้า 

ข้อ 85 การค านวณท่ีจอดรถตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 84 ให้ค านวณตามประเภทการใช้สอยรวมกัน 

หรือประเภทอาคารโดยให้ไข้จ านวนท่ีจอดรถรวมทีมากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษของจ านวนท่ีจอด

รถในแต่ละประเภทการใช้สอย ให้คิดเป็นท่ีจอดรถ 1 คันของแต่ละประเภท 
 

จำกกฎหมำยและขอ้บญัญติัขำ้งตน้ สำมำรถพิจำรณำจ ำนวนท่ีจอดรถท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้ได ้3 กรณี ดงัน้ี 
 

1) กรณีคิดตำมประเภทกำรใชส้อยพื้นท่ี 

โครงกำรเป็นอำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุดพกัอำศยั) มีห้องชุดพกัอำศยัทั้งหมด 168 ห้อง โดยเป็น

ห้องชุดท่ีมีขนำดพื้นท่ีเกิน 60 ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 ห้อง ห้องชุดท่ีมีขนำดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตำรำง เมตร 

จ ำนวน 166 ห้อง และมีพื้นท่ีส ำนกังำนนิติบุคคลขนำด 32 ตำรำงเมตร ดงันั้น ประเมินจ ำนวนท่ีจอดรถได้

ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

42 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

(1.1) กรณีคิดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำร 

ก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 

- อำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตำรำงเมตรขึ้นไปตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถ ใน

สัดส่วนไม่นอ้ยกว่ำ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงกำรมีห้องชุดขนำดพื้นท่ี มำกกว่ำ 60 

ตำรำงเมตร จ ำนวน 2 หอ้ง จึงตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 2 คนั 

- ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ย กวำ่ 1

คนัต่อพื้นท่ี 60 ตำรำงเมตร โครงกำรมีส ำนกังำนนิติบุคคลขนำด 20.21 ตำรำงเมตร จึง

ไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ดงันั้น โครงกำรตอ้งจดัให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถกรณีคิดตำมประเภทกำรใชส้อยพื้นท่ีตำม

พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร จ ำนวน 2 คนั 

(1.2) กรณีคิดตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 

- อำคำรอยูอ่ำศยัรวมหรืออำคำรชุดท่ีมีพื้นท่ีหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดตั้งแต่ 60 ตำรำง เมตรขึ้น

ไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 1 คนัต่อ 1 หอ้งชุด ซ่ึงโครงกำรมีหอ้งชุดขนำดพื้นท่ีมำกกวำ่ 60 

ตำรำงเมตร จ ำวนวน 2 หอ้ง จึงตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 2 คนั 

- ส ำนกังำนท่ีมีพื้นท่ีท ำงำนรวมตั้งแต่ 300 ตำรำงเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์1 

คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 60 ตำรำงเมตร โครงกำรมีส ำนักงำนนิติบุคคลขนำด 20.21 ตำรำง

เมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ดงันั้น โครงกำรจึงตอ้งจดัให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถกรณีคิดตำมประเภทกำรใช้สอยพื้นท่ี 

ตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2544 จ ำนวน 2 คนั 
 

2) กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ ่

(2.1) กรณีคิดตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64(พ.ศ. 2555)ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมกำร 

ก่อสร้ำงอำคำร พ.ศ.2479 

- อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำงเมตร 

เศษของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ 

เท่ำกับ 10,733 ตำรำงเมตร จึงต้องมี ท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่น้อยกว่ำ  90 คัน 

(10,733/120) กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร 
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(2.2) กรณีตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 

- อำคำรขนำดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่น้อยกว่ำ 1 คนัต่อพื้นท่ีอำคำร 120 ตำรำง เมตร 

เศษของ 120 ตำรำงเมตร ให้คิดเป็น 120 ตำรำงเมตร โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำร ขนำดใหญ่ 

เท่ำกับ 10,733 ตำรำงเมตร จึงต้องมี ท่ีจอดรถตำมกฎหมำยไม่น้อยกว่ำ 90 คัน 

(10,733/120) กรณีคิดตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ตำมขอ้บญัญติั กรุงเทพมหำนคร 
 

ดงันั้น โครงกำรจึงไดย้ึดถือจ ำนวนท่ีจอดรถทีมำกกว่ำเป็นเกณฑบ์งัคบั คือ กรณีคิดจ ำนวนท่ีจอดรถ 

ตำมพื้นท่ีอำคำรขนำดใหญ่ จึงไตจ้ดัให้มีจ ำนวนท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 93 คนั ซ่ึงมำกกว่ำเกณฑ์บงัคบัท่ี

ตอ้งกำร มำกกวำ่ 90 คนั 

ส ำหรับขนำดของท่ีจอดรถนั้นจำกขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ.2544 หมวดท่ี 

9 ส่วนท่ี 1 ข้อ 86 ท่ีจอดรถหน่ึงคนัตอ้งเป็นท่ีส่ีเหล่ียมผืนผำ้และในกรณีท่ีจดัรถตั้งฉำกกบัแนวทำงเดินรถ 

ใหมี้ควำมกวำ้งไม่นอ้ยกวำ่ 2.4 เมตรและควำมยำวไม่นอ้ยกวำ่ 5 เมตร 

โครงกำรได้จัดให้ท่ีจอดรถปกติเป็นกำรจอดแบบตั้ งฉำกกับแนวทำงเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป 

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้มีขนำดกวำ้ง/ยำว เท่ำกบั 2.405.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว โดยท่ีจอดรถ 

ทำงโครงกำรจะท ำกำรดีเส้นแสดงขนำดของช่องจอดไวบ้นพื้นและช่องจอดรถสำมำรถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรง

กบัทำงสัญจรภำยในอำคำรเพื่อกำรเขำ้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัใหมี้สัญลกัษณ์แสดงทิศทำงกำรจรำจร ป้ำย

เตือน สันนูน กระจกนูน ฯลฯ ติดตั้งไวใ้นทำงว่ิงรถดว้ย และในกำรเขำ้จอดในต ำแหน่งดงักล่ำวโครงกำร

จะจดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีเพื่ออ ำนวยควำมสะดวกในกำรเขำ้จอด 
 

3. ระบบจอดรถยนต์อตัโนมัติของโครงการ 
ระบบท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั สำมำรถพิจำรณำไดจ้ำกแถวคอยท่ีจะเกิดขึ้นจำกกำรใช้งำนระบบลิฟต์ยก 

รถยนต์ขึ้น-ลง โดยสำมำรถประเมินไดจ้ำกปริมำณกำรใช้รถยนต์ของอำคำรและประสิทธิภำพของลิฟตย์กรถ 
ทั้งน้ี ระบบจอดรถอตัโนมติัของโครงกำรเป็นระบบเคล่ือนยำ้ยด้วยเคร่ืองจกัรกลของโครงกำร ชนิด Tower 
Parking SVA(B)-XL ระบบเคล่ือนยำ้ยดว้ยเคร่ืองจกัรกลประกอบดว้ย 2 tower มีช่องจอดสูง 22 ชั้น และชั้นใต้
ดิน 2 ชั้น แต่ละ Tower จอดรถได ้46 คนั รวมจ ำนวนท่ีจอดรถทั้งหมด 92 คนั 

รำยละเอียดกำรท ำงำนและกำรบริหำรระบบจอดรถอตัโนมติั แบบระบบเคล่ือนยำ้ยรถดว้ยเคร่ืองจกัรกล
ของโครงกำร มีรำยละเอียดดงัน้ี 

 

1) รายละเอยีดของอุปกรณ์จัดเก็บรถอตัโนมัติ 
อุปกรณ์หลกัในระบบบริเวณหนำ้ทำงเขำ้และภำยในโถงรถ มีดงัต่อไปน้ี 
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(1) สัญญำณไฟบอกสถำนะกำรท ำงำน ( Lamp in use ) จ ำนวน 4 ชุดติดตั้งไวบ้ริเวณเหนือประตู
ทำงเขำ้และทำงออกรถ โดยจะแสดงไฟสีแดงในขณะท่ีระบบก ำลงัท ำงำนน ำรถเขำ้-ออกรถ และ
จะแสดงไฟสีเขียวในขณะท่ีระบบพร้อมใชง้ำน 

(2) แผงควบคุม (Operation Panel) จ ำนวน 2 ชุด ใช้ส ำหรับควบคุมกำรสั่งกำรใช้งำนระบบจดัเก็บ 
รถอตัโนมติัทั้งเปิด-ปิดประตูเล่ือนอตัโนมติั และสั่งใหร้ะบบน ำรถไปเก็บหรือน ำรถออกจำกช่อง
จอดติดตั้งอยู่ภำยนอกอำคำรจอดรถบริเวณท่ีง่ำยต่อกำรใช้งำน โดยปกติแลว้จะติดตั้งบริเวณ
ประตูทำงเขำ้-ออกรถ มีหลกักำรท ำงำนโดยใช้ตวัอ่ำนสัญญำณกับบัตรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ 
(RFID Card) อยู่กบัผูข้บัรถมำจอดหนำ้ประตูทำงเขำ้ และมีกำรป้อนขอ้มูลสถำนะของรถแต่ละ
คนั แผงควบคุมจะส่งสัญญำณไปยงัระบบท ำให้ประตูลิฟต์รับรถเปิดออกรับรถและด ำเนินกำร
เก็บรถไปยงัช่องจอดต่อไป 

(3) กระจกน ำทำง (Guiding Mirror) จ ำนวน 2 ชุด ติดตั้งไวด้ำ้นในห้องรับรถส่งตรงขำ้มกบัประตู 
ทำงเขำ้ คู่กบัหน้ำจอระบบน ำทำง ( Parking guide lamp ) เพื่อช่วยให้ผูข้บัรถสำมำรถน ำรถเขำ้
จอดบนถำดรับรถในต ำแหน่งท่ีเหมำะสม 

(4) ป้ำยแนะน ำในกำรใชง้ำน & ขนำดรถท่ีแนะน ำ (Direction panel & Recommend car size) ติดตั้ง
แผงควบคุม โดยมีข้อควำมท่ีมองเห็นได้ง่ำย ระบุถึงข้อแนะน ำในกำรใช้งำนและขนำด ท่ี
เหมำะสมต่อกำรเขำ้จอดในแต่ละ Tower 

(5) ประตูเล่ือนอตัโนมติั (Auto Sliding door) จ ำนวน 4 ชุดเป็นประตูส ำหรับทำงเขำ้และทำงออก 
ของรถ บำนประตูท ำดว้ยเหล็ก เปิด-ปิดแบบเล่ือนขึ้น-ลง โดยปกติระบบจะปิดประตูอยู่เสมอ 
กำรป้อนขอ้มูลสถำนะของรถท่ีจะเขำ้จอดหรือจะน ำรถออกประตูจึงจะเปิด และจะปิดก็ต่อเม่ือ
ไดรั้บกำรยืนยนัค ำสั่งให้ปิดจำกผูใ้ช้งำน ซ่ึงผูใ้ช้งำนตอ้งตรวจสอบควำมปลอดภยัเบ้ืองตน้ รถ
ดำ้นในตอ้งจอดสนิทอยูบ่นต ำแหน่งท่ีถูกตอ้ง และไม่มีส่ิงมีชีวิตอยูภ่ำยในหอ้งจอดรถ 

(6) ลิฟตย์กรถในแนวด่ิง (Car elevator) จ ำนวน 4 ชุดประกอบดว้ยมอเตอร์ (Motor) ตวัถ่วงน ้ ำหนัก 
(Counter weight) และอุปกรณ์ปรับต ำแหน่งรถ (Centre adjust) โดยมีระบบคอมพิวเตอร์ (PLC) 
ท ำหนำ้ท่ีควบคุมลิฟตใ์หน้ ำรถไปยงัชั้นจอดรถท่ีก ำหนด ไวอ้ยำ่งรวดเร็วและปลอดภยั ระดบัของ
แต่ละชั้นก ำหนดไวโ้ดย (limit switch) เพื่อไม่ใหลิ้ฟตเ์คล่ือนท่ีไปหยดุเกินกวำ่ระดบัท่ีก ำหนดไว ้

(7) ตูค้วบคุม (Control panel) จ ำนวน 1 ตู ้จะประกอบไปด้วยคอมพิวเตอร์ (PLC) โดยตูด้ังกล่ำว 
สำมำรถเปิดออกเพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีตรวจสอบ แกไ้ขและควบคุมระบบในโหมด Manual ได ้

(8) ชุดลิฟต์เล่ือนรับ-ส่งรถในแนวรำบ จ ำนวน 2 ชุด ท ำหน้ำท่ีรับ-ส่ง รถจำกลิฟต์ยกรถในแนวด่ิง
เพื่อน ำรถไปส่งในช่องจอดรถ 
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2) อุปกรณ์ท่ีเกี่ยวกบัความปลอดภัยภายในโถงรับรถ 
ภำยในโถงรับรถจะมีระบบเซ็นเซอร์ท ำหน้ำท่ีตรวจสอบต ำแหน่งและขนำดของรถโดยมีเคร่ืองอ่ำน 

และเคร่ืองส่งสัญญำณดว้ยแสงเพื่อตรวจสอบกำรจอดรถให้ตรงต ำแหน่งเพื่อควำมปลอดภยั โดยอุปกรณ์
และสัญญำณต่ำงๆ จะบอกต ำแหน่งรถท่ีเหมำะสมและรักษำควำมปลอดภยัให้กบัเจำ้ของรถ พร้อมกนัน้ี
ระบบจะแสดงสถำนะของรถจำกโถงรับรถไปจนถึงต ำแหน่งท่ีจอดรถ 

อุปกรณ์ส่งสัญญำณต่อไปน้ีจะถูกปิดไวใ้นลิฟตเ์พื่อควำมถูกตอ้งแม่นย  ำในกำรตรวจสอบกำรควบคุม 
และแนะน ำต่อผูข้บัรถ 

(1) เซ็นเซอร์ตรวจจับกำรเคล่ือนไหว (Motion sensor) ติดตั้งไวห้้องรับรถ อย่ำงน้อย 3 จุด เพื่อ 
ตรวจจบักำรเคล่ือนไหวของส่ิงมีชีวิตวตัถุท่ีเคล่ือนไหวในห้องรับรถ ถำ้หำกเซ็นเซอร์ตรวจสอบ
ไดว้่ำยงัมีส่ิงมีชีวิตหรือวตัถุท่ีเคล่ือนไหวอยู่ในห้องรับรถ ประตูเล่ือนอตัโนมติัจะไม่ปิดลง และ
ระบบจะไม่สำมำรถท ำงำนต่อได ้

(2) ระบบเสียงน ำทำง (Voice Guigance) คอยส่งเสียงแนะน ำขั้นตอน และค ำเตือนในกำรใช้งำน 
ระบบจอดรถอตัโนมติั สำมำรถเลือกไดท้ั้งภำษำไทยหรือภำษำองักฤษ 

(3) เซ็นเซอร์ตรวจจับควำมยำวรถ (Car length sensor) เซ็นเซอร์จะถูกติดตั้งท่ีด้ำนซ้ำย-ขวำ ทั้ง 
ดำ้นหนำ้และดำ้นหลงัของรถ ตรวจสอบต ำแหน่งของรถบนถำดรับรถไม่ใหค้วำมยำวรถเกินกว่ำ
ท่ีระบบก ำหนดไว ้

(4) เซ็นเซอร์ตรวจจบัรถ (Car existence sensor) เซ็นเซอร์ท่ีติดตั้งไวเ้ป็นคู่บริเวณกลำงรถ ตรวจสอบ
วำ่รถจอดอยูบ่นถรับรถหรือไม่ 

(5) เซ็นเซอร์ตรวจจบัควำมสูงรถ (Car height sensor) เซ็นเซอร์ท่ีติดตั้งไวเ้ป็นคู่บริเวณประตูทำงเขำ้ 
เพื่อตรวจสอบควำมสูงของรถ ไม่ใหเ้กินกวำ่ท่ีระบบก ำหนดไว ้

(6) เซ็นเซอร์ตรวจจบัควำมกวำ้งรถ (Car width sensor) เซ็นเซอร์ติดตั้งไวบ้ริเวณเหนือประตูทำงเขำ้ 
ตรวจสอบควำมกวำ้งของรถ ไม่ใหเ้กินกวำ่ท่ีระบบก ำหนดไว ้

(7) เซ็นเซอร์ป้องกนัประตูหนีบ (Preventive device of door tucking) เซ็นเซอร์ติดตั้งไวท่ี้วงกบประตู
ทำงเขำ้-ออก กนัไม่ใหป้ระตูอตัโนมติัปิดในขณะท่ีมีส่ิงมีชีวิตหรือวตัถุกีดขวำงอยูต่รงประตู 

 

3) การท างานของระบบจอดรถอตัโนมัติ 
(1) กำรขบัรถเขำ้ท่ีจอดรถอตัโนมติั 

- เม่ือขบัรถมำถึงบริเวณประตูทำงเขำ้โรงจอดรถ ผูข้บัตอ้งชะลอรถและสังเกตสัญญำณไฟสี
เขียว ซ่ึงจะแสดงวำ่ระบบพร้อมท่ีจะรับรถไปจอด จำกนั้นระบบจะรับสัญญำณจำกกำร์ดและ 
Loop detecting ท่ีฝังอยู่ใตพ้ื้นเพื่อส่งสัญญำณให้ประตูเปิด ผูใ้ช้งำนตอ้งขบัเขำ้ไปจอดบน
ลิฟตย์กรถอยำ่งระมดัระวงั 
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- ผูข้บัรถควรใชค้วำมระมดัระวงัในกำรขบัรถเขำ้จอดบนลิฟตย์กรถ โดยจอดให้ตรงต ำแหน่ง
ตำมค ำแนะน ำของหนำ้จอระบบน ำทำง (Parking guide lamp) และระบบเสียงน ำทำง (Voice 
Guidance) ในขณะเดียวกันระบบเซ็นเซอร์จะเร่ิมท ำกำรตรวจจบัระยะและขนำดของรถท่ี
น ำเขำ้มำจอด 

- เม่ือเขำ้จอดรถได้ในต ำแหน่งท่ีถูกต้องแลว้ ผูข้บัรถตอ้งดึงเบรกมือและพบักระจกข้ำงให้ 
เรียบร้อยแลว้จึงดบัเคร่ืองพร้อมทั้งส ำรวจส่ิงของมีค่ำหรือส่ิงมีชีวิตภำยในรถ ออกจำกรถและ
ปิดลอ็ครถใหเ้รียบร้อย 

- เม่ือผูข้บัรถส ำรวจควำมเรียบร้อยทั้งหมดแลว้ ผูข้บัรถเดินออกทำงประตูออก ท่ีด้ำนหน้ำ
ประตูออก ให้ใช้บตัรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RFID Card) สัมผสัเพื่อให้ระบบรับขอ้มูล และ
ประตูอตัโนมติัจะปิดลง หลงัจำกนั้นระบบจะเร่ิมตน้กำรท ำงำนในส่วนของกำรน ำรถไป
จดัเก็บในต ำแหน่งท่ีวำ่งอยู ่

- เม่ือประตูโถงจอดรถปิดแลว้ลิฟต์ยกรถจะน ำรถขึ้นไปส่งต่อให้กลบัลิฟต์เล่ือนรับ-ส่งรถใน 
แนวรำบไปจอดในต ำแหน่งช่องท่ีวำ่งในระบบ 

- เม่ือลิฟตย์กรถท ำกำรส่งต่อรถไปยงั ลิฟตเ์ล่ือนรับ-ส่งรถในแนวรำบเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ลิฟต์
ยกรถ ก็จะเล่ือนลงมำตำมช่องลิฟตเ์พื่อรอรับรถคนัถดัไปไดท้นัที 

(2) กำรขบัรถออกจำกท่ีจอดรถอตัโนมติั 
- ผูข้บัรถน ำบตัรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RIFD Card) ไปสัมผสัท่ีหน้ำจอสัมผสัเม่ือระบบรับ 

ขอ้มูลจำกบตัรกลไกอิเลก็ทรอนิกส์ (RIFD Card) แลว้ ผูข้บัรถสำมำรถตรวจสอบเวลำท่ีรถจะ
ออกมำและสำมำรถรอรับรถท่ีประตไูหนจำกหนำ้จอแสดงผล 

- เม่ือรถมำถึงยงัหอ้งรับรถ ผูข้บัรถน ำบตัรกลไกอิเล็กทรอนิกส์ (RIFD Card) หนำ้จอสัมผสัท่ี 
หนำ้ประตลิูฟตท์ำงเขำ้อีกคร้ังเพื่อกำรเปิดประตูทำงเขำ้ และประตูทำงออก 

- ผูใ้ช้งำนเดินเขำ้ไปขบัรถออกไปจำกห้องรับรถ ประตูลิฟต์ทำงออกจะปิดลงโดยอตัโนมัติ 
ภำยใน 5 ถึง 10 วินำที หลงัจำกรถขบัออกไปแลว้ ถำ้หำกเซ็นเซอร์ตรวจสอบพบส่ิงมีชีวิต
หรือวตัถุใดๆ เคล่ือนไหวอยู่ในห้องรับรถ ระบบก็จะรอจนกว่ำเซ็นเซอร์จะตรวจสอบไม่พบ
กำรเคล่ือนไหวใดๆ ก่อน แลว้จึงท ำกำรปิดประตูลิฟตล์งโดยอตัโนมติั 

(3) กรณีท่ีเกิดควำมผิดพลำดของระบบหนำ้จอสัมผสัท่ีช่องรับรถ 
ผูใ้ชง้ำนสำมำรถโทรแจง้ช่ำงประจ ำระบบจอดรถอตัโนมติัท่ีไดรั้บกำรฝึกอบรมมำ เพื่อแจง้

ขอ้มูลบตัรอิเลก็ทรอนิกส์ (RIFD Card) กบัทำงช่ำง และแกไ้ขปัญหำไม่สำมำรถน ำรถออกจำกระบบ
ได ้โดยระบบ Manual 
(4) ระยะเวลำเฉล่ียในกำรเคล่ือนท่ีของลิฟตจ์อดรถ 

ควำมเร็วในกำรเคล่ือนท่ีของลิฟตจ์อดรถ (มีรถ) เท่ำกบั 60 เมตร/นำที 
ควำมเร็วในกำรเคล่ือนท่ีของลิฟตจ์อดรถ (ไม่มีรถ) เท่ำกบั 100 เมตร/นำที



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

47 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
 

1. แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจดัไวท่ี้ระดบัพื้นชั้นท่ี 3 (ชั้นดำดฟ้ำอำคำรคลบัเฮำ้ส์) ชั้นท่ี 16 ชั้นท่ี 19 

และชั้นดำดฟ้ำอำคำรชุดพกัอำศยั มีแนวคิดเพื่อสร้ำงควำมร่มร่ืนให้กบัพื้นท่ีโดยรอบโครงกำร และลดควำม

กระดำ้งผิวคอนกรีตของตวัอำคำร โดยกำรปลูกไมย้นืตน้และปลูกไมพุ้่มเสริมแนวดำ้นล่ำงบริเวณไมย้ืนตน้ เพื่อ

สร้ำงควำมอ่อนโยนต่อมุมมองจำกภำยนอกโครงกำร และเพิ่มทศันียภำพในกำรจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงกำร 

ทั้งน้ีในกำรจดัพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ชั้น 1 จะจดัไวโ้ดยรอบบริเวณโครงกำรเพื่อก่อให้เกิดควำมร่มร่ืนและมุมมอง

ท่ีดีแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร 
 

2. เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

โครงกำรได้จัดให้มีกำรจัดสภำพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อควำมสวยงำม และใช้ประโยชน์ในกำร

พกัผ่อนหย่อนใจส ำหรับผูท่ี้เขำ้พกั รวมถึงพนักงำนภำยในโครงกำร โดยกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรได้

ค  ำนึงถึงเกณฑต์่ำงๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม

และโรงพยาบาลของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

เกณฑด์งักล่ำวระบุให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อกำรส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีสัดส่วนของ

พื้นท่ีสีเขียวต่อผูอ้ยู่อำศยัในโครงกำรไม่นอ้ยกว่ำ 1 ตำรำงเมตร/คน และตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 

ล่ำงไม่นอ้ยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตำมเกณฑ ์ทั้งน้ี ตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่ำร้อย

ละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์

โครงกำรมีจ ำนวนผูเ้ขำ้พกัและพนักงำนรวม 562 คน จึงตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงกำรตำม

เกณฑข์ั้นต ่ำ 562 ตำรำงเมตร (1 ตำรำงเมตร/คน) ทั้งน้ีโครงกำรจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 585 ตำรำงเมตร 

หรือคิดเป็นประมำณ 1.00 ตำรำงเมตร/คน (585/562) 

โครงกำรตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงตำมเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งกำรชั้นต ่ำ 281 ตำรำง

เมตร ((56250)/100) ทั้งน้ีโครงกำรจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง 323 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 57.47 

((323100/562) ของพื้นท่ีสีเขียวท่ีจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์

โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนตำมเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงอย่ำงนอ้ย 140.5 

ตำรำงเมตร ((28150/100) ทั้งน้ีโครงกำรจึงจดัพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืน 304 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 

108.19 ((304100/281)) ของพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ชั้นล่ำง 

ดงันั้น กำรจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำรจึงมีควำมสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 
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2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติคณะกรรมการ

ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

จำกเกณฑ์ก ำหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน “ท่ีว่ำง” ท่ีโครงกำรต้องจัดให้มีตำมพระรำชบัญญติั 

ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 โดยก ำหนดใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอยำ่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งท่ีตอ้งจดัให้มี

ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ดงัน้ี 

• โครงกำรมีเน้ือท่ีดิน     = 1,988  ตำรำงเมตร 

• จำกกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2550) ออก

ตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ข้อ 6 ก ำหนดให้อำคำรสูงหรืออำคำรขนำด

ใหญ่พิเศษท่ีเป็นอำคำรอยู่อำศยัตอ้งมีท่ีวำ่งไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอำคำร 

ดงันั้น 

- ท่ีวำ่งตำมกฎกระทรวงฯ    =  (1,98830)/100 

       =  596.4   ตำรำงเมตร 

• โครงกำรตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งตำมพรบ.ควบคุมอำคำร 

- พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์  =  (596.450)/100 

       = 298.0  ตำรำงเมตร 

• โครงกำรตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงเท่ำกบั 304 ตำรำงเมตร > 298.2 ตำรำงเมตร 

- ร้อยละของพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืท่ีจดัใหมี้   = (304100)/596.4 

      = 50.97 

โครงกำรตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืเท่ำกบั 943.20 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 50.97 ของพื้นท่ี

วำ่งตำม พรบ.ควบคุมอำคำรจึงสอดคลอ้งกบัเกณฑด์งักล่ำว 
 

3) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2566 

เกณฑ์ดังกล่ำวก ำหนดให้มีพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนได้เพื่อปลูกต้นไม่ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่ำง 

(OSR) ตำมข้อก ำหนดของผังเมือง ซ่ึงโครงกำรตั้ งอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 7 หมำยเลข ย.7-21 ตำม

กฎกระทรวง ให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ.2556 ท่ีก ำหนดให้มีอตัรำส่วนของท่ีว่ำงต่อ

พื้นท่ีอำคำรรวมไม่น้อยกว่ำร้อยละหก แต่อตัรำส่วนของท่ีว่ำงตอ้งไม่ต ่ำกว่ำเกณฑ์ขั้นต ่ำของท่ีว่ำงอัน

ปรำศจำกส่ิงปกคลุมตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร ทั้งน้ีโครงกำรได้ด ำเนินกำรสอดคล้องกับ

ขอ้ก ำหนด ดงัน้ี 

- โครงกำรมีพื้นท่ีอำคำรรวม    =  1,9885  ตำรำงเมตร 

       =  9,940   ตำรำงเมตร 
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- อตัรำส่วนพื้นท่ีวำ่ง (OSR) ตำมผงัเมืองไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 6 

คิดเป็นพื้นท่ีวำ่งตำมกฎหมำย    =  (9,9406)/100 ตำรำงเมตร 

         =  596.4   ตำรำงเมตร 

- ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่ง     =  (596.450)/100 ตำรำงเมตร 

         =  298.2   ตำรำงเมตร 

- โครงกำรมีพื้นท่ีน ้ำซึมผำ่นได ้    =  331   ตำรำงเมตร 

หรือคิดเป็นร้อยละ     =  (331100)/596.4 ตำรำงเมตร 

         =  55.50   ของพื้นท่ีวำ่ง 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีน ้ ำซึมผ่ำนไดเ้ท่ำกบั 331 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 55.50 ของพื้นท่ีว่ำง

ตำมเกณฑ ์จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดดงักล่ำว สรุปกำรตรวจสอบควำมสอดคลอ้งของกำรจดัพื้นท่ีสีเขียว ตำม

เกณฑท่ี์ก ำหนด   
 

ตารางรายละเอยีดการตรวจสอบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

รายละเอียด เกณฑ์ที่ก าหนด พ้ืนที่สีเขียวขั้นต ่า 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่สีเขียวที่โครงการจัดให้มี 
(ตารางเมตร) 

ข้อ 1. แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัย
รวม โรงแรมและโรงพยาบาล ของสผ. 
พ้ืนท่ีสีเขียวทั้งโครงกำร ประกอบดว้ย 

 
 
 

> 1 ตร.ม./คน 

 
 
 

562 

 
 
 

585 
(1.0 ตร.ม./คน ) 

• พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่ำง > ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี
สีเขียวทั้งหมด 

281 323 
(ร้อยละ 57.47) 

- พ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ชั้นล่ำง > ร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ี
สีเขียวชั้นล่ำง 

140.5 304 
(ร้อยละ 108.19) 

• พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 3 (ชั้นดำดฟ้ำอำคำรคลบัเฮำ้ส์) - - 50 
• พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 16 - - 35 
• พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดำดฟ้ำอำคำรชุดพกัอำศยั - - 177 

ข้อ 2. แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัด
พ้ืนที่ สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ตามมติ
คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 
- พ้ืนท่ีสีเขียวยัง่ยืนนอกอำคำรชั้นล่ำง 

 
 
 

> ร้อยละ 50 ของท่ีว่ำง
ตำมกฎหมำยควบคุม

อำคำร 

 
 
 

298.2 

 
 
 

304 
(ร้อยละ 50.97) 

ข้อ 3. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 
- พ้ืนท่ีน ้ำซึมผ่ำนไดเ้พ่ือปลูกตน้ไม ้

 
 

> ร้อยละ 50 ของ พ้ืนท่ี
ท่ีว่ำง (OSR) 

 
 

298.2 

 
 

331 
(ร้อยละ 55.50) 
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3. พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ำกบั 585 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดกำรจดัพื้นท่ีสีเขียว ในแต่

ละชั้นของอำคำรไดด้งัน้ี 

(1) พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง จดัไวน้อกอำคำรทั้งหมดมีพื้นท่ีรวม 323 ตำรำงเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี

พื้นท่ีกวำ้งนอ้ยกวำ่ 1 เมตร) ทั้งน้ี เพื่อเพิ่มควำมร่มร่ืนให้ร่มเงำดำ้นหนำ้อำคำร ซ่ึงจะไดรั้บแสงแดด ในช่วง

บ่ำย และเป็นพื้นท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอำศยัหรือพนกังำน โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนทั้งหมด 304 ตำรำง

เมตร มีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้ยืนต้น โดยปลูกไวร้อบบริเวณโครงกำรเพื่อให้ร่มเงำและสร้ำงควำมสวยงำมต่อ 

พื้นท่ีโครงกำรเม่ือมองเขำ้มำในพื้นท่ีโครงกำร โดยโครงกำรเลือกพนัธุไม้ท่ีมีควำมทนทำนต่อ

แสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้พนัธุท่ีหำไดจ้ำกผูจ้  ำหน่ำยในพื้นท่ีใกลเ้คียงสำมำรถหำซ้ือไดส้ะดวก 

ทั้งน้ีโครงกำรได้จัดให้มีพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นเท่ำกับ 304 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย แคนำ 

(Dolichandrone serrulata(Wall. ex DC.)Seem.), ปีป (Millingtonia hortensis), จิก(Barringtonia 

acutangula) และจำมจุรี (Samanea saman (Jacq.) Merr) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีควำมสวยงำม และคลุมดินไดดี้เพื่อลดกำรชะพำ

อนุภำคดินจำกน ้ำฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไม่ใตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไม้

พุ่มไมค้ลุมดินและหญำ้ เท่ำกับ 323 ตำรำงเมตร ประกอบด้วย ไทรเกำหลี (Ficus sp.), หญำ้

มำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.), หนวดปลำดุกแคระ (Ophiopogon Japonicus 

(L.f.) Ker-GawL), หญ้ำน ้ ำพุ (Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov.) และกระดุมทองเล้ือย 

(Wedelia trilobata (L.) Hitchc) 
 

(2) พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 3 (ช้ันดาดฟ้าอาคารคลบัเฮ้าส์) 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน โครงกำรไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมพุ้่ม ไมค้ลุมดินและหญำ้ เท่ำกบั 

50 ตำรำงเมตร ประกอบไปดว้ย หญำ้มำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) และ 

สนใบพำย (Podocarpus polystachyus) 
 

(3) พื้นท่ีสีเขียวช้ัน 16 จัดไวท่ี้บริเวณข้ำงสระว่ำยน ้ ำ มีพื้นท่ีสีเขียวขนำด 35 ตำรำงเมตร ทั้งน้ี มี

จุดประสงค์หลักเพื่อลดควำมกระด้ำงของโครงสร้ำงคอนกรีตให้โครงกำรดูอ่อนโยนลง ท ำให้เม่ือ

ผูใ้ชบ้ริกำรสระว่ำยน ้ ำมองออกมำยงัพื้นท่ีสีเขียวดำ้นขำ้งเกิดควำมรู้สึกผอ่นคลำยมำกขึ้น และเพิ่มควำมร่ม

ร่ืนใหต้วัอำคำร โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ประกอบด้วย หญ้ำมำเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) 

P.Beauv.) และพุดศุภโชค (Gardenia jasminoides.) 
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(4) พื้นท่ีสีเขียวช้ันดาดฟ้าอาคารชุดพักอาศัย จดัเป็นชั้นท่ีมีพื้นท่ีสีเขียวเกือบทั้งชั้นพื้นท่ีสีเขียว มีขนำด 

177 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

• ประเภทไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ประกอบดว้ย ไทรเกำหลี (Ficus sp.), หญำ้มำเลเซีย (Axonopus 

compressus (Sw.) P.Beauv.), หนวดปลำดุกแคระ (Ophiopogon Japonicus (L.f.) Ker-GawL), 

หญำ้น ้ำพุ (Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov.) และสนใบพำย (Podocarps polystachyus) 

กำรจดัภูมิทศัน์ของโครงกำรไดค้  ำนึงถึงต ำแหน่งของแนวท่อระบำยน ้ำ และระบบสำธำรณูปโภค อ่ืนๆ ของ

โครงกำร โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้นซ้อนทับแนวท่อระบำยน ้ ำและระบบสำธำรณูปโภคเพื่อ

หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญำ้หรือไมค้ลุมดินแทน 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

52 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

สระว่ายน ้าในโครงการ 
 

โครงกำรไดจ้ดัใหมี้สระวำ่ยน ้ำเพื่อใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ขำ้พกัภำยในโครงกำร ท่ีชั้น 16 โดยมุ่งหมำยใหเ้ป็นสระน ้ำ

ส ำหรับกำรพกัผอ่น จดัใหมี้ระบบฆ่ำเช้ือโรคแบบกรองเกลือ 

ทั้งน้ี กำรจดัท ำสระวำ่ยน ้ำของโครงกำรจะก ำหนดมำตรกำรใหส้อดคลอ้งตำม “ค ำแนะน ำของคณะกรรมกำร

สำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง กำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระวำ่ยน ้ำ หรือกิจกำรอ่ืนๆ ในท ำนองเดียวกนั” 

ดงัน้ี 

1) ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า  

(1) จดัให้มีกำรออกแบบให้โครงสร้ำงสระว่ำยน ้ ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ ำซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่ใน

สภำพดีและท ำควำมสะอำดไดแ้ละพื้นทำงเดินขำ้งสระว่ำยน ้ ำ ตอ้งเป็นพื้นเรียบ ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ำขงัและ

ท ำควำมสะอำดไดง้่ำย 

(2) ตรวจสภำพสระวำ่ยน ้ำให้อยูใ่นสภำพดีอยูเ่สมอ หำกพบกระเบ้ืองปูสระ หรืออุปกรณ์ใดๆ ช ำรุดให้รีบ

ซ่อมแซมทนัท่ี เพื่อป้องกนัอุบติัจำกกำรใชส้ระวำ่ยน ้ำ 

(3) จดัใหมี้รำงระบำยน ้ำลน้มีฝำปิดรอบสระน ้ำ อยูใ่นสภำพดีและไม่มีน ้ำลน้ออกจำกรำง 

(4) จดัใหมี้รำวกนัตกบริเวณริมสระวำ่ยน ้ำดำ้นริมอำคำร 

(5) จดัใหมี้ป้ำยบอกควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน 
 

2) ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน ้า  

(1) จดัให้มีแสงสว่ำงเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ำยน ้ ำเพื่อให้มองเห็นไดอ้ย่ำงชดัเจนในกรณีท่ีมีกำรเปิดใช้

สระในเวลำกลำงคืน 

(2) จดัใหมี้เจำ้หนำ้ท่ีประจ ำพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำเพื่อควบดูแลและใหค้วำมช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(3) จดัใหมี้อ่ำงลำ้งมือ ท่ีลำ้งเทำ้ และบริเวณลำ้งตวัก่อนลงสระน ้ำ 

(4) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผำ้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวำงหรือเก็บรองเทำ้ ส ำหรับผูใ้ชบ้ริกำร  

(5) จดัใหมี้กำรบริกำรแยกกนัระหวำ่งหอ้งน ้ำและหอ้งส้วมในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ  

(6) ก ำหนดให้มีขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูที้มำใช้บริกำร เป็นภำษำไทย และภำษำองักฤษ ติดไวใ้นบริเวณสระ

วำ่ยน ้ำใหม้องเห็นชดัเจน อำทิ  

- ตอ้งสวมชุดวำ่ยน ้ำท่ีสะอำด 

- ตอ้งช ำระลำ้งร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หำ้มลงเล่นในสระวำ่ยน ้ำ  

- หำ้มน ำสัตวเ์ล้ียงเขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ  

- หำ้มน ำอำหำร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขำ้ภำยในพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำ 
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- เด็กอำยตุ ่ำกวำ่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองคอยดูแล 

- วิธีกำรปฐมพยำบำลช่วยคนจมน ้ำ 

(7) ก ำหนดหำ้มด่ืมสุรำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ และหำ้มผูเ้มำสุรำลงใชบ้ริกำรสระวำ่ยน ้ำ 

(8) ก ำหนดหำ้มกำรใชส้ระวำ่ยน ้ ำของโครงกำรอยำ่งคึกคะนอง หรือกระท ำกำรใดๆ ท่ีอำจเกิดอุบติัเหตุทั้ง

ต่อตนเองหรือผูใ้ชส้ระวำ่ยน ้ ำรำยอ่ืน 

(9) ก ำหนดใหผู้ใ้ชส้ระวำ่ยน ้ำของโครงกำร หำ้มส่งเสียงดงั รบกวนผูใ้ชส้ระรำยอ่ืน 
 

3) คุณภาพสระว่ายน ้า  

โครงกำรจะก ำหนดใหมี้มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ำภำยในสระวำ่ยน ้ำ 2 จุด คือ บริเวณผิวน ้ำ

สระและบริเวณควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำ โดยดชันีคุณภำพน ้ำส ำหรับสระวำ่ยน ้ำของโครงกำรท่ีใชเ้กลือในกำร

ฆ่ำเช้ือโรค ประกอบดว้ย 

(1) ตรวจวดัควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(2) ตรวจวดัปริมำณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

(3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุกเดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

- ปริมำณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ีท ำใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Eschrichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 
 

4) ความปลอดภัยของสระว่ายน ้า  

ตรวจสอบควำมสมบูรณ์ขององคป์ระกอบสระวำ่ยน ้ำ และอุปกรณ์ส่วนควบคุมของสระวำ่ยน ้ำเป็นประจ ำ

ทุกวนั หำกพบอุปกรณ์ช ำรุดให้ด ำเนินกำรซ่อมแซมโดยเร็ว เช่น 

(1) กระเบ้ืองปูพื้น และผนงัสระวำ่ยน ้ำ รำวจบั บนัได และฝำปิดรำงน ้ำลน้รอบสระ 

(2) อุปกรณ์เคร่ืองกรองน ้ำ และป๊ัมน ้ำ 

(3) อุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต 2 อนั ห่วงชูชีพ 2 อนั ไมช่้วยชีวิต 1 อนั และชุดปฐมพยำบำล  

(4) ไฟฟ้ำส่องสวำ่งบริเวณสระว่ำยน ้ำ และพื้นท่ีลำนพกัผอ่นโดยรอบ
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การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

โครงกำรไดอ้อกแบบอำคำรใหส้อดคลอ้งตำมกฎกระทรวง ก ำหนดประเภทหรือขนำดของอำคำร และมำตรฐำน 

หลกัเกณฑแ์ละวิธีกำรในกำรออกแบบอำคำรเพื่อกำรอนุรักษพ์ลงังำน พ.ศ. 2552 โดยผลกำรประเมินค่ำศกัยภำพกำร

ใช้พลงังำนรวมของอำคำรผ่ำนเกณฑ์กำรอนุรักษ์พลงังำนของอำคำรควบคุม ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำร

ส่งเสริมกำรอนุรักษ์พลังงำน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เล่ม 126 ตอนท่ี 12 ก วนัท่ี 20 

กุมภำพนัธ์ 2552 
 

ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงานของโครงการ 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3. ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง
ด้านนอกของอาคาร 

(1) ผนังด้ำนนอกของอำคำรในส่วนท่ีมีกำร
ปรับอำกำศของอำคำรชุดตอ้งมีค่ำไม่เกิน 
30 วัตต์/ตำรำงเมตร  ค่ำกำรถ่ำยเทควำม
ร้อนรวมของผนังด้ำนนอกของอำคำรใน
ส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศ  ให้ค  ำนวณจำก
ค่ำเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ ำหนักของค่ำกำรถ่ำยเท
ควำมร้อนรวมของผนังด้ำนนอกของ
อำคำร แต่ละดำ้นรวมกนั 

 
 

โครงกำรมีค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของ
ผนงัอำคำร (OT7V) ในส่วนท่ีมีกำรปรับ
อำกำศเท่ำกบั 28.97 วตัต/์ตำรำงเมตร (< 30 
วตัต/์ตำรำงเมตร) 

 
 

ผำ่นเกณฑ ์

(2) ค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของหลังคำ
อำคำรในส่วนท่ีมีกำรปรับอำกำศของ
อำคำรชุดต้องมีค่ำไม่เกิน 10 วตัต์/ตำรำง
เมตร 

โครงกำรมีค่ำกำรถ่ำยเทควำมร้อนรวมของ 
หลงัคำอำคำร (RTTV) ในส่วนท่ีมีกำรปรับ
อำกำศเท่ำกบั 6.62 วตัต/์ตำรำงเมตร เมตร (< 
10 วตัต/์ตำรำงเมตร) 

ผำ่นเกณฑ ์

ข้อ 4. การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
โดยไม่รวมพื้นท่ีจอดรถ 

(1) กำรใชไ้ฟฟ้ำส่องสวำ่งภำยในอำคำร ตอ้ง
ใหไ้ดร้ะดบัควำมส่องสวำ่งส ำหรับงำนแต่
ละประเภทอยำ่งเพียงพอ และเป็นไปตำม
กฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร หรือ
กฎหมำยเฉพำะวำ่ดว้ยกำรนั้นก ำหนด 

 
 

ระดบัควำมส่องสวำ่งเป็นไปตำมขอ้ก ำหนด 
กฎหมำยวำ่ดว้ยกำรควบคุมอำคำร 

 
 

ผำ่นเกณฑ ์
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ตารางสรุปรายละเอยีดการออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลังงานของโครงการ (ต่อ) 

รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 
(2) อุปกรณ์ไฟฟ้ำส ำหรับใช้ส่องสว่ำงภำยใน

อำคำรตอ้งใช้ก ำลงัไฟฟ้ำขนำดชุดมีค่ำไม่
เกิน 12 วตัต/์ตำรำงเมตรของพื้นท่ีใชง้ำน 

อุปกรณ์ไฟฟ้ำส ำหรับใชส่้องสวำ่งภำยในไม่ 
เกิน 12 วตัต/์ตำรำงเมตร โครงกำรเลือกใช ้
หลอดไฟส่องสวำ่งประเภท LED ซ่ึงมีควำม 
ประหยดัไฟสูงและอำยกุำรใชง้ำนนำน เพื่อ 

กำรอนุรักษพ์ลงังำน 

ผำ่นเกณฑ ์

ข้อ 5. ระบบปรับอากาศ ประเภทและขนาด
ต่างๆ ของระบบปรับอากาศท่ีติดตั้ ง
ภายในอาคาร ต้องมีค่าสัมประสิทธิ์สม
มรรถนะขั้ นต ่ า ค่าประสิทธิภาพให้
ความเย็น และค่าพลังงานไฟฟ้าต่อตัน
คว าม เย็ น เ ป็นไปตาม ท่ี รั ฐมนต รี
ก าหนด* 

เคร่ืองปรับอำกำศท่ีใชใ้นโครงกำรเป็นระบบ 
ประอำกำศแบบแยกส่วน (Split Type Air 

Conditioning system) มีภำระโหลดท ำควำม 
เยน็ของอำคำร เท่ำกบั 349.5 ตนัควำมเยน็ 

ผำ่นเกณฑ ์

หมำยเหตุ: * ประกำศกระทรวงพลงังำน เร่ือง กำรก ำหนดค่ำสัมประสิทธ์ิสมถรรถนะขั้นต ่ำ ค่ำประสิทธิภำพกำรให้ควำมเยน็และค่ำ

พลงัไฟฟ้ำต่อ ตนัควำมเยน็ของระบบปรับอำกำศท่ีติดตั้งใชง้ำนในอำคำร พ.ศ. 2552 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
 

กำรออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแผ่นดินไหว โครงกำรได้ออกแบบโครงสร้ำงอำคำรรองรับแรง 

แผ่นดินไหวโดยวิธีกำรวิเครำะห์แบบพลศำสตร์ (Dynamics Analysis) ตำมขอ้ก ำหนดของ มำตรฐำนกำร ออกแบบ

อำคำรตำ้นทำนกำรสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธำธิกำรและผงัเมือง (มยผ.1302) กระทรวงมหำดไทย ปี 

พ.ศ.2552 เป็นหลกั โดยก ำหนดอำคำรประเภทควำมส ำคญั II (ปกติ) ซ่ึงอำคำร โครงกำรมีควำมมัน่คงตำมเกณฑ์

มำตรฐำนก ำหนด 


