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 บทที่ 1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการ โคอาล่า (Koala) ของบริษทั สติวเดน้ท ์โฮม จ ากดั เขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจดัท ารายงาน
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดังนั้นจึงได้
จดัท ารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยืน่ต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม ที่ 1009.5/24159 ลงวนัที่ 8 ธันวาคม 2566 (ภำคผนวก ก-1) และได้รับใบอนุญาตการ
ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบ ยผ. ๔) ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือร้ือถอนอาคาร (แบบ อ.1) (ภำคผนวก ก-2)  

โครงการ โคอาล่า (Koala) (ช่วงก่อสร้าง) ของบริษทั สติวเดน้ท ์โฮม จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนนทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ต  าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 เป็น
โครงการประเภท อาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร (อาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า)) 
ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 อาคาร อาคารห้องเคร่ืองสูบน ้ า 
ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร อาคารห้องพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
หอ้งน ้ าพนักงานและห้องเก็บอุปกรณ์ท าสวน ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 
1,308 ห้อง เพื่อเป็นที่พ ักอาศัยส าหรับนักศึกษาของมหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขตรังสิตเท่านั้ น                
โดยโครงการจะปลูกสร้าง  บนที่ดิน จ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 215031 เลขที่ดิน 60 ขนาดพื้นที่ดิน 
21-0-11 ไร่ หรือ 33,644 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดดังกล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท สติวเด้นท์ โฮม จ ากัด 
ผูพ้ฒันาโครงการ   

โครงการ โคอาล่า (Koala) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็น
ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงได้รับการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน (ภำคผนวก ก-3) ซ่ึงต่อไปน้ีจะ
เรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท  ารายงานการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
(เทศบาลเมืองคลองหลวง) ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) และ
หน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง 

ทั้ งน้ี  โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน 
พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ (ภำคผนวก ก-4) 
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ โคอาล่า (Koala) (ช่วงก่อสร้าง) ของบริษทั สติวเดน้ท ์โฮม จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ถนนทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ต าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จงัหวดัปทุมธานี 12120 (ต ำแหน่ง
ที่ต้ังโครงกำร ดังแสดงในรูปที่ 1-1) ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 
อาคาร อาคารห้องเคร่ืองสูบน ้ า ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร อาคารห้องพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเตียว 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารหอ้งน ้ าพนกังานและหอ้งเก็บอุปกรณ์ท าสวน ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร มี
จ  านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 1,308 ห้อง เพื่อเป็นที่พกัอาศยัส าหรับนักศึกษาของมหาวิทยาลยักรุงเทพ วิทยา
เขตรังสิตเท่านั้น โดยโครงการจะปลูกสร้าง บนที่ดิน จ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดินเลขที่ 215031 เลขที่ดิน 60 
ขนาดพื้นที่ดิน 21-0-11 ไร่ หรือ 33,644 ตารางเมตร  

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใชป้ระโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ      
มีดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่โครงการ ไพน์เฮิร์สท กอลฟ์ คลบั แอนด ์โฮเทล/1 โดย
ดา้นที่ติดโครงการเป็นพื้นที่วา่งและสนามกอลฟ์ 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่ว่าง (ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท แคมปัส แลนด ์
จ  ากัด/2) ถัดไปเป็นพื้นที่มหาวิทยาลัยกรุงเทพ วิทยาเขต
รังสิต โดยด้านที่ติดโครงการเป็นอาคารคณะดิจิทลัมีเดีย
และศิลปะภาพยนตร์ (อาคาร C4) ขนาดความสูง 3 ชั้น 
จ  านวน 1 อาคาร และอาคารส านักพิมพ์มหาวิทยาลัย
กรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต (อาคาร 17) ขนาดความสูง 2 ชั้น 
จ  านวน 1 อาคาร 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บึงน ้ า (ตั้งอยู่บนที่ดินที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แคมปัส 
แลนด ์จ  ากดั/2) 

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่โครงการ ไพน์เฮิร์สท กอลฟ์ คลบั แอนด ์โฮเทล/1 โดย
ดา้นที่ติดโครงการเป็นพื้นที่วา่งและสนามกอลฟ์ 

หมำยเหตุ : /1 พื้นที่โครงการ ไพน์เฮิร์สท กอลฟ์ คลบั แอนด ์โฮเทล ซ่ึงประกอบดว้ย พื้นที่สนามกอลฟ์ ระดบัมาตรฐาน จ านวน 27 หลุม อาคาร 
   โรงแรมไพน์เฮิร์สท ขนาดความสูง 2-8 ชั้น จ  านวน 4 อาคาร และหมู่บา้นไพน์เฮิร์สท ขนาดความสูง 1-2 ชั้น  
 /2 พื้นที่วา่งและบึงน ้ า ที่ติดพื้นที่โครงการเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แคมปัส แลนด ์จ  ากดั 
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รูปที ่1-1 แผนผังแสดงที่ต้ังโครงกำร
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพืน้ที่โครงกำร 
 
ส าหรับเสน้ทางการคมนาคมเขา้ - ออกพื้นที่โครงการจะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยใชร้ถยนต ์ซ่ึง

โครงการจะมีทางเขา้ - ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 8.00 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภายในมหาวิทยาลัย
กรุงเทพ วทิยาเขตรัวสิต บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ ซ่ึงถนนดงักล่าวจะเช่ือมต่อเพื่อออกสู่ถนน
ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ รายละเอียดการเดินทางเขา้ 
- ออกพื้นที่โครงการ ดงัน้ี 

 
1) กำรเดินทำงเข้ำสู่โครงกำร มี 2 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี (ดังแสดงในรูปที่ 1-2) 
 
1.1) เส้นทำงที่ 1 จากถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศทางขาออกจากแยก

ทางต่างระดับรังสิต มุ่งหน้าแยกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทาง
ประมาณ 5.5 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้มหาวทิยาลยักรุงเทพ วิทยาเขตรัวสิต ผ่านประตู 1 จากนั้นตรงไปตาม
ถนนภายในมหาวทิยาลยัฯ ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่โครงการอยูด่า้นขวามือ 

1.2) เส้นทำงที่ 2 จากถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศทางขาเขา้จากแยก
ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) มุ่งหน้าแยกทางต่างระดบัรังสิต กลบัรถที่สะพาน
กลบัรถเขา้ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) มุ่งหน้าแยกถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) ระยะทางประมาณ 650 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้มหาวทิยาลยักรุงเทพ วิทยาเขต
รัวสิต ผา่นประตู 1 จากนั้นตรงไปตามถนนภายในมหาวทิยาลยัฯ ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร จะพบพื้นที่
โครงการอยูด่า้นขวามือ 

 
2) กำรเดินทำงออกจำกโครงกำร มี 2 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
 
2.1) เส้นทำงที่ 1 ออกจากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนภายในมหาวิทยาลยักรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต 

ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เพื่อออกผ่านทางประตู 2 จากนั้ นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศทางขาออกมุ่งหน้าแยกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนน  
คลองหลวง) เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3214 (ถนนคลองหลวง) และทางพิเศษอุดร
รัถยา (ทางด่วนสายบางปะอิน-ปากเกล็ด) ไดส้ะดวก 
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2.2) เส้นทำงที่ 2 ออกจากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนภายในมหาวิทยาลยักรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต 
ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เพื่อออกผ่านทางประตู 2 จากนั้ นเล้ียวซ้ายออกถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ทิศทางขาออกมุ่งหน้าแยกถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3214 (ถนน  
คลองหลวง) ระยะทางประมาณ 2.7 กิโลเมตร กลับรถที่สะพานกลับรถ ออกถนนทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) เป็นเส้นทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนน
ถนนทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 305 (สายต่างระดบั
รังสิต-นครนายก) ไดอ้ยา่งสะดวก 
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รูปที ่1-2 เสน้ทางเดินทางเขา้ - ออกโครงการ

ที่ตั้งโครงกำร ที่ตั้งโครงกำร 
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 1.2.3 ประเภท ขนำดโครงกำร และรำยละเอียดกำรใช้พืน้ที่ภำยในโครงกำร 
 
โครงการประกอบด้วยอาคารอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 6 อาคาร อาคาร

หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ขนาดชั้นเด่ียว จ  านวน 1 อาคาร อาคารหอ้งพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
และ อาคารหอ้งน ้ าพนกังานและหอ้งเก็บอุปกรณ์ท าสวน ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องพกั
รวมทั้งส้ิน 1,308 หอ้ง เพือ่เป็นที่พกัอาศยัส าหรับนักศึกษาของมหาวิทยาลยักรุงเทพ วิทยาเขตรังสิตเท่านั้น 
สามารถสรุปพื้นที่การใชป้ระโยชน์ในแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี  

 
 1) อำคำรอยู่อำศัยรวม (ให้เช่ำ) จ านวน 6 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 1,308 หอ้งไดแ้ก่ 
 
 1.1) อำคำร A1 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 190 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร

ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 9,962.54 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,509.32 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นที่พกั จ  านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง และ
ห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) โถงตอ้นรับ ร้านตดัผม พื้นที่สันทนาการ 
(ห้องนั่งเล่นและห้องท างาน) ห้องจดหมายและพสัดุ ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องเก็บ
อุปกรณ์ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (MDB) ห้องควบคุม ห้องพกัพนักงาน ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น หอ้งน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้กิารหรือทุพพลภาพและคนชรา หอ้งน ้ าพนกังาน 
ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 20 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง 
และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง) ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 24 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 15 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2หอ้งนอน จ านวน 9 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องท างาน) ห้องงาน
ระบบไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 27 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 17 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 10 หอ้ง) พื้นที่สนัทนาการ (หอ้งนัง่เล่นและห้อง
ท างาน) หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งพกั มูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และ
ลิฟต ์
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ช้ันที่ 5 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 27 หอ้ง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 17 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 10 หอ้ง) ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 6-7 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 29 ห้อง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวน 58 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกั
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 10 
ห้อง/ชั้น) ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 25 หอ้ง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 6 ห้อง ) พื้นที่สันทนาการ (ห้องท างาน) พื้นที่
ผกัผอ่น หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และ
ลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
  
 1.2) อำคำรA2 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 190 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร

ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 9,962.54 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,509.32 ตาราง
เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 9 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 5 ห้อง และ
ห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) โถงตอ้นรับ ร้านตดัผม พื้นที่สันทนาการ 
(หอ้งนัง่เล่นและหอ้งท างาน) หอ้งจดหมายและพสัดุ ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องเก็บ
อุปกรณ์ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (MDB) หอ้งควบคุม หอ้งพกัพนกังาน หอ้งพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ห้องน ้ า
พนกังาน ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นหอ้งพกั จ  านวน 20 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 12 ห้อง และ
หอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 8 หอ้ง) หอ้งงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 24 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 15 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 9 หอ้ง) พื้นที่สนัทนาการ (หอ้งท างาน) หอ้งงาน
ระบบไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 4 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 27 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 17 
ห้อง และห้องขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 10 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น
และห้องท างาน) ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 5 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 27 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 17 
หอ้ง และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 10 ห้อง) ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 6-7 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 หอ้ง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวน 58 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกั
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 10 
หอ้ง/ชั้น) หอ้งงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์
และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 25 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 19 
หอ้ง และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง) พื้นที่สนัทนาการ (ห้องท างาน) 
พื้นที่พกัผ่อน ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
 

 1.3) อำคำร B1 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 258 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร

ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนั เท่ากบั 9,500.40 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,409.37 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 21 ห้อง โถงตอ้นรับ พื้นที่สันทนาการ 
(ห้องนั่งเล่นและห้องท างาน) ห้องซักรีด ห้องจดหมายและพสัดุ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
(MDB) ห้องควบคุม ห้องพกัพนักงาน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา หอ้งน ้ าพนกังาน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 33 หอ้ง พื้นที่สนัทนาการ(ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 36 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 4 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 32 ห้อง พื้นที่สันทนาการ (ห้อง
ท างาน) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ และ
ลิฟต ์

ช้ันที่ 5 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 34 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 6-7 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 36 ห้อง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวน 72 
หอ้ง พื้นที่สนัทนาการ (หอ้งนัง่เล่นและหอ้งท างาน) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30 ห้อง พื้นที่สันทนาการ (ห้อง
ท างาน) พื้นที่เรียนรู้ หอ้งไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
  

 1.4) อำคำร B2 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 258 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร

ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 9,500.40 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,409.37 ตาราง
เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 21 ห้อง โถงต้อนรับ พื้นที่สันทนาการ 
(ห้องนั่งเล่นและห้องท างาน) ห้องซักรีด ห้องจดหมายและพสัดุ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
(MDB) ห้องควบคุม ห้องพกัพนักงาน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา หอ้งน ้ าพนกังาน หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 33 หอ้ง พื้นที่สนัทนาการ(ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 36 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 32 หอ้ง พื้นที่สนัทนาการ (หอ้งท างาน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 5 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 34 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ า
ชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 6-7 เป็นชั้นห้องพกั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 36 ห้อง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีจ  านวน 72 
ห้อง พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่นและพื้นที่พกัผ่อน) ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูล
ฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 30 ห้อง พื้นที่สันทนาการ (ห้อง
ท างาน) พื้นที่เรียนรู้ ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถง
ลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
  

 1.5) อำคำร C1 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 206 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร
ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 9,913.32 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,829.56 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 13 หอ้ง โถงตอ้นรับ ร้านกาแฟ ร้านอาหาร 
ครัวส่วนกลาง พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้องซักรีด ห้องจดหมายและพสัดุ 
หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (MDB) หอ้งควบคุม หอ้งพกัพนกังาน  หอ้งไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องน ้ าพนักงาน ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นชั้นห้องพกั จ  านวน 24 (แบ่งเป็น ห้องพกั 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง และ
ห้องพกัขนาด 2 ห้อง จ านวน 4 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง และ
หอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง) พื้นที่สันทนาการ(ห้องท างาน) ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง และ
หอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง) พื้นที่สันทนาการ(ห้องนั่งเล่น) ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 5 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องท างาน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 7 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 28 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) พื้นที่สนัทนาการ (พื้นที่พกัผ่อน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 25 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 3 หอ้ง) พื้นที่สนัทนาการ (พื้นที่พกัผ่อน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
 

 1.6) อำคำร C2 ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.50 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นหลังคา) 

จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งพกั 206 หอ้ง มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคาร
ที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 9,913.32 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 1,829.56 ตาราง

เมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นที่ภายในอาคาร ดงัน้ี 

ช้ันที่ 1 เป็นชั้นหอ้งพกั ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 13 หอ้ง โถงตอ้นรับ ร้านกาแฟ ร้านอาหาร 
ร้านขายยา ร้านตดัผม ครัวส่วนกลาง พื้นที่สนัทนาการ (หอ้งนั่งเล่น) ห้องซักรีด ห้อง
จดหมายและพสัดุ หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า (MDB) หอ้งควบคุม หอ้งพกัพนกังาน หอ้งไฟฟ้า 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องน ้ าพนักงาน 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์

ช้ันที่ 2 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 24 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 20 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 3 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องท างาน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 4 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 5 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องท างาน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
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ช้ันที่ 6 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 29 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (ห้องนั่งเล่น) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 7 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 28 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (พื้นที่พกัผ่อน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันที่ 8 เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 25 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 22 ห้อง 
และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 3 ห้อง) พื้นที่สันทนาการ (พื้นที่พกัผ่อน) ห้อง
ไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

ช้ันหลังคำ เป็นพื้นที่หลงัคา ค.ส.ล. ถงัเก็บน ้ า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน และบนัได 
  

 อน่ึง เน่ืองจากโครงการออกแบบเพือ่เป็นการพกัอาศยั ส าหรับนกัศึกษาภายในมหาวิทยาลยักรุงเทพ 
วทิยาเขตรังสิต เท่านั้น ดงันั้น ในการบริหารจดัการเขา้พกัของนกัศึกษาภายในแต่ละอาคาร แบ่งเป็น 
 - อาคาร A2 และ B2 เป็นพื้นที่พกัส าหรับนกัศึกษาหญิงเท่านั้น  
 - อาคาร A1 B1 C1 และ C2 เป็นที่พกัอาศยัส าหรับนกัศึกษาชายและหญิง  
 2) อำคำรห้องเคร่ืองสูบน ้ำ ขนาดชั้นเดียว ความสูง 3.30 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัหลงัคา) จ  านวน 
1 อาคาร มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 
24.14 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 24.14 ตารางเมตร 
 3) อำคำรห้องพักมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียว ความสูง 3.40 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) 
จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดกบัพื้นที่ดินเท่ากนั
เท่ากบั 92.81 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 92.81 ตารางเมตร 
 4) อำคำรห้องน ้ำพนักงำนและห้องเก็บอุปกรณ์ท ำสวน ขนาดชั้นเดียว ความสูง 3.35 เมตร (ความสูง
วดัถึงระดบัหลงัคา) จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารรวม (พื้นที่รวมคิดค่าธรรมเนียม) และพื้นที่อาคารที่ใชค้ิด
กบัพื้นที่ดินเท่ากนัเท่ากบั 29.41 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินเท่ากบั 29.41 ตารางเมตร 
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 โดยโครงการไดร้ะบุรายละเอียดขนาดพื้นที่แต่ละอาคาร ดงัแสดงในตำรำงที่ 1-1 
 
ตำรำงที่ 1-1 รายละเอียดขนาดพื้นที่หอ้งพกัของแต่ละอาคาร 
 

อำคำร 
จ ำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 
ประเภทห้องพัก ขนำดพืน้ทีห้่องพัก (ตำรำงเมตร) 

1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 

A1 190   
26.84 - 27.60 46.33 - 47.35 

A2 190   
B1 258  - 

23.03 - 27.67 - 
B2 258  - 
C1 206   

22.80 - 27.73 46.33 - 47.35 
C2 206   
รวม 1,308 - 

 
1.2.4 สภำพพืน้ที่โครงกำรในปัจจุบัน 
 
โครงการไดรั้บหนงัสืออนุญาต ใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี 

ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 เรียบร้อยแลว้ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการอยูใ่นช่วงงานโครงสร้างอาคาร
และสถาปัตยกรรม ดังแสดงในรูปที่ 1-3 โดย บริษทั บวคิ-ไทย จ ากดั 

 

    
 

รูปที่ 1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  
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1.3 ช่วงเวลำกำรก่อสร้ำง 
 
 1.3.1 ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง  
 
 โครงการจะเร่ิมด าเนินการก่อสร้างภายหลงัจากไดรั้บอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใชเ้วลาร้ือถอน
อาคารเดิม และก่อสร้างโครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 24 เดือน ดังแสดงในตำรำงที่ 1-2 (แบ่งเป็น ช่วงร้ือ
ถอน 2 เดือน และช่วงก่อสร้าง 22 เดือน) ซ่ึงมีก าหนดการก่อสร้าง ดงัน้ี  

1) งานร้ือถอนอาคารเดิม    ใชเ้วลาประมาณ  2  เดือน 
2) งานปรับสภาพพื้นที่    ใชเ้วลาประมาณ  1  เดือน 
3) งานท าฐานราก     ใชเ้วลาประมาณ  3  เดือน 
4) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม  ใชเ้วลาประมาณ  14  เดือน 
5) งานระบบสาธารณูปโภค    ใชเ้วลาประมาณ  14  เดือน 
6) งานตกแต่งภายในและภายนอก  ใชเ้วลาประมาณ  8  เดือน 
7) งานเก็บท าความสะอาด   ใชเ้วลาประมาณ  4  เดือน 
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ตำรำงที่ 1-2 ขั้นตอนการก่อสร้างโครงการ 
 

 

ที่มา : บริษทั สติวเดน้ท ์โฮม จ ากดั, 2566 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ 
เวลา 
(เดือน) 

ระยะเวลาก่อสร้าง (เดือน) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

1) งานร้ือถอนอาคารเดิม 2 1 2                       

2) งานปรับสภาพพื้นที ่ 1   1                      

3) งานท าฐานราก 3    1 2 3                   

4) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม 14     1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14       

5) งานระบบสาธารณูปโภค 14        1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14    

6) งานตกแต่งภายในและภายนอก 8               1 2 3 4 5 6 7 8   

7) งานเก็บท าความสะอาด 4                     1 2 3 4 
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ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอนอาคารเดิมและการก่อสร้าง มีดงัน้ี 
 

  1) งำนร้ือถอนอำคำรเดิม  
 

จากสภาพพื้นที่โครงการ ณ วนัที่ 1 ธนัวาคม 2565 เป็นพื้นที่ว่าง ร้ัวคอนกรีต คสล.(ก าแพงป้องกนั
น ้ าท่วม) คูระบายน ้ า ความกวา้งประมาณ 4 เมตร ตน้ไม้ กลุ่มอาคารเดิม ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 3 อาคาร 
โครงหลงัคาที่จอดรถ พื้นที่เก็บของ และพื้นที่คอนกรีต ค.ส.ล. ซ่ึงจะด าเนินการลอ้มยา้ยตน้ไมภ้ายในพื้นที่
โครงการออกทั้งหมด และร้ือถอนอาคารเดิม โครงหลงัคาที่จอดรถ พื้นที่เก็บของ และพื้นที่คอนกรีต ค.ส.ล. 
ดงักล่าว ทั้งน้ี โครงการจะตอ้งท าการร้ือถอนอาคารเดิม และล้อมยา้ยตน้ไมภ้ายในพื้นที่โครงการ ก่อน
ด าเนินการก่อสร้างโครงการ โดยในการร้ือถอนคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 2 เดือน ดังแสดงในรูปที่ 1-4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1-4 สภาพพื้นที่วา่ง ร้ัวคอนกรีต คสล. (ก าแพงป้องกนัน ้ าท่วม) คูระบายน ้ า ตน้ไม ้กลุ่มอาคารเดิม 
ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 3 อาคาร โครงหลงัคาที่จอดรถ พื้นที่เก็บของ และพื้นคอนกรีต ค.ส.ล. 
 
 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ โคอาล่า (Koala) ของบริษทั สติวเดน้ท ์โฮม จ ากดั   

บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั (ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2567) (ช่วงก่อสร้าง)                     1-18 

 ทั้งน้ี ในการร้ือถอนอาคารเดิมอาจจะส่งผลกระทบต่ออาคารขา้งเคียง โดยเฉพาะอยา่งยิง่ ผลกระทบ
ดา้นฝุ่ นละออง เสียงดงัรบกวน ความสัน่สะเทือน ความปลอดภยั การจดัการมูลฝอยจากการร้ือถอน อคัคีภยั 
และดา้นการจราจร ดงันั้น โครงการจะตอ้งคดัเลือกผูรั้บเหมาที่มีประวติัการท างานดี และมีมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการร้ือถอนดงักล่าว เพื่อมิให้การร้ือถอนอาคารเดิมส่งผลกระทบต่อ
อาคารขา้งเคียงและชุมชนโดยรอบ ซ่ึงโครงการมีแผนงานการร้ือถอนอาคารเดิม ดงัน้ี 

(1) งานเตรียมการ   ระยะเวลา 14 วนั 
(2) งานร้ือถอนโครงสร้าง  ระยะเวลา 30 วนั 
(3) งานร้ือถอนฐานราก   ระยะเวลา 10 วนั 
(4) งานขนยา้ย    ระยะเวลา 7 วนั 
(5) เตรียมพื้นที่ส่งมอบงาน  ระยะเวลา 3 วนั 

 โดยโครงการจะด าเนินการร้ือถอนอาคารเดิมในช่วง 2 เดือนแรกก่อนด าเนินการก่อสร้างมี
รายละเอียดการร้ือถอน และมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นต่างๆ ดงัน้ี 
 (1) เตรียมกั้นแนวเขตบริเวณพื้นที่ร้ือถอน โดยการติดตั้งร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร ส าหรับ
ทิศเหนือ และทิศตะวนัตก ส าหรับทิศตะวนัออก และทิศใต ้ความสูง 3 เมตร โดยมีป้ายเตือนเขตร้ือถอน 
 (2) ขั้นตอนการร้ือถอน ประกอบดว้ย 
  (2.1) ขั้นตอนการร้ือถอนภายใน ไดแ้ก่ 
  (2.1.1) งานร้ือถอนฝ้าเพดาน 
  - ติดตั้งนัง่ร้านบริเวณที่จะท าการร้ือถอนฝ้าเพดาน 
  - ด าเนินการร้ือถอนแผน่ฝ้าเพดานโดยใชแ้ชลงเหล็ก 
  - ด าเนินการร้ือถอนโครงฝ้าเพดานโดยใชก้รรไกรตดัโลหะ 
  - ด าเนินการขนยา้ยวสัดุไปยงัพื้นที่ที่จดัเตรียมไวเ้พือ่รอขนยา้ยออกนอกพื้นที่ร้ือถอน 
  (2.1.2) งานร้ือถอนงานระบบเหนือฝ้าเพดาน 
  - ตดัระบบต่างๆ โดยช่างผูช้  านาญ 
  - ติดตั้งนัง่ร้านบริเวณที่จะท าการร้ือถอนงานระบบเหนือฝ้าเพดาน 
  - ด าเนินการร้ือถอนงานระบบต่างๆ ไดแ้ก่ สายท่อ Duct ท่อสปริงเก้ิล ฯลฯ (ใชไ้ฟร้ือถอน
ส าหรับวสัดุที่เป็นโลหะ) 
  - ด าเนินการขนยา้ยวสัดุไปยงัพื้นที่ที่จดัเตรียมไวเ้พือ่รอขนยา้ยออกนอกพื้นที่ร้ือถอน 
  (2.2) ขั้นตอนการร้ือถอนโครงสร้าง ไดแ้ก่  
  (2.2.1) ด าเนินการร้ือถอนโครงสร้างหลกั ไดแ้ก่ คาน เสา พื้น ดว้ยเคร่ืองจกัรหัวหนีบและ
หวัสกดัระบบไฮดรอลิก (Excavator – PC200) 
  (2.2.2) ด าเนินการยอ่ยคอนกรีตอีกคร้ังดว้ยเคร่ืองจกัรหัวหนีบระบบไฮดรอลิก (PC135, 
PC200) และจดัใหมี้การฉีดพน่ลดฝุ่ นละอองตลอดเวลาการยอ่ยเศษคอนกรีต 
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  (2.2.3) ด าเนินการขนยา้ยวสัดุต่างๆ ไปยงัรถบรรทุก (Truck) ที่เตรียมไวด้ว้ย เคร่ืองจกัรหัว
หนีบและหวัสกดัระบบไฮดรอลิก (Excavator – PC200) 
  (2.3) ขั้นตอนการร้ือถอนโครงสร้างหลงัคาที่จอดรถ ไดแ้ก่ 
  (2.3.1) ติดตั้ง Life Line กบัโครงหลงัคา ที่มีความแขง็แรงสามารถรับแรงกระแทกได ้
  (2.3.2) ด าเนินการร้ือถอนแผน่หลงัคา และบรรจุถุง Big Bag ที่จดัเตรียมไว ้
  (2.3.3) ด าเนินการร้ือถอนโครงสร้างหลงัคา โดยใช ้Mobile Crane 10T ยกขึงไวแ้ละใชค้น
ตดัดว้ยไฟ 
  (2.3.4) น าช้ินส่วนโครงหลงัคาไปยงัพื้นที่ที่จดัเตรียมไว ้
 (3) ขนยา้ยเศษวสัดุออกภายนอกพื้นที่ร้ือถอนดว้ยรถบรรทุก 
  (4) ปรับเกล่ียพื้นที่และท าความสะอาด เพือ่เตรียมส่งมอบงาน 
 ทั้งน้ี กิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิมอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นฝุ่ นละออง เสียง ความสั่นสะเทือน 
และความปลอดภยั ที่จะมีต่อผูท้ี่อยูข่า้งเคียง ดงันั้น โครงการจะตอ้งมีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ต่างๆ  
 

 2) งำนปรับสภำพพืน้ที่และท ำฐำนรำก 
 

 โครงการจะปรับสภาพพื้นที่และท าฐานราก โดยโครงการจะปรับสภาพพื้นที่เพือ่เตรียมการก่อสร้าง
โดยระดับถนนภายในพื้นที่โครงการภายหลงัก่อสร้างแลว้เสร็จสูงกว่าถนนภายในมหาวิทยาลยักรุงเทพ 
วิทยาเขตรังสิต ด้านหน้าโครงการ 0.10 เมตร หรืออยู่ที่ระดบั +0.1 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ ± 0.00 เมตร         
ที่ถนนภายในโครงการ) ทั้งน้ี  ในการก่อสร้างอาคารพกัอาศยัโครงการจะใชเ้สาเขม็ตอกแบบปัน (Spun Pile) 
จ  านวนรวมทั้งส้ิน 836 ตน้ มีรายละเอียดดงัน้ี  
 - เสาเขม็ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.6 เมตร ความลึก 20 เมตร จ านวน 250 ตน้  
 - เสาเขม็ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.8 เมตร ความลึก 20 เมตร จ านวน 586 ตน้ 
 ส าหรับอาคารหอ้งพกัมูลฝอยรวม อาคารห้องน ้ าพนักงานและห้องเก็บอุปกรณ์ท าสวน และระบบ 
สาธารณูปโภคต่างๆ จะใชเ้สาเข็มตอกแบบ P.C Pile ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.4 x 0.4 เมตร ความลึก 20
เมตร จ านวน197 ตน้ และขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.3 x 0.3 เมตร ความลึก 20 เมตร จ านวน 13 ตนั 
ตามล าดบั  
 ทั้งน้ี ในการก่อสร้างจะมีดินขนุที่เกิดจากการก่อสร้างฐานราก และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่อยู่
ใตดิ้นประมาณ 25,981.54 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงโครงการจะน าดินขุดทั้งหมดมาปรับถมภายในพื้นที่โครงการ 
รวมทั้ง น าดินจากภายนอกโครงการปริมาณ 8,017.6 ลูกบาศก์เมตร มาปรับถมพื้นที่โครงการซ่ึงดินที่น ามา
นั้นมาจากแปลงที่ดิน ตั้งอยู่ที่ต  าบลบางหัก อ าเภอบางบาล จังหวดัพระนครศรีอยุธยา มีระยะห่างจาก
โครงการตามระยะทางเดินรถประมาณ56.2 กิโลเมตร ดงันั้น โครงการจะไม่มีการน าดินขุนขนยา้ยออกนอก
พื้นที่โครงการแต่อยา่งใด 
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 3) งำนโครงสร้ำงอำคำร และสถำปัตยกรรรม 
 

 ประกอบดว้ย งานคอนกรีตผสมเหล็ก ไมแ้บบ งานผนงั พื้น เพดาน ประตู หนา้ต่าง ฯลฯ โดยในการ
ก่อสร้างโครงการจะใช้นั่งร้านเหล็ก เพื่อให้เกิดความมั่นคงแข็งแรงปลอดภยัแก่คนงานก่อสร้าง ซ่ึงใน
ระหวา่งการก่อสร้างวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้างจะถูกขนยา้ยเขา้มาเก็บไวใ้นพื้นที่โครงการ และก าหนดให้มี
มาตรการในการป้องกนัอนัตราย ที่อาจจะเกิดขึ้นในระหวา่งการก่อสร้าง ไดแ้ก่ 
 (1) จดัเก็บอุปกรณ์ไวเ้ป็นหมวดหมู่อยา่งเป็นระเบียบ เพือ่ความสะดวกและปลอดภยัในการใชง้าน 
 (2) มีการเตรียมเคร่ืองมือ และอุปกรณ์ในการป้องกนัอนัตรายที่เกิดขึ้นในระหว่างการก่อสร้าง เช่น 
หมวกแข็งนิรภยั ปลั๊กเสียบหูป้องกนัเสียง ที่คอบหู แว่นตาส าหรับคนงานเช่ือม เป็นตน้ รวมทั้งเคร่ืองมือ
ปฐมพยาบาลเบื้องตน้ 
 (3) ก าหนดเขตก่อสร้างและเขตอนัตรายในระหว่างการก่อสร้าง โดยจดัให้มีเจา้หน้าที่รักษาความ
ปลอดภยัคอยควบคุมการเขา้และออกพื้นที่โครงการ เพือ่ไม่ใหบุ้คคลที่ไม่เก่ียวขอ้งเขา้พื้นที่ก่อสร้าง ซ่ึงอาจ
ไดรั้บอนัตรายได ้
 (4) ความคุมการกวาดแขน (Boom) ของเครนใหอ้ยูเ่ฉพาะภายในพื้นที่โครงการเท่านั้น 
 (5) ตรวจสอบสภาพของเคร่ืองจกัรก่อนน ามาใชง้าน เพือ่ป้องกนัการเกิดอุบตัิเหตุ 
 โดยงานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม คาดวา่จะใชใ้นการก่อสร้างประมาณ 14 เดือน 
 

 4) งำนระบบสำธำรณูปโภค 
 

 โครงการจะวางระบบท่อสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้ าใช ้ระบบน ้ าเสีย ระบบป้องกนั อคัคีภยั 
ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคารส่วนอ่ืนๆ 
โดยในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาแต่ละอาคารประมาณ 14 เดือน 
 

 5) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอก 
 

 โครงการจะวางระบบท่อระบายน ้ า งานถนนและจราจร ปลูกตน้ไม ้จดัสวน ซ่ึงส่วนน้ีจะใช้เวลา
ประมาณ 8 เดือน 
 

 6) งำนเก็บท ำควำมสะอำด 
 

 โครงการจะเก็บท าความสะอาดบริเวณพื้นที่โครงการ ภายหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงจะใช้
เวลาประมาณ 4 เดือน 
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1.3.2 คนงำนก่อสร้ำง 
 

 ในการก่อสร้างโครงจะใชค้นงานจ านวนทั้งส้ิน 600 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยั อยูภ่ายนอก
พื้นที่ก่อสร้างโครงการ ซ่ึงมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดงันั้น จึงไม่มีบ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำงในบริเวณพื้นที่
โครงกำร อย่างไรก็ตาม จะก าหนดให้มีคนงานประมาณ 2-3 คน ที่ท  าหน้าที่ควบคุมสโตร์เวลากลางคืน 
รวมทั้งจดัให้มีเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภยัไม่เกิน 2 คน ท าหน้าที่รักษาความปลอดภยัในพื้นที่โครงการ 
โดยในการก่อสร้างบา้นพกัคนงานตอ้งก่อสร้างตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว ส าหรับ
คนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมถ์ (มาตรฐาน วสท. 1010-34)
 นอกจากน้ี โครงการก าหนดให้มีมาตรการป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 
2019 (COVID-19) ส าหรับสถานที่ ก่อสร้างและแคมป์แรงงานก่อสร้างของกรมอนามัย กระทรวง
สาธารณสุข  
 
 1.3.3 น ้ำใช้ 
 
 1) พืน้ที่ก่อสร้ำง 
 
 น ้ าใชส้ าหรับโครงการในช่วงก่อสร้างจะใชน้ ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาคลองหลวง โดย
โครงการมีความตอ้งการน ้ าใชใ้นช่วงก่อสร้างรวม 35 ลูกบาศก์เมตร/วนั สมารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท 
คือ น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง โดยคาดวา่ในส่วนน้ีจะใชน้ ้ าประมาณ 30 ลูกบาศก์
เมตร/วนั และน ้ าใชเ้พือ่การก่อสร้าง เช่น ท าความสะอาดเคร่ืองมือเคร่ืองใชต่้าง ๆ เป็นตน้ โดยคาดวา่ในส่วน
น้ีจะใชน้ ้ าประมาณ 5 ลูกบาศก์เมตร/วนั รวมความตอ้งการใชน้ ้ าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมี
ปริมาณ 35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
 
  2) พืน้ที่บ้ำนคนงำนก่อสร้ำง 
 
 น ้ าใชเ้พือ่การอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง จ  านวนทั้งส้ิน 600 คน 
โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากการอาบน ้ า (ตอนเชา้และตอนเยน็) โดยคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใชท้ั้งหมด 
หรือเท่ากบั 60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ส่วนอีกร้อยละ 20 ของปริมาณน ้ าใชท้ั้งหมด หรือเท่ากบั 15 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั เป็นน ้ าใชส้ าหรับหอ้งสว้มของคนงานก่อสร้าง ดงันั้น โครงการตอ้งจดัให้มีถงัส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค 
และบริโภคภายในบา้นพกัคนงานไม่นอ้ยกวา่ 75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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1.3.4 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

 1) พืน้ที่ก่อสร้ำง 
 

 โครงการจดัใหมี้หอ้งสว้มชาย-หญิงส าหรับคนงานก่อสร้าง จ  านวน 50 ห้อง โดยจดัไวท้ี่บริเวณดา้น
ทิศเหนือของโครงการ จ านวน 40 ห้อง และบริเวณดา้นทิศใต ้จ  านวน 10 ห้อง ทั้งน้ี เน่ืองจากคนงานไม่ได ้
พกัในบริเวณก่อสร้าง ดงันั้น ปริมาณน ้ าโสโครกจากหอ้งสว้มจึงมีปริมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นร้อย
ละ 80 ของปริมาณน ้ าใช)้ โดยโครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง
ชัว่คราว (Activated Sludge)  จ  านวน 2 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้รองรับปริมาณน ้ าเสีย 39.4 ลูกบาศก์เมตร/
วนั ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยถงับ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดัน ้ าเสีย
ให้มีค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน ้ าทิ้งจะไหลไปยงับ่อดกัขยะ ก่อนระบายลงสู่บึงน ้ า 
(ตั้งอยูบ่นที่ดินที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แคมปัส แลนด ์จ  ากดั) บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป โดย
บึงน ้ าดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั แคมปัส แลนด์ จ  ากัด ทั้งน้ี บริษทั สติวเด้นท ์โฮม จ ากดั ผูพ้ฒันา
โครงการ ไดท้  าสญัญาเช่าที่ดินของบริษทั แคมปัส แลนด ์จ  ากดั เจา้ของกรรมสิทธ์ิที่ดิน จ  านวน 2 แปลง โดย
มีวตัถุประสงคเ์พือ่ใชเ้ป็นพื้นที่รองรับน ้ าหลากและน ้ าทิ้ง และน าน ้ ามาใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในพื้นที่โครงการ 
โดยน ้ าใช้ในส่วนของกิจกรรมการก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะหมดไปกับขั้นตอนการก่อสร้าง ส่วนที่ เหลือมี
ปริมาณเล็กนอ้ยปล่อยใหซึ้มลงดินและแหง้ไปตามธรรมชาติ 
 ส าหรับการร้ือถอนหอ้งสว้มของคนงานภายหลงัการก่อสร้างเสร็จ โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมา
ร้ือยา้ยถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปที่ติดตั้งโดยก่อนร้ือยา้ยตอ้งประสานรถสูบส่ิงปฏิกูลจากบริษทัเอกชนในพื้น
ที่มามาสูบตะกอนในถงัดงักล่าวออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยใชว้ิธี
เติมน ้ าลงในถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปและสูบออกหลายๆ คร้ัง ก่อนร้ือและยา้ยเพื่อน าไปขายให้กบัแหล่งรับ
ซ้ือ ไดแ้ก่ บริษทั วงษพ์าณิชย ์อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ต่อไป 
 
 2) พืน้ที่บ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำง 
 

 ผูรั้บเหมาตอ้งจดัให้มีห้องส้วมชาย-หญิง ส าหรับคนงานก่อสร้างไวภ้ายในบา้นพกัคนงานไม่น้อย
กว่า 40 ห้อง มีน ้ าเสียปริมาณ 24 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ของคนงาน
ก่อสร้าง) ตอ้งใช้ถังบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ไม่น้อยกว่า 24 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงเพยีงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าว
สามารถบ าบดัน ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน ้ าออกนอกพื้นที่บา้นพกั
คนงานต่อไป ทั้งน้ี ตะกอนส่วนเกินที่เกิดจากถงับ าบดัน ้ าเสียผูรั้บเหมาตอ้งประสานงานให้รถสูบตะกอน
ส่วนเกินของเอกชนที่ใหบ้ริการในพื้นที่มาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 
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 1.3.5 กำรระบำยน ้ำ 
 
 1) พืน้ที่ก่อสร้ำง 
 

 ในช่วงการก่อสร้างโครงการกรณีที่ฝนตก โครงการจะควบคุมการระบายน ้ าโดยจดัให้มีท่อระบาย
น ้ าชัว่คราว ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 300 มิลลิเมตร ความเอียง 1 : 200 โดยรอบบริเวณพื้นที่โครงการ ซ่ึงจุด
สุดทา้ยของรางระบายน ้ าชัว่คราวจะมีบ่อดกัขยะ (ดูรูปที่ 2.8.4-1 ประกอบ) เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน 
กรวด ทราย ที่ไหลมากับน ้ าฝนตกตะกอนก่อนระบายลงสู่บึงน ้ า (ตั้งอยู่บนที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท 
แคมปัส แลนด ์จ  ากดั) บริเวณดา้นทิศใตข้องโครงการต่อไป  โดยโครงการได้ก าหนดให้มีการดูแลขุดลอก
ตะกอนที่สะสมในบ่อพกัน ้ าและบ่อดกัขยะอยา่งสม ่าเสมอ เพือ่ใหส้ามารถระบายน ้ าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบายน ้ าของบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 
 ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นที่ลา้งลอ้รถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกพื้นที่ก่อสร้าง ซ่ึงการท าความ
สะอาดลอ้รถบรรทุกก่อนออกจากบริเวณพื้นที่ก่อสร้างทุกคร้ัง ตอ้งล้างลอ้รถบรรทุก โดยใช้เคร่ืองฉีดน ้ า
แรงดนัสูงฉีดชะลา้งท าความสะอาดรถและช่วงล่างของรถบรรทุกบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และโคลนที่
ติดกบัลอ้รถ โดยน ้ าที่เกิดจากการลา้งลอ้จะถูกรวบรวมเขา้บ่อตกตะกอน และไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ าลา้งลอ้เพื่อ
สูบกลบัมาหมุนเวยีนใชใ้นการลา้งลอ้รถคนัต่อไป พร้อมทั้งจดัใหมี้พนกังานตกัตะกอนดินในบ่อตกตะกอน
ทุกวนั 
 
 2) พืน้ที่บ้ำนพักคนงำนก่อสร้ำง 
 

 ปริมาณน ้ าเสียของคนงานบริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 75 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดเป็นร้อยละ 100 
ของปริมาณน ้ าใช)้ ดงันั้น ผูรั้บเหมาตอ้งจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบชีวภาพกรองเติมอากาศแบบ
ผิวสัมผสั (Contact Aeration Biofilter) จ  านวน 1 ชุด ออกแบให้รองรับน ้ าเสียได ้80 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึง
เพยีงพอต่อปริมาณน ้ าเสียที่เกิดขึ้นจากบา้นพกัคนงานก่อสร้าง (นอกพื้นที่โครงการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้ าสาธารณะภายนอกพื้นที่บา้นคนงานก่อสร้างต่อไป โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวสามารถบ าบดั
น ้ าเสียใหมี้ค่า BOD ในน ้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร  
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 1.3.6 กำรจรำจร 
 
 ในช่วงการก่อสร้างโครงการจะมีรถขนส่งดินวสัดุก่อสร้าง และรถรับส่งคนงานเขา้-ออกโครงการ 
170 เที่ยว/วนั โดยในการขนส่งดินจะมีเฉพาะในช่วงเดือนแรกของการก่อสร้างโครงการเท่านั้ นโดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 
 1. รถขนส่งดิน   ประมาณ 40 เที่ยว/วนั (40 คนั คนัละ 1 เที่ยว) 
 2. รถขนส่งวสัดุก่อสร้าง   ประมาณ 60 เที่ยว/วนั (60 คนั คนัละ 1 เที่ยว) 
 3. รถขนส่งคอนกรีตผสมเสร็จ  ประมาณ 50 เที่ยว/วนั (50 คนั คนัละ 1 เที่ยว) 
 4. รถรับ-ส่งคนงานก่อสร้าง  ประมาณ 20 เที่ยว/วนั (10 คนั คนัละ 2 เที่ยว/วนั) 

 
 1.3.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 
 1) ภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำง 

 มูลฝอยภายในพื้นที่ก่อสร้างสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอน
อาคารเดิม มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง และมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน รายละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 
 

 1.1 มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรร้ือถอนอำคำรเดิม 
 

 สภาพพื้นที่โครงการ ณ วนัที่ 1 ธนัวาคม 2565 เป็นพื้นที่วา่ง ร้ัวคอนกรีต ค.ส.ล. (ก าแพงป้องกนัน ้ า
ท่วม) คูระบายน ้ า ตน้ไม ้กลุ่มอาคารเดิม ขนาดชั้นเดียว จ  านวน 3 อาคาร โครงหลงัคาที่จอดรถ พื้นที่เก็บของ 
และพื้นคอนกรีต ค.ส.ล. และจะด าเนินการลอ้มยา้ยตน้ไมภ้ายในพื้นที่โครงการออกทั้งหมด โดยการร้ือถอน
อาคารเดิม โครงหลงัคาที่จอดรถ พื้นที่เก็บของ และพื้นคอนกรีต ค.ส.ล. ดงักล่าว โครงการจะด าเนินการร้ือ
ถอน ก่อนเร่ิมการก่อสร้าง (คาดวา่จะใชเ้วลาในการร้ือถอนประมาณ 2 เดือน) คาดว่าจะมีปริมาณเศษวสัดุที่
เกิดขึ้น ประมาณ 1,103.66 ตนั โดยสามารถแบ่งประเภทเศษวสัดุได ้12 ประเภท ดังแสดงในตำรำงที่ 1-3 
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ตำรำงที่ 1-3 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยที่เกิดจากการร้ือถอนและวธีิการจดัการ 
 

ชนิด 
ปริมาณมลูฝอย 

(ตนั) 
วิธีการก าจดัมลูฝอย 

ผูรั้บเหมาน าไปก าจดั บริษทัรับซ้ือของเก่า น ากลบัมาใชซ้ ้ า 
1. เหล็ก 10.22 - 10.22 - 
2. เศษปนูคอนกรีต 897.08 - - 897.08 
3. เศษอิฐ 136.51 - - 136.51 
4. เศษไม ้ 39.00 - 39.00 - 
5. เศษกระจก 6.09 - 6.09 - 
6. ยปิซมั 5.15 5.15 - - 
7. เศษอลูมิเนียม 0.20 - 0.20 - 
8. เศษสายไฟ 0.50 - 0.50 - 
9. สุขภณัฑ ์ 0.40 - 0.40 - 
10. โคมไฟแสงสว่าง 0.05 - 0.05 - 
11. กระเบ้ืองเซรามิก 5.27 - - 5.27 
12. กระเบ้ืองหลงัคา 3.19 - 3.19 - 

รวม 1,103.66 5.15 59.65 1,038.86 
 

 โดยโครงการก าหนดใหมี้การจดัการมูลฝอยจากการร้ือถอนแต่ละประเภท ดงัน้ี 
 1) มูลฝอยที่ผู้รับเหมำรับไปก ำจัด ไดแ้ก่ เศษวสัดุจากการร้ือถอนประเภทยปิซมั 5.15 ตนั ก าหนดให้
ผูรั้บเหมารับไปก าจดั โดยจะระบุในสญัญาวา่จา้งใหช้ดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอยจากการร้ือ
ถอนโครงการที่ถูกสุขลกัษณะ 
 2) มูลฝอยบริษัทซ้ือของเก่ำ ไดแ้ก่ เหล็ก เศษไม ้เศษกระจก เศษอลูมิเนียม เศษสายไฟ สุขภณัฑ ์
โคมไฟแสงสวา่ง และกระเบื้องหลงัคาจากการร้ือถอน 59.65 ตนั ก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบน าไป
ก าจดัภายนอกโครงการยงัแหล่งรับซ้ือ 
 3) มูลฝอยที่น ำกลับมำใช้ได้ซ ้ำ ได้แก่ เศษปูนคอนกรีต เศษอิฐ และกระเบื้องเซรามิก จากการร้ือ
ถอน 1,038.86 ตนั ผูรั้บเหมาจะน าไปใชง้านอ่ืนที่เหมาะสมต่อไป 
 
 1.2 มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง 
 

 อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างมีค่าอยูใ่นช่วง 45.28 – 67.18 กิโลกรัม/ตารางเมตร โดยมี
องคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีตร้อยละ 74.9-79.4 อิฐร้อยละ 12.8-14.4 เหล็กร้อยละ 4.0-5.6 กระเบื้องเซรามิ
กร้อยละ 2.2-3.0 กระเบื้องหลงัคาร้อยละ 1.3-1.7 ยบิซัม่บอร์ดร้อยละ 0.27-0.36 และไมร้้อยละ 0.04-0.05 ซ่ึง
มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้างสามารถค านวณและสามารถประเมินองคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยที่เกิดขึ้น
จากก่อสร้างได ้ดังแสดงในตำรำงที่ 1-4 
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ตำรำงที่ 1-4 องคป์ระกอบหลกัของมูลฝอยที่เกิดจากการก่อสร้าง 
 

ชนิด อตัรำกำรผลติของเสียจำกกำรก่อสร้ำง ปริมำณมูลฝอย 
1. คอนกรีต 76.7 3,312 x 0.767 = 2,540.30 
2. อิฐ 13.73 3,312 x 0.1373 = 454.74 
3. เหล็ก 4.94 3,312 x 0.0494 = 163.61 
4. กระเบ้ืองเซรามิก 2.72 3,312 x 0.0272 = 90.09 
5. กระเบ้ือหลงัคา 1.53 3,312 x 0.0153 = 50.67 
6. ยบิซัม่บอร์ด 0.33 3,312 x 0.0033 = 10.93 
7. ไม ้ 0.05 3,312 x 0.0005 = 1.66 

รวม 3,312 
 

 ส าหรับมูลฝอยอนัตรายที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ซ่ึงจะมีปริมาณไม่มาก เน่ืองจากมูลฝอยอนัตราย
บางประเภท เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ แบตเตอร่ี มีอายกุารใชง้านยาวนาน ส่วนมูลฝอยอนัตราย ประเภท
กระป๋องสเปรย ์กระป๋องสี ภาชนะบรรจุสารเคมี สารเคลือบเงาต่างๆ ส่วนมากจะเกิดจากกิจกรรมการ
ก่อสร้างในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอกอาคาร โครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมารับไปก าจดัโดยจะ
ระบุในสญัญาวา่จา้งใหช้ดัเจน ซ่ึงผูรั้บเหมาตอ้งมีแหล่งก าจดัมูลฝอยอนัตรายที่ถูกสุขลกัษณะ ทั้งน้ี โครงการ
จะก าหนดพื้นที่ในการวางถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวบ้ริเวณพื้นที่พกัมูลฝอย
ภายในพื้นที่โครงการ ซ่ึงจะ มีอักษรพิมพอ์ยู่ขา้งถังว่า “ถังมูลฝอยอันตรำย” โดยภายในถังจะรองด้วย
ถุงพลาสติกสีสม้ ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าที่ใชส้ าหรับใส่
มูลฝอยทัว่ไป 
 

 1.3 มูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง  
 

 ส าหรับมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง เช่น กระดาษ และถุงพลาสติก จะเกิดจากคนงานก่อสร้างสูงสุด 
จ านวน 600 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 600 กิโลกรัม/วนั ค  านวณจากอนัตราการผลิตมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/
วนั หรือคิดเป็น 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
 

ปริมาณมูลฝอยคนงานก่อสร้างแยกตามประเภทของมูลฝอย (ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 

ชนิดมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/วนั) 

ควำมหนำแน่นของมูลฝอย
(กโิลกรัม/ลูกบำศก์เมตร) 

ปริมำณมูลฝอย 
(กโิลกรัม/ลูกบำศก์เมตร) 

มลูฝอยทัว่ไป 18.6 150 0.12 
มลูฝอยยอ่สลายได ้ 347.94 300 1.16 
มลูฝอยรีไซเคิล 228.66 150 1.52 
มลูฝอยอนัตราย 4.8 150 0.03 

รวมปริมำณมูลฝอย 2.84 
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 2) พืน้ที่บ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง 
 

 มูลฝอยจากคนงานก่อสร้างภายในพื้นที่บา้นพกัคนงานก่อสร้าง จะเกิดจากคนงานในช่วงก่อสร้าง
สูงสุดจ านวน 600 คน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย 600 กิโลกรัม/วนั ค  านวณจากอัตราการผลิตมูลฝอย 1 
กิโลกรัม/คน/วนั หรือคิดเป็น 2.84 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 
 1.3.8 กำรไฟฟ้ำ 
 

 เน่ืองจากโครงการตั้งอยูภ่ายในพื้นที่มหาวิทยาลยักรุงเทพ วิทยาเขตรังสิต ดงันั้น ในระหว่างการ
ก่อสร้างโครงการจะเช่ือมต่อกระแสไฟฟ้าบริเวณสถานีไฟฟ้ายอ่ย (Substiation) ของมหาวิทยาลยักรุงเทพ 
วทิยาเขตรังสิต ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณดา้นทิศเหนือใกลก้บัแนวเขตที่ดินของมหาวิทยาลยัฯ โดยติดตั้งหมอ้แปลง
ไฟฟ้าชั่วคราวขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับใช้ในกิจกรรมการสร้างได้อย่างเพียงพอ  ซ่ึง
มหาวทิยาลยักรุงเทพ วทิยาเขตรังสิต ยนิยอมใหโ้ครงการเช่ือมกระแสไฟฟ้าชัว่คราวในช่วงก่อสร้างได ้ 

 
 1.3.9 กำรป้องกันอัคคภีัย 

 

 เน่ืองจากการก่อสร้างอาคารโครงการมีกิจกรรมการก่อสร้างที่อาจก่อให้เกิดอคัคีภยัจากการทิ้งบุหร่ี 
การเช่ือม ซ่ึงอาจก่อใหเ้กิดความเสียหายทั้งต่อชีวติและทรัพยสิ์น ดงันั้น โครงการจดัให้มีถงัดบัเพลิงไวอ้ยา่ง
เพยีงพอเพือ่เตรียมความพร้อมกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 
 

 
 
 


