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บทที่ 1  

 บทน ำ  
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 บริษัท ยูที ลิ ต้ี  เ รียล เอสเตท จ ำกัด มีแผนท่ีจะพัฒนำโครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด  
(HI 48 SUTTHISAN CONDO) โดยตั้ งอยู่บ ริ เวณซอยลำดพร้ำว 48 (ซอยวัฒนำนิเวศน์ 7  แยก 6)  
ถนนลำดพร้ำว แขวงสำมเสนนอก เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร บนกรรมสิทธ์ิท่ีดินของบริษทั ยูทีลิต้ี 
เรียล เอสเตท จ ำกดั (เจำ้ของโครงกำร) จ ำนวน 7 แปลง ขนำดพื้นท่ีรวมทั้งหมดประมำณ 1 ไร่ 1 งำน 97.6 
ตำรำงวำ (1-1-97.6 ไร่) หรือประมำณ 2,390.40 ตำรำงเมตร ซ่ึงมีลกัษณะเป็นอำคำรอยูอ่ำศยัรวมตำมกฎหมำย
ว่ำดว้ยกำรควบคุมอำคำร เพื่อใชเ้ป็นอำคำรชุดตำมพระรำชบญัญติัอำคำรชุด พ.ศ. 2522 (อำคำรชุด) ขนำด
ควำมสูง 8 ชั้น (ไม่มีชั้นใตดิ้น) จ ำนวน 1 อำคำร โดยคิดเป็นพื้นท่ีอำคำรหรือพื้นท่ีใชส้อยภำยในอำคำรของ
โครงกำรรวมทั้งหมดประมำณ 9,089.85 ตำรำงเมตร ภำยในโครงกำรมีจ ำนวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 207 ห้อง 
(เป็นห้องชุดเพื่อกำรอยู่อำศยัทั้งหมด) พร้อมท่ีจอดรถยนต์ภำยในโครงกำรจ ำนวน 68 คนั (เป็นท่ีจอดรถ
ส ำหรับผูพ้ิกำรฯ จ ำนวน 3 คนั) 

โครงกำรได้มอบหมำยให้บริษัท ส่ิงแวดล้อมสยำม จ ำกัด เป็นผูจ้ ัดท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN CONDO)  
ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทำงกรุงเทพมหำนครไดพ้ิจำรณำและ
น ำเสนอรำยงำนฯ ให้คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
ดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน กรุงเทพมหำนคร ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ ในกำรประชุมคร้ังท่ี 
4/2567 เม่ือวนัท่ี 15 มกรำคม 2567 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติให้ควำมเห็นชอบรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN CONDO) โดยให้
บริษทั ยูทีลิต้ี เรียล เอสเตท จ ำกัด เจ้ำของโครงกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด  
ตำมหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/3929 ลงวนัท่ี 20 กุมภำพนัธ์ 2567 

 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั ยูทีลิต้ี เรียล เอสเตท จ ำกดั ไดม้อบหมำย
ให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลำย แอนด์เซอร์วิส จ ำกดั และ  
เป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน ว -118 เป็น 
ผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ
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ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงกำรไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด  
(HI 48 SUTTHISAN CONDO) ให้ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบและพิจำรณำให้ขอ้คิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้ง
ด ำเนินกำรปรับปรุงแก้ไขกำรปฏิบัติให้มีควำมถูกต้องเหมำะสมและก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN 
CONDO) ของบริษทั ยทีูลิต้ี เรียล เอสเตท จ ำกดั ระยะก่อสร้ำง 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ีหน่วย
รำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกันและแก้ไขมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม
ภำยในโครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำงๆท่ี
เก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัและ
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำเนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN CONDO) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ 
รวมทั้งรวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลกัฐำนประกอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง  ๆ เ ช่น สภำพภู มิประเทศ คุณภำพอำกำศ  ระดับเสียง  
ควำมสั่นสะเทือน กำรพงัทลำยของดิน น ้ ำใช ้น ้ ำเสีย กำรระบำยน ้ ำ กำรจดักำรเศษวสัดุก่อสร้ำง ระบบไฟฟ้ำ  
กำรป้องกนัอคัคีภยั กำรจรำจร ควำมปลอดภยั กำรด ำเนินกำรรับเร่ืองร้องเรียน และกำรศึกษำสภำพเศรษฐกิจ
และสังคม 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม  
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 
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1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำร
ผู ้ช ำนำญกำรส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำรด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 
 จัดท ำตำรำงผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี

ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
 เสนอมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภำพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พร้อมใหเ้หตุผลประกอบกำรเปลี่ยนแปลงดงักล่ำว 

1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำร
ตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 
 แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง และวิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี

ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ
หน่วยงำนรำชกำรไทย 

 ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้มวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกบัมำตรฐำน คุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 

 แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตวัอย่ำง และภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย 
สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำร ไฮ 48 สุทธิสำร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN 
CONDO) ของบริษัท ยูทีลิต้ี เรียล เอสเตท จ ำกัด ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกุมภำพนัธ์ 2567 ทำงบริษทั ยูทีลิต้ี เรียล เอสเตท จ ำกดั จึงได้
จดัให้มีแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง แสดงดงั 
ตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2 ตำมล ำดบั  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำง  
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนมิถุนำยน-ธันวำคม 2567 

มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. คุณภำพอำกำศ         
    1.1 ปริมำณฝุ่ น 1) บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร         
 2) ศูนยพ์ฒันำเด็กเลก็ชุมชนร่วมใจพิบูล 2        
    1.2 มลพิษทำงอำกำศ 1) บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร         
2. เสียง  1) บริเวณบำ้นเลขท่ี 425/7 ใกลก้บัแนวร้ัว Metal Sheet 

ชัว่ครำวทำงดำ้นทิศตะวนัตกเฉียงใตข้องโครงกำร  
       

 2) ศูนยพ์ฒันำเด็กเลก็ชุมชนร่วมใจพิบูล 2        
3. ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณแนวร้ัวของโครงกำรทำงดำ้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ        

4. กำรใชน้ ้ำ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

5. กำรจดักำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูล - บริเวณจุดระบำยน ้ำทิ้งออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย        

6. กำรระบำยน ้ำ 1) ร่องดินระบำยน ้ำชัว่ครำว        
 2) บ่อดกัตะกอนชัว่ครำว        
 3) จดุเช่ือมต่อท่อระบำยน ้ำสำธำรณะ        
7. กำรจดักำรมูลฝอย - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

8. กำรคมนำคมขนส่ง - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงและถนนดำ้นหนำ้พ้ืนท่ีก่อสร้ำงของ
โครงกำร 

       

9. กำรใชไ้ฟฟ้ำและพลงังำน - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        
หมำยเหตุ   ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
 
                                  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ไฮ 48 สุทธิสาร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN CONDO) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมิถุนายน-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2400043-S001 1-6 
 

ตำรำงท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะก่อสร้ำง  

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรติดตำมตรวจสอบเดือนมิถุนำยน-ธันวำคม 2567 

มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
10. เศรษฐกิจและสังคม - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร        

11. อำชีวอนำมยัและ - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

ควำมปลอดภยั         
12. กำรป้องกนัอคัคีภยั - บริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

13. ทศันียภำพและสุนทรียภำพ - แนวร้ัว Metal Sheet ชัว่ครำว สูง 6 เมตร รอบพ้ืนท่ีก่อสร้ำง
โครงกำร 

       

14. กำรบดบงัแสงอำทิตย ์ - บริเวณจุดรับเร่ืองร้องเรียนจำกประชำชนท่ีอยูอ่ำศยัในบริเวณ
ใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงกำร 

       

15. กำรบดบงัทิศทำงลม - บริเวณจุดรับเร่ืองร้องเรียนจำกประชำชนท่ีอยูอ่ำศยัในบริเวณ
ใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงกำร 

       

16. กำรดูดกลืนคล่ืนวิทยุ
สัญญำณโทรทศัน ์

- บริเวณจุดรับเร่ืองร้องเรียนจำกประชำชนท่ีอยูอ่ำศยัในบริเวณ
ใกลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงกำร 

       

หมำยเหตุ   ✓  ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด  
 
 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ไฮ 48 สุทธิสาร คอนโด (HI 48 SUTTHISAN CONDO) (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมิถุนายน-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2400043-S001 1-7 
 

1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบัน เม่ือเดือนพฤศจิกำยน 2567 พบว่ำ โครงกำรอยู่ในช่วงงำน 
ขึ้นโครงสร้ำงอำคำร สถำนภำพกำรก่อสร้ำงในปัจจุบนั แสดงดงัภำพท่ี 1.6-1  
 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 
 


