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บทที่ 2  

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 
 โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ตั้ งอยู่ ริมถนนสุขุมวิท  แขวงพระโขนง เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2970, 2972, 2974 และ 2976 จ านวน 4 แปลง ขนาดพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ 
หรือ 4,000 ตร.ม. ประกอบด้วยอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร โดยมีห้องชุดพกัอาศยั 338 ห้อง และท่ีจอดรถยนต์รวม 301 คนั แบ่งท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 70 
คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ านวน 231 คนั (ไม่รวมท่ีจอดสาธารณะ 3 คนั) ก่อสร้างบนแปลงท่ีดินใน
กรรมสิทธ์ิของบริษทั เอส 36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ดงัรูปท่ี 2.1-1 
 

 
ที่มา : รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36, 2561 

 
รูปท่ี 2.1-1 แผนท่ีสังเขปแสดงต าแหน่งท่ีตั้งของโครงการ 
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2.2  ประเภท และขนาดของโครงการ 

 ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบ คุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ใหค้  าจ ากดัความส าหรับอาคารบางประเภทไว ้ดงัน้ี 

"อาคารชุด" หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามรถแยกการถือกรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วนๆ โดยแต่
ละส่วนประกอบกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วมในทรัพยส่์วนกลาง (พระราชบญัญัติ
อาคารชุด พ.ศ.2522) 

"อาคารอยู่อาศัยรวม" หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกนั ส าหรับแต่ละครอบครัว (กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
 "อาคารอยู่อาศัยรวม" หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศยั
ส าหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันส าหรับแต่ละครอบครัวมีห้องน ้ า ห้องส้วม 
ทางเดินทางเขา้ออก และทางขึ้นลงหรือลิฟท์แยกจากกนัหรือร่วมกนั ทั้งน้ีให้หมายความรวมถึงหอพกัดว้ย
(พระราชบญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

"อาคารสูง " หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใช้สอยได ้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23 ม.
ขึ้นไป การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่หรือ
ป้ันหยาให้วดัจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังชั้นสูงสุด (กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 

"อาคารขนาดใหญ่พิเศษ" หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อให้พื้นท่ีอาคารหรือส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศยั หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุก
ชั้ นในหลังเดียวกันตั้ งแต่ 10,000 ตร.ม. ขึ้ นไป (กฎกระทรวงฉบับท่ี  33 (พ.ศ.2535) และข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
  
 การพฒันาโครงการบนพื้นท่ีท่ีจะขออนุญาตก่อสร้างเท่ากบั 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. โดยก่อสร้าง
อาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น
จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องชุดพกัอาศยั 338 ห้อง โดยมีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า
เท่ากบั 178.90 ม. และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 38,173 ตร.ม. จึงจดัเป็นโครงการ
อาคารชุด อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 โดยจ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,616 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภายนอกอาคาร  
2,384 ตร.ม. 
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2.3 ผังบริเวณโครงการ (Lay out) 

 อาคารโครงการจดัเป็นอาคารอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้าเท่ากบั 178.90 ม. ตั้งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 2-2-0 ไร่ 
หรือ 4,000 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,616 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง/พื้นท่ีภายนอกอาคาร 
2,384 ตร.ม. และไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขมุวิท มีขนาดความกวา้ง 
6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร รายละเอียดทางกายภาพของสถานีรถไฟฟ้าบีที เอส ทองหล่อ ทั้ งน้ี  
โดยโครงการได้แสดงต าแหน่งบันได ทางขึ้ น-ลง ต าแหน่งลิฟต์ และเสาตอม่อ ของรถไฟฟ้าบีทีเอส  
ทองหล่อ  
 

โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ไดอ้อกแบบให้มีเส้นทางการเดินรถเขา้-ออกโครงการ จ านวน 
1 แห่ง เช่ือมกบัถนนสุขุมวิท ซ่ึงการเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกั 
ดงัน้ี 

(1) การเดินทางจากทางทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ จากถนนเพชรบุรีเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 55
เขา้สู่ถนนสุขมุวิท มุ่งทางทิศใต ้ผา่นส านกังานเขตวฒันา โรงพยาบาลคามิลเลียน สถานีต ารวจทองหล่อ และ
สถาบันปรีดี พนมยงค์ เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสุขุมวิทตรงไปประมาณ 200 ม. จะพบทางเข้า-ออกหลกัของ
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(2) การเดินทางจากทางทิศใตข้องพื้นท่ีโครงการ จากถนนพระราม 4 มุ่งทิศเหนือ ผา่นแยกนภาศพัท ์
แยกมหาวิทยาลยักรุงเทพ แยกกลว้ยน ้าไท ตรงไปตามถนนพระราม 4 ถึงแยกพระโขนง 'สามแยกพระโขนง) 
เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวิท ตรงไปประมาณ 2 กม. จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

(3) การเดินทางจากทิศตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ จากถนนเพลินจิต มุ่งทิศตะวนัตกจนถึงเขา้สู่
ถนนสุขุมวิท ผ่านขา้มแยกถนนอโศกมนตรี ผ่านสถานีรถไฟฟ้าพร้อมพงษ์ จนถึงสถานีรถไฟฟ้าทองหล่อ
จากนั้นเล้ียวขวากลบัรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิทตรงไปประมาณ 200 ม.จะพบทางเขา้-ออกหลกัของโครงการอยู่
ทางดา้นซา้ยมือ 

(4) การเดินทางจากทิศตะวนัตกของพื้นท่ีโครงกร จากถนนสุขุมวิท ข้ามทางด่วนรามอินทรา- 
อาจณรงค ์เขา้สู่ถนนสุขุมวิทอีกคร้ัง ผา่นท่ีท าการไปรษณียพ์ระโขนง สถานีรถไฟฟ้าพระโขนง โรงพยาบาล
สุขุมวิท วดัธาตุทอง จนถึงสถานีรถไฟฟ้าเอกมยั และตรงไปประมาณ 1 กม. จะพบทางเขา้-ออกหลกัของ
โครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

นอกจากนั้น ยงัสามารถเดินทางไดโ้ดยรถไฟฟ้า BTS ซ่ึงท่ีตั้งของโครงการตั้งอยู่ติดสถานีรถไฟฟ้า 
BTS ทองหล่อ 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพก่อนพฒันาของพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีว่าง ตั้งอยูท่ี่ถนนสุขมุวิท ซ่ึงมีสภาพแวดลอ้มโดยรอบ
โครงการส่วนใหญ่ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์อาคารส านกังาน อาคารพกัอาศยั โรงพยาบาล และสถานท่ี
ราชการ ตลอด 2 ฝ่ังของถนนสุขุมวิท โดยมีอาณาเขตติดพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณ
โดยรอบพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนสุขุมวิท กวา้ง 30 ม. และสถานีรถไฟฟ้า BTS (สถานีทองหล่อ) 
ถัดไปฝ่ังตรงข้ามถนนเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ชั้ น และโรงเรียน
นานาชาติบางกอก พรีแพราธอร่ี แอนด ์เซ็กเคน็เดอรี 

ทิศใต ้ ติดต่อกบั  พื้นท่ีโล่ง ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น (บา้นเลขท่ี 19/1) 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  ถนนส่วนบุคคล ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ก่ึงพักอาศัย (บริษัท  

ยานตัถุ ์หมอชิต จ ากดั) ไดแ้ก่ บา้นเลขท่ี 780, 780/1-5 
ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั  พื้นท่ีโล่ง และเป็นซอยสุขุมวิท 36 กว้าง 6.50-7 ม. ถัดไปเป็น

อาคารชุดพกัอาศยั (อาคารชุด) โนเบิล รีมิกซ์ 2 สูง 33 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร และร้านอาหารครัวเวียงจนัทร์ 

 
2.5  รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 เป็นอาคารอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 43 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยจดัให้มีโถงตอ้นรับ และห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด อยู่ท่ีชั้น 1M ท่ีจอด
รถยนตภ์ายในอาคารท่ีชั้น 1 ถึงชั้น 4 และท่ีจอดรถภายในอาคาร (ระบบอตัโนมติั) ท่ีชั้น 5.1 ถึงชั้น 6M ห้อง
ชุดพกัอาศยัท่ีชั้น 9 ถึงชั้น 40 (รวม 31) ชั้น สระว่ายน ้ าและห้องออกก าลงักาย ท่ีชั้น 7 ถึงขั้น 8 ตามล าดับ 
และพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่และพื้นท่ีใชส้อยอาคารใน 
 
2.6 จ านวนผู้พกัอาศัย และพนักงานในโครงการ 

 จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังานในโครงการ มีส่วนส าคญัในการน ามาประเมินและออกแบบระบบ
ต่างๆทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวนผูพ้กั
อาศยั และพนกังานในโครงการจากพื้นท่ีของโครงการ  

(1)  จ านวนผูพ้กัอาศยั 
ประเมินตามขนาดของหอ้งพกัอาศยั โดยหอ้งพกัอาศยัมีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑ์

ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน/ห้อง และห้องพกัอาศยัท่ีมีขนาดพื้นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์
ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คน/หอ้ง ท าใหไ้ดจ้ านวนผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 
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- ห้องพักอาศัยเกิน 35 ตร.ม. จ านวน 338 ห้อง จะมีจ านวนผูพ้ ักอาศัยทั้ งส้ิน 1,690 คน  
(338 x 5 = 1,690 คน) รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั เท่ากบั 1,690 คน) 

(2)  จ านวนพนักงานในโครงการ ประกอบด้วย พนักงานท าความสะอาด และพนักงานรักษา
ความปลอดภยั จ านวน 10 คน 

จากการประเมินความหนาแน่นของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ พบว่า มีจ านวน
ทั้งส้ิน 1,700 คน (1,690 + 10 = 1,700 คน) 

 
2.7  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.7.1  ระบบน ้าใช้ 

(1)  ความต้องการใช้น ้า 
 การประเมินความต้องการใช้น ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมิน
จ านวนผูพ้กัอาศยัจากขนาดพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วยตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม โครงการบริการชุมชนและท่ีพกัอาศยั และจ านวนผูใ้ชบ้ริการพื้นท่ีส่วนกลางและพื้นท่ีสันทนา
การต่างๆ ตามอัตราท่ีโครงการออกแบบรองรับจริง ซ่ึงมีอัตราการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศัย 200 ล./คน-วนั 
พนักงานโดรงการ 50 ล./คน-วนั ห้อง สันทนาการต่างๆ 20-50 ล./คน-วนั ห้องพกัขยะมูลฝอย 100 ล./วนั  
น ้าเติมสระวา่ยน ้า 4.75 ล./ตร.ม.วนั และน ้าใชร้ดพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 10 ล./ตร.ม.วนั รวมปริมาณการใชน้ ้ า
ทั้งโครงการประมาณ 360 ลบ.ม./วนั  

(2)  แหล่งน ้าใช้ 
โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงาน

ประปาสาขาสุขุมวิท โดยเช่ือมต่อจากท่อส่งน ้ าประปาริมถนนสุขุมวิท บริเวณด้านหน้าโครงการ เข้าสู่
ภายในโครงการ โดยผ่านวาลว์ประตูน ้ าและมาตรวดัขนาด 80 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาด
เส้นผา่นศูนยก์ลาง 90 มม. ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร 

(3)  ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้า 
โครงการไดอ้อกแบบให้มีการส ารองน ้ าประปาภายใน 602.94 ลบ.ม. โดยจดัให้มีถงั

เก็บน ้ าส ารองใตดิ้น (คสล.) จ านวน 3 ถงั แบ่งเป็นการส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค จ านวน 2 ถงั ปริมาตร
กกัเก็บรวม 365.40 ลบ.ม. และถงัส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถงั ปริมาตรกกัเก็บ 147 ลบ.ม. และถงั
เก็บน ้ าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นหลงัคา จ านวน 2 ถงั ปริมาตรกกัเก็บรวม 90.54 ลบ.ม. เป็นการส ารองเพื่อการ
อุปโภค-บริโภค รวมปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 455.94 ลบ.ม. สามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารอง
ไวใ้ชใ้นโครงการไดน้าน 1.26 วนั (455.94/360 = 1.26 วนั) 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2300073-S002 2-6 
 

(4)  ระบบการจ่ายน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 
ระบบการจ่ายน ้ าประปาของโครงการ โดยน ้าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเคร่ือง

สูบน ้า ไปยงัถงัเก็บน ้ าบนชั้นหลงัคา ดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จากนั้นน ้าจากถงัเก็บน ้าบนชั้นหลงัคา จะถูกจ่ายใหก้บั
พื้นท่ีต่างๆ ของอาคารโดยใชก้ารจ่ายน ้าผ่านเคร่ืองสูบน ้าเพิ่ม แรงดนั (Booster Pump) เพื่อเพิ่มแรงดนัในเส้น
ท่อ ดงัแสดงในไดอะแกรมแนวด่ิงระบบจ่ายน ้า  

(5)  การจัดการถังเกบ็น ้าใต้ดิน 
โครงการได้ออกแบบให้ มีถังเก็บน ้ าใต้ดินและถังเก็บน ้ าบนชั้ นหลังคา เป็น 

ถงัคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในดา้นการจดัการน ้ าใช ้การท าความสะอาด และความปลอดภยัและ
การปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น ดงัน้ี 

1)  การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 
ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนงัปูนและโครงสร้างเสา โดย

การทาวสัดุกนัซึมภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 
2)  การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

โครงการจะจดัให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาด
ถงัเก็บน ้ าส ารองอย่างนอ้ยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยั จึงมีการเสนอมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภ าพส่ิงแวดลอ้มในการลา้งท าความ
สะอาดถงัเก็บน ้ าส ารองตามขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าส ารองของการประปานครหลวง (ท่ีมา: 
การประปานครหลวง (2010)) 

ทั้งน้ี โครงการออกแบบให้มีฝาถงัเก็บน ้ าใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าบนชั้นหลงัคา เพื่อ
เขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวก โดยจดัให้มีการตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้ าทุก
คร้ังท่ีท าความสะอาดลงัเก็บน ้าหรืออยา่งนอ้ยทุก 6 เดือน 

3)  ดา้นความปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
โครงการจดัให้มีการใช้สีรองพื้นและทบัหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อ

ชั้นสูง มีการยืดเกาะดีทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้ าในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือน
และปลอดภยัส าหรับการบริโภค 

 

2.7.2  การจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

โครงการออกแบบให้มีระบบจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ซ่ึงเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหล็กฝัง
อยู่ใตดิ้น ซ่ึงระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียด้วยกระบวนการเติม
อากาศเล้ียงตะกอนแบบยดืเวลา (Extended Aeration Activated Sludge Process) ซ่ึงมีระยะเวลาเก็บกกัน ้ าเสีย
และกากตะกอนนานกว่าระบบ  AS แบบปกติ ท าให้กากตะกอนเกิดย่อยสลายตัวเองจึงเกิดกากตะกอน
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ส่วนเกินในปริมาณน้อยและอยู่ในสภาพท่ีสามารถน าไปทิ้งได ้ดงันั้นระบบจึงไม่จ าเป็นตอ้งมีถงัย่อยกาก
ตะกอน โดยมีรายละเอียดการจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลดงัน้ี 

(1)  การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ท่ีเกิดจากกิจกรรมประจ าวนัต่างๆ 

ของผูพ้กัอาศยัในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบน ้ า  
น ้ าเสียจากครัว และน ้ าเสียจากการลา้งท าความสะอาดต่างๆ ซ่ึงเป็นประเภทน ้ าเสียชุมชนทัว่ไปโครงการมี
ความตอ้งการใชน้ ้ าประมาณ 360 ลบ.ม./วนั ซ่ึงมีกิจกรรมท่ีไม่ก่อให้เกิดน ้ าเสีย ไดแ้ก่ น ้ าเติมสระวา่ยน ้ าและ
น ้ ารดพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียทั้งโครงการ เท่ากบั 279.21 ลบ.ม./วนั โดยมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(2)  ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 279.01 ลบ.ม/วนั โครงการออกแบบใหมี้ระบบบ าบดั
น ้ าเสียจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได ้280 ลบ.ม./วนั ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของ
โครงการเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียดว้ยกระบวนการเติมอากาศเล้ียงตะกอนแบบยืดเวลา (Extended Aeration 
Activated Sludge Process) สามารถรับน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลได้ 280 ลบ.ม./วนั โดยน ้ าเสียจากห้องครัว 
(Kitchen Waste Pipe: K) ประมาณ 59.08 ลบ.ม/วนั (BOD in 840 มก./ล.) จะไหลเขา้สู่ถงัดกัไขมนั และไหล
รวมกบัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากห้องน ้ า ประมาณ 84 ลบ.ม./วนั (BOD in 250 มก./ล.) ท่ีผา่นถงัแยกกาก และ
น ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอย ประมาณ 0.08 ลบ.ม./วนั (BOD in 1,000 มก./ล.) ท่ีถงัปรับสมดุล จากนั้นจึงไหล
เขา้สู่ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน บ่อเก็บน ้ ารีไซเคิล หรือบ่อเก็บน ้ าใส ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายน ้ า
สาธารณะต่อไป  

(3)  การก าจดัก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
 โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและ Aerosol เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลก
ร้อน และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัจากเช้ือโรคท่ีะปนมากบัละอองน ้าเสียดงัน้ี 

1)  ระบบก าจดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
  การบ าบัดน ้ าเสียแบบใช้อากาศ เพื่อให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท า
ปฏิกิริยาชีวเคมี เกิดการย่อยสลายสารอินทรียใ์นน ้ าเสียจนไดก้๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และเซลล์ของ
จุลินทรีย ์โดยเฉพาะในบ่อเติมอากาศ โดยมีการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้ าเสีย 1,340 ลบ.ม./ชม. และมี
ปริมาณ Aerosol เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 67.00 ลบ.ม./ชม. หรือ 1,608 ลบ.ม./วนั โดยโครงการ
เลือกใช้การบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน Activated Carbon จะติดท่ีปลายท่อเป็นลักษณะ
กระบอกบรรจุถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์ 200 มม. เพื่อกรองอากาศท่ีปลายท่ออากาศของถังปรับสมดุล 
 ถงัเติมอากาศ และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 
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 2)  ระบบก าจดัก๊าซมีเทน (Methane) 
  การบ าบดัน ้ าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย หรือระบบ 
ไร้อากาศสารอินทรีย์ในน ้ าเสี ยจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่ม ท่ี ไม่ ใช้ออกซิ เจนจนได้ก๊ าซ
คาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โดยปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้น 13.26 ลบ.ม./วนั โครงการไดอ้อกแบบ
ให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใช้ปุ๋ ยหมักท่ีอยู่ใต้ดินร่วนซุยท่ีชุ่มช้ืนเป็น
ตวักลางชีวภาพ มีจุลินทรียอ์อกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และพลงังาน 
จากนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ยและปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 
 3)  ระบบก าจดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม 
  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องเก็บขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการ โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
อากาศเสียจากห้องขยะส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั โดยจดัให้มีพดัลมดูดอากาศ
ขนาด 0.06 ลบ.ม./วินาที เพื่อดูดอากาศจากห้องพกัขยะไปยงับ่อดินท่ีมีพื้นท่ี 6.00 ตร.ม. ลึก 1.2 ม. และ 
มีระยะเวลาสัมผสัอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1 นาที 
 

2.7.3  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

เม่ือโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและเปิดด าเนินการ บริเวณพื้นท่ีโครงการจะมีการ
เปล่ียนแปลงจากพื้นท่ีวา่งเปล่า มาเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน ทางว่ิงรถภายนอกอาคาร และพื้นท่ีสีเขียว เพื่อ
ป้องกนัผลกระทบดา้นการระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วมของโครงการ โดยการระบายน ้ าออกภายนอก
โครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ  

(1)  การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 
การระบายน ้ าในโครงการโดยจัดให้มีรางระบายน ้ า (RC Gutter โดยรอบพื้นท่ี

โครงการ รางกวา้ง 0.3 ม. ความลาดชนัร้อยละ 0.5 หรือคิดเป็นอตัราส่วน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมลงสู่บ่อ
หน่วงน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กใต้ดิน (แบบขยายบ่อหน่วงน ้ าฝนและจุดเช่ือมท่อระบายน ้ าสาธารณะหน้า
โครงการ และระบายผ่านท่อระบายน ้ าคอนกรีต 0.30 ม. รวมกับปริมาณน ้ าฝนบางส่วนท่ีตกบริเวณพื้นท่ี 
สีเขียวดา้นหน้าโครงการท่ีบ่อตรวจคุณภาพน ้ าและดกัขยะ ก่อนระบายออกสู่พ่อระบายน ้ าสาธารณะหน้า
โครงการต่อไป  

(2)  ปริมาณน ้าท่ีหน่วงในโครงการ 
จากการค านวณอตัราการระบายน ้ าก่อนและหลงัพฒันาโครงการ พบว่า อตัราการ

ระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการเท่ากบั 0.100 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงมากกวา่อตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ
ท่ีมีค่าเท่ากบั 0.049 ลบ.ม./วินาที เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกภายนอกโครงการไม่ให้มากกว่าอตัรา
การระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ จึงตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงจากการค านวณ
ดว้ยโปรแกรมการค านวณปริมาตรบ่อหน่วงน ้ า พบว่า โครงการตอ้งจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ าปริมาตรความจุ 
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ไม่นอ้ยกว่า 322 ลบ.ม. และปริมาณน ้ าฝนจะถูกหน่วงไวใ้นบ่อหน่วงน ้ าไดน้าน 12 ชม. โดยโครงการไดจ้ดั
ใหมี้บ่อหน่วงน ้าเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 15.6x8.0x2.65 ม. (กวา้งxยาวxลึก) และมีปริมาตรความจุ 
330.72 ลบ.ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 322 ลบ.ม.) 

(3)   การระบายน ้าออกนอกโครงการ 
โครงการจะควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกนอกโครงการดว้ยเคร่ืองสูบน ้ าแบบจุ่ม 

(Submersible pump) ท่ีอตัราการสูบ 0.010 ลบ.ม./วินาที จ านวน 2 ชุด (สลบักนัท างานโดยอตัโนมติั ท างาน 
1 ส ารอง 1) รวมกบัอตัราการไหลของน ้ าฝนบางส่วนท่ีตกบริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นหนา้โครงการท่ีบ่อตรวจ
คุณภาพน ้ าและดกัขยะ ซ่ึงไม่ไดถู้กรวบรวมเขา้บ่อหน่วงน ้ า 0.004 ลบ.ม./ซม. จึงมีอตัราการระบายน ้ าออก
นอกจากโครงการเท่ากบั 0.014 ลบ.ม.วินาที (ไม่เกิน 0.049 ลบ.ม./วินาที) และออกสู่ระบบระบายสาธารณะ
ต่อไป 

 

2.7.4  การจัดการมูลฝอย 

(1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
ขยะมูลฝอยภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ 

ไดแ้ก่ หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้ า และพนกังานโครงการ ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นส่วนใหญ่
จะประกอบดว้ยเศษอาหาร เศษกระดาษ และถุงพลาสติก โดยสามารถประเมินปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดขึ้น
ภายในโครงการเท่ากบั 5.10 ลบ.ม./วนั ประกอบดว้ย 

- มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร พืชผกั เปลือกผลไม ้และอินทรียวตัถุอ่ืนๆท่ีสามารถ
ย่อยสลายได้ 2.346 ลบ.ม/วนั เป็นมูลฝอยท่ีมีปริมาณมากท่ีสุด (คิดอตัราร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

- มูลฝอยแห้งทั่วไป ได้แก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสติก รวม 0.459 ลบ.ม/วัน  
(คิดอตัราร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยรีไซเคิล ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแกว้ และโลหะ รวม 2.142 
ลบ.ม./วนั (คิดอตัราร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

- มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ตลับหมึกเคร่ืองพิมพ์ ขวดยา  
กระป๋องยาฆ่าแมลงและแบตเตอร่ีรวม 0.153 ลบ.ม./วนั (คิดอตัราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
 ดงันั้น จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นในโครงการ 5.10 ลบ.ม./วนั แบ่งเป็นมูลฝอยเปียก 2.346 
ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้ งหมด มูลฝอยแห้งทั่วไป 0.459 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 9 ของ
ปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยรีไซเคิล 2.142 ลบ.ม /วนั (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และ 
มูลฝอยอนัตราย 0.153 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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2.7.5  ระบบไฟฟ้า 

(1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 
 ปริมาณการใช้ไฟฟ้าจากการใช้งานในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยโครงการ

ออกแบบให้มีหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 2,000 KVA จ านวน 1 ชุด หรือขนาดตามท่ีการ
ไฟฟ้านครหลวงอนุมัติปริมาณการใช้ไฟฟ้าภายในโครงการเท่ากับ 1,883 KVA ระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการเช่ือมต่อกบัระบบจ่ายไฟฟ้าจาก การไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตยผา่นระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 
24 KV เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเขา้สู่อาคารไปยงัห้อง  RMU ท่ีชั้น 1 ของอาคาร 
และเขา้สู่ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า(Transformer Room) ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้น 6 ของอาคาร เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 KV เป็น 
416/240 V จากนั้นไปยงัแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยงัส่วน
ต่างๆในอาคารต่อไป  

(2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 
โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด 

ขนาด 600 KVA ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ชั้น 6 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน
แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน รองรับ
ระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ ระบบ Sevice Lift 
ระบบป๊ัมน ้า และระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยมีโหลดไฟฟ้าฉุกเฉินทั้งโครงการ 595 KVA 

(3)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผา่ 
 ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวมีการจัดท าระบบสายดินเช่ือมต่อจากระบบสายดินของ 
แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลกัล่อฟ้า ต่อสายเขา้กบัตวัน าท่ีเป็น
ทองแดงลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแห่งกราวด์ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้น โดยสายน าลง
ดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า โดนท าการติดตั้ งบนดาดฟ้าอาคารรัศมี
ครอบคลุมพื้นท่ีทัว่ทั้งอาคาร 
 

2.7.6  ระบบรับสัญญาณโทรทัศน์และกล้องวงจรปิดรักษาความปลอดภัย 

 โครงการออกแบบให้วางระบบพื้นฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัใน
ห้องพกั เพื่อเขา้ถึงการรับชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดั
สัญญาณรบกวน แลว้ใชเ้คร่ืองขยายความแรงของสัญญาณไปยงัห้องพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศยัเพียงน ากล่องรับ
สัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได ้ 
ท าให้ผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ช้
อาคาร โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบกลอ้งวงจรปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 
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 2.7.7  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบั
ท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม. และจ านวนเท่าของ
ปริมาตรห้องใน 1 ชม.ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
และวิธีกล ดงัน้ี 
 (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
  โครงการจะจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ในบริเวณลานจอดรถและ
ห้องในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นตน้ 
โดยมีพื้นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีหอ้ง (ตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 พ.ศ. 2540 ขอ้ 9) 
 (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล 
  พื้นท่ีใชส้อยในอาคารจะมีพื้นท่ีใชส้อยท่ีใชร้ะบบปรับภาวะอากาศซ่ึงเป็นระบบปรับ
ภาวะอากาศแบบแยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรับภาวะอากาศรวม 1,249 ตนั ความเยน็พื้นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้ง
ระบบปรับภาวะอากาศจะใชก้ารระบายอากาศโดยวิธีกล ซ่ึงจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศภายในห้อง ท างาน
ตลอดเวลาระหว่างท่ีใช้สอยพื้นท่ี และมีอัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าอัตราการระบายท่ีกฎหมาย
ก าหนด  
 
2.8  ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 2.8.1  ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

 ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอัตโนมติั สามารถตรวจจบั
และแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ดงัแสดงไดอะแกรมระบบ
ตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม ้และต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณชั้น
หอ้งพกัอาศยั (ชั้น 10-35) โดยมีอุปกรณ์และลกัษณะการท างานดงัน้ี 
 (1)  แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ี
เป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึงกร่ิงสัญญาณ
เตือนภยั เคร่ืองตรวจจบัควนัและเคร่ืองตรวจจบัความร้อน) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงั FCP 
เพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่
ทั้งอาคาร 
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 (2)  เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) 
  เคร่ืองตรวจจบัควนัชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการ
ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็น
ดว้ยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอัคคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไว
ต่อก๊าซท่ีเกิดจากการลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน 
เน่ืองจากท างานโดยใชห้ลกัการสะทอ้นของแสง เม่ือมีควนัเขา้มาในตวัตรวจจบัควนัจะไปกระทบกบัแสงท่ี
ออกมาจาก Photoemiter และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจบัควนัส่งสัญญาณเขา้ไปยงั 
FCP เพื่อประมวลผล ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัแต่ละอาคาร  
 (3)  เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) 
  เป็นแบบ Fix Temp ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างานเม่ืออุณหภูมิหรือมี
ความร้อนในระดบัท่ีตั้งค่าไว ้ซ่ึงในส่วนของตวัรับความร้อนจะขยายตวัจนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมา
ในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์
ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงั FCP ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนในอาคาร 
ไดแ้ก่ หอ้งขยะรวม หอ้งออนเซน หอ้งซาวน่า 
 (4)  ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 
  อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code 
Signaling) จากการท างานของสวิทซ์ไฟฟ้า สวิทซ์แจง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแห่งแกว้
หรือกระจกป้องกนัไม่ให้ดึงหรือกดไดง้่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจง้เหตุให้เห็นไดช้ดัเจน 
อุปกรณ์แจง้สัญญาณอคัคีภยัจะเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจ้งเหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าท่ี
รับทราบ ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งแต่ละอาคารไดแ้ก่ บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง 
 (5)  อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
  การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนั
หรือความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบ
แจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโชนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้
พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุมหลกั จนกวา่ผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัสียง แต่หลอดไฟสัญญาณ
ยงัคงติดอยูจ่นกว่าระบบจะกลบัสู่เหตุการณ์ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซ์ตดัเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไว ้
ระบบจะส่งสัญญาณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลา
ถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่วอาคาร (General 
Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire 
Alarm Manual Station) 
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 2.8.2  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 โครงการจดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหาย
ต่อชีวิต และทรัพยสิ์นของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) 
  จากกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535 หมวด 2 ขอ้ 18 "อาคารสูงตอ้งมีท่ีเก็บน ้ า
ส ารองเพื่อใช้เฉพาะในการดบัเพลิงและตอ้งมีระบบส่งน ้ าท่ีมีความดนัต ่าสุดท่ีหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงท่ี
ชั้นสูงสุดไม่นอ้ยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ดว้ยอตัราการไหล 30 ลิตร/
วินาที และประมาณการส่งจ่ายน ้ าส ารองตอ้งมีปริมาณการจ่ายน ้ าไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืน
ท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อท่ีเพิ่มขึ้นในอาคารหลงัเดียวกนั แต่รวมแลว้
ไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที และสามารถส่งจ่ายน ้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที" 
โครงการมีท่อยนืจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น 3 ชุด ส าหรับโซนชั้นล่าง (Low Zone) ซ่ึงตอ้งมีอตัราการจ่ายน ้ าไม่นอ้ย
กว่า 60 ลิตร/วินาที จึงจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าอัตราการจ่ายน ้ า 1,000 GPM หรือ 63 ลิตร/วินาที (มากกว่า 60 
ลิตร/วินาที) ส าหรับโซนชั้ นล่าง และมีท่อยืนจากถังเก็บน ้ าใต้ดิน 2 ชุด ส าหรับโซนชั้ นกลาง-บน 
(Intermediate-High Zone) ซ่ึงตอ้งมีอตัราการจ่ายน ้ าไม่น้อยกว่า 45 ลิตร/วินาที จึงจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าอตัรา
การจ่ายน ้ า 750 GPM หรือ 47 ลิตร/วินาที (มากกว่า 45 ลิตร/วินาที) ส าหรับโซนชั้นกลาง-บน โดยมีการ
ส ารองน ้ าส าหรับดับเพลิงในถงัเก็บน ้ าใต้ดิน ปริมาตร 147 ลบ.ม. สามารถส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิงได ้ 
38.9 นาที (147/0.063x60)) ส าหรับโซนชั้นล่าง และ 52.1 นาที (147/0.047x60) ส าหรับโซนชั้นกลาง-บน  
ซ่ึงไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที ตามขอ้ก าหนดขา้งตน้ 
 (2)  ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
  โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงจากเคร่ืองสูบน ้ าอตัราการจ่ายน ้ า 1,000 
GPM (63 ลิตร/วินาที) ส าหรับโซนชั้ นล่าง และ750 GPM (47 ลิตร/วินาที ส าหรับโซนชั้ นกลาง-บน  
ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร โดยเป็นท่อยนืจ่ายน ้าใหก้บัตูเ้ก็บสาย
ฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และท่อยืนร่วมระหว่างการจ่ายน ้ าให้กับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงและ 
หวักระจายน ้าอตัโนมติั (Sprinkler)  
 (3)  หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 
  ส าหรับรับน ้ าจากรถดบัเพลิง ซ่ึงติดตั้งบริเวณดา้นหนา้โครงการและอยู่ในต าแหน่งท่ี
รถดบัเพลิงสามารถจอดเพื่อเติมน ้ าเขา้สู่ระบบดบัเพลิงของโครงการไดโ้ดยสะดวก ดงัแสดงต าแหน่งหัวรับ
น ้ าดบัเพลิง โดยโครงการจดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงจ านวน 4 ชุด แต่ละชุดมีหัวรับน ้ า 3 ทาง ขนาด 65 มม.  
ทั้ง 3 ทาง ผ่านท่อขนาด 150 มม. เช่ือมต่อเขา้ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิงของโครงการจ านวน 3 ชุด และเช่ือมต่อ
เขา้ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น 1 ชุด  
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 (4)  ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 
  ระบบท่อยืนจ่ายน ้ าให้กับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) และท่อยืน
ร่วมระหว่างการจ่ายน ้ าให้กบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงและหัวกระจายน ้ าอตัโนมติั (Spinkler) มีขนาด 0.150 
มม. เป็นท่อยืนประเภทท่ี  3 ตามมาตรฐาน NFPA 14  Standard for Installation of Standpipe and Hose 
Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุก
ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม.  
 

 2.8.3  ทางหนีไฟ 

 (1)  บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
  บนัไดหนีไฟอาคารชุดพกัอาศยัสูง 43 ชั้น เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร 2 แห่ง 
(ST-1 และ ST2) ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้นหลงัคา 
 (2)  จุดรวมพล 
  จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จ านวน 1 จุด 
รวมพื้นท่ีจุดรวมพล 440.30 ตร.ม. โดยพื้นท่ีจุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,762 คน (0.25 ตร.ม./
คน) โดยโครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานรวมทั้งส้ิน 1,700 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวมพลต่อ
จ านวนผูพ้ ักอาศัยเท่ากับ 0.26 ตร.ม./คน (440.30 / 1,700 = 0.26 ตร.ม.) ซ่ึงไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม./คน 
เป็นไปตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)  
  ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปล่ียนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบั
สภาพความเป็นจริงเม่ือมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (3)  ลานหนีไฟทางอากาศ 
  โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศท่ีชั้นหลงัคาเป็นเส้นทางอพยพหนีไฟส ารอง 
โดยจดัให้มีท่ีว่างบนลานคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 10 ม. x 10 ม. มีระดบัความสูงจากพื้นดิน 178.90 ม. 
ทั้งน้ี เพื่อความปลอดภยัของผูอ้พยพ และความสะดวกในการเขา้ช่วยเหลือของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิงหรือกูภ้ยั 
โครงการไดก้ าหนดให้ลานหนีไฟทางอากาศของโครงการอยู่ห่างจากโครงสร้างอาคาร เพื่อความปลอดภยั
ของผูอ้พยพ และอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ถนนภายในโครงการ เพื่อความสะดวกในการเข้าช่วยเหลือของ
เจา้หนา้ท่ี 
 (4)  ป้ายบอกทางหนีไฟ 
  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ี
กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟท่ีมีตวัอกัษรให้เห็นชดัตลอดเวลา
ทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และทางเดิน 
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 2.8.4  ระบบจ่ายพลงังานส ารอง 

 โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีท่ีการไฟฟ้านครหลวง ไม่สามารถจ่าย
ไฟฟ้าให้กับระบบไฟฟ้าของโครงการได้หรือเกิดเหตุเพลิงไหม้อาคาร โดยจดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาดไม่ 600 KVA ติดตั้งท่ีห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ชั้น 6 ส าหรับจ่ายไฟฟ้าแสง
สว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ซ่ึงสามารถจ่ายไฟฟ้าได ้
ไม่ต ่ากวา่ 2 ชัว่โมง 
 
2.9  การจราจร 

 (1)  การจัดการการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของส านักการจราจรและขนส่ง 
 โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 ของบริษทั เอส36 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั โครงการไดรั้บ
ขอความอนุเคราะห์จากส านกัการจราจรและขนส่ง เพื่อพิจารณาการจดัระบบการจราจรและท่ีจอดรถยนตข์อ
โครงการ ดังหนังสือเลขท่ี กท 1603/735 ลงวนัท่ี 12 กันยายน 2560 ผงับริเวณ กว. สจส.60 -16-01 และ
โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัระบบการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของ สจส. และโครงการไดจ้ดัให้มี
การจดัระบบการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของสจส. 

 (2)  ทางเข้า-ออกโครงการ 
 โครงการได้จดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนสุขุมวิท มีขนาด
ความกวา้ง 6.00 ม. (ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และ
ขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม. ดังแสดงแบบขยายทางเขา้ -ออก
โครงการระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) ซ่ึงจาก
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ระบุว่า 
การจดัเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง จะตอ้งมีความกวา้งของทางสัญจรไม่น้อยกว่า   
6 ม. ซ่ึงโครงการไดท้ าทางเช่ือมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดดังกล่าว รวมทั้งจดัให้มีป้าย
จราจรสัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจร
ภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภัย และควบคุมการผ่านเข้า -ออก ด้วยคีย์การ์ด หรือ 
แลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 

 (3)  ระบบจราจรภายในโครงการ 
 การจดัระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบสองทาง (Two-Way Traffic) ไป
ยงับริเวณลิฟต์ของระบบจอดรถแบบอัตโนมัติ (Automatic Carparking Lift) โดยโครงการจัดให้มีแบบ
อตัโนมติัจอดรถยนตไ์ดจ้ านวน 231 คนั โดยทางโครงการติดตั้งอาคารจอดรถแบบอตัโนมติั 2 อาคาร ระบบ
เคล่ือนยา้ยรถยนตใ์นแนวด่ิงทั้งหมด จ านวน 4 ชุด ดงัแสดงการจดัระบบจราจรภายในโครงการ 
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 (4)  จ านวนท่ีจอดรถ 
 การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากข้อก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้  
โดยพิจารณาความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 ข้อ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต ์
ในอาคารประเภทต่างๆ ในท้องท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตาม
จ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน 
หรือใหมี้ท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 1 คนั ต่อพื้นท่ีอาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. 

 ทั้งน้ี โครงการจะมีพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 31,692 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดังกล่าว
โครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างนอ้ย 265 คนั ตามกฎหมาย (31,692/120 = 265 คนั) ซ่ึงโครงการ
ไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถทั้งหมด 301 คนั ซ่ึงเพียงพอตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่  
ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ จ านวน 70 คนั และท่ีจอดรถแบบอตัโนมติั จ านวน 231 คนั  

 (5)  ระบบจอดรถแบบอตัโนมัติ (Automatic Parking System) 
 โครงการจดัให้มีพื้นท่ีจอดรถยนต์รวม 301 คนั แบ่งเป็นอาคารจอดรถยนตป์กติจอดรถยนต์
ไดจ้ านวน 70 คนั และอาคารจอดรถแบบอตัโนมติัจอดรถยนต์ไดจ้ านวน 231 คนั โดยทางโครงการติดตั้ง
อาคารจอดรถแบบอัตโนมัติ  2 อาคาร ระบบเคล่ือนย้ายรถยนต์ในแนวด่ิงทั้ งหมด จ านวน 4 ชุด  
ส่วนรายละเอียดการท างานและการบริหารจดัการท่ีจอดรถยนตแ์บบอตัโนมติั 
 
2.10  พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการมีขนาดพื้นท่ี 2-2-0 ไร่ หรือ 4,000 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วยห้องชุดพกัอาศยั
ทั้งหมด 338 ห้อง และมีผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ รวมทั้งส้ิน 1,700 คน โดยโครงการจดัให้มี
พื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 ชั้น 7 ชั้น 41 และชั้น 43 ถึงชั้นดาดฟ้า โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม 1,762.54 ตร.ม. 

 โครงการจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 ชั้น 7 ชั้น 41 และชั้น 43 ถึงขั้นดาดฟ้า โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวม
1,753.22 ตร.ม. โดยบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการนั้นมีขนาดความกวา้ง
ของพื้นท่ีไม่นอ้ยกว่า 1 ม. ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ โดยโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของ
แนวท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกต้นไม้ประเภทไม้ยืนต้น
ซ้อนทบัแนวท่อระบายน ้ าและระบบสาธารณูปโภค ซ่ึงบริเวณบ่อหน่วงน ้ าท่ีปลูกพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทบันั้น 
โครงการเลือกปลูกหญา้นวลนอ้ยเพื่อหลีกเล่ียงแรงกดทบั โดยโครงการไดเ้พิ่มเดิมแบบแสดงผงัพื้นท่ีสีเขียว
ซอ้นทบัระบบสาธารณูปโภค 
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2.11 อ่ืน ๆ  

 2.11.1  การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 

  โครงการได้จัดให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศัยภายในโครงการจ านวน 1 แห่ง  
โดยตั้งอยู่ท่ีบริเวณชั้น 7 ของโครงการ มีขนาด 156.08 ตร.ม. มีลกัษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 
พื้นผิวด้านขา้งและด้านล่างสระว่ายน ้ าเรียบ ซ่ึงเป็นกิจกรรมท่ีถูกควบคุมในลกัษณะท่ีเป็นกิจการท่ีเป็น
อนัตรายต่อสุขภาพตามมาตรา 31 แห่งพระราชบญัญติัการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการน้ีเป็น
แหล่งท่ีผูใ้ช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน ้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของ
ประชาชนได ้ถา้สระวา่ยน ้าขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลกัสุขาภิบาล การอนามยัส่ิงแวดลอ้ม การดูแล
คุณภาพน ้ า รวมทั้งมาตรการดา้นความปลอดภยัอย่างถูกตอ้ง สระว่ายน ้าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เช้ือโรคต่าง 
ๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร 
รวมทั้งโรคไม่ติดเช้ือต่าง ๆ อนัมีผลมาจากการใชส้ารเคมี เช่น อาการผิวหนงัเน่ืองจากแพส้ารเคมี อาการเจ็บ
คอ ไอ แน่นหนา้อก อาการคล่ืนไส้อาเจียน เน่ืองจากแพส้ารเคมี นอกจากน้ียงัรวมถึงอุบติัเหตุต่าง ๆ ดว้ย 
  โครงการมีการจดัการสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน ้ าในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และได้
มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน ้ าให้ เป็นไปตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจกรรมอ่ืน ๆ โดยจดัให้
มีมาตรการป้องกนั และแก้ไขผลกระทบจากการใช้สระว่ายน ้ าครอบคลุมผลกระทบดา้นโครงสร้างความ
ปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้ า และอุบัติเหตุจากการจมน ้ า รวมทั้ งจัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ าโดยได้แยกหัวข้อในการเสนอมาตรการป้องกัน แก้ไข และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบ ดงัน้ี 
 

  (1) มาตรการด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน ้า 
1) สระว่ายน ้ าเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ าซึมไม่ได ้พื้นและผนงัเรียบ อยู่ใน
สภาพดี และท าความสะอาดไดง้่าย 
2) จดัให้มีรางระบายน ้ าลน้มีฝาปิด แขง็แรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดี และไม่มี
น ้าลน้ออกมา 
3) จดัให้มีอุปกรณ์ และเคร่ืองมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้ าโดยเฉพาะไว้
ประจ าสระวา่ยน ้า เช่น เคร่ืองดูดตะกอน เป็นตน้ 
4) จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
5) ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบ้ืองแตก ร้าว หรือหลุด นั้ นให้เป็นจุดอันตราย แสดง
ต าแหน่งท่ีนั้นใหช้ดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ และหา้มวา่ยน ้าเขา้ไปบริเวณนั้น 
6) ติดประกาศแจง้เตือนให้ผูม้าใช้บริการสระว่ายน ้ าทราบ เช่น บริเวณบอร์ดประกาศ
หนา้หอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 
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7) จดัให้มีการซ่อมแซม หรือปรับปรุงสภาพสระวา่ยน ้า และอุปกรณ์ต่าง ๆ อยู่ในสภาพ
ไม่สมบูรณ์ โดยหากพบวา่ช ารุดเสียหายใหรี้บซ่อมแซมหรือปรับปรุงโดยทนัที 
8) จดัให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วทั้งบริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้มองเห็นได้อย่างชัดเจน  
ในกรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระวา่ยน ้าในเวลากลางคืน 
9) จดัใหมี้อ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
10) จดัให้มีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใช้บริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าให้
มองเห็นชดัเจน เช่น 

  - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 
  - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

 - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หา้มใช้
สระวา่ยน ้า 

  - หา้มน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

  (2) มาตรการด้านอุบัติเหตุจากการจมน ้า 
1) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้ าให้อยู่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้
อยา่งชดัเจน 
2) จดัท าพื้นทางเดินรอบสระใหมี้ลกัษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพื้นหินลา้ง 
3) จดัให้มีและตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิต ไดแ้ก่ โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิต 
ป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัในการใช้สระว่ายน ้ า และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อม
ใชง้านไดต้ลอดเวลา 
4) ติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ ากระจายตามบริเวณสระวา่ยน ้ า ในบริเวณท่ี
มองเห็น และสามารถหยบิใชง้านไดส้ะดวก 
5) ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นท่ีสระวา่ยน ้าส าหรับเด็กเลก็ และผูใ้หญ่ใหช้ดัเจน 
6) แจง้ใหผู้ใ้ชบ้ริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้า 
  เก็บตวัอย่าง และวิเคราะห์ดว้ยวิธีมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด  
พ.ศ. 2548 ในบริเวณจุดลึก 1 จุด และจุดต้ืน 1 จุด โดยมีดชันีตรวจวดัและความถ่ีในการตรวจวดั ดงัน้ี 
 - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) และคลอรีนอิสระ (Free Chlorine) ตรวจวดัวนัละ 2 คร้ัง ก่อน

และหลงัเปิดใหบ้ริการ 
 - ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal 

Coliform Bacteria) และจุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia 
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coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมี
ผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากท่ีสุด 

 - ปริมาณคลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน (Combined Chlorine) ความเป็นด่าง (Alkalinity) ความ
กระด้าง (Calcium Hardness) กรดไซยานู ริก (Cyanuric Acid) (กรณี ท่ีใช้) คลอไรด ์
(Chloride) แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ี 
ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa 
ตรวจวดัปีละ 1 คร้ัง ขณะท่ีมีผูใ้ชส้ระวา่ยน ้ามากท่ีสุด 

      ผูรั้บผิดชอบ : นิติบุคคลอาคารชุด/บริษทั เอส36 พร็อบเพอร์ต้ี จ ากดั (กรณีท่ียงัไม่ไดก่้อตั้ง
นิติบุคคลอาคารชุด) 
 

 2.11.2  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

  โครงการไดอ้อกแบบให้สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง เร่ืองก าหนดประเภท หรือขนาดของ
อาคารและมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552  
โดยผลการประเมินค่าศกัยภาพการใช้พลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑ์การอนุรักษ์พลงังานของอาคาร
ควบคุม ออกตามความในพระราชบญัญติัการส่งเสริมการอนุรักษพ์ลงังาน (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2550 ประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษา เล่ม 126 ตอนท่ี 12ก วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2552 

  จากตารางท่ี 2.11.2-1 พบว่า ค่าการถ่ายเทของผนงัดา้นนอกของแต่ละอาคาร (OTTV) มีค่า
เท่ากับ 25.05 วตัต์/ตร.ม. (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 30 วตัต์/ตร.ม.) และค่าการถ่ายเทความร้อนของชั้นหลงัคา 
(RTTV) มีค่าเท่ากบั 9.14 วตัต/์ตร.ม. (ค่ามาตรฐานไม่เกิน 10 วตัต/์ตร.ม.) 

  ทั้งน้ี โครงการได้เลือกใช้หลอดไฟส่องสว่างภายในโครงการเป็นหลอดไฟ LED ทั้งใน
พื้นท่ีส่วนกลาง และภายในหอ้งพกัอาศยั โดยก าหนดเป็นมาตรการอนุรักษพ์ลงังานของโครงการดงัน้ี 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยดัพลงังาน (LED) ในบริเวณพื้นท่ีโครงการทั้ง
ในส่วนกลาง และภายในหอ้งพกัอาศยัของโครงการ 
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ตารางท่ี 2.11.2-1 รายละเอียดการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานของโครงการ 
รายละเอยีดข้อก าหนดกฎกระทรวง เกณฑ์ก าหนด รายละเอยีดโครงการ ผลการประเมิน 

ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้านนอกของอาคารในส่วนท่ีมีการ
ปรับอากาศของอาคารชุด 
     ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน
นอกของอาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศ ให้
ค  านวณจากค่าเฉล่ียท่ีถ่วงน ้ าหนักของค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคารแต่ละดา้นรวมกนั 

ไม่เกิน 
30 วตัต/์ตร.ม. 

25.05 
วตัต/์ตร.ม. 

ผา่นเกณฑ ์

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคารในส่วนท่ีมีการปรับอากาศของอาคาร
ชุด 

ไม่เกิน 
10 วตัต/์ตร.ม. 

9.14 
วตัต/์ตร.ม. 

ผา่นเกณฑ ์

ท่ีมา : กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการ
ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 

 
 2.11.3  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

  กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน ความทนคงของอาคารและพื้น
ท่ีดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ก าหนดให้ “พื้นท่ี
กรุงเทพมหานคร จัดเป็นพื้นท่ีบริเวณท่ี 1 โดยพื้นท่ีหรือบริเวณดังกล่าวเป็นดินอ่อนมากท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบจากแผนดินไหวระยะไกล” และตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงขอ้ 3 (1) ระบุว่า “อาคารมีความ
สูงตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป ตอ้งออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผนดินไหว” ดังนั้น ในการออกแบบอาคาร
โครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร และเป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม สูง 43 ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้างให้สามารถรองรับการเกิดแผ่นดินไหวตาม
กฎกระทรวงดงักล่าว 

  การออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการ
ต้านแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเก่ียวกับแผ่นดินไหวแล้ว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบ
โครงสร้างอาคารท่ีสอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 และอา้งถึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ขอ้ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศ
เม่ือวนัท่ี 30พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เก่ียวกับกฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้ าหนัก ความตา้นทาน 
ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว  
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โครงการ THE ESSE Sukhumvit 36 (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2300073-S002 2-21 
 

ทั้งน้ี โครงการไดอ้อกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผน่ดินไหว โดยใชวิ้ธีการค านวณตามมาตรฐานการ
ออกแบบอาคารด้านการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ. 1302) ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง 
กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552 
 

 2.11.4  การรับเร่ืองร้องเรียน 

  กิจกรรมการด าเนินงานในระยะด าเนินการอาจส่งผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในบริเวณพื้นท่ี
ใกลเ้คียง โครงการจึงไดจ้ดัให้มีแผนในการรับเร่ืองร้องเรียนและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นจากการ
พฒันาโครงการ โดยเม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนโครงการจะรีบด าเนินการตรวจสอบและคน้หาสาเหตุของขอ้
ร้องเรียนท่ีเกิดขึ้นภายใน 24 ชัว่โมง และแจง้การแกปั้ญหาให้เจา้ของโครงการ และผูร้้องเรียนทราบทนัที 
หลงัจากนั้น ผูรั้บเหมาหรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งเร่งแกปั้ญหาโดยทนัที ภายใน 15 วนั ในกรณีท่ีแกปั้ญหายงัไม่เสร็จ
จะแจง้ความคืบหนา้ใหผู้ร้้องเรียนทราบทุก 15 วนั จนแกไ้ขแลว้เสร็จ 


