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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ อาคารชดุ Sanctuary (แซงชวัรีÉ) ปัจจุบนัเปลีÉยนเป็น Teirra Residence ซึÉงเป็นโครงการ

ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (ใหเ้ช่า) ประกอบดว้ย อาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ 

อาคาร A และ อาคาร B  และ 2 ชัÊนใตด้ิน มีจาํนวนหอ้งพกัอาศยัทัÊงหมด 153 หอ้ง มีพื ÊนทีÉโครงการทัÊงหมด 

1-1-85.0 ไร่ หรือ 2,340.0 ตารางเมตร มีสิÉงอาํนวยความสะดวกและบริการ เช่น ทีÉจอดรถยนต ์หอ้งออก

กาํลงักาย สระวา่ยนํÊา สวนหยอ่มพกัผอ่น เป็นตน้ 
 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

สภาพพื ÊนทีÉตัÊงพื ÊนทีÉโครงการ มีการใชป้ระโยชนเ์ป็นบา้นพักอาศยั อาคารชุดพักอาศยั อาคารอยู่

อาศยัรวม (ใหเ้ชา่) สถานีสบูจา่ยนํÊาคลองเตย และพื ÊนทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน ์

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  พื ÊนทีÉรื Êอถอนบา้นพกัอาศยั 2 ชัÊนไปแลว้ รอการใชป้ระโยชน ์

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  บา้นพกัอาศยั สงู 6 ชัÊน ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสงู 3 ชัÊน 

ทิศใต ้   ติดกบั   ถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย คอนกรีตเสรมิเหล็ก ขนาด 2 ชอ่ง 

จราจร เดินรถแบบสองทิศทาง ไม่มีเกาะกลาง เขตทางกวา้ง  

6.00-6.30 เมตร ถดัไปเปน้บน้พกัอาศยัสงู 2 ชัÊน 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  พื ÊนทีÉว่างไมมี่สิÉงปลกูสรา้ง ใชป้ระโยชนเ์ป็นสวนกลว้ย 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ (ทีÉมา : รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มฉบบัสมบรูณโ์ครงการอาคารชดุ Sanctuary) 

 1) ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 การเดนิทางเข้า-ออกโครงการ :   

 เดินทางดว้ยรถยนต ์สามารถเดินทางโดยใชเ้สน้ทางหลกั ถนนสขุุมวิท และถนนพระรามทีÉ 4  หาก

เดินทางมาจากถนนสขุมุวิท ใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้ซอยสขุมุวิท 40 (ซอยบา้นกลว้ยใต)้ ตรงไปประมาณ 850 เมตร 

พบซอยแสงจนัทร-์รูเบียอยูท่างดา้นซา้ยมือ ใหเ้ลี Êยวซา้ยไปประมาณ 200 เมตร โครงการอยู่ทางดา้นซา้ยมือ 

และเสน้ทางออกจากโครงการ ใหเ้ลี Êยวซา้ยออกจากโครงการ มุ่งหนา้ไปยงัซอยสขุุมวิท 42 ตรงไปประมาณ 

200 เมตร ใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สูซ่อยสขุมุวิท 42 จากนัÊนตรงไปประมาณ 550 เมตรเพืÉอออกสูถ่นนสขุมุวิท 

เดินทางมาจากถนนพระรามทีÉ 4 ใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้ซอยสุขุมวิท 42 ตรงไปประมาณ 200 เมตร พบซอยแสง

จนัทร-์รูเบีย อยู่ทางดา้นซา้ยมือ ใหเ้ลี Êยวซา้ย ตรงไปประมาณ 150 เมตรพบโครงการอยู่ทางขวามือ และ

เสน้ทางออกจากโครงการใหเ้ลี Êยวขวาออกจากพื ÊนทีÉโครงการ มุ่งหนา้ไปซอยสขุุมวิท 40 ขบัตรงไปประมาณ 

200 เมตรใหเ้ลี Êยวซา้ยเขา้สูซ่อยสขุมุวิท 40 และตรงไปประมาณ 150 เมตรออกสูถ่นนพระรามทีÉ 4 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: มีทางเขา้ออกโครงการ จาํนวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.0 เมตร เชืÉอมกับ

ถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย ภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางวิÉงรถกวา้ง 6.00 เมตร 

จดัใหมี้การเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 82 คนั พื ÊนทีÉจอด

รถยนตมี์ขนาด 2.4x5.0 เมตร สาํหรับทีÉจอดรถทีÉตัÊงฉากกับทางวิÉงรถ และมีขนาด 2.4x6.0 เมตร 

สาํหรบัทีÉจอดรถขนานกบัทางวิÉง โดยจดัทีÉจอดรถยนตไ์วภ้ายในอาคาร ดงันี Ê 

- ชัÊนใตด้ิน 2 (B2) มีทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 39 คนั 

- ชัÊนใตด้ิน 1 (B1) มีทีÉจอดรถยนตท์ัÊงหมด 43 คนั  

 โครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถยนตบ์ริเวณอาคาร A ตัÊงแต่ชัÊน B2 ถึงชัÊน B1 มีความลาดชัน (Slope) 

ของทางลาด  (Ramp) ร้อยละ 15 (ไม่เกินร้อยละ 15) และมีระยะของทางราบจากปากทางเข้า-

อ อ ก ข อ ง อ า ค า ร ถึ ง ท า ง ล า ด  เ ท่ า กั บ  6 . 0 0  เ ม ต ร  ( ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า  6  เ ม ต ร ) 

เป็นไปตามพระราชบญัญตักิรุงเทพมหานคร เรืÉองควบคมุอาคาร พ.ศ.2544 อาคารจอดรถ ขอ้ 99 

 

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใช้บริการนํÊาประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิท โดยมีกิจกรรมใช้น ํÊา จาก

หอ้งพกัอาศยั หอ้งพกัขยะ หอ้งนิติบคุคล และสระวา่ยนํÊาปรมิาณนํÊาใชเ้ฉลีÉยทัÊงหมดประมาณ 117.0 ลบ.ม./

วนั คิดเป็นปริมาณการใชน้ ํÊาในชัÉวโมงสูงสุดประมาณ 14.625 ลบ.ม./ชัÉวโมง(3 เท่าของปริมาณการใชน้ ํÊา

เฉลีÉยปกต)ิ 
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โครงการเชืÉอมท่อนํÊาประปา ดว้ยท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิ Êว จาํนวน 1 จุด เขา้กบัท่อ

นํÊาประปาของการประปานครหลวง บริเวณถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย ดา้นหนา้โครงการ มายงัถงัเก็บนํÊาใต้

ดนิ และถกัเก็บนํÊาดาดฟ้าของแตล่ะอาคาร มีขนาดความจขุองถงัดงันี Ê 

(1) อ า ค า ร  A มี ถั ง เ ก็ บ นํÊา ใ ต้ดิ น  จ ํา น ว น  2  ถั ง  ป ริ ม า ต ร ร ว ม  1 0 9 . 2  ล บ . ม 

และถงัเก็บนํÊาดาดฟ้าจาํนวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 30.0 ลบ.ม. สาํรองนํÊารวม 139.2 ลบ.ม./วนั 

(2) อาคาร B มีถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ปรมิาตรรวม 4.0 ลบ.ม./วนั 

(3) ถังเก็บนํÊาใตด้ิน และถังเก็บนํÊาดาดฟ้า ความจุรวมทัÊงหมด 143.2 ลูกบาศกเ์มตรแบ่งเป็น น ํÊา

สาํรองดบัเพลิงความจุ 4.5 ลูกบาศกเ์มตรสาํรองได ้30 นาที และนํÊาสาํรองใชอุ้ปโภคบริโภค 

ความจรุวม 138.7 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองนํÊาใชไ้ดน้าน 1.19 วนั 

ฝาถังเก็บนํÊาใต้ดนิ จาํนวน 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.8x0.8 เมตร และฝาถังเก็บนํÊาดาดฟ้า  

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร เพืÉอความสะดวกและปลอดภัยในการล้าง หรือซ่อมบาํรุง 

และภายในถงัเก็บนํÊาใตด้ิน จดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการปนเปืÊอนจากสารมลพิษทีÉอาจซึมออกมาจาก

คอนกรีตภายในตวัถังเก็บนํÊาโดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดปลอดภัยต่อสิÉงแวดลอ้ม และปลอดภัยต่อการ

อปุโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั และกรณีทีÉมีความจาํเป็นตอ้งลา้งถังเก็บนํÊาใตด้ิน โครงการจะจดัใหมี้พดัลม

ระบายอากาศชนิดเคลืÉอนทีÉได ้พรอ้มท่อลมทีÉมีความยาวไม่นอ้ยกว่า 25 เมตร เดินเครืÉองไม่นอ้ยกว่า 30 

นาที ก่อนเขา้ไปปฏิบตัิงานเพืÉอใหมี้อากาศเพียงพอตอ่เจา้หนา้ทีÉ 

 การจา่ยนํÊาประปาทัÉวไป 

 โครงการเชืÉอมตอ่ท่อประปาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 นิ Êว เขา้กบัท่อประปานครหลวงบริเวณถนน

ซอยแสงจนัทร-์รูเบีย ดา้นหนา้โครงการ ผ่านมาตรวดันํÊาเพืÉอจ่ายนํÊาใหก้บัแตล่ะอาคาร หอ้งพกัอาศยัภายใน

อาคาร และจา่ยกบัส่วนตา่ง ๆ เก็บไวย้งัถงัเก็บนํÊาใตด้ิน มีรายละเอียดดงันี Ê 

- อาคาร A สบูส่งจากถงัเก็บนํÊาใตด้ินขึ Êนไปเก็บไวย้งัถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า ดว้ยเครืÉองสูบนํÊาขนาด 45 

ล บ . ม . / ชัÉ ว โม ง  สูบ ส่ ง  3 5  เ มต ร  จํา น ว น  2  ชุด ส ลับ กัน ทํา ง า น ใ น ช่ ว ง เ ว ล า ป กติ 

และทาํงานพรอ้มกนัในชว่งเวลาทีÉตอ้งการอตัราการใชน้ ํÊาสงูสดุ จากนัÊนจ่ายนํÊาออกจากถงัเก็บ

นํÊาดาดฟ้า ลงไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จ่ายลงโดยเครืÉองสูบนํÊาแบบ 

Booster Pump ขนาด 25 ลบ.ม./ชัÉวโมงสบูส่ง 20 เมตร จาํนวน 2 ชดุ/อาคาร เพืÉอเพิÉมแรงดนั

ในชัÊนทีÉ 3-8 หลงัจากนัÊนจะจ่ายนํÊาลงโดยติดตัÊงวาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้ับหอ้งพักอาศยั

และสว่นตา่ง ๆ 

- อาคาร B สูบส่งจากถังเก็บนํÊาใตด้ินอาคาร A ขึ Êนไปยังถังเก็บนํÊาดาดฟ้า ดว้ยเครืÉองสูบนํÊา 

ขนาด 7 ลบ.ม./ชัÉวโมง สูบส่ง 40 เมตร จาํนวน 2 ชุด สลับกันทาํงานในช่วงเวลาปกติ และ

ทาํงานพรอ้มกนั ในช่วงเวลาทีÉตอ้งการใชน้ ํÊาสงูสดุ จากนัÊนจา่ยนํÊาออกจากถังเก็บนํÊาดาดฟ้า ลง
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ไปยงัหอ้งพกัต่าง ๆ หรือส่วนตา่ง ๆ ของโครงการ จ่ายลงโดยเครืÉองสูบนํÊาแบบ Booster Pump 

ขนาด 7 ลบ.ม./ชัÉวโมงสูบส่ง 20 เมตร จาํนวน 2 ชุด/อาคาร เพืÉอเพิÉมแรงดนัในชัÊนทีÉ 3-8 

หลงัจากนัÊนจะจ่ายนํÊาลงโดยติดตัÊงวาลว์ลดความดนัก่อนจ่ายใหก้บัหอ้งพกัอาศยัส่วนตา่ง ๆ  

การจา่ยนํÊาดบัเพลิง 

การจ่ายนํÊาดับเพลิงของอาคารจ่ายผ่านท่อยืนสาํหรับดับเพลิง ติดตัÊงทุกอาคาร โดยอาคาร A 

จาํนวน 2 ท่อยืน และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 4 นิ Êว เชืÉอมต่อกับถังเก็บนํÊา

ดาดฟ้าและหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงนอกอาคาร เพืÉอจ่ายนํÊาไปยังตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

ทีÉติดตัÊงในทุกชัÊนของอาคาร และโครงการไดต้ิดตัÊงหัวรบัน ํÊาดบัเพลิงจากภายนอกอาคาร จาํนวน 1 หัว/

อาคาร รวม 2 หัว โดยอาคาร A อยู่ใกล้ทางเข้าออกและถนนภายในโครงการ และอาคาร B 

อยู่บริเวณดา้นหนา้อาคาร เป้นหัวรบัน ํÊาแบบ 2 ทิศทาง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4x2½x2½นิ Êว เพืÉอรบัน ํÊา

จากรถดบัเพลิงเขา้สู่ท่อระบบท่อจ่ายนํÊาดบัเพลิงของโครงการ และกรณีฉกุเฉินยงัใชน้ ํÊาจากสระว่ายนํÊามา

ชว่ยดบัเพลิงได ้

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

 นํÊาเสียจากโครงการเป็นนํÊาเสียทีÉมาจากกิจกรรมภายในโครงการไดแ้ก่ การซักลา้ง การอาบชาํระ 

หอ้งนํÊา และส่วนครวั คาดว่ามีปริมาณนํÊาเสียรวมประมาณ 92.292 ลบ.ม./วนั 

 นํÊาเสียทัÊงหมดภายในอาคารจะระบายเข้าสู่ระบบบาํบัดนํÊาเสียรวมของโครงการซึÉงฝังอยู่ใตด้ิน 

ระบบบาํบดันํÊาเสียและสิÉงปฏิกลูของโครงการประกอบดว้ย 

- ทอ่ระบายสิÉงปฏิกลู เป็นทอ่ระบายสิÉงปฏิกลูจากโถสว้ม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งสว้ม 

- ท่อระบายนํÊาเสียจากการชาํระลา้ง เป็นท่อระบายนํÊาจากการอาบ และซกัลา้งของหอ้งพกัทุก

หอ้งและหอ้งกิจกรรมอืÉน ๆ 

- ทอ่ระบายนํÊาเสียจากครวั เป็นท่อระบายนํÊาจากหอ้งประกอบอาหารของแตล่ะหอ้งพกัอาศยั 

- ทอ่อากาศ เป็นท่อทีÉใชส้าํหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบระบายนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูล 

ซึÉงไดแ้ก่ ท่อนํÊาเสียจากสว้ม ท่อนํÊาเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบาํบดันํÊาเสียเพืÉอ

จุดประสงคใ์นการรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายนํÊา ใหมี้การเปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสุด 

นอกจากนี Êยงัชว่ยใหมี้อากาศหมนุเวียนอยู่ในทอ่ระบายนํÊาเพืÉอดกักลิÉน ของเครืÉองสขุภณัฑ ์

ระบบบาํบัดนํÊาเสียรวม 

โครงการจดัใหมี้ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) จาํนวน 1 ชดุ ขนาด  
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115 ลบ.ม./วนั รองรบันํÊาเสียจากหอ้งนํÊา การอาบ ซกัลา้ง ทาํครวัของหอ้งชดุภายในอาคาร A และ อาคาร 

Bฝังไวใ้ตด้ินบริเวณดา้นทิศใตข้องอาคาร A ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมัน บ่อเกรอะ บ่อสูบนํÊาเสีย ถังเติม

อากาศ ถงัตกตะกอน ถงัยอ่ยตะกอนส่วนเกิน และถงันํÊาใส 

 การกาํจดัก๊าซมีเทน 

 ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจน ในสภาวะไรอ้ากาศ 

โดยการย่อยสลายสารอินทรียท์าํใหเ้กิดก๊าซมีเทน รอ้ยละ 60-70 ก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์รอ้ยละ 28-38 

ก๊าซอืÉน ๆ เช่นไฮโดรเจนซลัไฟดแ์ละไนโตรเจน ประมาณ รอ้ยละ 2 ก๊าซมีเทนในระบบบาํบดันํÊาเสียจะเกิด

บรเิวณบอ่เกรอะ เนืÉองจากมีการย่อยสลายของสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไรอ้อกซิเจน มีปริมาณ

ก๊าซมีเทนเกิดขึ Êนปริมาณ 4,183.75 กรมั/วนัหรือ 0.00007 ลบ.ม./วินาที โครงการไดจ้ัดใหมี้บ่อดินขนาด 

1.00 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร จาํนวน 1 บอ่ทีÉกน้หลมุของบอ่ใชด้ินทรายรองไวเ้พืÉอปอ้งกนันํÊาท่วม 

และตอ่ท่อก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่านดินรว่น หรือปุ๋ ยจาํนวน 4 แถว ปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนลอน เพืÉอปอ้งกนั

ไมใ่หภ้ายในท่อเกิดการอดุตนั จากนัÊนกลบดว้ยทอ่ดินรว่นหรือปุ๋ ยและปลกูตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 การกาํจดั Aerosol 

 Aerosol คือละอองลอยทีÉ เ กิดขึ ÊนจากขัÊนตอนการเติมอากาศ ในระบบบําบัดนํÊา เ สีย 

แลว้กระจายออกสู่บรรยากาศ ซึÉงอาจก่อใหเ้กิดการแพร่กระจายเชื Êอโรค ซึÉงโครงการมีระบบบาํบดันํÊาเสีย

รวมเป็นบ่อบาํบดันํÊาเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด เป็นระบบปิดมิดชิด เพียงส่วน

นอ้ยอยูเ่หนือผิวดิน คือส่วนฝาบอ่ และส่วนระบายอากาศ ดงันัÊน ส่วนละอองลอยนํÊาเสียและกลิÉนเหม็นจาก

การบาํบดัสง่ผลกระทบในระดบันอ้ยมากประมาณ 0.03 ลบ.ม./วินาที ซึÉงละอองลอยนํÊาเสียอาจเกิดขึ Êนจาก

ขอ้ต่อหรือฝาบ่อ โดยการกาํจดัละอองลอยนํÊาเสียจากระบบเติมอากาศ จดัใหมี้การจัดการโดยใชพื้ช ดิน 

และจลิุนทรียที์Éอาศยัในดนิมีระยะเวลากกัเก็บ 60 วินาที ใชพื้ ÊนทีÉสีเขียว 1 ตารางเมตร สามารถบาํบดัละออง

ลอยนํÊาเสียได ้0.01 ลบ.ม./วินาที/ตารางเมตร โครงการจดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวรวมทัÊงหมด 8.0 ตารางเมตร 

 การกาํจดัไขมนัและกากตะกอน 

- โครงการรณรงคใ์หผู้พ้ ักอาศยั คดัแยกนํÊามันและไขมันทีÉใชแ้ล้ว รวบรวมใส่ภาชนะหรือขวด

นํÊามนัพืชเก่านาํไปไวใ้นหอ้งพกัขยะรวมเพืÉอลดปรมิาณการทิ Êงไขมนัลงสูถ่งัดกัไขมนั  

- จดัใหมี้แม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดนํÊามนัพืชเก่า จากทีÉรองรบัขยะแตล่ะชัÊนมายงัหอ้งพัก

ขยะรวม และเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหลง่รบัซื ÊอเพืÉอแปรรูปเป็นผลิตภณัฑต์อ่ไป 

- ประสานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สํานักงานเขตคลองเตย เข้ามา

ดาํเนินการดดูกากไขมนัออกจากบอ่ดกัไขมนัเป็นประจาํทกุเดือน 

- กาํจดักากตะกอนของระบบบาํบดันํÊาเสียใหด้าํเนินการเมืÉอพบวา่เตม็บอ่นาํออกไปกาํจดั 
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4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

โครงการไดร้บัอนญุาตใหเ้ชืÉอมท่อระบายนํÊาบริเวณถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบียกบัทีÉดินของโครงการ

ระบบระบายนํÊาแบง่ออกเป็น 2 แนวดงันี Ê 

4.1) การระบายนํÊาในแนวดิÉง  เป็นระบบระบายนํÊาแบบแยก โดยมีท่อระบายนํÊาแยกกันระหว่าง

นํÊาฝนและนํÊาเสีย หลงัจากนัÊนจะไหลลงสูช่ัÊนล่างของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายสิÉงปฏิกูล ท่อระบายนํÊา

เสีย ทอ่ระบายนํÊาเสียจากครวั และทอ่ระบายนํÊาฝน 

4.2) การระบายนํÊาในแนวนอน  เป็นระบบแบบแยก คือ รองรบันํÊาฝน แยกออกจากนํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการ

บาํบดันํÊาเสียรวม จดัทาํระบบระบายนํÊาแนวนอน ดงันี Ê 

- ชัÊนใตด้ิน 2 จดัใหมี้รางระบายนํÊาฝนโดยรอบชน้ใตด้ินเป็นราง Gutter with greating กวา้ง 0.30 

เมตร ลึก 0.30 เมตร ไหลรวมเข้าสู่บ่อสูบนํÊาฝน Sump Pit ทีÉชัÊนใต้ดิน 2 จ ํานวน 4 บ่อ ขนาดบ่อ 

1.0x1.5x1.0 เมตร เพืÉอรวบรวมนํÊาฝนจากชัÊนใตด้ินทุกชัÊน ก่อนสูบขึ ÊนไปยังรางระบายนํÊาบนชัÊนพื Êนดิน 

ดว้ยSubmersible Drainage Pumps จาํนวน 2 ชดุ/บอ่ (ทาํงาน 1 ชุด และสาํรอง 1 ชดุ) รวม 8 ชดุ อตัรา

การสบู 0.7 ลบ.ม./นาที/เครืÉอง ความสงูสบูส่ง 13เมตร ขนาด 3.7 กิโลวตัต ์ผ่านท่อสบูนํÊาฝนขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ไปยงัรางระบายนํÊาบนชัÊนพื Êนดิน 

- ชัÊนล่าง มีการระบายนํÊาออกเป็น 2 สาย คือ A และ B 

(1) คา่ระดบัทอ้งทอ่เริÉมตน้ของรางระบายนํÊาฝนสาย A ประกอบดว้ยรางระบายนํÊากวา้ง 0.25 เมตร 

ระดบัลึกเริÉมตน้ -0.5 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ระบายนํÊาดว้ยแรงโนม้ถ่วงไปยงับอ่หน่วงนํÊาขนาดความจ ุ

69.80 ลกูบาศกเ์มตร โดยมีคา่ระดบัปลายทอ่เทา่กบั -1.65 เมตร 

(2) คา่ระดบัทอ้งทอ่เริÉมตน้ของท่อระบายนํÊาฝน สาย B ประกอบดว้ยรางระบายนํÊากวา้ง Ř.Śŝ เมตร 

และ Ř.3 เมตร ระดบัลึกเริÉมตน้ -0.50 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ระบายนํÊาดว้ยแรงโนม้ถ่วงไปยงับอ่หน่วง

นํÊาขนาดความจ ุ69.80 ลบ.ม. โดยมีคา่ระดบัปลายทอ่เทา่กบั -1.65 เมตร 

- จากระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊาทิ Êงแบบ Submersible Pumps สาํหรบัสูบนํÊาทิ Êง

ขนาด 0.4 ลบ.ม./นาที ทีÉความสงูของนํÊา 6.5 เมตร จาํนวน 2 ชดุ(ทาํงาน 1 ชดุและสาํรอง 1 ชดุ) กาํลงัไฟฟ้า 

1.50 กิโลวตัต ์ผ่านทอ่ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ระบายลงสูบ่อ่ตรวจคณุภาพนํÊา 

- จากบ่อห น่ว งนํÊาจะ สูบระบ ายลงสู่ บ่อตรวจคุณ ภาพนํÊาผ่ าน ท่อ  Effluent Pipe 

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิ Êว ดว้ยเครืÉองสบูนํÊาชนิด Submersible Pumps จาํนวน 2 ชดุ(ทาํงาน 1 ชุดและ

สาํรอง 1 ชดุ) อตัราการสูบ 1.50 ลบ.ม./นาที ทีÉความสงูของนํÊา 10.5 เมตร ขนาด 5.5 กิโลวตัต/์เครืÉอง และ

ทอ่ Over Flow ระบายนํÊาลน้ ขนาด 200 มิลลิเมตร 

- จากบ่อตรวจคณุภาพนํÊาออกแบบฝาดา้นบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก ภายในติดตัÊงตะแกรงดกั

ขยะและออกแบบประตเูปิดปิดระบายนํÊา Sluide Gate ป้องกันนํÊาท่วมจากภายนอกเขา้โครงการขนาด 
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1.0x0.4 เมตร ระบายนํÊาออกจากบอ่ตรวจคณุภาพนํÊาดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 

0.30 เมตร ลงสู่ท่อระบายนํÊาบนถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย 

การจัดการและควบคุมการระบายนํÊา 

โครงการจดัใหมี้บอ่หน่วงนํÊา จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บ 69.8 ลกูบาศกเ์มตร ผงัไวใ้ตด้ินบริเวณ

ดา้นทิศใตข้องอาคาร A ใกลก้บัทางเขา้ออกโครงการ ภายในบอ่หน่วงนํÊาติดตัÊงเครืÉองสบูนํÊา จาํนวน 2 ชุด 

(ทาํงาน 1 ชุดและสาํรอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pumps อตัราการระบายนํÊาออก 0.025 ลบ.ม./วินาที 

เขา้สูบ่อ่ตรวจคณุภาพนํÊา และระบายลงสู่ทอ่ระบายนํÊาบนถนนซอยแสงจนัทร-์รูเบีย 

  

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การรวบรวมขยะมลูฝอยภายในโครงการ 

 1.ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะแต่ละชัÊน 

 บริเวณชัÊนพักอาศัย มีห้องพักขยะประจําชัÊนอาคาร A และ B ขนาดพื ÊนทีÉ  4.29-4.576 

ตารางเมตรบริเวณใกล้กับโถงลิฟต ์ภายในห้องพักขยะจัดให้มีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 3 ถัง 

ร อ ง รับ ข ย ะ เ ปี ย ก / ถั ง สี เ ขี ยว ร อง รับ ด้ว ย ถุ ง สี ด ํา  ข ย ะ ทัÉ ว ไ ป / ถั ง สี น ํÊา เ งิ น ร อ ง รับ ด้ว ยถุ ง สี ดํา 

และขยะรีไซเคิล/ถังสีเหลืองรองรับด้วยถุงสีใส และจัดให้มีถังขยะอันตราย 30 ลิตร จํานวน 1 

ถงั/ถงัสีสม้รองรบัดว้ยถงุสีสม้ 

 2. การรวบรวมมูลฝอย 

 จดัใหมี้แมบ่า้นเก็บรวบรวมและคดัแยกมลูฝอยแตล่ะประเภท คือ ขยะทัÉวไป ขยะรีไซเคิล ขยะเปียก 

และขยะอนัตราย แยกประเภทในแต่ละถงุใหช้ดัเจน และใชร้ถเข็น ขนส่งทางลิฟตโ์ดยสารช่วงเวลา 10.00-

11.00 น.และ 14.00-15.00 น. เพืÉอหลีกเลีÉยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิÉนเหม็นทีÉรบกวนผู้

พกัอาศยัภายในโครงการ นาํมาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัขยะรวมบรเิวณชัÊนล่างดงันี Ê 

- ขยะเปียก แม่บา้นนาํขยะเปียกจากถงัขยะเปียกในแตล่ะชัÊนของอาคาร รวบรวมใส่ถงุสีดาํและ

มดัปากถงุใหแ้น่นและนาํมาไวย้งัหอ้งพกัขยะเปียก บริเวณหอ้งพักขยะรวมชัÊนล่าง เพืÉอรอการ

เก็บขนจากสาํนกังานเขตคลองเตย 

- ขยะรีไซเคลิ เป็นมลูฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น กระดาษ 

แกว้ พลาสตกิ และโลหะ โดยจะรวบรวมใสถ่งุสีใสมดัปากถงุใหแ้นน่ และนาํมาพกัไวย้งัหอ้งพกั

ขยะรีไซเคลิ บรเิวณหอ้งพกัขยะรวมชัÊนล่าง เพืÉอรอการเก็บขนจากสาํนกังานเขตคลองเตย 

- ขยะทัÉวไป เป็นขยะทีÉไม่สามารถนาํกลับมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก ไดแ้ก่ พลาสติกห่อลูกอมของ

บะหมีÉสาํเรจ็รูป ถงุพลาสตกิ โฟม และฟอยลที์ÉเปืÊอนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีดาํมดัปากถงุ

ใหแ้น่น แลว้มาไวที้Éหอ้งพักขยะทัÉวไป บริเวณหอ้งพักขยะรวมชัÊนล่าง เพืÉอรอการเก็บขนจาก

สาํนกังานเขตคลองเตย 
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- ขยะอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉ และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยให้

แม่บา้นรวบรวมขยะอนัตรายใส่ถงุสีสม้มดัปากถุงใหแ้น่น แต่ละชัÊนมาเก็บพกัไวย้งัหอ้งพกัขยะ

อันตราย ชัÊนล่าง เพืÉอรอการเก็บขนจากเขตคลองเตย แต่ในกรณีทีÉมีปริมาณขยะมูลฝอย

อนัตรายมากเกินกว่าทีÉจะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ เจา้หนา้ทีÉโครงการสามารถประสานงาน

กบัทางสาํนกังานเขตคลองเตยเพืÉอเขา้มาดาํเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

3.หอ้งพกัขยะรวม 

ขยะทีÉคดัแยกแตล่ะประเภทขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการซึÉงแบง่เป็น 4 หอ้ง ตัÊงอยู ่

บรเิวณชัÊนล่างของอาคาร A ดงันี Ê 

(1) หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพืÊนทีÉ 4.4 ตารางเมตร ความจ ุ5.28 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะเปียก

ได ้4.26 วนั จดัเก็บขยะเปียกใสถ่งุสีดาํ 

(2) หอ้งพกัขยะรีไซเคิล มีขนาดพื ÊนทีÉ 3.86 ตารางเมตร ความจุ 4.63 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะได ้

3.98 วนั จดัเก็บขยะรีไซเคิลใสถ่งุสีใส 

(3) หอ้งพักขยะทัÉวไป มีขนาดพื ÊนทีÉ 2.2 ตารางเมตร ความจุ 2.64 ลบ.ม. สามารถรองรบัขยะได ้

22.76 วนั จดัเก็บขยะทัÉวไปใส่ถงุสีดาํ 

(4) หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพืÊนทีÉ 1.56 ตารางเมตร ความจุ 1.87 ลบ.ม.สามารถรองรบัขยะ

มลูฝอยอนัตรายได ้16.12 วนั จดัเก็บขยะอนัตรายใส่ถงุสีสม้ 

ลกัษณะของหอ้งพกัขยะรวม พื Êนหอ้งพกัขยะเป็นพื Êนคอนกรีตเสรมิเหล็ก ทาํผิวขดัมนั และปพืู Êน 

กระเบื Êองเซรามิกผิวมนั ผนงัฉาบปนูเรียบทาสีภายในและภายนอก มีท่อระบายนํÊา รวบรวมนํÊาจากหอ้งพกั

ขยะรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมโครงการ มีแม่บา้นทาํความสะอาดทุกครัÊง หลงัจากการเก็บขนจากรถ

เก็บขนขยะเรียบรอ้ยแลว้ มีพดัลมดดูอากาศระบายอากาศภายในหอ้งพกัขยะเปียก เพืÉอลดผลกระทบดา้น

กลิÉนรบกวนตอ่สิÉงแวดลอ้มภายนอก โดยใชท้อ่ระบายอากาศตอ่ลงดิน เพืÉอใหจ้ลุินทรียที์Éมีอยู่ในดินทาํหนา้ทีÉ

บาํบดักลิÉนเหม็น และจดัใหมี้ตน้โมกพวงสงู 3 เมตร บรเิวณดา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวม เพืÉอลดผลกระทบดา้น

การส่งกลิÉนรบกวน และเสรมิสรา้งทศันียภาพใหก้บัหอ้งพกัขยะรวม 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 แบง่เป็นระบบไฟฟ้าทัÉวไปและระบบไฟฟ้าสาํรอง 

6.1 ระบบไฟฟ้าทัÉวไป   โครงการใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตคลองเตย ติดตัÊงหม้อแปลง

ไฟฟ้าแรงสงูชนิด Dry Type Transformer cast resin ขนาด 1,000 KVA จาํนวน 1 ชุด ติดตัÊงไวใ้นหอ้ง

เครืÉองไฟฟ้าภายในอาคาร บริเวณชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร A เพืÉอลดแรงดันไฟฟ้าใหเ้ป็นแรงตํÉาเขา้สู่อุปกรณ์

ควบคมุการจ่ายไฟก่อนจา่ยไปยงัหอ้งพกัอาศยัของโครงการ 
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6.2 ระบบไฟฟ้าสํารอง โครงการติดตัÊงเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าขนาด 150 KVA จาํนวน 1 ชุด 

เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลืÉอนดว้ยเครืÉองยนตด์ีเซล และแบตเตอรีÉ โดยติดตัÊงพรอ้มวสัดดุดูซบัเสียง

ภายในหอ้งเครืÉองไฟฟ้าสาํรองทีÉบริเวณชัÊนดาดฟ้าอาคาร A ของโครงการ และจ่ายแยกไปยงัตูเ้มนสวิทซ์

ไฟฟ้าฉกุเฉิน (Main Distribution Board : MDB)เพืÉอจา่ยไฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

6.3 ระบบป้องกันไฟฟ้ารัÉวและป้องกันฟ้าผ่า  โครงการจดัใหมี้สายดิน เพืÉอป้องกันอันตรายทีÉเกิดจาก

ไฟฟ้ารัÉว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร และระบบปอ้งกนัฟ้าผ่าแบบเสาล่อฟ้า เพืÉอปอ้งกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้

เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง และจดัใหมี้สายสญัญาณโทรศพัทส์ายนอก 1 จุดสายใน 1 

จดุ และสายสญัญาณโทรทศันอ์ย่างนอ้ย 1 จดุ ในทกุหอ้งพกั ทุกอาคาร ส่วนหลอดไฟและอปุกรณไ์ฟฟ้าอืÉน 

ๆ กาํหนดใชเ้ป็นแบบประหยดัพลงังาน 

 

 7) ระบบระบายอากาศ   

 1.ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบง่เป็น 2 ลกัษณะดงันี Ê 

 1.1 การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณทีÉตอ้งการหมุนเวียนของอากาศเพิÉมมากขึ Êนจะใชพ้ัดลม

ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งพักขยะรวม ห้องไฟฟ้า สาํนกังานนิติบุคคล หอ้งนํÊาหอ้งพักขยะประจาํชัÊน 

และหอ้งเครืÉองปัËมนํÊา เป็นตน้ 

 1.2 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของหอ้งพกั ไดแ้ก่ ประต ูหนา้ต่าง ช่อง

ลม และระเบียงหอ้งพกัแตล่ะหอ้ง 

 2.ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ 

  โครงการจดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกอาคาร ผนงัของบนัไดหนีไฟเป็นผนงัทนไฟทกุดา้น 

มีรายละเอียดของระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ ดงันี Ê 

 อาคาร A 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST1) เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ มีความกวา้ง 1.50 เมตร ตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน 2 

ถึง ชัÊนดาดฟ้า มีประตูหนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 

1 8 , 0 0 0  CFM โ ด ย ภ า ย ใ น บัน ไ ด จ ะ รัก ษ า ค ว า ม ดัน ไ ม่ น้อ ย ก ว่ า  1 . 5  นิ Êว นํÊา 

และพดัลมจะทาํงานอตัโนมตัเิมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

- บนัได หนีไฟ (ST2) เป็นบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.20 เมตรตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน 2 ถึง ชัÊนดาดฟ้า มีประตู

หนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่

นอ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 
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อาคาร B 

- บนัไดหลกั-หนีไฟ (ST3) เป็นบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ความกวา้ง 1.50 เมตร ตัÊงแต่ชัÊนใตด้ิน 2 

ถึง ชัÊนดาดฟ้า มีประตหูนีไฟเปิดออกสู่ภายนอกอาคาร ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่อง

เปิดระบายอากาศ ไมน่อ้ยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัÊน 

ระบบระบายอากาศบริเวณทีÉจอดรถยนตชั์Êนใต้ดนิ 

 โครงการจัดใหมี้ทีÉจอดรถยนตใ์นอาคาร บริเวณชัÊนใตด้ิน-1 และชัÊนใตด้ิน-2 โดยใชพ้ัดลมระบาย

อากาศสาํหรบับรเิวณทีÉตอ้งการหมนุเวียนอากาศเพิÉมขึ Êน ทีÉมีอตัราการระบายอากาศไม่นอ้ยกว่า 4 เท่า ของ

ปรมิาตรหอ้งใน 1 ชัÉวโมง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 33 (พ.ศ.2535) 

- ชัÊนใตด้ินทีÉ 2 มีพื ÊนทีÉ 1,293 ตารางเมตร ความสงู 2.90 เมตร ติดตัÊงพดัลมหมนุเวียนอากาศ 8,850 

CFM จาํนวน 1 ชดุ 

- ชัÊนใตด้ินทีÉ 1 มีพื ÊนทีÉ 1,293 ตารางเมตร ความสงู 2.90 เมตร ติดตัÊงพดัลมหมนุเวียนอากาศ 8,850 

CFM จาํนวน 1 ชดุ 

 

8) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 8.1 ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม้ 

 1.แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (FCP)  

 ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งเครืÉองไฟฟ้าชัÊนทีÉ 1 ของอาคาร A ทาํหนา้ทีÉเป็นศนูยร์บัส่งสญัญาณตรวจรบั 

เมืÉออุปกรณแ์จง้เหตุทีÉติดตัÊงไวเ้ริÉมทาํงานจะส่งสัญญษณไปยงัแผงควบคมุและหากมีเหตเุพลิงไหมก็้จะส่ง 

สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทัÉ วทัÊงอาคาร นอกจากนีÊยังมีตู้แสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic 

Annunciator Board :ANN)ชดุจา่ยไฟชว่ยพรอ้มแบตเตอรีÉ และระบบเสียงตามสายประกาศ 

 2.อุปกรณส์ง่สัญญาณเพืÉอให้หนี Alarm Bell 

 ติดตัÊงไวบ้ริเวณบนัไดหลัก บนัไดหนีไฟทุกชัÊน และทางเดิน โดยทาํหนา้ทีÉรบัสัญญาณจากเครืÉอง

ตรวจจบัควนั และความรอ้น เพืÉอส่งเสียงเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหม ้

 3.อุปกรณแ์จ้งเหตุตดิตัÊง 4 ประเภท แบบเจ้งเหตุอัตโนมัต ิและแบบใช้มือกด  

 (1) ชดุกดแจง้เหตแุบบใชมื้อ(Mannual station) ติดตัÊงไวบ้รเิวณหนา้บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทกุ

ชัÊน 

 (2) เครืÉองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งเครืÉอง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า สาํนกังาน

นิติบคุคล หอ้งอเนกประสงค ์หอ้งออกกาํลงักาย หอ้งจดหมาย หอ้งซกัรีด ส่วนพกัคอย โถงตอ้นรบั ทางเดิน 

และโถงลิฟต ์

 (3) เครืÉองตรวจวดัความรอ้น (Heat Detector) ติดตัÊงไวบ้ริเวณทีÉจอดรถยนต ์หอ้งพกัขยะรวม และ

หอ้งครวัของหอ้งพกัอาศยั 
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 (4) ระบบสญัญาณเตือนแก๊สรัÉว โดยติดตัÊง Gas Detector บริเวณทีÉจอดรถยนตช์ัÊนใตด้ิน 1 และ 2 

ของโครงการ เพืÉอตรวจจบัก๊าซ LPG และก๊าซ CNG เมืÉอเกิดเหตกุ๊าซรัÉว เครืÉองจบัสญัญาณ Gas Detector 

จะสง่สญัญาณไปทีÉหอ้งควบคมุกลาง Control Room โดยมีเจา้หนา้ทีÉอาคารเขา้ดาํเนินการเพืÉอระงบัเหต ุ

 8.2 ระบบป้องกันเพลิงไหม้ 

 1.ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง อาคาร A จาํนวน 2 ท่อยืน และอาคาร B จาํนวน 1 ท่อยืน 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  4  นิ Êว  ติดตัÊงตัÊงแต่ชัÊนใต้ดิน  2  ถึง  ชัÊนดาดฟ้าของอาคารทุกอาคาร 

เชืÉอมกบัทอ่เมนส่งนํÊาดบัเพลิงและหวัรบัน ํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

 2.ตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิง(Fire Hose cabinet) ติดตัÊงทกุอาคาร A จาํนวน 2 ตู/้ชัÊน และอาคาร 

B จาํนวน 2 ตู/้ชัÊน ประกอบดว้ยหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2½ นิ ÊวและสายฉีดนํÊา

ดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 1 นิ Êว ยาว 30 เมตร ติดตัÊงบริเวณใกลก้ับโถงลิฟต ์บันไดหลัก 

และบนัไดหนีไฟ ซึÉงสามารถครอบคลมุการดบัเพลิงไดท้ัÊงชัÊน 

 3.หัวรับนํÊาดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) จํานวน 2 หัว เป็นหวัรบัน ํÊาแบบ 2 ทิศทาง ท่อ

ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4x2½x2½ เพืÉอรบันํÊาจากรถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อจ่ายนํÊาดบัเพลิงของโครงการ 

สาํหรบัในกรณีฉกุเฉินยงัใชน้ ํÊาจากสระวา่ยนํÊามาชว่ยดบัเพลิงได ้  

 8.3 เครืÉองดับเพลิงแบบมือถือ  

 ติดตัÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง จาํนวน 1 ถงั/ตู ้โดยอาคาร A มี

จ ํานวนรวม  2 เครืÉ อง /ชัÊนในทุกชัÊน  และอาคาร  B มีจํานวนรวม  1 เครืÉ อง /ชัÊน ใน ทุกชัÊน 

แ ล ะ ติ ด ตัÊ ง เ ค รืÉ อ ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ เ พิÉ ม เ ติ ม ใ น ห้ อ ง เ ก็ บ ข อ ง  ห้ อ ง เ ค รืÉ อ ง ปัË ม 

และหอ้งเครืÉองไฟฟ้าโดยติดตัÊงใหส้ว่นบนสดุของตวัเครืÉองสงูจาะระดบัพื Êนอาคารไมเ่กิน ř.ŝŘ เมตร 

 8.4 บันไดหนีไฟ  

 บันไดหนีไฟของโครงการทุกบันไดเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชัÊน

บนสดุถึง ชัÊนพื Êนดินมายงัจดุรวมพลไดอ้ยา่งปลอดภยั โดยมีรูปแบบบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟของโครงการ

ดงันี Ê 

 - อาคารพักอาศัย A มี 2 บันไดประกอบด้วย บันไดหลัก-หนีไฟ ความกว้าง 1.50 เมตร 

และบันไดหนีไฟ ความกว้าง 1.20 เมตร บันไดหนีไฟช่วงหนึÉงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตัÊงสูงไม่เกิน 20 

เซนติเมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉขัÊนบนัไดเหลืÉอมกันออกแลว้เหลือความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 22 เซนติเมตร 

และมีพื Êนหนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไม่นอ้ยกว่า ความกวา้งของบนัได และมีระยะห่างของบนัได(ST1) 

25.6 เมตร จากจุดทีÉ ไกลสุดของพื ÊนชัÊนนัÊน และระยะห่างของบันได(ST2) 23.7 เมตร 

จากจดุทีÉไกลทีÉสดุบนพื ÊนชัÊนนัÊน 

 - อาคาร B มีจาํนวน 1 บันได ประกอบด้วย บันไดหลัก-หนีไฟ ความกว้าง 1.50 เมตร 

บั น ไ ด ห นี ไ ฟ ช่ ว ง ห นึÉ ง สู ง ไ ม่ เ กิ น  3  เ ม ต ร  ลู ก ตัÊ ง สู ง ไ ม่ เ กิ น  2 0  เ ซ น ติ เ ม ต ร 
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ลูกนอนเมืÉ อหักส่วนทีÉ ขัÊนบันไดเหลืÉ อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 22 เซนติ เมตร 

และมีพื Êนหนา้บนัไดมีความกวา้งและยาวไมน่อ้ยกว่าความกวา้งของบนัได 

 ระยะเวลาในการหนีไฟของอาคาร A และ B เท่ากับ 27.16 นาที และ 22.54 นาที ตามลาํดบั 

ซึÉงมีระยะเวลาไมเ่กิน 1 ชัÉวโมง ตาม พรบ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.ŚŝŚŚ 

 8.5 ประตูหนีไฟ  

 มีความกวา้ง 0.9 เมตร สงู 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดทุนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอก 

พรอ้มติดตัÊงวัสดุชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตหูนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลับใน

ทิศทางเดิมไดท้กุชัÊน ยกเวน้ชัÊนล่างทีÉเปิดออกสูภ่ายนอกโครงการ 

 8.6 ระบบจ่ายไฟฟ้าสาํรอง  

 โครงการติดตัÊงเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 1 ชุด ไวใ้นหอ้งเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า บริเวณชัÊน

ดาดฟ้า โดยเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรองขนาด 150 KVA จาํนวน 1 ชดุ เป็นเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคลืÉอน

ดว้ยเครืÉองยนตดี์เซลและแบตเตอรีÉ ซึÉงสาํรองเชื ÊอเพลิงสาํหรบัเดินเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างนอ้ย 8 

ชัÉวโมง เพืÉอจา่ยไฟฟ้าสาํรองใหแ้ก่อปุกรณต์า่ง ๆ ทีÉจาํเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง และเตา้รบั 

ลิฟต ์ระบบประปา ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั ระบบบาํบดันํÊาเสีย เป็นตน้ 

 8.7 ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน 

เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรีÉสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมง จ่ายไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน แยกเป็น

อิสระจากระบบอืÉน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมตัิเมืÉอระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทาํงานเป็นระบบไฟ

ส่องสว่างฉุกเฉิน ติดตัÊงไวบ้ริเวณหอ้งสาํนกังานนิติบุคคล ลานจอดรถยนต ์โถงลิฟต ์ทางเดิน บันไดหลัก 

บนัไดหนีไฟ 

 8.8 ป้ายบอกทางหนีไฟ  

 เป็นกล่องปา้ยทีÉมีสญัลกัษณล์กูศร และรูปคนวิÉง ภายในมีไฟส่องสว่างได ้พรอ้มแบตเตอรีÉสามารถ

สาํรองไฟไดน้าน 2 ชัÉวโมงเมืÉอไฟดบั ติดตัÊงไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟและทางเดิน 

 8.9 ป้ายบอกตาํแหน่งจุดทีÉอยู ่ 

 เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชัÊน ซึÉงแสดงรายละเอียดของตาํแหน่งอุปกรณ์

ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ตดิไวบ้รเิวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทกุชัÊน 

 8.10 จุดรวมพล  

 จุดรวมพลจัดไว้บริเวณชัÊนล่างของโครงการ จ ํานวน 2 แห่ง มีพื ÊนทีÉ รวม 176 ตารางเมตร 

ประกอบดว้ย 

- จุดทีÉ  1 บริเวณพื ÊนทีÉจัดสวนด้านหน้าอาคาร A ขนาดพื ÊนทีÉจุดรวมพล 135 ตารางเมตร 

รองรับผู้พักอาศัยอาคาร A คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักเท่ากับ 1 คน ต่อพื ÊนทีÉจุดรวมพล 0.26 

ตารางเมตร 
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- จุดทีÉ  2 บริเวณพื ÊนทีÉจัดสวน ด้านหน้าอาคาร B ขนาดพื ÊนทีÉจุดรวมพล 41 ตารางเมตร 

รองรับผู้พักอาศัย อาคาร B คิดเป็นอัตราส่วนของผู้พักเท่ากับ 1 คนต่อพื ÊนทีÉจุดรวมพล 0.74 

ตารางเมตร 

  

 9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจดัใหมี้พื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่าง และชัÊนดาดฟ้า รวมมีพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 630.0 ตาราง

เมตร โดย 

- พื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง มีขนาด 576.0 ตารางเมตร ปลกูไมยื้นตน้และไมค้ลมุดิน 

- พื Êน ทีÉ สี เ ขียวบน อาคาร  ชัÊนหลังคาของอาคาร  B มี ขนาด 54 .0  ตารางเมตร 

จดัใหมี้การปลกูไมยื้นตน้ ไมพุ้่ม ไมค้ลมุดิน 

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัÉวโมง เพืÉออาํนวย

ความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัย พร้อมจัดให้มีประตูเปิด-ปิดบริเวณ

ท า ง เ ข้ า อ อ ก อ า ค า ร ด้ ว ย ร ะ บ บ คี ย์ก า ร์ด  แ ล ะ ร ะ บ บ สั ญ ญ า ณ โ ท ร ทั ศ น์ ว ง จ ร ปิ ด  (CCTV) 

ติดตัÊงไวท้กุชัÊนทกุอาคารโครงการ 

10.1 ติดตัÊงระบบโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ติดตัÊงไว้ภายในหอ้งสาํนักงานนิติบุคคล เป็นระบบ

โทรทัศนว์งจรปิดทีÉสามารถเฝ้าดูพื ÊนทีÉเพืÉอป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบตัิของกลอ้ง

สามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน และระบบกลอ้งสามารถบนัทึกภาพไดอ้ย่างนอ้ย 1 เดือนและสามารถดู

ภาพยอ้นหลงัได ้

10.2 ติดตัÊงระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ ควบคุมการเข้า-ออกอาคาร ของผู้พักอาศัยและ

บคุคลภายนอกทีÉเขา้มาติดต่อดว้ยระบบคียก์ารด์ทีÉติดตัÊงไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร ขอ้มูลของผูพ้กัอาศยั

จะถูกบนัทึกไวใ้นบตัร สาํหรบับุคคลภายนอกทีÉเข้ามาติดต่อตอ้งมีการแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร

และภาพของผูม้าติดตอ่จะถกูบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บรเิวณทางเขา้-ออกอตัโนมตั ิ

 

 

 

 

 

 

 


