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บทที่ 1  

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai) ตั้งอยูซ่อยกรุงธนบุรี 2 

แขวงบางล าภูล่าง เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากดั ส านกังาน
ตั้งอยูเ่ลขท่ี 1010 อาคารชินวตัร 3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการ
จะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร A) ขนาดความสูง 32 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดพกัอาศยั (อาคาร 
B) ขนาดความสูง 51 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์(อาคาร C) ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 
อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดรวมทั้งส้ิน 819 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 815 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการ
พาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 4 ห้อง) บนพื้นท่ีโครงการขนาด 3-2-72.8 ไร่ หรือ 5,891.2 ตารางเมตร ซ่ึงเขา้ข่าย
ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอนของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงตอ้ง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2561 

ทั้งน้ี บริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากดั ไดม้อบหมายให้บริษทั รักดีหามจัว่ จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและ
เสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference 
Sathorn-Wongwianyai) ใหส้ านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา ซ่ึงทาง
ส านกังานฯ ไดพ้ิจารณาและน าเสนอรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน ตามล าดับการพิจารณา ในการประชุมคร้ังท่ี 31/2565 เม่ือวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2565 
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ  
เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai) ของบริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากัด 
โดยให้บริษัท เอสซี แอสเสท ทรี จ ากัด เจ้าของโครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ  
อยา่งเคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1009.5/11715 ลงวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2565 
 เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ  
ผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม บริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากดั ไดม้อบหมายให้ 
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118  
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เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของโครงการ เรฟเฟอเรนซ์ 
สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai) ให้ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบและพิจารณาให้ขอ้คิดเห็น
เพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสมและก่อให้เกิดผลกระทบ 
ต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุด  
 

1.2 วัตถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)  เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-
Wongwianyai) ของบริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากดั ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง  

2)  เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ีหน่วย
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
 3)  เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อผลกระทบส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
 4)  เพื่อสรุปเป็นข้อมูลผลกระทบส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่างๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง และหน่วยงานท่ี
เก่ียวขอ้ง 

 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบ
รายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป ระดับเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม  
การจดัการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้  
 

1.4  วิธีกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดย 

กองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                            

มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 
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1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และขอ้ก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้ม
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

  จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
  เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี
เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้เสนอไวใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 

 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในการตรวจวัด, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงานราชการไทย 
  ผลการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference 
Sathorn-Wongwianyai) ของบริษัท เอสซี แอสเสท ทรี จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนกรกฎาคม 2565 ทางบริษทั เอสซี แอสเสท ทรี จ ากดั  
จึงได้จัดให้มีแผนการก่อสร้างของโครงการ และแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบ ส่ิงแวดล้อม  
ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงท่ี 1.5-1 และตำรำงท่ี 1.5-2 ตามล าดบั   
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการก่อสร้างของโครงการ 
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ตำรำงท่ี 1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ตลุำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค.  
1. คุณภาพอากาศ      
    1.1 ฝุ่ นละออง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีชุมชนซอยหงส์ทอง ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

    1.2 ฝุ่ นละออง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีชุมชนซอยหงส์ทอง ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. เสียง 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ภายในพ้ืนท่ีชุมชนซอยหงส์ทอง ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. ความส่ันสะเทือน 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. การพงัทลายของดิน 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

5. การจดัการดินขดุจากการ
ก่อสร้าง 

- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. น ้าใช ้ 1) เส้นท่อประปา ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ถงัเก็บน ้าใช ้ ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
  



 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เรฟเฟอเรนซ์ สาทร-วงเวียนใหญ่ (Reference Sathorn-Wongwianyai) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ตุลาคม 2567 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2200071-S005 1-6 
 

ตำรำงท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ตลุำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค.  
7. น ้าเสีย 1) ระบบบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. การระบายน ้า 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
✓ ✓ ✓ ✓  - บ่อพกัน ้ าภายในโครงการและบ่อพกัสาธารณะแรกท่ีโครงการเช่ือมท่อ

ระบายน ้าออกสู่สาธารณะ 
9. การจดัการมูลฝอย 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

10. การจดัการเศษวสัดุก่อสร้าง - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง  ✓ ✓ ✓ ✓ 

11. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า ✓ ✓ ✓ ✓ 

12. การป้องกนัอคัคีภยั    1) ถงัดบัเพลิงเคมี ✓ ✓ ✓ ✓ 

2) ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเส้นทางการหนีไฟ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) แผนป้องกันและระงับอคัคีภยัในช่วงก่อสร้างร่วมกับชุมชนโดยรอบ
โครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ 

13. การจราจร 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ     
      - ป้ายช่ือโครงการ และป้ายทิศทางการจราจรต่าง ๆ ✓ ✓ ✓ ✓ 

      - รถบรรทุกดิน รถรับ-ส่งคนงาน และรถขนส่งเศษวสัดุจากการก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 
หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2200071-S005 1-7 
 

ตำรำงท่ี 1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวัด 
แผนกำรตรวจวัดระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ตลุำคม 2567 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค.  
14. ความปลอดภยั 1) ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 2) เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 3) ป้ายแนะน าการท างาน ✓ ✓ ✓ ✓ 

 4) คนงานก่อสร้าง ✓ ✓ ✓ ✓ 

 5) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

15. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ ✓ ✓ ✓ ✓ 

16. การศึกษาสภาพเศรษฐกิจ 
และสังคม 

 
    

      16.1 การประชาสัมพนัธ์การ
ก่อสร้างโครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัข้างเคียงในพ้ืนท่ีระยะประชิด และพ้ืนท่ีระยะ 100 เมตร จาก
ขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ 

      16.2 การศึกษาสภาพ
เศรษฐกิจ และสังคม 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงในพ้ืนท่ีระยะประชิด และพ้ืนท่ีระยะ 100 เมตร จาก
ขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีในแนวเส้นทางขนส่งวสัดุ
และอุปกรณ์ก่อสร้าง 

- - - - 

17. การมีส่วนร่วมของประชาชน - ผูพ้กัอาศยัข้างเคียงในพ้ืนท่ีระยะประชิด และพ้ืนท่ีระยะ 100 เมตร จาก
ขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ 

18. การบดบงัแสงแดดและ
ทิศทางลม 

- ผูพ้กัอาศยัข้างเคียงในพ้ืนท่ีระยะประชิด และพ้ืนท่ีระยะ 100 เมตร จาก
ขอบเขตพ้ืนท่ีโครงการ 

✓ ✓ ✓ ✓ 

หมำยเหตุ   :  ✓ ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
-   โครงการไดศ้ึกษาสภาพเศรษฐกิจและสังคม 1 คร้ัง/ปี ซ่ึงไดด้ าเนินการศึกษาเมื่อเดือนพฤษภาคม 2567      
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั ขณะท าการส ารวจเม่ือเดือนตุลาคม 2567 พบว่า โครงการอยู่
ในช่วงงานตกแต่งภายในและภายนอก สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนัแสดงดังภำพท่ี 1.6-1 
สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

ภำพท่ี 1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 


