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บทท่ี 2 
 

รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 
 

2.1 ข้อมูลท่ัวไป 
ช่ือโครงการ   โครงการ Cosy Beach View  Condominium    
ช่ือโครงการเดิม   โครงการ Cozy Beach View   
เจา้ของโครงการ   บริษทั โคซ่ี บีช วิว จ ากดั   
เลขท่ีหนงัสือเห็นชอบโครงการ ทส 1009.5/5394 
วนัท่ีออกหนงัสือเห็นชอบ  13 มิถุนายน 2554 
บริหารงานโดย   นิติบุคคลอาคารชุดโคซ่ี บีช วิว คอนโดมิเนียม   
ท่ีตั้งโครงการ  ตั้งอยู ่400/194 ถนนเกษตรสิน ซอย 7 หมู่ท่ี 12 ต าบลหนองปรือ  อ าเภอ

บางละมุง จงัหวดัชลบุรี   
ผูป้ระสานงานโครงการ   คุณ กิจฐิพงศ ์วีระนนัท ์
ต าแหน่ง    ผูจ้ดัการอาคาร 
เบอร์โทร    091-846-1871 , 038-051-060 
อีเมลล ์     Cosybeachview.jpc@gmail.com 

 

2.2 รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.2.1  ประเภทและขนาดของโครงการ  

โครงการ Cosy Beach View  Condominium   เป็นโครงการเป็นโครงการพกัอาศยั ถูกสร้างขึ้นบนพ้ืนท่ี 1 ไร่ 2 

งาน 81 ตารางวา หรือ 2,724.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัสูง 24 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ห้องพกัจ านวน 256 

ห้อง และท่ีจอดรถยนต์ 89 คนั จากท่ีดินในกรรมสิทธ์ิของบริษทัฯ จ านวน 2 ฉบบั ส าเนาโฉลดท่ีดินเลขท่ี 3986 เลขท่ีดิน 

143 พ้ืนท่ี 0-3-42ไร่ คิดเป็น 1,368.0 ตารางเมตร โฉนดท่ีดินเลขท่ี 3987 เลขท่ีดิน 144 พ้ืนท่ี 0-3-39 ไร่ คิดเป็น 1,356.0 ตาราง

เมตร 
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2.2.2  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ Cosy  Beach View  Condominium  ตั้งอยู่ 400/194 ถนนเกษตรสิน ซอย 7 หมู่ท่ี 12 ต าบลหนองปรือ  

อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี   มีเส้นทางส าหรับการการเดินทางมายงัโครงการ ทั้งหมด 5 เส้นทางดงัต่อไปน้ี 

เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขมุวิท เล้ียวเขา้ถนนเทพประสิทธ์ิว่ิงตรงไปสุดทาง  (ระยะทางประมาณ 3 กม.) เล้ียวขวาเขา้

ถนนทพัพระยาตรงไปอีก 810 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระต าหนักตรงไปอีก 860 เมตร พบทางแยกเล้ียวซ้ายเขา้ถนนราช

วรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท เล้ียวเขา้ถนนพทัยาใต ้ว่ิงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 1.6 กม. เล้ียวซ้ายเขา้ถนน

พทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตรงเขา้ไปประมาณ 1.6 กม. (ไม่ตอ้งขึ้นสะพานแยก) เล้ียวซา้ยเขา้ถนนพระต าหนกัตรง

ไปอีก 560 เมตร พบทางแยกเล้ียวซ้ายเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 

เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางที่ 3  จากถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตะรางเขา้ไปผา่นถนนพทัยาใตต้รงเขา้ไปประมาณ 1.6 

กม. (ไม่ตอ้งขึ้นสะพานแยก) เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระต าหนกัตรงไปอีก 560 เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรง

ไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางที่ 4 จากถนนสุขุมวิท เล้ียวเขา้ถนนพทัยาใต ้ว่ิงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 2.5 กม. เล้ียวซ้ายเขา้ถนน

พทัยาสาย 2 ตรงเขา้ไปผา่นทางตดัเขา้ถนนพทัยาสาย 3 เขา้ถนนพระต าหนกัไปประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้

ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางที่ 5 ถนนพทัยาสาย 1 (ถนนเลียบหาด) เล้ียวซ้าย เขา้ถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตรงไป

ประมาณ 600 เมตรไม่ตอ้งขึ้นสะพานแยก เล้ียวขวา เขา้ถนนพระต าหนักไปประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้

ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

อาณาเขตติดต่อของพ้ืนท่ีโครงการ และสภาพพ้ืนท่ีโดยรอบในปัจจุบนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

ทิศเหนือ          ติดกบั   ทางเกินเทา้กวา้ง 2 เมตร ถดัออกไปเป็นร้านอาหาร 1 ร้าน และกลุม้บา้นพกัอาศยั 1 ชั้น  

ทิศใต ้              ติดกบั    อาคารชุดพกัอาศยัสูง 21 ชั้น (โครงการ The View) และพ้ืนท่ีว่างรการพฒันา ถดัไปเป็น 

อาคารชุดสูง 8 ชั้น(โครงการ Emerald Place) และพ้ืนท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน ์

ทิศตะวนัออก  ติดกบั    ถนนเกษตรสินซอย 7 (ผิวจราจรกวา้ง 11.5 เมตร) ตรงขา้มเป็นโครงการ ออโรร่า สูง 6  

       ชั้นถดัไปเป็นโครงการ South Point สูง 20 ชั้น ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง 

ทิศตะวนัตก     ติดกบั    ถนนเกษตรสินซอย 9 (ผิวจราจรกวา้ง 6.5 เมตร) ถดัออกไปเป็นอาคารพกัอาศยั 3 ชั้น  

ถดัไปไดท้  าการรร้ือถอนเสร็จแลว้ และถดัออกไป เป็นโครงงการก าลงัก่อสร้างคอนโด อโดเมดา้ 

(อาคารสูง 38 ชั้น) 
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   ภาพที่  2 - 1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ี โครงการ Cosy Beach View  Condominium    
 

2.3 การใช้พืน้ที่โครงการ 

2.3.1 พื้นทีอ่าคาร 

อาคารรชุดพกัอาศัย จ านวน 1 อาคาร ความสูง 24 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น มีความสูง ณ ระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้า 75.20 

เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพ้ืนดินถึงจุดสูงสุด 77.70 เมตร) มีพ้ืนท่ีอาคารรวาม 23,211.14 ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

ห้องพกัอาศยัจ านวน 256 ห้อง  ส านกังาน ร้านอาหาร Fitness Games Room สปา พ้ืนท่ีสีเขียว สระว่ายน ้า และท่ีจอดรถยนต ์

89 คนั มีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินทั้งหมด 1,134.21 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 41.64 ของพ้ืนท่ีโครงการ โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ื้นท่ีอาคารดงัน้ี 

• ช้ันใต้ดิน ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 38 คนั ทางเดินรถ ห้องเก็บของ ห้องป๊ัม ห้องควบคุมไฟฟ้า 

ห้องเคร่ือง ห้องก าเนิดไฟฟ้า โถทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ  พ้ืนท่ีอาคาร 

1,119.37 ตารางเมตร 

• ช้ัน Lobby ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 26 คนั ทางเดินรถ ห้องเก็บของ พ้ืนท่ีสีเขียว Lobby 

ส านกังาน 1 ห้อง โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 915.75 ตาราง

เมตร 

• ช้ันที่ 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 25 คนั ทางเดินรถ ห้องพกัขยะรวม ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ 

โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 881.82 ตารางเมตร 
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• ช้ันที่ 2-12 ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 17 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น  ห้องพกัขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร 

จ านวน 6 ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตรจ านวน 11 ห้อง/ชั้น) ห้องไฟฟ้า  โถง

ทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 1,079.53 ตารางเมตร/ชั้น รวมทั้งส้ิน 

11,874.83 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 13  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 14 ห้อง  (แบ่งเป็นห้องพกัขนาดนอ้ยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 6 

ห้อง/ชั้น และห้องพกัขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตรจ านวน 8 ห้อง) ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า  

โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 902.50 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 14 ประกอบดว้ย FITNESS จ านวน 1 ห้อง GAMES ROOM จ านวน 1 ห้อง HOT JACUZZI จ านวน 

1 ห้อง COOL  JACUZZI จ านวน 1 ห้อง ภตัตาคาร สระว่ายน ้ า สปา จ านวน 1 ห้อง SAUNA จ านวน 1 

ห้อง STEAM จ านวน 1 ห้อง สนามบาส ห้องน ้ า ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์ 

โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 870.66 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 15  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 6 ห้อง  (ทั้งหมดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร) ห้องเก็บของ ห้อง

เคร่ือง ห้องไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 584.15 ตาราง

เมตร 

• ช้ันที่ 16  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 10 ห้อง  (ทั้งหมดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร) ห้องไฟฟ้า  โถง

ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 792.66 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 17-18  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 8 ห้อง/ชั้น  (ทั้งหมดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร) ห้องไฟฟ้า  

โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 792.43 ตารางเมตร/ชั้น รวม

ทั้งส้ิน 1,584.56 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 19  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 8ห้อง (ทั้งหมดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร) พ้ืนท่ีสีเขียว ห้อง

ไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 774.12 ตารางเมตร 

• ช้ันที่ 20  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั 5 ห้อง (ทั้งหมดขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร) พ้ืนท่ีสีเขียว ห้อง

ไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 566.37 ตารางเมตร 

• Roof Deck ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีสีเขียว ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัไดหลกั และบนัไดหนี

ไฟ พ้ืนท่ีอาคาร 312.89 ตารางเมตร 

• Roof Plan ประกอบดว้ย พ้ืนท่ีทางหนีไฟททางอากาศ ขนาด 10 x 10 เมตร พ้ืนท่ีจดัสวน ทางเดิน และ

บนัได  

2.3.2  พื้นที่ถนนโดยรอบอาคาร ความกวา้ง 6.00 เมตร และทางเทา้ พ้ืนท่ีรวม 1,018.42 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 

37.39 ของพ้ืนท่ีโครงการ 

2.3.3  พื้นท่ีสีเขียวปกคลุมดินภายนอกอาคาร พ้ืนท่ีรวม 571.37 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 20.97 ของพ้ืนท่ีโครงการ 
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2.4 การจัดการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

เม่ือเปิดด าเนินโครงการจะด าเนินการบริหารจดัการโครงการโดยนิติบุคคคลอาชุด ซ่ึงส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด

ตั้งอยูบ่ริเวณชั้น LOBBY โดยนิติบุคคลอาคารชุด จะมีการจะทะเบียนกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบคุคล และทรัพยส่์วนกลาง

อยา่งชดัเจน ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.

2551 มีรายละเอียดดงัน้ี 

2.4.1 ทรัพย์ส่วนบุคล ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 256 ห้อง 

2.4.2 ทรัพย์ส่วนกลาง ประกอบดว้ย 

• ท่ีดินท่ีตั้งโครงการ 2 ฉบบั คือ โฉนดท่ีดินท่ีดินเลขท่ี 3986 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3987 

• โครงสร้าง และส่ิงก่อสร้างเพ่ือมัน่คงและเพ่ือการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด คือฐานราก

เสาเขม็ 

• อาคารหรือส่วนของอาคารและเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ บนัไดหลกั 

บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรับ ทางเดิน ส านกังาน ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าดาดฟ้า ท่ีจอดรถใตอ้าคาร และ

ห้องพกัขยะรวม 

• สถานท่ีท่ีมีไวเ้พ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด คือ ร้านอาหาร, ฟิตเนส, สปา , Game Room, 

JACUZZI,SAUNA,STEAM,TERRACE พ้ืนท่ีสีเขียว และสระว่ายน ้า 

• ทรัพยสิ์นอื่นท่ีมีไวเ้พื่อประโยชนร่์วมกนั คือ ถนนภายในโครงการ และท่ีจอดรถภายในโครงการ 

• ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างขึ้นเพ่ือรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด ไดแ้ก่ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงทุกชนิด การจดัแสงสว่าง ระบบบ าบดัน ้าเสีย พ้ืนท่ีสีเขียว การจดัการรขยะส่ิงปฏิกูล 

และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ  

ในส่วนของการด าเนินงานดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด จะอยู่ในการดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด

ของโครงการ เป็นผูรั้บผิดชอบ ซ่ึงเป็นนิติบุคคลอาคารชุดท่ีมีการจดทะเบียนตรมพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 โดยมี

วตัถุประสงค์ เพื่อท าหน้าท่ีบริหารจดัการทรัพยสิ์นส่วนกลางของอาคารชุด ให้เป็นไปตามพระราชบญัญติัและขอ้บังคบั 

(มาตรา 17) รายละเอียดดงัน้ี 

• จดัระบบความปลอดภยัเพ่ืออ านวยความสดวกสบายให้แก่ผูอ้าศยัภายในอาคารชุดพกัอาศยั โดยจดัให้

การระบบการเขา้-ออกในพ้ืนท่ีของอาคารชุด บริเวณประตูทางเขา้-ออกเป็นระบบประตคียก์าร์ด (Key 

Card) ไวแ้จกให้เฉพาะเจา้ของห้องชุดเท่านั้น เพ่ือมาดูแลรักษาความปลอดภยัอาคารชุด 

• จดัการและดูแลทรัพยส่์วนกลางของอาคารรชุด เช่น จา้งคนงานมาท าความสะอาดทรัพยส่์วนกลาง จาก

หน่วยงานรักษาความปลอดภยั เพื่อมาดูแลรักษาความปลอดภยัอาคารชุด 

• ปฏิบติัตามมติของกระประชุมเจา้ของร่วม (เจา้ของห้องชุด) หรือตามมติของคณะกรรมการควบคุมการ

จดัการนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งน้ีโดยไม่ขดักบัขอ้บงัคบั 
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• ในกรณีท่ีจ าเป็นและเร่งด่วนผูจ้ดัการมีอ านาจในกิจการเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางโดยความคิดริเร่ิมของ

ตนเองโดยไม่ตอ้งรอมติของการประชุมเจา้ของร่วมหรือคณะกรรมการการควบคุม การจดัการนิติบุคคล

อาคารชุด แต่ตอ้งเป็นเร่ืองกระท าไปเพื่อความปลอดภยัของอาคารชุด หรือมีความจ าเป็นเร่งด่วน เช่น 

กรณีหลงัคาอาคารชุดร่ัว หรือท่อน ้าประปาร่ัวไหลตอ้งเร่งจดัการซ่อมแซมโดยเร็ว เป็นตน้ 

• ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางอาคารชุดท่ีเป็นสาธารณูปโภค เก่ียวกบัส่ิงแวดลอ้ม 

เช่นระบบป้องกนัอคัคีภยั พ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีจอดรถยนต์ การจดัแสงสว่าง การระบายอากา?ศ ระบบระบาย

น ้ า ระบบ าบัดน ้ าเสีย หรือการก าจัดขยะส่ิงปฏิกูล และสาธารณูปโภคต่างๆ พร้อมตรวจสอบการ

บ ารุงรักษาอุปกรณ์ และเคร่ืองมือให้มีสภาพพร้อมใชง้านไดดี้อยู่เสมอ กรณีเกิดการช ารุดเสียหาย ตอ้ง

ซ่อมแซมให้ใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพในเวลาอนัรวดเร็ว 

 โครงการไดจ้ดัให้มีทรัพยส่์วนกลาง หรือสถานท่ีท่ีมีไวเ้พ่ือบริการส่วนรวมแก่อาคารชุดในบริเวณชั้น 14 ไดแ้ก่ 

ร้านอาหาร, ฟิตเนส, สปา ,  Game Room, JACUZZI,SAUNA,STEAM,TERRACE พ้ืนท่ีสีเขียว และสระว่ายน ้ า โดยมี

หนงัสือยีนยอมทรัพยส่์วนกลางบริเวณชั้น 14 

2.5 ระบบสาธารณูปการของโครงการ 

2.5.1 ระบบน ้าใช้ 

• น ้าใชภ้ายในโครงการ ไดรั้บการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา โดยโครงการจะท าการ

ติดต่อประสานงานของใชบ้ริการจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา ในการเช่ือมท่อน ้ าประปาจาก

ท่อส่งน ้าของการประปาซ่ึงทางการปรามีความพร้อมท่ีจะให้บริการจ่ายน ้าประปาแก่โครงการ 

• ปริมาณการใช้น ้ า คาดว่าเม่ือเปิดด าเนินการโครงการจะมีความต้องการใช้น ้ าประมาณ 234.89 ลูก

บากาศกเ์มตร/วนั  

• การส ารองน ้ าใชแ้ละการจ่ายน ้า  โครงการท าการเช่ือมท่อน ้าของโครงการกบัท่อประปาของการประปา

ส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา มายงัถงัเก็บน ้าใตดิ้น (คสล.)จ านวน 2 ถงั (ขนาดถงัละ 409.00 ลบ.ม และ 309..0 

ลบ.ม.) ปริมาตรรวม 718.00 ลบ.ม. โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า (TRANSFER PUMP) เพ่ือลดแรงดนัของน ้า

จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 40.0 ลบ.ม./ ชม. เพ่ือสูบน ้า

ไปยงัถงัเก็บนา้ดฟ้าขนาด 3.0 ลบ.ม. จ านวน 16 ถงั ปริมาตรรวม 48 ลบ.ม. รวมปริมาณส ารองน ้าใชเ้พ่ือ

การอุปโภค-บริโภค ทั้งส้ิน 765.00 ลบ.ม. นอกจากน้ียงัจดัให้มีถงัเก็บน ้าส ารองส าหรับดบัเพลิง ปริมาตร 

174.00 ลบ.ม.  

2.5.2 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 

• ปริมาณน ้าเสีย  น ้ าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากห้องน ้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น ้ าอ่ืนๆ ภายใน

โครงการ คิดเป็นร้อยละ 80 ของน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าใชส้ าหรับเติมเขา้สระว่ายน ้ า) และส าหรับน ้ าชะล้าง

จากห้องพกัขยะคิดเป็น 100% ดงันั้น ปริมาณน ้าเสีย ท่ีเกิดขึ้น ประมาณ 187.731 ลบ.ม./วนั  
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• การรจัดการน ้าเสีย องค์ประกอบ และขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียโครงการการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย

ส าเร็จรูปเป็นถงัแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank) สามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียได ้51.89 ลบ.ม. บี

โอดีเขา้ระบบ 250 mg/L ประสิทธิภาพการบ าบดัร้อยละ 30 ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 

175 mg/L โดยน ้าเสียจากอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียส าเร็จรูป

เป็นถงัแยกกากและเก็บตะกอน (Separation tank)  

o ถงัดกัไขมนั น ้าเสียท่ีเกิดจากอ่างน ้าภายในโครงการจะเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

1.6 เมตรและความสูง 1.4 เมตร ความจุ 1.60 ลบ.ม. ระยะเวลาในการกกัเก็บ 6 ชม. ก่อนไหลเขา้สู่

ถงัแยกกาก-เก็บตะกอน 

o ถงัแยกกาก-แก็บตะกอน ส่วนแยกกากตะกอนหนกั-เบาและสารแขวนลอยจากน ้าเสีย มีประมาณ

น ้าเสียเขา้ 200 ลบ.ม./วนั ระยะกกัเก็บ 12 ชม. บีโอดีเขา้ระบบ 250 mg/L ประสิทธิภาพการบ าบดั

ร้อยละ 30 ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 175 mg/L และมีระยะเวลาท่ีตอ้งสสูบ

ตะกอนจากบ่อเกรอะ 150 วนั จาทกนั้นจะถูกระบายน ้ าสาธารณะทางก้านทิศตะวนัตกของ

โครงการ (ดา้นหลงัโครงการ) และนวบรวมไปยงัสถานีสูบน ้ าบริเวณสโมสรราชวรุณ ก่อนเขา้สู่

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของเทศบาลเมืองพทัยาต่อไป 

2.5.3  ระบบการระบายน ้า 

• ระบบระบายน ้าเสีย  น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายอกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์ห้องส้วมและจากส่วนอ่ืนๆ ท่ีใชน้ ้า

ทั้งหมดภายในโครงการจะระบายออกสู่แหล่งน ้ าเสียและถูกรวบรวมไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียของ

โครงการ ดงัน้ี 

o ท่อระบายน ้าเสีย (Waste pipe) ของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ าเสียในแนวนอนขนาด Ø 

2 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบและซักลา้งลงสู่ท่อระบายน ้ าเสียในแนวด่ิงขนาด Ø 6 

น้ิว และไหลลงสู่ระบบ าบดัน ้าเสียเพ่ือท าการบ าบดัต่อไป 

o ท่อระบายน ้าเสีย (Soil Pipe) ของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ าโสโครกในแนวนอนขนาด 

Ø 4 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าของห้องพกัลงสู่ท่อระบายน ้าโสโครก ในแนวด่ิง 

Ø 8 น้ิว รวมกบัน ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆเขา้สู่ระบบ าบดัน ้าเสียเพ่ือท าการบ าบดัต่อไป 

o ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบดว้ย ท่อระบายอากาศในแนวนอนขนาด      Ø 2 น้ิว ท า

หน้าท่ีระบายอากาศในแนวด่ิงขนาด ระบายอากาศเป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรืออก

จากท่อระบายน ้ าเสียและน ้ าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ

ระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้องท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อ

ระบายน ้าเพ่ือดกักล่ิน (Trap Seal) จากสุขภณัฑเ์อาไว ้
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• ระบบระบายน ้าฝน   

o ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย หวัรับน ้าฝน (RD) Ø ขนาด 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝน

จากชั้นหลงัคา และรูระบายน ้ าพร้อมตะแกรง ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนบริเวณระเบียงห้องพกั 

โดยหวัรับน ้าฝนบริเวณชั้นหลงัคาและรูระบายน ้าบริเวณระเบียงห้องพกัจะหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝน

ทั้งหมดให้ไหลลงสู่ท่อระบายน ้าฝนแนวด่ิง (RL) Ø ขนาด 6 น้ิว ท่อระบายน ้ าฝนจะเช่ือมต่อเขา้

กบับ่อหน่วงน ้าขนาด 30 ลบ.ม. 

o ระบบระบายน ้าฝนภายนอกอาคาร จะถูกรวบรวมผ่าท่อระบายน ้ า ขนาด Ø 0.4 เมตร ความลาด

ชนั 1: 27.5 พร้อมดว้ยบ่อพกัน ้า คลส. (MH) พร้อมฝาปิด ท าหน้าท่ีระบายน ้ าหลากในช่วงฝนตก

เข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ขนาด 30 ลบ.ม. โดยบ่อหน่วงน ้ าจะรายน ้ าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า

จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ

ทางดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ (ดา้นหลงัโครงการ)  

ทั้งน้ี เน่ืองจากปัจจุบนับริเวณท่ีตั้งโครงการไม่มีแนวท่อระบายน ้าสาธารณะ แต่ทางโครงการมีความประสงคท่ี์จะ

ท าแนวท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนเกษตรสินซอย 9 จากโครงการไปเช่ือต่อยงัสถานีสูบบริเวณสโมสรราชวรุณเป็นระยะ

ประมาณ 500 เมตร เพ่ือรวบรวมเขา้สู่ระบบ าบดัน ้าเสียของเมืองพทัยาต่อไป 

 

    2.5.4 การจัดการขยะ  

• ปริมาณขยะ เม่ือเปิดด าเนินการ คากว่าว่าปริมาณขยะท่ีจะเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างไของโครงการ   

                   ประมาณ 3.6 ลบ.มวนั  

• วิธีการรวบรวมและจัดการขยะ  

o โครงการรจดัให้มีถงัรองรับขยะ 30 -120 ลิตร จ านวน 3 -4 ถงั แบ่งเป็น ขยะเปียก ขยะแห้ง และ

ขยะอนัตราย ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ชั้น 2 – 13และ ชั้น15 – 23 (ยกเวน้ชั้น ท่ี 24 ท่ีตั้งไวบ้ริเวณเก็บ

ของขา้งบนัไดหลกั)  ส ารับพ้ืนท่ีส่วนกลางอ่ืนๆ เช่นโถงลิฟต์ชั้น 1b-1 โถงตอ้นรับส านักงาน 

ห้องฟิตเนส ร้านอาหาร ห้องสปา  และ Games Room จะจดัวาง ถงัขยะขนาด 30 – 100 ลิตร จุด

ละ 2 -3 ถงั ไวใ้นห้องพกัขยะประจ าชั้นตั้งแต่ชั้น 2 -24 และในแต่ละวนัจะจดัให้มีพนักงาน

รวบรวมขยะแต่ละชั้น และจากพ้ืนท่ีส่วนกลาง โดยรวบรวมขยะใส่ถุงด าแลว้มดัปากให้แน่น 

น าไปไวใ้นห้องพกัขยะรวมของโครงการ เพื่อให้เทศบาลเมืองพทัยามารับไปก าจดัต่อไป  

o ห้องพกัขยะรวม มีขนาดพ้ืนท่ี 13.02 ตร.ม. ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารทางดา้นทิศใตมี้ประตู

เปิด-ปิดไปทางถนน โดยไม่ตอ้งเดินผ่านอาคาร เพื่อให้สะดวกต่อการเก็บขนของพนกังานไปยงั

รถเก็บขนขยะ สร้างดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ แบ่งเป็นห้องพกัขยะเปียกขนาด 6.51 ตร.ม.  ภายใน

ห้องจะเป็นท่ีตั้งกองขยะเปียกท่ีรวบรวมใส่ถุงด า และ ห้องพกัขยะแห้งขนาด 6.51 ตร.ม. ภายใน
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จะตั้งถงัขยะอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั และกองขยะแห้งท่ีรวบรวมใส่ถุงด า   โดย

ปกติการตั้งกองขยะจะไม่ให้สูงเกิน 1 เมตร จักท าให้ให้ท่ีพกัมูลฝอยมีปริมาณความจุทั้งส้ิน 

13.02 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้3.62 วนั อีทั้งทางโครงการจดัให้มีประตูเปิด-ปิด อยา่งมิดชิด 

เพื่อป้องกนัการชะลา้ง ในส่วนของการดูแลรักษาห้องพกัขยะรวม โครงการจะจดัพนกังานท า

ความสะอาดทุกสัปดาห์ ในส่วนของน ้ าเสียท่ีเกิดจากการชะลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวม

ผ่านท่อน ้ าทิ้ง เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยทางส านกัการสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้ม

เมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและส่ิงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพ่ือขนขยะไป

ก าจดั 

o การคดัแยกขยะและการจดัการ ทางโครงการจึงก าหนดมาตรการลดปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นโดยจะ

จัดให้พนักงานจดัเก็บขยะท าการคดัแยกขยะ เพ่ือลดปริมาณขยะท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ

รายละเอียดดงัน้ี 

▪ ขยะเปียก ทางโครงการจะให้พนกังานน ้ าขยะจากถงัขยะเปียก มาเก็บรวบวทไวท่ี้ห้องพกั

ขยะรวม โดยรวบรวมขยะลงถุงด า มดัปากถุงให้แน่น แลว้น าไปทิ้งลงภายในห้องขยะเปียก 

เพ่ือรอส านักการสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้มเมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและส่ิง

ปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพื่อขนขยะไปก าจดัต่อไป 

▪ ขยะแห้ง ทางโครงการจะให้พนกังานท าการคดัแยกขยะออกเป็น 2 ประเภทคือ ขยะท่ีไม่

สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ไดก้ับขยะท่ีสามารถน ากลบัมารีไซเคิลได ้ซ่ึงขยะท่ีไม่

สามารถน ากลบัมาใช้ประโยชน์ไดอ้ีก จะรวบรวมขยะลงถุงด า มัดปากถุงให้แน่น แล้ว

น าไปทิ้งลงภายในห้องขยะแห้ง เพ่ือรอส านกัการสาธารณสุขและส่ิงแวดลอ้มเมืองพทัยา 

งานรักษาความสะอาดและส่ิงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพ่ือขนขยะไปก าจดั

ต่อไป  ส าหรับขยะท่ีสามารถรีไซเคิลได ้โดยรวบรวมขยะลงถุงด า มดัปากถุงให้แน่น แลว้

น าไปทิ้งลงภายในห้องขยะแห้ง เพ่ือรอร้านรับซ้ือของเก่า ท่ีทางโครงการติดต่อไวม้ารับซ้ือ

ไป 

▪ ขยะอนัตราย ท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ไดแ้ก่ ขยะในส่วนของหลอดไฟฟ้าฟลูออเรสเซนต ์

หลอดไฟฟ้านีออนท่ีแตกหรือเส่ือสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง น ้ ายาท าความสะอาด

สุขภณัฑ์ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีท่ีเส่ือสภาพและยาโครงการจดัให้มีถงัขยะ

รองรับขยะอนัตรายขนาด 240 ลิตร  จ านวน 2 ถงั มีผาปิดมิดชิด วางอยู่ภายในห้องพกัขยะ

แห้ง ติดป้ายข้างถังว่า “ถังขยะอันตราย” (ถังสีเทา) ซ่ึงส านักการสาธารณสุขและ

ส่ิงแวดลอ้มเมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและส่ิงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บเพื่อน าไปก าจดั

ต่อไป 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

• ระบบไฟฟ้า โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยาเขา้สู่โครงการ เพื่อให้

กระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆภายในโครงการ ซ่ึงระบบไฟฟ้าโครงการน้ีจะประกอบดว้ยส่วนต่างๆไล่

ล าดบัจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงท่ีรับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการไดท้  าการติดต่อประสานงานขอ

หนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยา อน่ึง

ในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบติัตามกฎระเบียบและขอ้ก าหนดของการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาคและยึดตามมาตรฐานกาติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจน

มาตรฐานอื่นๆท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัต่อไปน้ี 

o โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยามายงัหมอ้แปลงไฟฟ้าของ

โครงการ 

o หมอ้แปลงไฟฟ้าท่ีใช้ส าหรับโครงการ เป็นหมอ้แปลงชนิด Oil immersed ขนาด 1,000 Kva 

22kw เขา้มายงัแผงเมนสวิตช์ (Main Distribution Board; DB) ซ่ึงติดตั้งอยูใ่นห้องไฟฟ้าส าหรับ

ความตอ้งการใชก้ าลงัไฟฟ้าของโครงการมรปริมาณรวมประมาณ 2,056.78KVA  

o แผงเมนสวิตช์ของอาคาร ติดตั้งอยู่ในห้องไฟฟ้าภายในอาคาร ท าหน้าท่ีรับสายเมนแรงต ่าจาก

หมอ้แปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนส าหรับระบบไฟฟ้าแต่ละชั้นไปยงัตูโ้หลดเซ็นเตอร์ของ

แต่ละชั้น และเดินสายป้อนแต่ละวงจรนั้นมาเขา้ท่ีแผงมิเตอรไฟฟ้าของแต่ละชั้น จากแผง

มิเตอร์ไฟฟ้าก็เดินสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟยอ่ยของแต่ละห้องพกัต่อไป 

o ห้องพกัแต่ละห้องประกอบดว้ยโหลดไฟฟ้าแสงสว่าง เตา้รับ และระบบปรับอากาศนอกจากน้ี

ยงัมีโหลดไฟฟ้าส่วนกลาง ซ่ึงได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เต้ารับ และระบบปรับอากาศของ

ส านกังานโครงการ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดินไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออกของ

แต่ละชั้น รวมทั้งไฟฟ้าแสงสว่าง ไฟฟ้าส าหรับลิฟต ์ป๊ัมน ้าดีและป๊ัมน ้าเสีย 

• ระบบป้องกันฟ้าผ่า โครงการมีการจดัระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง 

และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซ่ึงการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของ

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า จะติดตั้ งไว้บนชั้นดาดฟ้าประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า 

สายล่อฟ้า สายตวัน า สายน าลงดิน และหลกัสายดิน 

• ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน   ในกรณีไฟฟ้าปกติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยาไม่สามารถให้บริการได ้ทาง

โครงการไดเ้ตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโดยมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 500WA จ านวน 1 ชุด โดย

จะท างานจ่ายกระแสงไฟฟ้าให้กบั ส่วนส าคญัภายในอาคารเม่ือกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าดบัหรือเกิด

การขดัขอ้งขึ้นเพ่ือระบบและอุปกรณ์ต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยั ระบบติดต่อส่ือสาร และ

ระบบป้องกนัความปลอดภยั 
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• ระบบโทรทัศน์วงจรรวมและระบบโทรศัพท์     ระบบโทรทศัน์วงจรรวมประกอบดว้ยเสาอากาศทีวี

วงจรรวม (CCTV) ระบบกระจายสัญญาณและสายสัญญาณ โดยติดตั้งระบบเคเบิ้ลทีวีดว้ยเสาอากาศ  

ระบบโทรศพัท์เร่ิมจากสายเมนขององค์การโทรศพัท์ เดินใต้ดินเขา้มายงัตู ้ Main Destruction Frame 

จากนั้นท าการกระจายสายสัญญาณไปยงัจุดต่างๆ ต่อไป ท่ีแต่ละอาคารจะมีตู ้ PABX ติดตั้งในห้อง

เคร่ืองไฟฟ้า เพื่อรับสายเมนและกระจายสายสัญญาณไปยงัแต่ละห้องพกั โดยจะมีกล่อง Telephone 

Cabinet ดา้นหนา้ห้องพกัก่อนจะเดินสายไปยงัเตา้รับโทรศพัทภ์ายในห้องพกัอาศยัทุกหน่วย 

2.5.6  ระบบจราจรภายในโครงการ    

• การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ มีเส้นทางส าหรับการการเดินทางมายงัโครงการ ทั้งหมด 5 เส้นทาง

ดงัต่อไปน้ี 

o เส้นทางท่ี 1 จากถนนสุขมุวิท เล้ียวเขา้ถนนเทพประสิทธ์ิว่ิงตรงไปสุดทางง (ระยะทางประมาณ 

3 กม.) เล้ียวขวาเขา้ถนนทพัพระยาตรงไปอีก 810 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระต าหนกัตรงไป

อีก 860 เมตร พบทางแยกเล้ียวซ้ายเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอย

เกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางท่ี 2 จากถนนสุขุมวิท เล้ียวเขา้ถนนพทัยาใต ้ว่ิงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 1.6 กม. 

เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตรงเขา้ไปประมาณ 1.6 กม. (ไม่ตอ้งขึ้น

สะพานแยก) เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระต าหนกัตรงไปอีก 560 เมตร พบทางแยกเล้ียวซ้ายเขา้ถนน

ราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโคร

การอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางท่ี 3  จากถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตะรางเขา้ไปผา่นถนนพทัยาใตต้รง

เขา้ไปประมาณ 1.6 กม. (ไม่ตอ้งขึ้นสะพานแยก) เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพระต าหนกัตรงไปอีก 560 

เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เล้ียวเขา้ซอยเกษตรสิน 

7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางท่ี 4 จากถนนสุขุมวิท เล้ียวเขา้ถนนพทัยาใต ้ว่ิงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 2.5 กม. 

เล้ียวซ้ายเขา้ถนนพทัยาสาย 2 ตรงเขา้ไปผา่นทางตดัเขา้ถนนพทัยาสาย 3 เขา้ถนนพระต าหนกั

ไปประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เล้ียว

เขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางท่ี 5 ถนนพทัยาสาย 1 (ถนนเลียบหาด) เล้ียวซ้าย เขา้ถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระ

เกียรติ) ตรงไปประมาณ 600 เมตรไม่ตอ้งขึ้นสะพานแยก เล้ียวขวา เขา้ถนนพระต าหนักไป

ประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเล้ียวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เล้ียวเขา้

ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2566 

โครงการ Cosy Beach View  Condominium   ระยะด าเนินการ 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

2-13 

• ระบบจราจรภายในโครงการ โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาดกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อ

กบัถนนเกษตรสินซอย 7 กวา้ง 11.50 เมตร ส าหรับถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตแอสฟัลต ์

ผิวจราจร 6.00 เมตร มีการเดินรถ 2 ทิศทาง (Two-way) โดยรอบภายในโครงการ มีลูกศรบอกทิศทาง 

ป้ายสัญลกัษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบการ

เขา้-ออก และอ านวยความสะดวกให้กบัผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชัว่โมง 

• ที่จอดรถยนต์ของโครงการ    โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จ านวน 256 ห้อง โครงการจะตอ้ง

จัดเตรียมท่ีจอดไวไ้ม่น้อยกว่า 88 คนั ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีท่ีจอกรถยนต์รวมทั้งส้ิน 89 คนั 

แบ่งเป็น บริเวณชั้นใตดิ้นจ านวน  38 ชั้น LOBBY จ านวน 26 คนั และชั้น 1 จ านวน 25 คนั เป็นท่ี

จอดรถขนาด 2.40 x 5.00 เมตร  

2.5.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 

• ระบบรักษาความปลอดภัย    โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั เพื่อคอยตรวจตรา

ดูแลความปลอดภยับริเวณรอบๆ พ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงการเขา้เวรปฏิบติังานของพนกังานรักษาความ

ปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด 24 ชัง่โมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลดัคือผลดัเชา้ 06.00-18.00 น. และผลดัเยน็ 

18.00-06.00 น. ประจ าอยู่บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ และคอยตรวจตราพ้ืนท่ีโครงการ 

นอกจากนั้นยงัจดัให้ติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณจอดรถ บริเวณทางเขา้-ออกบริเวณส่วนต่างๆ

ภายในอาคาร 

• ระบบป้องกันอัคคีภัย    โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั ไดอ้อกแบบให้

เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งสามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ และ

ท าการเปรียบเทียบกบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

o ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย 

▪ แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุด

ศูนยร์วมการรับส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆโดยมีแผง

ควบคุมยอ่ย เพื่อท าหน้าท่ีรับส่งสัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณ

ท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมท่ี้ห้องควบคุมและบริเวณประชาสัมพนัธ์ เพื่อแจง้ให้

เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ ติดตั้งชั้น 1 ภายในห้องเคร่ืองของอาคาร 

▪ เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกระดิ่งสัญญาณ (Fire 

Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์ท่ีสามารถส่งสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอยา่ง

ทัว่ถึง ติดตั้งทั้งส้ิน 32 จุด ประกอบดว้ย ชั้น 18 จ านวน1 จุดบริเวณท่ีจอดรถ ชั้น LOBBY 

จ านวน 3 จุด บริเวณส านกังาน บริเวณท่ีจอดรถ และหน้าบนัไดหนีไฟ ชั้น 1 จ านวน2 จุด 

หน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ ชั้น 2-12 จ านวน 1 จุด/ชั้น บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 13 

จ านวน 2 จุด บริเวณโถงทางเดิน และห้องเคร่ือง ชั้น 14 จ านวน 2 จุด บริเวณโถงทางเดิน 
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ชั้น 15-23 จ านวน 1 จุด/ชั้น บริเวณโถงทางเดิน ชั้น 24 จ านวน 1 จุด ภายในห้องพกัและชั้น 

ROOF DECK จ านวน 1 จุด บริเวณทางเดิน 

▪ เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัที่จบัอุณหภูมิท่ีสูงผิดปกติ หรือ

อตัราการเพ่ิมขึ้นของอุณหภูมิ ติดตั้งทั้งส้ิน 12 จุด ประกอบดว้ย ชั้น 18 จ านวน 2 จุด ภายใน

ห้องกก าเนิดไฟฟ้า และห้องป๊ัมน ้ าชั้น LOBBY จ านวน 2 จุด ภายในห้องเคร่ือง ชั้น 13 

จ านวน 4 จุด ภายในห้องเคร่ืองและ ชั้น 14 จ านวน 4 จุด ภายใน KITCHEN COLD 

JACUZZI และ HOT JACUZZI 

▪ เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเม่ือมีการบังหรือหักเหแสงเน่ืองจาก

อนุภาควนัเขา้ไปถูกล าแสง ติดตั้งทั้งส้ิน 700 จุด ประกอบดว้ย ชั้น 18 จ านวน 10 จุด บริเวณ

ห้องเก็บของภายในบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน และโถง

ลิฟต์ ชั้น LOBBY จ านวน 13 จุด บริเวณ LOBBY ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองภายในบนัได

หลกัและบันไดหนีไฟ ชั้น 1 จ านวน 12 จุด ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ห้องพกัขยะรวม 

ภายในบนัไดหลกับนัไดหนีไฟ ล าโถงลิฟต์ ชั้น 2.12 จ านวน 37 จุด/ชั้น ภายในห้องพกั 

โถงทางเดิน ลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น13 จ านวน 30 จุด 

ภายในห้องพกั ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ห้องเก็บของ ภายในบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ ชั้ น14 จ านวน 19 จุด ห้อง  SPA ห้อง  GAMES ROOM ห้องฟิตเนส บริเวณ 

RESTAURANT ห้องน ้ ากลาง ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ไฟฟ้า ภายในบนัไดหนีไฟ โถง

ทางเดิน และโถงลิฟต์ ชั้น 15 จ านวน 22 จุด ภายในห้องพกัโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถง

ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต ์

ห้องเก็บของ ชั้น 16 จ านวน 28 จุด ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ห้อง

ไฟฟ้า ห้องเก็บของ ภายในบันไดหลกั และบันไดหนีไฟ ชั้น 17-18 จ านวน 26 จุด/ชั้น 

ภายในห้องพกั โถงลิฟต ์โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหนีไฟ ชั้น 19 จ านวน 23 จดุ 

ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชั้น 

20 จ านวน 18 จุด ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้าภายในบนัไดหลกั และ

บนัไดหนีไฟ ชั้น 21-23 จ านวน 17 จุด ภายในห้องพกั ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน 

โถงลิฟต์ ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชั้น 24 จ านวน 13 จุด ภายในห้องพกั ห้อง

เก็บของ ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชั้น ROOF DECK จ านวน 2 จุด 

บริเวณโถงลิฟต ์ 

o ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 

▪ ตู้ เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้ งใกล้ท่อน ้ า

ดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตูป้รักอบ สายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
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25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 

มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไวจ้  านวน 1 ชุด และถงัดบัเพลิงแบบ

มือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 

จ านวน 1ถัง/ตู ้ สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ชั้นท่ีมีการติดตั้ง 2 

ต าแหน่ง จะมีระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร) ติดตั้งทั้งส้ิน 48 จุด ประกอบด้วย ชั้น 18 

จ านวน 2จุด บริเวณท่ีจอดรถ และโถงลิฟต์ ชั้น Lobby จ านวน 2จุด บริเวณโถลิฟต์และท่ี

จอดรถ ชั้น 1 จ านวน 2 จุด บริเวณท่ีจอดรถ และโถงลิฟต์ ชั้น 2-19 จ านวน 2 จุด / ชั้น

บริเวณโถงลิฟตแ์ละโถงทางเดิน และชั้น 20-Roof Deck จ านวน 1 จุด/ชั้นบริเวณโถงลิฟต ์

▪ ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อเปียกขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 100 มิลลิเมตร ครอบคลุมการท างานทั้งอาคาร โดยจะติดตั้งจากชั้นล่างสุดไป

จนถึงชั้นบนสุดของอาคารเช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้า 

▪ หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) มีหัวรับน ้ า 2 ทาง เป็นชนิดสวนเร็ว

พร้อมฝาครอบและโซ่คลอ้ง หัวรับน ้ าดบัเพลิงมีขนาด 65 มิลลิเมตร มีวาลว์กนักลบั ติดตั้ง

สูงจากพ้ืน 0.15 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for installation of standpipe hose 

systems ระบุให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่มากกว่า 1.20 เมตร) ท าหน้าท่ีรับน ้าดบัเพลิงจากแหล่ง

น ้ าภายนอก โดยต่อผา่นสายส่งน ้ าของพนกังานดบัเพลิง เพ่ือส่งน ้ าเขา้ไปในระบบดบัเพลิง

ของอาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร (ข้างท่ีพกัขยะรวม) เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ี

ดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยง่าย 

▪ หัวจ่ายน ้าดับเพลิง (Fire Hydrant) มีขนาด 65 x 65 x 150 มิลลิเมตร ท่อของหัวจ่ายน ้ า

ดับเพลิงจะเช่ือมต่อกับถังเก็บน ้ าใต้ดินเพ่ือการดับเพลิง โดยติดตั้งอยู่ติดกับหัวรับน ้ า

ดบัเพลิง 

▪ ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนท่ีใชป้ระโยชน์ทุก

ส่วนของอาคารท างานโดยเปิดให้น ้ าฉีดกระจายทนัท่ีท่ีมีความร้องสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ี

ก าหนด 

o ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ประกอบดว้ย 

▪ ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอกัษรขนาด 10 

เซนติเมตร ซ่ึงจะเปล่งแสงสะเทือนบอกให้เห็นชัดเจนเม่ือไฟดับ ติดตั้งทั้งส้ิน 68 จุด 

ประกอบดว้ย ชั้น18 จ านวน 8 จุด ภายในห้องเคร่ืองห้องไฟฟ้า ห้อง PUMP ห้องก าเนิด

ไฟฟ้าโถงทางเดิน หน้าบันไดหลกัและบันไดหนีไฟ ชั้น Lobby  จ านวน 9 จุด บริเวณ

ส านกังาน ทางเขา้-ออก Lobby โถงทางเดิน ห้องเคร่ือง บนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั ชั้น 1 

จ านวน 4 จุด ห้องเคร่ืองและท่ีจอดรถ ชั้น 2-12 จ านวน 2 จุด/ชั้น บริเวณหน้าบนัไดหลกั
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และบนัไดหนีไฟ ชั้น 13 จ านวน 3 จุด บริเวณห้องเคร่ือง หนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

ชั้น 14-24 จ านวน 2 จุด/ชั้น บริเวณหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

▪ ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน เพื่อส ารองไฟใช้ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการ

ขดัขอ้งส าหรับให้แสงสว่างเวลาว่ิงไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน สามารถท างานด้วย

ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง ติดตั้งทั้งส้ิน 127 จุด ประกอบดว้ย ชั้น 18 

จ านวน 11 จุด บริเวณท่ีจอดรถ ห้องก าเนิดไฟฟ้า ห้องป้ัมน ้า  ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ภายใน

บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น Lobby จ านวน 10 จุด บริเวณส านกังาน บริเวณท่ีจอดรถ 

โถงลิฟต์ Lobby ห้องเคร่ือง ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น 1 จ านวน 7 จุด โถง

ลิฟต์ ห้องเคร่ือง ท่ีจอดรถ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น 2-12 จ านวน 4 จุด/ชั้น 

บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ ภายในบันไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น 13 จ านวน 5 จุด 

บริเวณห้องเคร่ือง โถงทางเดิน และโถงลิฟต์ ชั้น 14 จ านวน 7 จุด บริเวณโถงทางเดิน 

Restaurant ห้อง ROOF GARDEN โถงลิฟต ์ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น 15-23 

จ านวน 4 จุด/ชั้น บริเวณโถงทางเดินโถงลิฟต์ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชั้น 24 

จ านวน 4 จุด ภายในห้องพกั โถงลิฟต์ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และชั้น ROOF 

DECK จ านวน 3 จุด บริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน 

o ทางหนีไฟ ประกอบด้วย      ทางหนีไฟภายในอาคารจัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน1 แห่ง 

นอกจากน้ียงัสามารถใชบ้นัไดหลกั ซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ใช่วงเวลาปกติ สามารถใชใ้นการหนีไฟ

ได ้รายละเอียดของบนัไดดงัน้ี 

▪   บันไดหลัก เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้น-ลง จากชั้นใตดิ้นถึงชั้นดาดฟ้า ในเวลาปกติ โดยตวั

บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.1765 เมตร 

ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร  

▪ บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดท่ีสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงบริเวณชั้น 1 และชั้นใตดิ้นสามารถ

ขึ้นมายงัชั้น 1 ไดโ้ดยตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง 1.00 เมตร ลูกนอน 0.25 

เมตร ลูกตั้ง 0.1765 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร 

o จุดรวมพล    โครงการก าหนดจุดรวมพลทั้งส้ิน 2 จุด คือ จุดท่ี 1 บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศ

ตะวนัตก ขนาดพ้ืนท่ี 216.7 ตารางเมตร และจุดท่ี 2 พ้ืนท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก ขนาดพ้ืนท่ี 

76.9 ตารางเมตร รวมขนาดพ้ืนท่ีทั้งส้ิน 293.6 ตารางเมตร ซ่ึงทั้ง2 จุด เพียงพอต่อการรวมพลโดย

ไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิงและการปฏิบติังานของเจา้หน้าท่ี แต่อย่างใด          

ดงันั้น จุดรวมพลทั้ง 2 จุดเป็นเพียงจุดรวมพลเบ้ืองตน้เพ่ือตรวจเช็คว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในท่ีเกิด

เหตุหรือไม่กรณีท่ีมีคนติดอยู่ภายในอาคาร จะไดจ้ดัทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือเจ้าหน้าท่ี

ดบัเพลิงช่วยคน้หาไปไดท้นัท่วงที โดยจุดรวมพลเบ้ืองตน้ภายในโครงการไปยงัพ้ืนท่ีภายนอก
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โครงการ เป็นระยะไกลสุดประมาณ 100 เมตร ซ่ึงเป็นระยะทางท่ีสามารถเดินเทา้ได ้โดยทีม

ช่วยเหลือจะต้องคอยอ านวยความสะดวกระหว่างการเดินทาง ทั้ งน้ี  เ พ่ือปลอดภัยของ

ผูป้ระสบภยั และเพ่ือให้เจา้หนา้ท่ีดบัเพลิงท างานไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากน้ีโครงการจะจดัตั้งทีม

ฉุกเฉิน (Emergency Team) ขึ้นมาเพ่ือท าหน้าท่ีป้องกันและระงับเหตุต่างๆในเบ้ืองต้น โดยมี

ผูจ้ ัดการของโครงการเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานกับหน่วงงานบรรเทาสาธารณภยั

ภายนอก โดยมีผงัโครงสร้างของทีมและหน้าท่ีรับผิดชอบรายละเอียด และมีการก าหนดมาตร

เพ่ิมเติมดงัน้ี 

▪ จดัอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ อย่างน้อยปีละ 1 โดยประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพทัยา

ใต ้เพื่อจดัอบรมซอ้มแผนการอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

▪ จดัให้มีผงัแสดงต าแหน่งท่ีตั้งอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ทิศทางหนีไฟ และต าแหน่งบนัได

หนีไฟ ของแต่ละชั้น ติดตั้งไวบ้ริเวณหนา้ลิฟตข์องชั้นนั้น พร้อมต าแหน่งจุดรวมพลภายใน

โครงการ 

▪ จดัท าแผนปฏิบติัการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผูท่ี้อยู่ภายในอาคารไดห้มดภายใน 1 

ชั้วโมง และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอพยพและจดักลุ่มคนท่ีอพยพมาจากอาคารให้ไปรวมอยู่

ในจุดรวมพลและก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยดูแลและอ านวยความ

สะดวกการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการเป็นพิเศษกรณีท่ีตอ้งอพยพคนออกจาก

โครงการ 

▪ อบรมให้ความรู้ ความเขา้ใจแก่เจา้หนา้ท่ีท่ีตอ้งควบคุม ตรวจสอบ ดูแล ในการป้องกนัและ

ช่วยเหลือผูอ้ื่นขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ในดา้นดงักล่าว 

o พื้นที่หนีไฟทางอากาศ     จดัให้มีพ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นหลงัคาของอาคาร เพ่ือใชเ้ป็น

ทางหนีไฟทางอากาศโดยมีสัญลกัษณ์ H แสดงต าแหน่งให้เฮลิคอปเตอร์ลงท่ีลานจอดกวา้ง 10.50 

เมตร ยาว 10.50 เมตร ซ่ึงมีพ้ืนท่ี 110.25 ตารางเมตร ซ้ึงเป็นพ้ืนท่ีโล่งและว่างเพ่ือใชเ้ป็นทางหนี

ไฟทางอากาศ ซ่ึงสามารถเขา้ถึงพ้ืนท่ีดงักล่าวโดยใช้บนัไดบริเวณชั้นดาดฟ้ามายงัพ้ืนท่ีหนีไฟ

ทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก  

2.5.8  การจัดการสระว่ายน ้าของโครงการ 

โครงการมีการจดัการสระว่ายน ้า เพ่ือควบคุมคุณภาพน ้าในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และไดม้าตรฐานทางดา้นสุขาบิ

บาล โดยขอ้ก าหนดมีดงัน้ีคือ 

• ปริมาณคลอรีนในน ้า ตอ้งมีปริมาณของคลอรีนตกคา้งในน ้ ามากเกินพอท่ีจะท าลายเช้ือจุลินทรีย์

ในน ้าไดโ้ดยสมบูรณ์ ถา้ใชค้ลอรีนในรูป Calcium hypo chloride ปริมาณคลอรีนตกคา้งในน ้าไม่

ควรจะนอ้ยกว่า0.4 มิลลิกรัม/ลิตร แต่ถา้เป็นการใชค้ลอรีนในรูปของสาร Chloramines ควรจะมี 
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Combined chlorine ตกคา้งในน ้าควรอยู่ระหว่าง 0.7-1.0 มิลลิกรัม/ลิตร การเติมคลอรีนลงในน ้า

ของสระว่ายน ้ าให้มีปริมาณคลอรีนตกคา้งมากเกินกว่า 1.0 มิลลิกรัม/ลิตร จะให้ผลดีดา้นการ

ท าลายเช้ือจุลินทรียท่ี์มีปะปนอยู่ในน ้ าให้หมดไปไดดี้ แต่ปริมาณของคลอรีนตกคา้งท่ีมากเกิน

กว่า 1.0 มิลลิกรัม/ลิตร จะท าให้ผูใ้ชส้ระรู้สึกแสบตา และอาจเป็นอนัตรายต่อเยื่อตาของผูใ้ชส้ระ

ได ้กรุงเทพมหานครไดก้ าหนดมาตรฐานให้มีคลอรีนอยูร่ะหว่าง 06.-1.0 มิลลิกรัม/ลิตร 

• ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (Acidity-Alkalinity) น ้าในสระว่ายน ้าไม่ควรมีสภาวะเป็นกรด คือ มีค่า 

pH ต ่ากว่า 7.0 ให้มีสภาวะเป็นด่างบา้งเล็กน้อยเช่น pH=8.5 จะช่วยให้คลอรีนออกฤทธ์ิท าลาย

เช้ือโรคในน ้ าไดดี้ย่ิงขึ้น การปรับปรุงคุณภาพของน ้ าท่ีจะน ามาใช้ในสระโดยการเติมสารส้ม

เพ่ือให้ตกตะกอนจ าท าให้น ้ามี pH ลดลง ดงันั้นก่อนจะเติมคลอรีนควรปรับ pH ของน ้าให้สูงขึ้น

เป็น 8.5 ก่อน ก็จะช่วยท าให้คลอรีนท่ีเติมลงไปในน ้าออกฤทธ์ิท าลายเช้ือไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ

มากย่ิงขึ้นอีกดว้ย 

• ความใส (Clearness) ความใสของน ้าสามารถวดัไดโ้ดยการใชแ้ผน่โลหะกลมเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

6 น้ิว แบ่งพ้ืนท่ีของแผ่นโลหะกลมออกเป็น 4 ส่วน ทาสีขาว-ด าสลบักนั เม่ือน าแผ่นโลหะทาสี

ดงักล่าวน้ีไปวางไวท่ี้กนัสระส่วนท่ีลึกท่ีสุด สามารถมองเห็นจากจุดท่ีวางแผน่โลหะทาสีดงักล่าว

ได้อย่างชัดเจนในระยะ 9.00 เมตร (10 หลา) จึงจะถือว่าน ้ าในสระว่ายน ้ านั้นมีความใสได้

มาตรฐาน 

• อุณหภูมิของน ้ า อุณหภูมิท่ีเหมาะสมท่ีสุดคือตอ้งต ่ากว่าอุณหภูมิของอากาศประมาณ 5 องศาฟา

เรนไฮ 

• คุณภาพทางแบคที เ รี ยของน ้ า ในสระ  (Bacteriological quality) ท าการตรวจสอบใน

ห้องปฏิบติัการโดยการเก็บตวัย่างน ้ าเพ่ือน ามาตรวจวิเคราะห์ ควรจะเก็บในขณะท่ีสระว่ายน ้ามี

คนใชม้ากท่ีสุด และเก็บตามจุต่างๆ ตามหลกัเกณฑ์ การสุ่มตวัอย่างโดยจะตอ้งมีแบคทีเรียชนิด

โคลิฟอร์ม (Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 MPN/มิลลิเมตรและต้องไม่มีแบคทีเรียอีโคไล ( 

E.coli)  

โครงการไดร่้วมกบั บริษทั ท่ีให้บริการดา้นการตรวจสบระบบสระว่ายน ้ าของโครงการ โดยตอ้งจดัการสระว่ายน ้ า

ตามขอ้บงัคบัของกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์การประกอบการคา้ซ่ึงเป็นท่ีน่ารังเกียจหรืออาจจะเป็นอนัตรายต่อ

สุขภาพประเภท การจัดตั้งสระว่ายน ้ า พ. ศ 2530 โดยทางโครงการได้เสนอการเก็บอย่างน ้ าในสระว่ายน ้ า เพ่ือน าไป

วิเคราะห์คุณภาพน ้าตามหลกัเกณฑด์งักล่าว โดยมีความถ่ี และพารามิเตอร์ 

2.5.9   พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

    โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 1,195.40 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ 1.05 ตารางเมตร/คน (จ านวนผูพ้กัอาศยั 1,136 คน) ซ่ึงกว่าท่ีก าหนดไวต้ามเกณฑข์องส านกังานนโยบายและแผน
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ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัไม่นอ้ยกว่า 

1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการประกอบดว้ย ไมยื้นตน้ ไมพุ่้ม ไมด้อกไมป้ระดบั และไมค้ลุมดิน 

ไดแ้ก่ ตน้กุ่มน ้า ตน้ตีนเป็ด ตน้จิกน ้า ตน้ย่ีโถ ตน้ปาลม์คิง ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า ตน้หมากเขียว และหญา้มาเลเซีย ทาง

โครงการไดป้ลูกตน้ไมไ้วโ้ดยรอบบริเวณโครงการ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีสีเขียวปกคลุมดินบริเวณช้ันล่าง โครงการจดัพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่างทั้งส้ิน 571.37 

ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 60.30 ของพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งการ (โครงการตอ้งการพ้ืนท่ีสีเขียงทั้งส้ิน  

1,136 ตารางเมตร) โดยมีไมยื้นตน้ ไดแ้ก่ ตน้กุ่มน ้ า จ านวน 9 ตน้ ตน้ตีนเป็ด จ านวน 8 ตน้ ตน้จิกน ้ า 

จ านวน 6 ตน้ ตน้ปาลม์คิง จ านวน 20 ตน้ ครอบคลุมพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งสิน 451.11 ตารางเมตร คิดเป็นร้อย

ละ 78.95 ของพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุมดิน ซ่ึงสอดคล้องตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผู ้

พกัไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัให้อยูบ่ริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของ

พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีตอ้งการ และตอ้งเป็นพ้ืนท่ีไม่ยืนตน้ถาวร ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวปกคลุม

ดินชั้นล่าง   2) พ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ัน 14 จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 163.80 ตารางเมตร พนัธ์ุไม่ท่ี

น ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ย่ีโถ ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย 

• พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 19 มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 96.61 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่  ตน้ย่ีโถ 

ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย 

• พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน 20 มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 84.10 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ย่ีโถ 

หมากเขียว ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย  

• พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน Roof  Deck มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 86.25 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 

ตน้ยี่โถ ตน้เวอร์ บีน่า และหญา้มาเลเซีย       

• พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ัน Roof Plan มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งส้ิน 192.27 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้น ามาปลูก ไดแ้ก่ 

ตน้ยี่โถ ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย   


