




แบบ ตต. 2 

BAAN SUAN SUKHOTHAI  

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
  
ชื่อโครงการ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย 

ที่ตั้งโครงการ ถนนสุโขทัย แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 

เจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย 
 (เจ้าของโครงการเดิม : บริษัท สุโขทัย เฮอริเทจ จำกัด) 

สถานที่ติดต่อ เลขที่ 111 ถนนสุโขทัย แขวงดุสิต เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร 

ผู้จัดทำรายงาน บริษัท พรีเสิร์ช จำกัด 
 เลขที่ 30 ซอยปุณณวิถี 24 ถนนสุขุมวิท 101 แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานคร 

โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
จากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ เมื่อวันที่ 8 กนัยายน 2541 ตามหนังสือที่ วว 0804/15142 
ลงวันที่ 2 พฤศจิกายน 2541 

การนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย ฉบับเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 

รายละเอียดและสถานะการดำเนินโครงการ แสดงในบทที่ 1 

การเสนอรายงานฯ (      ) เจ้าของโครงการได้มอบอำนาจให้ ………...............………… เป็นผู้ดำเนินการ
เสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอำนาจที่แนบ 

 ( ✓ ) เจ้าของโครงการมิได้มอบอำนาจแต่อย่างใด 
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บทท่ี 1 

บทนำ 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

บริษัท สุโขทัย เฮอริเทจ จำกัด ได้ว่าจ้างบริษัท เอ็น เอส คอนซัลแทนท์ จำกัด ให้เป็นผู้ศึกษาและจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ตั้งอยู่ที่ 
ถนนสุโขทัย แขวงถนนนครชัยศรี เขตดุสิต กรุงเทพมหานคร (รูป 1-1) เสนอต่อสำนักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เนื่องจากการพัฒนาโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานฯ เพื่อใช้
ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างอาคารและเปิดดำเนินกิจการ 

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชนและ
สถานที่พักตากอากาศ ในคราวประชุมครั้งที่ 19/2541 เมื่อวันที่ 7 ตุลาคม 2541 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-1) 
และมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ได้เสนอไว้ในรายงานฯ ที่ได้รับความเห็นชอบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก 1 
เอกสาร 1-2) 

บริษัท สุโขทัย เฮอริเทจ จำกัด ได้จัดให้มีการก่อสร้างโครงการเป็นอาคารพักอาศัย ความสูง 7 ช้ัน 
จำนวน 4 หลัง (200 ห้อง) ภายหลังก่อสร้างแล้วเสร็จได้มีการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) ภายใต้ช่ือ 
“บ้านสวนสุโขทัย” ทะเบียนเลขที่ 24/2541 เมื่อวันที่ 8 กันยายน 2541 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-3) และ 
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) ภายใต้ช่ือ “นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย” ทะเบียนเลขที่ 
25/2541 เมื่อวันที่ 29 กันยายน 2541 (ภาคผนวก 1 เอกสาร 1-4) ต่อสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ในฐานะผู้ดำเนินโครงการระยะดำเนินการ ได้มอบหมายให้บริษัท 
พรีเสิร์ช จำกัด เป็นบุคคลที่ 3 (Third Party) ผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายให้ดำเนินโครงการหรือกิจการ  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงาน  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขอ
อนุญาตจะต้องจัดทำเมื่อได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ. 2561 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 
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รูป 1-1 ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 
1.2 รายละเอียดของโครงการ  

1) ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพกัอาศัย ความสูง 7 ช้ัน 4 อาคาร จำนวน 200 ห้อง 
2) ขนาดโครงการ ตั้งอยู่บนโฉดนดเลขที ่493 เนือ้ที ่3-0-34 ไร ่
3) กิจกรรมในโครงการ  

▪ น้ำใช้ 
การกักเก็บน้ำ มีการรับน้ำประปาจากสำนักการประปา สาขาแม้นศรี เก็บสํารองไว้

ในถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน (ใต้อาคาร 4) ความจุ 400 ลูกบาศก์เมตร และ
ทำก าร จ่ายขึ้ น  (Up Speed) ไปยั ง ส่ วน ต่ างๆ  ขอ งโคร งก าร 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-1) 

▪ น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
ระบบบำบัดน้ำเสีย มีระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge เพื่อรองรับน้ำเสียจาก

ทุกกิจกรรมของโครงการฯ โดยมีบ่อดักไขมัน (Grease Trap) รองรับ
น้ำเสียจากห้องครัว และ Equalizing Tank รับน้ำเสียจากกิจกรรม
ต่างๆ และบ่อดักไขมัน และรวบรวมน้ ำเสียเข้าสู่ระบบบำบัด 
Activated Sludge จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่  1 ตั้งอยู่ใต้อาคาร 2 
รองรับน้ำเสียจากอาคาร 1 และอาคาร 2 และชุดที่ 2 ตั้งอยู่ใต้อาคาร 
4 รองรับน้ำเสียจากอาคาร 3 และอาคาร 4 (ภาคผนวก 2 เอกสาร 
2-2) 
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▪ การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
ระบบระบายน้ำ มีการติดตั้งท่อรับน้ำฝนจากหลังคาและท่อรับน้ำฝนรอบโครงการไหล

รวมไปยังบ่อหน่วงน้ำ 2 บ่อ ใต้อาคาร 1 และอาคาร 2 และมีป๊ัมสูบ
น้ำสำหรับระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านข้างโครงการ 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-3) 

▪ การจัดการมูลฝอย 
การรวบรวมมูลฝอย แต่ละอาคารจะมีการจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอย 2 ถัง (มูลฝอย

เปียก และมูลฝอยแห้ง) ไว้บริเวณจุดพักมูลฝอยประจำช้ัน (ชานพัก
บันได) ของอาคาร ทั้งนี้ โครงการมีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะใน
แต่ละช้ันไปเก็บรวบรวมไว้ยังห้องพักขยะรวมบริเวณด้านหน้า
โครงการทุกวัน  ในเวลา 10.00-11.00 น. และ 15.00-16.00 น. 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 

การเก็บขนมูลฝอย ดำเนินการโดยสำนักงานเขตดุสิต (ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-4) 
▪ ระบบจราจร 

ทางเข้า-ออกโครงการ มีทางเข้า-ออก 1 ทาง เช่ือมกับถนนสุโขทัย 
ที่จอดรถยนต์ มีพื้นที่สำหรับจอดรถยนต์ 145 ช่องจอด บริเวณช้ัน 1 (ภาคผนวก 2 

เอกสาร 2-7) 
▪ ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

ระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย มีการออกแบบการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและ
เตือนอัคคีภัย ได้แก่ Fire House Cabinet, Portable 
Fire Extinguisher, Smoke Detector, Alarm Bell, 
Manual Station, Emergency Light, Fire Exit และ 
Sprinkle ตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) 
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
(ภาคผนวก 2 เอกสาร 2-6) 

 
หมายเหตุ : สืบค้นไม่พบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ของโครงการจาก

ฐานข้อมูลที่เกี่ยวข้อง 
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1.3 รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้จัดให้มีการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม เพื่อเสนอต่อหน่วยงานของ
รัฐซึ่งมีอำนาจตามกฎหมาย (กรุงเทพมหานคร) รายละเอียดแสดงดังตารางที่ 1-1 

ตารางที่ 1-1 สรุปรายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ที่ผ่านมา 

ฉบับที ่ เดือน วันที่ส่งรายงานฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต วันที่ยื่นรายงานฯ ทางอิเล็กทรอนิกส์ 
2/2563 ก.ค. - ธ.ค. 63 1 มี.ค. 64 (ส่งหลังขอขยายเวลา) 28 พ.ค. 64 
1/2564 ม.ค. - มิ.ย. 64 27 ก.ค. 64 28 ส.ค. 64 
2/2564 ก.ค. - ธ.ค. 64 28 ม.ค. 65 28 มี.ค. 65 
1/2565 ม.ค. - มิ.ย. 65 26 ก.ค. 65 24 ก.ย. 65 
2/2565 ก.ค. - ธ.ค. 65 31 ม.ค. 66 31 มี.ค. 66 
1/2566 ม.ค. - มิ.ย. 66 27 ก.ค. 66 30 ก.ย. 66 
2/2566 ก.ค. - ธ.ค. 66 30 ม.ค. 67 23 ก.พ. 67 
1/2567 ม.ค. - มิ.ย. 67 26 ก.ค. 67 23 ก.ย. 67 

 
1.4 สถานะการดำเนนิโครงการ 

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย เปิดดำเนินการเป็นอาคารชุดพักอาศัยในความดูแลของ
นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย มีนายอมร หล้าสมบูรณ์ เป็นผู้จัดการนิติบุคคลฯ (ภาคผนวก 1 เอกสาร 
1-5) ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 (รูปที่ 1-2) ภายในโครงการมีผู้อยู่อาศัยจำนวน 150 ห้อง จาก
ทั้งหมด 200 ห้อง  

  

  

  

รูปที่ 1-2 สภาพการดำเนินโครงการ 



บทท่ี 2
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวน
สุโขทัย ของนิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 แสดงดังตารางที่ 2-1 
และเอกสารในภาคผนวกที่ 2 
 
2.2. สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะ
ดำเนินการ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย พบว่า ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้มีการดูแลโครงการให้เป็นไปตามมาตรการที่กำหนด 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

มาตรการทั่วไป    
1.  โครงการฯ จักต้องยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบ ส่ิงแวด ล้อม ตามที่ เสนอ ไว้ ใน รายงานฯ  และ
รายละเอียดในเอกสารแนบอย่างเคร่งครัด 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ในฐานะผู้ดำเนิน
โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ซึ่งรับช่วง
ดูแลโครงการต่อจากบริษัท สุโขทัย เฮอริเทจ จำกัด ได้รับ
ทราบข้อกำหนด/เง่ือนไข และสนองต่อมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ตามที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เนื่องจากได้รับแจ้งการ
กระทำผิดและสิทธิเปรียบเทียบปรับตามพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
และที่แก้ ไขเพิ่มเติมจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากร ธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ในเดือนธันวาคม 
2563 

- เอกสาร 1-4 

2. โครงการฯ จักต้องบําบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge เพื่อ
รองรับน้ำเสียจากทุกกิจกรรมของโครงการฯ โดยมีบ่อดักไขมัน 
(Grease Trap) รองรับน้ำเสียจากห้องครัว และ Equalizting 
Tank รับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ และบ่อดักไขมัน และรวบรวม
น้ำเสียเข้าสู่ระบบบำบัด Activated Sludge ทั้งนี้ ให้มีขนาดและ
จำนวนตามที่เสนอไว้ในรายงานฯ ตามภาพที่ 1 และภาพที่ 2 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge 
สำหรับรองรับน้ำเสียจากทุกกิจกรรมของโครงการฯ 
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน (Grease Trap) บ่อ Equalizing 
Tank และบ่อดักไขมัน จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่ 1 ตั้งอยู่ใต้
อาคาร 2 รองรับน้ำเสียจากอาคาร 1 และอาคาร 2 และ 
ชุดที่ 2 ตั้งอยู่ใต้อาคาร 4 รองรับน้ำเสียจากอาคาร 3 และ
อาคาร 4 

- เอกสาร 2-2 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

 

   

  



 

BAAN SUAN SUKHOTHAI 2-4 

 

บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3. โครงการฯ จักต้องจัดเจ้าหน้าที่ที่มีพื้นฐานความรู้เกี่ยวกับระบบ
บำบัดน้ำเสีย เพื่อควบคุม ตรวจสอบ ดูแลรักษาการทำงานของ
ระบบบำบัด และช่างคอยตรวจสอบและบำรุงรักษาเครื่องจักรใน
ระบบบำบัด เพื่อให้ระบบบำบัดสามารถบำบัดน้ำเสียได้อย่าง
ต่อเนื่อง 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่าง ทำหน้าที่ตรวจสอบ ควบคุม 
และบำรุงรักษาระบบบำบัดน้ำเสียให้สามารถบำบัดได้อย่าง
ต่อเนื่องเต็มประสิทธิภาพ 

- เอกสาร 2-2 

4. โครงการฯ จักต้องเดินเครื่อง (Operate) ระบบบำบัดน้ำเสีย 
ควบคุม และบำรุงรักษาระบบบำบัดให้มีประสิทธิภาพในการ
บำบัดน้ำเสียอย่างสม่ำเสมอ รวมทั้งสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอน
ในระบบบำบัดอย่างเคร่งครัดตามระยะเวลาที่กำหนด 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ ฝ่ายช่าง ทำหน้าที่บำรุงรักษาและ
ควบคุมการเดินเครื่อง (Operate) ระบบบำบัดน้ำเสีย 
สำหรับการสูบตะกอนส่วนเกินจากถังเก็บตะกอน ได้มีการ
ดำเนินการครั้งล่าสุดเม่ือวันที่ 20 สิงหาคม 2567 

- เอกสาร 2-2 

5. หากระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการฯ ไม่สามารถรองรับน้ำเสีย
หรือไม่มีประสิทธิภาพในการบำบัดน้ำเสีย ให้ได้ตามมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข. โครงการจักต้อง
เร่งปรับปรุงแก้ไขระบบบำบัดฯ ให้สามารถบำบัดน้ำเสียได้ตาม
มาตรฐานที่กำหนด 

- โครงการได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนเข้ามา
ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 
2) และ ชุดที่  2 (ใต้ อ าคาร 4 ) จ ำน วน  3 ครั้ งต่ อ ปี            
(ทุก 4 เดือน) ในเดือนมกราคม พฤษภาคม และกันยายน 
เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพการบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

6. โครงการฯ จักต้องจัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัย โดย
ติดตั้งสัญญาณจราจรภายในถนนและที่จอดรถในโครการฯ และ
จัดให้มีที่จอดรถให้เพียงพอตามข้อกำหนดตามกฎหมาย 

- ภายในโครงการได้จัดให้ มีช่องจอดรถ และติดตั้งป้ าย
สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออก ทางเดินรถ และที่  
จอดรถ  

- เอกสาร 2-7 

7. โครงการฯ จักต้องดูแลรักษาอาคารและบริเวณบริการสาธารณะ 
ให้มีสภาพดีและสวยงามตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้อยู่
เสมอ 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้ดูแลรักษาอาคาร
และพื้นที่ ส่วนกลางของโครงการให้อยู่ ในสภาพดีและ
สวยงาม 

- เอกสาร 2-9 

8. โครงการฯ จักต้องปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม โดยส่งการบำรุงรักษาและระบบบำบัดและการ
ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งจากระบบบำบัดน้ำเสีย การตรวจสอบ
ระบบการจ่ายน้ำและระบบประปา การทำความสะอาดขุดรอก
ระบบระบายน้ำ การจัดการมูลฝอย การตรวจสอบดูแลความ
พร้อมและประสิทธิภาพของอุปกรณ์ป้องกันและระงับอัคคีภัยและ
การฝึกซ้อมป้องกันอัคคีภัย ให้สำนักงานนโยบายและแผน
ส่ิงแวดล้อมทราบทุก 6 เดือน ท้ังนี้ วิธีการติดตามตรวจสอบให้ใช้
วิธีการที่ถูกต้องตามหลักวิชาการด้วย 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ในฐานะผู้ดำเนิน
โครงการ ได้มีการบันทึกผลการดำเนินงานตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมในด้านต่างๆ และ
ว่าจ้างบริษัท พรีเสิร์ช จำกัด เป็นบุคคลที่ 3 ผู้จัดทำรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม-
ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานของรัฐซึ่งมีอำนาจ
ตามกฎหมายให้ดำเนินโครงการหรือกิจการ ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากร ธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง 
หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดทำรายงานผลการฏิบัติตาม
มาตรการที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมซึ่งผู้ดำเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดทำ
เม่ือได้รับอนุญาตให้ดำเนินโครงการหรือกิจการแล้ว พ.ศ. 
2561 และที่แก้ไขเพิ่มเติม ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

- - 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

9. หากโครงการฯ จะขอเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการฯ หรือ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ให้แตกต่างจากที่เสนอไว้ใน
รายงานฯ  โครงการฯ  จักต้ องเสนอรายละเอี ยดของการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าว ให้สํานักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม
พิจารณาให้ความเห็นชอบด้านส่ิงแวดล้อมก่อนดําเนินการ
เปล่ียนแปลงใดๆ 

- ในเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 โครงการไม่ประสงค์
เป ล่ียน แปลงรายละ เอี ยด โครงการและมาตรการฯ 
แต่อย่างใด 

- - 

10. หากได้รับการร้องเรียนจากราษฎรว่า ได้รับความเดือดร้อนรําคาญ
จากกิจกรรมการดําเนินโครงการฯ หรือโครงการฯ ก่อให้เกิดความ
เสียหายแก่สาธารณสมบัติ และสํานักงานนโยบายและแผน
ส่ิงแวดล้อมได้พิสูจน์แล้วว่า เกิดจากการไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ที่กําหนดไว้ เจ้าของโครงการต้องดําเนินการแก้ไขเหตุแห่งความ
เดือดร้อนรำคาญหรือความเสียหายนั้นให้เสร็จส้ินโดยไม่ชักช้า 

- ในช่วงระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 ไม่ปรากฎ
เรื่องร้องเรียนความเดือนร้อนรำคาญจากกิจกรรมการ
ดำเนินโครงการจากประชาชนที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ และ
โครงการมิได้มีการดำเนินการที่สร้างความเสียหายแก่  
สาธารณสมบัติหรือชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนแต่
อย่างใด 

- - 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
1. ทรัพยากรกายภาพ    
1.1 เสียงและความส่ันสะเทือน    

-  จำกัดความเร็วรถ ขณะแล่นเข้า -ออกพื้นที่โครงการ ให้มี
ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 

- ภายในโครงการมีการจำกัดความเร็วรถไม่ให้เกิน 30 
กิโลเมตร/ ช่ัวโมง 

- เอกสาร 2-7 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1.2 ทรัพยากรน้ำ    
1)  จัดให้ มีการติดตั้ งระบบบำบัดน้ ำเสียแบบ Extended 

Aeration Activated Sludge โดยน้ำทิ้งที่ออกจากระบบ
บำบัดต้องมีค่าความสกปรกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อน
ปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ ดังนี้ 

 บ่อบำบัดน้ำเสียบ่อที่ 1 
- บ่อเติมอากาศ ขนาด 93 ลบ.ม. อัตราการเติมอากาศไม่

น้อยกว่า 3.96 กก. O2/ชม. 
- บ่อตกตะกอน ขนาด 15.5 ลบ.ม. 
- บ่อพักน้ำใส ขนาด 4.99 ลบ.ม. 
- บ่อกักเก็บตะกอน ขนาด 5.17 ลบ.ม. 

บ่อบำบัดน้ำเสียบ่อที่ 2 
- บ่อเติมอากาศ ขนาด 60 ลบ.ม. อัตราการเติมอากาศไม่

น้อยกว่า 2.6 กก. O2/ชม. 
- บ่อตกตะกอน ขนาด 10 ลบ.ม. 
- บ่อพักน้ำใส ขนาด 4.25 ลบ.ม. 
- บ่อกักเก็บตะกอน ขนาด 3.33 ลบ.ม. 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบ Activated Sludge 
สำหรับรองรับน้ำเสียจากทุกกิจกรรมของโครงการฯ 
ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน (Grease Trap) บ่อ Equalizing 
Tank และบ่อดักไขมัน จำนวน 2 ชุด โดยชุดที่ 1 ตั้งอยู่ใต้
อาคาร 2 รองรับน้ำเสียจากอาคาร 1 และอาคาร 2 และชุด
ที่ 2 ตั้งอยู่ใต้อาคาร 4 รองรับน้ำเสียจากอาคาร 3 และ
อาคาร 4 

- เอกสาร 2-2 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2) จัดหาและสำรองช้ินส่วนที่เสียหายง่ายและบ่อยครั้งของระบบ
ไว้ เพื่อสามารถซ่อมแซมให้สามารถทำงานตามปกติได้ในเวลา
อันรวดเร็ว 

- โครงการได้จัดให้ มีเจ้าหน้าที่ ฝ่ายช่างทำหน้าที่ จัดหา/
จัดเตรียมช้ินส่วน/อะไหล่สำรองของระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อ
สามารถซ่อมแซมให้สามารถทำงานตามปกติได้ในเวลา
อันรวดเร็ว 

- - 

3) จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคที่มีความชำนาญไว้
ควบคุมและปรับปรุ งคุณภาพระบบบำบั ดน้ำ เสียให้ มี
ประสิทธิภาพอยู่ดีตลอดเวลา 

- โครงการมี เจ้ าหน้ าที่ ฝ่ ายช่างทำหน้ าที่ ควบคุมและ
บำรุงรักษาสภาพการใช้งานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 

4) ในกรณีที่ระบบบำบัดน้ำเสียเกิดการเสียหายให้โครงการรีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนเข้ามา
ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 
2) และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) จำนวน 3 ครั้งต่อปี (ทุก 4 
เดือน) ในเดือนมกราคม พฤษภาคม และกันยายน  เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพการบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

5) จัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้งก่อนระบายออกนอก
โครงการ โดยตรวจวัดในรูปของค่า BOD, SS, pH, Fecal 
Coliform และ Oil & Grease ในบ่อ Effluent Tank ของ
โครงการ (ภาพที่ 5-2) 

 

- โครงการได้ว่าจ้างห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนเข้ามา
ดำเนินการเก็บตัวอย่างและตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง
หลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 
2) และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) จำนวน 3 ครั้งต่อปี (ทุก 4 
เดือน) ในเดือนมกราคม พฤษภาคม และกันยายน  เพื่อ
ตรวจสอบประสิทธิภาพการบำบัดน้ำเสีย 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

6) จัดให้มีการสูบกากตะกอนในระบบบำบัดน้ำเสียไปกําจัดอย่าง
สม่ำเสมอ เพื่อรักษาประสิทธิภาพในแต่ละส่วน ดังนี้ 
- บ่อกักเก็บตะกอนของระบบบำบัดน้ำเสียรวมทุกๆ 1.5 

เดือน/ครั้ง 

- โครงการได้จัดให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากถังเก็บ
ตะกอนไปกำจัดครั้งล่าสุดเม่ือวันที่ 20 สิงหาคม 2567 

- เอกสาร 2-2 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

7) จัดให้มีการกําจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมัน (Grease Trap) 
ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกๆ สัปดาห์ โดยตักไขมันใส่ถุงมัด
ปากถุงให้สนิท ทิ้งรวมกับขยะเปียก 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างทำหน้าที่กำจัดไขมันออกจาก
บ่อดักไขมันโดยตักไขมันใส่ถุงพลาสติกมัดปากถุงทิ้งรวมกับ
ขยะทั่วไป 

- - 

8) เม่ือระบบบำบัดน้ำเสียรวมของกรุงเทพมหานครเปิด ให้
ดำเนินการจัดการเรื่องระบบบบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ให้
ขึ้นอยู่กับมติของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และผู้พัก
อาศัยในโครงการ ซึ่งกำหนดเป็นมาตรการไว้ 2 ทางเลือก คือ 
8.1) เปิดใช้ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการต่อ  มี

มาตรการดังนี้ 
(1) ปฏิบัติตามมาตรการตามข้อ 1-7 ต่อ 

8.2) ปิดใช้ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ แล้วระบายเข้าสู่
ระบบบำบั ดน้ำเสียรวมของกรุงเทพมหานคร  มี
มาตรการดังนี้ 
(1) จัดให้มีการกำจัดไขมัน ออกจากบ่อดักไขมัน 

(Grease Trap) ของระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการทุก 1 ครั้ง/สัปดาห์ 

(2) ประสานงานกับสำนักงานเขตดุสิต ให้เข้ามาสูบ
กากตะกอนจากบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน
เดิม 

- โครงการได้มีการเปิดใช้งานระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดที่  1    
(ใต้อาคาร 2) และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4 และมีการปฏิบัติ
ตามมาตรการในหัวข้อทรัพยากรน้ำ ข้อ 1-7 อย่างเคร่งครัด 

- เอกสาร 2-2 
ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

(3) ทางโครงการจะต้องเสียค่าบริการบำบัดน้ำเสีย 
ตามอัตรที่ทางกรุงเทพมหานครกำหนด 

   

2. ทรัพยากรชีวภาพ    
- ดําเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร

ด้านกายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่อที่จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อทรัพยากรชีวภาพ 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ในฐานะผู้ดำเนิน
โครงการ ซึ่งรับช่วงดูแลโครงการต่อจากบริษัท สุโขทัย 
เฮอริเทจ จำกัด ได้รับทราบเง่ือนไขและจัดให้มีการบริหาร
จัดการด้านส่ิงแวดล้อมภายในโครงการโดยยึดถือตาม
มาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวด ล้อ มด้ าน กายภ าพ อย่ างเคร่ งครัด  เพื่ อที่ จ ะ 
ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ    

1) รณรงค์ให้มีการใช้น้ำอย่างประหยัด - โครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการใช้น้ำอย่าง
ประหยัดผ่านบอร์ดประชาสัมพันธ์โครงการ 

- - 

2) ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน้ำและระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการชำรุดให้รีบแก้ไขทันที 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ ฝ่ายช่างทำหน้าที่ตรวจสอบดูแลและ
ซ่อมบำรุงระบบจ่ายน้ำและระบบเส้นท่อประปาให้คงสภาพ
การใช้งานที่ดี และมีการซ่อมแซมทันทีเม่ือพบการชำรุด 

- เอกสาร 2-1 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.2 การใช้ไฟฟ้า    
1) จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามที่ เสนอในรายละเอียด

โครงการทุกประการ 
- โครงการได้มีการออกแบบการก่อสร้างและติดตั้งระบบ

ไฟฟ้าตามข้อกำหนดและมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง 
- เอกสาร 2-5 

2) รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัดผ่านบอร์ดประชาสัมพันธ์โครงการ 

- - 

3) ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า
ส่ือสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความ
เรียบร้อย และถูกต้องตามมาตรฐาน 

- โครงการได้มีการออกแบบการก่อสร้างและติดตั้งอุปกรณ์
เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าส่ือสาร และ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย และ
ถูกต้องตามมาตรฐาน 

- เอกสาร 2-5 

4) การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง ให้เลือกใช้
ผลิตภัณฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยัดพลังงานและอายุการใช้งาน
ยาวนาน 

- ภายในโครงการมีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยัด
พลังงานและอายุการใช้งานยาวนาน 

- เอกสาร 2-5 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3.3 การจัดการมูลฝอย    
1) จัดให้มีถังขยะขนาด 100 ลิตร วางไว้บริเวณภายในอาคาร 

แยกเป็นถังขยะเปียกและถังขยะแห้ง ดังนี้ 
1.1) อาคาร 1 จัดวาง 2 ถัง/ช้ัน 

- ถังขยะเปียก 1 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะแห้ง 1 ถัง/ช้ัน 

1.2) อาคาร 2 จัดวาง 3 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะเปียก 1 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะแห้ง 2 ถัง/ช้ัน 

1.3) อาคาร 3 จัดวาง 2 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะเปียก 1 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะแห้ง 1 ถัง/ช้ัน 

1.4) อาคาร 4 จัดวาง 3 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะเปียก 1 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะแห้ง 2 ถัง/ช้ัน 

1.5) สระว่ายน้ำ จัดวาง 2 ถัง 
- ถังขยะเปียก 1 ถัง/ช้ัน 
- ถังขยะแห้ง 1 ถัง/ช้ัน 

- ภายในโครงการมีการจัดวางภาชนะรองรับมูลฝอย 2 ถัง 
(มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแห้ง) ไว้บริเวณจุดพักมูลฝอย
ประจำช้ัน (ชานพักบันได) ของอาคาร 

- เอกสาร 2-4 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะในแต่ละช้ันไปเก็บ
รวบรวมไว้ยังห้องพักขยะรวมทุกวัน 

- โครงการมีพนักงานเก็บขนขยะจากถังขยะในแต่ละช้ันไป
เก็บรวบรวมไว้ยังห้องพักขยะรวมบริเวณด้านหน้าโครงการ
ทุกวัน ในช่วงเวลา 10:00-11:00 น. และ 15:00-16:00 น. 

- เอกสาร 2-4 

3) จัดให้มีที่พักขยะรวม เพื่อรองรับขยะภายในโครงการ ซึ่งมี
ขนาดปริมาตรกักเก็บรวม 18.45 ลูกบาศก์เมตร ภายใน
แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียกและขยะแห้ง 

- โครงการมีพื้นที่พักมูลฝอยรวมบริเวณด้านหน้าโครงการซึ่งมี
ขนาดรองรับรวมประมาณ 18.45 ลูกบาศก์เมตร ภายใน
แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียกและขยะแห้ง 

- เอกสาร 2-4 

4) ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างภายในโครงการ หากมีขยะ
ตกค้างภายในโครงการ ให้รีบแจ้งให้ทางฝ่ายรักษาความ
สะอาด สำนักงานเขตดุสิตเข้ามาทำการเก็บขนนำไปกำจัด
ทันท ี

- โครงการมีเจ้าหน้าที่แม่บ้านทำหน้าที่ตรวจสอบปริมาณขยะ
ตกค้าง และประสานงานกับ ฝ่ายรักษาความสะอาด 
สำนักงานเขตดุสิต เข้ามาทำการเก็บขนไปกำจัด 

- - 

3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม    
1) รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้น้ำอย่างประหยัดเพื่อลดปริมาณน้ำเสีย

ที่ระบายสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 
- โครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการใช้น้ำอย่าง

ประหยัดเพื่อลดปริมาณน้ำเสีย ผ่านบอร์ดประชาสัมพันธ์
โครงการ 

- - 

2) จัดให้มีการทําความสะอาดขุดลอก Manhole และบ่อดักขยะ
ภายในโครงการทุกๆ 2 ครั้ง/ปี โดยเฉพาะในช่วงก่อนหน้าฝน 
1 ครั้ง และช่วงหน้าฝน 1 คร้ัง 

- โครงการได้จัดให้มีการทําความสะอาดขุดลอก Manhole 
และบ่อดักขยะภายในโครงการในเดือนพฤศจิกายน 2564 
สำหรับในปี 2567 ยังไม่มีความจำเป็นต้องดำเนินการ 
ขุดลอกแต่อย่างใด 

- เอกสาร 2-3 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3) จัดให้มีพนักงานกวาดและดูแลทำความสะอาดบริเวณถนน
และทางเข้าภายในโครงการอย่างน้อย 2 ครั้ง/สัปดาห์ เพื่อลด
ปริมาณตะกอนที่จะถูกน้ำฝนชะเข้าสู่ระบบระบายน้ำ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่แม่บ้านทำหน้าที่ดูแลทำความสะอาด
ถนนและทางเข้าภายในโครงการอย่างน้อย 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

- - 

3.5 การคมนาคม และการขนส่ง    
1) จัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัย  โดยการติดตั้ง

สัญญาณจราจรบนถนนและที่จอดรถภายในโครงการ 
- ภายในโครงการได้จัดให้ มีช่องจอดรถ และติดตั้งป้ าย

สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออก ทางเดินรถ และที่  
จอดรถ  

- เอกสาร 2-7 

2) จัดให้มีที่จอดรถของโครงการให้เพียงพอตามกฎกระทรวง
ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2579 

- ภายในโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถ จำนวน 145 คัน ตาม
ข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 

- เอกสาร 2-7 

3) ห้ามประกอบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างในที่จัดไว้ใช้เป็น
ที่จอดรถยนต์ อันจะทำให้พื้นที่จอดรถลดลงจากที่เสนอไว้ใน
รายงาน 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้ตรวจสอบและ
ควบคุมดูแลพื้นที่จอดรถภายในโครงการไม่ให้มีการใช้
ประกอบกิจการเป็นอย่างอื่น 

- เอกสาร 2-7 

4) จัดให้มีป้อมยาม และยามประจำป้อมเพื่ออำนวยความสะดวก
และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการใน
ช่ัวโมงเร่งด่วน 

- โครงการมีป้อมยามและเจ้าหน้าที่ประจำป้อมคอยอำนวย
ความสะดวกและจัดระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก
พื้นที่โครงการ 

- เอกสาร 2-7 

5) จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อมิให้
กีดขวางการจราจร 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ประจำป้อมคอยกำกับดูแลไม่ให้มีการ
จอดรถกีดขวางการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

- เอกสาร 2-7 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

6) ตรวจสอบบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ไม่ให้มีส่ิงกีดขวาง
ที่จะเป็นอุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้ขับรถ 

- บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ไม่ได้มีส่ิงกีดขวางที่จะเป็น
อุปสรรคต่อการมองเห็นถนนทั้ง 2 ด้านของผู้ขับรถ 

- เอกสาร 2-7 

7) จัดให้มีป้ายห้ามจอดรถบริเวณที่จอดรถใกล้กับที่พักขยะรวม
ในช่วงเวลา 04.00-9.00 น. เพื่อป้องกันไม่ให้รถอื่นเข้ามาจอด
ในช่วงเวลาที่ทางสำนักงานเขตเข้ามาจัดเก็บขนขยะใน
โครงการ 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ประจำป้อมคอยกำกับดูแลไม่ให้มีการ
จอดรถใกล้กับที่พักขยะรวม เพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางใน
ช่วงเวลาที่สำนักงานเขตเข้ามาจัดเก็บขนขยะ 

- เอกสาร 2-7 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต    
4.1 ความปลอดภัยสาธารณะ    

1) จัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง - ภายในโครงการมีการจัดเวรยามรักษาความปลอดภัยออก
ตรวจดูแลความเรียบร้อย ตลอด 24 ช่ัวโมง 

- เอกสาร 2-8 

2) จัดสร้างป้อมยามและจัดยามประจําป้อม - บริเวณด้านหน้าโครงการมีป้อมยามและเจ้าหน้าที่ประจำ
ป้อม 

- เอกสาร 2-8 

 
  



 

BAAN SUAN SUKHOTHAI 2-18 

 

บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

4.2 การป้องกันอัคคีภัย    
1) จัดให้มีและติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบาย

อากาศตามที่ได้ระบุไว้ในรายละเอียดโครงการ ซึ่งเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 
47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ดังแสดงในตารางที่ 5-1/1 

 

- ภายในโครงการมีการออกแบบการติดตั้งระบบป้องกัน
อัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย ได้แก่ Fire House Cabinet, 
Portable Fire Extinguisher, Smoke Detector, Alarm 
Bell, Manual Station, Emergency Light, Fire Exit 
และ Sprinkle ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

- เอกสาร 2-6 

2) จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้สามารถใช้การ
ได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- โครงการมี เจ้ าหน้ าที่ ฝ่ าย ช่าง ท ำหน้ าที่ ต รวจสอ บ
ประสิทธิภาพของระบบอัคคีภัยที่ติดตั้งภายในอาคาร 
เพื่อให้คงสภาพการใช้งานที่ดี 

- เอกสาร 2-6 
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บทที่ 2 

ตารางที่ 2-1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน 

และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ปัญหา/อุปสรรคและการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

3) ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติด
ตั้งอยู่เพื่อให้ผู้อาศัยที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

- ภายในโครงการมีการติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์ไว้ที่
อุปกรณ์ติดตั้ง เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้จุดเกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

- เอกสาร 2-6 

4) จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลน แผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงต่างๆ ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนในแต่ละช้ันของ
อาคาร 

- ภายในโครงการมีการติดแผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์
ดับเพลิงและเส้นทางอพยพหนีไฟ ในตำแหน่งที่ เห็นได้
ชัดเจนบริเวณหน้าลิฟต์ 

- เอกสาร 2-6 

5) จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 
และฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิดเพลิงไหม้แก่
เจ้าหน้าที่ของโครงการ ยามรักษาการณ์และผู้พักอาศัย 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้ทันที 

- ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 ทางโครงการยัง
ไม่ได้มีการดำเนินการอบรมและซ้อมอพยพเม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ อย่างไรก็ตาม โครงการมีแผนดำเนินการอบรม
และซ้อมอพยพเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 
2568 

- - 

4.3 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    
- ควบคุมดูแลอาคารและบริเวณบริการสาธารณะ ให้มีสภาพดี

และสวยงาม ตามแบบภูมิสถาปัตย์ที่ออกแบบไว้อยู่เสมอ 
- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้ดูแลรักษาอาคาร

และพื้นที่สวนกลางของโครงการให้อยู่ ในสภาพดีและ
สวยงาม 

- เอกสาร 2-9 

 
 



บทท่ี 3
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
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บทที่ 3 

ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 
3.1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะดำเนินการ โครงการอาคาร       
อยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ของนิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
แสดงดังตารางที่ 3-1 
 
3.2. สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม        
ระยะดำเนินการ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ได้กำหนดให้ติดตามตรวจสอบผลกระทบ      
ด้านคุณภาพน้ำ แหล่งน้ำใช้ และการจัดการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล จากการติดตามตรวจสอบมาตรการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 ไม่พบแนวโน้มของผลกระทบส่ิงแวดล้อมแต่อย่างใด 
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บทที่ 3 

ตารางที่ 3-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อุปสรรคและ 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถี่ 

คุณภาพน้ำ 
- บ่อ Effluent Tank ของ

ระบบบำบัดน้ำเสีย 
- BOD 
- SS 
- pH 
- Fecal Coliform 
- Oil & Grease 

- ทุก 4 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้จัดให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย 
(Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) 
จำนวน 3 ครั้งต่อปี  (ทุก 4 เดือน) ในเดือนมกราคม 
พฤษภาคม และกันยายน โดยในปี 2567 ผลการตรวจ
วิเคราะห์เดือนมกราคม พฤษภาคม และกันยายน 2567 
พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) 
ยกเว้น ค่า BOD และ Suspended Solids บริเวณระบบ
บำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) ซึ่งโครงการ
ได้ น ำข้ อ มู ลผลก ารตรวจ วิ เค ราะห์ ดั งก ล่า ว ไป ใช้
ประกอบการปรับปรุงแก้ไขประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบำบัดน้ำเสียแล้ว รายละเอียดแสดงในหัวข้อ 3.2.1 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 

- ตรวจสอบประสิทธิภาพ 
และสภาพการทำงานทั่วไป
ของระบบ 

- ประสิทธิภาพในการ
บำบัดน้ำเสีย 

- ปีที่ 1 ทุกๆ 3 เดือน 
- ปีที่ 2 ทุกๆ 4 เดือน 
- ปีต่อไป ทุกๆ 6 เดือน 

- นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้จัดให้ มีการ
ตรวจสอบค่าความสกปรกของระบบบำบัดน้ำเสีย ชุดที่ 1 
(ใต้อาคาร 2) และชุดที่  2 (ใต้อาคาร 4) จำนวน 3 ครั้ง   
ต่อปี (ทุก 4 เดือน) ในเดือนมกราคม พฤษภาคม และ
กันยายน โดยในปี 2567 ได้ดำเนินการในเดือนมกราคม
พฤษภาคม และกันยายน 2567 

- ภาคผนวก 3 
ภาคผนวก 4 
ภาคผนวก 5 
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บทที่ 3 

ตารางที่ 3-1 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 (ต่อ) 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ปัญหา/อุปสรรคและ 
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
สถานที่ตรวจสอบ ดัชนีตรวจวัด ความถี่ 

แหล่งน้ำใช้ 
- ตรวจสอบการทำงานของ

ระบบท่อประปา หากพบ
เหตุบกพร่องต้องดำเนินการ
แก้ไขทันท ี

- ความสามารถด้าน
วิศวกรรมประปา (การ
รั่วซึมหรือแตก) 

- ปีที่ 1, 1 คร้ัง 
- ปีที่ 2 ทุกๆ 6 เดือน 
- ปีต่อไป ทุกๆ 4 เดือน 

- โครงการมีเจ้าหน้าที่ ฝ่ายช่างทำหน้าที่ตรวจสอบและ
บำรุงรักษาระบบท่อประปาไม่ให้มีการรั่วซึมหรือแตกเป็น
ประจำทุกเดือน  

- เอกสาร 2-1 

การจัดการขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
- ตรวจสอบถังขยะและ

ห้องพักขยะรวมให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน 
หรือชำรุดต้องรีบดำเนินการ
แก้ไขทันท ี

- ความสามารถในการ
รองรับขยะ และสภาพ
ทั่วไป 

- เดือนละ 1 คร้ัง - โค รงก าร มีพ นั ก งา น ต รวจ สอ บ สภ าพ ทั่ ว ไป แล ะ
ความสามารถในการรองรับขยะถังขยะบริเวณจุดพัก     
มูลฝอยประจำช้ัน และบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม ทุกวัน
ในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และ 15.00-16.00 น.  

- เอกสาร 2-4 
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บทที่ 3 

3.2.1 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพนำ้ทิ้ง 
1) การดำเนินการ 

ผู้เก็บตัวอย่าง/ผู้ตรวจวิเคราะห์ บริษัท อีโคเทค วอเตอร์ซิสเต็มส์ จำกัด  (ห้องปฏิบัติการ
วิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว-295) 

จุดเก็บตัวอย่าง น้ ำทิ้ งห ลั ง ผ่าน ระบบบำบัดน้ ำ เสีย  (Effluent) ชุ ดที่  1 
(ใต้อาคาร 2) และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) ภาพการเก็บตัวอย่าง
แสดงดังรูปท่ี 3-1 

ดัชนีที่ตรวจวิเคราะห์ pH, BOD, Suspended Solids, Grease  &  Oil และ Fecal 
Coliform Bacteria (วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ 
และมาตรฐานวิธีวิเคราะห์ แสดงดังตารางที่ 3-2) 

มาตรฐานที่ใช้เปรียบเทียบ 1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

 2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ .ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่  28 
มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 
ตารางที่ 3-2 วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ และมาตรฐานวิธีวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้ง 

ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีวิเคราะห์/มาตรฐานวิธีวิเคราะห์ 

1. pH Grab Sampling APHA / Electrometric Method 
2. BOD Grab Sampling APHA / 5-Day BOD Test, Azide Modification Method 
3. Suspended Solids Grab Sampling APHA / Total Suspended Solids Dried at 103-105 ◦C 
4. Grease & Oil  Grab Sampling APHA / Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method 
5. FCB Grab Sampling APHA / Multiple-Tube Fermentation Technique 

หมายเหตุ : APHA : Standard Method for the Examination of Water and Wastewater, APHA, AWWA & WEF, 24th ed. 
  Washington, 2023 
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บทที่ 3 

 
 

 

รูปที่ 3-1 ภาพการเก็บตัวอย่างน้ำทิ้ง 
 

2) ผลการตรวจวิเคราะห์ 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) 

และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) เดือนมกราคม พฤษภาคม และกันยายน 2567 แสดงดังตารางที่ 3-3 และรูปที่ 3-2 
เมื่อนำมาเทียบกับค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนด
มาตรฐานควบคุมคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด และค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567 พบว่า น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว มีค่า
อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ยกเว้น ค่า BOD และ Suspended Solids บริเวณ
ระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) ซึ่งโครงการได้นำข้อมูลผลการตรวจวิเคราะห์ดังกล่าวไปใช้
ประกอบการปรับปรุงแก้ไขประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียแล้ว 
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บทที่ 3 

ตารางที่ 3-3 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้ง 

คร้ังที่/ปี 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

จุดที่เก็บ
ตัวอย่าง 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
Grease & Oil 

(mg/L) 
FCB 

(MPN/100 mL) 

1/2567 31/01/67 
Effluent (1) 7.1 30.5 102.4 <LOQ (5.0) 160,000 
Effluent (2) 7.1 6.9 27.2 <LOQ (5.0) 35,000 

2/2567 15/05/67 
Effluent (1) 6.9 29.0 45.0 <LOQ (5.0) 7,900 
Effluent (2) 6.5 16.5 0.1 <LOQ (5.0) 13,000 

ค่ามาตรฐาน1 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

3/2567 18/09/67 
Effluent (1) 6.7 5.5 50.7 <LOQ (5.0) 7,900 
Effluent (2) 6.1 10.4 21.9 <LOQ (5.0) 7,900 

ค่ามาตรฐาน2 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

มาตรฐาน1 : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

มาตรฐาน2 :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 : ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 
 : <LOD หมายถึง Limit of detection (ขีดจํากัดการตรวจหา/ปริมาณต่ำสุดที่สามารถวัดได้) 
 : Effluent (1) หมายถึง น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) 
 : Effluent (2) หมายถึง น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) 
หมายเหตุ : ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ แสดงดังเอกสารในภาคผนวกท่ี 3 
 : เอกสารสอบเทียบเคร่ืองมือตรวจวเิคราะห์คุณภาพน้ำ แสดงดังเอกสารในภาคผนวกท่ี 4 
 : เอกสารขึ้นทะเบียนห้องปฏบิัติการวิเคราะห์เอกชน แสดงดังเอกสารในภาคผนวกท่ี 5 

 

3) ผลการตรวจวิเคราะห์ที่ผ่านมา 
ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) 

และชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) ที่ผ่านมา (ปี 2565-2567) แสดงดังตารางที่ 3-4 และรูปที่ 3-2 เมื่อนำมาเทียบกับ 
ค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
คุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด และค่ามาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ .ศ. 
2567 พบว่า น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วมีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคารประเภท ข ยกเว้น ค่า 
BOD และ Suspended Solids ในบางเดือน ทั้งนี้  โครงการได้นำข้อมูลผลการตรวจวิเคราะห์ดังกล่าวไปใช้
ประกอบการปรับปรุงแก้ไขประสิทธิภาพการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียแล้ว 
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บทที่ 3 

ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนำ้ทิ้งที่ผ่านมา 

คร้ังที่/ปี 
วันที่เก็บ
ตัวอย่าง 

จุดที่เก็บ
ตัวอย่าง 

pH 
BOD 

(mg/L) 
SS 

(mg/L) 
Grease & Oil 

(mg/L) 
FCB 

(MPN/100 mL) 

1/2565 26/01/65 
Effluent (1) 6.8 39.4 83.9 ND >160,000 
Effluent (2) 7.3 27.0 43.2 3.0 24,000 

2/2565 20/05/65 
Effluent (1) 7.2 25.5 30.8 4.2 160,000 
Effluent (2) 6.8 20.5 15.7 3.8 54,000 

3/2565 16/09/65 
Effluent (1) 7.3 43.0 64.8 3.6 >160,000 
Effluent (2) 7.0 28.0 18.4 <LOD (1.6) >160,000 

1/2566 27/01/66 
Effluent (1) 7.3 25.3 52.6 <LOQ (5.0) >160,000 
Effluent (2) 6.8 16.0 18.9 <LOQ (5.0) 54,000 

2/2566 24/05/66 
Effluent (1) 7.3 37.5 74.1 10.2 160,000 
Effluent (2) 6.8 15.3 18.9 <LOQ (5.0) 92,000 

3/2566 21/09/66 
Effluent (1) 6.9 25.0 30.3 <LOQ (5.0) 7,900 
Effluent (2) 6.8 32.5 21.7 <LOQ (5.0) 2,300 

1/2567 31/01/67 
Effluent (1) 7.1 30.5 102.4 <LOQ (5.0) 160,000 
Effluent (2) 7.1 6.9 27.2 <LOQ (5.0) 35,000 

2/2567 15/05/67 
Effluent (1) 6.9 29 45.0 <LOQ (5.0) 7,900 
Effluent (2) 6.5 16.5 0.1 <LOQ (5.0) 13,000 

ค่ามาตรฐาน1 5.0-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

3/2567 18/09/67 
Effluent (1) 6.7 5.5 50.7 <LOQ (5.0) 7,900 
Effluent (2) 6.1 10.4 21.9 <LOQ (5.0) 7,900 

ค่ามาตรฐาน2 5.5-9.0 ≤30 ≤40 ≤20 - 

มาตรฐาน1 : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

มาตรฐาน2 :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 : ND หมายถึง ตรวจไม่พบ 
 : <LOD หมายถึง Limit of detection / <LOQ หมายถึง Limit of quantitation (ขีดจํากดัการตรวจหา/ปริมาณต่ำสุดที่สามารถวัดได้) 
 : Effluent (1) หมายถึง น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 1 (ใต้อาคาร 2) 
 : Effluent (2) หมายถึง น้ำทิ้งหลังผ่านระบบบำบัดน้ำเสีย (Effluent) ชุดที่ 2 (ใต้อาคาร 4) 
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บทที่ 3 

 

 

 

รูปที่ 3-2 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง 

Standard* : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

Standard** :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567 
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บทที่ 3 

 
 

 
 

รูปที่ 3-2 กราฟแสดงผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำทิ้ง (ต่อ) 

Standard* : ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ข) 

Standard** :  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2567 ประกาศ ณ วันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2567 

 



บทท่ี 4
บทสรุปและข้อเสนอแนะ
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บทที่ 4 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 
4.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการทั่วไป 

นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ในฐานะผู้ดำเนินโครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย 
ได้จัดให้มีการดำเนินโครงการภายใต้ข้อกำหนดในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(EIA) ตลอดจนได้ว่าจ้างบุคคลที ่ 3 (Third Party) เข้ามาดำเนินการติดตามตรวจสอบและจัดทำรายงานฯ 
เพื่อนำส่งผลการดำเนินการต่อกรุงเทพมหานคร (หน่วยงานอนุญาต) ได้พิจารณา ทั้งนี้ ในช่วงระหว่างเดือน
กรกฎาคม-ธันวาคม 2567 โครงการไม่ได้มีความประสงค์จะเปลี ่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ และ/หรือ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกรทระทบสิ่งแวดล้อม 
ที่ได้รับความเห็นชอบแต่อย่างใด 
 

4.2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ระยะ

ดำเนินการ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย พบว่า ในระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 
นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้มีการดูแลโครงการให้เป็นไปตามมาตรการที่กำหนด 

 

4.3 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะ

ดำเนินการ โครงการอาคารอยู ่อาศัยรวม บ้านสวนสุโขทัย ได้กำหนดให้ติดตามตรวจสอบผลกระทบด้าน
คุณภาพน้ำ แหล่งน้ำใช้ และการจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล จากการติดตามตรวจสอบมาตรการระหว่าง
เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567 นิติบุคคลอาคารชุด บ้านสวนสุโขทัย ได้จัดให้มีการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเป็นไปตามมาตรการที่กำหนด 

 



เอกสาร 1-1 หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกสาร 1-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

เอกสาร 1-3 หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)

เอกสาร 1-4 หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)

ภาคผนวก 1
หนังสือเห็นชอบรายงานฯ และใบอนุญาตโครงการ

เอกสาร 1-5 เอกสารการจดทะเบียนผู้จดัการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12)



เอกสาร 1-1
หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม





เอกสาร 1-3
หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 



 



เอกสาร 1-4
หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 



 



เอกสาร 1-5
เอกสารการจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 





ภาคผนวก 2
เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ

เอกสาร 2-1 ระบบน ้าใช้

เอกสาร 2-2 น ้ าเสยีและสิง่ปฏกิูล

เอกสาร 2-3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม

เอกสาร 2-4 การจดัการมูลฝอย  

เอกสาร 2-5 ระบบไฟฟ้า

เอกสาร 2-6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย

เอกสาร 2-7 ระบบจราจร 

เอกสาร 2-8 ส ิ่งอ  านวยความสะดวกและการบริหารความปลอดภยั 

เอกสาร 2-9 พ ื้นท ี่สเีขยีวและนันทนาการ



เอกสาร 2-1
ระบบน ้าใช้

ระบบสูบจ่ายน ้า

ถงัเก็บน ้าส ารองช ัน้ใต้ดนิระบบจ่ายน ้าและระบบเส้นทอ่ประปา

Dec, 2 2024



เอกสาร 2-2
น ้าเสยีและสิง่ปฏกูิล

ระบบบ าบดัน ้าเสีย

ระบบท่อรวบรวมน ้าเสยี

การสูบกากตะกอนจากระบบ าบดัน ้าเสยี
อาคาร 2

ตู้ควบคมุระบบบ  าบัดน ้าเสยี

การสูบกากตะกอนจากระบบ าบดัน ้าเสีย
อาคาร 4



เอกสาร 2-2
น ้าเสยีและสิง่ปฏกูิล (ต่อ)

ตวัอย่างเอกสารการตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสีย



เอกสาร 2-3
การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม

หวัรบัน ้าฝนชัน้หลงัคา

รางระบายน ้า

ระบบระบายน ้าในอาคาร

บ่อพกัน ้า

Dec 2,2024



เอกสาร 2-4
การจดัการมูลฝอย

ภาชนะรองรับมูลฝอยประจ าชัน้

ภาชนะรองรับมูลฝอยภายในอาคาร

การรณรงค์การทิง้ขยะมลูฝอย

ห้องพักขยะรวม

การเก็บขนขยะโดยรถเก็บขนของส านักงานเขต

Dec 2,2024



เอกสาร 2-5
ระบบไฟฟ้า

หม้อแปลงไฟฟ้า

ห้องไฟ้ฟ้า ตู้ควบคมุระบบไฟฟ้า

ไฟฟ้าส่องสว่างภายในโครงการ

เคร ื่องส ารองไฟ (Generator)

การเลอืกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดประหยดั
พลงังาน



เอกสาร 2-6
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภัีย 

บนัไดหลกัและบันหนีไฟ

ป้ายทางหนีไฟ (Fire Exit Light)

ประตูทนไฟ

ไฟส่องสว่างฉกุเฉิน (Emergency Light)

ผังแสดงเส้นทางอพยพหนีไฟแผนควบคุมอุปกรณ์เตือนอคัคภีัย



เอกสาร 2-6
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภัีย (ต่อ) 

Fire House Cabinet; FHC

ถงัดบัเพลิงแบบมอืถือ

ป้ายแสดงวิธกีารใชอุ้ปกรณ์

จุดรวมพล ป้ายเตือนหา้มใช้ลฟิท์ขณะเกดิ
เพลงิไหม้

Dec 2,2024Dec 2,2024



เอกสาร 2-6
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภัีย (ต่อ)

Smoke Detector

ระบบปัม๊น ้าดบัเพลงิ

Fire Alarm Bell Manual Pull Station

หวัรบัน ้าดับเพลงินอกอาคาร

Sprinkle

Dec 2,2024



เอกสาร 2-7
การจราจร

ทางเขา้-ออก โครงการ และระบบการแลกบตัร

ไม้ก ัน้ทางเขา้-ออก ท ี่จอดรถ

พ ื้นท ี่จอดรถยนต์



เอกสาร 2-7
การจราจร (ต่อ)

ลูกศรแสดงทศิทางการเดินรถบนพื้นทาง

ป้ายเตือนหา้มติดเคร ื่องยนต์ท ิ้งไว้

ป้ายลูกศรแสดงทศิทางการเดินรถ

เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกดา้นจราจร



เอกสาร 2-8
ส ิ่งอ านวยความสะดวกและการบริหารความปลอดภยั

การเขา้-ออกอาคารด้วยระบบ Key card กฎระเบยีบการพักอาศยั

ระบบ CCTV กล้อง CCTV



เอกสาร 2-9
พื้นที่สเีขยีวและนันทนาการ

พ ื้นท ี่สเีขยีว



เอกสาร 2-9
พื้นที่สเีขยีวและนันทนาการ (ต่อ)

พ ื้นท ี่นันทนาการ

การดูแล/ท าความสะอาดพ ื้นท ี่ภายในโครงการ



ภาคผนวก 3
ใบรายงานผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน า้















ภาคผนวก 4
เอกสารสอบเทียบเครื่องมือการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน า้























ภาคผนวก 5
ใบรบัรอง/หนงัสืออนญุาตขึน้ทะเบียนหอ้งปฏิบตัิการวิเคราะหเ์อกชน






