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บททีÉ Ś 

 

รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 

 

Ś.ř ข้อมูลทัÉวไป 

ชืÉอโครงการ   โครงการ Cosy Beach View  Condominium    

ชืÉอโครงการเดิม   โครงการ Cozy Beach View   

เจา้ของโครงการ   บริษทั โคซีÉ บีช วิว จาํกดั   

เลขทีÉหนงัสือเห็นชอบโครงการ ทส řŘŘš.ŝ/ŝśšŜ 

วนัทีÉออกหนงัสือเห็นชอบ  13 มิถุนายน ŚŝŝŜ 

บริหารงานโดย   นิติบุคคลอาคารชุดโคซีÉ บีช วิว คอนโดมิเนียม   

ทีÉตัÊงโครงการ  ตัÊงอยู ่ŜŘŘ/řšŜ ถนนเกษตรสิน ซอย ş หมู่ทีÉ řŚ ตาํบลหนองปรือ  อาํเภอ

บางละมุง จงัหวดัชลบุรี   

ผูป้ระสานงานโครงการ   คุณ กิจฐิพงศ ์วีระนนัท ์

ตาํแหน่ง    ผูจ้ดัการอาคาร 

เบอร์โทร    091-846-1871 , 038-051-060 

อีเมลล ์     Cosybeachview.jpc@gmail.com 

 

Ś.Ś รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

Ś.Ś.ř  ประเภทและขนาดของโครงการ  

โครงการ Cosy Beach View  Condominium   เป็นโครงการเป็นโครงการพกัอาศยั ถูกสร้างขึÊนบนพืÊนทีÉ ř ไร่ Ś 

งาน Šř ตารางวา หรือ Ś,şŚŜ.ŘŘ ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัสูง ŚŜ ชัÊน จาํนวน ř อาคาร ห้องพกัจาํนวน ŚŝŞ 

ห้อง และทีÉจอดรถยนต์ Šš คนั จากทีÉดินในกรรมสิทธิÍ ของบริษทัฯ จาํนวน Ś ฉบบั สําเนาโฉลดทีÉดินเลขทีÉ śšŠŞ เลขทีÉดิน 

řŜś พืÊนทีÉ Ř-ś-ŜŚไร่ คิดเป็น ř,śŞŠ.Ř ตารางเมตร โฉนดทีÉดินเลขทีÉ śšŠş เลขทีÉดิน řŜŜ พืÊนทีÉ Ř-ś-śš ไร่ คิดเป็น ř,śŝŞ.Ř ตาราง

เมตร 
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Ś.Ś.Ś  ทีÉตัÊงโครงการ 

โครงการ Cosy  Beach View  Condominium  ตัÊงอยู่ ŜŘŘ/řšŜ ถนนเกษตรสิน ซอย ş หมู่ทีÉ řŚ ตาํบลหนองปรือ  

อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี   มีเส้นทางสาํหรับการการเดินทางมายงัโครงการ ทัÊงหมด ŝ เส้นทางดงัต่อไปนีÊ  

เส้นทางทีÉ ř จากถนนสุขมุวิท เลีÊยวเขา้ถนนเทพประสิทธิÍ วิÉงตรงไปสุดทาง  (ระยะทางประมาณ ś กม.) เลีÊยวขวาเขา้

ถนนทพัพระยาตรงไปอีก ŠřŘ เมตร เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพระตาํหนักตรงไปอีก ŠŞŘ เมตร พบทางแยกเลีÊยวซ้ายเข้าถนนราช

วรุณตรงไปประมาณ ŞŚŘ เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน ş ตรงไปอีก řŘŘ เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางทีÉ Ś จากถนนสุขุมวิท เลีÊยวเขา้ถนนพทัยาใต ้วิÉงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ ř.Ş กม. เลีÊยวซ้ายเขา้ถนน

พทัยาสาย ś (ถนนเฉลิมพระเกียรต)ิ ตรงเขา้ไปประมาณ ř.Ş กม. (ไม่ตอ้งขึÊนสะพานแยก) เลีÊยวซา้ยเขา้ถนนพระตาํหนกัตรง

ไปอีก ŝŞŘ เมตร พบทางแยกเลีÊยวซ้ายเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ ŞŚŘ เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน ş ตรงไปอีก řŘŘ 

เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางทีÉ 3  จากถนนพทัยาสาย ś (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตะรางเขา้ไปผา่นถนนพทัยาใตต้รงเขา้ไปประมาณ ř.Ş 

กม. (ไม่ตอ้งขึÊนสะพานแยก) เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพระตาํหนกัตรงไปอีก ŝŞŘ เมตร พบทางแยกเลีÊยวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรง

ไปประมาณ ŞŚŘ เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน ş ตรงไปอีก řŘŘ เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางทีÉ Ŝ จากถนนสุขุมวิท เลีÊยวเขา้ถนนพทัยาใต ้วิÉงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ Ś.ŝ กม. เลีÊยวซ้ายเขา้ถนน

พทัยาสาย Ś ตรงเขา้ไปผ่านทางตดัเขา้ถนนพทัยาสาย ś เขา้ถนนพระตาํหนกัไปประมาณ śŘŘ เมตร พบทางแยกเลีÊยวขวาเขา้

ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ ŞŘŘ เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน ş ตรงไปอีก řŘŘ เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

เส้นทางทีÉ ŝ ถนนพทัยาสาย ř (ถนนเลียบหาด) เลีÊ ยวซ้าย เขา้ถนนพทัยาสาย ś (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตรงไป

ประมาณ ŞŘŘ เมตรไม่ตอ้งขึÊนสะพานแยก เลีÊ ยวขวา เข้าถนนพระตาํหนักไปประมาณ śŘŘ เมตร พบทางแยกเลีÊ ยวขวาเขา้

ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ ŞŘŘ เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน ş ตรงไปอีก řŘŘ เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

อาณาเขตติดต่อของพืÊนทีÉโครงการ และสภาพพืÊนทีÉโดยรอบในปัจจุบนั มีรายละเอียดดงันีÊ  

ทิศเหนือ          ติดกบั   ทางเกินเทา้กวา้ง Ś เมตร ถดัออกไปเป็นร้านอาหาร ř ร้าน และกลุม้บา้นพกัอาศยั ř ชัÊน  

ทิศใต ้              ติดกบั    อาคารชุดพกัอาศยัสูง Śř ชัÊน (โครงการ The View) และพืÊนทีÉวา่งรการพฒันา ถดัไปเป็น 

อาคารชุดสูง Š ชัÊน(โครงการ Emerald Place) และพืÊนทีÉว่างรอการใชป้ระโยชน ์

ทิศตะวนัออก  ติดกบั    ถนนเกษตรสินซอย ş (ผิวจราจรกวา้ง řř.ŝ เมตร) ตรงขา้มเป็นโครงการ ออโรร่า สูง Ş  

       ชัÊนถดัไปเป็นโครงการ South Point สูง ŚŘ ชัÊน ปัจจบุนัอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง 

ทิศตะวนัตก     ติดกบั    ถนนเกษตรสินซอย š (ผิวจราจรกวา้ง Ş.ŝ เมตร) ถดัออกไปเป็นอาคารพกัอาศยั ś ชัÊน  

ถดัไปไดท้าํการรรืÊอถอนเสร็จแลว้ และถดัออกไป เป็นโครงงการกาํลงัก่อสร้างคอนโด อโดเมดา้ 

(อาคารสูง śŠ ชัÊน) 
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   ภาพทีÉ  Ś - ř แสดงทีÉตัÊงพืÊนทีÉ โครงการ Cosy Beach View  Condominium    

 

Ś.ś การใช้พืÊนทีÉโครงการ 

Ś.ś.ř พืÊนทีÉอาคาร 

อาคารรชุดพักอาศัย จาํนวน ř อาคาร ความสูง ŚŜ ชัÊน และชัÊนใตดิ้น ř ชัÊน มีความสูง ณ ระดบัพืÊนชัÊนดาดฟ้า şŝ.ŚŘ 

เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพืÊนดินถึงจุดสูงสุด şş.şŘ เมตร) มีพืÊนทีÉอาคารรวาม Śś,Śřř.řŜ ตารางเมตร ประกอบดว้ย 

ห้องพกัอาศยัจาํนวน ŚŝŞ ห้อง  สาํนกังาน ร้านอาหาร Fitness Games Room สปา พืÊนทีÉสีเขียว สระว่ายนํÊา และทีÉจอดรถยนต ์

Šš คนั มีพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดินทัÊงหมด ř,řśŜ.Śř ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ Ŝř.ŞŜ ของพืÊนทีÉโครงการ โดยมีรายละเอียดการ

ใชพ้ืÊนทีÉอาคารดงันีÊ  

 ชัÊนใต้ดิน ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน śŠ คนั ทางเดินรถ ห้องเก็บของ ห้องปัËม ห้องควบคุมไฟฟ้า 

ห้องเครืÉ อง ห้องกําเนิดไฟฟ้า โถทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บันไดหลกัและบันไดหนีไฟ  พืÊนทีÉอาคาร 

ř,řřš.śş ตารางเมตร 

 ชัÊน Lobby ประกอบด้วย ทีÉจอดรถยนต์ จาํนวน ŚŞ คนั ทางเดินรถ ห้องเก็บของ พืÊนทีÉสีเขียว Lobby 

สํานกังาน ř ห้อง โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร šřŝ.şŝ ตาราง

เมตร 

 ชัÊนทีÉ ř ประกอบดว้ย ทีÉจอดรถยนต ์จาํนวน Śŝ คนั ทางเดินรถ ห้องพกัขยะรวม ห้องเครืÉอง ห้องเก็บของ 

โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร ŠŠř.ŠŚ ตารางเมตร 
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 ชัÊนทีÉ 2-12 ประกอบด้วย ห้องพกัอาศยั řş ห้อง/ชัÊน (แบ่งเป็น  ห้องพกัขนาดน้อยกว่า śŝ ตารางเมตร 

จาํนวน Ş ห้อง/ชัÊน และห้องพกัขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตรจาํนวน řř ห้อง/ชัÊน) ห้องไฟฟ้า  โถง

ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร ř,Řşš.ŝś ตารางเมตร/ชัÊน รวมทัÊงสิÊน 

řř,ŠşŜ.Šś ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ řś  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั řŜ ห้อง  (แบ่งเป็นห้องพกัขนาดนอ้ยกว่า śŝ ตารางเมตร จาํนวน Ş 

ห้อง/ชัÊน และห้องพกัขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตรจาํนวน Š ห้อง) ห้องเก็บของ ห้องเครืÉอง ห้องไฟฟ้า  

โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร 902.50 ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ řŜ ประกอบดว้ย FITNESS จาํนวน ř ห้อง GAMES ROOM จาํนวน ř ห้อง HOT JACUZZI จาํนวน 

ř ห้อง COOL  JACUZZI จาํนวน ř ห้อง ภตัตาคาร สระว่ายนํÊา สปา จาํนวน ř ห้อง SAUNA จาํนวน ř 

ห้อง STEAM จาํนวน ř ห้อง สนามบาส ห้องนํÊ า ห้องเครืÉอง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์ 

โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร ŠşŘ.ŞŞ ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ řŝ  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั Ş ห้อง  (ทัÊงหมดขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตร) ห้องเก็บของ ห้อง

เครืÉอง ห้องไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร ŝŠŜ.řŝ ตาราง

เมตร 

 ชัÊนทีÉ řŞ  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั řŘ ห้อง  (ทัÊงหมดขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตร) ห้องไฟฟ้า  โถง

ทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร şšŚ.ŞŞ ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ řş-řŠ  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั Š ห้อง/ชัÊน  (ทัÊงหมดขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตร) ห้องไฟฟ้า  

โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร şšŚ.Ŝś ตารางเมตร/ชัÊน รวม

ทัÊงสิÊน ř,ŝŠŜ.ŝŞ ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ řš  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั Šห้อง (ทัÊงหมดขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตร) พืÊนทีÉสีเขียว ห้อง

ไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร 774.12 ตารางเมตร 

 ชัÊนทีÉ ŚŘ  ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั ŝ ห้อง (ทัÊงหมดขนาดมากกว่า śŝ ตารางเมตร) พืÊนทีÉสีเขียว ห้อง

ไฟฟ้า  โถงทางเดิน ลิฟต ์โถงลิฟต ์ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พืÊนทีÉอาคาร ŝŞŞ.śş ตารางเมตร 

 Roof Deck ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสีเขียว ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน ลิฟต์ โถงลิฟต์ บนัไดหลกั และบนัไดหนี

ไฟ พืÊนทีÉอาคาร śřŚ.Šš ตารางเมตร 

 Roof Plan ประกอบดว้ย พืÊนทีÉทางหนีไฟททางอากาศ ขนาด řŘ x 10 เมตร พืÊนทีÉจดัสวน ทางเดิน และ

บนัได  

Ś.ś.Ś  พืÊนทีÉถนนโดยรอบอาคาร ความกวา้ง Ş.ŘŘ เมตร และทางเทา้ พืÊนทีÉรวม ř,ŘřŠ.ŜŚ ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 

śş.śš ของพืÊนทีÉโครงการ 

Ś.ś.ś  พืÊนทีÉสีเขียวปกคลมุดินภายนอกอาคาร พืÊนทีÉรวม ŝşř.śş ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ ŚŘ.šş ของพืÊนทีÉโครงการ 
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Ś.Ŝ การจัดการทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคล 

เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการจะดาํเนินการบริหารจดัการโครงการโดยนิติบุคคคลอาชุด ซึÉงสาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด

ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊน LOBBY โดยนิติบุคคลอาคารชุด จะมีการจะทะเบียนกรรมสิทธิÍ ในทรัพยส่์วนบุคคล และทรัพยส่์วนกลาง

อยา่งชดัเจน ซึÉงเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.ŚŝŚŚ แกไ้ขเพิÉมเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชุด (ฉบบัทีÉ Ŝ) พ.ศ.

Śŝŝř มีรายละเอียดดงันีÊ  

Ś.Ŝ.ř ทรัพย์ส่วนบุคล ประกอบดว้ย ห้องพกัจาํนวน ŚŝŞ ห้อง 

2.4.2 ทรัพย์ส่วนกลาง ประกอบดว้ย 

 ทีÉดินทีÉตัÊงโครงการ Ś ฉบบั คือ โฉนดทีÉดินทีÉดินเลขทีÉ śšŠŞ และโฉนดทีÉดินเลขทีÉ śšŠş 

 โครงสร้าง และสิÉงก่อสร้างเพืÉอมัÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด คือฐานราก

เสาเขม็ 

 อาคารหรือส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมีไวเ้พืÉอใชห้รือเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั ไดแ้ก่ บนัไดหลกั 

บนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรับ ทางเดิน สาํนกังาน ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน ถงัเก็บนํÊาดาดฟ้า ทีÉจอดรถใตอ้าคาร และ

ห้องพกัขยะรวม 

 สถานทีÉทีÉมีไวเ้พืÉอบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด คือ ร้านอาหาร, ฟิตเนส, สปา , Game Room, 

JACUZZI,SAUNA,STEAM,TERRACE พืÊนทีÉสีเขียว และสระวา่ยนํÊา 

 ทรัพยสิ์นอืÉนทีÉมีไวเ้พืÉอประโยชนร่์วมกนั คือ ถนนภายในโครงการ และทีÉจอดรถภายในโครงการ 

 สิÉงก่อสร้างหรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด ไดแ้ก่ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงทุกชนิด การจดัแสงสว่าง ระบบบาํบดันํÊาเสีย พืÊนทีÉสีเขียว การจดัการรขยะสิÉงปฏิกูล 

และระบบสาธารณูปโภคอืÉนๆ  

ในส่วนของการดาํเนินงานดูแลบาํรุงรักษาทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด จะอยู่ในการดูแลของนิติบุคคลอาคารชุด

ของโครงการ เป็นผูรั้บผิดชอบ ซึÉงเป็นนิติบุคคลอาคารชุดทีÉมีการจดทะเบียนตรมพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.ŚŝŚŚ โดยมี

วตัถุประสงค์ เพืÉอทาํหน้าทีÉบริหารจดัการทรัพยสิ์นส่วนกลางของอาคารชุด ให้เป็นไปตามพระราชบญัญติัและขอ้บงัคบั 

(มาตรา řş) รายละเอยีดดงันีÊ  

 จดัระบบความปลอดภยัเพืÉออาํนวยความสดวกสบายให้แก่ผูอ้าศยัภายในอาคารชุดพกัอาศยั โดยจดัให้

การระบบการเขา้-ออกในพืÊนทีÉของอาคารชุด บริเวณประตูทางเขา้-ออกเป็นระบบประตคียก์าร์ด (Key 

Card) ไวแ้จกให้เฉพาะเจา้ของห้องชุดเท่านัÊน เพืÉอมาดูแลรกัษาความปลอดภยัอาคารชุด 

 จดัการและดูแลทรัพยส่์วนกลางของอาคารรชุด เช่น จา้งคนงานมาทาํความสะอาดทรัพยส่์วนกลาง จาก

หน่วยงานรักษาความปลอดภยั เพืÉอมาดูแลรักษาความปลอดภยัอาคารชุด 

 ปฏิบติัตามมติของกระประชุมเจา้ของร่วม (เจา้ของห้องชุด) หรือตามมติของคณะกรรมการควบคุมการ

จดัการนิติบุคคลอาคารชุด ทัÊงนีÊโดยไม่ขดักบัขอ้บงัคบั 
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 ในกรณีทีÉจาํเป็นและเร่งด่วนผูจ้ดัการมีอาํนาจในกิจการเกีÉยวกบัทรัพยส่์วนกลางโดยความคิดริเริÉมของ

ตนเองโดยไม่ตอ้งรอมติของการประชุมเจา้ของร่วมหรือคณะกรรมการการควบคุม การจดัการนิติบุคคล

อาคารชุด แต่ตอ้งเป็นเรืÉองกระทาํไปเพืÉอความปลอดภยัของอาคารชุด หรือมีความจาํเป็นเร่งด่วน เช่น 

กรณีหลงัคาอาคารชุดรัÉว หรือทอ่นํÊาประปารัÉวไหลตอ้งเร่งจดัการซ่อมแซมโดยเร็ว เป็นตน้ 

 กาํหนดให้มีเจา้หนา้ทีÉคอยดูแลรักษาทรัพยส่์วนกลางอาคารชุดทีÉเป็นสาธารณูปโภค เกีÉยวกบัสิÉงแวดลอ้ม 

เช่นระบบป้องกนัอคัคีภยั พืÊนทีÉสีเขียว ทีÉจอดรถยนต์ การจดัแสงสว่าง การระบายอากา?ศ ระบบระบาย

นํÊ า ระบบาํบัดนํÊ าเสีย หรือการกําจัดขยะสิÉงปฏิกูล และสาธารณูปโภคต่างๆ พร้อมตรวจสอบการ

บาํรุงรักษาอุปกรณ์ และเครืÉองมือให้มีสภาพพร้อมใชง้านไดดี้อยู่เสมอ กรณีเกิดการชาํรุดเสียหาย ตอ้ง

ซ่อมแซมให้ใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพในเวลาอนัรวดเร็ว 

 โครงการได้จดัให้มีทรัพยส่์วนกลาง หรือสถานทีÉทีÉมีไวเ้พืÉอบริการส่วนรวมแก่อาคารชุดในบริเวณชัÊน řŜ ไดแ้ก่ 

ร้านอาหาร, ฟิตเนส, สปา , Game Room, JACUZZI,SAUNA,STEAM,TERRACE พืÊนทีÉสีเขียว และสระว่ายนํÊ า โดยมี

หนงัสือยีนยอมทรัพยส่์วนกลางบริเวณชัÊน řŜ 

Ś.ŝ ระบบสาธารณูปการของโครงการ 

2.5.1 ระบบนํÊาใช้ 

 นํÊาใชภ้ายในโครงการ ไดรั้บการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา โดยโครงการจะทาํการ

ติดต่อประสานงานของใช้บริการจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพทัยา ในการเชืÉอมท่อนํÊาประปาจาก

ท่อส่งนํÊาของการประปาซึÉงทางการปรามีความพร้อมทีÉจะให้บริการจ่ายนํÊาประปาแก่โครงการ 

 ปริมาณการใช้นํÊ า คาดว่าเมืÉอเปิดดาํเนินการโครงการจะมีความต้องการใช้นํÊ าประมาณ ŚśŜ.Šš ลูก

บากาศกเ์มตร/วนั  

 การสํารองนํÊาใชแ้ละการจ่ายนํÊา  โครงการทาํการเชืÉอมทอ่นํÊาของโครงการกบัท่อประปาของการประปา

ส่วนภมิูภาคสาขาพทัยา มายงัถงัเก็บนํÊาใตด้ิน (คสล.)จาํนวน Ś ถงั (ขนาดถงัละ ŜŘš.ŘŘ ลบ.ม และ śŘš..Ř 

ลบ.ม.) ปริมาตรรวม şřŠ.ŘŘ ลบ.ม. โดยติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา (TRANSFER PUMP) เพืÉอลดแรงดันของนํÊา

จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจริง ř เครืÉอง สาํรอง ř เครืÉอง) อตัราการสูบเครืÉองละ ŜŘ.Ř ลบ.ม./ ชม. เพืÉอสูบนํÊา

ไปยงัถงัเก็บนา้ดฟ้าขนาด ś.Ř ลบ.ม. จาํนวน řŞ ถงั ปริมาตรรวม ŜŠ ลบ.ม. รวมปริมาณสํารองนํÊาใชเ้พืÉอ

การอุปโภค-บริโภค ทัÊงสิÊน şŞŝ.ŘŘ ลบ.ม. นอกจากนีÊยงัจดัให้มีถงัเก็บนํÊาสาํรองสาํหรับดบัเพลิง ปริมาตร 

řşŜ.ŘŘ ลบ.ม.  

Ś.ŝ.Ś ระบบบําบัดนํÊาเสีย 

 ปริมาณนํÊาเสีย  นํÊ าเสียทีÉเกิดจากโครงการมาจากห้องนํÊา-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้นํÊ าอืÉนๆ ภายใน

โครงการ คิดเป็นร้อยละ ŠŘ ของนํÊาใช ้(ไม่รวมนํÊ าใช้สําหรับเติมเขา้สระว่ายนํÊา) และสําหรับนํÊาชะล้าง

จากห้องพกัขยะคิดเป็น řŘŘ% ดงันัÊน ปริมาณนํÊาเสีย ทีÉเกิดขึÊน ประมาณ řŠş.şśř ลบ.ม./วนั  



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดลอ้ม ประจาํเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม ŚŝŞş 

โครงการ Cosy Beach View  Condominium   ระยะดาํเนินการ 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียริÉง จาํกดั 

2-8 

 การรจัดการนํÊาเสีย องค์ประกอบ และขัÊนตอนการบําบัดนํÊาเสียโครงการการจดัให้มีระบบบาํบดันํÊ าเสีย

สําเร็จรูปเป็นถงัแยกกาก-เก็บตะกอน (Separation tank) สามารถรองรับปริมาณนํÊ าเสียได ้ŝř.Šš ลบ.ม. บี

โอดีเขา้ระบบ ŚŝŘ mg/L ประสิทธิภาพการบาํบดัร้อยละ śŘ ซึÉ งนํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 

175 mg/L โดยนํÊาเสียจากอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนไหลเขา้สู่ระบบบดันํÊาเสียสาํเร็จรูป

เป็นถงัแยกกากและเก็บตะกอน (Separation tank)  

o ถงัดกัไขมนั นํÊาเสียทีÉเกิดจากอ่างนํÊาภายในโครงการจะเขา้สู่ถงัดกัไขมนั ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

ř.Ş เมตรและความสูง ř.Ŝ เมตร ความจุ ř.ŞŘ ลบ.ม. ระยะเวลาในการกกัเก็บ Ş ชม. ก่อนไหลเขา้สู่

ถงัแยกกาก-เก็บตะกอน 

o ถงัแยกกาก-แก็บตะกอน ส่วนแยกกากตะกอนหนกั-เบาและสารแขวนลอยจากนํÊาเสีย มีประมาณ

นํÊาเสียเขา้ ŚŘŘ ลบ.ม./วนั ระยะกกัเก็บ řŚ ชม. บีโอดีเขา้ระบบ ŚŝŘ mg/L ประสิทธิภาพการบาํบดั

ร้อยละ śŘ ซึÉ งนํÊ าเสียทีÉผ่านการบาํบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี řşŝ mg/L และมีระยะเวลาทีÉตอ้งสสูบ

ตะกอนจากบ่อเกรอะ řŝŘ วนั จาทกนัÊนจะถูกระบายนํÊ าสาธารณะทางก้านทิศตะวนัตกของ

โครงการ (ดา้นหลงัโครงการ) และนวบรวมไปยงัสถานีสูบนํÊ าบริเวณสโมสรราชวรุณ ก่อนเขา้สู่

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของเทศบาลเมืองพทัยาต่อไป 

Ś.ŝ.ś  ระบบการระบายนํÊา 

 ระบบระบายนํÊาเสีย  นํÊาเสียทุกชนิดทีÉระบายอกจากเครืÉองสุขภณัฑ ์ห้องส้วมและจากส่วนอืÉนๆ ทีÉใชน้ํÊา

ทัÊงหมดภายในโครงการจะระบายออกสู่แหล่งนํÊ าเสียและถูกรวบรวมไปยงัระบบบาํบดันํÊ าเสียของ

โครงการ ดงันีÊ  

o ท่อระบายนํÊาเสีย (Waste pipe) ของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายนํÊ าเสียในแนวนอนขนาด Ø 

2 นิÊว ทาํหน้าทีÉระบายนํÊาเสียจากการอาบและซักลา้งลงสู่ท่อระบายนํÊ าเสียในแนวดิÉงขนาด Ø 6 

นิÊว และไหลลงสู่ระบบาํบดันํÊาเสียเพืÉอทาํการบาํบดัต่อไป 

o ท่อระบายนํÊาเสีย (Soil Pipe) ของอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายนํÊ าโสโครกในแนวนอนขนาด 

Ø 4 นิÊว ทาํหน้าทีÉระบายนํÊาโสโครกจากห้องนํÊาของห้องพกัลงสู่ท่อระบายนํÊาโสโครก ในแนวดิÉง 

Ø 8 นิÊว รวมกบันํÊาเสียจากส่วนอืÉนๆเขา้สู่ระบบาํบดันํÊาเสียเพืÉอทาํการบาํบดัต่อไป 

o ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบดว้ย ท่อระบายอากาศในแนวนอนขนาด      Ø 2 นิÊว ทาํ

หน้าทีÉระบายอากาศในแนวดิÉงขนาด ระบายอากาศเป็นท่อทีÉใชส้ําหรับให้อากาศผ่านเขา้หรืออก

จากท่อระบายนํÊ าเสียและนํÊ าโสโครก โดยมีวตัถุประสงค์เพืÉอรักษาความดันภายในระบบท่อ

ระบายนํÊ าให้มีการเปลีÉยนแปลงน้องทีÉสุด นอกจากนีÊ ยงัช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อ

ระบายนํÊาเพืÉอดกักลิÉน (Trap Seal) จากสุขภณัฑเ์อาไว ้
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 ระบบระบายนํÊาฝน   

o ระบบระบายนํÊาภายในอาคาร ประกอบดว้ย หวัรับนํÊาฝน (RD) Ø ขนาด Ş นิÊว ทาํหนา้ทีÉรับนํÊาฝน

จากชัÊนหลงัคา และรูระบายนํÊ าพร้อมตะแกรง ทาํหน้าทีÉรวบรวมนํÊ าฝนบริเวณระเบียงห้องพกั 

โดยหวัรับนํÊาฝนบริเวณชัÊนหลงัคาและรูระบายนํÊาบริเวณระเบียงห้องพกัจะหนา้ทีÉรวบรวมนํÊ าฝน

ทัÊงหมดให้ไหลลงสู่ท่อระบายนํÊาฝนแนวดิÉง (RL) Ø ขนาด Ş นิÊว ท่อระบายนํÊ าฝนจะเชืÉอมต่อเขา้

กบับ่อหน่วงนํÊาขนาด śŘ ลบ.ม. 

o ระบบระบายนํÊาฝนภายนอกอาคาร จะถูกรวบรวมผ่าท่อระบายนํÊา ขนาด Ø 0.4 เมตร ความลาด

ชนั ř: 27.5 พร้อมดว้ยบ่อพกันํÊา คลส. (MH) พร้อมฝาปิด ทาํหน้าทีÉระบายนํÊ าหลากในช่วงฝนตก

เข้าสู่บ่อหน่วงนํÊ า จาํนวน ř บ่อ ขนาด śŘ ลบ.ม. โดยบ่อหน่วงนํÊ าจะรายนํÊ าดว้ยเครืÉองสูบนํÊ า

จาํนวน Ś เครืÉอง (ใชง้านจริง ř เครืÉอง สํารอง ř เครืÉอง) จะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ

ทางดา้นทศิตะวนัตกของโครงการ (ดา้นหลงัโครงการ)  

ทัÊงนีÊ  เนืÉองจากปัจจุบนับริเวณทีÉตัÊงโครงการไม่มีแนวท่อระบายนํÊาสาธารณะ แต่ทางโครงการมีความประสงคท์ีÉจะ

ทาํแนวท่อระบายนํÊาสาธารณะริมถนนเกษตรสินซอย š จากโครงการไปเชืÉอต่อยงัสถานีสูบบริเวณสโมสรราชวรุณเป็นระยะ

ประมาณ ŝŘŘ เมตร เพืÉอรวบรวมเขา้สู่ระบบาํบดันํÊาเสียของเมืองพทัยาต่อไป 

 

    2.5.4 การจัดการขยะ  

 ปริมาณขยะ เมืÉอเปิดดาํเนินการ คากว่าว่าปริมาณขยะทีÉจะเกิดขึÊนจากกิจกรรมตา่งไของโครงการ   

                   ประมาณ ś.Ş ลบ.มวนั  

 วธิกีารรวบรวมและจัดการขยะ  

o โครงการรจดัให้มีถงัรองรับขยะ śŘ -řŚŘ ลิตร จาํนวน ś -Ŝ ถงั แบ่งเป็น ขยะเปียก ขยะแห้ง และ

ขยะอนัตราย ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์ชัÊน Ś – řśและ ชัÊนřŝ – Śś (ยกเวน้ชัÊน ทีÉ ŚŜ ทีÉตัÊงไวบ้ริเวณเก็บ

ของข้างบนัไดหลกั)  สํารับพืÊนทีÉส่วนกลางอืÉนๆ เช่นโถงลิฟต์ชัÊน řb-ř โถงตอ้นรับสํานักงาน 

ห้องฟิตเนส ร้านอาหาร ห้องสปา  และ Games Room จะจดัวาง ถงัขยะขนาด śŘ – řŘŘ ลิตร จุด

ละ Ś -ś ถงั ไวใ้นห้องพกัขยะประจาํชัÊนตัÊงแต่ชัÊน Ś -ŚŜ และในแต่ละวนัจะจดัให้มีพนักงาน

รวบรวมขยะแต่ละชัÊน และจากพืÊนทีÉส่วนกลาง โดยรวบรวมขยะใส่ถุงดาํแลว้มดัปากให้แน่น 

นาํไปไวใ้นห้องพกัขยะรวมของโครงการ เพืÉอให้เทศบาลเมืองพทัยามารับไปกาํจดัต่อไป  

o ห้องพกัขยะรวม มีขนาดพืÊนทีÉ řś.ŘŚ ตร.ม. ตัÊงอยู่บริเวณชัÊน ř ของอาคารทางดา้นทิศใตมี้ประตู

เปิด-ปิดไปทางถนน โดยไม่ตอ้งเดินผ่านอาคาร เพืÉอให้สะดวกต่อการเก็บขนของพนกังานไปยงั

รถเก็บขนขยะ สร้างดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก แบ่งเป็นห้องพกัขยะเปียกขนาด Ş.ŝř ตร.ม.  ภายใน

ห้องจะเป็นทีÉตัÊงกองขยะเปียกทีÉรวบรวมใส่ถุงดาํ และ ห้องพกัขยะแห้งขนาด Ş.ŝř ตร.ม. ภายใน
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จะตัÊงถงัขยะอนัตราย ขนาด ŚŜŘ ลิตร จาํนวน Ś ถงั และกองขยะแห้งทีÉรวบรวมใส่ถุงดาํ   โดย

ปกติการตัÊงกองขยะจะไม่ให้สูงเกิน ř เมตร จักทาํให้ให้ทีÉพกัมูลฝอยมีปริมาณความจุทัÊงสิÊน 

13.02 ตร.ม. สามารถรองรับขยะได ้ś.ŞŚ วนั อีทัÊงทางโครงการจดัให้มีประตูเปิด-ปิด อยา่งมิดชิด 

เพืÉอป้องกนัการชะลา้ง ในส่วนของการดูแลรักษาห้องพกัขยะรวม โครงการจะจดัพนกังานทาํ

ความสะอาดทุกสัปดาห์ ในส่วนของนํÊ าเสียทีÉเกิดจากการชะลา้งทาํความสะอาดจะถูกรวบรวม

ผ่านท่อนํÊ าทิÊง เขา้สู่ระบบบาํบดันํÊ าเสียสําเร็จรูป โดยทางสํานกัการสาธารณสุขและสิÉงแวดลอ้ม

เมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและสิÉงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพืÉอขนขยะไป

กาํจดั 

o การคดัแยกขยะและการจดัการ ทางโครงการจึงกาํหนดมาตรการลดปริมาณขยะทีÉเกิดขึÊนโดยจะ

จัดให้พนักงานจัดเก็บขยะทาํการคดัแยกขยะ เพืÉอลดปริมาณขยะทีÉเกิดขึÊนจากกิจกรรมต่างๆ

รายละเอียดดงันีÊ  

 ขยะเปียก ทางโครงการจะให้พนกังานนํÊ าขยะจากถงัขยะเปียก มาเก็บรวบวทไวท้ีÉห้องพกั

ขยะรวม โดยรวบรวมขยะลงถุงดาํ มดัปากถุงให้แน่น แลว้นาํไปทิÊงลงภายในห้องขยะเปียก 

เพืÉอรอสํานักการสาธารณสุขและสิÉงแวดลอ้มเมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและสิÉง

ปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพืÉอขนขยะไปกาํจดัต่อไป 

 ขยะแห้ง ทางโครงการจะให้พนกังานทาํการคดัแยกขยะออกเป็น Ś ประเภทคือ ขยะทีÉไม่

สามารถนํากลบัมาใช้ประโยชน์ได้กับขยะทีÉสามารถนํากลบัมารีไซเคิลได ้ซึÉ งขยะทีÉไม่

สามารถนํากลบัมาใช้ประโยชน์ไดอี้ก จะรวบรวมขยะลงถุงดาํ มัดปากถุงให้แน่น แล้ว

นาํไปทิÊงลงภายในห้องขยะแห้ง เพืÉอรอสํานกัการสาธารณสุขและสิÉงแวดลอ้มเมืองพทัยา 

งานรักษาความสะอาดและสิÉงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บรวบรวมขยะทุกวนั เพืÉอขนขยะไปกาํจดั

ต่อไป  สําหรับขยะทีÉสามารถรีไซเคิลได ้โดยรวบรวมขยะลงถุงดาํ มดัปากถุงให้แน่น แลว้

นาํไปทิÊงลงภายในห้องขยะแห้ง เพืÉอรอร้านรับซืÊอของเก่า ทีÉทางโครงการติดต่อไวม้ารับซืÊอ

ไป 

 ขยะอนัตราย ทีÉเกิดขึÊนภายในโครงการ ไดแ้ก่ ขยะในส่วนของหลอดไฟฟ้าฟลูออเรสเซนต ์

หลอดไฟฟ้านีออนทีÉแตกหรือเสืÉอสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง นํÊ ายาทาํความสะอาด

สุขภณัฑ์ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉทีÉเสืÉอสภาพและยาโครงการจดัให้มีถงัขยะ

รองรับขยะอนัตรายขนาด ŚŜŘ ลิตร  จาํนวน Ś ถงั มีผาปิดมิดชิด วางอยู่ภายในห้องพกัขยะ

แห้ง ติดป้ายข้างถังว่า “ถังขยะอันตราย” (ถังสีเทา) ซึÉ งสํานักการสาธารณสุขและ

สิÉงแวดลอ้มเมืองพทัยา งานรักษาความสะอาดและสิÉงปฏิกูล จะเขา้มาเก็บเพืÉอนาํไปกาํจดั

ต่อไป 
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2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

 ระบบไฟฟ้า โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยาเขา้สู่โครงการ เพืÉอให้

กระแสไฟฟ้าไปยงัส่วนต่างๆภายในโครงการ ซึÉ งระบบไฟฟ้าโครงการนีÊจะประกอบดว้ยส่วนต่างๆไล่

ลาํดบัจากสายเมนไฟฟ้าแรงสูงทีÉรับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการไดท้าํการติดต่อประสานงานขอ

หนงัสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กบัโครงการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยา อนึÉง

ในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบติัตามกฎระเบียบและขอ้กาํหนดของการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาคและยึดตามมาตรฐานกาติดตัÊงงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจน

มาตรฐานอืÉนๆทีÉเกีÉยวขอ้ง ดงัต่อไปนีÊ  

o โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยามายงัหมอ้แปลงไฟฟ้าของ

โครงการ 

o หม้อแปลงไฟฟ้าทีÉใช้สําหรับโครงการ เป็นหม้อแปลงชนิด Oil immersed ขนาด ř,000 Kva 

22kw เขา้มายงัแผงเมนสวิตช์ (Main Distribution Board; DB) ซึÉงติดตัÊงอยูใ่นห้องไฟฟ้าสาํหรับ

ความตอ้งการใชก้าํลงัไฟฟ้าของโครงการมรปริมาณรวมประมาณ Ś,056.78KVA  

o แผงเมนสวิตช์ของอาคาร ติดตัÊงอยู่ในห้องไฟฟ้าภายในอาคาร ทาํหน้าทีÉรับสายเมนแรงตํÉาจาก

หมอ้แปลงไฟฟ้า มาแยกเป็นสายป้อนสําหรับระบบไฟฟ้าแต่ละชัÊนไปยงัตู้โหลดเซ็นเตอร์ของ

แต่ละชัÊน และเดินสายป้อนแต่ละวงจรนัÊนมาเขา้ทีÉแผงมิเตอรไฟฟ้าของแต่ละชัÊน จากแผง

มิเตอร์ไฟฟ้าก็เดินสายไฟฟ้าไปยงัแผงจ่ายไฟยอ่ยของแต่ละห้องพกัต่อไป 

o ห้องพกัแต่ละห้องประกอบดว้ยโหลดไฟฟ้าแสงสวา่ง เตา้รับ และระบบปรับอากาศนอกจากนีÊ

ยงัมีโหลดไฟฟ้าส่วนกลาง ซึÉ งได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่าง เต้ารับ และระบบปรับอากาศของ

สํานกังานโครงการ ไฟฟ้าแสงสว่างทางเดินไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟป้ายทางออกของ

แต่ละชัÊน รวมทัÊงไฟฟ้าแสงสว่าง ไฟฟ้าสาํหรับลิฟต ์ปัËมนํÊาดีและปัËมนํÊาเสีย 

 ระบบป้องกันฟ้าผ่า โครงการมีการจดัระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า ทัÊงจากฟ้าผ่าตวัอาคารโดยตรง 

และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึÉ งการติดตัÊงจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของ

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า จะติดตัÊ งไว้บนชัÊนดาดฟ้าประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า 

สายล่อฟ้า สายตวันาํ สายนาํลงดิน และหลกัสายดิน 

 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน   ในกรณีไฟฟ้าปกติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเมืองพทัยาไม่สามารถให้บริการได ้ทาง

โครงการไดเ้ตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินโดยมีเครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าสํารองขนาด ŝŘŘWA จาํนวน ř ชุด โดย

จะทาํงานจ่ายกระแสงไฟฟ้าให้กบั ส่วนสําคญัภายในอาคารเมืÉอกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้าดบัหรือเกิด

การขดัขอ้งขึÊนเพืÉอระบบและอุปกรณ์ต่างๆ ไดแ้ก่ ระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยั ระบบติดต่อสืÉอสาร และ

ระบบป้องกนัความปลอดภยั 
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 ระบบโทรทัศน์วงจรรวมและระบบโทรศัพท์     ระบบโทรทศัน์วงจรรวมประกอบด้วยเสาอากาศทีวี

วงจรรวม (CCTV) ระบบกระจายสัญญาณและสายสัญญาณ โดยติดตัÊงระบบเคเบิÊลทีวีดว้ยเสาอากาศ  

ระบบโทรศพัท์เริÉมจากสายเมนขององค์การโทรศพัท์ เดินใต้ดินเขา้มายงัตู้ Main Destruction Frame 

จากนัÊนทาํการกระจายสายสัญญาณไปยงัจุดต่างๆ ต่อไป ทีÉแต่ละอาคารจะมีตู ้ PABX ติดตัÊงในห้อง

เครืÉองไฟฟ้า เพืÉอรับสายเมนและกระจายสายสัญญาณไปยงัแต่ละห้องพกั โดยจะมีกล่อง Telephone 

Cabinet ดา้นหนา้ห้องพกัก่อนจะเดินสายไปยงัเตา้รับโทรศพัท์ภายในห้องพกัอาศยัทุกหน่วย 

Ś.ŝ.Ş  ระบบจราจรภายในโครงการ    

 การคมนาคมเขา้สู่พืÊนทีÉโครงการ มีเส้นทางสําหรับการการเดินทางมายงัโครงการ ทัÊงหมด 5 เส้นทาง

ดงัต่อไปนีÊ  

o เส้นทางทีÉ 1 จากถนนสุขมุวิท เลีÊยวเขา้ถนนเทพประสิทธิÍ วิÉงตรงไปสุดทางง (ระยะทางประมาณ 

3 กม.) เลีÊยวขวาเขา้ถนนทพัพระยาตรงไปอีก 810 เมตร เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพระตาํหนกัตรงไป

อีก 860 เมตร พบทางแยกเลีÊยวซ้ายเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เลีÊยวเขา้ซอย

เกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางทีÉ 2 จากถนนสุขุมวิท เลีÊยวเขา้ถนนพทัยาใต ้วิÉงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 1.6 กม. 

เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตรงเขา้ไปประมาณ 1.6 กม. (ไม่ตอ้งขึÊน

สะพานแยก) เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพระตาํหนกัตรงไปอีก 560 เมตร พบทางแยกเลีÊยวซ้ายเขา้ถนน

ราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโคร

การอยู่ทางดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางทีÉ 3  จากถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระเกียรติ) ตะรางเขา้ไปผ่านถนนพทัยาใตต้รง

เขา้ไปประมาณ 1.6 กม. (ไม่ตอ้งขึÊนสะพานแยก) เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพระตาํหนกัตรงไปอีก 560 

เมตร พบทางแยกเลีÊยวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 620 เมตร เลีÊยวเขา้ซอยเกษตรสิน 

7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางทีÉ 4 จากถนนสุขุมวิท เลีÊยวเขา้ถนนพทัยาใต ้วิÉงตรงไปเป้นระยะทางประมาณ 2.5 กม. 

เลีÊยวซ้ายเขา้ถนนพทัยาสาย 2 ตรงเขา้ไปผ่านทางตดัเขา้ถนนพทัยาสาย 3 เขา้ถนนพระตาํหนกั

ไปประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเลีÊยวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เลีÊยว

เขา้ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

o เส้นทางทีÉ 5 ถนนพทัยาสาย 1 (ถนนเลียบหาด) เลีÊยวซ้าย เขา้ถนนพทัยาสาย 3 (ถนนเฉลิมพระ

เกียรติ) ตรงไปประมาณ 600 เมตรไม่ตอ้งขึÊนสะพานแยก เลีÊยวขวา เขา้ถนนพระตาํหนักไป

ประมาณ 300 เมตร พบทางแยกเลีÊยวขวาเขา้ถนนราชวรุณตรงไปประมาณ 600 เมตร เลีÊยวเขา้

ซอยเกษตรสิน 7 ตรงไปอีก 100 เมตร จะพบโครการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 
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 ระบบจราจรภายในโครงการ โครงการมีทางเขา้-ออก จาํนวน ř แห่ง ขนาดกวา้ง Ş.ŘŘ เมตร เชืÉอมตอ่

กบัถนนเกษตรสินซอย ş กวา้ง řř.ŝŘ เมตร สาํหรับถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตแอสฟัลต ์

ผิวจราจร Ş.ŘŘ เมตร มีการเดินรถ Ś ทิศทาง (Two-way) โดยรอบภายในโครงการ มีลูกศรบอกทิศทาง 

ป้ายสัญลกัษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยตรวจสอบการ

เขา้-ออก และอาํนวยความสะดวกให้กบัผูพ้กัอาศยัตลอด ŚŜ ชัÉวโมง 

 ทีÉจอดรถยนต์ของโครงการ    โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั จาํนวน ŚŝŞ ห้อง โครงการจะตอ้ง

จัดเตรียมทีÉจอดไวไ้ม่น้อยกว่า ŠŠ คนั ทัÊงนีÊ โครงการได้จัดให้มีทีÉจอกรถยนต์รวมทัÊงสิÊน Šš คนั 

แบ่งเป็น บริเวณชัÊนใตดิ้นจาํนวน  śŠ ชัÊน LOBBY จาํนวน ŚŞ คนั และชัÊน ř จาํนวน Śŝ คนั เป็นทีÉ

จอดรถขนาด Ś.ŜŘ x 5.00 เมตร  

2.5.7  ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 

 ระบบรักษาความปลอดภัย    โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยั เพืÉอคอยตรวจตรา

ดูแลความปลอดภยับริเวณรอบๆ พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงการเข้าเวรปฏิบตัิงานของพนกังานรักษาความ

ปลอดภยัจะเขา้เวรตลอด ŚŜ ชัÉงโมง โดยแบ่งเป็น Ś ผลดัคือผลดัเชา้ ŘŞ.ŘŘ-řŠ.ŘŘ น. และผลดัเยน็ 

řŠ.ŘŘ-ŘŞ.ŘŘ น. ประจาํอยู่บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการ และคอยตรวจตราพืÊนทีÉโครงการ 

นอกจากนัÊนยงัจัดให้ติดตัÊงกล้องวงจรปิดบริเวณจอดรถ บริเวณทางเขา้-ออกบริเวณส่วนต่างๆ

ภายในอาคาร 

 ระบบป้องกันอัคคีภัย    โครงการจัดให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบเตือนภยั ไดอ้อกแบบให้

เป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งสามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ และ

ทาํการเปรียบเทียบกบักฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง มีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

o ระบบแจ้งเหตุอัคคภีัย ประกอบด้วย 

 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหน้าทีÉเป็นจุด

ศูนยร์วมการรับส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดต่างๆโดยมีแผง

ควบคุมย่อย เพืÉอทาํหน้าทีÉรับส่งสัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซึÉ งจะแสดงบริเวณ

ทีÉเกิดเหตุทีÉแผงแจ้งเหตุเพลิงไหมท้ีÉห้องควบคุมและบริเวณประชาสัมพนัธ์ เพืÉอแจง้ให้

เจา้หน้าทีÉทีÉเกีÉยวขอ้งทราบ ติดตัÊงชัÊน ř ภายในห้องเครืÉองของอาคาร 

 เครืÉองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) และกระดิÉงสัญญาณ (Fire 

Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์ทีÉสามารถส่งสัญญาณให้คนทีÉอยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอยา่ง

ทัÉวถึง ติดตัÊงทัÊงสิÊน śŚ จุด ประกอบดว้ย ชัÊน řŠ จาํนวนř จุดบริเวณทีÉจอดรถ ชัÊน LOBBY 

จาํนวน ś จุด บริเวณสํานกังาน บริเวณทีÉจอดรถ และหน้าบนัไดหนีไฟ ชัÊน ř จาํนวนŚ จุด 

หน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์ ชัÊน Ś-řŚ จ ํานวน ř จุด/ชัÊน บริเวณโถงทางเดิน ชัÊน řś 

จาํนวน Ś จุด บริเวณโถงทางเดิน และห้องเครืÉอง ชัÊน řŜ จาํนวน Ś จุด บริเวณโถงทางเดิน 
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ชัÊน řŝ-Śś จาํนวน ř จุด/ชัÊน บริเวณโถงทางเดิน ชัÊน ŚŜ จาํนวน ř จุด ภายในห้องพกัและชัÊน 

ROOF DECK จาํนวน ř จุด บริเวณทางเดิน 

 เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นตวัตรวจจบัทีÉจบัอุณหภูมิทีÉสูงผิดปกติ หรือ

อตัราการเพิÉมขึÊนของอุณหภมิู ติดตัÊงทัÊงสิÊน řŚ จุด ประกอบดว้ย ชัÊน řŠ จาํนวน Ś จุด ภายใน

ห้องกกําเนิดไฟฟ้า และห้องปัËมนํÊ าชัÊน LOBBY จาํนวน Ś จุด ภายในห้องเครืÉอง ชัÊน řś 

จํานวน Ŝ จุด ภายในห้องเครืÉ องและ ชัÊ น řŜ จํานวน Ŝ จุด ภายใน KITCHEN COLD 

JACUZZI และ HOT JACUZZI 

 เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะทาํงานเมืÉอมีการบังหรือหักเหแสงเนืÉองจาก

อนุภาควนัเขา้ไปถูกลาํแสง ติดตัÊงทัÊงสิÊน şŘŘ จุด ประกอบดว้ย ชัÊน řŠ จาํนวน řŘ จุด บริเวณ

ห้องเก็บของภายในบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ห้องเครืÉอง ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน และโถง

ลิฟต์ ชัÊน LOBBY จาํนวน řś จุด บริเวณ LOBBY ห้องเก็บของ ห้องเครืÉองภายในบนัได

หลกัและบันไดหนีไฟ ชัÊน ř จาํนวน řŚ จุด ห้องเก็บของ ห้องเครืÉ อง ห้องพกัขยะรวม 

ภายในบนัไดหลกับนัไดหนีไฟ ลาํโถงลิฟต์ ชัÊน Ś.řŚ จาํนวน śş จุด/ชัÊน ภายในห้องพกั 

โถงทางเดิน ลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ภายในบันไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊนřś จาํนวน śŘ จุด 

ภายในห้องพกั ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ห้องเก็บของ ภายในบนัไดหลกัและบนัได

หนีไฟ ชัÊ นřŜ จํานวน řš จุด ห้อง SPA ห้อง GAMES ROOM ห้องฟิตเนส บริ เวณ 

RESTAURANT ห้องนํÊ ากลาง ห้องเครืÉ อง ห้องเก็บของ ไฟฟ้า ภายในบนัไดหนีไฟ โถง

ทางเดิน และโถงลิฟต์ ชัÊน řŝ จ ํานวน ŚŚ จุด ภายในห้องพกัโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถง

ทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงลิฟต ์

ห้องเก็บของ ชัÊน řŞ จาํนวน ŚŠ จุด ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงทางเดิน โถงลิฟต ์ห้อง

ไฟฟ้า ห้องเก็บของ ภายในบันไดหลกั และบันไดหนีไฟ ชัÊน řş-řŠ จาํนวน ŚŞ จุด/ชัÊน 

ภายในห้องพกั โถงลิฟต ์โถงทางเดิน ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหนีไฟ ชัÊน řš จาํนวน Śś จดุ 

ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชัÊน 

ŚŘ จาํนวน řŠ จุด ภายในห้องพกั โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้าภายในบนัไดหลกั และ

บนัไดหนีไฟ ชัÊน Śř-Śś จาํนวน řş จุด ภายในห้องพกั ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า โถงทางเดิน 

โถงลิฟต์ ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชัÊน ŚŜ จาํนวน řś จุด ภายในห้องพกั ห้อง

เก็บของ ห้องไฟฟ้า ภายในบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ชัÊน ROOF DECK จาํนวน Ś จุด 

บริเวณโถงลิฟต ์ 

o ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย 

 ตู้ เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตัÊ งใกล้ท่อนํÊ า

ดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตูป้รักอบ สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
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Śŝ มิลลิเมตร (ř นิÊว) ความยาว śŘ เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดส้นผ่านศูนยก์ลาง Şŝ 

มิลลิเมตร (Ś.ŝ นิÊว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตัÊงไวจ้าํนวน ř ชุด และถงัดบัเพลิงแบบ

มือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนด řŘ ปอนด์ (Ŝ.ŝ กิโลกรัม) 

จํานวน řถัง/ตู ้ สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม้ (ชัÊนทีÉ มีการติดตัÊง Ś 

ตาํแหน่ง จะมีระยะห่างกันไม่เกิน ŞŜ เมตร) ติดตัÊงทัÊงสิÊน ŜŠ จุด ประกอบด้วย ชัÊน řŠ 

จาํนวน Śจุด บริเวณทีÉจอดรถ และโถงลิฟต์ ชัÊน Lobby จาํนวน Śจุด บริเวณโถลิฟต์และทีÉ

จอดรถ ชัÊน ř จาํนวน Ś จุด บริเวณทีÉจอดรถ และโถงลิฟต์ ชัÊน Ś-řš จาํนวน Ś จุด / ชัÊน

บริเวณโถงลิฟตแ์ละโถงทางเดิน และชัÊน ŚŘ-Roof Deck จาํนวน ř จุด/ชัÊนบริเวณโถงลิฟต ์

 ระบบท่อนํÊาดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นแบบท่อเปียกขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง řŘŘ มิลลิเมตร ครอบคลุมการทาํงานทัÊงอาคาร โดยจะติดตัÊงจากชัÊนล่างสุดไป

จนถึงชัÊนบนสุดของอาคารเชืÉอมกบัท่อเมนส่งนํÊา 

 หัวรับนํÊาดับเพลิง (Fire Department Connection) มีหัวรับนํÊ า Ś ทาง เป็นชนิดสวนเร็ว

พร้อมฝาครอบและโซ่คลอ้ง หัวรับนํÊ าดบัเพลิงมีขนาด Şŝ มิลลิเมตร มีวาลว์กนักลบั ติดตัÊง

สูงจากพืÊน Ř.řŝ เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for installation of standpipe hose 

systems ระบุให้ติดตัÊงสูงจากพืÊนไม่มากกว่า ř.ŚŘ เมตร) ทาํหน้าทีÉรับนํÊาดบัเพลิงจากแหล่ง

นํÊาภายนอก โดยต่อผา่นสายส่งนํÊาของพนกังานดบัเพลิง เพืÉอส่งนํÊาเขา้ไปในระบบดบัเพลิง

ของอาคาร โดยจะติดตัÊงบริเวณด้านหน้าอาคาร (ข้างทีÉพกัขยะรวม) เพืÉอให้เจ้าหน้าทีÉ

ดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยง่าย 

 หัวจ่ายนํÊาดับเพลิง (Fire Hydrant) มีขนาด Şŝ x 65 x řŝŘ มิลลิเมตร ท่อของหัวจ่ายนํÊ า

ดับเพลิงจะเชืÉอมต่อกับถังเก็บนํÊ าใต้ดินเพืÉอการดับเพลิง โดยติดตัÊงอยู่ติดกับหัวรับนํÊ า

ดบัเพลิง 

 ระบบหัวกระจายนํÊาดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตัÊงครอบคลุมพืÊนทีÉใชป้ระโยชน์ทุก

ส่วนของอาคารทาํงานโดยเปิดให้นํÊ าฉีดกระจายทนัทีÉทีÉมีความร้องสูงขึÊนจนถึงอุณหภูมิทีÉ

กาํหนด 

o ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง ประกอบดว้ย 

 ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอกัษรขนาด řŘ 

เซนติเมตร ซึÉ งจะเปล่งแสงสะเทือนบอกให้เห็นชัดเจนเมืÉอไฟดับ ติดตัÊงทัÊงสิÊน ŞŠ จุด 

ประกอบด้วย ชัÊนřŠ จาํนวน Š จุด ภายในห้องเครืÉองห้องไฟฟ้า ห้อง PUMP ห้องกาํเนิด

ไฟฟ้าโถงทางเดิน หน้าบันไดหลกัและบันไดหนีไฟ ชัÊน Lobby  จาํนวน š จุด บริเวณ

สาํนกังาน ทางเขา้-ออก Lobby โถงทางเดิน ห้องเครืÉอง บนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั ชัÊน ř 

จาํนวน Ŝ จุด ห้องเครืÉองและทีÉจอดรถ ชัÊน Ś-řŚ จาํนวน Ś จุด/ชัÊน บริเวณหน้าบนัไดหลกั
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และบนัไดหนีไฟ ชัÊน řś จาํนวน ś จุด บริเวณห้องเครืÉอง หนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

ชัÊน řŜ-ŚŜ จาํนวน Ś จุด/ชัÊน บริเวณหนา้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ 

 ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉิน เพืÉอสํารองไฟใช้ในกรณีทีÉระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิดการ

ขดัขอ้งสําหรับให้แสงสว่างเวลาวิÉงไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอืÉน สามารถทาํงานด้วย

ระบบไฟฟ้าสํารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า Ś ชัÉวโมง ติดตัÊงทัÊงสิÊน řŚş จุด ประกอบดว้ย ชัÊน řŠ 

จาํนวน řř จุด บริเวณทีÉจอดรถ ห้องกาํเนิดไฟฟ้า ห้องปัÊ มนํÊา  ห้องเครืÉอง ห้องไฟฟ้า ภายใน

บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน Lobby จาํนวน řŘ จุด บริเวณสํานกังาน บริเวณทีÉจอดรถ 

โถงลิฟต์ Lobby ห้องเครืÉอง ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน ř จาํนวน ş จุด โถง

ลิฟต์ ห้องเครืÉอง ทีÉจอดรถ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน Ś-řŚ จาํนวน Ŝ จุด/ชัÊน 

บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ ภายในบันไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน řś จาํนวน ŝ จุด 

บริเวณห้องเครืÉอง โถงทางเดิน และโถงลิฟต์ ชัÊน řŜ จาํนวน ş จุด บริเวณโถงทางเดิน 

Restaurant ห้อง ROOF GARDEN โถงลิฟต ์ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน řŝ-Śś 

จาํนวน Ŝ จุด/ชัÊน บริเวณโถงทางเดินโถงลิฟต์ ภายในบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ชัÊน ŚŜ 

จาํนวน Ŝ จุด ภายในห้องพกั โถงลิฟต์ ภายในบันไดหลกัและบนัไดหนีไฟ และชัÊน ROOF 

DECK จาํนวน ś จุด บริเวณโถงลิฟต ์และทางเดิน 

o ทางหนีไฟ ประกอบด้วย     ทางหนีไฟภายในอาคารจัดให้มีบันไดหนีไฟ จํานวนř แห่ง 

นอกจากนีÊ ยงัสามารถใชบ้นัไดหลกั ซึÉงเป็นทางขึÊน-ลง ใช่วงเวลาปกติ สามารถใช้ในการหนีไฟ

ได ้รายละเอียดของบนัไดดงันีÊ  

   บันไดหลัก เป็นบนัไดทีÉสามารถขึÊน-ลง จากชัÊนใตด้ินถึงชัÊนดาดฟ้า ในเวลาปกติ โดยตวั

บนัไดทาํดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง ř.ŝŘ เมตร ลูกนอน Ř.Śŝ เมตร ลูกตัÊง Ř.řşŞŝ เมตร 

ชานพกักวา้ง ř.ŝŘ เมตร  

 บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดทีÉสามารถลงจากชัÊนดาดฟ้าถึงบริเวณชัÊน ř และชัÊนใตดิ้นสามารถ

ขึÊนมายงัชัÊน ř ไดโ้ดยตวับนัไดทาํดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็กกวา้ง ř.ŘŘ เมตร ลูกนอน Ř.Śŝ 

เมตร ลูกตัÊง Ř.řşŞŝ เมตร ชานพกักวา้ง ř.ŝŘ เมตร 

o จุดรวมพล    โครงการกําหนดจุดรวมพลทัÊงสิÊน Ś จุด คือ จุดทีÉ ř บริเวณพืÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศ

ตะวนัตก ขนาดพืÊนทีÉ ŚřŞ.ş ตารางเมตร และจุดทีÉ Ś พืÊนทีÉสีเขียวดา้นทิศตะวนัออก ขนาดพืÊนทีÉ 

şŞ.š ตารางเมตร รวมขนาดพืÊนทีÉทัÊงสิÊน Śšś.Ş ตารางเมตร ซึÉงทัÊงŚ จุด เพียงพอต่อการรวมพลโดย

ไม่กีดขวางการเขา้มาช่วยดบัเพลิงของรถดบัเพลิงและการปฏิบตัิงานของเจา้หน้าทีÉ แต่อย่างใด          

ดงันัÊน จุดรวมพลทัÊง Ś จุดเป็นเพียงจุดรวมพลเบืÊองตน้เพืÉอตรวจเช็คว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในทีÉเกิด

เหตุหรือไม่กรณีทีÉมีคนติดอยู่ภายในอาคาร จะไดจ้ดัทีมดบัเพลิงหรือทีมค้นหาหรือเจ้าหน้าทีÉ

ดบัเพลิงช่วยคน้หาไปไดท้นัท่วงที โดยจุดรวมพลเบืÊองตน้ภายในโครงการไปยงัพืÊนทีÉภายนอก
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โครงการ เป็นระยะไกลสุดประมาณ řŘŘ เมตร ซึÉ งเป็นระยะทางทีÉสามารถเดินเทา้ได ้โดยทีม

ช่วยเหลือจะต้องคอยอํานวยความสะดวกระหว่างการเดินทาง ทัÊ งนีÊ  เ พืÉอปลอดภัยของ

ผูป้ระสบภยั และเพืÉอให้เจา้หนา้ทีÉดบัเพลิงทาํงานไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากนีÊโครงการจะจดัตัÊงทีม

ฉุกเฉิน (Emergency Team) ขึÊนมาเพืÉอทาํหน้าทีÉป้องกันและระงับเหตุต่างๆในเบืÊองต้น โดยมี

ผูจ้ ัดการของโครงการเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานกับหน่วงงานบรรเทาสาธารณภยั

ภายนอก โดยมีผงัโครงสร้างของทีมและหน้าทีÉรับผิดชอบรายละเอียด และมีการกาํหนดมาตร

เพิÉมเติมดงันีÊ  

 จดัอบรมและซ้อมอพยพหนีไฟ อย่างน้อยปีละ ř โดยประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพทัยา

ใต ้เพืÉอจดัอบรมซอ้มแผนการอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

 จดัให้มีผงัแสดงตาํแหน่งทีÉตัÊงอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ทิศทางหนีไฟ และตาํแหน่งบนัได

หนีไฟ ของแต่ละชัÊน ติดตัÊงไวบ้ริเวณหนา้ลิฟตข์องชัÊนนัÊน พร้อมตาํแหน่งจุดรวมพลภายใน

โครงการ 

 จดัทาํแผนปฏิบติัการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผูที้Éอยู่ภายในอาคารไดห้มดภายใน ř 

ชัÊวโมง และจดัให้มีเจา้หน้าทีÉคอยอพยพและจดักลุ่มคนทีÉอพยพมาจากอาคารให้ไปรวมอยู่

ในจุดรวมพลและกาํหนดให้เจ้าหน้าทีÉรักษาความปลอดภยัคอยดูแลและอาํนวยความ

สะดวกการจราจรบริเวณทางเขา้-ออกโครงการเป็นพิเศษกรณีทีÉตอ้งอพยพคนออกจาก

โครงการ 

 อบรมให้ความรู้ ความเขา้ใจแก่เจา้หนา้ทีÉทีÉตอ้งควบคุม ตรวจสอบ ดูแล ในการป้องกนัและ

ช่วยเหลือผูอ้ืÉนขณะเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยเจา้หนา้ทีÉทีÉมีความรู้ในดา้นดงักล่าว 

o พืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศ     จดัให้มีพืÊนทีÉหนีไฟทางอากาศบริเวณชัÊนหลงัคาของอาคาร เพืÉอใชเ้ป็น

ทางหนีไฟทางอากาศโดยมีสัญลกัษณ์ H แสดงตาํแหน่งให้เฮลิคอปเตอร์ลงทีÉลานจอดกวา้ง řŘ.ŝŘ 

เมตร ยาว řŘ.ŝŘ เมตร ซึÉ งมีพืÊนทีÉ řřŘ.Śŝ ตารางเมตร ซึÊ งเป็นพืÊนทีÉโล่งและว่างเพืÉอใชเ้ป็นทางหนี

ไฟทางอากาศ ซึÉ งสามารถเขา้ถึงพืÊนทีÉดงักล่าวโดยใช้บนัไดบริเวณชัÊนดาดฟ้ามายงัพืÊนทีÉหนีไฟ

ทางอากาศไดอ้ยา่งสะดวก  

2.5.8  การจัดการสระว่ายนํÊาของโครงการ 

โครงการมีการจดัการสระว่ายนํÊา เพืÉอควบคุมคุณภาพนํÊาในสระให้ถูกสุขลกัษณะ และไดม้าตรฐานทางดา้นสุขาบิ

บาล โดยขอ้กาํหนดมีดงันีÊคือ 

 ปริมาณคลอรีนในนํÊา ตอ้งมีปริมาณของคลอรีนตกคา้งในนํÊ ามากเกินพอทีÉจะทาํลายเชืÊอจุลินทรีย์

ในนํÊาไดโ้ดยสมบูรณ์ ถา้ใชค้ลอรีนในรูป Calcium hypo chloride ปริมาณคลอรีนตกคา้งในนํÊาไม่

ควรจะนอ้ยกว่าŘ.Ŝ มิลลิกรัม/ลิตร แต่ถา้เป็นการใชค้ลอรีนในรูปของสาร Chloramines ควรจะมี 
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Combined chlorine ตกคา้งในนํÊาควรอยู่ระหว่าง Ř.ş-ř.Ř มิลลิกรัม/ลิตร การเติมคลอรีนลงในนํÊา

ของสระว่ายนํÊ าให้มีปริมาณคลอรีนตกคา้งมากเกินกว่า ř.Ř มิลลิกรัม/ลิตร จะให้ผลดีดา้นการ

ทาํลายเชืÊอจุลินทรียท์ีÉมีปะปนอยู่ในนํÊ าให้หมดไปไดดี้ แต่ปริมาณของคลอรีนตกค้างทีÉมากเกิน

กว่า ř.Ř มิลลิกรัม/ลิตร จะทาํให้ผูใ้ชส้ระรู้สึกแสบตา และอาจเป็นอนัตรายตอ่เยืÉอตาของผูใ้ชส้ระ

ได ้กรุงเทพมหานครไดก้าํหนดมาตรฐานให้มีคลอรีนอยู่ระหว่าง ŘŞ.-ř.Ř มิลลิกรัม/ลิตร 

 ค่าความเป็นกรดเป็นด่าง (Acidity-Alkalinity) นํÊาในสระว่ายนํÊาไม่ควรมีสภาวะเป็นกรด คือ มีค่า 

pH ตํÉากว่า ş.Ř ให้มีสภาวะเป็นด่างบา้งเล็กน้อยเช่น pH=Š.ŝ จะช่วยให้คลอรีนออกฤทธิÍ ทาํลาย

เชืÊอโรคในนํÊ าไดด้ียิÉงขึÊน การปรับปรุงคุณภาพของนํÊ าทีÉจะนาํมาใช้ในสระโดยการเติมสารส้ม

เพืÉอให้ตกตะกอนจาํทาํให้นํÊามี pH ลดลง ดงันัÊนก่อนจะเติมคลอรีนควรปรับ pH ของนํÊาให้สูงขึÊน

เป็น Š.ŝ ก่อน ก็จะช่วยทาํให้คลอรีนทีÉเติมลงไปในนํÊาออกฤทธิÍ ทาํลายเชืÊอไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ

มากยิÉงขึÊนอีกดว้ย 

 ความใส (Clearness) ความใสของนํÊาสามารถวดัไดโ้ดยการใชแ้ผน่โลหะกลมเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

Ş นิÊว แบ่งพืÊนทีÉของแผ่นโลหะกลมออกเป็น Ŝ ส่วน ทาสีขาว-ดาํสลบักนั เมืÉอนาํแผ่นโลหะทาสี

ดงักล่าวนีÊไปวางไวท้ีÉกนัสระส่วนทีÉลึกทีÉสุด สามารถมองเห็นจากจุดทีÉวางแผน่โลหะทาสีดงักล่าว

ได้อย่างชัดเจนในระยะ š.ŘŘ เมตร (řŘ หลา) จึงจะถือว่านํÊ าในสระว่ายนํÊ านัÊนมีความใสได้

มาตรฐาน 

 อุณหภูมิของนํÊา อุณหภูมิทีÉเหมาะสมทีÉสุดคือตอ้งตํÉากว่าอุณหภูมิของอากาศประมาณ ŝ องศาฟา

เรนไฮ 

 คุณ ภา พท า ง แบ ค ที เ รี ย ข อ ง นํÊ า ใ นสร ะ  ( Bacteriological quality) ท ํา กา ร ต รว จ ส อบ ใ น

ห้องปฏิบตัิการโดยการเก็บตวัย่างนํÊาเพืÉอนาํมาตรวจวิเคราะห์ ควรจะเก็บในขณะทีÉสระว่ายนํÊามี

คนใชม้ากทีÉสุด และเก็บตามจุต่างๆ ตามหลกัเกณฑ์ การสุ่มตวัอย่างโดยจะตอ้งมีแบคทีเรียชนิด

โคลิฟอร์ม (Coliform Bacteria) น้อยกว่า řŘ MPN/มิลลิเมตรและต้องไม่มีแบคทีเรียอีโคไล ( 

E.coli)  

โครงการไดร่้วมกบั บริษทั ทีÉให้บริการดา้นการตรวจสบระบบสระว่ายนํÊ าของโครงการ โดยตอ้งจดัการสระว่ายนํÊ า

ตามขอ้บงัคบัของกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยหลกัเกณฑ์การประกอบการคา้ซึÉ งเป็นทีÉน่ารังเกียจหรืออาจจะเป็นอนัตรายต่อ

สุขภาพประเภท การจัดตัÊงสระว่ายนํÊ า พ. ศ ŚŝśŘ โดยทางโครงการได้เสนอการเก็บอย่างนํÊ าในสระว่ายนํÊ า เพืÉอนําไป

วิเคราะห์คุณภาพนํÊาตามหลกัเกณฑด์งักล่าว โดยมีความถีÉ และพารามิเตอร์ 

2.5.9   พืÊนทีÉสีเขียวภายในโครงการ 

    โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิÊน ř,řšŝ.ŜŘ ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการ ř.Řŝ ตารางเมตร/คน (จาํนวนผูพ้กัอาศยั ř,řśŞ คน) ซึÉงกว่าทีÉกาํหนดไวต้ามเกณฑข์องสํานกังานนโยบายและแผน
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ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม กาํหนดให้อาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัให้มีสดัส่วนพืÊนทีÉสีเขียวตอ่ผูพ้กัอาศยัไมน่อ้ยกวา่ 

ř ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั ř คน พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการประกอบดว้ย ไมย้ืนตน้ ไมพุ่้ม ไมด้อกไมป้ระดบั และไมค้ลุมดิน 

ไดแ้ก่ ตน้กุ่มนํÊา ตน้ตีนเป็ด ตน้จิกนํÊา ตน้ยีÉโถ ตน้ปาลม์คิง ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า ตน้หมากเขียว และหญา้มาเลเซีย ทาง

โครงการไดป้ลูกตน้ไมไ้วโ้ดยรอบบริเวณโครงการ ดงันีÊ  

 พืÊนทีÉสีเขียวปกคลุมดินบริเวณชัÊนล่าง โครงการจดัพืÊนทีÉสีเขียวปกคลุมดินบริเวณชัÊนล่างทัÊงสิÊน ŝşř.śş 

ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ ŞŘ.śŘ ของพืÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งการ (โครงการตอ้งการพืÊนทีÉสีเขียงทัÊงสิÊน  

1,řśŞ ตารางเมตร) โดยมีไม้ยืนตน้ ไดแ้ก่ ตน้กุ่มนํÊ า จาํนวน š ตน้ ตน้ตีนเป็ด จาํนวน Š ตน้ ตน้จิกนํÊา 

จาํนวน Ş ตน้ ตน้ปาลม์คิง จาํนวน ŚŘ ตน้ ครอบคลุมพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิน Ŝŝř.řř ตารางเมตร คิดเป็นร้อย

ละ şŠ.šŝ ของพืÊนทีÉสีเขียวปกคลุมดิน ซึÉ งสอดคล้องตามเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรรมชาติและสิÉงแวดล้อม กาํหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งจดัให้มีสัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู ้

พกัไม่นอ้ยกว่า ř ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั ř คน โดยจดัให้อยูบ่ริเวณชัÊนล่างไม่นอ้ยกว่าร้อยละ ŝŘ ของ

พืÊนทีÉสีเขียวทีÉตอ้งการ และตอ้งเป็นพืÊนทีÉไมยื่นตน้ถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ ŝŘ ของพืÊนทีÉสีเขียวปกคลุม

ดินชัÊนล่าง   Ś) พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน řŜ จดัให้มีพืÊนทีÉสีเขียวประมาณ řŞś.ŠŘ ตารางเมตร พนัธ์ุไม่ทีÉ

นาํมาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ยีÉโถ ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย 

 พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน řš มีพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิÊน šŞ.Şř ตารางเมตร พนัธ์ุไมท้ีÉนาํมาปลูก ไดแ้ก่  ตน้ยีÉโถ 

ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย 

 พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน ŚŘ มีพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิÊน ŠŜ.řŘ ตารางเมตร พนัธุ์ไมที้Éนาํมาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ยีÉโถ 

หมากเขียว ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย  

 พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน Roof  Deck มีพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิÊน ŠŞ.Śŝ ตารางเมตร พนัธ์ุไม้ทีÉนาํมาปลูก ไดแ้ก่ 

ตน้ยีÉโถ ตน้เวอร์ บีน่า และหญา้มาเลเซีย       

 พืÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊน Roof Plan มีพืÊนทีÉสีเขียวทัÊงสิÊน řšŚ.Śş ตารางเมตร พนัธุ์ไมท้ีÉนาํมาปลูก ไดแ้ก่ 

ตน้ยีÉโถ ตน้เฮลิโคเนีย ตน้เวอร์บีน่า และหญา้มาเลเซีย   


