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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม

โครงกำรอำคำรชุด ไลฟ์ พระรำม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 
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 บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด (สำนักงานใหญ่) 
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รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
 

โครงการอาคารชุด ไลฟ ์พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke)  
ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 
นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

เลขที่ 2599 ถนนพระราม 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
 

ฉบับประจำเดือนกรกฎาคม ถึง เดอืนธันวาคม พ.ศ.2567 

  (ระยะดำเนินการ) 
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แบบ ตต. 2 
                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 
 

1. ช่ือโครงการ โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 

2. สถานท่ีตั้ง ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก  

4. สถานท่ีติดต่อ เลขท่ี 2599 ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

5. จัดทำโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด  

6. โครงการได้รบัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

  เมื่อวันท่ี 8 กรกฎาคม 2564 เลขท่ี ทส 1010.5/9696  

7. โครงการได้นำเสนอรายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเมื่อ 
 

                           

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - 
Asoke) ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 ครั้งที่ 6 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลักษณะ/ประเภทโครงการ โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 39 ช้ัน กับ 1 ช้ันใต้ดิน (ห้อง
เครื่อง) จำนวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มี
จำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,239 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 1,237 
ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 496 คัน (ที่จอดรถผู้
พิการ 10 คัน) ท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 24 คัน 
พื้นที่สวนและถนนภายในโครงการ 

 - ขนาดพื้นท่ีโครงการ พื้นที่ใช้สอยอาคาร 73,721.50 ตารางเมตร 

 
- กิจกรรมในโครงการ  นำเสนอรายละเอียดในบทที่ 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลด

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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สารบัญ 

 
บทท่ี   หน้าที ่

    

1. บทนำ  1-1 

 1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน  1-1 

 1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน  1-2 

 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการดำเนินการประจำปี พ.ศ. 2567 1-2 
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4. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 4-1 
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5. สรุปผลการตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม   

 5.1 คุณภาพน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 4-28 
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ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบและเอกสารจดทะเบียนนิติบุคล 

  ก1    หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1010.5/4390 ลงวันท่ี 30 มีนาคม 2563 
ก2     ใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคมุการใช้  
        (แบบ อ.๕)  
ก3    หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
ก4    หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 
ก5    รายการจดทะเบยีนผู้จดัการนิติ ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก (อ.ช.12) 
ก6    หนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4- อโศก (อ.ช.13) 
ก7    การจดทะเบียนอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก (อ.ช.14) 

 ข รูปภาพแสดงการปฏิบตัิงานตามมาตรการฯ 

 ค เอกสารประกอบการปฏิบัตติามมาตรการฯ  

  ค1   กฎระเบียบนติิบุคคลอาคาชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 
ค2   แบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 
       ของแหล่งกำเนิดมลพิษ (แบบ ทส.1) 
ค3   รายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย (แบบ ทส.2) 

 ง ผลการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดล้อม  

 จ กฎหมายที่เกีย่วข้อง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ 
ช ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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รูปภาพ   หน้าที ่

    

1-1 สภาพภายในพ้ืนท่ีโครงการ ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 1-4 
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4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 4-23 

4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณสารที่ละลายน้ำได้ทั้งหมด (Total Dissolved 
Solids) 

4-23 

4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 4-24 

4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณซัลไฟต์ (Sulfide) 4-24 

4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 4-25 

4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวัดปริมาณไขมันและน้ำมัน (Fat, Oil and Grease) 4-25 
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ตารางที่  หน้าที ่

   

1-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 1-3 

3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - 
Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 
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พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชดุ ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

4-2 

4-3 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิง 4-21 

4-4 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำใช้ 4-26 

4-5 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำสระวา่ยน้ำ 4-27 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

   บทที่  1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก มีความประสงค์พัฒนาที่ดินเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ภายใต้ช่ือ โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) ตั้งอยู่ที่ ถนนพระรามที่ 4 แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด ดำเนินการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 
39 ช้ัน กับ 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเครื่อง) จำนวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจำนวนห้องชุดรวม
ทั้งสิ้น 1,239 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 1,237 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 496 คัน 
(ท่ีจอดรถผู้พิการ 10 คัน) ท่ีจอดรถสาธารณะ 6 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 24 คัน พื้นท่ีสวนและถนนภายในโครงการ 
ซึ่งก่อสร้างภายหลังได้รับมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการฯ ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี้ โครงการเป็นโครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานฯ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไงในการจัดทำรายงานกระประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม สำหรับโครงการ กิจการ หรือ
การดำเนินการประเภท อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) เพื่อประกอบการ
พิจารณาก่อนการดำเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากสำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทางเจ้าของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก มีหน้าที่
ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีก่ำหนดไว้ในเงื่อนไข
แนบท้ายของหนังสือเห็นชอบ โดยนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด ดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อนำเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดย
รายงานฉบับนี้เป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดำเนินการ โดย
รายงานผลการดำเนินงาน ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 
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1.2   วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏบิัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 
4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก ระหว่างเดือน
กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 
 2) เพื่อนำผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการกำหนด 
และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการ
และต่อพื้นทีข่้างเคียง   
    3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นำเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 
ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสาร
ข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติม  กรณีที่ผลการ
ตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดำเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4  แผนการดำเนินการประจำปี พ.ศ. 2567 

 จากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - 
Asoke) (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก ที่ผ่านความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1010.5/9696 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม 2564 โดยแสดงแผนการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดัง ตารางที่ 1-1  
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 ตารางที่ 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
 

พ.ศ. 
เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2567 - - ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.2            
หมายเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการฯประจำเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนมีนาคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 ครั้งท่ี 1) 

 ค.2 หมายถึง การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ให้แก่หน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง ตาม EIA ระบุ  
     (รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2567 ครั้งท่ี 2) 

 การจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามการปฏิบัติงานจริงของโครงการ 
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1.5  สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพทั่วไปของโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างงานโครงสร้าง แสดงดังภาพการก่อสร้างโครงการปัจจุบัน 
รูปที่ 1-1  

  

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ ระยะดำเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ที่ต้ัง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

 2.1.1  ที่ต้ังโครงการ 

  โครงการอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) ตั้งอยู่ที่ ถนนพระรามที่ 4 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดำเนินการโดย บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด ดำเนินการเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็กสูง 39 ชั้น กับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเครื่อง) จำนวน 1 อาคาร จัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,239 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 1,237 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 496 คัน (ท่ีจอดรถผู้พิการ 10 คัน) ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 24 คัน 
พื้นที่สวนและถนนภายในโครงการ 

  สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีตั้งโครงการเป็นพ้ืนท่ีราบ มีระดับพ้ืนท่ีใกล้เคียงกับถนนพระรามที่ 4 
ด้านหน้าโครงการ ปัจจุบันมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นอาคารพาณิชย์สูง 3 ชั้น กลุ่มอาคารเดิม สูง 3 ชั้น พื้นคอนกรีต 
อาคารสำนักงานขายโครงการ สูง 3 ช้ัน ยังไม่ได้รื้อถอน และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ พื้นที่โดยรอบโครงการมีการ
ใช้ประโยขน์เป็นอาคารพาณิชย์ บ้านพักอาศัย อาคารสำนักงาน และบ้านพักคนงานก่อสร้าง มีอาณาเขตติดกับพื้นท่ี
โดยรอบ 

  ทิศเหนือ  ติดกับ  กลุ่มอาคารพาณิชย์ สูง 3-5 ช้ัน และอาคารจอดรถ สูง 2 ช้ัน 

  ทิศใต้  ติดกับ ถนนพระรามที่ 4 มีความกว้างเขตทาง 30.00 เมตร กลุ่มบ้านพัก
อาศัยสูง 2-3 ชั ้น บริษัท แจแปนเร้นท์ (ประเทศไทย) จำกัด 
(มหาชน) สูง 7 ช้ัน และกลุ่มอาคารพาณิชย์ สูง 3 ช้ัน 

  ทิศตะวันออก  ติดกับ กลุ่มอาคารพาณิชย์สูง 3 ชั้น และถนนซอยเจริญสุข มีความกว้าง
เขตทางประมาณ 3.50-4.70 เมตร 

  ทิศตะวันตก  ติดกับ คลองเตย มีความกว้างปรากฏตามระวางที่ดิน ประมาณ 23.00-
24.00 เมตร (ปัจจุบันไม่ม ีสภาพคลอง) ถัดไปเป็นพื ้นที ่ของ
สำนักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ปัจจุบันเป็นพักคนงานของ
บริษัท อตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จำกัด (มหาชน) โดยจัดทำรั้ว
ช่ัวคราวคลุมแนวคลองไว้เกือบท้ังหมด 

 2.1.2 การคมนาคมบริเวณพ้ืนที่โครงการ 

  การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางได้ 2 วิธี ได้แก่ การเดินทางด้วยรถยนต์ และ
ระบบขนส่งสาธารณะ มีรายละเอียดดังนี้ (รูปที่ 2-1) 

  1)  การเดินทางด้วยรถยนต์ 

   เส้นทางหลักที่ใช้ในการมุ่งเข้าและออกโครงการจะใช้ถนนพระรามที่ 4 เนื ่องจากถนน
พระรามที่ 4 มีเกาะกลางถนน ดังนั้นในการเข้า-ออกโครงการจึงไม่สามารถเลี้ยวขวาเข้าสู่โครงการได้ ต้องใช้จุดกลับรถ
ในบริเวณแยกคลองเตย ในทิศทางขาเข้าและในส่วนขาออกต้องใช้เส้นทางอื่นในการเดินทาง รายละเอียดในการ
เดินทางมีดังนี้ 
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   เส้นทางขาเข้าพ้ืนที่โครงการ 

    - ถนนพระรามที่ 4 ฝั่งขาเข้า จากทางแยกเกษมราษฎร์วิ่งตรงบนถนนพระรามที่ 4 
ทิศทางขาเข้าเมืองประมาณ 900 เมตร จากน้ันกลับรถท่ีทางแยกพระราม 4 วิ่งตรงมาอีกประมาณ 350 เมตร ทางเข้า
โครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

    - ถนนพระรามที่ 4 ฝั่งขาออก จากทางแยกพระรามที่ 4 วิ่งตรงมาอีกประมาณ 350 
เมตร ทางเข้าโครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

    - ถนนสุขุมวิท จากถนนสุขุมวิท วิ่งบนถนนรัชดาภิเษกประมาณ 1.8 กิโลเมตร จากนั้น
เลี้ยวซ้ายที่ทางแยกพระรามที่ 4 วิ่งตรงมาอีกประมาณ 350 เมตร ทางเข้าโครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

    - ถนนพระรามที่ 3 จากแยก ณ ระนอง วิ่งตรงมาประมาณ 300 เมตร จากนั้นเลี้ยว
ขวาที่ทางแยกพระรามที่ 4 วิ่งตรงมาอีกประมาณ 350 เมตร ทางเข้าโครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 

   เส้นทางขาออกพื้นที่โครงการ 

    - ถนนพระรามที่ 4 ฝั่งขาเข้า จากท่ีตั้งโครงการ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 วิ่งตรง
มาประมาณ 600 เมตร จากนั้นกลับรถที่ทางแยกเกษมราฎร์ เพื่อมุ่งถนนพระรามที่ 4 ทิศทางขาเข้าเมือง หรือเลี้ยว
ขวาที่ทางแยกเกษมราษฎร์แล้วเลี้ยวอีกครั้งท่ีถนนเลียบทางรถไฟสายเก่าปากน้ำ เพื่อเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 ทิศทางขา
เข้าเมือง 

    - ถนนพระรามที่ 4 ฝั่งขาออก จากที่ตั้งโครงการ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 เพื่อ
มุ่งสู่ถนนพระรามที่ 4 ทิศทางขาออกเมือง 

    - ถนนสุขุมวิท จากตั้งโครงการ เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระรามที่ 4 วิ่งตามมาประมาณ 
600 เมตร จากนั้นกลับรถที่ทางแยกเกษมราษฎร์แล้วเลี้ยวขวาอีกครั้งที่ถนนเลียบทางรถไฟสายเก่าปากน้ำ จากนั้น
เลี้ยวขวาทางแยกพระรามที่ 4 เข้าสู่รัชดาภิเษก วิ่งตรงอีกประมาณ 1.8 กิโลเมตร เพื่อเข้าสู่ถนนสุขุมวิท นอกจากนั้น
ยังสามารถใช้ซอยอรรถกวีเพื่อใช้เป็นอีกเส้นทางหนึ่งในการเดินทางไปยังถนนสุขุมวิท 

    - ถนนพระรามที่ 3 จากที่ตั ้งโครงการ เลี ้ยวซ้ายเข้าสู ่ถนนพระรามที่ 4 วิ ่งตรงมา
ประมาณ 600 เมตร จากนั้นเลี ้ยวขวาที่ทางแยกเกษมราษฎร์วิ ่งตรงมาประมาณ 500 เมตร เลี ้ยวขวาที่ทางแยก
ศุลกากรวิ่งตรงอีกประมาณ 750 เมตร จากน้ันเลี้ยวซ้ายที่ทางแยก ณ ระนอง เพื่อมุ่งเข้าสู่ถนนพระรามที่ 3 
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รูปที่ 2-1 ตำแหน่งท่ีตั้งโครงการ และการคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
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  2)  ระบบขนส่งสาธารณะในปัจจุบัน 

   จากการสำรวจพ้ืนท่ีและการสบืค้นข้อมูลพบว่าระบบขนสง่สาธารณะโดยรอบพื้นที่โครงการมี
รถของ ขสมก. และรถร่วมเอกชน ให้บริการในเส้นทางนี้ โดยมีจุดหยุดรถโดยสารประจำทางอยู่บริเวณตรงข้าม
ด้านหน้าตลาดคลองเตย ซึ่งห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 150 เมตร และในด้านฝั่งตรงข้ามอยู่บริเวณดา้นหน้าตลาด
คลองเตยจะมีป้ายอยู่ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 280 เมตร นอกจากนี้ยังจุดให้บริการของรถจักยานยนต์รับจ้าง
ซึ่งอยู่บริเวณใกล้เคียงกับพื้นที่โครงการ โดยในส่วนของรายละเอียดในการให้บริการของรถโดยสารประจำทาง มี
รายละเอียดดังนี้ 

   2.1)  รถโดยสารประจำทาง จากการสำรวจข้อมูลพบว่ามีสาย 22, 45, 46, 109, 115, 116 และ 149  

   2.2) รถไฟฟ้า ระยะห่างจากสถานีไฟฟ้าสายน้ำเงิน สถานีศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์ 
เป็น 2 ระยะทางดังนี ้

    - ระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 

     โครงการจัดเป็นอาคารสูงและขนาดใหญ่พิเศษ มีพื ้นที่ใช้สอยอาคาร 73,721.50 
ตารางเมตร ตั้งอยู่ริมถนนพระรามที่ 4 ที่มีขนาดเขตทาง 30 เมตร และตั้งภายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบ 
สถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน สายเฉลิมรัชมงคล สถานีศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์ 

    - ระยะทางการเดินทางจากพ้ืนท่ีโครงการไปยังสถานีรถไฟฟ้าที่ใกล้ที่สุด 

     พื้นที่โครงการจะมีรถไฟฟ้าสายสีน้ำเงินที่อยู ่ใกล้เคียง โดยมีสถานีศูนย์ประชุม
แห่งชาติสิริกิติ์ อยู่ห่างจากโครงการตามแนวทางเดินทางเท้าประมาณ 700 เมตร วัดจากระยะแนวทางเดินทางออก
โครงการ เลี้ยวขวาไปตามแนวถนนพระรามที่ 4 แล้วเลี้ยวขวาไปตามแนวถนนรัชดาภิเษก ถึงทางเข้าออกรถไฟฟ้า 
MRT สถานีศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์ บริเวณทางเข้าออกหมายเลข 1 ซอยไผ่สิงโต 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

 2.2.1  ประเภท และขนาดของโครงการ 

  โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4-Asoke) เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จำนวน 1 อาคาร สูง 39 ชั้นกับ 1 ชั้นใต้ดิน (ห้องเครื่อง) มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 73,721.50 ตารางเมตร ความสูงที่
ระดับพื้นที่หนีไฟทางอากาศ +136.35 เมตร จัดเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจำนวนห้องชุด
รวมทั้งสิ้น 1,239 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 1,237 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์
ส่วนกลาง 496 คัน (ที่จอดรถผู้พิการ 10 คัน) ที่จอดรถสาธารณะ 6 คัน ที่จอดรถยานยนต์ 24 คัน ที่จอดรถฉุกเฉิน
และที่จอดรถขยะ สิ่งอำนวยความสะดวกและบริการ เช่น ห้องออกกำลังกาย และสระว่ายน้ำ มีขนาดห้องดังนี้ (รูปท่ี 
2-2) 

   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาด < 35.0 ตารางเมตร  จำนวน 966 ห้อง 
   - ห้องชุดพักอาศัย ขนาด > 35.0 ตารางเมตร  จำนวน 271 ห้อง 
   - ห้องชุดพาณิชย์     จำนวน 2 ห้อง 
  จำนวนผู้พักอาศัย และพนักงานภายในโครงการ ประเมินจากจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งหมดของ
โครงการดังนี้ 
   - ห้องพักอาศัยขนาด < 35 ตารางเมตร (คิด 3 คน/ห้อง) คิดเป็นผู้พักอาศัย 966 x 3 เท่ากับ 
2,898 คน 
   - ห้องพักอาศัยขนาด > 35 ตารางเมตร (คิด 5 คน/ห้อง) คิดเป็นผู้พักอาศัย 271 x 5 เท่ากับ 
1,355 คน 
   - ห้องชุดพาณิชย์ (ร้านค้า) (คิด 5 คน/ห้อง) คิดเป็นผู้พักอาศัย (2 x 5) 10 คน 
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   - พนักงานประจำโครงการ 20 คน 
 

 
อ้างอิง : ข้อมูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2-2 แบบจำลองอาคารโครงการ 
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2.3  ระบบสาธารณูปโภค 

 2.3.1  ถนน และการจราจร 

  1)  ถนน และการจราจรของโครงการ 

   ถนนทางเข้า-ออกโครงการจำนวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 
4 บริเวณด้านหนา้โครงการ มีเขตทางกว้าง 30.00 เมตร (ค(าระดับ .0.00 เมตร) ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็น
ถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิ่งกว้าง 6.00 เมตร จัดการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) และทิศทาง
เดียว (One way)  

  2)  ที่จอดรถยนต์ 

   จากการตรวจสอบขAอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องการควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวดที่ 
9 อาคารจอดรถท่ีจอดรถ ที่กลับรถและทางเขAา-ออกของรถ ในส่วนท่ีเกี่ยวขอ้งกับโครงการสรุปได้ ดังนี ้

   - อาคารอยู่อาศัยรวม หรืออาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละห้องตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัด
ใหม้ีที่จอดรถ 1 คัน ตอ่หอ้งชุด 

   - อาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีที่จอดรถ 1 คัน ต่อพื้นที่อาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีที่
จอดรถยนต์ตามจำนวนที่กำหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น
รวมกัน ทั้งนี้ให้ถือที่จอดรถจำนวนมากกว้าเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเว้นโรงงาน คลังสินคา้ 

   - การคำนวณที่จอดรถยนต์ให้คำนวณตามประเภทการใชAสอยรวมกัน หรือประเภทอาคาร 
โดยให้ใช้จำนวนที่จอดรถรวมที่มากกว้าเป็นเกณฑ์บังคับ 

 2.3.2  นำ้ใช้ 

  1)  ปริมาณการใช้นำ้ 

   ที่ตั้งโครงการอยู่ในพื้นที่ให้บริการนำ้ประปาของการประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขา
สุขุมวิท โดยได้รับรองการให้บริการจ่ายน้ำประปากับ 

   โครงการจะมีปริมาณการใช้น้ำรวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 864.2 ลูกบาศกIเมตร/วัน คิดเป็น
ปริมาณการใช้น้ำเฉลี่ย 36.0 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (คิดปริมาณน้ำใช้ 24 ชั่วโมง/วัน) และปริมาณการใช้น้ำสูงสุด 2.5 
เทา่ของปริมาณน้ำใช้เฉลี่ยเท่ากับ 90.0 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

  2)  การสำรองน้ำใช้และน้ำดับเพลิง 

   โครงการเช่ือมท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อน้ำประปาของการประปานครหลวงด้วยท่อมี
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร (6 นิ้ว) จำนวน 1 จุด บริเวณทิศใต้ติดกับถนนพระรามที่ 4 ต่อท่อนำน้ำไปยัง
ถังเก็บนำ้ใตด้ินมีขนาดความจุของถังเก็บน้ำ 

  3)  ระบบจ่ายน้ำใช้ 

   ระบบจ่ายน้ำของอาคาร สูบส่งน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นที่ 36 ด้วยเครื่องสูบ
น้ำ จำนวน 2 ชุด สลับกันทำงานในช่วงเวลาปกติและทำงานพร้อมกันในช่วงเวลาที่ต้องการอัตราการใช้น้ำสูงสุด 
จากนั้นจ่ายน้ำจากถังเก็บน้ำชั ้นที่ 36 ไปยังห้องพักหรือส่วนต่างๆ ของอาคารด้วยเครื ่องสูบน้ำ Booster Pump 
จำนวน 2 ชุด 
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  4)  ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง 

   จัดให้มีน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงบริเวณถังเก็บน้ำดับเพลิงชั้นใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 
223 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้ 47 นาที ซึ่งเปน็ไปตามกฎหมายกำหนดไว้ เพื่อจ่ายน้ำให้แก้อุปกรณ์ดับเพลิง 
คือ หัวฉีดดับเพลิง (FHC) และ Sprinkler ที่มีอยู่ทุกช้ัน ระบบจา่ยน้ำขึ้นไปยังอุปกรณ์ดับเพลิง 

 2.3.3  นำ้เสีย และสิ่งปฏิกูล 

  1)  ปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

   น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคาร เช่น ห้องน้ำ ห้องส้วม การ
ซักล้าง การอาบชำระ และครัว ปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นของโครงการคิดที่ 100% ของปริมาณน้ำใช้ ไม่รวมน้ำใช้สำหรับ
รดน้ำต้นไม้ และน้ำใช้สำหรับสระว่ายน้ำ มีปริมาณน้ำเสียเกิดขึ้นท้ังหมด 853.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

  2)  ระบบระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

   น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งกำเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดนำ้
เสียรวมของ โครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ภายในอาคารด้านทิศตะวันออก ระบบระบายน้ำเสียและสิ่ง
ปฏิกูลของโครงการ ประกอบด้วย 

-  ท่อระบายสิ่งปฏิกูล Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ
ภายในห้องส้วม  

-  ท่อระบายน้ำเสีย จากการชําระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ำจากการอาบ 
และซักล้าง ของห้องพักทุกห้อง และห้องกิจกรรมอื่นๆ 

-  ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบ
ระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ท่อน้ำเสียจากการอาบและซัก
ล้าง และระบบบําบัดน้ำ เสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ำ ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากน้ียังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ใน
ท่อระบายน้ำเพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 

  3)  ระบบบําบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

   โครงการใช้ระบบบําบัดน้ำเสียรวมรองรับน้ำเสียจากห้องน้ำ การอาบ ซักล้าง และส่วนครัว
ของห้องชุดพัก อาศัย เป็นระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำ
เสีย 853.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด ฝังไว้ใต้ดินบริเวณถนนภายในด้านทิศตะวันออกของอาคาร และถังบําบัด
น้ำเสีย สำเร็จรูปชนิดแยกกากตะกอน-กรองเติมอากาศ ขนาด 1.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
จำนวน 2 ชุด  

   ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการ เป็นระบบบําบัดน้ำเสียแบบตะกอนเร่ง (Conventional 
Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 853.3 ลูกบาศก์เมตร/วัน จำนวน 1 ชุด ประกอบด้วย บ่อดักไขมัน บ่อแยก
กากตะกอน บ่อปรับเสถียร บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพักตะกอนส่วนเกิน บ่อสูบตะกอนเวียนกลับ และบ่อพัก
น้ำใส  

   น้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดมีปริมาณ 853.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน ค่าความสกปรก (BOD) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของอาคารประเภท ก. ประกาศกระทรวงทรัพย์ฯ) ระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ ฝาด้านบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็กให้เห็นสภาพน้ำภายใน ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ
ด้านหน้าโครงการ บนถนนพระราม 4 โดยมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันตกไปลงคลองไผ่สิงห์โต ซึ่งอยู่ห่างจาก
โครงการประมาณ 60 เมตร และไหลลอดใต้ถนนพระราม 4 ไปเชื่อมกับคลองเตยแล้วไหลลงสู่แม่น้ำเจ้าพระยาต่อไป 
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   บริเวณตำแหน่งระบบบําบัดน้ำเสียรวมจะทำสัญลักษณ์ไว้ เพื่อแสดงว่าบริเวณใต้ถนนภายใน
โครงการ เป็นระบบบําบัดน้ำเสียรวม และทำป้ายติดให้ผู้พักอาศัยในโครงการเห็นได้อย่างชัดเจน และสะดวกต่อการ
เข้ามาบํารุง ดูแลรักษาบ่อบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

  4)  การกำจัดก๊าซมีเทนระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

   4.1)  ปริมาณก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบําบัดน้ำเสีย 

     ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรีย์โดยแบคทีเรียชนิดไม่ใช้ออกซิเจนใน
สภาวะไร้อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรีย์จะทำให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 
(CO2) 28-38 % ก๊าซ อื่นๆ เช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H,S) และไนโตรเจน (N2) เป็นต้น ประมาณ 2 % ก๊าซมีเทนใน
ระบบบําบัดน้ำเสียจะเกิด ขึ้นบริเวณบ่อแยกกากและบ่อดักไขมัน เนื่องจากมีการย่อยสลายของสารอินทรีย์ของ
แบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 50.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน (รายการคำนวณแสดงใน
ภาคผนวกที่ 2) 

   4.2)  การกำจัดก๊าซมีเทน 

     จากการวิจัยของ US.EPA (1991) พบว่าดินประเภทดินร่วนที่มีปริมาณสารอาหาร
เพียงพอเป็นดินที่ มีความเหมาะสมต่อการปลูกพืชคลุมดิน และระบบดินกลบทับชั้นบนควรใช้ดินประเภทดินร่วน
มากกว่าดินเหนียวที่มี ความหนาแน่นประมาณ 1,450-1,500 กิโลกรัมต่อตารางเมตร เพราะจะช่วยให้กระบวนการ
มีเทนออกซิเดชันเกิดขึ้น ได้ดี (Pokhrel, 1998 ; Chiemchaisri, 2000) และชนิดของดินที่มีความเหมาะสมสำหรับใช้
ในการออกแบบเป็นดิน กลบทับบริเวณหลุมฝังกลบมูลฝอย คือ ดินทรายหรือดินร่วนที่ระดับความลึก 40 เซนติเมตร 
หรือต่ำกว่า (Chiemchaisri, 2000) 

     โครงการต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อแยกกาก ลงบ่อดิน ซึ่ง
เป็นการบําบัดก๊าซ มีเทนด้วยวิธี Biological Oxidation ซึ่งจากการศึกษาตัวกลางหลากหลายชนิด และคุณลักษณะ
ของตัวกลาง พบว่า การใช้ปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน (Muture Compost) โดยเลือกใช้ปุ๋ย กทม. สามารถกำจัดก๊าซมีเทน
ได้ที่ปริมาณก๊าซ ชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร-วัน 

     ดังนั้นปริมาณก๊าซมีเทน 50.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน ต้องใช้พื้นที่บ่อดิน 21.1 ตาราง
เมตร โดยโครงการ จัดเตรียมบ่อดินขนาด 21.85 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร จำนวน 1 บ่อ ที่ก้นหลุมจะใช้ดิน
ทรายรองไว้เพื่อ ป้องกันน้ำท่วม และจะต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านปุ๋ยหมัก ซึ่งจะปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนล่อน เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยปุ๋ยหมัก และปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน  

  5)  การกำจัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 

   Aerosol คือ ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากขั้นตอนการเติมอากาศในระบบบําบัดน้ำเสียรวม
แล้ว กระจายออก สู่บรรยากาศ ซึ่งอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดขึ้นกับระบบบําบัดน้ำเสียที่เป็น
ระบบเปิด เช่นเดียวกับระบบบําบัดน้ำเสียรวมของเทศบาลฯ และท้องถิ่นต่างๆ 

   ระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบําบัดน้ำเสียคอนกรีตเสริมเหล็กแบบเติมอากาศ 
โดยมีเพียงส่วน น้อยที่อยู่เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบําบัดน้ำเสียรวมมีระบบปิด
มิดชิด เพื่อป้องกัน อุบัติเหตุจากการตกหล่น ดังนั้นในส่วนละอองน้ำเสีย และกลิ่นเหม็นจากการบําบัดจะสง่ผล กระทบ
ในระดับน้อยมาก ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นอาจเกิดการรั่วไหลผ่านทางข้อต่อหรือฝาบ่อได้ โดยการกำจัดละอองน้ำเสีย 
(Aerosol) จากระบบเติมอากาศ จัดให้มีการจัดการละอองน้ำเสีย โดยใช้หลักการในการกำจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้ 
พืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซึ่งอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการกำจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ำเสีย 
และต้องมีการสัมผัสกับดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการกำจัดเชื้อโรคจากละอองน้ำเสีย โดย 
โครงการจัดให้มีพื ้นที่สีเขียว ความลึกดิน 0.40 เมตร และต้องมีความเร็วของอากาศ เท่ากับ 0.04 เมตร/วินาที 
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(0.40/10) มีรายละเอียดที่นํามาพิจารณา เพื่อกำหนดขนาดพื้นที่สีเขียวที่ใช้ในการกำจัดเช้ือโรคจากละอองน้ำเสีย ดัง 
ต่อไปนี ้

   1. กำหนดให้มีปริมาณละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นเท่ากับปริมาณการเติมอากาศของเครื่องเติม
อากาศ  

   2. กำหนดให้การบําบัดละอองน้ำเสีย (Aerosol) ต้องมีระยะเวลากักเก็บในดินอย่างน้อย 10 
วินาที ดัง นั้น ในพื้นที่ 1 ตารางเมตร ที่ความลึกดิน 0.40 เมตร สามารถบําบัดละอองน้ำเสียได้ 0.04 ลูกบาศก์ เมตร/
วินาที/ตารางเมตร 

   ระบบบําบัดน้ำเสียของโครงการมีปริมาณ Aerosol เกิดขึ ้น 0.10 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
ต้องการพื้นที่ สำหรับบําบัด 3.1 ตารางเมตร โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดินขนาด 5.8 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 
เมตร มีระยะ เวลากักเก็บในดิน 30 วินาที จำนวน 1 บ่อ เพื่อใช้กำจัดละอองน้ำเสียจากระบบบําบัดน้ำเสียของ
โครงการ 

  6)  การกำจัดไขมัน และกากตะกอน 

   (1)  รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกน้ำมันและไขมันที่ใช้แล้ว รวบรวมใส่ในภาชนะหรือขวด
น้ำมันพืชเก่า ไปไว้ ห้องพักขยะรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมันลงสู่ถังดักไขมัน 

   (2)  ให้แม่บ้านรวบรวมภาชนะหรือขวดน้ำมันพืชเก่า จากท่ีรองรับขยะแต่ละชั้น มายังห้องพัก
ขยะรวม และ เก็บรวบรวมขายให้กับแหล่งรับซื้อเพื่อแปรรูปเป็นผลิตภัณฑ์ต่อไป 

   (3) ประสานงานให้ฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สำนักงานเขตคลองเตย เข้ามา
ดำเนินการจัด เก็บกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกเดือน ทั้งนี้โครงการได้รับหนังสือยืนยันการให้บริการ 
จัดเก็บและกำจัดกากไขมัน ที่ กท.7206/5246 ลงวันท่ี 4 พฤศจิกายน 2563 เอกสารแสดงในภาค ผนวกที่ 1 

   (4) กำจัดกากตะกอนของระบบบําบัดน้ำเสีย จะต้องดำเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อ
เก็บตะกอนส่วน เกินทุก 1 เดือน หรือเมื่อบ่อเก็บตะกอนเต็ม โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากหน่วยงาน
ราชการเข้ามาเก็บขนไปกำจัดต่อไป ดังตัวอย่าง อาทิเช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จำกัด, บริษัท สวน อุตสาหกรรม 
อินทรา จำกัด, บริษัท ทีพีไอโพลีน จำกัด (มหาชน), บริษัท ปูนซิเมนต์นครหลวง จำกัด (มหาชน) โรงงาน 2 และบริษทั 
บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษ์ สิ่งแวดล้อม จำกัด เป็นต้น 

  7)  ระบบไฟฟ้าของระบบบําบัดน้ำเสียรวม 

   ค่าไฟฟ้าที่เกิดจากอุปกรณ์ภายในระบบบําบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ได้แก่ เครื่องสูบน้ำ 
เครื่องสูบตะกอน และเครื่องเติมอากาศ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด 73,224 บาท/เดือน ซึ่งโครงการจัดมิเตอร์ไฟฟ้า
แยกเฉพาะในส่วน ของระบบบําบัดน้ำเสียรวม  

  8)  การตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง 

   การตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งที่ผ่านการบําบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 จุด บริเวณบ่อตรวจคุณภาพ
น้ำ โดย ออกแบบให้ฝาด้านบนบ่อเป็นฝาตะแกรงเหล็ก สามารถมองเห็นสภาพน้ำในบ่อและเก็บตัวอย่างน้ำไดส้ะดวก 
ตรวจวัด คุณภาพน้ำทิ้งเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวง 
ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบาง 
ขนาด พ.ศ.2548 ได้แก่ pH, BOD, Suspended Solids, Settleable Solids, TDS, Sulfide, TKN และ Fat Oil & 
Grease พร้อมทั้งจัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสียในแต่ละวัน ตามแบบ ทส.1 และ 
จัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบําบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้องตามบทบัญญัติ 
ในมาตรา 80 แห่ง พรบ. ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อ เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 
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 2.3.4  ระบบระบายน้ำ 

  1)  การออกแบบระบบระบายน้ำของโครงการ 

   โครงการได้รับหนังสือรับรองหลักเกณฑ์ที่สามารถอนุญาตเชื่อมท่อระบายน้ำกับท่อระบายน้ำ
บนถนนพระรามที่ 4 กับท่ีดินของโครงการ  

   ระบบระบายน้ำภายในโครงการเป็นระบบแบบแยก คือ รางรองรับน้ำฝน แยกกันกับรางน้ำ
ทิ้งที่ผ่านการ บําบัดแล้วจากระบบบําบัดน้ำเสียรวม โดยจัดทำระบบระบายน้ำภายในพื้นท่ีโครงการ เป็นท่อระบายน้ำ
คอนกรีตเสริมเหล็ก ดังนี้  

   แนวที่ 1 ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร ค่าระดับต้นท่อ -0.10 เมตร 
ความลาด เอียง 1:200 ไปยังบ่อแบ่งน้ำ และบ่อหน่วงน้ำ ที่ค่าระดับ -1.24 เมตร 

   แนวที่ 2 ท่อระบายน้ำขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.50 เมตร ระบายน้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำที่
ค่า ระดับต้นท่อ -0.43 เมตร ความลาดเอียง 1:200 ไปยังท่อระบายน้ำสาธารณะที่ค่าระดับ -1.28 เมตร  
    บ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บรวม 714 ลูกบาศก์เมตร แล้วระบายน้ำออกสู่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะบนถนนพระรามที่ 4 โดยมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันตกไปลงคลองไผ่สิงห์โต ซึ่งอยู่ห่างจาก
โครงการประมาณ 60 เมตร และไหลลอดใต้ถนนพระราม 4 ไปเชื่อมกับคลองเตยแล้ว ไหลลงสู่แม่น้ำเจ้าพระยาต่อไป  

  2)  การจัดการ และการควบคุมการระบายน้ำ 

   พื้นที่โครงการจะถูกเปลี่ยนจากอาคารพาณิชย์สูง 3 ชั้น กลุ่มอาคารเดิม สูง 3 ชั้น พื้น
คอนกรีต อาคาร สำนักงานขายโครงการ สูง 3 ชั้น และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จำนวน 1 อาคาร สูง 39 ช้ัน 1 ช้ันใต้ดิน (ห้องเครื่อง) ถนนภายในและพื้นที่จัดสวน ดังนั้นการเปลี่ยนแปลงสิ่งปกคลุม
ดินอาจทำให้อัตรา การไหลของน้ำฝนหลังพัฒนาโครงการมีมากกว่าสภาพเดิม การคำนวณปริมาณการไหลสูงสุดที่
เกิดขึ้นสามารถคำนวณ ได้โดยใช้วิธี Rational Method  

   โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บรวม 714 ลูกบาศก์เมตร ฝังไว้ใต้
ดินบริเวณด้านทิศ ใต้ของอาคาร ภายในบ่อหน่วงน้ำติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด สำรอง 1 ชุด) 
อัตราการระบายน้ำออก 0.026 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ 0.107 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ผ่าน
ท่อ 250 มิลลิเมตร เข้าสู่บ่อ ตรวจคุณภาพน้ำ ฝาด้านบนบ่อเป็นแบบตะแกรงเหล็กให้เห็นสภาพน้ำภายใน ก่อนระบาย
ลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ ด้านหน้าโครงการบนถนนพระราม 4 โดยมีทิศทางการไหลไปทางทิศตะวันตกไปลงคลอง
ไผ่สิงห์โต ซึ่งอยู่ห่างจาก โครงการประมาณ 60 เมตร และไหลลอดใต้ถนนพระราม 4 ไปเชื่อมกับคลองเตยแล้วไหลลง
สู่แม่น้ำเจ้าพระยาต่อไป 

  3)  แนวท่อน้ำทิ้งจากสระว่ายน้ำ 

   พื้นที่โครงการจัดให้มีแนวท่อทิ้งน้ำเกลือจากสระว่ายน้ำไปยังบ่อหน่วงน้ำที่เป็นรูปแปลนของ
โครงการแนว 

 2.3.5  การจัดการขยะ 

  1)  ประเภท และปริมาณของขยะมูลฝอย 

   ปริมาณขยะทั่วไปเกิดขึ้นท้ังหมด 4,283 กิโลกรัม/วัน (อัตราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วัน) 
หรือ 21.42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ขยะที่เกิดขึ ้นภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพักอาศัย และพนักงานประจำ
โครงการ ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (สำนักสิ่งแวดล้อม, 2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใชค้่า
ความหนา แน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภทอ่ืนให้ใช้ค่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
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  2)  การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

   2.1)  ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะประจำชั้น 

     ช้ันท่ี 1 จัดให้มีห้องพักขยะรวม 1 แห่ง ประกอบด้วย 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก 
ห้องพัก ขยะทั่วไป ห้องพักขยะรีไซเคิล และห้องพักขยะอันตราย บริเวณทิศเหนือภายในอาคาร 

     ช้ันท่ี 9-36 เป็นพื้นที่พักอาศัยจัดให้มีห้องพักขยะประจำช้ัน จำนวน 1 แห่ง/ช้ันขนาด
พื้นที่ห้อง พักขยะ 3.33 ตารางเมตร ภายในห้องพักขยะประจำช้ันจัดให้มีถังขยะ จำนวน 5 ถัง รองรับขยะเปียก (ถังสี
เขียว) ขยะทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงสีดำ ขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) รองรับ ด้วยถุงสีใส และขยะอันตราย (ถังสี
ส้ม) รองรับด้วยถุงสีส้ม และถังขยะติดเชื้อ (Surgical mask) (ถังสีแดง) รองรับด้วยถุงสีแดง และระบุข้างถังว่าใช้
สำหรับท้ิงหน้ากากอนามัย เท่าน้ัน 

   2.2)  การคัดแยกและเก็บรวบรวมขยะ 

     - จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวันโดยขนส่งลงทางลิฟต์ดับเพลิง 
ซึ่งอยู่ติดกับ ห้องพักขยะประจำช้ัน และไม่ส่งผลกระทบและรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ เนื่องจากผู้พัก อาศัยจะ
ใช้ลิฟต์โดยสารเป็นหลัก โดยกำหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะตั้งแต่เวลา 10.00 น. เป็นต้นไป เพื่อหลีกเลี่ยงการกีด
ขวางทางเดิน และกลิ่นเหม็นรบกวนในขณะเก็บขน นํามาเก็บ รวบไว้ในห้องพักขยะรวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 

     - แม่บ้านจะเก็บรวบรวมขยะทั่วไปและขยะเปียก รวบรวมถุงสีดำทั้งถุงขนลงมาจาก
ห้องพักขยะ ประจำชั้นทุกวันทางลิฟต์ดับเพลิง มาเก็บไว้ภายในห้องพักทั่วไป และห้องพักขยะเปียก เพื่อรอ การเก็บ
ขนของสำนักงานเขตฯ 

     - ขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงขยะสีใสทั้งถุงขนลงมาจากห้องพัก
ขยะประจำช้ัน ทุกวันทางลิฟต์ดับเพลิง มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะรีไซเคิล เพื่อรอการเก็บขนของสำนักงานเขตฯ 

     - ขยะอันตรายรวบรวมใส่ในถุงสีส้ม และรวบรวมถุงสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพัก
ขยะประจำชั้น ทุกวันทางลิฟต์ดับเพลิง มาเก็บไว้ภายในห้องพักขยะอันตราย รอเก็บขนตามกำหนดนัดเก็บของ 
สำนักงานเขตฯ แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายมากเกินกว่าที่จะเก็บพักไว้ภายใน โครงการ เจ้าหน้าที่
โครงการสามารถประสานงานกับทางสำนักงานเขตฯ เพื่อเข้ามาดำเนินการ จัดเก็บได้ตลอดเวลา 

     - ขยะติดเชื ้อ (Surgical mask) รวบรวมใส่ในถุงสีแดง ขนลงมาจากห้องพักขยะ
ประจำชั้นทุกวัน ทางลิฟต์ดับเพลิง มาเก็บไว้ที่ห้องพักขยะอันตราย ใส่ถังขยะติดเชื้อ (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร 
รองรับด้วยถุงสีแดง ระบุว่าใช้สำหรับทิ้งหน้ากากอนามัยเท่านั้น ประสานงานกับทางสำนักงาน เขตฯ เพื่อเข้ามา
ดำเนินการจัดเก็บ 

   2.3)  ที่พักขยะรวม 

     ขยะที่เก็บได้ขนได้จะนําไปเก็บยังห้องพักขยะรวมของโครงการ บริเวณชั้นล่างด้าน
ทิศเหนือภายในอาคาร จำนวน 4 ห้อง ประกอบด้วย ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะรีไซเคิล ห้องพักขยะทั่วไป และ
ห้องพักขยะ อันตรายและขยะติดเชื้อ (Surgical Mask)  
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 2.5.6  ระบบไฟฟ้า 

  1)  ระบบไฟฟ้าท่ัวไป 

   โครงการอยู่ในพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย โดยโครงการได้รับ
หนังสือรับรองพื้นที่ จ่ายไฟอยู่ในเขตให้บริการ  

   โครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้ารวม 4,001 KVA. โดยติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด 
Dry Type Transformer ขนาด 2,500 KVA จำนวน 2 ชุด ไว้บริเวณภายในห้องเครื ่องไฟฟ้า ชั ้นที ่ 1 เพื ่อลด
แรงดันไฟฟ้าให้เป็น ระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้องของโครงการ  

   หม้อแปลงไฟฟ้า โครงการเลือกใช้ชนิดแห้ง (Dry Type Transformer) จะประกอบด้วยเร
ซิ่นเป็นฉนวนหุ้ม ขดลวดหม้อแปลงไฟฟ้า มีคุณสมบัติในการไม่ติดไฟที่อุณหภูมิ ต่ำกว่า 350 องศาเซลเซียส และมี
คุณสมบัติในการ ป้องกันความชื้นสู่ขดลวดไฟฟ้า เหมาะสำหรับการติดตั้งภายในอาคาร มีความปลอดภัยสูง เนื่องจาก
ไม่มีน้ำมัน ทำใหล้ดโอกาสการเกิดระเบิด และเพลิงไหม้ 

  2)  ระบบไฟฟ้าสำรอง 

   ระบบไฟฟ้าสำรองจะเป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด เป็นเครื ่อง
กำเนิดไฟฟ้าแบบขับ เคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ โดยติดตั้งภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ช้ันที่ 1 ของ
อาคาร ทั้งนี้ ได้จัดให้มีระบบป้องกันเสียงดัง และระบบกำจัดเขม่าควันจากการทำงานของเครื่อง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้
เมนสวิตซ์ไฟฟ้า ฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเครื่องใช้ไฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวง
เกิดขัดข้อง 

  3)  ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัว และป้องกันฟ้าผ่า 

   โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจากไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้า
ลัดวงจร และระบบ ป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวนําล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟ้า
นครหลวง นอกจากนี้ยังจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์อย่าง
น้อย 1 จุด ในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอื่นๆ กำหนดใช้เป็นแบบประหยัดพลังงาน 

 2.3.7  ระบบระบายอากาศ 

  1)  ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

   ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งเป็น 2 ลักษณะ ดังนี ้

   1.1)  การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ต้องการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้น
จะใช้พัดลม ระบายอากาศช่วย ได้แก่ ห้องเครื่องปั๊ม ห้องพักขยะ ห้องเครื่อง ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องน้ำ เป็นต้น 

   1.2)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยช่องเปิดของช้ันจอดรถยนต์ ห้องชุดพัก
อาศัย ได้แก่ ประตู และหน้าต่าง แบบกระจกเลื่อน ช่องลม ช่องว่างของอาคาร รวมถึงระเบียงห้อง พักอาศัยแต่ละห้อง 

  2)  ระบบระบายอากาศของบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 

   บันไดหนีไฟของโครงการ จำนวน 3 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหลักและหนีไฟ (ST-1) บันได
หนีไฟ (ST-2) และบันไดหนีไฟ (ST-3) มีรายละเอียดดังนี้  

- บันไดหนีไฟ ST-1 กว้าง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่ 38 โดยชั้นใต้ดิน-
ช้ันท่ี 8 ระบาย อากาศด้วยวิธีกล จัดให้มีพัดลมระบายอากาศ ขนาด 6,600 ลิตร/วินาที 
และชั้นที่ 9 ชั้นที่ 38 ระบาย อากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 
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- บันไดหนีไฟ ST-2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 39 ระบายอากาศ
ด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน 

- บันไดหนีไฟ ST-3 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 39 ระบายอากาศ
ด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน 

  3)  ระบบระบายอากาศของโถงลิฟต์ดับเพลิง 

   โครงการจัดให้มีโถงลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด การระบายอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิง ช้ันที่ 1-
38 ระบาย อากาศด้วยวิธีกล โดยจัดให้มีพัดลมระบายอากาศ ขนาด 8,400 ลิตรต่อวินาที ภาพที่ 2.4-17  

  4)  ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนต์ในอาคาร 

   ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 

   ข้อ 94 อาคารจอดรถที่อยู่ต่ำกว่าระดับพื้นดิน ต้องจัดให้มีระบบระบายอากาศซึ่งสามารถ
เปลี่ยนอากาศ ภายในช้ันนั้นๆ ได้หมดในเวลา 15 นาที 

   ข้อ 95 อาคารจอดรถเหนือระดับพื้นดิน ที่มีบุคคลเข้าไปใช้สอย ต้องมีการระบายอากาศ
อย่างใดอย่าง หน่ึง ดังนี ้

   (1)  ถ้าใช้ส่วนเปิดโล่งเป็นที่ระบายอากาศ ส่วนเปิดโล่งดังกล่าวต้องมีพื้นที่ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
20 ของพื้นที่อาคารจอดรถชั้นนั้น และต้องมีที่ว่างห่างที่ดินข้างเคียงหรืออาคารอื่น ไม่ว่า จะเป็นอาคารของเจ้าของ
เดียวกันหรือไม่ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

   (2)  ถ้าใช้เครื่องระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ ต้องจัดให้มีเครื่องระบายอากาศซึ่งสามารถ 
เปลี่ยนอากาศภายในช้ันนั้นๆ ให้หมดในเวลา 15 นาที 

   ส่วนเปิดโล่ง ต้องมีราวกันตกที่มีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่จะให้ความปลอดภัยแก่ 
รถยนต์ และบุคคลได้ 

   โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ในอาคาร บริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 3 โดยระบายอากาศด้วยวิธี
ธรรมชาติ คือ มี ช่องเปิดไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของพื้นที่ และจัดให้มีผนังกันตก สูง 1.00 เมตร เหนือผนังกันตกเป็น
ช่องเปิดระบายอากาศ สูง 1.05 เมตร ซึ่งสามารถรองรับการกระแทกรถยนต์ได้  

 2.3.8  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  โครงการจัดให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกันอัคคีภัยที่ครบถ้วน ซึ่งสามารถลดอัตราการเกิด
อัคคีภัยภายใน โครงการ และระหว่างที่รอการช่วยเหลือจากรถดับเพลิงของหน่วยงานราชการที่อยู่บริเวณใกล้เคียง
พื้นที่โครงการ โดย ออกแบบระบบป้องกัน และเตือนเหตุเพลิงไหม้ของโครงการให้ สอดคล้องกับกฎกระทรวงที่
เกี่ยวข้อง 

  1.  ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกช้ันของอาคารประกอบด้วย  

   (1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) ทำ
หน้าท่ีเป็น ศูนย์รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์แจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผง ควบคุม และ
หากมีเหตุเกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร นอกจากนี้ยังมีตู้ แสดงแผนผังโซนของโครงการ 
(Graphic Annunciator Board : ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อม แบตเตอรี่ ติดตั้งในห้องควบคุม ช้ันท่ี 1 ของอาคาร 

   (2)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยิน
หรือทราบ อย่างทั่วถึง โครงการติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียงและแสง (FIRE ALARM SPEAKER ALARM 
W/STROBE LIGHT) และกระดิ่งเตือนเพลิงไหม้ (Alarm bell) บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ทางเดิน
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ภายในอาคาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟทุกช้ัน โดยทำหน้าท่ีรับ สัญญาณจากเครื่องตรวจจับควันและความรอ้น แล้ว
ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

   (3)  อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ 
ตาม (1) ทำงาน 

    (3.1) อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยการใช้มือทุบกระจกให้แตกแล้วกดปุ ่ม เพื ่อแจ้งอัคคีภัย 
(Manual Call Point) ติดตั้งไว้บริเวณทางเข้าบันไดหลักและบันไดหนีไฟทุกช้ัน 

    (3.2) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 
ห้อง ชุดเพื่อการพาณิชย์ ห้องนิติบุคคล ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง AHU ห้องเครื่อง CDU ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่อง
ลิฟต์ ห้องจดหมาย ห้องควบคุม ห้อง รปภ. ห้องแม่บ้าน พื้นที่พักผ่อน ห้องออกกำลังกาย ทางเดินภายในอาคาร โถง
พักคอย โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ ดับเพลิง บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

    (3.3) เครื่องตรวจจับความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายในส่วนครัวของห้องชุด
พัก อาศัย ห้องพักขยะรวม ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ห้องน้ำ และช้ันจอดรถยนต์ทุกช้ัน 

  2.  ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย ระบบท่อยืน ที่เก็บน้ำสำรอง และหัวรับน้ำดับเพลิง 
ดังนี้  

   (1)  ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จำนวน 4 ท่อยืน 
ติดตั้งตั้งแต่ ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันหนีไฟทางอากาศ เช่ือมกับท่อเมนส่งน้ำดับเพลิง ถังเก็บน้ำดับเพลิง และหัวรับน้ำดับเพลิง 

   (2)  ตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิง ติดตั้งจำนวน 3 ตู้/ชั้น ตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิง ประกอบด้วย หัวต่อสาย
ฉีดน้ำดับ เพลิงพร้อมสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง ชนิดหัวต่อ
สวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถังดับเพลิงแบบมือ ถือ ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์
ดับเพลิง และหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งสามารถครอบคลุมการดับเพลิงได้ทั้งช้ัน  

   (3)  ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำอัตโนมัติ ติดตั้งตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 39 ครอบคลุมช้ัน
จอดรถยนต์ พื้นที่ส่วนกลาง ทางเดิน ห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ระบบส่งน้ำไปยังอุปกรณ์ดับเพลิงด้วยเครื่องสูบ น้ำ
ดับเพลิง Fire Pump จำนวน 1 ชุด ขนาดอัตราการสูบน้ำ 1,250 GPM แรงดันส่งน้ำ 284 PSI และรักษาความดันด้วย 
Jocky Pump จำนวน 1 ชุด ขนาดอัตราการสูบน้ำ 15 GPM แรงดันส่งน้ำ 294 PSI  

   (4)  หัวรับน้ำดับเพลิงที่ติดตั้งภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 65 x 65 x 100 มิลลิเมตร เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง จำนวน 3 หัว แบ่งเป็น หัวรับน้ำดับเพลิงเข้า สู่ท่อยืน
ดับเพลิง Middle Zone จำนวน 1 หัว ท่อยืนดับเพลิง Low Zone จำนวน 1 หัว และเติม น้ำเข้าถังสำรองน้ำดับเพลิง
ใต้ดิน จำนวน 1 หัว หัวรับน้ำดับเพลิงอยู่ในตำแหน่งที่พนักงานดับเพลิง เข้าถึงได้โดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกล้หัวรับ
น้ำดับเพลิงนอกอาคารมีข้อความเขียนด้วยสีสะท้อน แสงว่า “หัวรับน้ำดับเพลิง” 

   (5)  น้ำสำรองดับเพลิง จัดให้มีน้ำสำรองดับเพลิง ปริมาตร 223 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำ
ดับเพลิงได้ นาน 47 นาที ซึ่งเป็นไปตามกฎหมายกำหนด 

  3.  เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ 

   จัดให้มีถังดับเพลิงมือถือ แบบผงเคมีแห้ง ขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว้ภายในตู้หัวฉีดน้ำ
ดับเพลิง และถัง ดับเพลิงมือถือ แบบ CO, ขนาด 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งภายในห้องเครื่อง และห้องไฟฟ้า 

  4.  บันไดหนีไฟ 

   โครงการออกแบบบันไดหนีไฟภายในอาคารเป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนังกันไฟ
โดยรอบ และมีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้มองเห็นช่องทางได้ขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกชั้นและป้าย
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บอกทางหนีไฟท่ี ด้านในและด้านนอกของประตูหนีไฟทุกช้ันด้วยตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน จัดให้มีบันไดหนี
ไฟ จำนวน 3 บันได มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

-  บันไดหนีไฟ ST-1 กว้าง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใต้ดิน ถึงชั้นที่ 38 โดยชั้นใต้ดิน 
ช้ันท่ี 8 ระบาย อากาศด้วยวิธีกล จัดให้มีพัดลมระบายอากาศ ขนาด 6,600 ลิตร/วินาที 
และชั้นที่ 9 ชั้นที่ 38 ระบาย อากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่
น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

-  บันไดหนีไฟ ST-2 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 39 ระบายอากาศ
ด้วยวิธี ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ช้ัน 

-  บันไดหนีไฟ ST-3 กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 39 ระบายอากาศ
ด้วยวิธี ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร/ชัน 

  5. ลิฟต์ดับเพลิง 

   โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จำนวน 1 ชุด แยกจากลิฟต์โดยสารของอาคาร มีผนังและ
ประตูทำด้วย วัสดุทนไฟแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟต์ดับเพลิงมีขนาดพื้นที่ 9.30 ตารางเมตร (ไม่
น้อยกว่า 6.0 ตารางเมตรตามข้อกำหนด) โดยจัดให้มีระบบระบายอากาศ ช้ันท่ี 1 ถึงช้ันท่ี 38 ระบายอากาศด้วยวิธีกล 
จัดให้มีพัดลม ระบายอากาศ ขนาด 8,400 ลิตร/วินาที ทำงานโดยตลอดขณะเกิดเพลิงไหม้โดยลิฟตด์ับเพลงิสามารถใช้
งานได้ตลอด เวลา ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟต์ดับเพลิง ระหว่างช้ันล่างสุดกับช้ันบนสุดของอาคาร 
2.5 เมตร/ วินาที หรือ 53.14 วินาที ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดข้อ 44 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ซึ่ง
กำหนดไว้ต้องไม่ เกิน 1 นาที 

  6.  ประตูหนีไฟ 

   ประตูหนีไฟมีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ทำด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิด
ผลักออกสู่ ภายนอก พร้อมติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิด
ย้อนกลับใน ทิศทางเดิมได้ (Re entry) ยกเว้นช้ันล่างท่ีเปิดออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ 

  7.  แผนผังของอาคารแต่ละชั้น 

   ติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์โดยสารและโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงทุกช้ันในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
และจัดให้มีแผนผังอาคารของทุกชั้นเก็บรักษาไว้ภายในห้องนิติบุคคล บริเวณชั้นที่ 1 เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้
โดยสะดวก โดย แผนผังของอาคารแต่ละชั้น ประกอบด้วย ตำแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น ตำแหน่งที่ติดตั้งตั้งสาย
ฉีดน้ำดับเพลิง หรือหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง และอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืนๆของช้ันนั้น ตำแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ัน
นั้น และตำแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของช้ันนั้น 

  8.  ป้ายบอกทางหนีไฟ 

   ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่มีตัวอักษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายใน
มีไฟส่อง สว่างด้วยไฟสำรองฉุกเฉินบอกทางออกสู่บันไดหนีไฟ ติดตั้งเป็นระยะตามทางเดินบริเวณหน้าทางออกสู่บันได
หนีไฟ และทางออกจากบันไดหนีไฟสู่ภายนอกอาคาร โดยข้อความเป็นอักษรมีขนาดสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 
หรือเครื่องหมายที่มีแสงสว่าง หรือแสดงว่าเป็นบันไดหนีไฟให้ชัดเจน 

  9.  ระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าสำรอง 

   สำหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ
จ่ายไฟฟ้า ปกติหยุดทำงาน โครงการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรองไว้ในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นที่ 1 ของ
อาคาร โดย เครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 400 KVA จำนวน 1 ชุด เป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วย
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เครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ ซึ่งสำรองเชื้อเพลิงสำหรับเดินเครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 8 ชั่วโมง เพื่อจ่าย
ไฟฟ้าสำรองให้แก่ อุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจำเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ  

  10.  พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

   จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ จำนวน 1 แห่ง บริเวณชั้นหนีไฟทางอากาศ ขนาด 10.0x10.0 
เมตร เป็น พื้นที่โล่งและว่าง โดยจัดให้มีบันไดหนีไฟและทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายังลานหนีไฟทางอากาศ 

  11.  จุดรวมพล 

   โครงการจัดให้มีจุดรวมพล บริเวณพื้นที่จัดสวนใกล้กับถนนทางเข้า-ออกโครงการ จำนวน 1 
แห่ง ขนาดพื้นที่รวมพล 1,379 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น 4 ZONE  

   จุดรวมพลที่โครงการจัดไว้เพียงพอต่อข้อกำหนด (สผ. กำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน) ซึ่ง จุดรวมพลเบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจำปีของ
โครงการ ซึ่งโครงการต้องขอคำปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดับเพลิงต่อไปอีกครั้งหนึ่ง  

 2.3.9  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง 
เพื่ออํานวย ความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัยในโครงการ และประตูเปิด -ปิดด้วยระบบ 
Key Card นอกจากน้ียังจัดให้มีระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไว้ในแต่ละชั้นของโครงการ รายละเอียด
ดังนี ้

  1.  ติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝา้ดู
พื้นที่เพื่อ ป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการ 
ติดตั้งกล้องจะติดตั้งกล้องทำมุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพ ได้อย่างน้อย 
1 เดือน และสามารถดูภาพย้อนหลังได้ 

  2.  ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเข้า-ออกอาคารของผู้
พักอาศัย โดยใช้ระบบคีย์การ์ดที่ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร สำหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดตอ่ต้องมีการ แลก
บัตรประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อจะถูกบันทึกไว้ด้วยกล้อง CCTV บริเวณทาง เข้า-ออกโดย
อัตโนมัติ และติดตั้ง Reader ที่ลิฟต์ทุกตัว เพื่อป้องกันมิให้บุคคลภายนอกใช้ลิฟต์ 

 2.3.10  พ้ืนที่นันทนาการ และพื้นที่สีเขียว 

  1)  พื้นที่สีเขียวตามข้อกำหนด และพื้นที่สีเขียวของโครงการ 

   โครงการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการออกจึงมีข้อจำกัดตามรูปแบบของแปลงที่ดิน อีกทั้ง
โครงการต้องจัดให้มี ที่ว่าง 12 เมตรบริเวณด้านหน้าโครงการ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) เพื่อใช้เป็น
ทางเข้าออกของรถดับ เพลิงได้โดยสะดวก ซึ่งต้องไม่มีการปลูกไม้ยืนต้น และตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 ได้กำหนดให้อาคารมีที่ว่าง 12 เมตร ด้านหน้าอาคารเช่นกัน 

   นอกจากนี้หลีกเลี่ยงตำแหน่งของการปลูกต้นไม้ไม่ให้ซ้อนทับกับระบบท่อระบายน้ำ ระบบ
บําบัดน้ำเสีย และรั้ว โดยพื้นที่สีเขียวที่กว้างน้อยกว่า 1.0 เมตร และพื้นที่สีเขียวภายใต้แนวอาคาร ในแนวระบบ
สาธารณูปโภค ไม่นํามา คิดเป็นพื้นที่สีเขียว โดยนายปสงค์จิต แก้วแดง สาขาภูมิสถาปัตยกรรม เลขที่ ว -ภส.73 
ออกแบบพื้นที่สีเขียว ให้เป็น สวนหย่อมและพื้นท่ีนันทนาการเป็นไปตามแนวทางของสผ.โดยจัดพื้นที่สีเขียวไว้บริเวณ
ช้ันล่าง และช้ันท่ี 39 มีพื้นท่ีสี เขียวท้ังหมดประมาณ 4,304.26 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ต่อพื้นที่สีเขียว (4,283 คน ต่อ 4,304.26 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1 ตารางเมตร)  
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  2)  การจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

   จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้เป็นสวนหย่อม และพื้นที่นันทนาการ บริเวณชั้นล่าง และชั้นที่ 39 มี
พื้นที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 4,304.26 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผู้พักอาศัยภายในโครงการต่อพื้นที่สีเขียว (4,283 
คน ตอ่ 4,304.26 ตารางเมตร หรือ 1 คน ตอ่ 1 ตารางเมตร) 

  3)  การปลูกไม้เลื้อยบริเวณชั้นจอดรถ 

   โครงการออกแบบช้ันจอดรถยนต์ช้ันท่ี 2-8 ของอาคาร บริเวณผนังอาคารของช้ันจอดรถด้าน
ทิศเหนือ และ ทิศใต้ (บางส่วน) จัดให้มีการปลูกไม้เลื้อย ต้นลีกวนยู โดยออกแบบระบบรดน้ำต้นไม้เป็นระบบน้ำหยด
อัตโนมัติ ควบคุมด้วยเครื่องตั้งเวลาอัตโนมัติ ดังแสดงในภาพที่ 2.4-24 

  4)  การจัดพ้ืนที่สีเขียวริมแหล่งน้ำสาธารณะ 

   พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันตก ติดกับ คลองเตย มีความกว้างปรากฏตามระวางที ่ดิน 
ประมาณ 23.00- 24.00 เมตร (ปัจจุบันไม่มีสภาพคลอง) บริเวณพื้นท่ีโครงการที่ติดกับคลองเตย ออกแบบเป็นรั้วโปร่ง 
ขนาดความสูงรั้ว 3.0 เมตร และจัดเป็นพื้นที่สีเขียวมีขนาดความกว้างประมาณ ซึ่งปลูกไม้ยืนต้นและไม้พุ่ม ตามแบบ
ภูมิสถาปัตย์ ให้มีความสวยงาม  

  5)  การเลือกชนิดพันธ์ุไม้ยืนต้นบนอาคาร 

   การคัดเลือกพันธุ์ไม้ที่เหมาะสมกับการจัดพื้นที่สีเขียวบนอาคาร เลือกพันธุ์ไม้ที่ใบไม่ร่วงงา่ย 
กิ่งไม่เปราะไม่หักง่าย ซึ่งบริเวณพื้นท่ีสีเขียวช้ัน 39 โครงการเลือกปลูกไม้ยืนต้น 2 ชนิด ได้แก่  

   (1)  ต้นจิกน้ำ จำนวน 3 ต้น เป็นไม้ยืนต้นผลัดใบน้อย เรือนยอดเป็นพุ่ม ปลายกิ่งมักลู่ลง  

   (2) ต้นกระทิง จำนวน 3 ต้น เป็นไม้ยืนต้นไม่ผลัดใบ ทรงพุ่มกลม แน่นทึบ แตกกิ่งในระยะต่ำ 

  6)  การดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวบนอาคาร 

   การดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวและไม้ยืนต้นบนอาคาร ดำเนินการดังนี ้

   (1)  การปลูกไม้ยืนต้น กำหนดระยะปลูกระหว่างกึ่งกลางลำต้นถึงกึ่งกลางลำต้น 3 เมตร และ
ตัดแต่งคุม ความสูงให้ไม่เกิน 6 เมตร 

   (2)  กำหนดระยะปลูกห่างจากแนวขอบเขตอาคารอย่างน้อย 2 เมตร และติดตั้งค้ำยันให้
มั่นคงแข็งแรง เพื่อป้องกันการโค่นล้มและการพลัดตกของต้นไม้จากแรงลม 

   (3)  การรดน้ำต้นไม้จะใช้ระบบสายยางรดที่บริเวณโคนต้นเท่านั้น ไม่ฉีดที่ทรงพุ่ม และไม่ใช้
สปริงเกอร์ จึงไม่มีผลกระทบจากละอองน้ำไปยังท่ีดินข้างเคียง 

   (4)  มีการตัดแต่งทรงพุ่มด้านประชิดกับที่ดินข้างเคียงไม่ให้ออกไปจากแนวเขตที่ดิน อย่าง
น้อยเดือน ละ 1 ครั้ง 

   (5)  ในกรณีที่มีศัตรูพืช จะใช้น้ำยาอินทรีย์ในการกำจัดศัตรูพืช เช่น น้ำส้มควันไม้ผสมน้ำแทน
การใช้สาร เคมี กางผ้าใบพลาสติกป้องกันตลอดแนวระยะประชิดกับที่ดินข้างเคียงก่อนฉีดพ่นที่ทรงพุ่ม เพื่อไม่ ให้มี
ละอองน้ำยาลอยล้ำเขตที่ดิน โดยกางผ้าใบทิ้งไว้จนกว่าแน่ใจว่าไม่มีผลกระทบ ทั้งนี้การก่อน ดำเนินการทุกครั้งจะมี
การแจ้งให้ชุมชนทราบล่วงหน้า 

   (6)  ในกรณีที่ชุมชนได้รับผลกระทบจากต้นไม้ใหญ่ เช่น กิ่งไม้ล้ำเขตที่ดิน ต้องดำเนินการ
แก้ไขให้เร็วท่ีสุด 
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  7)  มาตรการความปลอดภัยบริเวณชั้นท่ี 39 

   บริเวณชั้นที่ 39 จัดเป็นพื้นที่สีเขียว เป็นพื้นที่พักผ่อนนันทนาการของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ ซึ่งต้อง คำนึงถึงความปลอดภัยในการเข้าใช้ประโยชน์พื้นที่สีเขียวด้วย โดยบริเวณชั้น 39 ออกแบบให้มีราว
กันตก สูง 1.5 เมตร พร้อมปลูกแนวไม้พุ่ม เพื่อความปลอดภัยและป้องกันอุบัติเหตุการพลัดตกหล่นจากท่ีสูง 

 



บทที่ 3
กำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม



บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
(Life Rama 4 - Asoke) (ระยะสิ้นสุดการก่อสร้าง และ ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด ที่กำหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ตามเลขที่ ทส 1010.5/9696 ลงวันที่ 8 กรกฎาคม 2564 ทั้งนี้สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 แสดง
รายละเอียดดัง ตารางที่ 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - 
Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ    
 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคารช้ันท่ี 39 รวมมีพื้นที่

สีเขียวทั้งหมด 4,304.26 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้นได้แก่ แคนา 6 
ต้น, เสม็ดแดง 6 ต้น, สะเดา 20 ต้น, กระทิง 9 ต้น จิกน้ำ 16 ต้น, 
มะฮอกกานี 40 ต้น, มั่งมี 6 ต้น, จำปี 9 ต้น, ชงโคฮอลแลนด์ 11 ต้น 
และจามจุรี 11 ต้นเพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง เพิ่มความนุ่มนวล
สบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 - ใช้กระจกท่ีมีปริมาณการสะท้อนแสงและสะท้อนพลังงานของกระจก
ประมาณ 5-8% โดยมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรงฉบับที่ 48 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อ 27 กล่าวว่า “วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคารจะต้อง
มีปริมาณการสะท้อนแสงได้ ไม่เกินร้อยละ 30” 

โครงการได้ติดตั ้งกระจกที่มีค่าการสะท้อนแสงตาม
กฎหมายกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 
27 กล่าว “วัสดุที ่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร
จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30” 

- - 

 - บำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโตสวยงาม
อยู่เสมอ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การ
เหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัด
ให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและ
ให้ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะ
ช่วยลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิด
ภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ (ต่อ)    
 - ตัดแต่งกิ่งไม้ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันไม่ให้ใบร่วงหล่น

ไปสู่พื้นท่ีบริเวณข้างเคียง 
โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การ
เหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัด
ให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและ
ให้ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะ
ช่วยลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิด
ภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 - จัดให้มีการค้ำยันไม้ยืนต้นบนอาคาร ช้ันท่ี 39 เพื่อป้องกันการโค่นล้ม
ของต้นไม้หล่นใส่อาคารข้างเคียง 

  

 - ห้ามปลูกต้นไม้ใหญ่ที่มีรากเลื้อยบริเสณหน้าดินและใต้ดินลุกล้ำไปยัง
ที่ดินข้างเคียง และอาจทำให้รั้วเกิดการเสียหาย 

  

 - ห้ามปลูกต้นไม้ที่มีกลิ่นเหม็นรบกวนอาคารข้างเคียง   
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.2 ดินและการชะล้างพังทลาย    
  - - - - 
1.3 คุณภาพอากาศ    
 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคารช้ันท่ี 39 รวมมีพื้นที่

สีเขียวทั้งหมด 4,304.26 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้นได้แก่ แคนา 6 
ต้น, เสม็ดแดง 6 ต้น, สะเดา 20 ต้น, กระทิง 9 ต้น จิกน้ำ 16 ต้น, 
มะฮอกกานี 40 ต้น, มั่งมี 6 ต้น, จำปี 9 ต้น, ชงโคฮอลแลนด์ 11 ต้น 
และจามจุรี 11 ต้น เพื่อความร่มรื่น ช่วยลดอุณหภูมิและช่วยดูดซับ
ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ 

โครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต การ
เหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหายดังกล่าวจะจัด
ให้มีการปลูกทดแทน เพื่อยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและ
ให้ความสำคัญของพื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะ
ช่วยลดการสะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิด
ภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 - ออกแบบอาคารโครงการ เลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม และ
พิจารณาระบบหมุนเวียนของอากาศภายในและภายนอกอาคาริ
เพื ่อให้อาคารไม่ร้อนหรือไม่มีอากาศหมุนเวียน ซึ ่งสามารถลดใช้
เครื่องปรับอากาศได้ในระดับหนึ่ง 

โครงการออกแบบอาคารและเลือกใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม และจัดให้มีการระบายอากาศภายในอาคาร 
เช่น พัดลมระบายอากาศ หน้าต่าง และอื่นๆ เพื่อเป็นการ
หมุนเวียนอากาศจากภายในออกสู ่ภายนอก และนำ
อากาศจากภายนอกเข้าสู ่ภายในอาคาร เพื่อให้เกิดการ
ถ่ายเทอากาศและเป็นการระบายความร้อนภายในอาคาร 
ทั้งนี้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวที่แบ่งสัดส่วนตามพื้นที่ต่างๆ ของ
โครงการ เพื่อสร้างความร่มรื่นต่อผู้พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 

 - ออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารให ้ เพ ียงพอตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

  

 - ดูแลระบบระบายอากาศในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตูอาคารบางจุด 
เพื่อให้อากาศถ่ายเทได้สะดวก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
 - จัดให้มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้เลื้อยนอกอาคารบริเวณลานจอดรถยนต์ ช้ันที่ 

2-8 ด้านทิศเหนือและทิศใต้ของอาคารโครงการ เพื่อดูดซับฝุ่นและ
เขม่าควันจากลานจอดรถยนต์ 

โครงการจัดให้มีการปลูกปลูกต้นไม้เลื้อยนอกอาคาร
บริเวณลานจอดรถยนต์ ชั้นที่ 2-8 ด้านทิศเหนือและ
ทิศใต้ของอาคารโครงการ เพื่อดูดซับฝุ่นและเขม่าควัน
จากลานจอดรถยนต์ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 4) 

 - ควบคุมความเร็วของรถยนต์ภายในโครงการ เช่น ป้ายจำกัดความเร็ว 
คันชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองบน
ถนนภายนโครงการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา รวมทั้งมี
การประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการขับรถด้วยความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร /ชั่วโมง 
และให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้ว 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5, 6 และ 7) 

 - ห้ามผู้พักอาศัยติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ โดยให้รถยนต์ดับเครื่องยนต์ทันที
เมื่อเข้าจอดเรียบร้อยแล้ว 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา รวมทั้งมี
การประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการขับรถด้วยความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร /ชั่วโมง 
และให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้ว   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5, 6 และ 7) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.3 คุณภาพอากาศ (ต่อ)    
 - รณรงค์งดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา รวมทั้งมี
การประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการงดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 - รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ เพื่อลด
ปัญหาด้านคุณภาพอากาศ 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู ้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ 
(รถไฟฟ้า MRT) เพื่อลดปัญหาด้านคุณภาพอากาศ 

- - 

1.4 ระดับเสียง    
 - พื้นลานจอดรถเป็นลานคอนกรีตขัดเรียบ ไม่เคลือบมัน และมีความ

ลาดชันไม่เกิน 15 % เป็นไปตามกฎหมายกำหนด เพื ่อป้องกัน
อุบัติเหตุและเสียงดังจากการขึ้นลงท่ีจอดรถภายในโครงการ 

โครงการได้จัดให้พื้นลานจอดรถเป็นลานคอนกรีตขัด
เรียบ ไม่เคลือบมัน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุและเสียงดัง
จากการขึ้นลงท่ีจอดรถภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 - ติดตั้งป้ายจำกัดความเร็วของรถที่เข้า-ออก มีความเร็วไม่เกิน 20 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อลดเสียงดังและลดปริมาณไอเสีย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา รวมทั้งมี
การประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการขับรถด้วยความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร /ชั่วโมง 
และให้ดับเครื่องยนต์ทันทีเมื่อจอดรถเรียบร้อยแล้ว   

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 5, 6 และ 7) 

 - ติดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันทีที่จอดรถเรียบร้อยแล้ว โดย
ติดตั้งป้ายสัญลักษณ์ในตำแหน่งที่มองเห็นได้ชัดเจน ทั้งภาษาไทย
และภาษาอังกฤษ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.4 ระดับเสียง (ต่อ)    
 - รณรงค์งดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการตลอดเวลา รวมทั้งมี
การประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการงดใช้เสียงแตรภายในพื้นที่โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 - ตรวจสอบอุปกรณ์เคร ื ่องใช้ไฟฟ้าและเครื ่องจ ักร เช ่นปั ๊มน้ำ 
เครื่องปรับอากาศ เป็นต้นให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อป้องกัน
เสียงดังจากการทำงานท่ีขาดประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดำเนินการติดตามตรวจสอบ 
ดูแลการทำงานของอ ุปกรณ์เคร ื ่องใช้ไฟฟ้าและ
เครื ่องจักรให้ทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อ
ป้องกันเสียงดังจากการทำงานท่ีขาดประสิทธิภาพ 

- - 

 - รักษาสภาพธรรมชาติและดูแลต้นไม้ในโครงการให้ดีอยู่เสมอ เพื่อ
ช่วยเป็นแนวดูดซับเสียงจากภายนอกได้ 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

1.5 แรงสั่นสะเทือน    
  - - - - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว    
 - 1. แผนการเตรียมตัวก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ต ิดต ั ้ งป ้ ายคำแนะนำในการปฏ ิบ ั ต ิ ตน เม ื ่ อ เกิ ด     
แผ่นดินไหวไว้ในบริเวณที่เห็นชัดเจน 

(2) มีไฟฉายพร้อมถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไว้บริเวณ
สำนักงานนิติบุคคลและให้ทุกคนทราบว่าอยู ่ที ่ใดของ
อาคาร 

(3) ศึกษาการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
(4) มีอุปกรณ์ดับเพลิงไว้ในอาคาร เช่นถังดับเพลิง ถุงทราย 

เป็นต้น 
(5) ทราบตำแหน่งของวาล์วปิดก๊าซ สะพานไฟ สำหรับตัด

กระแสไฟฟ้า 
(6) อย่าวางสิ ่งของหนักบนชั ้นหรือหิ ้งสูงๆ เพราะเมื ่อเกิด

แผ่นดินไหวอาจตกลงมาเป็นอันตรายได้ 
(7) มีการยึดหรือผูกอุปกรณ์เครื่องใช้หนักๆให้แน่นกับพื้น 
(8) มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบที่ปลอดภัย ในกรณีที่ต้องพลัด

จากกันเพื่อมารวมตัวกันอีกครั้ง 
(9) ติดต ั ้งป ้ายประชาสัมพันธ ์ว ิธ ีการปฏ ิบ ัต ิต ัวเม ื ่อเกิด

แผ่นดินไหวในบริเวณที่เห็นได้ชัดเจน เช่น บริเวณหน้าหรือ
ภายในลิฟต์ 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก
อาศัยได้เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือนสิงหาคม 2568) 
โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)    
 - 2. แผนการอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) อย่าตกใจพยายามควบคุมสติ 
(2) ถ้าอยู ่ภายในห้องพัก ให้ยื ่นหรือหมอบอยู ่ในส่วนของ

ห้องพักที่มีโครงสร้างแข็งแรง สามารถรับน้ำหนักได้มาก 
และอยู่ห่างจากประตู ระเบียง หน้าต่าง 

(3) ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
(4) หากอยู ่ในอาคารสูง ควรตั ้งสติให้มั ่น และรีบออกจาก

อาคารโดยเร็ว หนีจากสิ่งล้มทับได้ 
(5) อย ่ า ใ ช ้ เ ท ี ย น  ไ ม ้ ข ี ด ไ ฟ  ห ร ื อ ส ิ ่ ง ท ี ่ ก ่ อ ใ ห ้ เ กิ ด 

เ ปล วหร ื อประกาย ไฟ  เพร าะอาจม ี ก ๊ า ซ ร ั ่ ว อยู่  
บริเวณนั้น 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก
อาศัยได้เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือนสิงหาคม 2568) 
โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

1.6 การเกิดแผ่นดินไหว (ต่อ)    
 - 3. แผนหลังการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ตรวจสอบตัวเองและคนรอบข้างว่าได้รับบาดเจ็บหรือไม่ 
ให้ปฐมพยาบาลเบื้องต้นก่อน 

(2) รีบออกจากอาคารที่เสียหายทันที เพราะอาจเกิดการทรุด
ตัวของอาคารหรือพังทลายได้ 

(3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคม
อื่น ทำให้ได้รบบาดเจ็บ 

(4) ตรวจสายไฟ ท่อน้ำ ท่อก๊าซ เพื่อป้องปันการเกิดอุบัติเหตุ
จากก๊าซรั่ว หากได้กลิ่นให้เปิดประตู หน้าต่างทุกบาน 

(5) ให้ออกห่างจากบริเวณที่มีสายไฟรั่ว ขาด และวัสดุสายไฟ
พากถึง 

(6) เปิดวิทยุฟังคำแนะนำฉุกเฉิน อย่าใช้โทรศัพท์นอกจาก
จำเป็นจริงๆ 

(7) สำรวจดูความเสียหายของท่อส้วม และท่อน้ำท้ิงก่อนใช้ 
(6) หลีกเลี่ยงการเข้าไปในเขตที่มีความเสียหายสูง หรืออาคาร

พัง 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก
อาศัยได้เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือนสิงหาคม 2568) 
โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
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1.7 ทรัพยากรน้ำ    
 - ห้ามระบายน้ำฝน/น้ำเสีย/น้ำทิ้งที ่ผ่านการบำบัด ลงในคลองไผ่

สิงห์โตโดยเด็ดขาด 
โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับ
น้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการ
บำบัดน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ซึ่งทางโครงการไม่มีการระบายน้ำ
บำบัด ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

 - ห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู้พักอาศัยภายในโครงการห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ 
ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด 

- - 

 - รณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้ผู้พักอาศัยและพนังงานภายในโครงการ
เห็นความสำคัญ และมีการอนุรักษ์ บำรุง และรักษาสภาพของโครง
ไผ่สิงห์โต 

โครงการได้จัดให้มีการรณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้ผู้พัก
อาศัยและพนังงานภายในโครงการเห็นความสำคัญ 
และมีการอนุรักษ์ บำรุง และรักษาสภาพของโครงไผ่
สิงห์โต 

- - 

2. ทรัพยากรด้านชีวภาพ    
2.1 ทรัพยากรด้านชีวภาพบนบก    
  - - - - 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรัพยากรด้านชีวภาพ    
2.2 ทรัพยากรสิ่งมีชีวิตในน้ำ    
 - ห้ามระบายน้ำฝน/น้ำเสีย/น้ำทิ้งที ่ผ่านการบำบัด ลงในคลองไผ่

สิงห์โตโดยเด็ดขาด 
โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับ
น้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการ
บำบัดน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ซึ่งทางโครงการไม่มีการระบายน้ำ
บำบัด ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10) 

 - ห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู้พักอาศัยภายในโครงการห้ามทิ้งขยะและเคมีภัณฑ์ใดๆ 
ลงในคลองไผ่สิงห์โตโดยเด็ดขาด 

-  

 - รณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้ผู้พักอาศัยและพนังงานภายในโครงการ
เห็นความสำคัญ และมีการอนุรักษ์ บำรุง และรักษาสภาพของโครง
ไผ่สิงห์โต 

โครงการได้จัดให้มีการรณรงค์และปลูกจิตสำนึกให้ผู้พัก
อาศัยและพนังงานภายในโครงการเห็นความสำคัญ 
และมีการอนุรักษ์ บำรุง และรักษาสภาพของโครงไผ่
สิงห์โต 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์    
3.1 การใช้น้ำ    
 - จัดถังสำรองน้ำใช้ในโครงการ ประกอบด้วย 

- ถังน้ำเก็บใต้ดิน จำนวน 2 ถัง ปริมาตร 281 ลูกบาศก์เมตร 
และ 329 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรรวม 610 ลูกบาศก์เมตร 
ใช้สำรองน้ำใช้ทั่วไป 

- ถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ด ิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 233 
ลูกบาศก์เมตร ใช้สำรองน้ำดับเพลิง 

- ถังเก็บน้ำชั้นที่ 36 จำนวน 2 ถัง ปริมาตร 146 ลูกบาศก์
เมตร และ 109.5 ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรรวม 255.5 
ลูกบาศก์เมตร ใช้สำรองน้ำท่ัวไป 

 
โครงการจัดให้มีถังสำรองน้ำใช้ในโครงการ ได้แก่ ถังเก็บ
น้ำใต้ดิน ถังเก็บน้ำช้ันที่ 36 และถังเก็บน้ำดำบเพลิงใต้
ดิน เพื่อสำหรับสำรองน้ำใช้ในกิจกรรมต่าง ๆ ภายใน
โครงการ ซึ่งปัจจุบันเพียงพอต่อความต้องการของผู้พัก
อาศัย 

 
- 

 
ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

 - ตรวจสอบดูแลระบบประปาให้อยู่ในสภาพดี หากพบว่าชำรุดให้รีบ
แก้ไขโดยทันทีตลอดระยะดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจสอบดูแลระบบ
จ่ายน้ำและระบบเส้นท่อประปาให้อยู ่ในสภาพดีอยู่
เสมอ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย ทั้งนี้หาก
พบการชำรุด เจ้าหน้าท่ีจะดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขให้
อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 

 - ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน้ำทุกถัง ให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มี
รอยรั่ว และรอยร้าว ที่ทำให้เกิดการปนเปื้อนของน้ำภายนอกสู่ถัง
เก็บน้ำได้ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บ
น้ำทุกถัง ให้มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอย
ร้าว ที่ทำให้เกิดการปนเปื้อนของน้ำภายนอกสู่ถังเก็บ
น้ำได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 12) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 - ถังเก็บน้ำใต้ดินต้องมีฝาถังปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการปนเปื้อนของน้ำ

ภายนอกสู่ถังเก็บน้ำได้ 
โครงการจัดให้ถังเก็บน้ำชั้นใตดินมีฝาถังปิดมิดชิด เพื่อ
ป้องกันการปนเปื้อนของน้ำภายนอกสู่ถังเก็บน้ำได้ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 11) 

 - ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน้ำปะปาเป็นประจำ ในเรื่องของ
สี กลิ่น เศษซากต่างๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน้ำ ตลอดระยะเวลา
ดำเนินการทุก 6 เดือน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจสอบลักษณะ
ทางกายภาพของน้ำประปาอย่างสม่ำเสมอ เพื่อเฝ้า
ระวังความปลอดภัยของผู้ใช้น้ำประปา 

- - 

 - เก็บตัวอย่างน้ำในถังใต้ดินมาวิเคราะห์หา Total Coliform Bacteria 
1ปี/ครั้ง เพื่อตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน้ำภายนอกถังหรือไม่ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด สำหรับการตรวจวัดคุณภาพน้ำประปาปีละ 1 
ครั ้ง ซึ ่งดำเนินการตรวจวัดเมื ่อวันที ่ 19 มิถุนายน 
2567 เพื่อเฝ้าระวังผลกระทบต่อการใช้บริการของผู้
พักอาศัย  

- - 

 - ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน้ำใช้เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอ
ตามคู่มือของเจ้าของผลิตภัณฑ์ และหากพบว่าชำรุดต้องรีบดำเนิน
เพื่อแก้ไขโดยทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบประสิทธิภาพของ
เครื่องสูบน้ำใช้เป็นประจำอย่างสม่ำเสมอตามคู่มือของ
เจ้าของผลิตภัณฑ์ และหากพบว่าชำรุดต้องรีบดำเนิน
เพื่อแก้ไขโดยทันที 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 - เลือกใช้อุปกรณ์และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ ได้แก่ ชักโครก และฝั่ง

บัวรุ่นประหยัดน้ำ เป็นต้น รวมทั้งรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และเจ้าหน้าที่
โครงการใช้น้ำอย่างประหยัด 

โครงการเลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน้ำ 
เพื ่อเป็นการรณรงค์การใช้น้ำอย่างประหยัดภายใน
โครงการ และเพื่อลดปริมาณน้ำทิ้งที่เข้าสู่ระบบบำบัด
เสียก่อนระบายสู ่ท่อระบายน้ำสาธารณะด้านหน้า
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 13) 

 - ล้างน้ำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรองของโครงการทุกถังเป็นประจำทกุ 
6 เดือน หรือหากมีการปนเปื ้อนของน้ำในถังเก็บสำรองต้องให้
เจ้าหน้าท่ีหรือช่างของโครงการ มาล้างทำความสะอาดทันที 

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า ทางโครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคาร 
ซึ่งยังไม่ถึงรอบการล้างทำความสะอาดถังเก็บน้ำสำรอง
ใช้ ท ั ้งน ี ้หากถึงรอบการล ้างทำความสะอาดทาง
โครงการจะปฏิบัติตามมารตการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - กรณีที่มีความจำเป็นต้องเข้าไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บน้ำสำรอง จะ
จัดให้มีพัดลมระบานอากาศชนิดเคลื่อนที่ได้ พร้อมท่อลมที่มีความ
ยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเครื่องไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไป
ปฏิบัติงาน เพื่อให้มีอากาศเพียงพอต่อเจ้าหน้าท่ี 

  

 - ประสานงานให้การประปานครหลวงเข้ามาตรวจสอบจุดเชื ่อมต่อ
น้ำประปาที่ใช้ร่วมกับชุมชน หากพบปัญหา เช่น ท่อน้ำประปาแตก
หรือรั่วซึม ให้ดำเนินการแก้ไขโดยทันที 

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า ทางโครงการยังไม่พบปัญหาท่อ
น้ำประปารั่วซึม ทั้งนี้หากโครงการพบปัญหาดังกล่าว
จะดำเนินการประสารงานให้การประปานครหลวงเข้า
มาตรวจสอบและซ่อมแซมทันที 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 บริเวณรอบสระว่ายน้ำ และส่วนประกอบ    
 - ตรวจสอบการมีอยู่และสภาพการใช้งานอุปกรณ์ทความสะอาดสระ

ว่ายน้ำ เครื่องมือวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ไฟส่องสว่าง ป้ายแนะนำการ
ปฐมพยาบาล ป้ายเตือนแสดงความลึก และอุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ 
ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการมีอยู ่และ
สภาพการใช้งานอุปกรณ์ทำความสะอาดสระว่ายน้ำ 
เครื ่องมือวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ไฟส่องสว่าง ป้าย
แนะนำการปฐมพยาบาล ป้ายเตือนแสดงความลึก และ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตต่างๆ ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 14, 15, 16 และ 

17) 

 - ดูแลความสะอาดของห้องน้ำห้องส้วม ทุกวันตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านทำความสะอาดห้องน้ำ ห้อง
ส้วมเป็นประจำทุกวัน หรือทุกครั้งที่เกิดความสกปรก 
เพื่ออำนวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัย 

- - 

 - ดูแลพื้นที่รอบสระว่ายน้ำไม่ให้มีตะไคร่น้ำ ตรวจสอบทุกสัปดาห์ 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับดูแลรักษาและทำ
ความสะอาดสระว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน เพื่อไม่ให้มี
สิ ่งแปลกปลอมปนเปื ้อนอยู ่ในสระว่ายน้ำ และเพื่อ
พร้อมสำหรับการใช้บริการของผู้พักอาศัย 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 คุณภาพน้ำในสระว่านน้ำ    
 - ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระทุกวัน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจวัดค่าคลอรีน 
และความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำทุกวัน และได้ติดตั้ง
ป้ายแสดงค่าพารามิเตอร์บริเวณสระว่ายน้ำ เพื ่อให้
ผู้ใช้บริการทราบผลการตรวจวัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18) 

 - ตรวจวัดคลอรีนรวมกับสารอื่น ค่าความเป็นด่าง ค่าความกระด่าง 
กรดไซยานูริกคลอไรด์ แอมโมเนียม ไนเตรท และจุลินทรีย์หรือตัว
บ่งชี้จุลินทรีย์ที่ทำให้เกิดโรคตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการได้จัดจ้าง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ 
จำกัด สำหรับการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำปีละ 
1 ครั้ง ซึ่งดำเนินการตรวจวัดเมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 
2567 เพื่อเฝ้าระวังผลกระทบต่อการใช้บริการของผู้
พักอาศัย  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 19) 

 - จัดให้มีเครื ่องมือสำหรับตรวจวัดวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH 
Metter และ Free and Total Chlorine Test Kit ไว้ประจำโครงการ 
รวมทั้งบันทึก ผลการวิเคราะห์ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจวัดค่าคลอรีน 
และความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำทุกวัน และได้ติดตั้ง
ป้ายแสดงค่าพารามิเตอร์บริเวณสระว่ายน้ำ เพื ่อให้
ผู้ใช้บริการทราบผลการตรวจวัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 18 และ 20) 

 - ดูแลบำรุงเครื่องกรองน้ำ ตามระยะเวลาที่สมควร เพื่อให้ทำงานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงเครื ่องกรองน้ำ 
ตามระยะเวลาที ่สมควร เพื ่อให้ทำงานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.1 การใช้น้ำ (ต่อ)    
 ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายน้ำ    
 - จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้บริเวณสระว่าย

น้ำให้มองเห็นได้อย่างชัดเจน 
โครงการจัดให้มีข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการสระว่ายนำ้
และห้องสันทนาการติดไว้บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้
ผู้ใช้บริการปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย 
และห้ามเข้า มีการระบายอากาศและป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุ
สารเคมี 

โครงการจัดให้มีสถานที่จัดเก็บสารเคมี มีประตูปิด
มิดชิดห้ามไม่ให้เข้าบุคคลภายนอกเข้าไป พร้อมทั้งมี
ป้ายกฎระเบียบการใช้บริการสระว่ายน้ำของโครงการ 
เพื่อเป็นข้อปฏิบัติให้ผู้พักอาศัยที่มาใช้บริการสระว่าย
น้ำได้ปฏิบัติอย่างเคร่งครัด 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

 - มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่ายน้ำ พร้อมท้ังมีการฝึกซ้อมใช้
งาน 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจำสระว่าย
น้ำ พร้อมท้ังมีการฝึกซ้อมใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 16) 

 - มีป้ายแสดงการปฐมพยาบาล หรือช่วยชีวิตคนจมน้ำในตำแหน่งที่
มองเห็นได้อย่างชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 

  

 - ติดหมายเลขโทรศัพท์ที่สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล สถานีตำรวจ ใน
ตำแหน่งท่ีมองเห็นได้อย่างชัดเจนบริเวณสระว่ายน้ำ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การใช้ไฟฟ้า    
 - ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าเดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญานทาง

ไฟฟ้าหรือสื่อสารต่างๆ ให้เป็นไปตามความเรียบร้อย ถูกต้องตาม
มาตร 

โครงการกำชับให้ผู ้รับเหมาติดตั้งระบบไฟฟ้า และ
เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าให้เป็นไปตามมาตรฐานการติดตั้ง
ระบบไฟฟ้าทั่วไป เป็นไปตามความเหมาะสมต่อการใช้
งาน พร้อมทั ้งจัดให้ม ีหม้อแปลงไฟฟ้าเฉพาะของ
โครงการ เพื่อป้องกันไฟฟ้าตกและไฟฟ้าดับจากการ
ดำเนินกิจกรรมของต่างๆ ภายในโครงการ 

- - 

 - ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าแยกต่างหากจากหม้อไฟฟ้าในชุมชน เพื่อ
ป้องกันฟ้าตก อันเนื่องจากไฟฟ้าไม่เพี่ยงพอกับชุมชนข้างเคียง 

  

 - เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดประหยดัพลังงาน ด้วยหลอด LED ที่มีอายุการ
ใช้งานยาวนานบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง หรือพื้นที่ที่จำเป็นต้องเปิดไฟ
ทิ้งไว้ตลอดทั้งวันและห้องพักอาศัยทุกห้อง 

โครงการได้ติดตั้งหลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพัก
อาศัยและพื้นที่ส่วนกลาง โดยใช้หลอด LED หลอด
ประหยัดไฟ เพื ่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์
พลังงานไฟฟ้าภายในตัวอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - เครื่องปรับอากาศภายในอาคาร เลือกใช้ผลิตภัณฑ์แบบประหยัดไฟ 
และไม่ใช้สาร CFC ที่เป็นส่วนประกอบของเครื่องปรับอากาศ 

โครงการได้คัดเลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงานท่ีมี
ฉลากประหยัดไฟฟ้า (ฉลากเบอร์ 5) ในการติดตั้งและ
ใช้งาน ทั้งนี้ผู้พักอาศัยของโครงการส่วนใหญ่มีความรู้
ข ั ้นพื ้นฐานในการเลือกใช้ และบำรุงร ักษาระบบ
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก เพื่อคงประสิทธิภาพ
เครื่องปรับอากาศอยู่เสมอ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การใช้ไฟฟ้า    
 - จัดพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนรอบอาคารโครงการ ซึ่งการปลูกต้นไม้ขนาดใหญ่ 

และการปลูกพืชคลุมดิน จะช่วยลดความร้อนและเพื่อเพิ่มความชุม
ช่ืนให้กับดิน ทำให้อากาศเย็นข้ึน 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 1 และ 2) 

 - ประชาสัมพันธ์การประหยัดพลังงานให้ผู้พักอาศัยในโครงการโดย
อ้างอิงจากคู่มือ 108 วิธี ประหยัดพลังงาน จากกองทุนเพื่อส่งเสริม
การอนุรักษ์พลังงานสำนักงานนโยบายและแผนพลังงาน 

โครงการประชาสัมพันธ์กับผู้พักอาศัยในเรื่องของการ
ประหยัดพลังงาน ทั้งนี้จัดให้มีการระบายอากาศภายใน
อาคาร เช่น พัดลมระบายอากาศ หน้าต่าง และอื่นๆ 
เพ ื ่อเป ็นการหมุนเว ียนอากาศจากภายในออกสู่
ภายนอก และนำอากาศจากภายนอกเข้าสู ่ภายใน
อาคาร เพื ่อให้เกิดการถ่ายเทอากาศและเป็นการ
ระบายความร้อนภายในอาคาร และจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว
ที่แบ่งสัดส่วนตามพื้นที่ต่างๆ ของโครงการ เพื่อสร้าง
ความร่มรื่นต่อผู้พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 3) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การใช้ไฟฟ้า    
 มาตรการที่เจ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ    
 - ใช้พลังงานอย่างประหยัด โครงการได้ติดตั้งหลอดไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพัก

อาศัยและพื้นที่ส่วนกลาง โดยใช้หลอด LED หลอด
ประหยัดไฟ เพื ่อช่วยในการประหยัดและอนุรักษ์
พลังงานไฟฟ้าภายในตัวอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 8) 

 - ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู ่ใน
สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่อง
ไฟฟ้าสำรอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ
ตามคู่มือของผู้ผลิต 

- - 

 - ควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้พอเหมาะ ประมาณ 25-26 
องศาเซลเซียส 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู ้พักอาศัยภายในโครงการปรับระดับอุณหภูมิภายใน
ห้องให้พอเหมาะ ประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 

- - 

 - ทำความสะอาดเครื่องปรับอากาศ โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น 
ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศ 

โครงการได้คัดเลือกเครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดพลังงานท่ีมี
ฉลากประหยัดไฟฟ้า (ฉลากเบอร์ 5) ในการติดตั้งและ
ใช้งาน ทั้งนี้ผู้พักอาศัยของโครงการส่วนใหญ่มีความรู้
ข ั ้นพื ้นฐานในการเลือกใช้ และบำรุงร ักษาระบบ
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพัก เพื่อคงประสิทธิภาพ
เครื่องปรับอากาศอยู่เสมอ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.2 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ)    
 มาตรการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า    
 - ตรวจสอบการทำงานของหม้อแปลงไฟฟ้าและอุปกรณ์ ให้อยู ่ใน

สภาพดีอยู่เสมอ ตามคู่มือของผู้ผลิต 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการทำงานของ
หม้อแปลงไฟฟ้าและอุปกรณ์ ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
ตามคู่มือของผู้ผลิต 

- - 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมความรู้เกี่ยวกับการใช้งาน
หม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื ่ออยู ่ประจำในการดูแลและ
บำรุงรักษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรม
ความรู้เกี่ยวกับการใช้งานหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 
โดยให้เข้ารับการอบรมกับบริษัทตัวแทนจำหน่ายหม้อ
แปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจำในการดูแลและ
บำรุงรักษาระบบ ตลอดระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

- - 

 - ประสานงานให้เจ้าหน้าที่การไฟฟ้านครหลวงเข้ามาตรวจสอบหม้อ
แปลงไฟฟ้าทุกๆ6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 

  

 - ติดป้ายแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” ให้เห็นได้ชัดเจน โยติดตั้งไว้บริเวณหนา้
ห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้า และห้องไฟฟ้า 

โครงการได ้ต ิดป้ายเต ือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเท่านั้น” 
ให้เห็นชัดเจนโดยติดตั้งไว้บริเวณหน้าห้องเครื่องกำเนิด
ไฟฟ้า และห้องไฟฟ้า 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการขยะ    
 - จัดให้มีห้องพักประจำชั้นพักอาศัย ชั้นที่ 9-36 จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน 

ภายในห้องพักขยะประจำชั้นจัดให้มีถังขยะ จำนวน 5 ถัง รองรับขยะ
เปียก (ถังสีเขียว) ขยะทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงสีดำ ขยะรี
ไซเคิล (ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงขยะสีใส ขยะอันตราย (ถังสีส้ม) 
รองรับด้วยถุงสีแดง และระบุข้างถังว่า ใช้สำหรับทิ้งหน้ากากอนามัย
เท่านั้น 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะประจำชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 9-36 
จำนวน 1 แห่ง/ช้ัน ภายในห้องพักขยะประจำชั้นจัดให้มี
ถังขยะ จำนวน 5 ถัง รองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะ
ทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงสีดำ ขยะรีไซเคิล (ถัง
สีน้ำเงิน) รองรับด้วยถุงขยะสีใส ขยะอันตราย (ถังสีส้ม) 
รองรับด้วยถุงสีแดง  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 - จัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้นล่าง ภายในอาคาร จำนวน 4 ห้อง
ประกอบด้วย 

- ห้องพักขยะเปียก ขนาดพื้นท่ี 23.35 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 
1.5 เมตร) ปริมาณกักเก็บ 35.03 ลูกบาศก์เมตร รองรับขยะ
เปียกได้นาน 3.8 วัน จัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีดำ 

- ห้องพักขยะรีไซเคิล ขนาดพื้นที่ 2.71 ตารางเมตร (สูงกัก
เก็บ 1.5 เมตร) ปริมาณกักเก็บ 35.57 ลูกบาศก์เมตร รองรับ
ขยะรีไซเคิลได้นาน 3.2 วัน จัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีใส 

- ห้องพักขยะทั่วไป ขนาดพื้นท่ี 15.25 ตารางเมตร (สูงกักเก็บ 
1.5 เมตร) ปริมาณกักเก็บ 22.88 ลูกบาศก์เมตร รองรับขยะ
ทั่วไปได้นาน 3.6 วัน จัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีดำ 

- ห้องพักขยะอันตรายและขยะติดเชื ้อ (Surgical Mask) 
ขนาดพื ้นที ่ 12.54 ตารางเมตร (ส ูงกักเก็บ 1.5 เมตร) 
ปริมาณกักเก็บ 18.81 ลูกบาศก์เมตร รองรับขยะทั่วไปได้
นาน 16.8 วัน จัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีส้มและจัดให้มีถังขยะ
ติดเชื้อระบุข้างถังว่าใช้สำหรับท้ิงหน้ากากอนามัย (Surgical 
Mask) เท่านั้น จำนวน 1 ถัง ขนาด 120 ลิตร 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวม จำนวน 1 แห่ง  บริเวณ
ช้ันล่าง แบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเบียก ห้องพัก
ขยะรีไชเคิล ห้องพักขยะทั ่วไป และห้องพักพักขยะ
อันตราย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 23) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการขยะ (ต่อ)    
 - ห้องพักขยะอันตราย เป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กผสมน้ำยากันซมึผิว

ขัดมันคลือบผิวหน้าด้วย EPOXY RESIN ทนการกัดกร่อนและกันลื่น 
สีเทาหนา 2 มิลลิเมตร ผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เคลือบผิวหน้าด้วย 
EPOXY RESIN ทนการกัดกร่อนสีเทา หนา 2 มิลลิเมตร สูงจรดฝ้า
เพดาน เพื่อป้องกันน้ำเสียจากห้องพักขยะรั่วไหลลงสู่พื้นดิน 

โครงการจัดให้ภายในห้องพักขยะอันตรายเป็นพื้น
คอนกรีตเสริมเหล็กผสมน้ำยากันซึมผิวขัดมันคลือบ
ผิวหน้าด้วย EPOXY RESIN ทนการกัดกร่อนและกัน
ลื่น สีเทาหนา 2 มิลลิเมตร ผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ 
เคลือบผิวหน้าด้วย EPOXY RESIN ทนการกัดกร่อนสี
เทา หนา 2 มิลลิเมตร สูงจรดฝ้าเพดาน เพื่อป้องกันน้ำ
เสียจากห้องพักขยะรั่วไหลลงสู่พื้นดิน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 22) 

 - จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม เพื่อรวบรวมน้ำใน
ห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบระบายน้ำภายในห้องพักขยะ
รวม เพื่อรวบรวมน้ำในห้องพักขยะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ
เสียภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 24) 

 - จัดให้มีพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักขยะเปียก มีอัตราการดูด
อากาศ 0.10  ลูกบาศก์เมตร ไปยังบ่อดินบำบัดกลิ ่น (soil bed) 
ขนาดพื้นที่ 8.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร ระยะเวลาสัมผัส
อากาศ 60 วินาที เพื ่อลดผลกระทบด้านการส่งกลิ ่นรบกวนต่อ
สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีพัดลมดูดอากาศภายในห้องพักขยะ
เปียก เพื ่อลดผลกระทบด้านการส่งกลิ ่นรบกวนต่อ
สิ่งแวดล้อมภายนอกและผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 25) 

 - จัดให้มีเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะเปียก เพื่อลดผลกระทบ
ด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้พักอาศัยภายใน และข้างเคียงโครงการ 

โครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะ
เปียก เพื่อลดผลกระทบด้านกลิ่นรบกวนต่อผู้พักอาศัย
ภายใน และข้างเคียงโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 26) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการขยะ (ต่อ)    
 - จัดทำป้ายติดไว้บริเวณหน้าห้องพักขยะทุกชั้นด้วยข้อความ “เปิด

แล้ว กรุณาปิดประตูให้มิดชิด” 
โครงการได้กำชับให้แม่บ้านและผู้พักอาศัยปิดประตูทุก
ครั้งก่อนออกจากห้อง 

- - 

 - ตรวจสอบประตูห้องพักขยะประจำชั้น ห้องพักขยะรวมบริเวณช้ัน
ล่างทุกครั้งเมื่อขนย้ายขยะ โดยประตูต้องปิดมิดชิดทุกครั้งเมือ่ขนยา้ย
เสร็จสิ้น 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีการตกค้าง
ของขยะภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้หากพบการตกค้าง
จะดำเนินการแจ้งหน่วยงานให้เข้ามาเก็บขน และนำไป
กำจัดนอกพื้นที่โครงการ 

- - 

 - ตรวจสอบไม่ให้มีขยะตกค้างในโครงการ หากมีขยะตกค้างต้องแจ้งให้
เขตคลองเตย เข้ามาเก็บขนเพื่อนำไปกำจัดต่อไป 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไม่ให้มีการตกค้าง
ของขยะภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้หากพบการตกค้าง
จะดำเนินการแจ้งหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้เข้ามาเก็บขน 
และนำไปกำจัดนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีแม่บ้านเก็บขน และคัดแยกขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นทุกวัน 
และทำความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครั้งท่ีเก็บขน 

โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะในแต่
ละชั้นเป็นประจำทุกวัน พร้อมทั้งทำความสะอาดและ
สำรวจขยะทุกครั้งหลังการเก็บขน เพื่อลดการสะสม
ของเชื้อโรคและกลิ่นเหม็นที่อาจเกิดขึ้น 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.3 การจัดการขยะ (ต่อ)    
 - จัดให้มีถุงมือยางแจกแม่บ้าน เพื่อป้องกันอันตราบจากสารเคมี และ

ของมรคมที่ปะปนมากับขยะ 
โครงการกำชับให้แม่บ้านสวมถุงมือยางทุกครั้งที่ปฏิบัติ
หน้าที่ เช่น การล้างทำความสะอาดห้องน้ำ ห้องส้วม 
การขนย้ายขยะ และอื่นๆ เพื่อป้องกันอันตรายจาก
สารเคมี และของมีคมที่อาจส่งผลให้ได้รับบาดเจ็บ 

- - 

 - ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสัมพันธ์ผ่านทางแผนพับใบปลิว ให้ผู้พัก
อาศัยในโครงการรู้จัก และเข้าใจหลักการลดปริมาณขยะ เช่น หลัก 
4Rs นั้นคือ Repair (ซ่อมแซม) Reduce (ลด) Reuse (ใช้ซ้ำ) และ 
Recycle(แปรรูปนำกลับมาใช้ใหม่) 

โครงการประชาสัมพันธ์โดยการพูดคุยให้ผู้พักอาศัย
ทราบถึงหลักการสำหรับการลดปริมาณขยะที่ใช้ในการ
ดำเนินชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัย เพื่อลดปริมาณ
ของเสียที ่เกิดขึ ้น และลดค่าใช้จ่ายในส่วนของการ
กำจัดขยะภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 

 - นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับรถเก็บขนขยะโครงการเปิดไฟ
กระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขน เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจาก
รถยนต์ที่เข้า-ออกโครงการ 

โครงการประสานงานกับรถเก็บขนขยะ โดยมีการ
ติดตั้งไฟกระพริบฉุกเฉินตลอดช่วงเวลาการเก็บขนขยะ
และการขนย้ายขยะ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากรถยนต์ที่
เข้า-ออกโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.4 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม    
 - จัดให้มีระบบระบายน้ำภายในพื ้นที ่โครงการ เป็นท่อระบายน้ำ

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 และ 0.50 เมตร 
ความลาดเอียง 1: 200 รอบพื้นที่โครงการ 

โครงการจัดให้มีท่อระบายน้ำรอบบริเวณพื้นท่ีโครงการ 
เพื่อรวบรวมน้ำจากการดำเนินกิจกรรมต่างๆ ไปยังบ่อ
พักน้ำ ก่อนระบายน้ำออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 
และจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจสอบระดับน้ำในบ่อ
พักน้ำและท่อระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อไม่ให้เกิด
การอุดดันของสิ่งแปลกปลอมต่างๆ ที่จะส่งผลกระทบ
ต่อการระบายน้ำออกภายนอกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 27) 

 - จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 1 บ่อ ปริมาตรกักเก็บรวม 714 ลูกบาศก์
เมตร ภายในบ่อหน่วงน้ำติดตั้งเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด โดยทำงาน 
1 ชุด มีอัตราการระบายน้ำออก 0.026 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/ชุด 
และสำรอง 1 ชุด เพื่อสลับการทำงาน และกรณีที่เครื่องสูบน้ำชำรุด 
สูบระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำ และระบายลงสู่ท่อระบายน้ำ
บนถนนพระรามที่ 4 

โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำภายในพื ้นที ่โครงการ 
สำหรับกักเก็บน้ำฝนส่วนเกิน ภายในบ่อหน่วงน้ำติดตั้ง
เครื ่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด โดยทำงาน 1 ชุด และ
สำรอง 1 ชุด เพื่อสลับการทำงาน และกรณีที่เครื่องสูบ
น้ำชำรุด สูบระบายน้ำเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำ และ
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ำบนถนนพระรามที่ 4 

- - 

 - จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงเครื่องสูบน้ำตามคู่มือ เพื่อ
ความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์และ
ระบบทุกส่วนทำงาน 

โครงการจัดให้มีช่างสำหรับตรวจสอบประสิทธิภาพ 
และซ่อมบำรุงรักษาการทำงานของเครื่องสูบน้ำเป็น
ประจำ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการทำงานของระบบ
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยช่างที่ทำหน้าที่ดังกล่าวมีความรู้ 
ความชำนาญต่อการใช้งานของเครื่องสูบน้ำ 

- - 

 - ล้างทำความสะอาดท่อระบายน้ำ โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครั้ง/ปี 
(ก่อนและหลังฤดูฝน) 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจสอบดูแลและ
ทำความสะอาดท่อระบายน้ำอย่างสม่ำเสมอ เพื่อ
ป้องกันการอุดตันภายในเส้นท่อ ทั้งนี้หากพบการอุด
ตัน เจ้าหน้าที่จะดำเนินการทำความสะอาดโดยทันที 

- - 

 - ถ้าท่อระบายน้ำอุดตันให้ฉีดล้างทำความสะอาดและขุดลอกตะกอน
ทันท ี
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม     
 มาตรการในการดูแล และบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย    
 - บริเวณบ่อบำบัดน้ำเสียรวม เขียนป้ายถาวรให้ชัดเจน แจ้งว่า 

“บริเวณนี้เป็นบ่อบำบัดน้ำเสีย” 
โครงการไม่มีการตีเส้นสีแดงบริเวณโดยรอบเขตบ่อ
บำบัดน้ำเสีย ทั้งนี้ โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้
พักอาศัยทราบว่าบริเวณใดเป็นบ่อบำนัดน้ำเสีย  

- - 

 - จัดให้มีการอบรมความรู้เกี่ยวกับการเดินเครื่องระบบบำบัดน้ำเสีย
ของโครงการกับช่างประจำอาคาร เพื่อให้สามารถเดินเครื ่องและ
บำรุงรักษาระบบได้อย่างมีประสิทธิภาพ ตลอดระยะเวลาการเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่มีการอบรมความรู้เกี่ยวกับ
การเดินเครื่องระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการกับช่าง
ประจำอาคาร เพ ื ่อให ้สามารถเด ินเคร ื ่ อ งและ
บำร ุงร ักษาระบบได้อย ่างม ีประส ิทธ ิภาพ ตลอด
ระยะเวลาการเปิดดำเนินการ 

- - 

 - จัดทำตารางกำหนดระยะเวลาการซ่อมบำรุงอุปกรณ์ของระบบบำบัด
น้ำเสียทุกชิ้นตามคู่มือแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อม
บำรุงในแต่ละครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

โครงการจัดทำตารางกำหนดระยะเวลาการซ่อมบำรุง
อุปกรณ์ของระบบบำบัดน้ำเสียทุกชิ้นตามคู่มือแต่ละ
ประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบำรุงในแต่ละ
ครั้ง และเพื่อให้อุปกรณ์ และระบบทุกส่วนทำงานได้
อย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

- - 

 - ขณะปฏิบัติงานดูแลบำรุงรักษาและสูบตะกอนระบบบำบัดน้ำเสีย ให้
ติดตั้งแผงกั้นและวางกรวยรอบพื้นที่ปฏิบัติงาน เพื่อความปลอดภัย
ของเจ้าหน้าท่ีในโครงการปฏิบัติงาน 

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอย่าง
เต็มรูปแบบ จึงยังไม่มีการสูบตะกอนออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย ทั ้งนี ้ถ้าโครงการมีกิจกรรมดังกล่าว 
โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม (ต่อ)    
 มาตรการในการดูแล และบำรุงระบบบำบัดน้ำเสีย    
 - ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อเสร็จภารกิจหรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อ

ป้องกันอุบัติเหตุจากการพลัดตกของเจ้าหน้าท่ีในการปฏิบัติงาน 
โครงการได้มีการกำชับให้เจ้าหน้าที่ปิดฝาบ่อทันทีเมื่อ
เสร็จภารกิจ หรือต้องหยุดปฏิบัติงานช่ัวคราว เพื่อป้องกัน
อุบัติเหตุจากกการพลัดตกขงผู้พักอาศัย และยานพหนะ 

- - 

 - กรณีที่มีการซ่อมบำรุงประจำปี จัดให้มีการซ่อมบำรุงในช่วงเทศกาล
ที่มีผู้พักอาศัยอยู่น้อยที่สุด เพื่อหลีกเลี่ยงการรบกวนผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

โครงการจัดให้มีช่างสำหรับตรวจสอบประสิทธิภาพ 
และซ่อมบำรุงรักษาการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
เป็นประจำ โดยหลีกเลี่ยงช่วงเวลาที่มีเจ้าหน้าที่และผู้
พักอาศัยจำนวนมาก ทั้งนี้จะแจ้งให้เจ้าหน้าที่ภายใน
อาคารทราบล่วงหน้าก่อนการปฏิบัติงาน 

- - 

 มาตรการลดผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย    
 - จัดให้ม ีระบบบำบัดน้ำเสียแบบตกตะกอนเร่ง (Conventional 

Activated Sludge) ขนาดรองรับน้ำเสีย 853.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จำนวน 1 ชุด ประกอบด้วย บ่อตักไขมัน บ่อแยกกากตะกอน บ่อ
ปรับเสถียร บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อพักตะกอนส่วนเกิน บ่อ
สูบตะกอนเวียนกลับ และบ่อพักน้ำใส ฝังไว้ใต้ดินบริเวณถนนภายใน
ด้านทิศตะวันออกของอาคาร และถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปชนิดแยก
กากตะกอน-กรองเติมอากาศ ขนาด 1.8 ลูกบาศก์เมตร/วัน สำหรับ
ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จำนวน 2 ชุด โดยน้ำที่ผ่านการบำบัดจะมีค่า
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของอาคารประเภท ก. ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม ระบายออกสู ่ท่อ
ระบายน้ำสาธารณะบนถนนพระรามที่ 4  

โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับ
น้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการ
บำบัดน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ทั้งนี้ได้มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ
ทิ้ง เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย
ทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10 และ 28) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม (ต่อ)    
 มาตรการลดผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย    
 - ประสานงานให ้ฝ ่ายร ักษาความสะอาดเขตคลองเตย เข ้ามา

ดำเนินการสูบกากไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจำทุกเดือน 
ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอย่าง
เต็มรูปแบบ จึงยังไม่มีการสูบกากไขมันออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย ทั ้งนี ้ถ้าโครงการมีกิจกรรมดังกล่าว 
โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - สูบตะกอนสะสมออกจากถังเก็บตะกอนเป็นประจำทุก 1 เดือน หรือ
เมื ่อถังเก็บตะกอนเต็ม โดยให้บริษัทเอกชนที ่ได้รับอนุญาตจาก
หน่วยงานราชการเข้ามาเก็บขนไปกำจัด อาทิเช่น บริษัท เบตเตอร์ 
เวิลด์ กรีน จำกัด (มหาชน), บริษัทสวนอุตสาหกรรม อินทรา จำกัด, 
บริษัท ทีพีโอโพลีน จำกัด (มหาชน), บริษัท ปูนซีเมนต์นครหลวง 
จำกัด (มหาชน) โรงงาน 2 และบริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการ
อนุรักษ์สิ่งแวดล้อม จำกัด เป็นต้น 

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พบว่า โครงการพึ่งมีการเปิดใช้อาคารอย่าง
เต็มรูปแบบ จึงยังไม่มีการสูบตะกอนออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย ทั ้งนี ้ถ้าโครงการมีกิจกรรมดังกล่าว 
โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - กำจัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำเสีย ด้วยวิธี Soil Bed 
โดยจัดให้มีบ่อดินขนาด 16.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร 

โครงการจัดให้มีระบบการจัดการก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น
จากระบบบำบัดน้ำเสียอย่างมีประสิทธิภาพ โดย
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

- - 

 - บำบัดละอองน้ำเสียที่เกิดจากบ่อเติมอากาศ ด้วยวิธี Soil Bed โดย
จัดให้มีบ่อดินขนาด 5.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 1.0 เมตร 

โครงการจัดให้มีระบบกำจัดละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจาก
ระบบบำบัดน้ำเสียอย่างมีประสิทธิภาพ โดยโครงการ
ได้ปฏิบัติตามมาตรการฯ อย่างเคร่งครัด 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม (ต่อ)    
 มาตรการลดผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย    
 - จัดให้มีฝานีโอพรีน (Neoprene) เป็นยางสังเคราะห์ปะเก็น 2 ชั้น ท่ี

มีความแข็งแรงทางกลที่ดี ไม่ติดไฟ มีแรงยึดติดที่ดีควบคู่ไปกับการมี
สมบัติการทนต่อสภาพอากาศ ความร้อน และน้ำมัน ปิดบนระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการเพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

โครงการจัดให้มีฝานีโอพรีน (Neoprene) เป็นยาง
สังเคราะห์ปะเก็น 2 ชั้น ที่มีความแข็งแรงทางกลที่ดี 
ไม่ติดไฟ มีแรงยึดติดที่ดีควบคู่ไปกับการมีสมบัติการทน
ต่อสภาพอากาศ ความร้อน และน้ำมัน ปิดบนระบบ
บำบัดน้ำเสียของโครงการเพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน 

- - 

 - รณรงค์ให้มีการคัดแยกน้ำมันพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะ หรือขวดน้ำมัน
พืชเก่า และนำไปเก็บยังห้องพักขยะประจำช้ัน หลังจากนั้นให้แม่บ้าน
รวบรวมไว้ในห้องพักขยะรวม เพื่อรอการนำไปจำหน่ายให้กับแหล่ง
รับซื้อ 

โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกน้ำมันพืชที่ใช้แล้ว
ไปเก็บรวบรวมไว้ในห้องพักขยะประจำชั้น เพื่อรอการ
นำไปจำหน่ายกับแหล่งรับซื้อ 

- - 

 - จัดให้มีอุปกรณ์สำรอง (Spare part) ของระบบบำบัดน้ำเสียทุก
ประเภทอย่างละ 1 ชุด ไว้ในโครงการ เพื ่อใช้เปลี ่ยนอุปกรณ์ที่
เสียหายได้ทันที โดยไม่ต้องพักการเดินระบบนานจนทำให้เกดิปัญหา
น้ำเสียที่ไม่ได้บำบัดระบายลงสู่ท่อระบายน้ำสาธารณะ 

โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้ าหน ้ าท ี ่ สำหร ับตรวจสอบ
ประสิทธิภาพ และซ่อมบำรุงรักษาการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียเป็นประจำ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ
ต่อการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 

 - ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ข้อต่อ และผนังของระบบบำบัดน้ำเสียเป็น
ประจำ เพื่อป้องกันการรั่วไหลของละอองลอย และกลิ่นเหม็นที่เกิด
จากก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบฝาบ่อ ข้อต่อ ผนัง 
และส่วนที่ต้องเข้าไปดูแลและซ่อมแซมระบบให้อยู่ใน
สภาพปิดมิดชิดตลอดเวลา เพื่อป้องกันละอองน้ำเสีย
และกลิ่นเหม็นที่เกิดขึ้นจากก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์จาก
ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม (ต่อ)    
 มาตรการลดผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย    
 - ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งที ่ผ่านการบำบัดน้ำเสียรวม จำนวน 1 จุด 

ได้แก่ บริเวณบ่อพักน้ำใส ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ โดยดัชนีตรวจวัดเป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด พ.ศ. 2548 
ได ้แก่ pH, BOD, SS, Settleable Soils, TDS, Sulfide, TKN และ 
Fat Oil & Grease 

โครงการได้ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสีย ซึ่งสามารถรองรับ
น้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการได้ทั้งหมด และมีการ
บำบัดน้ำเสียก่อนปล่อยออกสู่รางระบายน้ำสาธารณะ
ภายนอกโครงการ ทั้งนี้ได้มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ
ทิ้ง เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสีย
ทุก 1 เดือน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 10 และ 28) 

 - จัดเก็บสถิติ และข้อมูลแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียใน
แต่ละวันตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงานของ
ระบบบำบัดน้ำเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เพื่อให้สอดคล้อง
ตามบทบัญญัติในมาตรา 80 แห่งพรบ.ส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เสนอต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายใน
วันท่ี 15 ของเดือนถัดไป 

   

 - จัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบำบัดน้ำเสียรวม
ออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ 

โครงการจัดให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของ
ระบบบำบัดน้ำเสียรวมออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื ่นของ
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 29) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.5 ระบบบำบัดน้ำเสียรวม (ต่อ)    
 มาตรการลดผลกระทบด้านการจัดการน้ำเสีย    
 - กรณีมีเรื่องร้องเรียนจากพื้นที่ข้างเคียงโครงการ ในเรื่องของกลิ่น

เหม็นรบกวนจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม พื้นที่กำจัดแอโรซอล และ
มีเทน นิติบุคคลจะต้องดำเนินการตรวจสอบและแก้ไขผลกระทบ
ทันท ี

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบในเรื่องของกลิ่น
เหม็นรบกวนจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม จากการเปิดใช้
อาคารโครงการ ปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึง
เดือนธันวาคม พ.ศ.2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 

3.6 การคมนาคม    
 - โครงการเปิดทางเข้าออกรถยนต์ ด้านหน้าโครงการด้านทิศใต้ 

จำนวน 1 ช่องทาง กว้าง 6.00 เมตร เพื่อเชื่อมกับถนนพระรามที่ 4 
จากศูนย์กลางทางเข้ารถยนต์ไปด้านทิศตะวันออกห่างจากหมุดแนว
เขตที่ดินระยะประมาณ 6.10 เมตร 

โครงการได้เปิดทางเข้าออกรถยนต์ ด้านหน้าโครงการ
ด้านทิศใต้ จำนวน 1 ช่องทาง เพื ่อเชื ่อมกับถนน
พระรามที่ 4  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 30) 

 - จัดให้มีป้ายชื่อโครงการ และลูกศรทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่
โครงการอย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกะพริบ เพื่อเป็นจุด
สังเกตให้ผู้ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน 

โครงการจ ัดให ้ม ีป ้ ายช ื ่ อ โครงการ และล ูกศร
ทางเข้าออกรถยนต์จากพื้นที่โครงการอย่างเด่นชัด 
พร้อมติดตั้งสัญญาณไฟกะพริบ เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้
ขับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 31 และ 32) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคม (ต่อ)    
 - จัดให้มีป้ายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางภายในโครงการให้

ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ทำให้การจราจรภายใน
พื้นที่โครงการมีความปลอดภัย  

โครงการจัดให้มีป้ายและเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง
ภายในโครงการให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของ
ผู้ขับขี่ ทำให้การจราจรภายในพื้นที่โครงการมีความ
ปลอดภัย พร้อมทั ้งจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที ่ร ักษาความ
ปลอดภัย (รปภ.) ทำหน้าที ่อำนวยความสะดวก 
ตรวจสอบและรับแลกบัตรสำหรับบุคคลภายนอกที่เข้า
มายังพื ้นที ่โครงการ ทั ้งน ี ้ โครงการได้ต ิดตั ้งป้าย
สัญลักษณ์จราจรตามจุดต่างๆ ภายในพื้นที่โครงการ 
เพื่อให้ผู้ขับข่ียานพาหนะเกิดความระมัดระวัง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6, 33 และ 34) 

 - จัดให้มีเครื่องหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบนพื้นทางตลอดแนว
ทางเข้าออกโครงการ 

  

 - จัดให้มีกระจกนูน (Convex Mirror) บริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม
ทัศนวิสัยและความปลอดภัยในการขับขี่ในโครงการ 

  

 - ติดตั้งป้ายเตือน “ระวังรถเลี้ยวเข้าซอยเจริญสุข” บริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ เพื ่อเตือนให้รถที ่ออกจาก
โครงการ เพิ่มความระมัดระวังการสัญจร 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคม (ต่อ)    
 - จัดให้มีการติดตั้งสัญญาณไฟจราจรพร้อมป้ายสำหรับเรียกรถรับจ้าง

สาธารณะให้เข้ามาในพ้ืนท่ีโครงการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่เรียกรถรับจ้างสาธารณะให้
เข้ามาในพื้นที่โครงการ หากผู้พักอาศัยมีความต้องการ
สารมถติดต่อเจ้าหน้าที่ได้ที่บริเวณป้อมยามด้านหน้า
โครงการ 

- - 

 - ติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอกโครงการ
พร้อมจัดตั้งศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในที ่จอดรถยนต์ และ
จัดเตรียมจุดเชื่อมสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณ
หน้าโครงการ โดยจะยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณ
กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ดังกล่าว เพื ่อแก้ปัญหาจราจร
ภายนอกอาคาร 

โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณภายในและภายนอกโครงการพร้อมจัดตั้งศูนย์
ควบค ุมระบบจราจรภายในท ี ่จอดรถยนต ์ และ
จัดเตรียมจุดเชื ่อมสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) บร ิ เวณหน้าโครงการ โดยจะย ินยอมให้
กรุงเทพมหานครต่อเชื่อมสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) ดังกล่าว เพื่อแก้ปัญหาจราจรภายนอก
อาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 

 - กำหนดมาตรการให้เฉพาะรถที่อาศัยในโครงการสามารถเข้าออกได้
สะดวกโดยไม่ต้องมีการแลกบัตรเข้าออก เช่น มีการติดสติกเกอร์ 
เป็นต้น และหากมีการติดตั้งจุดรับแลกบัตรเข้าออกภายในโครงการ
สำหรับบุคคลภายนอก ให้ติดตั้งห่างจากตำแหน่งที่จอดรถยนต์ให้อยู่
เลยจุดรับแลกบัตรเข้าออกไปแล้ว เพื่อไม่ให้เกิดแถวคอยออกด้าน
นอกโครงการ 

โครงการจัดให้รถของผู ้พักอาศัยติดสติกเกอร์ของ
โครงการ เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการเข้าโครงการ 
และไม่ให้เกิดปัญหาแถวคอยออกด้านนอกโครงการ 

- - 

 - ห้ามจอดรถยนต์บริเวณทางเข้าออกพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกิดความ
คล่องตัวในการเดินรถยนต์ และไม่กีดขวางทางการจราจรของรถยนต์
ที่จะเข้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู ้พักอาศัยภายในโครงการห้ามจอดรถยนต์บริเวณ
ทางเข้าออกพ้ืนที่โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวใน
การเดินรถยนต์ และไม่กีดขวางทางการจราจรของ
รถยนต์ที่จะเข้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคม (ต่อ)    
 - ห้ามติดตั ้ง หรือจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ที ่เป็นอุปสรรคในการ

มองเห็น บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ และจัดให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอต่อการมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบริเวณทางเข้า -
ออกโครงการ ไม่ให้มีจัดทำป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็น
อุปสรรคในการมองเห็น 

- - 

 - ตรวจสอบระบบการจราจร ถนน ที่จอดรถยนต์ ป้าย และสัญญาณ
จราจรในโครงการให้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว้ และใช้การได้ดีอยู่
เสมอ หากเกิดการเสียหายต้องรีบซ่อมแซมโดยเร็ว 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าท ี ่คอยตรวจสอบระบบ
การจราจร ถนน  ที่จอดรถยนต์ ป้าย และสัญญาณ
จราจรในโครงการให้เป็นไปตามที่ได้ออกแบบไว้ และ
ใช้การได้ดีอยู่เสมอ หากเกิดการเสียหายจะรีบซ่อมแซม
โดยทันที 

- - 

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ร ักษาความปลอดภัยที ่ผ ่านการฝึกอบรมด้าน
การจราจรอำนวยความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

โครงการจัดให้มีป้อมยามบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ทำหน้าที่
อำนวยความสะดวก ตรวจสอบและรับแลกบัตรสำหรับ
บุคคลภายนอกที่เข้ามายังพื้นที่โครงการ ทั้งนี้โครงการ
ได้ติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์จราจรตามจุดต่างๆ ภายใน
พื ้นที ่โครงการ เพื ่อให้ผู ้ขับขี ่ยานพาหนะเกิดความ
ระมัดระวัง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6, 32, 33 และ 

34) 
 - จัดให้มีการบริหารจัดการจราจรภายในให้สะดวก ไม่ให้มีผลกระทบ

การจราจรภายในและต่อถนนโดยรอบของโครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.6 การคมนาคม (ต่อ)    
 - จัดให้มีที่จอดรถยนต์ 496 คัน (ที่จอดรถผู้พิการ 10 คัน) ที่จอดรถ

รับจ้างสาธารณะ 6 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์ 24 คัน และห้าม
ประกอบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างที่จัดไว้สำหรับเป็นที ่จอด
รถยนต์ อันทำให้พื้นที่จอดรถลดลงจากท่ีเสนอไว้ในรายงานฯ 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถยนต์และรถจักรยานยนต์
เพ ื ่ ออำนวยความสะดวกต ่ อผ ู ้ พ ั กอาศ ั ยหรื อ
บุคคลภายนอกที ่เข ้ามาติดต่อประสานงานต่างๆ 
ปัจจุบันมีความเพียงพอต่อการใช้บริการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 9) 

 - ประชาสัมพันธ์การใช้บริการรถโดยสารสาธารณะ และเส้นทางลัด
บริเวณพื้นที่โครงการให้ผู ้พักอาศัยทราบ เพื่อหลีกเลี ่ยงเส้นทาง
การจราจรที่มีปัญหาการจราจรติดขัด 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู ้พักอาศัยภายในโครงการใช้ระบบขนส่งสาธารณะ 
(รถไฟฟ้า MRT) เพื่อลดปัญหาด้านคุณภาพอากาศ 

- - 

 - รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการปฏิบัติตามกฎจราจร โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู้พักอาศัยภายในโครงการปฏิบัติตามกฎจราจรอย่าง
เคร่งครัด 

- - 

 - แจ้งเตือนผู้พักอาศัยที่ใช้รถยนต์ในโครงการให้ระมัดระวังคนเดินเท้า
ที่ใช้ทางม้าลายบริเวณด้านหน้าโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้
ผู้พักอาศัยภายในโครงการให้ระมัดระวังคนเดินเท้าที่ใช้
ทางม้าลายบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด 

3-38 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 
 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ)    
3.7 การใช้ประโยชน์ท่ีดิน    
 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า 

การจัดการน้ำเสีย และขยะอย่างเคร่งครัด สามารถช่วยลดผลกระทบ
ด้านการใช้ระบบสาธารณูปโภคที่ยั่งยืน ที่อยู่ภายในพ้ืนที่ผังเมืองรวม
กำหนดและทำให้ระบบสาธารณูปโภคที่ใช้เพียงพอ 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านการใช้น้ำ ไฟฟ้า การจัดการน้ำเสีย และ
ขยะอย่างเคร่งครัด สามารถช่วยลดผลกระทบด้านการ
ใช้ระบบสาธารณูปโภคที่ยั ่งยืน ที่อยู ่ภายในพื้นที่ผัง
เมืองรวมกำหนดและทำให้ระบบสาธารณูปโภคที่ใช้
เพียงพอ 

- - 

3.8 การสื่อสาร และการโทรคมนาคม    
 - เจ้าของโครงการต้องทำหนังสือแจ้งต่ออาคารบ้านพักอาศัยใกล้เคียง 

หากถูกบดบังสัญญาณโทรทัศน์ และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการ ให้สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไข
ผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการ
ก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 1 ปี 
กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ 
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต    
 - กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย นิติบุคคลอาคารชุดได้ออกกฎระเบียบการเข้าพักอาศัย

และกำชับผู้พักอาศัยหากมีการต่อเติม ตกแต่ง หรือจัด
งานจัดสรรจะต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 
และต้องไม่ส่งเสียงดังรบกวนต่อผู้พักอาศัยภายในชุมชน
ใกล้เคียง 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 
มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

(1) การใช้น้ำ จัดให้ม ีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ 

(2) การใช้ไฟฟ้า จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.2 การใช้ไฟฟ้า 

(3) การจัดการขยะ จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.3 การจัดการขยะ 

(4) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม จัดให้มีมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.4 การระบาย
น้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

(5) การคมนาคม จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.6 การคมนาคม 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได ้แก่ มาตรการทั ่วไปด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 
 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม    
 ผลกระทบด้านประชากรและการโยกย้าย    
 - กำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย นิติบุคคลอาคารชุดได้ออกกฎระเบียบการเข้าพักอาศัย

และกำชับผู้พักอาศัยหากมีการต่อเติม ตกแต่ง หรือจัด
งานจัดสรรจะต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 
และต้องไม่ส่งเสียงดังรบกวนต่อผู้พักอาศัยภายในชุมชน
ใกล้เคียง 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ 
มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได ้แก่ มาตรการทั ่วไปด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

 

- - 

 - กรณีที ่มีการเปลี ่ยนแปลงโครงการภายหลังเปิดดำเนินการ ให้
ทำการศึกษาสำรวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งดำเนินงานการ
มีส ่วนร่วมของประชาชน โดยดำเนินงานก่อนทุกครั ้งท ี ่ม ีการ
เปลี่ยนแปลงโครงการ ตามหลักวิชาการและหลักสถิติ พร้อมทั้งการ
แสดงภาพตำแหน่งการสำรวจ 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงการ
ภายหลังเปิดดำเนินการ ทั ้งนี ้ หากโครงการมีการ
เปลี่ยนแปลงจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)    
 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน    
 - จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณภายในและภายนอก

อาคาร 
โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณจุดต่างๆ ภายในและภายนอกโครงการ เพื่อ
ป้องกันความปลอดภัย ควบคุมจราจร และเพิ่มความ
ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 

 - จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ และมีการ
ประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยคลองเตย เพื่อซ้อมดับเพลงิและ
อพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

โครงการได้ติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู ้เก็บ
อุปกรณ์ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับ
น้ำดับเพลิง ซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละ
ชั ้นของอาคาร พร้อมทั ้งติดป้ายวิธีการใช้งานไว้ที่
อุปกรณ์ เพื่อในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับ
อุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งานได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 

 - จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ และมีเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง ดังนั้นในระยะ
ดำเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู ้ที่อยู่
อาศัยข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) 
ประจำโครงการตลอด 24 ชั ่วโมง พร้อมทั้งจัดให้มี
ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อช่วยเพิ่ม
ความปลอดภัยสาธารณะให้กับผู้ที่อยู่อาศัยข้างเคยีงได้
อีกทางหนึ่ง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 
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โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด 

3-42 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม (ต่อ)    
 ด้านการคมนาคมขนส่ง    
 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน 

หัวข้อ 3.6 การคมนาคม อย่างเคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อมที ่ระบุใน หัวข ้อ 3.6 การ
คมนาคม อย่างเคร่งครัด 

- - 

 ด้านการเปลี่ยนแปลงทางสังคม    
 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน 

หัวข้อ 1.4 ระดับเสียง อย่างเคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีระบุใน หัวข้อ 1.4 ระดับเสียง 
อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน    
 - ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านตา่งๆ ได้แก่ 

มาตรการทั่วไปด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

โครงการได้ดำเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได ้แก่ มาตรการทั ่วไปด้าน
กายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของ
มนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชน
ใกล้เคียง 

- - 

 - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร โดยนำเอกสารมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบช่วงเปิดดำเนินการให้กับบ้านเรือน สถาน
ประกอบการ และอาคารต่างๆ ในพื้นที่ระยะรัศมี 100 เมตร จาก
ขอบเขตพื้นท่ีโครงการก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์การเปิดใช้อาคาร 
โดยนำเอกสารมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ช่วงเปิดดำเนินการให้กับบ้านเรือน สถานประกอบการ 
และอาคารต่างๆ ในพื้นที่ระยะรัศมี 100 เมตร จาก
ขอบเขตพื้นท่ีโครงการก่อนการเปิดใช้อาคาร 15 วัน 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.2 การมีส่วนร่วมของประชาชน (ต่อ)    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพ

อากาศ ระดับเสียง การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ ระบบ
ระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสียรวม การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย  และสุนทรียภาพและทัศนียภาพอยา่ง
เคร่งครัด 

โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ ระดับเสียง การใช้น้ำ 
การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ ระบบระบายน้ำ ระบบ
บำบัดน ้ำเส ียรวม การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย  และสุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม (Corporate 
Social Responsibility) ของโครงการ อย่างน้อยปีละ 1 โครงการใน
รูปแบบหนึ่ง ดังต่อไปนี้  

1.1 ด้านภูมิทัศน์และทำความสะอาดบริเวณหน้าโครงการและ
พื้นที่ใกล้เคียงอย่างสม่ำเสมอตลอดเวลา 

1.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุ เช่น การจัดเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยโครงการเข้าร่วมกับตำรวจจราจรใน
พื้นที่จัดการจราจรบริเวณหน้าโครงการ ช่วงการจราจรคับ
ขันเร่งด่วนหรือเกิดอุบัติเหตุ 

1.3 ด้านพัฒนาชุมชน ทำนุบำรุงประเพณีและวัฒนธรรม 
1.4 ด้านการศึกษา 
1.5 ด้านสุขภาพอนามัยและสิ่งแวดล้อมชุน 
1.6 ด้านอื่นๆ ตามความเหมาะสม 

โครงการมีความยินดีเข้าร่วมและให้การสนับสนุน
กิจกรรมของชุมชน หากชุมชนมีการร้องขอความ
ร่วมมือมายังโครงการตามความเหมาะสม 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข     
 1) การประเมินผลกระทบต่อสุขภาพบริเวณชุมชนโดยรอบ    
 คุณภาพอากาศ    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

1.3 คุณภาพอากาศ 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.3 คุณภาพอากาศ 

- - 

 เสียงดังจากการเข้าพักอาศัย    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

1.4 ระดับเสียง 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 1.4 ระดับเสียง 

- - 

 ความเจ็บป่วยท่ีเกิดจากความเกี่ยวข้องทางน้ำ    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

3.1 การใช้น้ำ 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ 

- - 

 ความสะอาดของสระว่ายน้ำ    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

3.1 การใช้น้ำ 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.1 การใช้น้ำ 

- - 

 การจัดการขยะมูลฝอย    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

3.3 การจัดการขยะ 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.3 การจัดการขยะ 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด 

3-45 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 
 
 

 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)    
 1) การประเมินผลกระทบต่อสุขภาพบริเวณชุมชนโดยรอบ (ต่อ)    
 การจัดการน้ำเสีย    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.5 ระบบบำบัดน้ำเสีย 

- - 

 อุบัติเหตุจากการจราจร    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

3.6 การคมนาคม 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 3.6 การคมนาคม 

- - 

 อุบัติเหตุจากการเกิดอัคคีภัย    
 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 

4.8 การป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.8 การป้องกันอัคคีภัย 

- - 

 การพลัดตกจากที่สูง    
 - จัดให้มีฝ่ายช่างและเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบตำแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผล

ต่อการพลัดตกจากอาคารอย่างสม่ำเสมอ และแก้ไขอย่างเร่งด่วน 
โครงการจัดให้มีฝ่ายช่างและเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ตำแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการพลัดตกจากอาคารอย่าง
สม่ำเสมอ และแก้ไขอย่างเร่งด่วน 

- - 

 - รณรงค์และติดป้ายประกาศให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ ระมัดระวัง
สิ่งของต่างๆ เช่น เสื้อผ้า กระถางต้นไม้ หรือวัสดุอื่นๆ ตกหล่นสู่พื้นที่
ข้างเคียง 

โครงการจัดให้มีการรณรงค์และติดป้ายประกาศให้ผู้
พักอาศัยภายในโครงการ ระมัดระวังสิ่งของต่างๆ เช่น 
เสื้อผ้า กระถางต้นไม้ หรือวัสดุอื่นๆ ตกหล่นสู่พื ้นที่
ข้างเคียง 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.3 การสาธารณสุข (ต่อ)    
 2) การประเมินการส่งต่อผู้ป่วย    
 - จัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรมเจ้าหน้าที่ให้สามารถปฐม

พยาบาลเบื้องต้นได้ มีเบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์
สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์ที่จำเป็นไว้บริเวณห้องนิติ
บุคคล และติดประกาศไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

โครงการจัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น โดยอบรม
เจ้าหน้าที่ให้สามารถปฐมพยาบาลเบื้องต้นได้ มีเบอร์
ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน หรือเบอร์สถานพยาบาล
ใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์ที่จำเป็นไว้บริเวณห้องนิติ
บุคคล และติดประกาศไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 

4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย    
 - จัดให้มีการอมรบพนักงาน ให้มีความรู้เรื่องอาชีวอนามัยและความ

ปลอดภัยและการยศาสตร์ (Ergonomics) ในการทำงาน เพื่อลดการ
บาดเจ็บและการเกิดอุบัติเหตุในการทำงาน 

โครงการจัดให้มีการอมรบพนักงาน ให้มีความรู้เรื่องอา
ช ีวอนาม ัยและความปลอดภัยและการยศาสตร์  
(Ergonomics) ในการทำงาน เพื่อลดการบาดเจ็บและ
การเกิดอุบัติเหตุในการทำงาน 

- - 

 - ออกแบบสถานที่ทำงานให้เหมาะสมกับงานที่ต้องทำ ท่าทางในการ
ทำงานและกิจกรรมที่เกิดขึ้นในงาน และจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอกับ
งานท่ีทำ 

โครงการได้มีการออกแบบสถานที่ทำงานให้เหมาะสม
กับงานที่ต้องทำท่าทางในการทำงานและกิจกรรมที่
เกิดขึ้นในงาน และจัดให้มีแสงสว่างเพียงพอกับงานที่
ทำ 

- - 

 - จัดให้มีการประชุมเพื่อร่วมกันพิจารณาถึงสิ ่งที ่อาจจะก่อให้เกิด
ผลกระทบด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัย หรือเป็นสาเหตุที่ทำ
ให้เกิดอุบัติเหตุและการบาดเจ็บจากการทำงาน และร่วมกันหาทาง
ปรับเปลี่ยนและแก้ไขปัญหา 

โครงการจัดให้มีการประชุมเพื่อร่วมกันพิจารณาถึงสิ่งที่
อาจจะก่อให้เกิดผลกระทบด้านอาชีวอนามัยและความ
ปลอดภัย หรือเป็นสาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติเหตุและการ
บาดเจ็บจากการทำงาน และร่วมกันหาทางปรับเปลี่ยน
และแก้ไขปัญหา 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย (ต่อ)    
 - จัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นในโครงการ และจัดให้มีการบันทึก

สถิติการเกิดอุบัติเหตุในโครงการ เพื่อค้นหาสาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติ 
และหาวิธีป้องกันและแก้ไขปัญหา 

โครงการจัดให้มีจุดปฐมพยาบาลเบื้องต้นในโครงการ 
และจัดให้มีการบันทึกสถิติการเกิดอุบัติเหตุในโครงการ 
เพื่อค้นหาสาเหตุที่ทำให้เกิดอุบัติ และหาวิธีป้องกัน
และแก้ไขปัญหา 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 37) 

 - เลือกใช้อุปกรณ์ และจัดสภาพการทำงานในสำนักงานให้เหมาะสม
กับพนักงานตามหลักการยศาสตร์ (Ergonomics) เพื่อลดความเสี่ยง
ในการบาดเจ็บจากการทำงาน 

โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ และจัดสภาพการทำงาน
ในสำนักงานให้เหมาะสมกับพนักงานตามหลักการย
ศาสตร ์  (Ergonomics) เพ ื ่อลดความเส ี ่ยงในการ
บาดเจ็บจากการทำงาน 

- - 

 - รณรงค์ให้มีการจัดเก็บสิ่งของในสำนักงานให้เป็นระเบียบเรียบร้อย 
ตามหลัก 5 ส และช่วยกันดูแลสถานท่ีทำงานให้สะอาดและปลอดภัย
อยู่เสมอ 

โครงการมีการรณรงค์ให ้ม ีการจ ัดเก ็บส ิ ่งของใน
สำนักงานให้เป็นระเบียบเรียบร้อย ตามหลัก 5 ส และ
ช่วยกันดูแลสถานที่ทำงานให้สะอาดและปลอดภัยอยู่
เสมอ 

- - 

 - ตรวจสอบอุปกรณ์ เครื ่องมือต่างๆ ว่าอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน 
ก่อนนนำมาใช้งาน หากพบอุปกรณ์ หรือเครื่องมือชำรุด ต้องส่งซอ่ม 
หรือนำออกจากบริเวณที่เก็บอุปกรณ์ใช้งาน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์ เครื่องมือ
ต่างๆ ว่าอยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งาน ก่อนนำมาใช้งาน 
หากพบอุปกรณ์ หรือเครื่องมือชำรุด ต้องส่งซ่อม หรือ
นำออกจากบริเวณที่เก็บอุปกรณ์ใช้งาน 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย (ต่อ)    
 - ใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆ ให้ถูกต้องและเหมาะสมกับงาน หลัง

ใช้งานเครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆ ต้องทำความสะอาด ดูแล และ
จัดเก็บให้เรียบร้อย 

โครงการเลือกใช้เครื่องมือและอุปกรณ์ต่างๆ ให้ถูกต้อง
และเหมาะสมกับงาน หลังใช้งานเครื่องมือและอุปกรณ์
ต ่างๆ ต ้องทำความสะอาด ด ูแล และจ ัดเก ็บให้
เรียบร้อย 

- - 

 - ตรวจสอบการแต่งกายของพนักงานให้เหมาะสมกับงานที่ทำ และให้
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับงาน 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการแต่งกายของ
พนักงานให้เหมาะสมกับงานที ่ทำ และให้สวมใส่
อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับงาน 

- - 

 - การซ่อมบำรุงจะต้องทำการอบรมให้ความรู้พนักงานก่อนทำงานทุก
ครั้ง และห้ามไม่ให้พนักงานที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องเข้ามาในพื้นที่ซ่อม
บำรุง หากพนักงานไม่มีความรู้และประสบการณ์ ควรติดต่อให้ช่างผู้
ชำนาญในงานด้านนั้นๆ เข้าทำการซ่อมแซม 

โครงการได้มีการอบรมให้ความรู้พนักงานก่อนทำงาน
ทุกครั้ง และห้ามไม่ให้พนักงานที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องเข้า
มาในพื้นที่ซ่อมบำรุง หากพนักงานไม่มีความรู ้และ
ประสบการณ์ ควรติดต่อให้ช่างผู ้ชำนาญในงานด้าน
นั้นๆ เข้าทำการซ่อมแซม 

- - 

 - การทำงานในท่ีสูงเกิน 2 เมตร จะต้องมีการป้องกันการตกหล่น และ
ติดตั้งนั่งร้านและอุปกรณ์เครื่องมือที่ใช้บนที่สูง จะต้องมีการผูกยึด
เพื่อป้องกันการตกหล่น 

ปัจจุบันทางโครงการบังไม่มีกิจกรรมที่ต้องทำงานในท่ี
สูงเกิน 2 เมตร ทั้งนี ้หากโครงการกิจกรรมดังกล่าว 
โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด 

3-49 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 
  

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.4 อาชีวอนามัย และความปลอดภัย (ต่อ)    
 - การใช้บันไดชนิดเคลื่อนย้ายได้ ต้องวางบันไดบนฐานที่ไม่ลื่น มุม

บันไดที่ตรงข้ามกับผนังต้องวางประมาณ 75 องศา งานท่ีทำบนบันได
ต้องไม่เกิน 1 เมตร และควรมีผู้ช่วยจับยึดบันไดขณะทำงาน 

ปัจจุบันทางโครงการบังไม่มีกิจกรรมที่ต้องใช้บันได
ชนิดเคลื่อนย้ายได้  ทั้งนี้หากโครงการกิจกรรมดังกล่าว 
โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - สารเคมีต่างๆ จะต้องมีการติดป้ายแสดงชื่อ และรายละเอียดให้
ชัดเจนและครบถ้วน และจัดเก็บในสถานที่เหมาะสม และรณรงค์ให้
พนักงานปิดฝาภาชนะใส่สารเคมีให้แน่นทุกครั้งที่ใช้งาน และล้างมือ
ให้สะอาดหลังใช้งาน 

โครงการจัดให้มีห้องสำหรับเก็บสารเคมี พร้อมทั้งติด
ป้ายแสดงชื่อ และรายละเอียดให้ชัดเจนและครบถ้วน 
และจ ัดเก ็บในสถานที ่ เหมาะสม และรณรงค์ให้
พนักงานปิดฝาภาชนะใส่สารเคมีให้แน่นทุกครั้งที ่ใช้
งาน และล้างมือให้สะอาดหลังใช้งาน 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 21) 

 - ปฏิบัติตามกฎหมายด้านอาชีวอนามัยและความปลอดภัยที่เกี่ยวข้อง
อย่างเคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามกฎหมายด้านอาชีวอนามัยและ
ความปลอดภัยที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

- - 

 - จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 
4.4.8 การป้องกันอัคคีภัย 

โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ตามหัวข้อ 4.4.8 การป้องกันอัคคีภัย 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.5 การศึกษา    
 - ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 3.6 การคมนาคม ที่กำหนดไว้อย่าง

เคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 3.6 การ
คมนาคม ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.6 ศาสนา    
 - ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 3.6 การคมนาคม ที่กำหนดไว้อย่าง

เคร่งครัด 
โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการ ตามหัวข้อ 3.6 การ
คมนาคม ที่กำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

- - 

4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ    
 - จัดเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำทางเข้า-ออกโครงการ โดย

บุคคลภายนอกต้องแลกบัตรกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยก่อน
เข้าโครงการทุกครั้ง 

โครงการจัดให้มีป้อมยามบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
โดยมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.) ทำหน้าที่
อำนวยความสะดวก ตรวจสอบและรับแลกบัตรสำหรับ
บุคคลภายนอกที่เข้ามายังพื้นที่โครงการ ทั้งนี้โครงการ
ได้ติดตั ้งป้ายสัญลักษณ์จราจรตามจุดต่างๆ ภายใน
พื ้นที ่โครงการ เพื ่อให้ผู ้ขับขี ่ยานพาหนะเกิดความ
ระมัดระวัง 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 6) 

 - ควบคุมการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบคีย์การ์ดบริเวณ
ทางเข้าออกโถงต้อนรับของอาคาร เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจาก
บุคคลภายนอก 

  

 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ออกตรวจดูแลความเรียบร้อย
ตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่อดูแลความเรียบร้อยของโครงการตลอดเวลา 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.7 ความปลอดภัยสาธารณะ (ต่อ)    
 - จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ลาน

จอดรถยนต์บริเวณทุกๆ ช้ันของอาคารพักอาศัยภายในโครงการ ตาม
แบบงานระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
และระบบศูนย์รับแจ้งเหตุฉุกเฉิน เมื ่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึ้น 
เจ้าหน้าที ่โครงการสามารถโทรแจ้งไปยังศูนย์ร ับแจ้งเหตุของ
หน่วยงานฉุกเฉิน เช่น สถานีตำรวจ หน่วยงานดับเพลิง และ
โรงพยาบาล 

โครงการจัดให้ม ีการติดตั ้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณจุดต่างๆ ภายในและภายนอกโครงการ เพื่อ
ป้องกันความปลอดภัย ควบคุมจราจร และเพิ่มความ
ปลอดภัยต่อชีวิตและทรัพย์สินภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 35) 

 - จัดให้มีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืนโดยรอบโครงการ เพื่อความ
ปลอดภัยจากมิจฉาชีพ โดยแสงไฟดังกล่าวจะต้องไม่สาดส่องไปยัง
บ้านพักอาศัยหรืออาคารข้างเคียง 

โครงการจัดให้ม ีไฟส่องสว่างในช่วงเวลากลางคืน
โดยรอบโครงการ เพื ่อความปลอดภัยจากมิจฉาชีพ 
โดยแสงไฟดังกล่าวจะต้องไม่สาดส่องไปยังบ้านพัก
อาศัยหรืออาคารข้างเคียง 

- - 

4.8 การป้องกันอัคคีภัย    
 - ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบระบายอากาศให้เป็นไปตาม

กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึง
ข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับระบบป้องกันอัคคีภัยประกอบด้วย ระบบ
ควบคุมสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ (FCP) อุปกรณ์ส่งสัญญาณแบบเสียง
, ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ, เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับ
ความร้อน 

โครงการได้ติดตั ้งระบบป้องกันอัคคีภัย เช่น ตู ้เก็บ
อุปกรณ์ดับเพลิง ถังดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง หัวรับ
น้ำดับเพลิง ซึ่งจะติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเดินในแต่ละ
ชั ้นของอาคาร พร้อมทั ้งติดป้ายวิธีการใช้งานไว้ที่
อุปกรณ์ เพื่อในกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินผู้ที่อยู่ใกล้กับ
อุปกรณ์ดังกล่าวสามารถใช้งานได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที่ 36) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - จัดให้มีการสำรองน้ำดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ำดับเพลิงใต้ดินปริมาตร 

233 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำดับเพลิงได้นาน 47 นาที ระบบส่งน้ำ
ไปยังอุปกรณ์ดับเพลิงด้วยเครื่องสูบน้ำดับเพลิง Fire Pump จำนวน 
1 ชุด ขนาดอัตราการสูบน้ำ 1,250 GPM แรงดันส่งน้ำ 284 PSI และ
รักษาความดันด้วย Jocky Pump จำนวน 1 ชุด จนาดอัตราการสูบ
น้ำ 15 GPM แรงดันส่งน้ำ 294 PSI 

โครงการจัดให้มีน้ำสำรองน้ำดับเพลิง จำนวน 1 ถัง 
เพื่อการดับเพลิงเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน ซึ่งปัจจุบันเพียงพอ
ต่อความต้องการของผู้พักอาศัย 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่11) 

 - จัดให้มีหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร 
เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง จำนวน 3 หัว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
x 65 x 100 มิลลิเมตร แบ่งเป็น หัวรับน้ำดับเพลิงเข้าสู ่ท่อยืน
ดับเพลิง Middle Zone จำนวน 1 หัว ท่อยืนดับเพลิง Low Zone 
จำนวน 1 หัว และเติมน้ำเข้าถังสำรองน้ำดับเพลิงใต้ดิน จำนวน 1 
หัว 

โครงการจัดให้ม ีห ัวร ับน้ำด ับเพลิงต ิดต ั ้งบริเวณ
ด้านหน้าอาคาร  ซึ่งเป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทาง จำนวน 
3 หัว เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน้ำดับเพลิง
ใต้ดิน และรับน้ำเข้าสู่ระบบดับเพลิงของอาคารหัวรับ
น้ำดับเพลิงอยู่ในตำแหน่งที่พนักงานดับเพลิงเข้าถึงได้
โดยสะดวกรวดเร็ว  

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่38) 

 - ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคำแนะนำ
ของผู้ผลิต หากพบว่ามีการชำรุด หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยให้ใช้การได้อยู่เสมอ ตามคำแนะนำของผู้ผลิต 
หากพบว่ามีการชำรุด หรือใช้การไม่ได้ให้รีบแก้ไขทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่39) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - ติดป้ายแนะนำการใช้อุปกรณ์แต่ละชนิดไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ โครงการได้ติดป้ายวิธีการใช้งานไว้ที่อุปกรณ์ เพื่อใน

กรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉินผู ้ท ี ่อยู ่ใกล้กับอุปกรณ์
ดังกล่าวสามารถใช้งานได้ทันที 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่36) 

 - ติดตั้งแบบแปลนแผนผังตำแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง บริเวณโถง
ลิฟต์แต่ละชั้นของอาคาร 

โครงการได้ติดป้ายแผนผังเสน้ทางหนีไฟและตำแหน่งที่
ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงไว้บริเวณโถงทางเดินแต่ละช้ัน
ขอวงอาคาร 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่40) 

 - จ ัดให ้ม ีแผนป้องก ันและระง ับอ ัคค ีภ ัยของอาคารโครงการ 
ประกอบด้วย แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยขณะเกิดเหตุ และแผน
ป้องกันและระงับอัคคีภัยหลังเกิดเหตุ โดยเจ้าของโครงการต้อง
ปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสร้างการบริหารงานและปรับปรุงให้
สอดคล้องกับสถานการณ์ที่ได้จากการฝึกซ้อม การอพยพหนีไฟ และ
การดับเพลิง เพื่อให้แผนการป้องกัน และดับเพลิงของโครงการที่มี
ประสิทธิภาพ 

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก
อาศัยได้เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือนสิงหาคม 2568) 
โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ และระบบป้องกันอัคคีภัย และ
ฝึกอบรมเรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเมื่อเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่
ของโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อให้สามารถใช้งาน
ได้ทันท่วงที และไม่ตกใจกลัว 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - จัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการอบรมการดับเพลิงเบื้องต้นจาก

สำนักป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือจากหน่วยงานฝึกอบรม
การดับเพลิงขั้นต้นหรือหน่วยงานฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพ
หนีไฟที่ได้รับอนุญาตตามกฎกระทรวงการเป็นหน่วยงานฝึกอบรม
การดับเพลิงขั้นต้นและการเป็นหน่วยงานฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ พ.ศ. 
2556 ภายใน 1 ปี นับตั้งแต่เปิดดำเนินโครงการ และหลังจากเปิด
ดำเนินการเข้ารับการอบรมทุกๆ 3 ป ี

โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
การฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อให้เจ้าหน้าที่และผู้พัก
อาศัยได้เตรียมตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว 
ทั้งนี้ โครงการได้จัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิง
และอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือนสิงหาคม 2568) 
โดยจะมีการมีการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องให้จัดอบมให้กับทางโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีการซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของโครงการมายัง
จุดรวมพลและพื้นที่หนีไฟทางอากาศ โดยประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงและกู้ภัยคลองเตย เป็นประจำทุกปี 

  

 - จัดให้มีการประชาสัมพันธ์การซ้อมการอพยพหนีไฟและการดับเพลิง
ของโครงการ โดยแจ้งแผนงาน และช่วงเวลาในการซ้อมหนีไฟให้
ชุมชนข้างเคียงรับทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สัปดาห์ 

  

 - บริเวณเส้นทางการหนีไฟ บันไดหนีไฟห้ามมิให้มีสิ ่งกีดขว้างใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

โครงการจัดให้มีเส้นทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ พร้อมทั้ง
จัดให้มีเจ้าหน้าที ่ตรวจสอบไม่ให้มีสิ ่งกีดขว้างใดๆ 
เพื่อให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่41) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - กำหนดพื้นที่จุดรวมพล บริเวณพื้นท่ีจัดสวนใกล้กับถนนทางเข้า-ออก

โครงการ จำนวน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่รวมพลรวม 1,379 ตารางเมตร 
แบ่งออกเป็น ZONE ดังนี้  

- ZONE 1 ขนาดพื้นที่รวมพล 337 ตารางเมตร รองรับจำนวน
คน 1,048 คน ประกอบด้วย ผู้พักอาศัย ชั้นที่ 9-15 จำนวน 
1,018 คน ห้องชุดพาณิชย์ 2 ห้อง จำนวน 10 คน และ
พนักงาน จำนวน 20 คน คิดเป็นอัตราส่วนจำนวนคนเท่ากับ 1 
คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.32 ตารางเมตร 

-  ZONE 2 ขนาดพื้นที่รวมพล 337 ตารางเมตร รองรับผู้พัก
อาศัย ช้ันท่ี 16-22 จำนวน 1,036 คน คิดเป็นอัตราส่วนจำนวน
คนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.33 ตารางเมตร 

- ZONE 3 ขนาดพื ้นที ่รวมพล 365 ตารางเมตร รองรับผู้พัก
อาศัย ช้ันท่ี 23-29 จำนวน 1,171 คน คิดเป็นอัตราส่วนจำนวน
คนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.31 ตารางเมตร 

- ZONE 4 ขนาดพื ้นที ่รวมพล 340 ตารางเมตร รองรับผู้พัก
อาศัย ช้ันท่ี 30-36 จำนวน 1,028 คน คิดเป็นอัตราส่วนจำนวน
คนเท่ากับ 1 คน ต่อพ้ืนท่ีจุดรวมพล 0.33 ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อใช้
เป็นจุดนัดหมายกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจุด
ดังกล่าวมีพื้นท่ีเพียงพอต่อการรองรับปริมาณเจ้าหน้าท่ี
และผู้พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่42) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.8 การป้องกันอัคคีภัย (ต่อ)    
 - จัดให้มีป้ายระบุว่าพื้นที่บริเวณนี้เป็นจุดรวมพลที่สามารถมองเห็นได้

ชัดเจน และหากมีการเปลี่ยนแปลงตำแหน่งจุดรวมพล จะต้องแจ้งให้
ผู้ใช้บริการและพนักงานในโครงการทราบโดยทันที 

โครงการจัดให้มีจุดรวมพลภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพื่อใช้
เป็นจุดนัดหมายกรณีเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน โดยจุด
ดังกล่าวมีพื้นท่ีเพียงพอต่อการรองรับปริมาณเจ้าหน้าท่ี
และผู้พักอาศัยของโครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่42) 

 - ประสานงานไปยังสำนักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย แบบ
ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ (สปภ.3) ให้เข้ามาตรวจสอบเป็นประจำทุกปี และตรวจสอบ
ใหญ่เป็นประจำทุกระยะ 5 ป ี

ดำเนินการติดเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ ในเดือนสิงหาคม 2567 พบว่า โครงการพึ่ง
ม ีการเปิดใช้อาคารอย่างเต ็มร ูปแบบ ทั ้งน ี ้  หาก
โครงการเปิดดำเนินการได้ครบ 5 ปี ทางโครงการจะ
ปฏิบัติตามาตรการอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    
 การบดบังทัศนียภาพ    
 - จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง และบนอาคารช้ันท่ี 39 รวมพื้นที่สี

เขียวท้ังหมด 4,304.26 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้นได้แก่ แคนา 6 ต้น
, เสม็ดแดง 6 ต้น, สะเดา 20 ต้น, กระทิง 9 ต้น, จิกน้ำ 16 ต้น, 
มะฮอกกานี 40 ต้น, มั่งมี 6 ต้น, จำปี 9 ต้น, ชงโคฮอลแลนด์ 11 ต้น 
และจามจุรี 11 ต้น เพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง เพิ่มความนุ่มนวล
สบายตา เกิดภูมิทัศน์ที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และจาก
ภายนอกสู่ภายในโครงการ 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1 และ 2) 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    
 การบดบังทัศนียภาพ    
 - ใช้กระจก ที ่มีปริมาณการสะท้อนแสงและสะท้อนพลังงานของ

กระจกประมาณ 5-8% โดยมีค่าการสะท้อนแสงตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 48 (พ.ศ.2540) ออกตามความเป็นในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 กล่าวว่า “วัสดุที่เป็นผิวของผนังภายนอก
อาคาร จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30” 

โครงการได้ติดตั ้งกระจกที่มีค่าการสะท้อนแสงตาม
กฎหมายกระทรวงฉบับที่ 48 (พ.ศ.2540) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 
27 กล่าว “วัสดุที ่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร
จะต้องมีปริมาณการสะท้อนแสงได้ไม่เกินร้อยละ 30” 

- - 

 - การปลูกไม้ยืนต้นบนอาคาร กำหนดระยะปลูกระหว่างก่ึงกลางลำต้น
ถึงกึ่งกลางลำต้น 3 เมตร 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1 และ 2) 

 - จัดให้มีการติดตั้งค้ำยันไม้ยืนต้นบนอาคาร ชั้นที่ 39 ให้มีความมั่นคง
แข็งแรง เพื่อป้องกันการโค่นลมของต้นไม้หล่นใส่อาคารข้างเคียง 

  

 - การรดน้ำต้นไม้บนอาคารจะใช้ระบบสายยางรดที่บริเวณโคนต้น
เท่านั้น ไม่ฉีดที่พุ่ม และไม่ใช้สปริงเกอร์ จึงไม่มีผลกระทบจากละออง
น้ำไปยังที่ดินข้างเคียง 

  

 - บำรุงดูแลรักษาพื้นที่สีเขียว และต้นไม้ในโครงการให้เจริญเติบโต
สวยงามอยู่เสมอ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    
 การบดบังทัศนียภาพ    
 - ตัดแต่งกิ่งไม้ภายในโครงการอยู่เสมอ เพื่อป้องกันไม่ให้ใบร่วงหล่น

ไปสู่พื้นท่ีข้างเคียง 
โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื ้นที่โครงการและบน
อาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่
ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมีการรดน้ำ ตัดหญ้า และ
ตรวจเช็คการเจริญเติบโต การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่
พบความเสียหายดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื่อ
ยังคงทัศนียภาพที่สวยงามและให้ความสำคัญของพื้นที่สี
เขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการสะท้อนแสง
เพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิทัศฯที่ดีทั้งจากการ
มองภายในโครงการ และจากภายนอกสู ่ภายใน
โครงการ 

- ภาคผนวก ข 
(รูปที ่1 และ 2) 

 - ตัดแต่งคุมความสูงของไม้ยืนต้นที่ปลูกบนอาคารให้มีความสูงไม่เกิน 
6 เมตร 

  

 - กรณีที่มีศัตรูพืช ให้ใช้น้ำยาอินทรีย์ในการกำจัดศัตรูพืช เช่น น้ำส้ม
ควันไม้ผสมน้ำแทนการใช้สารเคมี กางผ้าใบพลาสติกป้องกันตลอด
แนวระยะประชิดกับที่ดินข้างเคียงก่อนฉีดพ่นที่ทรงพุ่ม เพื่อไม่ให้มี
ละอองน้ำยาลอยล้ำเขตที่ดินโดยกางผ้าใบทิ้งไว้จนกว่าแน่ใจว่าไม่มี
ผลกระทบ ทั้งนี ้การก่อนดำเนินการทุกครั ้งจะมีการแจ้งให้ชุมชน
ทราบล่วงหน้า 

  

 - กรณีที่ชุมชนได้รับผลกระทบจากต้นไม้ใหญ่ เช่น กิ่งไม้ล้ำเขตที่ดิน 
ต้องดำเนินการแก้ไขให้เร็วท่ีสุด 

  

 - จัดให้มีราวกันตก สูง 1.5 เมตร พร้อมปลูกแนวไม้พุ่ม บริเวณชั้น 39 
เพื่อความปลอดภัยและป้องกันอุบัติเหตุการพลัดตกหล่นจากท่ีสูง 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    
 การบดบังทัศนียภาพ    
 - เจ้าของโครงการทำหนังสือแจ้งมาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย

ใกล้เคียงในรัศมี 100 เมตร รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ
จากตัวอาคารโครงการ สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการใน
การแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่
เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 
1 ปี กรณีที่ท้ัง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบญัญตัิ 
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 

 การบดบังทิศทางลม    
 - เจ้าของโครงการทำหนังสือแจ้งมาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย

ใกล้เคียงในรัศมี 100 เมตร รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ
จากการบดบังทิศทางลมจากตัวอาคารโครงการ สามารถแจ้งหรือ
หารือกับเจ้าของโครงการในการแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้
แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ 
จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 1 ปี กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไมไ่ด้ 
ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต (ต่อ)    
4.9 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ (ต่อ)    
 การบดบังแสงแดด    
 - เจ้าของโครงการทำหนังสือแจ้งมาตรการต่ออาคารบ้านพักอาศัย

ใกล้เคียงในรัศมี 100 เมตร รอบโครงการ ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบ
จากตัวอาคารโครงการ สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของโครงการใน
การแก้ไขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนี้ให้แจ้งเจ้าของโครงการได้ตั้งแต่
เริ่มการก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว 
1 ปี กรณีที่ท้ัง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบญัญตัิ 
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 

5. การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ    
 - จัดให้มีช่องทางรับเรื่องร้องเรียนประกอบด้วย หมายเลขโทรศัพท์ 

เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เว็บไซต์ของ
บริษัทเจ้าของโครงการ และแอปพลิเคชันไลน์ เป็นต้น) กล่องรับ
ความคิดเห็นที่บริเวณป้อมยาม และการเข้าพบเจ้าหน้าที่โดยตรงที่
สำนักงานผู้จัดการอาคาร/นิติบุคคลอาคารชุด 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) บริษัท เอพี เอ็มอี 12 จำกัด 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 
 
 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

เอกสารและรูปภาพ 
ประกอบมาตรการฯ 

5. การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบ (ต่อ)    
 - จัดให้มีเงินสำรองประจำโครงการ เป็นจำนวน 15,000,000 บาท 

(สิบห้าล้านบาทถ้วน) เพื่อใช้สำหรับซ่อมแซมหรือเยียวยาให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบจากโครงการ ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างอาคารจนแล้วเสร็จ
จนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการบดบัง
ทัศนียภาพ บดบังแสงแดด บดบังทิศทางลม และบดบัง
สัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ จากการก่อสร้างอาคาร
โครงการปัจจุบันระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงเดือน
ธันวาคม พ.ศ. 2567 ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้พัก
อาศัยข้างเคียง 

- - 

 - กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่าย ตกลงกันไม่ได้ ให้ดำเนินการตามพระราชบัญญัติ 
การไกล่เกลี่ยข้อพิพาท พ.ศ. 2562 

  

 - โครงการต้องถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าว เพื่อป้องกันการเกิดเหตุ
ซ้ำและกำหนดมาตรการเพิ่มเติมต่อไปในกรณีที่มาตรการเดิมที่เคย
กำหนดไว้ไม่สามารถป้องกันผลกระทบได้ 

  

 - โครงการจะชดเชยเยียวยาประชาชนที ่อาศัยอยู ่ใกล้เคียงพื ้นที่
โครงการ ตามมูลค่าเสียหายจริงอย่างเหมาะสม 

โครงการจะชดเชยเย ียวยาประชาชนที ่อาศ ัยอยู่
ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ ตามมูลค่าเสียหายจริงอย่าง
เหมาะสม กรณีที่ผู้พักอาศัยข้างเคียงได้รับผลกระทบ
จากทางดครงการ 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน
คุณภาพอากาศ ระดับเสียง การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ 
ระบบระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและทัศนียภาพอย่าง
เคร่งครัด 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพอากาศ ระดับเสียง 
การใช้น้ำ การใช้ไฟฟ้า การจัดการขยะ ระบบระบาย
น้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย การคมนาคม ความปลอดภัย
สาธารณะ การป้องกันอัคคีภัย และสุนทรียภาพและ
ทัศนียภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 



บทที่ 4
ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม



 

บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

  จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 
4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก ตามมาตรการฯ เห็นชอบของโครงการได้ระบุ
ให้โครงการดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ คุณภาพน้ำ ทั้งนี้ เจ้าของโครงการดำเนินการจัดจ้าง 
บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด เป็นผู้ดำเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง
เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมแสดงดัง ตารางที่ 4-1  

ตารางที่ 4-1 ขอบเขตการดำเนินงานตรวจวัดคณุภาพสิ่งแวดล้อม 

สถานีตรวจวัด พารามิเตอร์ที่ตรวจวัด ความถี่ในการตรวจวัด 

ระยะดำเนินการ 

ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำท้ิง 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 

ตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง 
 

ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำใช้ 
- Odour 
- Colour 
- Turbidity 

ตรวจวัด 6 เดือน/ครั้ง 

ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำถังเก็บนำ้ประปา 
- Total Coliform Bacteria 

ตรวจวัดปลีะ 1 ครั้ง 

ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 
- Combine Chlorine 
- Alkalinity 
- Cyanuric acid 
- Calcium hardness 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- E. coli 
- S. aureus 
- P. aeruginosa 

ตรวจวัดปลีะ 1 ครั้ง 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

1. การโอนสิทธิให้กับนิติบุคคลอาคารชุด     
 - ตรวจสอบว่ามีการส่งมอบรายงานการ

ประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมฉบับ
สมบูรณ์มาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติ
ตตามตรวจสอบผลกระทบสิงแวดล้อม 
ฉบับที ่ได ้ร ับแจ้งความเห็นชอบจาก
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม เมื ่อมีการ
ก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

- สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด - เมื่อมีการก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด โครงการได้มีการมีการส่งมอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับสมบูรณ์
มาตรการป ้องก ันและแก ้ ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และมาตรการติตตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิงแวดล้อม ฉบับที่ได้รับแจ้งความ
เห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากร ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื ่อมี
การก่อตั้งนิติบุคคลอาคารชุด 

- 

 - ตรวจสอบการจัดส ่งรายงานผลการ
ปฏิบัติงานตามมาตรการที่กำหนดไว้ใน
ร า ย ง า น ก า ร ป ร ะ เ ม ิ น ผ ล ก ร ะ ทบ
สิ ่งแวดล้อมให้กับ สำนักสิ ่งแวดล้อม 
กร ุ ง เทพมหานคร  สำน ั ก งาน เขต
คลองเตย และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

- สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด - ท ุกๆ 2 คร ั ้ ง /ป ีภายในเด ื อน
กรกฎาคม และเดือนมกราคมของ
ป ีถ ัดไป ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการได้จัดส่งเล่มรายงานผลการปฏิบัติงาน
ตามมาตรการที ่กำหนดไว ้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้กับ สำนัก
สิ่งแวดล้อม กรุงเทพมหานคร สำนักงานเขต
คลองเตย และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ระหว่าง
เดือนมกราคม - มิถุนายน 2567 (ครั้งท่ี 1) 

- 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ตารางที่ 4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 
(ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

2. สภาพภูมิประเทศ       
 - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้  

หากพบว่า ต้นไม้เหี ่ยวเฉาหรือตายให้
บำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแชมทันที 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ
และบนอาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อม
ทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต 
การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหาย
ดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื ่อยังคง
ทัศนียภาพที ่สวยงามและให้ความสำคัญของ
พื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการ
สะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิ
ทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 
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ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

3. คุณภาพอากาศ     
 - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของดันไม่  

หากพบว่า ต้นไม้เหี ่ยวเฉาหรือตายให้
บำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแชมทันที 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้พื ้นที่สีเขียวรอบพื้นที่โครงการ
และบนอาคารตามชั้นต่างๆ ของโครงการ พร้อม
ทั้งมีเจ้าหน้าที่ดูแลบำรุงรักษาพื้นที่สีเขียว โดยมี
การรดน้ำ ตัดหญ้า และตรวจเช็คการเจริญเติบโต 
การเหี่ยวเฉาหรือตาย กรณีที่พบความเสียหาย
ดังกล่าวจะจัดให้มีการปลูกทดแทน เพื ่อยังคง
ทัศนียภาพที ่สวยงามและให้ความสำคัญของ
พื้นที่สีเขียวให้คงเดิมมากที่สุด ซึ่งจะช่วยลดการ
สะท้อนแสงเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา เกิดภูมิ
ทัศฯที่ดีทั้งจากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

- 

 - ตัดแต่งกิ ่งโดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และ
ความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้
ด้านข้าง และด้านบนออก 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

 

4. ระดับเสียง       
 - ตรวจสอบสภาพของเครื่องปั๊มน้ำ และ

เครื่องปรับอากาศให้มีสภาพดี ตามคู่มือ
แนะนำผลิตภัณฑ์ 

- เคร ื ่องปั ๊มน้ำและเคร ื ่องปรับ 
อากาศ 

- ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพของ
เครื่องปั๊มน้ำ และเครื่องปรับอากาศให้มีสภาพ
ดี ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 
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5. การเกิดแผ่นดินไหว     
 - ตรวจสอบป้ายคำแนะนำในการปฏิบัติ

ตนเมื ่อเกิดแผ่นดินไหวให้มองเห็นได้
ชัดเจนและอยู่ในสภาพดี หากพบว่ามี
การชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- ป้ายคำแนะนำในการปฏิบัติตน
เมื่อเกิดแผ่นดินไหว 

- ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการ
ปฏิบัต ิตนเมื ่อเกิดเหตุแผ่นดินไหว ในการ
ฝึกซ้อมดับเพลิงและการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ 
เพื ่อให้เจ ้าหน้าที ่และผู ้พักอาศัยได้เตรียม
ตัวอย่างถูกต้องขณะเกิดแผ่นดินไหว ทั ้งนี้ 
โครงการได้จ ัดทำแผนดำเนินการฝึกซ้อม
ดับเพลิงและอพยพหนีไฟในช่วงปลายปี (เดือน
สิงหาคม 2568) โดยจะมีการมีการติดต่อ
ประสานงานกับหน่วยงานที่เกี ่ยวข้องให้จัด
อบมให้กับทางโครงการ 

- 

6. การใช้น้ำ       
6.1 การใช้น้ำ       
 - ตรวจสอบการทำงานของระบบทอ่ส่งน้ำ 

และระบบจ่ายน้ำประปา 
- พื้นที่โครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ตรวจสอบการ
ทำงานของระบบท่อส่งน้ำ และระบบจ่าย
น้ำประปา 

- 

 - ตรวจสอบรอยแตกร้าวของถังเก็บน้ำใต้
ดิน และช้ันท่ี 36 

- พื้นที่โครงการ - ทุกๆ 3 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะ 
เวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ ตรวจสอบรอย
แตกร้าวของถังเก็บน้ำใต้ดิน และช้ันท่ี 36 

- 

 - มาตรฐานคุณภาพน้ำประปาของการ
ประปานครหลวง 

- พื้นที่โครงการ - ทุกๆ 6 เดือน/ครั ้ง ตลอดระยะ 
เวลาเปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีการเข้าตรวจสอบคุณภาพน้ำ
ใช้ทุก 6 เดือน  

- 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

6. การใช้น้ำ       
6.2 การจัดการระบบสระว่ายน้ำ       
 - ตรวจสอบอุปกรณ์เครื ่องมือทำความ 

สะอาดสระว่ายน้ำให้อยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งาน 

- บร ิ เวณสระว ่ายน ้ำและส ่วน 
ประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบอุปกรณ์
เครื่องมือทำความ สะอาดสระว่ายน้ำให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใช้งาน 

- 

 - ตรวจสอบให้มีเครื่องมือตรวจวิเคราะห์ 
คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH meter และ Free 
and Total Chlorine Test Kit ไ ว้
ประจำโครงการ และอยู่ในสภาพพร้อม
ใช้งาน 

- บร ิ เวณสระว ่ายน ้ำและส ่วน 
ประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีตรวจสอบให้มีเครื่องมือตรวจ
วิเคราะห์ คุณภาพน้ำ ได้แก่ pH meter และ 
Free and Total Chlorine Test Kit ไ ว้
ประจำโครงการ และอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

- 

 - ตรวจแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระ 
ว่ายน้ำ และอยู่ในสภาพดี 

- บร ิ เวณสระว ่ายน ้ำและส ่วน 
ประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบแสง
สว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระ ว่ายน้ำ และอยู่ใน
สภาพดี 

- 

 - ตรวจสอบว่ามีป้ายบอกระดับความลึก 
สระว่ายน้ำหรือไม่ 

- บร ิ เวณสระว ่ายน ้ำและส ่วน 
ประกอบ 

- ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่ามีป้าย
บอกระดับความลึกสระว่ายน้ำ 

- 
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ปัญหา อุปสรรค 
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6. การใช้น้ำ       
6.2 การจัดการระบบสระว่ายน้ำ       
 - ตรวจสอบความสะอาดของห้องน้ำ ห้อง 

ส้วม บริเวณสระว่ายน้ำ 
- ห้องน้ำ ห้องส้วม บริเวณสระ

ว่ายน้ำ 
- ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มรเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความ
สะอาดของห้องน้ำ ห้อง ส้วม บริเวณสระว่าย
น้ำ 

- 

 - ตรวจสอบพื้นที่รอบสระว่ายน้ำให้ไม่มี 
ตะไคร ่น ้ำ ถ ้าม ีน ้ำข ัง หร ือล ื ่น ต ้อง
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- บริเวณรอบสระว่ายน้ำ - ทุกสัปดาห์ ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครวงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบพื ้นที่
รอบสระว่ายน้ำให้ไม่มี ตะไคร่น้ำ ถ้ามีน้ำขัง 
หรือลื่น ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- 

 - ตรวจความใส สะอาด เศษผง หรือใบไม้
ด้วยสายตา 

- น้ำในสระว่ายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิด
บร ิ ก า รตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำความสะอาดสระ
ว่ายน้ำเป็นประจำทุกวัน 

- 

 - pH meter - น้ำในสระว่ายน้ำ - วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิด
บร ิการ ในวันที ่แดดจัด หร ือมี
ผู้ใช้งานบริการมาก 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับตรวจวัดค่า
คลอรีน และความเป็นกรด-ด่าง เป็นประจำทุก
วัน และได้ติดตั ้งป้ายแสดงค่าพารามิเตอร์
บริเวณสระว่ายน้ำ เพื่อให้ผู้ใช้บริการทราบผล
การตรวจวัด 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

7. การใช้ไฟฟ้า       
 - ตรวจสอบการรั ่วไหล/การลัดวงรของ 

หม้อแปลงไฟฟ้า ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
- พื้นที่โครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

เปิดดำเนินการ 
โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ตรวจสอบการ
รั่วไหล/การลัดวงรของ หม้อแปลงไฟฟ้า ให้มี
สภาพดีอยู่เสมอ 

- 

 - ตรวจสอบสภาพของเครื่องกำเนิดไฟฟ้า 
และระบบไฟฟ ้ าตามค ู ่ ม ื อแนะนำ
ผลิตภัณฑ์ 

- พื้นที่โครงการ - ทุก 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสภาพของ
เครื่องกำเนิดไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าตามคู่มือ
แนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

8. การจัดการขยะ       
 - ตรวจสอบถังขยะ และห้องพักขยะรวม

ให้มีสภาพที่ดีอยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน 
หรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- พื้นที่โครงการ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบถังขยะ 
และห้องพักขยะรวมให้มีสภาพที่ดีอยู่เสมอ ถ้า
มีการผุกร่อน หรือชำรุดต้องดำเนินการแก้ไข
ทันท ี

- 

 - ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างบริเวณที่
พักขยะรวมและภาชนะรองรับมูลฝอย
หากพบว ่ าม ิ ขยะตกค ้ า ง  ต ้ อ งรี บ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- พื้นที่โครงการ - สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบปริมาณ
ขยะตกค้างบริเวณที่พักขยะรวมและภาชนะ
รองรับมูลฝอยหากพบว่ามิขยะตกค้าง ต้องรีบ
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

9. การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม       
 - ตรวจสอบบ่อพัก ท่อระบายน้ำรอบ

โครงการและบ่อดักขยะบริเวณจุดเชื่อม
ท่อของโครงการกับท่อระบายน้ำบน
ถนนสาธารณะ 

- พื้นที่โครงการ - ทุก 6 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพัก ท่อ
ระบายน้ำรอบโครงการและบ่อดักขยะบริเวณ
จุดเชื่อมท่อของโครงการกับท่อระบายน้ำบน
ถนนสาธารณะ 

- 

10. ระบบบำบัดน้ำเสียรวม       
 - ตรวจสอบ ตักกากตะกอนไขมัน และทำ

ความสะอาดบ่อดักไขมัน 
- บ่อดักไขมัน - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด

ดำเนินการ 
โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ตักกาก
ตะกอนไขมัน และทำความสะอาดบ่อดักไขมัน 

- 

 - ตรวจสอบตะกอนส่วนเกิน พร้อมทั้งแจ้ง
หน่วยงานเข้ามาสูบกำจัดกากตะกอน 

- บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบตะกอน
ส่วนเกิน พร้อมทั ้งแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบ
กำจัดกากตะกอน 

- 

 - ตรวจสอบสิ่งปฏิกูลในบ่อเกรอะ พร้อม 
ทั ้งแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบกำจัดสิ่ง
ปฏิกูล 

- บ่อเกรอะ - ทุก 1 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสิ่งปฏิกูล
ในบ่อเกรอะ พร้อม ทั้งแจ้งหน่วยงานเข้ามาสูบ
กำจัดสิ่งปฏิกูล 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

10. ระบบบำบัดน้ำเสียรวม       
 - ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 

- บ่อตรวจคุณภาพน้ำ 1 จุด - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการได ้ต ิดต ั ้งระบบบำบัดน้ำเส ีย  ซึ่ง
สามารถรองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ
ได้ทั้งหมด และมีการบำบัดน้ำเสียก่อนปล่อย
ออกส ู ่ รางระบายน ้ำสาธารณะภายนอก
โครงการ ทั้งนี้ได้มีการเก็บตัวอย่างคุณภาพน้ำ
ทิ ้ง เพื ่อตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บำบัดน้ำเสียทุก 1 เดือน 

- 

 - ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ
รวมทำงานของเครื่องสูบน้ำ 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โ คร งการจ ั ด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าที่ ต รวจสอบ
ประสิทธิภาพและสภาพการรวมทำงานของ
เครื่องสูบน้ำ 

- 

 - ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการ
ทำงานท่ัวไป ในแต่ละวันตามแบบ ทส.1 
และจัดทำรายงานสรุปผลการทำงาน
ระบบบบำบัดน้ำเสียรวมในแต่ละเดือน 
ตามแบบทส.2 

- ระบบบำบัดน้ำเสีย - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โ คร งการจ ั ด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าที่ ต รวจสอบ
ประสิทธิภาพและสภาพการทำงานทั่วไป ใน
แต่ละวันตามแบบ ทส.1 และจัดทำรายงาน
สรุปผลการทำงานระบบบบำบัดน้ำเสียรวมใน
แต่ละเดือน ตามแบบทส.2 

- 

  ตรวจสอบซีลยางสังเคราะห์ 2 ชั้น ชนิด 
neoprene และน๊อตสำหรับขันยึดติด 
โครงสร ้างบ ่อบำบ ัด กรณีเก ิดกลิ่น
รบกวนเน ื ่องจากอ ุปกรณ ์ด ั งกล ่าว
เสียหายหรือชำรุด ทำให้เกิดกลิ่นรบกวน
อาคารข้างเคียง ต้องดำเนินการแก้ไข
ทันท ี

- ระบบบำบัดน้ำเสีย - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบซีลยาง
สังเคราะห์ 2 ชั้น ชนิด neoprene และน๊อต
สำหรับขันยึดติดโครงสร้างบ่อบำบัด กรณีเกิด
กลิ่นรบกวนเนื่องจากอุปกรณ์ดังกล่าวเสียหาย
หร ือชำร ุด ทำให ้ เก ิดกล ิ ่นรบกวนอาคาร
ข้างเคียง ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

- 
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ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

11. การคมนาคม       
 - ตรวจสอบห้ามมิให้ประกอบกิจกรรมใดๆ 

รวมทั ้งการก่อสร้างในบริเวณที ่จัดไว้
สำหรับเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ อันจะทำ
ให้พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ลดลง 

- พื้นที่โครงการ - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบห้ามมิให้
ประกอบกิจกรรมใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างใน
บริเวณที่จัดไว้สำหรับเป็นพื้นที่จอดรถยนต์ อัน
จะทำให้พ้ืนท่ีจอดรถยนต์ลดลง 

- 

 - ต ร ว จ ส อบ ป ้ า ย  ห ร ื อ ส ั ญ ล ั กษณ์
การจราจรภายในโครงการให้อย ู ่ ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้ขัดเจน
ตลอดเวลา 

- พื้นที่โครงการ - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบป้าย หรือ
สัญลักษณ์การจราจรภายในโครงการให้อยู่ใน
สภาพด ี และสามารถมองเห ็นได ้ข ัด เจน
ตลอดเวลา 

- 

12. การสื่อสารและการโทรคมนาคม       
 - ตรวจสอบการบดบังสัญญาณโทรทัศน์

และวิทย ุจากตัวอาคารโครงการกับ
บ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการในระยะ 
100 เมตรว่าได้รับความเดือดร้อนจาก
การบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทยุ
หรือไม่ 

- บริเวณโดยรอบพื ้นที ่โครงการ 
ในระยะ 100 เมตร 

- ภาย ใน  1  ป ี  หล ั งจ ากจ ัดตั้ ง
นิติบคคลอาคารชุด 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการบดบัง
ส ัญญาณโทรทัศน์และวิทย ุจากตัวอาคาร
โครงการกับบ้านพักอาศัยโดยรอบโครงการใน
ระยะ 100 เมตรว่าได้รับความเดือดร้อนจาก
การบดบังสัญญาณโทรทัศน์และวิทยุหรือไม่ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. คุณภาพชีวิต       
13.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม       
 - การสำรวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมและ

ความคิดเห็นประชาชน สถานประกอบ
และหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องทั ้งในแง่
ภาวะการเปลี ่ยนแปลง ปัญหาและ
ความเดือดร้อน ตลอดจนผลกระทบ 
ความต ้องการ การร ับร ู ้และความ
เชื่อมั่นที่มีต่อโครงการ 

- ภายหลังการเปิดดำเนินการหาก
มีการเปลี ่ยนแปลงหรือขยาย
โครงการให ้ทำการสำรวจใน
พื้นที่ต่างๆ ดังนี้ 
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
2) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานท่ีสำคัญ 
ระยะติดโครงการ 
3) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ 
สถานท่ีสำคัญระยะรัศมี 100 
เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
4)พ้ืนท่ีบ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ 
สถานท่ีสำคัญระยะรัศมี 1 
กิ โลเมตรจากขอบเขตพ ื ้นที่
โครงการ 

- ทุกครั้งก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง/
ขยายโครงการตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ทำการสำรวจสภาพ
เศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นประชาชน 
สถานประกอบและหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งใน
แง่ภาวะการเปลี ่ยนแปลง ปัญหาและความ
เดือดร้อน ตลอดจนผลกระทบ ความต้องการ 
การรับรู้และความเช่ือมั่นท่ีมีต่อโครงการ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. คุณภาพชีวิต       
13.2 การรับเร่ืองร้องเรียน       
 - รวบรวมและจดบันทึกข้อร ้องเร ียน 

และวิธีการแก้ไขปัญหาช่องทางต่างๆ 
- สำนักงานอาคารโครงการ - ทุกสัปดาห์กำหนดแนวทางแก้ไข

ปัญหาที ่เกิดซ้ำตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที ่รวบรวมและจด
บันทึกข้อร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปัญหา
ช่องทางต่างๆ 

- 

13.3 ชุมชนสัมพันธ์       
 - รวบรวมและจดบันทึกข้อเสนอแนะ

และความคิดเห ็นที ่ม ีต ่อก ิจกรรม/
โครงการต่างๆ 

- พื ้นท ี ่ โครงการและโดยรอบ
โครงการ 

- อย่างน้อยปีละ 1 โครงการ โครงการจัดให้มีการรวบรวมและจดบันทึก
ข้อเสนอแนะและความคิดเห็นท่ีมีต่อกิจกรรม/
โครงการต่างๆ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

13. คุณภาพชีวิต       
13.4 การมีส่วนร่วมของประชาชน       
 - ใช้วิธีตามแนวทางการมีส่วนร่วมของ

ประชาชนในกระบวนการจ ัดทำ
รายงานการประ เม ิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(สผ.) กำหนดพร้อมทั้งให้เป็นไปตาม
หลักวิชาการ 

- ภายหลังการเปิดดำเนินการหาก
มีการเปลี ่ยนแปลงหรือขยาย
โครงการให ้ทำการสำรวจใน
พื้นที่ต่างๆ ดังนี้ 
1) พื้นที่โครงการปัจจุบัน 
2) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/สถานท่ีสำคัญ 
ระยะติดโครงการ 
3) พื้นที่บ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ 
สถานท่ีสำคัญระยะรัศมี 100 
เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ 
4)พ้ืนท่ีบ้านเรือน/อาคาร/สถาน 
ประกอบการ/พื้นที่อ่อนไหวและ 
สถานท่ีสำคัญระยะรัศมี 1 
กิ โลเมตรจากขอบเขตพ ื ้นที่
โครงการ 

- ทุกครั้งก่อนที่มีการเปลี่ยนแปลง/
ขยายโครงการตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการใช้วิธีตามแนวทางการมีส่วนร่วมของ
ประชาชนในกระบวนการจัดทำรายงานการ
ประเม ินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมสำนักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) กำหนดพร้อมทั้งให้เป็นไป
ตามหลักวิชาการ 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

14. การสาธารณสุข       
 - ตรวจสอบเบอร์ติดต่อรถพยาบาลฉุกเฉิน

หรือเบอร์สถานพยาบาลใกล้เคียง และ
เบอร์โทรศัพท์ที ่จำเป็น ติดประกาศไว้
บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

- บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเบอร์
ต ิ ด ต ่ อ ร ถพย าบ าลฉ ุ ก เ ฉ ิ นห ร ื อ เ บอร์
สถานพยาบาลใกล้เคียง และเบอร์โทรศัพท์ที่
จำเป็น ติดประกาศไว้บริเวณโถงลิฟต์โดยสาร 

- 

15. อาชีวอนามัย และความปลอดภัย       
 - ตรวจสอบการอบรมพนักงาน ให ้มี

ความร ู ้ เร ื ่องอาชีวอนามัยและความ
ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร ย ศ า ส ต ร์  
(ergonomics) ในการทำงาน 

- พื้นที่โครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการอบรม
พนักงาน ให้มีความรู้เรื่องอาชีวอนามัยและ
ค ว า ม ป ล อ ด ภ ั ย แ ล ะ ก า ร ย ศ า ส ต ร์  
(ergonomics) ในการทำงาน 

- 

 - ตรวจสอบการแต่งกายของพนักงานให้
เหมาะสมกับงานที ่ทำ และให้สวมใส่
อ ุปกรณ ์ป ้ องก ั นภ ั ยส ่ วนบ ุ คคลที่
เหมาะสมกับงาน 

- พื้นที่โครงการ - ท ุกว ัน  ตลอดระยะ เวลา เปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการแต่ง
กายของพนักงานให้เหมาะสมกับงานที ่ทำ 
และให้สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันภัยส่วนบุคคลที่
เหมาะสมกับงาน 

- 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

16. ความปลอดภัยสาธารณะ       
 - ตรวจสอบประสิทธิภาพการทำงานของ

กล้องวงจรปิด (CCTV) ให้ใช้งานได ้ดี
ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- กล้องวงจรปิด (CCTV) - ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

โ คร งการจ ั ด ให ้ม ี เ จ ้ าหน ้ าที่ ต รวจสอบ
ประสิทธิภาพการทำงานของกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ให ้ ใช ้ งานได ้ด ีตามค ู ่ ม ือแนะนำ
ผลิตภัณฑ์ 

- 

 - ตรวจสอบไฟฟ ้าส ่องสว ่ างบร ิ เ วณ
ด้านหน้าโครงการ ให้สามารถใช้งานได้ 

- ไฟส่องสว่าง - ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบไฟฟ้าส่อง
สว่างบริเวณด้านหน้าโครงการ ให้สามารถใช้
งานได้ 

- 

 - ตรวจสอบการตกหล่นของเศษวัดต่างๆ 
รวมถึงข้อร้องเรียนต่ออาคารข้างเคียง 

- อ า ค า ร ข ้ า ง เ ค ี ย ง โ ด ย ร อบ
โครงการ 

- ทุก 3 เดือน/ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการตก
หล่นของเศษวัดต่างๆ รวมถึงข้อร้องเรียนต่อ
อาคารข้างเคียง 

- 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

17. การป้องกันอัคคีภัย       
 - ตรวจสอบระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 

ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตามคู่มือแนะนำ 
ผลิตภัณฑ์ 

- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบ
สัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้มีสภาพพร้อมใช้
งาน ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 - ตรวจสอบระบบป้องกันเพลิงไหม้ ให้มี
สภาพพร้อมใช้งาน ตามคู ่ม ือแนะนำ
ผลิตภัณฑ์ 

- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ ตลอด
ระยะเวลาเปิดดำเนินการ  

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตาม
คู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 - ตรวจสอบถังดับเพลิงมือถือ ให้มีสภาพ
พร้อมใช้งาน ตามคู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจ ัดให ้ม ี เจ ้าหน ้าที่ ตรวจสอบถัง
ดับเพลิงมือถือ ให้มีสภาพพร้อมใช้งาน ตาม
คู่มือแนะนำผลิตภัณฑ์ 

- 

 - ตรวจสอบป้ายบอกทางหนีไฟ และบ้าย 
แสดงแผนผังอาคาร ให้อยู ่ในสภาพดี
มองเห็นได้ชัดเจน 

- ตำแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ - เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบป้ายบอก
ทางหนีไฟ และบ้าย แสดงแผนผังอาคาร ให้อยู่
ในสภาพดีมองเห็นได้ชัดเจน 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

18. สุนทรียภาพและทัศนียภาพ       
 - ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ 

หากพบว่า ต้นไม้เหี ่ยวเฉาหรือตายให้
บำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแชมทันที 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - เดือนละ 2 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ตรวจสอบการ
เจริญเติบโตของต้นไม้ หากพบว่า ต้นไม้เหี่ยว
เฉาหรือตายให้บำรุง ดูแล และปลูกซ่อมแชม
ทันท ี

- 

 - ตรวจสอบความชุมขึ ้นของพื ้นด ินใน
บริเวณสวน และรอบต้นไม้ 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - วันละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความชุม
ขึ้นของพื้นดินในบริเวณสวน และรอบต้นไม้ 

- 

 - ตัดแต่งกิ ่งโดยควบคุมทั้งทรงพุ่ม และ
ความสูงของลำต้นด้วยการตัดแต่งกิ่งไม้
ด้านข้าง และด้านบนออก 

- พื้นที่สีเขียวของโครงการ - ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

โครงการจัดให้ม ีเจ ้าหน้าที่ต ัดแต่งกิ ่งโดย
ควบคุมทั้งทรงพุ่ม และความสูงของลำต้นด้วย
การตัดแต่งกิ่งไม้ด้านข้าง และด้านบนออก 

- 

 - ตรวจสอบความแข็งแรงของรั ้วโปร่ง 
หากพบว ่าชำร ุดหร ือเส ียหาย ต ้อง
ดำเนินการแก้ไขทันที 

- รั ้วโปร่งด้านที่ติดกับซอยเจริญ
สุข 

- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความ
แข็งแรงของรั ้วโปร่ง หากพบว่าชำรุดหรือ
เสียหาย ต้องดำเนินการแก้ไขทันที 

 

 - ตรวจสอบหนังสือแจ้ง เรื ่องการบดบัง 
ทัศนียภาพจากโครงการ และการชุดเชย
เยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดบรอบพื้นที่โครงการ 
ในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ป ี โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื่องการบดบัง ทัศนียภาพจากโครงการ 
และการชุดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

 

 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ตารางที่ 4-2 (ต่อ) ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – 
อโศก (ระยะดำเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง เดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัดหรือการเก็บ
ตัวอย่าง 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 
และการแก้ไข 

19. การบดบังทิศทางลม       
 - ตรวจสอบหนังสือแจ้ง เรื ่องการบดบัง

ทิศทางลมจากโครงการ และการชดเชย
เยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดบรอบพื้นที่โครงการ 
ในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ป ี โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื ่องการบดบังทิศทางลมจากโครงการ 
และการชดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- 

20. การบดบังแสงแดด       
 - ตรวจสอบหนังสือแจ้ง เรื ่องการบดบัง

แสงแดดจากโครงการ และการชดเชย
เยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- บริเวณโดบรอบพื้นที่โครงการ 
ในระยะ 100 เมตร 

- ภายใน 1 ป ี โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือ
แจ้ง เรื่องการบดบังแสงแดดจากโครงการ และ
การชดเชยเยียวยาต่อผู้ที่ได้รับผลกระทบ 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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4.  ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

 4.1 ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง  

 ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง ของโครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 
(ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 1 จุด ได้แก่ 1) บ่อตรวจ
คุณภาพน้ำ (บ่อพักน้ำใส) ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 โดยดำเนินการตรวจวัดเดือนละ 1 ครั้ง 
รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-3 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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ตารางที่ 4-3 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำท้ิง  

ดัชนีที่ตรวจวัด 
ผลการตรวจวัด (พ.ศ.2567) เทียบมาตรฐาน 

หน่วย กรกฎาคม สิงหาคม กันยายน ตุลาคม พฤศจิกายน ธันวาคม มาตรฐาน (1) มาตรฐาน (2) 

pH 7.7 7.5 7.9 7.9 7.7 7.9 5-9 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  470 391 330 322 320 328 ≤ 500 ≤ 1,000 mg/L 

Total Suspended Solids  26.5 21.1 25.0 24.6 24.9 24.3 ≤ 30 ≤ 30 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  14.9 10.4 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 ≤ 20 mg/L 

Settleable Solids 0.4 0.1 0.4 0.1 0.2 0.5 ≤ 0.5 - mL/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 ≤ 1.0 mg/L 

Oil and Grease  7.2 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 ≤ 20 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen  30.0 28.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 < 1.0 ≤ 35 ≤ 35 mg/L N 
มาตรฐาน :  (1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 122 ตอนที่  125 ง 29 ธันวาคม 2548 (อาคารประเภท ข)) 
 (2) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและขนาด (เล่ม 141 ตอนที่  233 ง 27 สิงหาคม 2567 (อาคารประเภท ข))
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รูปที่ 4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

 

 
รูปที่ 4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณบโีอดี (Biochemical Oxygen Demand) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 
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รูปที่ 4-3 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณของสารแขวนลอย (Suspended Solids) 

 

 
รูปที่ 4-4 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณสารทีล่ะลายน้ำได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 
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รูปที่ 4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 

 

 
รูปที่ 4-6 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณซลัไฟต์ (Sulfide) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
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รูปที่ 4-7 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณทีเคเอ็น (Total Kjeldahl Nitrogen) 

 

 
รูปที่ 4-8 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัปริมาณไขมันและน้ำมัน (Fat, Oil and Grease) 

 
 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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 4.2 คุณภาพน้ำใช้  

 ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำใช้ ของโครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 
(ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 4 จุด ได้แก่ 1) ถังเก็บน้ำใต้
ดิน (ถังที่ 1) 2) 1) ถังเก็บน้ำใต้ดิน (ถังที่ 2) 3) ถังเก็บน้ำช้ันที่ 36 (ถังที่ 1) และ 4) ถังเก็บน้ำช้ันที่ 36 (ถังที่ 2)  (ตรวจวัด 6 
เดือน/ครั้ง) ดำเนินการตรวจวัดในเดือนธันวาคม พ.ศ.2567 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตารางที่ 4-4 

ตารางที่ 4-4 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำใช้ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
ผลการตรวจวัด (27/12/2567) 

มาตรฐาน หน่วย ถังเก็บน้ำใต้ดิน  
(ถังที่ 1) 

ถังเก็บน้ำใต้ดิน  
(ถังที่ 2) 

Odour ไม่เป็นที่พึงรังเกียจ ไม่เป็นที่พึงรังเกียจ - - 

Color 3.0 2.0 < 15 Pt-Co 

Turbidity 1.8 1.6 < 5 NTU 
มาตรฐาน : ประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาด่ืมได้ กรมอนามัย พ.ศ. 2563 
 

ตารางที่ 4-4 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำใช้ (ต่อ) 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
ผลการตรวจวัด (27/12/2567) 

มาตรฐาน หน่วย ถังเก็บน้ำชัน้ที่ 36  
(ถังที่ 1) 

ถังเก็บน้ำชัน้ที่ 36  
(ถังที่ 2) 

Odour ไม่เป็นที่พึงรังเกียจ ไม่เป็นที่พึงรังเกียจ - - 

Color 2.0 3.0 < 15 Pt-Co 

Turbidity 1.1 1.1 < 5 NTU 
มาตรฐาน : ประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาด่ืมได้ กรมอนามัย พ.ศ. 2563 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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 4.3 คุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ 

  ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ ของโครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - 
Asoke) (ระยะดำเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก ดำเนินการตรวจวัดคุณภาพน้ำ 1 จุด ได้แก่  
1) สระว่ายน้ำ (ตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง) รอบเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 โครงการไม่มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำ เนื่องจากโครงการได้ดำเนินการตรวจไปแล้วเดือนมิถุนายน พ.ศ.2567 รายละเอียดผลการตรวจวัดแสดงดัง ตาราง
ที่ 4-5 

ตารางที่ 4-5 ผลการตรวจวัดคณุภาพน้ำสระวา่ยน้ำ 

ดัชนีที่ตรวจวัด 
ผลการตรวจวัด 

มาตรฐาน หน่วย 
--/--/2567 

Calcium Hardness * 250-600 Mg/L CaCO3 

Chloride * < 600 mg/L 

Total Coliform Bacteria * < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria * ตรวจไม่พบ MPN/100 mL 

Escherichia coli * ตรวจไม่พบ /100 mL 

Alkalinity * < 100 mg/L CaCO3 

Nitrate * < 50 mg/L 

Ammonia (NH3) * < 20 mg/L 

Cyanuric acid * 30-60 mg/L 

Combine Chlorine * 0.5-1.0 mg/L 

Staphylococcus aureus * ตรวจไม่พบ /100 mL 

Pseudomonas aeruginosa * ตรวจไม่พบ /100 mL 
มาตรฐาน : ประกาศกรมอนามัย เรื่อง เกณฑ์คุณภาพน้ำประปาด่ืมได้ กรมอนามัย พ.ศ. 2563 
หมายเหตุ : * หมายถึง รอบเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 โครงการไม่มีการตรวจวัดคุณภาพน้ำสระว่ายน้ำ เนื่องจากตรวจวัดปีละ 1 ครั้ง ซึ่งโครงการได้

ดำเนินการตรวจไปแล้วเมื่อวันที่ 16 มิถุนายน พ.ศ.2567  
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โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

4-28 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 
 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

5. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 

 5.1 คุณภาพน้ำก่อนระบายออกสู่ท่อสาธารณะ 

   จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคารประเภท ก ผลการตรวจสอบ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2567 พบว่า ความเป็นกรด - ด่าง (pH) ปริมาณบีโอดี (BOD) ปริมาณของแข็ง
ละลายน้ำทั้งหมด (Total Dissolve Solid ; TDS) ปริมาณสารแขวนลอย (Suspended Solid : SS) ปริมาณซัลไฟต์ 
(Sulfide) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ปริมาณไนโตรเจน (Total Kjeldahl Nitrogen ; TKN) และปริมาณ
น้ำมันและไขมัน (Fat Oil & Grease) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกหนด  

 5.2 คุณภาพน้ำประปา  

   จากการวิเคราะหเ์มื่อเปรียบเทียบกับประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2524) เรื่อง น้ำ
บริโภคในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท (ฉบับท่ี 1) และประกาศกระทรวงสาธารณสุข ฉบับท่ี 135 (พ.ศ.2534) เรื่อง น้ำบริโภค
ในภาชนะบรรจุที่ปดิสนิท (ฉบับท่ี 2) พบว่า ผลการตรวจสอบของเดอืนธันวาคม พ.ศ.2567 สีปรากฏ (Colour) กลิ่น (Odour) 
และความขุ่น (Turbidity) มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานกำหนด   

 

 



ภาคผนวก ก
หนังสือเห็นชอบและใบอนุญำตก่อสร้ำง

ก1    หนังสือเห็นชอบ เลขที่ ทส 1010.5/4390 ลงวันท่ี 30 มีนำคม 2563
ก2    ใบรับรองกำรก่อสร้ำง กำรดัดแปลง หรือกำรเคลื่อนย้ำยอำคำรประเภทควบคุมกำรใช้ 
        (แบบ อ.๕) 
ก3   หนังสือส ำคัญกำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.10)
ก4 หนังสือส ำคัญกำรจดทะเบียนอำคำรชุด (อ.ช.11)
ก5    รำยกำรจดทะเบียนผู้จัดกำรนิติ ไลฟ์ พระรำม 4 – อโศก (อ.ช.12)
ก6    หนังสือส ำคัญกำรจดทะเบียนนิติบุคคลอำคำรชุด ไลฟ์ พระรำม 4- อโศก (อ.ช.13)
ก7    กำรจดทะเบียนอำคำรชุด ไลฟ์ พระรำม 4 – อโศก (อ.ช.14)



ภาคผนวก ข
รูปประกอบกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-1 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

รูปแสดงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) 

ดำเนินการโดย นติิบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 
ระยะสิ้นสดุการก่อสร้าง ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

  

  

  

  

รูปที่ 1 พื้นที่สีเขียว 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 
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รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 2 เจ้าหน้าที่ดูแลพื้นท่ีสีเขียว 

  

รูปที่ 3 เปิดหน้าต่างระบายออากาศตามจดุต่างๆ  

  

รูปที่ 4 ปลูกต้นไม้เลื้อยนอกอาคารบริเวณลานจอดรถยนต์ 

  

รูปที่ 5 ป้ายควบคุมความเร็ว 30 กม./ชม. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-3 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 6 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย (รปภ.) 

  

รูปที่ 7 ป้ายกรุณาดับเครื่องยนต ์ รูปที่ 8 ไฟฟ้าส่องสว่าง 

  

รูปที่ 9 พ้ืนท่ีจอดรถ 

  

รูปที่ 10 ระบบบัดน้ำเสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-4 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

  

รูปที่ 11 ถังเก็บน้ำช้ัน 36 ถังเก็บน้ำช้ันใต้ดิน และถังเก็บน้ำดบัเพลงิใต้ดิน 

  

รูปที่ 12 ช่างประจำอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-5 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 13 สุขภัณฑ์ประหยดัน้ำ 

  

รูปที่ 14 สระว่ายน้ำ 

  

รูปที่ 15 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน้ำ รูปที่ 16 อุปกรณ์ช่วยชีวิต 

  

รูปที่ 17 ป้ายบอกความลึก รูปที่ 18 ตรวจวัด pH และค่าคลอรีนอิสระ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-6 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 19 เจ้าหน้าทีต่รวจวัดคุณภาพน้ำสระว่าย รูปที่ 20 ป้ายแสดงผลการตรวจวดั pH และค่าคลอรีนอิสระ 

  

รูปที่ 21 ห้องเก็บสารเคม ี รูปที่ 22 ห้องพักขยะประจำชั้น 

  

รูปที่ 23 ห้องพักขยะมูลฝอยรวม 

  

รูปที่ 24 ระบบระบายน้ำภายในห้องพักขยะรวม รูปที่ 25 พัดลมดูดอากาศ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-7 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 26 เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักขยะเปียก รูปที่ 27 ท่อระบายน้ำ 

  

รูปที่ 28 เจ้าหน้าท่ีวัดคุณภาพน้ำทิ้ง รูปที่ 29 มิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะสว่นของระบบบำบัดน้ำเสีย 

  

รูปที่ 30 ทางเข้า-ออกโครงการ รูปที่ 31 ป้ายช่ือโครงการ 

  

รูปที่ 32 ลูกศรแสดงทิศทางเข้าโครงการ รูปที่ 33 ป้ายลูกศรแสดงทิศทางการเดินรถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-8 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

รูปที่ 34 เครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทาง 

  

รูปที่ 35 กล้องวงจรปิด 

  

รูปที่ 36 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-9 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

  

รูปที่ 36 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

  

รูปที่ 37 อุปกรณ์ปฐมพยาบาล รูปที่ 38 หัวรับน้ำดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-10 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

  

  

รูปที่ 39 เจ้าหนา้ทีต่รวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-11 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

  

  

รูปที่ 39 เจ้าหนา้ทีต่รวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย (ต่อ) 

  

รูปที่ 40 ป้ายแผนผังเส้นทางหนีไฟ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
โครงการอาคารชุดไลฟ์ พระราม 4 - อโศก (Life Rama 4 - Asoke) (ระยะดำเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก 

ข-12 

 

รวบรวมการปฏิบัติงาน โดยเจา้หน้าทีข่องโครงการ และทีมงานบริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จำกัด 

  

รูปที่ 41 บันไดหนีไฟ 

  

รูปที่ 42 จุดรวมพล รูปที่ 43 แม่บ้านทำความสะอาดหอ้งพักขยะ 
 

 

 



ภาคผนวก ค
เอกสำรกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม

ค1   กฎระเบียบนิติบุคคลอำคำชุด ไลฟ์ พระรำม 4 – อโศก
ค2   แบบบันทึกรำยละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน  ำเสีย
       ของแหล่งก ำเนิดมลพิษ (แบบ ทส.1)
ค3   รำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน  ำเสีย (แบบ ทส.2)



ภาคผนวก ค1
กฎระเบียบนิติบุคคลอำคำชุด ไลฟ์ พระรำม 4 – อโศก



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระเบยีบนิตบุิคคลอาคารชุด  
ไลฟ์ พระราม 4 – อโศก 



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สารบัญ 
        เร่ือง                           หน้า 

บทน า                     1 

ระเบียบที่   1 การอยูอ่าศยัในอาคารชดุ การใชป้ระโยชนห์อ้งชดุ และทรพัยส์ว่นกลาง   2  

ระเบียบที ่  2 การตกแตง่หอ้งชดุ                                                                               6 

ระเบียบที ่  3 การรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย      15 

ระเบียบที่   4 การใชป้ระโยชนห์อ้งชดุส าหรบับรกิารเชา่พกัอาศยั และการขาย            17 

ระเบียบที ่  5 การช าระเงินกองทนุ คา่ใชจ้า่ยสว่นกลาง คา่บรกิารสว่นรวม และคา่ใชจ้า่ยอื่น ๆ                    19   

ระเบียบที่   6 การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถภายในอาคารชดุ และสติก๊เกอรจ์อดรถ                           21 

ระเบียบที่   7 การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์และสติก๊เกอรจ์อดรถ                                              26 

ระเบียบที่   8 การใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)                               29 

ระเบียบที่   9 การใชล้ฟิตโ์ดยสาร                  30 

ระเบียบที่   10 การขอใชส้ถานท่ีอาคาร                                     32 

ระเบียบที่   11 การใชส้ระวา่ยน า้                   34 

ระเบียบที ่  12 การใชห้อ้งออกก าลงักาย                              36 

ระเบียบที่   13 การใชห้อ้งซาวนา่ (ชาย) / หอ้งสตรมี (หญิง)                        38 

ระเบียบที ่  14 การใหบ้รกิารหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box)                                  39 

ระเบียบที ่  15 การใชง้านระบบลอ๊คเกอร ์(Smart Locker)                         41 

ระเบียบที่   16 การใช ้The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 42 

ระเบียบที่   17     การใชห้อ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky Studio 1,2  ชัน้ 36    44 

ระเบียบที ่  18    การใชบ้รกิารสวนหยอ่ม Rooftop Garden, Panoramic Stack ชัน้ 39   46 

ระเบียบที ่  19   การใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger)                   47 

  



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

  1 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทน า   

การอยู่อาศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 นิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก เลขที่ตัง้ 2599 ไลฟ์ พระราม4-อโศก พระรามที่ 4 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
10110 Email: lifeasoke.rama4@gmail.com และมีการบริหารจัดการอาคารชุดฯ โดยมีการใช ้Application SMART WORLD เพื่อ
อ านวยความสะดวกแก่ท่านเจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยัในดา้นต่าง ๆ อาทิเช่น การรบัขอ้มลูขา่วสาร ประกาศภายใน การตรวจสอบและ
ขอรบัพสัด ุการช าระคา่น า้ประปา ค่าสว่นกลาง รวมถึงมีช่องแชทสว่นตวัและแชทรวมกบัลกูบา้นท่านอื่น  ๆ    เพื่อสามารถติดตอ่งานกบั
ทาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีกิจกรรมสนัทนาการตา่ง ๆ และมีสว่นลดสนิคา้อปุโภค บรโิภค เป็นตน้ 
 

 ลกัษณะโครงการ   ประกอบดว้ย 1 อาคาร High Rise 39 ชัน้ จ านวน 1,237 ยนูิต, รา้นคา้พาณิชย ์2 ยนูิต 
ชัน้ 1 ประกอบไปดว้ย Semi Outdoor Lobby, Sylvan Park, The Parlour, Playfulness Bar, The Reception, 

Chill Out Lab, The Green Tunnel, Meeting Room  
 ชัน้ 1 – 8  เป็นพืน้ท่ีลานจอดรถ 
 ชัน้ 9 – 35 เป็นชัน้พกัอาศยั จ านวน 46 ยนูิต 

ชัน้ 36 เป็นชัน้พกัอาศยั จ านวน 12 ยนูิต, The Circular Lounge, Sky Studio  
ชัน้ 37 ประกอบไปดว้ย The Common, Chill Out Corner 

 ชัน้ 38  ประกอบไปดว้ย Swimming Pool & Jacuzzi, Sundown Terrace, Fitness 
ชัน้ 39 ประกอบไปดว้ย Panoramic Stack, Rooftop Garden, พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 

จ านวนทีจ่อดรถ :    ประมาณ 496 คนั (รวม EV Charger) หรอืคดิเป็น 45% (ไมร่วมจอดซอ้นคนั) 
คา่น า้ประปา :    18.-บาท / หนว่ย 
คา่สว่นกลาง :    50.-บาท / ตารางเมตร / เดือน 
เงินกองทนุ :    500.-บาท / ตารางเมตร 
 

 ในการใชท้รพัยส์ว่นกลางเจา้ของรว่ม และ/หรอืผูพ้กัอาศยั สามารถใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลางไดท้ัง้หมดภายในโครงการไลฟ์ พระราม 4 
- อโศก ภายใตร้ะเบียบขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ และระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 
         

 
นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 
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ระเบยีบที ่1    

การอยู่อาศัยในอาคารชุด การใช้ประโยชนห์อ้งชุด และทรัพยส่์วนกลาง  

 ขอ้ 1.  ระเบียบวา่ดว้ยการอยูอ่าศยัในอาคารชดุการใชป้ระโยชนห์อ้งชดุและทรพัยส์นิ วตัถปุระสงคเ์พื่อใหเ้จา้ของรว่ม (เจา้ของ
หอ้งชดุ) และผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ บรวิาร ผูม้าติดตอ่ เขา้ใจในสทิธ์ิและหนา้ท่ีในการอยูอ่าศยัรว่มกนัในอาคารชดุ เพ่ือเจา้ของรว่มและ   
ผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ บรวิาร ผูม้าติดตอ่ทกุทา่น  ตอ้งถือปฏิบตัิรว่มกนั ทัง้นี ้เพื่อใหเ้กิดความปลอดภยัและความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย  
ในการอยูอ่าศยัในอาคารชดุ 
 

ขอ้ 2.  ในระเบียบนี ้
“ผู้พักอาศัย”  หมายถงึ  เจา้ของรว่ม บรวิาร ผูแ้ทน ผูเ้ช่า หรอืผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุโดยใชส้ทิธ์ิเจา้ของรว่ม 
 

“ผู้มาติดต่อ”  หมายถงึ  บคุคลที่ไมใ่ชผู้อ้ยูอ่าศยัในหอ้งชดุ หรอืผูม้าติดตอ่ประสานงานภายในโครงการ 
 

“นิติบุคคลอาคารชุด”      หมายถงึ  นิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก  
 

“ผู้จัดการนิติบุคคล” หมายถึง  บรษัิท สมารท์ เซอรว์ิส แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั โดยไดร้บัการแตง่ตัง้จากบรษัิท เอพ ีเอ็มอี 12
จ ากัด ตามบทเฉพาะกาลในขอ้บงัคบั และจะตอ้งไดร้บัการรบัรองในการประชุมใหญ่สามญั (ครัง้แรก)       
ใหท้ าหนา้ที่แทนคณะกรรมการนิติบุคคล ในเรื่องการจัดการและบ ารุงรกัษาอาคารเพื่อประโยชนข์อง
เจา้ของรว่ม ผูจ้ดัการนิติบคุคลปฏิบตัิหนา้ที่เป็นตวัแทนของนิติบคุคล คอยดแูล ความสงบเรียบรอ้ย และ
ความเป็นระเบียบของอาคาร ในกรณีที่จ าเป็นและเรง่ดว่นใหผู้จ้ดัการมีอ านาจโดยความคิดรเิริม่ของตนเอง
สั่งหรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเช่นวิญญูชนจะพึงรักษาและจัดการ               
ที่ทรพัยส์ินของตน นอกจากนีผู้จ้ัดการนิติบุคคลมีหนา้ที่ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตาม กฎหมาย และรบัผิดชอบ
ตามที่ระบใุนพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. 2522 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติอาคารชดุ (ฉบบัท่ี 4) 
พ.ศ. 2551 

 

  “ฝ่ายจัดการ”   หมายถึง  พนกังานเจา้หนา้ที่ซึ่งเป็นตวัแทนผูไ้ดร้บัมอบหมายใหป้ฏิบตัิ ดแูลความปลอดภยั ความสะอาด
และการบรกิารใหท้า่นเจา้ของรว่ม ใหม้ีความสะดวกสบาย ในการอยูอ่าศยั และหนา้ที่อื่น ๆ ตามที่ระบไุวใ้น
สญัญาว่าจ้าง อันไดแ้ก่ ผูจ้ัดการอาคาร , ผูช้่วยผูจ้ัดการอาคาร, เจ้าหนา้ที่ธุรการ, หัวหนา้ช่างอาคาร,       
ช่างอาคาร หรือเจา้หนา้ที่   อื่น ๆ ที่ปฏิบตัิหนา้ที่ประจ าอาคารชุด ฝ่ายจัดการจะเปิดท าการวนัจันทร ์ถึง      
วนัอาทิตย ์ตัง้แตเ่วลา 9.00 – 18.00 น. 

 

“ทรัพยส์่วนกลาง”   หมายถึง  ทรพัยส์ว่นกลางประกอบดว้ยสว่นตา่งๆของอาคารชดุ ยกเว้นสว่นที่ระบใุหเ้ป็นพืน้ท่ีใชส้อยสว่น
บุคคลหรือกรรมสิทธ์ิของเจา้ของร่วม ทรพัยส์่วนกลางนีไ้ด ้รวมถึงสิ่งปลกูสรา้ง ลานจอดรถ, สระว่ายน า้, 
หอ้งออกก าลงักาย และทางเดินรวมถึงโถงล็อบบี ,้ ทางเดินในอาคารและหอ้งใชส้อยสว่นกลางต่าง ๆ และ
อื่น ๆ ส าหรบัการดแูลทรพัยส์ว่นกลาง  
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“ห้องชุด”   หมายถงึ พืน้ที่ในหอ้งชดุก าแพงดา้นในที่จบัไมถ่ึงจนถึงจดุกึ่งกลางของก าแพงที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุที่ติดกัน 
เหนือเพดานขึน้ไปจนถึงจุดกึ่งกลางของห้องชุดด้านบน รวมถึงพืน้ที่จอดรถส่วนบุคคล (ถ้ามี) ซึ่ง           
ถกูก าหนดไวใ้นโฉนด (อ.ช. 2) โดยมีอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิรว่มของอาคารชดุสว่นแบง่ของทรพัยส์ว่นกลาง
ตามขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ ที่ไดจ้ดทะเบียนที่กรมที่ดินอยา่งถกูตอ้งตามกฎหมาย 

 

“การตกแต่งต่อเติม” หมายถึง การเปลี่ยนแปลงต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายลกัษณะขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน น า้หนกั   
เนือ้ที่ โครงสรา้ง ระบบ ของอาคารหรือสว่นต่างๆ ภายในหอ้งชุด ซึ่งไดป้รบัเปลี่ยนต่อเติมใหผิ้ดไปจาก
แบบการก่อสรา้งและมาตรฐานของหอ้งชดุเดิม ทัง้นี  ้ไม่รวมถึงการ เขา้ซ่อมแซม แกไ้ขขอ้ช ารุดบกพรอ่ง 
และ/หรือ การตรวจสอบบ ารุงรกัษาตามระยะเวลาปกติ ที่ไม่สง่ผลกระทบต่อโครงสรา้ง และระบบของ
อาคารภายในหอ้งชดุ เพื่อสง่มอบและโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุใหแ้ก่เจา้ของรว่ม 

 

ขอ้ 3.  ภายใตร้ะเบียบการอยู่อาศยั ท่านเจ้าของร่วม ผูอ้ยู่อาศัยตอ้งดูแลหอ้งชุดของตนใหอ้ยู่ในสภาพที่เรียบรอ้ยมีความ
ปลอดภยั และไมก่ระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดอนัตราย หรอืสรา้งความเดือดรอ้นตอ่ผูพ้กัอาศยัหอ้งชดุอื่น ๆ เช่น การสง่เสยีงดงั เปิดเพลง
จัดปารต์ีใ้นหอ้ง รวมถึงการประกอบอาหารที่ส่งกลิ่นฉุนรบกวนท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัท่านอื่น เป็นตน้ ผู้ใดที่ฝ่าฝืนต้องช าระ
ค่าปรับเป็นเงนิ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) 

ขอ้ 4.  หา้มผูใ้ดสบูบหุรี่หรือสิ่งที่มีลกัษณะเช่นเดียวกบับหุรี่ และ/หรือสิ่งที่เป็นมลภาวะต่อสุขภาพ (กลิ่น) ในบริเวณพืน้ที่
ส่วนกลาง และพืน้ที่ระเบียงหอ้งชุด รวมถึงทิง้กน้บุหรี่บริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง และออกนอกระเบียงหอ้งชุด ผู้ใดที่ฝ่าฝืนการสูบบุหร่ี           
ในเขตปลอดบุหร่ีต้องช าระค่าปรับเป็นเงนิ 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น)  

เวน้แต ่สถานท่ีซึง่นิติบคุคลอาคารชดุไดจ้ดัไวใ้หเ้ป็นสถานท่ีสบูบหุรี ่เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ยความสวยงามของอาคารชดุ 
รวมถึงความปลอดภยัในการป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้และควนับหุรี่ไปรบกวนเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น ซึ่งสง่ผลกระทบตอ่สขุภาพของ
เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น 

ขอ้ 5.  หา้มผูพ้กัอาศยัท าการก่อสรา้ง / ดดัแปลง แกไ้ข / ตกแต่งต่อเติมหอ้งชุด ซึ่งเป็นทรพัยส์่วนบุคคลของตน หากฝ่าฝืน   
ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ไม่ปฏิบตัิตาม นิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได ้โดยเป็นค่าใชจ้่ายของท่านเจา้ของ
รว่ม/ผูพ้กัอาศยัเอง และตอ้งช าระคา่ปรบัตามอตัรา ขอ้ 14. โดยมีขอ้หา้ม ดงัตอ่ไปนี ้

           5.1 หา้มสกดั เจาะ หรอื ดดัแปลง แกไ้ข พืน้ เพดาน ผนงักัน้หอ้งชดุดา้นท่ีติดกบัทางเดนิ สว่นกลางผนงัหอ้งชดุบรเิวณ
ระเบียงดา้นหลงั และผนงัดา้นขา้งที่ใชร้ว่มกบัหอ้งชดุอื่นใด ๆ ตอ่ทรพัยส์นิสว่นบคุคลของตน อนัจะเป็นการกระทบกระเทือนตอ่โครงสรา้ง 
ความมั่นคง การปอ้งกนัความเสยีหายตอ่ตวัอาคาร หรอืระบบรกัษาความปลอดภยัของอาคารชดุ 
             5.2 ท่านเจา้ของหอ้งชุด/ผูพ้กัอาศยัหอ้งชุดที่มีความประสงคจ์ะดดัแปลง แกไ้ข ตกแต่ง ต่อเติม จะตอ้งสง่แบบแปลน
พรอ้มรายละเอียดใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ พิจารณาตรวจสอบก่อนด าเนินการ (ตามระเบียบท่ี 2) 
             5.3 หา้มท าการเปลี่ยนแปลงวสัดุ สี แบบ และรูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณผนงัดา้นนอกที่ติดกบั
ทางเดินร่วม หรือผนงัหอ้งชุดบริเวณระเบียงดา้นหลงั และระเบียง เพื่อความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมของอาคา รชุด หรือ
ต าแหนง่และทิศทางการเปิด – ปิด ของประตทูี่ติดกบัทางเดินรว่มและหนา้ตา่งดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด  
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              5.4 ท่านเจา้ของร่วมที่ประสงคจ์ะติดแผ่นกรองแสงบริเวณภายในหอ้งชุด  อนุญาตใหท้ าการติดแผ่นกรองแสง               
ที่ไมก่ระทบตอ่รูปลกัษณอ์าคารชดุ ดงันี ้  

  -  ความโปรง่ใส ไมเ่กิน 60%  
  -  การสะทอ้นแสง ไมเ่กิน 7.5% 
  -  สเีป็นแบบใสเทา่นัน้ หา้มเป็นสดี  า เขยีว หรอืสอีื่น ๆ 

5.5 ท่านเจา้ของรว่มที่ประสงคจ์ะเปลี่ยนแปลง Digital Door Lock นิติบคุคลอาคารชดุฯ อนญุาตใหเ้ป็นสีด า หรอื       
สเีดิมที่ติดตัง้จากโครงการเทา่นัน้ 

5.6 หา้มติดตัง้ประตเูหล็กดดัที่ติดกบัทางเดินรว่มหรือกันสาดผา้ใบและวสัดอุื่นใด บริเวณหนา้ต่าง และระเบียง
ดา้นนอกอาคาร 

ขอ้ 6.  ทา่นเจา้ของรว่มที่มีความประสงคจ์ะตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศ (เพิ่มเติม) ตอ้งติดตัง้ในต าแหนง่และรูปแบบท่ีนิติบคุคล
อาคารชุดฯ ก าหนดไวเ้ท่านัน้ ( สามารถสอบถามต าแหน่งที่สามารถติดตัง้ได ้ณ ส านกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ ) หากท่านเจา้ของ
ร่วม/ผูพ้ักอาศัยไม่ปฏิบัติตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได ้โดยเป็นค่าใช้จ่ายของเจ้าของร่วม หรือ              
ผูพ้กัอาศยัเอง 

ขอ้ 7.  การขนยา้ยทรพัยส์ินเขา้ – ออก หอ้งชุด ท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัย จะตอ้งกรอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์ิน          
เขา้ – ออกหอ้งชุด ณ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในเวลาท าการ และน าแบบฟอรม์ดงักล่าว ยื่นต่อพนกังานรกัษาความ
ปลอดภยัก่อนการขนยา้ยทรพัยส์นิเขา้ – ออก โดยอนญุาตใหข้นยา้ยไดต้ัง้แตว่นัจนัทร ์– วนัศกุร ์เวลา 09.00 – 17.00 น. และวนัเสาร ์             
เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้ามขนย้ายทรัพย์สินในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์ และตามประกาศวันหยุด

เพ่ิมเติมจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ) หากเลยก าหนดเวลาดงักลา่ว ตอ้งไดร้บัอนญุาตจากฝ่ายจดัการเทา่นัน้ ทัง้นีเ้พื่อความปลอดภยั
และไมร่บกวนการอยูอ่าศยัของหอ้งชดุอื่น (ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัมติคณะกรรมการในการปรบัเปลีย่น) 

ขอ้ 8.  หา้มวางรองเทา้ หรือวสัดอุื่นใด บริเวณทางเดินสว่นกลาง และพืน้ที่สว่นกลาง ห้ามติดป้าย ขาย เช่า หรือแผ่นภาพ 
โฆษณาบริเวณผนงั กระจกหอ้งชดุ หรือระเบียงดา้นนอกหอ้งชุด รวมถึงหา้มตากผา้นวม , ผา้ห่มและเสือ้ผา้ บริเวณระเบียงดา้นนอก 
หอ้งชดุ ที่มีผลกระทบตอ่ทศันียภาพของอาคารชดุ ไมว่า่ดา้นนอกหรอืดา้นในหอ้งชดุ 

ขอ้ 9.  เรือ่งตอ่ไปนีห้า้มด าเนินการโดยเด็ดขาด 
          9.1 หา้มเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภยั และระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในหอ้งชุดและบริเวณอาคารชุด รวมถึงการน า

วัสดุอุปกรณ์ และ/หรือสิ่งกีดขวาง ที่เป็นเหตุท าให้ระบบเตือนภัย และระบบป้องกันอัคคีภัยภายในห้องชุดท างานไม่สมบูรณ์             
หรอืท างานไมเ่ต็มประสทิธิภาพ  

          9.2 หา้มเลีย้งสตัว ์ที่จะก่อใหเ้กิดความร าคาญ น่ากลวั สง่เสียงรบกวน เป็นพาหนะน าโรค หรือเป็นแหลง่สะสมของ
เชือ้โรค ภายในหอ้งชดุ ยกเวน้อนญุาตใหส้ามารถเลีย้งปลาขนาดเลก็ได ้ 

           9.3 หา้มเจา้ของหอ้งชดุ หรอื ผูใ้ชป้ระโยชนห์อ้งชดุประกอบอาหารในหอ้งโดยใชเ้ตาถ่านหรอืเชือ้เพลงิอื่นที่ก่อใหเ้กิด
อนัตราย ความเดือดรอ้นร าคาญแก่เจา้ของรว่มโดยเด็ดขาด 

ขอ้ 10.  เจา้ของหอ้งชุด/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งยินยอมใหพ้นกังานฝ่ายจดัการ หรือช่างเทคนิคเขา้ท าการตรวจสอบ และซ่อมแซม
แกไ้ขในกรณีที่ทรพัยส์ว่นกลางหรือหอ้งชดุไดร้บัความเสียหายหรือมีผลกระทบกระเทือนอนั เนื่องมาจากวสัดอุปุกรณภ์ายในหอ้งชดุ
นัน้ช ารุดบกพรอ่ง 
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ขอ้ 11.  ทา่นเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ตอ้งใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) เปิดประตเูขา้ – ออกอาคาร และการเปิด-ปิด 
ลิฟตโ์ดยสารดว้ยตนเอง และตอ้งมารบัแขก หรือ ผูม้าติดต่อ หรือ พนกังานสง่ของ ที่บริเวณโถงล็อบบี ้ของอาคารชดุดว้ยตนเองทกุครัง้ 
รวมถึง แขกผูม้าติดตอ่ และผูม้าสง่ของตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ อย่างเครง่ครดั และหา้มใชร้ะบบสแกนใบหนา้ 
(Face Scan) เปิดประตใูหก้บับคุคลอื่นท่ีมิใช่แขก หรอืมาสง่ของ หรอื ยินยอมใหผู้อ้ื่นเดินตามเขา้มาภายในอาคารชดุ ทัง้นี ้เพื่อเป็นการ
ปอ้งกนัการโจรกรรมในอาคารชดุ ซึง่หากผูใ้ดพบเห็นการกระท าดงักลา่ว โปรดรบีแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบทนัที 

หากพบวา่ทา่นเจา้ของหอ้งชดุ/ผูพ้กัอาศยั ปลอมแปลงระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) และ/หรอืใหข้อ้มลูเพ่ือเพ่ิมสทิธ์ิ ระบบ
สแกนใบหนา้ (Face Scan) หรือขอ้มลูทะเบียนรถ เกินกว่าสิทธ์ิท่ี ระบไุวใ้นระเบียบนี ้ฝ่ายจดัการสามารถระงบัสิทธ์ิการใชร้ะบบสแกน
ใบหนา้ (Face Scan) หรอืขอ้มลูทะเบียนรถ ดงักลา่วไดโ้ดยทนัที และตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) โดยมิตอ้ง
แจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และขอสงวนสทิธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 12.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่ตอ้นรบับุคคลใด ๆ ที่ประพฤติตวัไม่สภุาพหรือการกระท าใด ๆ ซึ่งขดัต่อ
ระเบียบ และขอ้บงัคบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ข้อ 13.  ห้ามน าห้องพักอาศัยออกให้เช่ารายวัน หากพบว่ามีการกระท าดังกล่าว ฝ่ายจัดการจะแจ้งความด าเนินคดี           
ตามกฎหมายบญัญตัิไว ้และระงบัการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ในพืน้ท่ีสว่นกลางโดยทนัที โดยมิตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 
หากฝ่าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) และอีกวนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรือจนกว่าจะปฏิบตัิตามระเบียบใหถู้กตอ้ง และขอสงวนสิทธ์ิพิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตาม
กฎหมาย 

ขอ้ 14.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่วา่ขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งในเวลาที่ก าหนด
แลว้ยงัคงเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี  ้

14.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบั
อีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน หรอืจนกวา่จะปฏิบตัิตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

 กรณี ฝ่าฝืนตามระเบียบ ขอ้ 11. และขอ้ 13. ใหเ้ป็นไปตามอตัราคา่ปรบัท่ีระบไุวใ้นระเบียบขอ้นัน้ และปรบัอีกวนัละ 
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืนหรอืจนกวา่จะปฏิบตัิตามระเบียบใหถ้กูตอ้ง  

14.2  หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบนี ้ไม่ว่าจะเป็นท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ผูม้า
ติดต่อประสานงาน โดยผูน้ัน้ใชส้ิทธ์ิท่านเจา้ของรว่มหอ้งชดุดงักลา่ว ใหม้าช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ แต่ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย ใหน้ิติบคุคลอาคาร
ชุดฯ ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการ
ส่วนกลาง หรือการใชท้รพัยส์่วนกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา  สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ  

14.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างใดอย่างหนึ่งต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติบคุคล
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

14.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอเรียกรอ้ง
คา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
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ระเบยีบที ่ 2 
  
การตกแต่งหอ้งชุด 

 ข้อ 1.  การเสนอแบบตกแต่ง 
  1.1 นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะสง่มอบแบบก่อสรา้ง และเอกสารตอ่ไปนีใ้หแ้ก่ทา่นเจา้ของรว่มเพื่อศกึษา และใชเ้ป็น
แนวทางก่อนออกแบบตกแตง่ภายใน 

  1.1.1 แบบแปลนพืน้ (Floor Plan) ทัง้ชัน้ / เฉพาะหอ้ง 
 1.1.2 แบบแสดงต าแหน่งงานระบบต่าง ๆ เช่น ไฟฟ้า, โทรศพัท,์ เครื่องท าความเย็น, หวักระจายน า้ดบัเพลิง 
(Sprinkler), เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat detector), เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke detector), แนวทอ่ระบายน า้, ทอ่น า้ดี ฯลฯ 
 1.1.3 ขนาด Meter ไฟฟ้า (ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่มใชไ้ฟเกิน และเกิดความเสียหายท่านเจา้ขอรว่มจะตอ้ง
รบัผิดชอบ) 

1.2 ตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะก าหนดจัดประชุมประสานงานระหว่างเจ้าของ ห้องชุด , ผู้ออกแบบ, 
ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อก าหนดแนวทางการตกแตง่ภายในระยะเวลาในการตกแต่ง และตอบขอ้
ซกัถาม 

1.3 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูอ้อกแบบของท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งสง่มอบแบบตกแต่งภายใน ตามรายการที่ระบใุนขอ้ 
2.1 ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิ โดยสง่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ภายในระยะเวลาที่ก าหนด (ขึน้อยู่กบัขอ้ตกลงกบั
ผูร้บัเหมา) ทัง้นีจ้ะตอ้งไมน่อ้ยกวา่ 7 วนัก่อนการก่อสรา้ง หรอืตกแตง่ 

1.4 หากท่านเจา้ของรว่ม มีความประสงคจ์ะขอเปลี่ยนแปลง หรือเพิ่มเติมรายละเอียดต่าง ๆ ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อ
ทรพัยส์ินส่วนกลางของอาคาร นอกเหนือจากมาตรฐานของอาคาร และไดร้บัอนุมตัิจากเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยการ
ประสานงานตามขอ้ 1.3 แลว้จะตอ้งแจง้ความประสงคด์งักลา่วเป็นลายลกัษณอ์กัษร ใหแ้ก่เจา้หนา้ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนจึงจะ
ด าเนินการดงักลา่วตอ่ไปได ้
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ข้อ 2.  การเตรียมการตกแต่ง 
 2.1 ท่านเจ้าของร่วมต้องส่งมอบเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการตกแต่งให้           
นิติบุคคลอาคารชุดฯ จ านวน 2 ชุด ไม่นอ้ยกว่า 7 วันก่อนเริ่มท าการตกแต่ง 
ดงัตอ่ไปนี ้

       2.1.1 แบบแปลนตกแตง่ และพิมพเ์ขียวงานตกแตง่ ภายในหอ้งชดุ   
       2.1.2 แบบการตกแตง่ ผนงั พืน้ฝา้เพดานหอ้งชดุ    
         2.1.3 แบบแปลนงานไฟฟา้ซึง่แสดงปรมิาณกระแสไฟฟา้ที่ใช ้ 
(Power load), แผนผงัไฟฟ้าแสงสว่าง (Light layout) ตลอดจนรายละเอียด 
และคณุลกัษณะของอปุกรณไ์ฟฟา้ที่ใชต้กแตง่ หรอื ติดตัง้ในหอ้งชดุ 
        2.1.4 แบบแปลนงานระบบต่าง ๆ ถ้ามีการเปลี่ยนแปลง เช่น ระบบ
ป้องกัน และระงับอัคคีภัย ระบบป้องกันการโจรกรรม หรือ ระบบรักษา       
ความปลอดภยัอื่น ๆ ท่ีจะจดัท าขึน้เพิ่มเติมภายในหอ้งดงักลา่ว 
 2.2 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะอนมุตัิหรือไม่อนุมตัิ หรืออนุมตัิ
อยา่งมีเง่ือนไขส าหรบัการเสนอแบบ และรายละเอียดการตกแตง่ภายในหอ้งชดุ 
 2.3 ทา่นเจา้ของรว่ม จะตอ้งท าประกนัภยัแบบประกนัความเสีย่งภยัทรพัยส์นิ 
(ALL RISK) ซึ่งมีผลคุ้มครองเหตุอันเกิดจากไฟไหม้ น ้าท่วม น ้าซึม หรือ 
อบุตัิเหตตุ่าง ๆ ที่เกิดขึน้ต่อท่านเจา้ของรว่ม ตวัแทนของท่านเจา้ของรว่ม และ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

 2.4 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูร้บัเหมาจะตอ้งแจง้รายช่ือผูท้ี่จะเขา้มาท างานภายในบริเวณอาคาร พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน
ของผูร้บัเหมา และพนกังานทกุคนของผูร้บัเหมา ต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ตวัแทนของนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือ บคุคลที่สาม อนัเกิด
จากการกระท าของผูร้บัเหมา หรือลกูจา้งของผูร้บัเหมา ท่านเจา้ของร่วมไดใ้หท้ าการตกแต่งภายในตลอดระยะเวลาของการตกแต่ง   
หอ้งชดุดงักลา่ว และสง่มอบส าเนากรมธรรมป์ระกนัภยัดงักลา่ว ก่อนเขา้ท าการตกแตง่ภายใน 
 2.5 ความเห็นของนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทนนิติบคุคลอาคารชุดฯ ในแบบตกแต่งของท่านเจา้ของรว่ม มิใช่ขอ้ผกูพนั 
ขอ้ผกูมดั หรอืเป็นการรบัรองประสทิธ์ิภาพ และคณุภาพของผลงาน หรอืวสัดท่ีุใชใ้นการด าเนินการดงักลา่ว 

 2.6 ท่านเจา้ของรว่ม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งแต่งตัง้ตวัแทนเพื่อติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทน
ส าหรบัการเตรยีมการตกแตง่ การตรวจงานและแกไ้ขปัญหารว่มกนัตลอดระยะเวลาของการตกแตง่ภายในหอ้งชดุ 

2.7 เมื่อเริม่ด าเนินการตกแตง่ ท่านเจา้ของรว่มตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบความปลอดภยั, ทรพัยส์ินของทา่นเจา้ของรว่ม และจดัให ้   
มีการรกัษาความปลอดภยัเอง ตลอดระยะเวลาการตกแตง่ดงักลา่ว 

2.8 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่ม จะตอ้งด าเนินการตกแตง่ใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน และรายละเอียด
การตกแตง่ที่ไดร้บัการเห็นชอบจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร เจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถ
ใช้สิทธ์ิยกเลิก หรือระงับการเปลี่ยนแปลงรายการดังกล่าว และให้กลับมาใช้ตามแบบเดิมไดต้ามความเหมาะสม จนกว่าจะได้
ด าเนินการขออนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนจึงจะสามารถด าเนินการได ้
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ข้อ 3.  ขอบเขตการตกแต่งภายใน 
 3.1  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตให้มีการด าเนินการใด  ๆ โดย                
มีรายละเอียดตามรายการดงัตอ่ไปนี ้

 3.1.1 การดดัแปลง แกไ้ข หรือต่อเติมสว่นหนึ่งสว่นใดของพืน้, เสาและ
ผนังที่ใช้ร่วมกัน (โครงสรา้งคอนกรีตเสริมเหล็ก, โครงสรา้งคอนกรีตอัดแรง) โดย     
ถือวา่เป็นทรพัยส์นิสว่นกลางของอาคาร 
 3.1.2 การวางสิ่งของ, วัสดุหรืออุปกรณบ์นพืน้ที่ ท่ีมีน า้หนกัมากกว่า 
200 กิโลกรมั/ตารางเมตร 
 3.1.3 การเจาะเพดานเพื่อเดินท่อ หรือเพื่อยึดหอ้ยโคมไฟขนาดใหญ่      
ที่มีน า้หนกัมาก 

 3.1.4 การดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรีต (CONCRETE) ซึ่งมีผลกระทบ
ตอ่อาคาร 
 3.1.5 การเปลีย่น หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหนง่หอ้งน า้ หรอืทอ่น า้ 
 3.1.6 การเปลีย่น หรอื ดดัแปลง แกไ้ข ต าแหนง่หอ้งครวั 
 3 .1 .7  การดัดแปลง แก้ไข เพิ่มเติม ตัดทอน เคลื่อนย้ายระบบ
ไฟสญัญาณเตือนภยัระบบปอ้งกนัอคัคีภยั และระบบติดตอ่ภายในของอาคาร 
 3.1.8 การดดัแปลงแกไ้ข หรือ เปลี่ยนแปลง หรือ ยา้ยระบบโทรศัพท ์
หรือ การด าเนินการของคู่สายโทรศพัทใ์นนามของท่านเจ้าของร่วม อันก่อใหเ้กิด
ความเดือดรอ้นร าคาญตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื มีผลกระทบตอ่อาคาร 
 3.1.9 การดัดแปลงแก้ไข , เปลี่ยนแปลง หรือทุบท าลายใด ๆ ที่มี
ผลกระทบตอ่มาตรฐานงานสถาปัตยกรรมของอาคาร และรูปแบบภายนอกอาคาร 
 3.1.10 การดดัแปลง แกไ้ขใด ๆ ที่ขดัแยง้หรอืไมต่รงตามขอ้ก าหนด   ใน
กฎหมาย และเทศบญัญตัิที่เก่ียวขอ้งกบัการก่อสรา้ง และตกแตง่และการด าเนินการ
ใด ๆ ภายในอาคาร 
 3.1.11 การเปลีย่นแปลงผนงัภายนอก 

 3.1.12 การเปลีย่นแปลงรูปลกัษณะของหนา้ตา่งภายนอก 

 3.1.13 การโยกยา้ยต าแหนง่ประตภูายนอกหรอืเปลีย่นแปลงต าแหนง่ 
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         3.2 การด าเนินการใด ๆ ดังต่อไปนี ้ท่านเจ้าของร่วมจะด าเนินการได ้ต่อเมื่อไดร้บัอนุมตัิเป็นลายลกัษณ์อกัษร จากนิติบุคคล     
อาคารชดุฯ ก่อนจึงจะด าเนินการได ้
                  3.2.1 การดดัแปลง, แกไ้ข, ท าลาย หรอืเจาะทะลผุนงัก่ออิฐภายในหอ้ง 
                  3.2.2 การเปลี่ยนแปลงต าแหน่งดวงโคม เพื่อใหเ้ขา้กบัรูปแบบและการตกแต่งซึ่งการเปลี่ยนโคมไฟดงักลา่ว จะตอ้ง
ก าหนด ชนิด ขนาด ก าลงัไฟ และต าแหนง่ลงในแบบตกแตง่ภายใน และก าหนดปรมิาณการใชไ้ฟใน Phase ดงักลา่วไวด้ว้ย 
                  3.2.3 การดดัแปลง แกไ้ข เปลีย่นแปลงระบบไฟฟา้, แหลง่จ่ายไฟฟา้และมิเตอรไ์ฟฟา้ 
                  3.2.4 การติดตัง้เพิ่มเติมเครือ่งปรบัอากาศ แบบแยกสว่น (Split Type) 
          3.3 ขอ้ก าหนดอื่น ๆ 
                  3.3.1 ใหก้ าหนดต าแหนง่ OUTLET และชนิดของอปุกรณไ์ฟฟา้ลงในแบบเพื่อการตรวจสอบความเหมาะสมในการใช้
กระแสไฟฟา้ในสายไฟใหอ้ยูใ่นพิกดัที่ผูอ้อกแบบงานระบบไดก้ าหนดไว ้ 
                  3.3.2 การดดัแปลง, แกไ้ข หรือเพิ่มเติม ตดัทอนใด ๆ ในงานระบบไฟฟ้า และระบบสขุาภิบาล นิติบคุคลอาคารชุดฯ 
สงวนสิทธ์ิท่ีจะก าหนดใหผู้ร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายการเปลี่ยนแปลง หรือ เพิ่มเติม และความเสียหายตา่ง ๆ     
ที่จะเกิดขึน้ในอนาคต 
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 ข้อ 4.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 
 4.1 ก่อนที่ท่านเจา้ของรว่มจะใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาท างานนัน้ ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งตรวจสอบเรียบรอ้ย และตรวจรบั
หอ้ง และรบัโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุเรยีบรอ้ยก่อน หากมีความเสยีหายเกิดขึน้ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบเองทัง้สิน้ 

 4.2  เมื่อไดร้บัการอนมุตัิแบบตกแตง่แลว้ ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบขอ้บงัคบัในการตกแตง่ภายใน
หอ้งชดุทกุประการ และรบัผิดชอบในความเสยีหายอนัเกิดแก่ ทรพัยส์นิสว่นกลางหรอืทรพัยส์นิสว่นบคุคลของระหวา่งการตกแตง่ และ
เป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่าง ๆ โดยท่านเจา้ของร่วมไดต้กลงใหม้ีการวางเงินประกันการตกแต่งหอ้งใหแ้ก่นิติบุคคล   
อาคารชุดฯ ก่อนก าหนดการเขา้ตกแต่งภายในหอ้งชุดดงักล่าว ล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วนั (เจ็ด) ก่อนเขา้ด าเนินการตกแต่งหอ้งชุด     
โดยช าระดว้ยการโอนเงินผา่นบญัชีธนาคาร หรอืสั่งจ่ายเป็นเช็ค ขีดครอ่มเขา้บญัชีในนาม “ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - 

อโศก ” (งดรับเงินสด) ซึ่งวิธีการช าระเงินอาจจะมีการประกาศเปลี่ยนแปลงใหท้ราบตอ่ไปในอนาคต และการช าระเงินท่านเจา้ของ
รว่มจะตอ้งรบัใบเสร็จรบัเงินทกุครัง้เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการน าเช็คเขา้บญัชีของนิติบคุคล
อาคารชดุฯ ทนัทีในวนัท่ีวางเงินประกนั โดยตอ้งวางเงินประกนัหอ้งชดุละ 30,000.-บาท (สามหมื่นบาทถว้น) เพื่อเป็นหลกัประกนั ดงันี ้
 4.2.1  เพื่อเป็นหลกัประกนัความเสียหายอนัเกิดจากขึน้กบัทรพัยส์ว่นกลางหรือทรพัยข์องผูอ้ื่น โดยนิติบคุคล   
อาคารชุดฯ มีสิทธ์ิหกัหนี ้หรือริบเงินค า้ประกันดงักล่าว เพ่ือชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดขึน้ไดต้ามความเหมาะสม หากความเสียหาย      
เกินกวา่วงเงินท่ีวางค า้ประกนัไว ้ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งช าระคา่เสยีหายดงักลา่วเพิ่มใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเป็นจรงิ และ
เมื่อด าเนินการแลว้เสร็จใหย้ื่นค าขอรบัเงินค า้ประกนัคืนตอ่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ซึ่งนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินใหภ้ายใน 30 วนั
หลงัจากการตรวจสอบแลว้ไมพ่บความเสยีหาย หรอืไม่มีคา่ปรบัใด ๆ คา้งช าระ 
 4.2.2 หากทา่นเจา้ของรว่มไมย่ื่นขอรบัเงินค า้ประกนัคืนภายในก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแตว่นัท่ีด าเนินการตกแตง่
แลว้เสรจ็ใหถื้อวา่สละสทิธ์ิ และใหเ้งินจ านวนดงักลา่วตกเป็นทรพัยส์นิของนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทนัที  
 4.2.3 หากท่านเจา้ของรว่มไมว่างเงินค า้ประกนัการปฏิบตัิตามระเบียบใหค้รบตามจ านวนที่ก าหนด นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิไมอ่นญุาตใหเ้ขา้ท าการตกแตง่จนกวา่จะวางเงินค า้ประกนัครบตามจ านวนท่ีก าหนด 

 4.2.4 การเขา้ตกแต่งหอ้งชุด ท่านเจา้ของรว่มตอ้งด าเนินการตามแบบ และเง่ือนไขที่ไดอ้นมุตัิเท่านัน้ โดยนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ มีสทิธ์ิตรวจสอบการท างานไดต้ลอดเวลา หากมีการฝ่าฝืนเง่ือนไข หรอืขอ้ก าหนดใด ๆ นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีสทิธ์ิ
หกัหนีค้่าปรบักบัเงินค า้ประกนัดงักลา่วไดท้นัที และไม่อนญุาตใหท้่านเจา้ของรว่มเขา้ตกแต่งหอ้งชดุชั่วคราว จนกวา่ท่านเจา้ของรว่ม
จะวางเงินค า้ประกนัเพิ่มเติมครบตามวงเงินท่ีก าหนด และปฏิบตัิตามเง่ือนไขที่ไดร้บัอนมุตัิใหถ้กูตอ้ง 
 4.3 ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ (ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลาง) เพื่อการประสานงานและอ านวยความสะดวก เช่น ค่าน า้ประปา 
ค่าไฟฟ้า ค่าบ ารุงรักษาลิฟต ์ค่าพนักงานรักษาความปลอดภัย ในพืน้ที่ส่วนกลางนอกเหนือจากภายในห้องชุด ผู้ร ับเหมาเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายดังกล่าวที่เกิดขึน้ตลอดระยะเวลาการตกแต่งภายในอัตราเดือนละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน)       
เศษของวันคิดเป็นหน่ึงเดือน 
 กรณีตกแต่งหอ้งชุดเกินจากระยะเวลาที่ไดย้ื่นขอไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการหักค่าใชจ้่ายอื่น ๆ        
(ค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลาง) ที่เกินก าหนดในอัตราวันละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ต่อวันตามจ านวนวนัที่เกินจาก
ก าหนดดงักลา่วจนกว่าจะด าเนินการตกแต่งห้องชุดแล้วเสร็จ  
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4.4 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอื ผูร้บัเหมา หรอืลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งเวน้ไมก่ระท าการใด ๆ 
หรือปล่อยใหม้ีการกระท าในสถานที่ตกแต่ง ซึ่งเป็นการรบกวนก่อใหเ้กิดความร าคาญ ท าความเสียหาย  หรือก่อใหเ้กิดความยุ่งยาก           
แก่เจา้ของหอ้งชุดอื่นตลอดจนใชส้ถานที่ตกแต่ง เพื่อดื่มเครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล ์เล่นการพนนั  และท าสิ่งผิดกฎหมาย   
หากไมป่ฏิบตัิตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 2,000. -บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.5 ในระหว่างการตกแต่ง การเปลี่ยนแปลง แกไ้ข เพิ่มเติม หรือตดัทอน งานที่เก่ียวขอ้งกับระบบปรบัอากาศ ระบบ
ปอ้งกนั และระวงัอคัคีภยัและโครงสรา้งอาคาร จะกระท าไดต้อ่เมื่อไดร้บัอนมุตัิจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 

4.6 วสัดอุปุกรณต์า่ง ๆ ที่ใชใ้นการตกแตง่เขา้ – ออก บรเิวณอาคารผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุและคนงานจะตอ้งไดร้บั
อนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน 

4.7 เพื่อความปลอดภยัแก่อาคาร และสถานท่ีอยูอ่าศยั หรอืสถานท่ีตกแตง่ ผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชดุจะตอ้งพยายาม
หลกีเลีย่งการใชว้สัดไุวไฟหรอือปุกรณส์ิง่ของที่มีสภาพเป็นอนัตราย การติดไฟ ยกเวน้แตจ่ะหลกีเลีย่งไมไ่ดผู้ร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุด
จะตอ้งแจง้แก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ถึงการใชห้รอืการน าเขา้มาในอาคาร หรอืสถานท่ีตกแตง่ใหก้บัทางนิติบคุคล    อาคารชดุฯ 

4.8 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไม่อนญุาตใหม้ีการเปลี่ยนแปลง การตดั การก่อเพิ่มเติม การเปิด การสกดั การติดตัง้ตรงึตรา      
การผนึกเขา้ไว ้หรือการกระท าอื่นใดที่มีผลกระทบกบัโครงสรา้ง พืน้ เสา เครื่องค า้ยนั คาน และผนงัคอนกรีต  หากมีการกระท าในกรณี
เช่นนี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะสั่งหยดุงานของผูร้บัเหมาของเจา้ของหอ้งชุดไดท้นัที และนิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถ
ด าเนินการซอ่มแซมเองไดโ้ดยเจา้ของหอ้งชดุเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่าย 

4.9 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่อนุญาตใหท้่านเจ้าของร่วมท าการผลิตชิน้งานต่าง ๆ ภายในหอ้งชุด เช่น การเลื่อยไม ้     
การขดัผิวการท าสีชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรต์่าง ๆ โดยชิน้งาน หรือเฟอรน์ิเจอรท์ี่ใชต้กแต่ง ตอ้งผลิตมาจากภายนอกและน าประกอบ
ภายในหอ้งชดุเท่านัน้ หากจ าเป็นตอ้งเก็บงานตอ้งขออนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชุดฯ เป็นครัง้คราวไป หากไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบ
ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 1,000. -บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที  

4.10 ในการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือ ปรบัปรุงหอ้งชุด ท่านเจา้ของรว่มหรือผูร้บัเหมา มีหนา้ที่ตอ้งจดัใหม้ีการป้องกนัฝุ่ น
ละอองเสียง กลิ่น หรือมลภาวะใด ๆ อนัเกิดจากการตกแตง่ ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชดุ เช่น การปิดประต ูและหนา้ตา่งทกุบานของ
หอ้งชดุ หรอืการติดติดตัง้อปุกรณป์อ้งกนัฝุ่ นละออง เป็นตน้ 

ระหว่างปฏิบตัิงานท่านเจา้ของรว่มและ/หรือตวัแทน ตอ้งปิดประตหูอ้งชุดที่ติดกบัทางเดินรว่มใหเ้รียบรอ้ยทกุครัง้ และ
หากมีฝนตกหรือพายุตอ้งปิดประตู และหนา้ต่างทุกบานทันที  หากไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษ       
ปรับคร้ังละ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) ทันที 

4.11 ท่านเจา้ของร่วม หรือ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วมเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการใชก้ระแสไฟฟ้า และค่า
น า้ประปาในช่วงระยะเวลาการตกแต่ง โดยที่ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มตอ้งใชก้ระแสไฟ และน า้ประปาจากภายในหอ้งชุดเทา่นัน้ 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมอ่นญุาตใหต้อ่สายไฟฟา้ตรง หรอืแหลง่จ่ายไฟฟ้าอื่น ๆ จากสว่นหนึง่สว่นใดของอาคาร และไมอ่นญุาตใหใ้ชน้ า้
จากสายดบัเพลิง หรือก๊อกน า้จากสว่นหนึ่งสว่นใดของอาคาร หากตรวจสอบพบนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับคร้ังละ 2,000. -
บาท (สองพันบาทถว้น) ทันที  

4.12 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งท าการ ลงทะเบียนตามแบบฟอรม์ที่ก าหนดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ลว่งหนา้      
ไมน่อ้ยกวา่ 3 วนัก่อนเริม่ด  าเนินการตกแตง่ภายใน 
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4.13  ผู้ร ับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะได้รับอนุญาตให้ด าเนินการตกแต่งได้ ตั้งแต่วันจันทร ์- วันศุกร ์เวลา            
09.00 - 17.00 น. และกรณีที่ไมม่ีเสียงดงั ไม่มีกลิ่น อนญุาตใหด้ าเนินการตกแต่งไดใ้นวนัเสาร ์ตัง้แต่เวลา 10.00 – 17.00 น. (ห้าม   
ตกแต่งต่อเติมในวันอาทิตย์ วันหยุดชดเชย วันหยุดนักขัตฤกษ์  และตามประกาศวันหยุดเพ่ิมเติมจากนิติบุคคล           
อาคารชุดฯ) ในกรณีที่ผูร้บัเหมาของท่านเจ้าของร่วมมีความประสงคด์ าเนินการตกแต่ง นอกเหนือเวลา และวันที่ที่ก  าหนดไว้
ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ อนมุตัิลว่งหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษรไมน่อ้ยกวา่ 6 ชั่วโมง ทัง้นีก้าร
ท างานนอกเหนือจากเวลาที่ก าหนดดงักลา่วจะตอ้งไมเ่กินเวลา 18.00 น. ของแตล่ะวนั  

ทั้งนี ้การอนุมัติการท างานล่วงเวลา ขึน้อยู่กับลักษณะของงาน และการพิจารณาของเจ้าหน้าที่นิติบุคคล    

อาคารชุดฯ ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มตลอดจนบรรดาฯ ช่าง คนงาน หรอืลกูจา้งอื่นใดของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้ง
ติดบตัรตลอดเวลา สง่มอบบตัรคืนแก่พนกังานรกัษาความปลอดภยัของอาคารหลงัเลกิงานทกุวนั และหากบตัรสญูหายจะตอ้งชดใช้
เป็นเงิน 500.-บาท / ใบ (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.14 ผูร้บัเหมา หรือคนงานของผูร้บัเหมา ของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งใชเ้สน้ทางเขา้ – ออก ทางผ่านตลอดจนลิฟต์
บรกิาร (Fireman Lift) ตามต าแหนง่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนด เทา่นัน้ 

4.15 เมื่อมีการขนถ่ายวสัดอุปุกรณท์ี่ใชใ้นการตกแต่งโดยยานพาหนะ ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ให ้  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบลว่งหนา้ เพื่อจดัการดา้นสถานท่ี และยานพาหนะ วสัดอุปุกรณข์องผูร้บัเหมา และจะตอ้งลงทะเบียนกบั 
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตลอดจนตอ้งจอดในท่ีที่ก าหนดในเวลาไมเ่กิน 30 นาที นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิท่ีจะขยายเวลา หรอื 
ไมข่ยายเวลาจอดรถตามที่เห็นสมควร 

4.16 ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของร่วม หรือคนงานของผูร้บัเหมาจะตอ้งท าการขออนุญาตใชล้ิฟต ์กรณีที่ตอ้งท าการ     
ขนยา้ยวสัดอุปุกรณ ์เศษวสัดเุหลอืใช ้หรอืขยะมลูฝอย หรอืจะตอ้งรวบรวมไวใ้นถงุที่แข็งแรง และมิดชิดก่อนการขนยา้ย 

4.17  ในระหว่างการด าเนินการตกแต่งวสัดอุุปกรณ ์เศษวสัดุเหลือใช ้ขยะมูลฝอย หรือสิ่งอื่นใดที่ใชใ้นการตกแต่ง 
จะตอ้งอยู่ภายในบริเวณที่ตกแต่งเท่านัน้ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางบริเวณโถงบนัไดขึน้ – ลง ทางเขา้ – ออก และสว่นที่ใชร้ว่มกนัของอาคาร
หรอืบรเิวณตอ่เนื่องดงักลา่ว และในแตล่ะวนัท่ีท าการตกแตง่ หลงัจากเลกิงาน ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งน าวสัดไุวไฟ หรอื
อปุกรณท์ี่มีภาพอนัตราย และง่ายต่อการติดไฟที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ อนญุาตใหน้ าเขา้มาตามขอ้ 4.6 รวมทัง้เศษวสัดเุหลือใชข้ยะ   
มลูฝอย หรอืสิง่ปฏิกลูอื่น ๆ อนัเกิดจากการตกแตง่ไปทิง้ และหรอืเก็บยงัสถานท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้ 

4.18 ทา่นเจา้ของรว่ม หรอืผูร้บัเหมาทา่นเจา้ของรว่ม เป็นผูร้บัผิดชอบเรือ่งความสะอาดทัง้หมดภายในบรเิวณสถานท่ี
ตกแตง่ และบรเิวณตอ่เนื่อง เช่น บนัได ลฟิตข์นของ และอื่น ๆ ทัง้นี ้การตกแตง่ หากผูร้บัเหมาท าความสกปรกบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง, 
บนัได เช่น โถงและลิฟตข์นของ และไม่ท าความสะอาดใหเ้รียบรอ้ย รวมถึงการทิง้ขยะผู้รบัเหมาตอ้งน าไปทิง้นอกโครงการ รวมถึง
หา้มน าวสัดอุปุกรณ ์มาวางขวางประตหูนีไฟ หากไม่ปฏิบตัิตามกฎระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรบัครัง้ละ 1,000. -
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 

4.19 ผูร้บัเหมาตลอดจนลกูจา้ง คนงานของผูร้บัเหมาของทา่นของรว่ม จะตอ้งใชห้อ้งน า้อาคารชุดฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้  
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4.20   ขอ้ก าหนดอื่น ๆ 
4.20.1 ผูค้วบคมุงานของผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม จะตอ้งปฏิบตัิงานเต็มเวลา ณ สถานที่ตกแต่งหรือมี

อปุกรณส์ือ่สาร ซึง่สามารถติดตอ่ไดต้ลอดเวลา 
4.20.2 นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่อนญุาตให ้ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่ม ท างานพ่นสี หรืองานพ่นละออง       

ในสถานท่ีที่มีวตัถไุวไฟ หรอืเปลวไฟ หรอืมีควนัอยูใ่นบรเิวณ ดงักลา่ว 
4.20.3 ผู้ร ับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะท างานเช่ือม (WELDIND) ได้ ต้องได้รับอนุมัติจากนิติบุคคล     

อาคารชดุฯ เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
4.20.4  เมื่องานตกแต่งเสร็จแลว้ ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งแจง้ใหท้างนิติบคุคลอาคารชุดฯ ทราบ และรว่มกนั

ตรวจสอบผลงานของผูร้บัเหมาทา่นเจา้ของรว่ม หากไม่ถกูตอ้งตามแบบตกแต่ง หรือหลกัวิชาการวิศวกรรม ท่านเจา้ของรว่มจะตอ้ง
แจง้ใหผู้ร้บัเหมาท าการแกไ้ขใหถู้กตอ้ง โดยท่านเจา้ของร่วมจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้สิน้ หากเกิดกรณีที่ผูร้บัเหมา   
ท าการแกไ้ข หรือแกไ้ขแลว้ยงัไม่ถกูตอ้ง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิด าเนินการซ่อมแซมเอง โดยท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งเป็น
ผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้สิน้  

4.20.5 นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการควบคมุงานตกแตง่ภายในของผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่ม
ใหเ้ป็นไปตามแบบตกแตง่ภายในดงักลา่ว 

4.20.6 ความเสียหายที่เกิดขึน้กบัทรพัยส์ินสว่นกลาง หรือทรพัยส์ินอื่นใดของเจา้ของ ท่ีเกิดขึน้โดยผูร้บัเหมา
ของทา่นเจา้ของรว่ม ทา่นเจา้ของรว่มจะเป็นผูร้บัผิดชอบ เช่น กระเบือ้ง, สลีฟิต,์ หนา้ตา่ง ฯลฯ  

4.20.7 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่อนุญาตใหท้่านเจา้ของร่วม หรือผูร้บัเหมา ปิด หรือเปิดวาลว์ น า้ประปา
ภายนอกหอ้งอย่างเด็ดขาด การกระท าใด ๆ ภายนอกหอ้งตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ใหท้ราบก่อน เพื่อป้องกนัความเสียหายตอ่
ทรพัยส์นิสว่นกลาง 
 

ขอ้ 5.  ผูร้บัเหมาของท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งด าเนินการไมใ่หค้นงาน หรือลกูจา้งท าการสบูบหุรี่ภายในหอ้งชดุที่ตกแต่ง หาก
ท าการฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะลงโทษปรับวันละ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถ้วน) รวมถึงหากพบกน้บุหรี่ตกอยู่ภายใน    
หอ้งชดุตกแตง่ และตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้ 

5.1  ผูร้บัเหมาตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิชนิดมือถือ PORTABLEFIRE (EXTINGUSSHER) ขนาด 12 ปอนด ์ไวภ้ายใน
บรเิวณสถานท่ีตกแตง่จ านวนไมน่อ้ยกวา่ 1 เครือ่ง และตอ้งฝึกพนกังานใหรู้จ้กัวิธีการใชใ้นกรณีฉกุเฉินไดเ้ป็นอยา่งดี กรณีตรวจพบวา่ 
ไม่มีถงัดบัเพลิงในพืน้ที่ตกแต่ง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะระงบัการท างานชั่วคราว จนกว่าผูร้บัเหมาจะจดัหาถงัดบัเพลิงมาไวใ้นพื ้นท่ี
ตกแต่ง กรณีที่ไม่สามารถหาถงัดบัเพลิงไดใ้นพืน้ที่ตกแตง่ได ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จดัใหม้ีบริการเช่าราคาถงัละ  500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) โดยรายไดด้งักลา่วน าเขา้นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

5.2   ในกรณีที่ตรวจพบว่ามีลกูจา้ง หรือคนงานลกัลอบน าบหุรี่ หรืออปุกรณไ์ฟแช็คเขา้ตกแต่งนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
สงวนสิทธ์ิจะระงบัการตกแต่งทนัที เพื่อท าการสอบสวนไดท้นัที หากตรวจสอบพบวา่มีการกระท าความผิดจริงจะลงโทษปรับวันละ 
5,000. - บาท (ห้าพันบาทถว้น) ทันที 

5.3 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งด าเนินการใหค้นงาน หรอืลกูจา้งแตง่กายสภุาพในขณะปฏิบตัิงาน 
5.4 ผูร้บัเหมาของทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบของกรมแรงงาน และมาตรฐาน ความปลอดภยัตามที่

กระทรวงมหาดไทยประกาศ และก าหนด 
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5.5 หา้มมิใหเ้ทน า้หรือทิง้ขยะออกไปนอกระเบียง ตรวจพบ นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับเป็นเงนิ 1,000. -

บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไมอ่ยูใ่นสภาพเดิม นิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถด าเนินการแกไ้ข
เอง โดยทา่นเจา้ของรว่มเป็นผูร้บัภาระคา่ใชจ้่ายทัง้สิน้ 

5.6 ห้ามน าปูน หรือน า้ที่เป็นตะกอนจับตัวแข็งทิง้ลงท่อระบายน า้ทิง้ หรือโถสว้มอันก่อให้เกิดการอุดตันหาก
ตรวจสอบพบวา่เกิดจากการกระท าของผูร้บัเหมา นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะลงโทษปรับเป็นเงิน 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) 
และผูร้บัเหมาตอ้งแกไ้ข หากแกไ้ขแลว้ไม่อยู่ในสภาพเดิม นิติบคุคลอาคารชุดฯ สามารถด าเนินการแกไ้ขเอง โดยท่านเจา้ของรว่ม
เป็นผูร้บัภาระคา่ใชจ้่าย ทัง้สิน้ 

5.7 หา้มก่อสรา้ง ดดัแปลงสิง่ใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงหอ้งชดุ รวมทัง้การติดตัง้ลกูกรงเหลก็ดดั 
 

ขอ้ 6.  ในกรณีที่ผูร้บัเหมาตอ้งการท างานลว่งเวลา (ตัง้แต่เวลา 17.00 - 18.00 น.) ตอ้งมีการแจง้กบัท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กั
อาศยั เพื่อใหเ้จา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั แจง้กบัทางนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนเวลา 16.30 น. เพื่อยินยอมเง่ือนไขขอ้ตกลงการท างาน
ล่วงเวลา ในกรณีท างานหลงัเวลา 17.00 น. ถ้าหากมีท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยัท่านอื่น รอ้งเรียนว่า มีเสียง หรือสรา้งความ
เดือดรอ้นตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น จะต้องช าระค่าปรับเป็นเงนิ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถว้น) 
 

ขอ้ 7.  กรณีท่านเจา้ของรว่ม หรือผูร้บัเหมาฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่งที่ไม่มีอตัราลงโทษค่าปรบัระบุไวใ้นระเบียบขอ้นัน้ 
และ/หรือตรวจสอบพบวา่ยงัคงท าผิดซ า้ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิคิดค่าปรับเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพันบาทถว้น) 
ทุกกรณี ยกเว้นแต่ ค่าเสียหายที่มูลค่าสูงให้ด าเนินการพิจารณาตาม ข้อ 4.2.4 
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ระเบยีบที ่3  

การรักษาความสะอาดและการทิง้ขยะมูลฝอย 

เพื่อสขุภาพอนามยัและสภาพแวดลอ้มที่ดี  และคงไวซ้ึ่งความสวยงาม และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคาร อนัจะยงั
ประโยชนส์ขุในการอยูอ่าศยัรว่มกนั 

ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รยีกวา่ ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก วา่ดว้ยการรกัษาความสะอาดและการทิง้ขยะมลูฝอย
ขอ้ 2.  ใหบ้รรจขุยะเศษอาหาร หรอืขยะทั่วไปใสถ่งุหรอืภาชนะที่เหมาะสมพรอ้มรดั หรอืปิดปากถงุใหเ้รยีบรอ้ย สว่นขยะมีพิษ  

และอนัตรายใหบ้รรจใุนภาชนะที่สามารถปอ้งกนัอนัตราย เมื่อทิง้ขยะลงถงัเรยีบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัง้ 
ขอ้ 3.  ถงัขยะแบง่เป็น 4 ประเภท โดยมีขอ้ความ และสญัลกัษณก์ าหนดไวท้ี่บรเิวณภาชนะ คือ  

3.1 ประเภทถงัขยะสีเขียว ถงัขยะเปียก เป็นขยะที่ย่อยสลายได ้ไดแ้ก่  ขยะมลูฝอย ย่อยสลายได ้เศษอาหาร ผกั ผลไม ้  
เศษไม ้เศษกระดาษ เป็นตน้ 

3.2 ประเภทถังขยะสีเหลือง ถังขยะรีไซเคิล หรือถังขยะที่สามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ได ้เป็นขยะย่อยสลายได ้ไดแ้ก่ 
กระดาษ ขวดแกว้ ขวดพลาสติก โลหะ เป็นตน้ 

3.3 ประเภทถงัขยะสนี า้เงิน ถงัขยะทั่วไป ที่ยอ่ยสลายไดย้าก น ากลบัมาผลติใหมไ่มคุ่ม้ทนุ และไมม่ีพิษ เช่น โฟม ฟอลย์ 
ถงุพลาสติก ซองบะหมี่กึ่งส  าเรจ็รูป เป็นตน้ 

3.4 ประเภทถงัขยะสีแดง ส าหรบัใสข่ยะมีพิษ สิ่งของอนัตราย สารเคมี สารท าระเบิดตา่ง ๆ ที่อาจจะเกิดปฏิกิริยาตา่ง ๆ 
ไดเ้มื่อใสร่วมไปกบัวตัถอุื่น ๆ ไดแ้ก่ วตัถทุี่สามารถระเบิดไดท้ัง้หมด วตัถไุวไฟ วตัถมุีพิษ เป็นตน้ 

ขอ้ 4.  บรเิวณที่ตัง้ถงัขยะ คือ บรเิวณหอ้งพกัขยะของแตล่ะชัน้ หรอืตามความเหมาะสมที่ก าหนดไว  ้
ขอ้ 5.  พนกังานรกัษาความสะอาดจะจดัเก็บขยะที่อยูบ่ริเวณหอ้งพกัขยะทกุวนั โดยจดัเก็บวนัละ 2 (สอง) ครัง้เท่านัน้ ช่วงเวลา

ประมาณ 09.00 – 11.00 น. และเวลา 14.00 – 16.00 น. หรอืตามความเหมาะสมที่ก าหนด  
ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัรว่มในหอ้งชุด จะตอ้งไม่กวาดเศษผง หรือทิง้ขยะออกมาในบริเวณทางเดินรว่มหนา้หอ้งชดุ 

หรอืบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลางทัง้หมดของอาคารชดุ หากฝ่าฝืนนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะคิดคา่ธรรมเนียมบรกิารจดัเก็บและท าความสะอาด
เป็นจ านวนเงินครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 7.  หา้มทิง้กน้บหุรี ่หรอืวสัดอุื่นใดที่เป็นตน้เหตขุองการลกุไหม ้หรอืติดไฟลงในถงัขยะ และบรเิวณพืน้ท่ีสว่นกลาง 
ขอ้ 8.  หากสิ่งของ หรือวสัดุมีขนาดใหญ่ หรือมีน า้หนกัมากไม่สามารถทิง้ลงถังขยะได ้ใหน้ าลงไปทิง้ที่จุดพกัขยะชัน้ลา่งของ

อาคารชดุ และแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ เพื่อด าเนินการตอ่ไป และหากเป็นวสัดเุหลอืใช ้ซึง่มีคา่ใชจ้่ายในการด าเนินการจดัเก็บ
ตามนโยบายของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ซึง่เป็นผูท้ิง้วสัดเุหลอืใชจ้ะตอ้งเป็นผูช้  าระคา่ใชจ้่ายดงักลา่ว  

ขอ้ 9.  หา้มทิง้เศษอาหาร หรือเศษวสัดุต่าง ๆ ลงในท่อระบายน า้ทิง้ อ่างลา้งหนา้ หรือท่อชักโครก กรณีเกิดการอุดตนัและ      
เป็นเหตุให้เกิดความเสียหายต่อห้องชุดนั้นเองหรือส่วนรวม ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยในห้องชุดนั้น ต้องรับภาระค่าใช้จ่าย                  
ในการซอ่มแซมทัง้สิน้ 

ขอ้ 10.  หา้มน าขยะทุกชนิดวางไวบ้ริเวณหนา้หอ้งชุด และหากเป็นขยะที่มีกลิ่นเหม็นฉุน หรือมีผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม    
ใหน้ าไปทิง้ยงัทัง้หอ้งพกัขยะชัน้ลา่งของอาคารชดุ หา้มน าไปทิง้ภายในหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้ หรอืวางไวด้า้นขา้งถงัขยะ หรอืบนฝาถงั
ขยะโดยเด็ดขาด 
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ขอ้ 11.  หา้มกระท าการใด ๆ ใหเ้กิดความโสโครกเปรอะเป้ือนพืน้ที่สว่นกลาง ทรพัยส์ินสว่นกลาง และ/หรือทรพัยส์ว่นบคุคล จนเป็น
เหตใุหเ้กิดความเดือดรอ้นร าคาญ หรอืในประการที่นา่จะเกิดความเสยีหายแก่ผูพ้กัอาศยัอื่น เช่น การถมน า้ลายลงพืน้ เป็นตน้ 

ขอ้ 12.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือน แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งภายในเวลา    
ที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจ และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

12.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระค่าปรับเป็นเงนิ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) และช าระคา่ปรบัอีก
วนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

12.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉยนิติบคุคลอาคารชดุฯ ด าเนินการ
ออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บท่านเจา้ของรว่มในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง หรือ 
การใชท้รพัยส์ว่นกลาง เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระหนี ้
คา่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

12.3 การด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบคุคล 
อาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

12.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
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ระเบยีบที ่4  

การใช้ประโยชนห์อ้งชุดส าหรับบริการเช่าพักอาศัย และการขาย 

 เพื่อการใหบ้ริการฝากขาย – ฝากเช่า หอ้งชุด เป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย และนิติบคุคลอาคารชดุฯ สามารถบริหารจดัการ
ขอ้มลูการอยู่อาศยั ของท่านเจา้ของรว่มท่านใหม่ และหรือ ผูเ้ช่าหอ้งชุด นิติบคุคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชป้ระโยชน์
หอ้งชดุส าหรบับรกิารเช่าพกัอาศยั ดงันี ้

ขอ้ 1.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่มีบริการรบัฝากขาย – ฝากเช่าใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม แต่อย่างใด ซึ่งหากท่านเจา้ของรว่ม   
มีความประสงคจ์ะฝากขาย – ฝากเช่าหอ้งชดุ ใหจ้ดัหาโบรกเกอร ์หรอืติดตอ่บรษัิทอื่นเป็นผูด้แูลในเรือ่งดงักลา่ว 

ขอ้ 2.  หา้มท่านเจ้าของร่วมใช้หอ้งชุด โดยมีวัตถุประสงคใ์นทางธุรกิจ เพื่อใหบ้ริการที่พักชั่วคราว (รายวัน) ส  าหรบั           
คนเดินทาง หรือบคุคลอื่นใด เวน้แต่เป็นการใหบ้ริการเช่าพกัอาศยัเป็นรายเดือนขึน้ไปเท่านัน้ หากฝ่าฝืน ท่านเจา้ของรว่มดงักลา่ว
จะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 10,000.-บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) ต่อวนั และใหน้ิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหนา้ที่   
รอ้งทกุข ์กลา่วโทษ และด าเนินคดีตามกฎหมายตอ่ไป เพื่อการรกัษาความปลอดภยัในอาคารชดุ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิ
ในการขอตรวจสอบการเขา้พกัอาศยัภายในอาคารชดุทกุกรณี 

ขอ้ 3.  ทา่นเจา้ของรว่มที่ใหผู้อ้ื่นเช่าพกัอาศยั มีหนา้ที่ช าระคา่ใชจ้่ายสว่นกลาง สาธารณปูโภคตา่ง ๆ ของหอ้งชดุที่ใหผู้เ้ช่า
อาศยั โดยจะอา้งเหตกุารณเ์ช่าพกัอาศยัมาปฏิเสธความรบัผิดชอบไมไ่ดโ้ดยเด็ดขาด 

ขอ้ 4.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่มสนใจที่จะใชบ้ริการเช่า – ขายหอ้งชดุ นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัฝากกุญแจ/คียก์ารด์
หอ้งชุดทุกกรณี ใหท้่านน าฝากกุญแจ/คียก์ารด์หอ้งชุด หรือแจง้รหสัเขา้หอ้งชุดกบัพนกังานที่รบับริการปล่อยเช่า ซือ้ ขายหอ้งชุด 
โดยตรง ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบความเสยีหายและสญูหายภายในหอ้งชดุทกุกรณี 
 ขอ้ 5.  ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งสง่เอกสาร และแจง้ขอ้มลูเก่ียวกบัผูเ้ช่าพกัอาศยัแก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้
  5.1 สง่ส าเนาสญัญาการเช่าหอ้งชดุ ที่ระบรุะยะเวลาเริม่ตน้ และสิน้สดุการเช่าหอ้งชดุ 
  5.2 รายช่ือผูเ้ขา้พกัอาศยั และบรวิารทกุคนภายในหอ้งชดุ 
             5.3 สง่ส าเนาบตัรประชาชนของผูเ้ช่าพกัอาศยั และบรวิารทกุคน หรอืเอกสารตามที่ทางราชการเป็นผูอ้อกให ้
  5.4 กรณีที่ผูเ้ช่าอาศยัเป็นชาวตา่งชาติ (เพิ่มเติมจาก ขอ้ 5.1 – 5.3) ใหส้ง่ส  าเนาหนงัสอืเดินทาง และส าเนาใบรบั
การแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั หากเจา้ของหอ้งชุดไม่ส่งเอกสาร และแจง้ขอ้มูลเก่ียวกบัผูเ้ช่าพกัอาศยัดงักล่าวขา้งตน้แก่นิติ
บคุคลอาคารชุดฯ ก่อนการเขา้พกัอาศยัเพื่อจดัท าทะเบียนผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชุดฯถือว่าบคุคลที่ไม่มีเอกสารทางทะเบียน
ขา้งตน้ และ/หรือไมม่ีช่ือในทะเบียนผูพ้กัอาศยัเป็นบคุคลภายนอก และไม่อนญุาตใหใ้ชท้รพัยส์ว่นกลางใด ๆ ภายใน    อาคารชดุทกุ
กรณี  

ทัง้นี ้เพื่อความปลอดภัยภายในอาคารชุด ท่านเจ้าของร่วมตอ้งแจ้ง หรือระบุการไดส้ิทธ์ิในการใช้บริการสนัทนาการ       
การใชร้ะบบสแกนหนา้ (Face Scan) ส าหรบัการเขา้ – ออกอาคารชุด และส าหรบัใชล้ิฟตโ์ดยสาร ขอ้มูลทะเบียนรถส าหรบัการ     
เขา้ – ออกพืน้ท่ีจอดรถ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถของอาคารชุด โดยตอ้งแจง้ใหผู้เ้ช่าพกัอาศยัภายในหอ้งชดุ รวมถึงบรวิารทกุคนทราบ  
และปฏิบัติตามข้อบังคับและระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนเข้าพักอาศัย หากฝ่าฝืนท่านเจ้าของร่วมจะต้องช าระ                 
คา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
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กรณีไมส่ง่เอกสารหลกัฐานการเช่าหอ้งชดุและเอกสารการยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุตามรายการเอกสารขา้งตน้ และ
เกิดอาชญากรรม หรือเกิดการจับกุมตัวผูก้ระท าความผิดขึน้ภายในอาคารชุด โดยบุคคลที่ไม่มีขอ้มูลทางทะเบียนผูพ้ักอาศยัเป็น
ผูก้ระท าความผิด และปรากฏหลกัฐานวา่บคุคลดงักลา่วไดพ้กัอาศยัอาศยัอยูภ่ายในหอ้งชดุใดท่านเจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืน
ระเบียบเป็นเงนิ 5,000.-บาท (ห้าพันบาทถว้น) 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของรว่มตอ้งรบัผิดชอบต่อค่าเสียหาย หรือการกระท าของผูเ้ช่าพกัอาศยั อนัเกิดขึน้กบัทรพัยส์่วนกลางหรือ      
ต่อท่านเจา้ของร่วมรายอื่นโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ใด ๆ ทัง้สิน้ ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่สามารถตามผูเ้ช่าพกัอาศยัหรือบริวาร               
มารบัผิดชอบได ้

ขอ้ 7.  กรณียกเลกิการเช่าหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุลอาคารชดุฯ ทราบทนัที เพื่อปรบัปรุงขอ้มลูการอยูอ่าศยัของ
อาคารชดุ ทัง้นี ้หากเจา้ของรว่มมีความประสงคใ์หท้ าการลบขอ้มลู Face Scan จะตอ้งใหฝ่้ายจดัการด าเนินการเทา่นัน้ 

ขอ้ 8.  การขนยา้ยทรพัยส์ินออกจากหอ้งชุด ผูเ้ช่าพกัอาศยั จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้ของหอ้งชุดก่อน  โดยเจา้ของ
หอ้งชดุจะตอ้งเป็นผูก้รอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกหอ้งชดุ ดว้ยตนเอง แลว้ใหผู้เ้ช่าน ายื่นตอ่พนกังานรกัษาความปลอดภยั
ก่อนน าทรพัยส์นิเขา้ – ออกทกุครัง้ กรณีที่เจา้ของหอ้งชดุไมส่ะดวกในการกรอกแบบฟอรม์ดว้ยตนเอง สามารถที่จะใชว้ิธีการสง่เอกสาร 
(สแกนสง่อีเมล)์ กลบัมายงันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อจดัเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน และพิจารณา ขนยา้ยทรพัยส์นิเขา้ – ออกได ้

ขอ้ 9.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่วา่ขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้เตือนแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งภายในเวลา  
ที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจและอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

9.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัอีก   
วนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

ยกเว้นแต่กรณี ฝ่าฝืนระเบียบ ข้อ 5.4 วรรค 3 ให้เป็นไปตามอัตราค่าปรับที่ระบุ และปรับอีกวันละ 500.- 
บาท (ห้าร้อยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

9.2 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได้แจ้งใหผู้้ฝ่าฝืนมาช าระหนีค้่าปรับแลว้ ผู้นั้นยังเพิกเฉยนิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้า่ปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชดุฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง 
หรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลาง เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระ
หนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูระเบียบ 

9.3 การด าเนินการมาตรการอยา่งหนึง่อยา่งใดตอ่ผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจดัการ จะน าเสนอคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ
ฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

9.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
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ระเบยีบที ่5 
  
การช าระเงนิกองทนุ ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง ค่าบริการส่วนรวม และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ  

 
   
  
  
  
  
  
 
 
 เพื่อเป็นการรกัษาเสถียรภาพสภาพคลอ่งทางการเงิน และเป็นการบริหารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ท่านเจา้ของรว่ม ซึ่งเป็น
เจา้ของกรรมสิทธ์ิรว่มในทรพัยส์ว่นกลางจะตอ้งช าระ เงินกองทนุ, ค่าใชจ้่ายสว่น, ค่าบริการสว่นรว่ม และค่าเบีย้ประกนัภยัอาคารชุด 
(และคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) ใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามขอ้บงัคบั และ/หรอืมติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม        

ขอ้ 1.  ระเบียบนีเ้รยีกวา่ “ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก” วา่ดว้ยการช าระเงินกองทนุ, คา่ใชจ้่ายสว่นกลาง 
คา่บรกิารสว่นรว่ม และคา่เบีย้ประกนัภยัอาคารชดุ (และคา่ใชจ้่ายอื่น ๆ ถา้มีในอนาคต) 

ขอ้ 2.  อัตราเงินกองทุน เรียกเก็บครัง้แรกเป็นการเรียกเก็บครัง้แรกครัง้เดียว ครัง้ต่อไปใหข้ึน้อยู่กับมติที่ประชุมใหญ่สามญั  
เจา้ของรว่มพิจารณา 

ขอ้ 3.  อตัราค่าใชจ้่ายสว่นกลางในปีแรก จดัเก็บตามขอ้ตกลงที่ระบไุวใ้นสญัญาจะซือ้-จะขายหอ้งชุด ระหว่างเจา้ของโครงการ
กบัผูซ้ือ้ และในปีถดัไปใหเ้ป็นไปตาม โดยวิธีการจดัเก็บใหเ้ป็นไปตามมติที่ประชมุใหญ่สามญัเจา้ของรว่ม 

ขอ้ 4.  ทา่นเจา้ของรว่มตอ้งช าระคา่บรกิารสว่นรว่มตามอรรถประโยชน ์ซึง่เกิดจากการใชบ้รกิารใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ดงันี ้ 
4.1 คา่น า้ประปาหอ้งชดุพกัอาศยั ในอตัราหนว่ยละ 18.-บาท (สบิแปดบาทถว้น) คา่ใชน้ า้ประปาเรยีกเก็บตามความเป็น

จริง เมื่อมีการใชห้อ้งชุดนัน้ ทัง้นี ้อตัราค่าน า้ประปาสามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามประกาศจากรฐับาลหรือตามอตัราการกา้วหนา้ใน
อนาคต โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม  

โดยนิติบคุคลอาคารชุดฯ จะออกใบแจง้หนีเ้รียกเก็บค่าใชน้ า้ประปาภายในหอ้งชุดตามการจดหน่วยมาตรวดัน า้ประปา
เป็นประจ าเดือนทกุวนัที่ 20 - 25 ของเดือน และจะน าสง่ใบแจง้หนีใ้หก้บัผูค้รอบครองสิทธ์ิ (หอ้งชุด) ทกุสิน้เดือนของเดือนนัน้ ๆ  โดย    
คิดคา่ใชจ้่ายตามอตัราที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ ก าหนด 

4.2 คา่กระแสไฟฟา้สว่นกลาง ผูข้อใชไ้ฟฟา้สว่นกลางในพืน้ท่ีสว่นกลาง คิดอตัราเหมาจ่าย 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ตอ่
ชั่วโมง โดยอปุกรณท์ี่ใชต้อ้งใชก้ระแสไฟฟ้าไม่เกิน 220 V โดยตอ้งใหน้ิติบคุคลอาคารชุดฯ ตรวจสอบอปุกรณต์อ่เช่ือมกระแสไฟฟ้าก่อน
ด าเนินการทกุครัง้ ทัง้นี ้อตัราคา่กระแสไฟฟา้สามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามคา่ผนัแปรตามการไฟฟา้ หรอืตามอตัราการกา้วหนา้ในอนาคต 
โดยใหเ้ป็นไปตามมติของคณะกรรมการตามความเหมาะสม 
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ขอ้ 5.  การช าระค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ใหช้ าระดว้ยวิธีการโอนเงินผ่านบญัชีธนาคาร หรือสั่งจ่ายเป็นเช็คขีดครอ่มเขา้บญัชีในนาม       
“ นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - อโศก ”  (งดรับเงนิสด) หรอืวิธีอื่น ๆ ซึง่จะประกาศใหท้ราบตอ่ไปในอนาคต และการช าระ
เงินทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งรบัใบเสรจ็รบัเงินทกุครัง้ เพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐาน 

ขอ้ 6.  การช าระเงินค่าใชจ้่ายขา้งตน้จะตอ้งช าระภายในวนัที่ก าหนดในใบแจง้หนีข้องนิติบุคคลอาคารชุดฯ  หากผิดนดัช าระ
ลา่ชา้ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืคา่ปรบัตามกรณี ดงัตอ่ไปนี ้

6.1 ผิดนดัช าระเงินกองทุนเงิน, ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง, ค่าเบีย้ประกันภยัอาคารชุด ตอ้งเสียเงินเพิ่ม หรือค่าปรบั โดยมี
รายละเอียด ดงันี ้ 

6.1.1 ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอตัรารอ้ยละ 12 ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระ โดยไมค่ิดทบตน้หากคา้งช าระเงินตัง้แต่
หกเดือนขึน้ไป ตอ้งเสยีเงินเพิ่มในอตัรารอ้ยละ 20 ต่อปี โดยผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุฯ มีอ านาจระงบัในการใหบ้ริการสว่นรวม หรือ
การใชท้รพัยส์ว่นกลาง (ระงบัอปุกรณ ์และการออกสติก๊เกอรป์ระจ าปี (ถา้มี) และการใชพ้ืน้ที่จอดรถยนต์) รวมทัง้ไม่มีสิทธ์ิออกเสียง   
ในท่ีประชมุใหญ่ 

6.1.2 ตอ้งเสียค่าการออกหนงัสือบอกกลา่ว หรือหนงัสือเตือน หรือทวงถาม ฉบบัละ 200.-บาท (สองรอ้ยบาท
ถว้น) ทกุครัง้ กรณีท่านเจา้ของรว่มคา้งช าระตัง้แต่หกเดือนขึน้ไป โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชุดฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รียกเก็บ
หอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.1.3 ตอ้งเสียค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้ทัง้หมด ในกรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีมติใหด้  าเนินคดีทาง
กฎหมาย การฟ้องรอ้งนี ้ผูถ้กูฟ้อง คือ ท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ใชจ้่ายตา่ง ๆ ค่าธรรมเนียม ฤชา ที่เกิดขึน้ทัง้สิน้ โดยให้
น าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุนัน้ ๆ  

6.2 ผิดนดัช าระคา่ประปา ตอ้งเสยีเงินเพิ่ม หรอืคา่ปรบั โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
6.2.1 ตอ้งเสยีคา่ปรบัในอตัรารอ้ยละ 12 ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระโดยไมค่ิดทบตน้ 
6.2.2 หากคา้งช าระเงินตัง้แต่ 3 (สาม) เดือนขึน้ไป นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะระงับการใช้น า้ประปา โดยไม่

จ าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และตอ้งเสยีคา่ธรรมเนียมในการเปิดการใชน้ า้ประปา ในอตัรา 100.-บาท (หนึง่รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ครัง้ 
จึงจะสามารถใชง้านไดต้ามปกติ โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชีนิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

6.2.3 หากพบว่า มีการลกัลอบเปิด - ปิด น า้ประปาทางช่องชารป์เอง โดยไม่ไดร้บัการอนุญาตจากนิติบคุคล
อาคารชุดฯ ท่านจะตอ้งช าระค่าปรบัในการละเมิดระเบียบ เป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ต่อครัง้  โดยใหน้ าเขา้ระบบบญัชี  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตัง้ใบแจง้หนีเ้รยีกเก็บหอ้งชดุที่คา้งช าระนัน้ 

ขอ้ 7.  ในกรณีที่มีการคา้งช าระคา่ใชจ้่าย ทา่นเจา้ของรว่มจะตอ้งช าระคา่ใชจ้่ายที่คา้งทัง้หมด รวมถึงตอ้งเสยีเงินเพิ่ม กรณีช าระ
ค่าใช้จ่ายบางส่วน ใหช้ าระส่วนที่เป็นเงินเพิ่มก่อน ตามขอ้บังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ และตามกฎหมายก าหนดใหแ้ก่นิติบุคคล     
อาคารชุดฯ ก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหบ้คุคลอ่ืน และตอ้งแจง้ขอหนงัสือรบัรองการปลอดหนีจ้ากผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุดฯ
ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 (สิบหา้) วนั รวมทัง้กรอกขอ้มูลท่ีจ าเป็นในแบบฟอรม์หลงัจากโอนกรรมสิทธ์ิเจา้ของหอ้งชุดใหม่ จะตอ้งสง่
ส าเนาหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด (อ.ช. 2) ส  าเนาบตัรประจ าประชาชน และส าเนาทะเบียนบา้น ของท่านเจา้ของร่วมท่านใหม่ ใหแ้ก่        
นิติบคุคลอาคารชดุภายใน 7 (เจ็ด) วนั 
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ระเบยีบที ่6 
   
 การใช้พืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารชุด และสติก๊เกอรจ์อดรถ 

   
  
  
  
  
  
  
 นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดน้ าระบบควบคุมไมก้ัน้ทางเขา้ - ออก โครงการ ดว้ยระบบ KATSAN มาใช้ภายในอาคาร โดยมี
วตัถปุระสงคเ์พื่อการจดัระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ที่จอดรถ ใหก้บัท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จึงขอชีแ้จงระเบียบ     
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถภายในอาคารชดุ ดงันี ้ 
       ขอ้ 1.  พืน้ที่จอดรถมีไวส้  าหรบั ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ ไม่อนุญาตใหบ้คุคลภายนอก   
มาใชพ้ืน้ท่ีจอดรถโดยเด็ดขาด เวน้แตจ่ะมาติดตอ่กบัทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั เป็นครัง้คราวเทา่นัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมถื่อ
วา่การใหพ้ืน้ท่ีจอดรถเป็นการรบัฝากรถแตอ่ยา่งใด หากเกิดความเสยีหายกบัรถ การเกิดอบุตัิเหตรุะหวา่งรถคูก่รณี หรอืการสญูหายของ
ทรพัยส์ินใด ๆ ภายในบริเวณพืน้ที่จอดรถ ท่านเจา้ของรถเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิเรียกรอ้งค่าเสียหายใด ๆ จากนิติบุคคล
อาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 2.  สิทธ์ิการจอดรถในอาคารชุดส าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ใหเ้ป็นไปตามสญัญาจะซือ้จะขายระหว่างเจา้ของโครงการกับ     
ผูซ้ือ้ โดยก าหนดสทิธ์ิการจอดรถตามขนาดพืน้ท่ีหอ้งชดุ หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชดุแบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั และหอ้งชดุแบบ       
2 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั (รถยนต ์หรือ รถจักรยานยนต ์อย่างใดอย่างหน่ึง)  ซึ่งพืน้ที่จอดรถถือเป็นพืน้ที่สว่นกลางที่รถทกุคนั
สามารถจอดได ้ทกุช่อง ทกุชัน้ ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมอ่นญุาตใหจ้ าหนา่ย จ่ายโอน ขายสทิธ์ิ หรอืใหเ้ช่าสทิธ์ิการจอดรถดงักลา่ว 
หากฝ่าฝืน เจา้ของรว่มจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่สว่นกลาง 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และปรับอีกวันละ 500.-บาท (ห้าร้อย
บาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
 ขอ้ 3.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะใหล้งทะเบียนระบบ KATSAN และสติก๊เกอร ์ในครัง้แรกไมม่ีคา่ใชจ้่าย ส าหรบัสทิธ์ิการจอดรถ 
ตามขอ้ 2. โดยทา่นเจา้ของรว่ม ตอ้งกรอกแบบฟอรม์พรอ้มแสดงหลกัฐานในการขอลงทะเบียน และรบัสติก๊เกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ดงันี ้        
     3.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 
               3.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส าเนาทะเบยีนบา้น 
               3.3 ส  าเนาทะเบียนรถ กรณีปา้ยแดง ใหย้ื่นประกอบในภายหลงัเมื่อไดท้ะเบียนรถตวัจรงิ และในกรณีที่สติก๊เกอร ์สญู
หาย ใหเ้จา้ของรว่มท าการแจง้ความลงบนัทึกประจ าวนัที่สถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสารการแจง้ความ มาขออนญุาตออกสติก๊เกอร์
จอดรถใหม ่โดยมีคา่ใชจ้่ายใบละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นีห้า้มน าสติก๊เกอรจ์อดรถ (เดิม) กลบัมาใชอ้ีกเด็ดขาด 

3.4 กรณีผูย้ื่นขอมิใช่ทา่นเจา้ของรว่ม ใหแ้สดงหนงัสือมอบอ านาจจากท่านเจา้ของรว่ม พรอ้มส าเนาบตัรประชาชน
ของผูม้อบอ านาจ และส าเนาบตัรประชาชน ส าเนาทะเบียนบา้นของผูร้บัมอบอ านาจ 
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3.5 สติก๊เกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลีย่นแปลงสติก๊เกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
3.6 รถท่ีสามารถใชส้ทิธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสทิธ์ิ ท่ีเป็นเจา้ของรว่ม หรอืบิดามารดาเจา้ของรว่ม หรอื     คู่

สมรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ท่ีลงทะเบียนกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 3.7 ส  าหรับรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะต้องแสดงหลักฐานส าเนาสัญญาเช่ารถ หรือหนังสือรับรองจากทาง

หนว่ยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหนว่ยงาน 
ขอ้ 4.  ผูม้ีสทิธ์ิจอดรถจะตอ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถ (ถา้มี) ทกุครัง้ท่ีเขา้ใชพื้น้ท่ีจอดรถ และตอ้งเป็นรถท่ีลงทะเบียนระบบ KATSAN 

ที่แจง้ไวก้บันิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ (กรณีเปลีย่นทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบัติ ดงันี ้ 
4.1 ตอ้งติดในต าแหนง่ที่ก าหนดเทา่นัน้ หากฝ่าฝืนไมต่ิดสติก๊เกอรจ์อดรถ หรอืติดไวใ้นต าแหนง่ที่ไมส่ามารถมองเห็น หรอื

มองเห็นไดไ้ม่ชัดเจนตามที่ก าหนดไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้ โดยรถยนตต์อ้งติด
สติก๊เกอรจ์อดรถไวท้ี่กระจกดา้นหนา้รถยนต ์ในต าแหนง่ที่แสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน 

4.2 กรณีสติก๊เกอรส์ญูหาย ใหท้า่นเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบนัทกึลงประจ าวนัท่ีสถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสาร แจง้
ความมาติดตอ่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอสติก๊เกอรใ์บใหม ่ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน า
สติก๊เกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

4.3 กรณีสติก๊เกอรช์ ารุด ใหน้ าสติก๊เกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อขออนญุาตเปลี่ยนสติก๊เกอรใ์บใหม่ 
ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

4.4 กรณีสติก๊เกอรจ์อดรถหมดอาย ุและไมน่ ามาเปลีย่นกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ ถือวา่รถคนัดงักลา่วน ารถเขา้มาในพืน้ที่
จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่สว่นกลางของบริเวณอาคารชุด โดยไม่ไดร้บัอนญุาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้โดยจะตอ้งช าระ   
ค่าปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) และมีค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) โดยนิติบคุคลอาคารชุดฯ    
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสติก๊เกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนับาท
ถ้วน) และมีค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 
 ขอ้ 5.  รถยนตท์ี่จะผา่นเขา้ – ออกในอาคารจอดรถได ้จะตอ้งมีความสงูไมเ่กินกวา่ระดบัความสงูที่แสดงบนปา้ยจ ากดัความสงู 
บรเิวณทางเขา้ที่จอดรถภายในอาคารจอดรถ 

ขอ้ 6.  ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด หรือผูซ้ึ่งไดร้บัอนุญาตใหน้ ารถเขา้มาจอดในบริเวณอาคารชุด ตอ้งจอดรถ     
ในพืน้ที่ที่นิติบคุคลอาคารชุดฯก าหนด และขอใหท้่านเจา้ของรว่มที่มีสติก๊เกอรจ์อดรถ น ารถของท่านจอดในอาคารเท่านัน้ เพื่อป้องกนั
การไดร้บัภยัจากอบุตัิเหตแุละความปลอดภยัในรถของทา่น (ยกเวน้รถที่มีความสงูเกินกวา่ปา้ยก าหนด)  

หากผู้ใดฝ่าฝืนจอดรถในพืน้ที่ไม่ได้รับอนุญาต พืน้ที่ห้ามจอด ไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนด หรือลักลอบน ารถเข้ามาจอด               
ในอาคารชดุโดยไมไ่ดร้บัอนญุาต ซึ่งเป็นการละเมิดสทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถยนตข์องทา่นอ่ืน นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการลอ็คลอ้ 
โดยผู้ฝ่าฝืนจะต้องช าระค่าปรับตามความในระเบียบนี้และค่าด าเนินการปลดล็อคล้อ 1,000.-บาท (หน่ึงพันบาทถ้วน) ใหแ้ก่
นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกได ้ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่รบัผิดชอบในความเสียหายใด ๆ อันเกิดจาก         
การใชเ้ครือ่งลอ็คลอ้ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 7.  ผูน้  ารถเขา้มาภายในอาคารจอดรถ และหรอืในพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารชดุจะตอ้งปฏิบตัิดงันี  ้
7.1 ขบัรถดว้ยความเรว็ไมเ่กินกวา่ 30 กิโลเมตร / ชั่วโมง และไมข่บัรถยอ้นศรทางเขา้-ออก 
7.2 ใหข้บัรถตามเครือ่งหมายจราจร และปา้ยสญัลกัษณอ์ยา่งเครง่ครดั 
7.3 ใหจ้อดรถยนตห์รือรถจกัรยานยนตต์รงตามช่องจอดรถ หรือเครื่องหมายที่จดัเตรียมไว ้และจอดรถยนตใ์หต้ิดแนว

สนักัน้ลอ้ดา้นใน 
7.4 ไม่อนุญาตใหจ้อดรถบรรทุก หรือรถโดยสารทุกชนิดที่มีขนาดใหญ่ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ เวน้แต่การจอดชั่วคราว

ส าหรบั ขนยา้ยทรพัยส์นิ หรอืสง่ของ ซึง่ตอ้งแจง้ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.5 ไมจ่อดรถกีดขวาง หรอืเป็นอปุสรรคตอ่การเขา้ – ออก การเลีย้วรถ และการจอดรถของรถคนัอื่น และ/หรอื การจอด

รถซอ้นคนั การใสเ่บรกมือ ท าใหส้รา้งความเดือดรอ้น แก่ผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น 
7.6 ไมอ่นญุาตใหล้า้งรถในบรเิวณลานจอดรถ เวน้แตส่ถานท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดใหเ้ทา่นัน้ 
7.7  หา้มซอ่มแซมรถ ตกแตง่รถ หรอืวางสิง่ของใด ๆ บนพืน้ท่ีลานจอดรถ ในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ืน้ท่ีลานจอดรถ

เพื่อการเปลีย่นอะไหลร่ถ จะตอ้งไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนด าเนินการทกุครัง้ 
7.8  ไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไวใ้นพืน้ที่ลานจอดรถ ใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถดว้ยความสงบเรียบรอ้ยไม่ก่อใหเ้กิดเสียงดงัรบกวน      

การอยูอ่าศยั 
7.9 หา้มเลน่ฟตุบอล หรอืกีฬาทกุชนิด บรเิวณลานจอดรถ 
7.10 ไมน่ าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรอืวตัถอุนัตรายอื่น ๆ และสิง่ผิดกฎหมายเก็บไวใ้นรถ 
7.11 ไม่อนุญาตใหเ้ล่นการพนนัทุกประเภท หรือดื่มเครื่องดื่มมึนเมาทุกชนิด หรือกระท าการใด ๆ อนัผิด กฎหมาย 

บรเิวณลานจอดรถ 
7.12 ส  าหรบัผูท้ี่ประสงคจ์อดรถนานติดตอ่ระยะเวลา 30 วนั ขึน้ไป โดยมิไดเ้คลือ่นยา้ยรถ ใหใ้ชพ้ืน้ท่ีลานจอดรถชัน้ 7B 

เทา่นัน้ 
7.13 หา้มน าสายชารจ์ประจุไฟฟ้ารถยนต์ หรือน าสายไฟต่าง ๆ ใชไ้ฟฟ้าส่วนกลาง ก่อนไดร้บัอนุญาตจากนิติบคุคล

อาคารชดุฯ 
ขอ้ 8.  ผูม้าติดตอ่ (VISITOR) และรถไมม่ีสติก๊เกอร ์ซึง่น ารถเขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุ จะตอ้งรบับตัรผา่นเขา้ – ออก หรอื

ป้าย VISITOR ส  าหรบัวางที่กระจกดา้นหนา้รถ ทัง้นีจ้ะตอ้งท าการแลกบตัรประจ าตวัประชาชน หรือบตัรที่หนว่ยงานราชการออกใหไ้ว้
กับพนักงานรกัษาความปลอดภัย และตอ้งจอดรถในพืน้ที่จอดรถ VISITOR ที่ก าหนดไวโ้ดยจอดรถบริเวณรอบนอกอาคารหรือ            
ในพืน้ท่ีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก าหนดเทา่นัน้ ไดแ้ก่ ลานจอดรถ ชัน้ 1  
 ขอ้ 9.  ในกรณีที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดก้ าหนดการจดัเก็บคา่จอดรถ ในพืน้ที่สว่นกลาง หรือพืน้ที่ที่ไดก้ าหนดไว ้ผูม้าติดตอ่
จะตอ้งปฏิบตัิ และช าระคา่ใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง ส าหรบัจอดรถ ในอตัรา ดงันี ้

9.1 บตัรผ่านเขา้ - ออก ที่ไม่มีการประทบัตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก   
โดยไม่มีค่าใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น   
1 ชั่วโมง 
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9.2 บัตรผ่านเขา้ – ออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือท่านเจ้าของร่วม ก าหนดใหส้ามารถจอดได ้          
3 ชั่วโมงแรกโดยไมม่ีค่าใชจ้่าย ชั่วโมงตอ่ไปจะคิดคา่ใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมง
คิดเป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 กรณีที่บัตรผ่านเขา้ – ออก ช ารุดหรือสญูหาย จะตอ้งเสียค่าปรบั 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถ้วน) พรอ้มทัง้         
คิดค่าจอดรถ ตามขอ้ 9.1 หรือขอ้ 9.2 แลว้แต่กรณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของรถกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ จึงจะ
สามารถน ารถออกจากอาคารได ้

9.4  กรณีมีการน ารถยนตห์รอืรถจกัรยานยนต ์เขา้มาจอดเพิ่มเกินสิทธ์ิ (ตามสญัญาจะซือ้จะขายระหวา่งเจา้ของ
โครงการกบัผูซ้ือ้) ตรวจสอบพบ จะตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) และต้องช าระค่าปรับอีกวันละ 
500.-บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน และค่าปลดล็อคลอ้ 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ใหแ้ก่นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถออกจากอาคารได ้ทัง้นีน้ิติบคุคลอาคารชดุฯ ไมร่บัผิดชอบในความเสยีหายใด ๆ อนัเกิดจาก
การใชเ้ครือ่งลอ็คลอ้ทัง้สิน้ โดยผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่ปรบัตามความในระเบียบนี ้

ทัง้นี ้อตัราการเรียกเก็บการใชพ้ืน้ที่ลานจอดรถ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดฯ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป ส าหรบัผูท้ี่มาติดต่องานกบันิติบคุคลอาคารชุดฯ เช่น มารว่มประชุม จดัสง่สินคา้ 
หรือเขา้มาด าเนินงานตามสญัญาว่าจา้ง เป็นตน้ ใหผู้จ้ดัการอาคารชุด หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมาย เป็นผูล้งนามอนมุตัิการจอดรถ
โดยไดร้บัการยกเวน้คา่ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในบตัรผา่นเขา้ – ออกได ้ 

ขอ้ 10.  กรณีผูข้บัขี่รถยนตห์รือรถจกัรยานยนต์ เฉ่ียวชน ชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนัน้จะเจตนาหรือไม่เจตนา     
ก็ตาม นิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคนัดงักล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด      
คา่ปรบัครัง้ละ 5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) และช าระคา่เสยีหายจากการซอ่มแซมชดุอปุกรณไ์มก้ัน้รถยนต ์รวมถึงอปุกรณ ์สว่น
ควบตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (คา่ปรบัในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 

ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จ้งเตือนใหป้รบัปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติ           
ใหถ้กูตอ้งภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยงัเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะด าเนินการตามมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้

11.1 กรณีฝ่าฝืนขอ้ใดขอ้หนึ่งในระเบียบนี ้ ปรบัครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถ้วน) หากมีการล็อคลอ้         
ตอ้งช าระคา่ปลดลอ็คลอ้ครัง้ละ 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) จนกวา่จะ
ด าเนินการใหถ้กูตอ้ง 

11.2 กรณีการฝ่าฝืนตามระเบียบนี ้ โดยน ารถยนต์ เข้ามาจอดภายในอาคารชุด โดยไม่ได้รับอนุญาต            
นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะตอ้งช าระปรบัครัง้ละ 5,000. -(หา้พนับาทถว้น) และช าระค่าปรบัล็อคลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น) โดยนิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

11.3 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้า่ปรบั เรียกเก็บท่านเจา้ของรว่มในระบบบญัชีของนิติบคุคลอาคารชดุฯ และมีสิทธ์ิระงบัการใหบ้รกิาร
สว่นกลางหรอืการใชท้รพัยส์ว่นกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
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11.4 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอยา่งใดตอ่ผูฝ่้าฝืน นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะน าเสนอตอ่คณะกรรมการ
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

11.5 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหาย กบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

11.6 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอุปกรณ์ไมก้ั้นรถยนตไ์ด้ ไม่อนุญาตใหเ้จ้าหนา้ที่รกัษาความปลอดภัย เปิดชุด
อปุกรณไ์มก้ัน้รถยนตห์รืออปุกรณก์ัน้ทางเขา้-ออก ทัง้นี ้ใหผู้ข้บัขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดต่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก 
พืน้ท่ีจอดรถ 

ขอ้ 12.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิในกรณีมีความจ าเป็นตอ้งเคลื่อนยา้ยรถท่ีฝ่าฝืน หรือกรณีที่ไม่ปฏิบตัิตาม
ระเบียบการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ และไมร่บัผิดชอบตอ่ความเสยีหายที่อาจจะเกิดขึน้จากกรณีดงักลา่วทัง้สิน้ 
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ระเบยีบที ่7 

การใช้พืน้ทีจ่อดรถจักรยานยนต ์และสติ๊กเกอรจ์อดรถ 

  เพื่อการจดัระเบียบและอ านวยความสะดวกในการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตใ์หก้บัทา่นเจา้ของรว่ม นิติบคุคลอาคารชดุฯ  
จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชพ้ืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนตภ์ายในอาคารชดุ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  พืน้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์มีไวส้  าหรบัทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั และ/หรอืเจา้หนา้ที่ปฏิบตัิงานประจ าของ  
นิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 2.  รถจักรยานยนตข์องท่านเจา้ของร่วม จะตอ้งติดสติ๊กเกอรจ์อดรถจักรยานยนต ์ไวบ้ริเวณที่มองเห็นชัดเจน และ     
ง่ายตอ่การตรวจสอบ 
 ขอ้ 3.  ไม่อนุญาตใหบุ้คคลภายนอกมาใชพ้ืน้ที่จอดรถจกัรยานยนตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แต่จะมากับเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั  
เป็นครัง้คราวเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม่ถือว่าการให้พืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์ เป็นการรับฝากรถจักรยานยนต์ แต่อย่างใด              
สถานที่จอดรถไว้เพื่อบริการเท่านั้น ทั้งนี ้ หากเกิดความเสียหายกับรถจักรยานยนต์ การเกิดอุบัติเหตุระหว่างรถคู่กรณี  หรือ             
การสูญหายของทรพัยส์ินใด ๆ บริเวณพืน้ที่จอดรถจักรยานยนต์ เจ้าของรถจักรยานยนตต์อ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไม่มีสิทธ์ิ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายใด ๆ จากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 
 ขอ้ 5.  การจอดรถจกัรยานยนต ์ส าหรบัท่านเจา้ของรว่ม ตอ้งจอดรถจกัรยานยนตใ์นพืน้ที่ที่ก  าหนดเท่านัน้ หากผูใ้ดฝ่าฝืน   
จอดในพืน้ที่ที่ไม่ไดร้บัอนุญาต, พืน้ที่หา้มจอด, ไม่ปฏิบัติตามหรือลกัลอบน ารถจักรยานยนตเ์ขา้มาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได ้        
รบัอนญุาต นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะด าเนินการคิดคา่ปรบัตามความในระเบียบนีต้อ่ไป 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะใหส้ติก๊เกอรส์  าหรบัรถจกัรยานยนต ์ตามขนาดพืน้ที่หอ้งชุด หอ้งชดุแบบ Studio / หอ้งชุด
แบบ 1 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั และหอ้งชุดแบบ 2 หอ้งนอน จอดรถได ้1 คนั (รถยนต ์หรือ รถจักรยานยนต ์อย่างใดอย่าง
หน่ึง) ทัง้นี ้นิติบคุคลอาคารชุดฯ ไม่อนญุาตใหจ้ าหน่าย  จ่ายโอน ขายสิทธ์ิ หรือใหเ้ช่าสิทธ์ิการจอดรถดงักลา่ว หากฝ่าฝืน เจา้ของ
ร่วมจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลาง 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) ท่านเจา้ของร่วมตอ้งท าการกรอกแบบฟอรม์ลงทะเบียน
พรอ้มแสดงหลกัฐาน การขอสติก๊เกอรร์ถจกัรยานยนต ์ดงันี ้
  6.1 ส  าเนาหนงัสอืกรรมสทิธ์ิหอ้งชดุ (อ.ช. 2) 
  6.2 ส  าเนาบตัรประชาชน และส าเนาทะเบียนบา้น 
  6.3 ส  าเนาทะเบียนรถจกัรยานยนต ์
  6.4 รถท่ีสามารถใชส้ิทธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสิทธ์ิ ท่ีเป็นเจา้ของรว่ม หรือคู่สมรส หรือบตุร และ ผู้
พกัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ท่ีลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
  6.5 กรณีผูย้ื่นขอมิใช่เจา้ของรว่ม ใหแ้สดงหนงัสือมอบอ านาจจากเจา้ของรว่ม พรอ้มส าเนาบตัรประชาชนของผู้
มอบ และส าเนาบตัรประชาชน ส าเนาทะเบียนบา้นชองผูร้บัมอบอ านาจ 
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6.6 สติก๊เกอรจ์อดรถแบบเดิม (เฉพาะกรณีมีการเปลีย่นแปลงสติก๊เกอรใ์หม่) (ถา้มี) 
6.7 รถท่ีสามารถใชส้ิทธ์ิได ้จะตอ้งเป็นรถท่ีมีช่ือผูค้รอบครองสิทธ์ิท่ีเป็นท่านเจา้ของรว่มหรือบิดามารดาท่านเจา้ของ

รว่ม หรอืคูส่มรส หรอืบตุร และผูพ้กัอาศยั หรอืบิดามารดาผูพ้กัอาศยั หรอืคูส่มรส หรอืบตุร ที่ลงทะเบียนกบัทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
เทา่นัน้ 

6.8 ส  าหรบัรถเช่า หรือรถประจ าต าแหน่ง จะตอ้งแสดงหลกัฐานส าเนาสญัญาเช่ารถ หรือหนงัสือรบัรองจากทาง
หนว่ยงานในการใชร้ถพรอ้มตราประทบัของหนว่ยงาน 

ขอ้ 7.  ผูม้ีสทิธ์ิจอดรถ จะตอ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถทกุครัง้ที่เขา้ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ และตอ้งเป็นรถที่ลงทะเบียนแจง้ไวก้บันิติบคุคล
อาคารชดุฯ เทา่นัน้ (กรณีเปลีย่นทะเบียนรถ ตอ้งแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ) โดยตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้ 

7.1 ตอ้งติดในต าแหน่งที่ก าหนดเท่านัน้ หากฝ่าฝืนไม่ติดสติก๊เกอรจ์อดรถ หรือติดไวใ้นต าแหนง่ที่ไม่สามารถมองเห็น 
หรือมองเห็นได้ไม่ชัดเจนตามที่ก าหนดไว้ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะถือว่าเป็นการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้  โดย
รถจกัรยานยนตต์อ้งติดสติก๊เกอรจ์อดรถไวใ้นต าแหนง่ที่แสดงใหเ้ห็นอยา่งชดัเจน  

7.2 กรณีสติก๊เกอรส์ญูหาย ใหท้่านเจา้ของรว่มท าการแจง้ความบนัทึกลงประจ าวนัที่สถานีต ารวจ จากนัน้น าเอกสาร
การแจง้ความ มาติดต่อที่นิติบคุคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสติก๊เกอรจ์อดรถใบใหม่ ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ย
บาทถว้น) ทัง้นี ้หา้มน าสติก๊เกอร ์(เดิม) กลบัมาใชอ้ีกโดยเด็ดขาด 

7.3 กรณีสติ๊กเกอรช์ ารุด ใหท้่านเจา้ของร่วมน าสติ๊กเกอรท์ี่ช  ารุด มาติดต่อที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อขอสติ๊กเกอร ์   
ใบใหม ่ตอ้งช าระคา่ธรรมเนียมเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

7.4 กรณีสติ๊กเกอรจ์อดรถหมดอายุ และไม่มาเปลี่ยนกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวน ารถเขา้มา         
ในพืน้ที่จอดรถ และ/หรือในพืน้ที่ส่วนกลางของบริเวณอาคารชุดโดยไม่ไดร้บัอนุญาต หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี  ้โดย
จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) และมีคา่ปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) โดยนิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การปลอมแปลงสติก๊เกอรจ์อดรถ มีความผิดตามกฎหมาย โดยจะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 5,000.-บาท (หา้พนั
บาทถว้น) และมีคา่ปรบัลอ็คลอ้วนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) หากตรวจสอบพบการกระท าผิดดงักลา่ว นิติบคุคลอาคารชดุฯ         
ขอสงวนสทิธ์ิในการด าเนินคดีตามกฎหมาย 

ขอ้ 8.  กรณีผูข้บัขี่รถยนตห์รือรถจกัรยานยนต ์เฉ่ียวชน ชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ ไม่ว่าการเฉ่ียวชนนัน้จะเจตนาหรือไม่เจตนาก็ตาม 
นิติบคุคลอาคารชุดฯ ถือว่ารถคนัดงักลา่วฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบัและค่าเสียหายอื่นใด ค่าปรบัครัง้ละ 
5,000-บาท (หา้พนับาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซ่อมแซมชุดอุปกรณไ์มก้ัน้รถยนต์ รวมถึงอปุกรณ ์ส่วนควบตามความ
เสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ (คา่ปรบัในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 
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ขอ้ 9.  อตัราคา่จอดรถจกัรยานยนต ์ส าหรบัผูม้าติดตอ่ 
9.1 รบับตัรผ่านเขา้ – ออกแลว้ใหท้่านเจา้ของรว่ม / ตวัแทน / เจา้หนา้ที่ ประทบัตรา พรอ้มเซ็นอนญุาตในบตัรก่อน

ออกจากโครงการ หากบตัรผา่นเขา้ – ออกที่ไมม่ีการประทบัตรานิติบคุคลอาคารชดุฯ หรอืเจา้ของรว่ม ก าหนดใหจ้อดได ้15 นาทีแรก 
โดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดคา่ใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น 
1 ชั่วโมง 

9.2 หากบตัรผ่านเขา้ – ออกที่มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือเจา้ของร่วม ก าหนดใหส้ามารถจอดได้ 
3 ชั่วโมงแรกโดยไมม่ีคา่ใชจ้่าย ชั่วโมงตอ่ไปจะคิดค่าใชพ้ืน้ท่ีจอดรถในอตัราชั่วโมงละ 50.-บาท (หา้สิบบาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิด
เป็น 1 ชั่วโมง 

9.3 หากบัตรผ่านเข้า – ออกช ารุดหรือสูญหาย จะต้องเสียค่าปรับ 500.-บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) พร้อมทั้ง                 
คิดค่าจอดรถตามขอ้ 9.1 หรือขอ้ 9.2 แลว้แตก่รณี และตอ้งน าหลกัฐานแสดงการเป็นเจา้ของจกัรยานยนต ์กบันิติบคุคลอาคารชดุฯ 
จึงจะสามารถน ารถจกัรยานยนตอ์อกจากอาคารได้ ทัง้นีอ้ตัราการจัดเก็บค่าจอดรถจกัรยานยนต์ อาจแกไ้ขเปลี่ยนแปลงไดต้าม      
มติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ และจะตอ้งประกาศใหท้ราบตอ่ไป 

ขอ้ 10.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการดงัตอ่ไปนี ้ 
10.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ ตอ้งช าระปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ 

500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
10.2 ในกรณีที่ท่านเจ้าของร่วม ฝ่าฝืนจอดรถในพืน้ที่ที่ไม่ไดร้บัอนุญาต พืน้ที่หา้มตามขอ้ก าหนด หรือ ลกัลอบ        

น ารถจกัรยานยนตเ์ขา้มาจอดโดยไมไ่ดร้บัอนญุาต ตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระคา่ปรบัวนัละ  
500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อน จึงจะสามารถน ารถจกัรยานยนตอ์อกได ้

10.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไดแ้จ้งใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้่าปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยังเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดฯ 
ด าเนินการออกใบแจง้หนีค้่าปรบั เรียกเก็บเจา้ของหอ้งชุดในระบบบญัชีของนิติบุคคลอาคารชุดฯ และมีสิทธ์ิระงับการใหบ้ริการ
สว่นกลางหรือการใชท้รพัยส์ว่นกลางผูน้ัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิการใชพื้น้ท่ีจอดรถ 
เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

10.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนี ้ก่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

10.5 กรณีที่ไม่สามารถเปิดชุดอปุกรณไ์มก้ัน้ได้ ไม่อนญุาตใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั เปิดชุดอปุกรณไ์มก้ัน้
รถยนตห์รอือปุกรณก์ัน้ทางเขา้-ออก ทัง้นี ้ใหผู้ข้บัขี่รถยนตจ์ะตอ้งติดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนน ารถเขา้-ออก พืน้ท่ีจอดรถ 

ขอ้ 11.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการแกไ้ขเปลี่ยนแปลงระเบียบการจอดรถจกัรยานยนตต์ามความเห็นสมควร 
หากมีรถจักรยานยนต์จ านวนมากขึน้อาจมีการพิจารณาคิดค่าใช้จ่าย  ทั้งความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในการใช้พืน้ที่จอดรถ
รถจกัรยานยนต ์
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ระเบยีบที ่8 

การใช้ระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) 

   
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดน้ าระบบควบคมุประตเูขา้—ออกอาคาร ดว้ยระบบ 
สแกนใบหน้า  (Face Scan )  มาใช้ภายในอาคาร ส าหรับใช้ประตู              
ทางเขา้ - ออกอาคาร และส าหรบัระบบลิฟตโ์ดยสาร โดยมีวตัถุประสงค์        
เพื่อการรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารชุด จึงไดก้ าหนดแนวทาง และ
หลกัปฏิบตัิ ดงันี ้

          
  
 
  ขอ้ 1.  เจา้ของรว่มมีสทิธ์ิใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) ตามระเบียบการใชง้านระบบการเขา้ - ออก อาคาร และระบบ
ลฟิตโ์ดยสาร ตามสทิธ์ิ (ไมเ่สยีคา่ใชจ้่าย)  ดงันี ้
  1.1 หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ Studio และแบบ 1 หอ้งนอน  

   - สทิธ์ิในการบนัทกึขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ านวน  3  สทิธ์ิ 

  1.2 หอ้งชดุพกัอาศยั แบบ 2 หอ้งนอน 
   - สทิธ์ิในการบนัทกึขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) จ านวน  4  สทิธ์ิ 
 

 ขอ้ 2.  กรณีที่ตอ้งการบนัทึกขอ้มลูระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) สามารถเพ่ิมสิทธ์ิไดจ้ านวน 2 สิทธ์ิ ต่อปีเท่านัน้ หรือ
สามารถเปลีย่นแปลงไดไ้มเ่กิน 1 เทา่ของจ านวนสทิธ์ิหลกัของหอ้งชดุ หรอืสามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

ขอ้ 3.  กรณีเจา้ของรว่มท าการปลอ่ยหอ้งชดุใหเ้ช่า จะตอ้งมอบอ านาจใหผู้เ้ช่าใช้สทิธ์ิระบบสแกนใบหนา้ (Face Scan) แทน
เจา้ของรว่ม 
   3.1 กรณีท าการเปลี่ยนแปลงสิทธ์ิการบันทึกระบบสแกนใบหน้า (Face Scan) เกินจากสิทธ์ิท่ีระเบียบของ      
อาคารชดุก าหนด ตอ้งช าระคา่ใชจ้่ายในเปลีย่นแปลงครัง้ละ 5,000. -บาท (หา้พนับาทถว้น) ตอ่สทิธ์ิ ตอ่การเปลีย่นแปลง 1 ครัง้ หรอื
สามารถเปลีย่นแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการ 

  ขอ้ 4.  เมื่อเจา้ของรว่ม พน้สภาพการเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดใหถื้อว่าบสิทธ์ิการใชร้ะบบสแกนใบหนา้ (Face Scan)  
พน้สภาพไปตามสทิธ์ินัน้เช่นกนั 

  ขอ้ 5.  บุคคลใดกระท าการปลอมแปลง เลียนแบบ การท าส าเนา หรือที่มิใช่การด าเนินการจากทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
วสัดุปลอมแปลงใบหนา้ หรือใชโ้ดยไม่มีสิทธ์ิในการใชเ้ขา้ – ออกอาคาร  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะท าการเปรียบเทียบปรบัเป็นเงิน 
5,000.-บาท (หา้พนับาทถว้น) ตอ่ครัง้ และปรบัอีกวนัละ 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) นบัตัง้แตว่นัท่ีเริม่กระท าผิด และสงวนสิทธ์ิ
ในการระงบัการใหส้ทิธ์ิใหบ้รกิารสาธารณปูโภคสว่นกลาง และจะด าเนินการตามกฎหมายตอ่ไป 
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ระเบยีบที ่9 

การใช้ลิฟตโ์ดยสาร 

นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีลฟิตบ์รกิาร ดงันี ้
 - ลฟิตโ์ดยสาร 8 ตวั และลฟิตบ์รกิาร (Fireman Lift) 1 ตวั 
 - ลฟิตแ์กว้ใหบ้รกิาร ชัน้ 37, 39  
 โดยมีระเบียบในการใชบ้ริการ เพื่อความปลอดภยั และเป็นประโยชน์
ตอ่สว่นรวม ดงันี ้

ขอ้ 1.  ระเบียบการใช้ลิฟต ์มีวัตถุประสงค ์เพื่อการรกัษาความเป็น 
ระเบียบเรียบรอ้ย ความปลอดภยั และเพื่อการดูแลรกัษาลิฟตใ์หม้ีสภาพ และ
สะอาดอยูเ่สมอ 

   ขอ้ 2.  หา้มกระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดความ เสียหายต่อหอ้งลิฟต์
โดยสาร ลฟิตส์  าหรบัลานจอดรถ หรอืลฟิตบ์รกิาร (Fireman Lift) และระบบลฟิต์
โดยรวม ใหใ้ชล้ิฟตโ์ดยสารส าหรบัโดยสารเท่านัน้ หา้มขนของที่สง่ผลกระทบตอ่
ความเสียหายของลิฟต์โดยสาร อาทิ ยานพาหนะขนาดเล็ก เฟอร์นิเจอร์  
ตลอดจนสิง่ของที่ไมพ่งึประสงคต์อ่สว่นรวม 

 ขอ้ 3.  กรณีตอ้งการใชล้ฟิตข์นวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแตง่หอ้งชดุ หรอืขนยา้ย เฟอรน์ิเจอร ์ทรพัยส์นิตา่ง ๆ ของทา่นเจา้ของรว่ม     
ใหต้ิดตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่ออ านวยความสะดวกทกุครัง้ 
 ขอ้ 4.  ใหป้ฏิบตัิตามขอ้แนะน าภายในลฟิต ์และกฎระเบียบการใชล้ฟิตข์องนิติบคุคลอาคารชดุฯ อยา่งเครง่ครดั 
 ขอ้ 5.  ขอความรว่มมือในการรกัษาความสะอาด ไมข่ีดขว่น และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความระมดัระวงัความสภุาพเรยีบรอ้ย 
 ขอ้ 6.  กรณีลฟิตเ์กิดความเสยีหายใด ๆ  และสามารถตรวจสอบหาผูก้ระท าความเสยีหายได ้ผูก้ระท าและ/หรือผูม้ีสว่นเก่ียวขอ้ง 
จะตอ้งรบัผิดชอบ และชดใชค้า่เสยีหายใหก้บันิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 7.  กรณีเกิดเหตขุดัขอ้ง หรอือปุกรณใ์นลฟิตเ์สยีหาย โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทราบ เพื่อแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 8.  หา้มติดประกาศ หรอืขอ้ความใด ๆ บรเิวณลฟิตโ์ดยเด็ดขาด เวน้แตจ่ะไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 9.  หา้มสบูบหุรีภ่ายในหอ้งโดยสารลฟิตโ์ดยเด็ดขาด    
 ขอ้ 10. หา้มใชล้ฟิตข์ณะเกิดเหตเุพลงิไหม ้โดยเด็ดขาด 
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 ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่ง และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบัติ       
ให้ถูกต้องภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยังคงเพิกเฉย ถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการ 
ดงัตอ่ไปนี ้
  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึง่ จะตอ้งช าระคา่ปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึง่พนับาทถว้น) และช าระ
คา่ปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 
  11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ 
มีสทิธ์ิระงบัการใหบ้รกิารสว่นกลาง หรอืการใชท้รพัยส์ว่นนัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สทิธ์ิการใหบ้รกิารสนัทนาการ สทิธ์ิ
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระคา่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 
  11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผูฝ่้าฝืน ฝ่ายจัดการจะน าเสนอต่อคณะกรรมการนิติ
บคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 
  11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิ
ในการเรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
 ขอ้ 12.  เวลา 09.00 – 11.00 น. และเวลา 14.00 – 16.00 น. เฉพาะลิฟต์บริการ (Fireman Lift) พนักงานรกัษา             
ความสะอาดจะด าเนินการขนยา้ยสิง่ปฏิกลูจากชัน้พกัอาศยัทกุชัน้ ลงมาจดุพกัขยะสว่นกลางทกุวนั เพื่อความสะอาดเรยีบรอ้ย 
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ระเบยีบที ่10 

การขอใช้สถานทีอ่าคาร 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนอง ตอ่ความตอ้งการในการใชอ้าคารสถานที่ของทา่นเจา้ของรว่ม นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ขอชีแ้จงระเบียบการใชอ้าคารสถานท่ีในการด าเนินกิจกรรมตา่ง ๆ ของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1. เจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัที่มีความประสงคท์ี่จะใชอ้าคารหรือสถานที่ต่าง ๆ จะตอ้งแจง้ความจ านงที่จะขอใชอ้าคาร
สถานท่ี โดยการกรอกแบบฟอรม์ขอใชอ้าคารสถานท่ีกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อทราบลว่งหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั โดยระบ ุ
  1.1 แจง้สถานท่ี บรเิวณ หอ้ง พืน้ท่ีสว่นกลาง เพื่อการนัน้ ๆ 
  1.2 แจง้จ านวนคนที่ จะเขา้มารว่มกิจกรรมนัน้ ๆ 
  1.3 แจง้จ านวนรถยนต ์รถขนของ ที่จะเขา้มาจอดในบรเิวณลานจอดรถ 
  1.4 แจง้เวลาเริม่งาน และเวลาสิน้สดุงาน 
  1.5 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความปลอดภยั 
  1.6 แจง้ความประสงคใ์นการขอพนกังานรกัษาความสะอาด 

  1.7 ก่อนจะด าเนินการกิจกรรม เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งไดร้บัอนญุาตเป็นหนงัสือจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ
ขอ้ 2. การด าเนินกิจกรรมใด ๆ ตามที่มีการรอ้งขอ สามารถใชง้านอาคารสถานที่ไดเ้ฉพาะในช่วงเวลา 09.00 – 18.00 น. 
เทา่นัน้ 
ขอ้ 3. เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัจะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบและวิธีการเพื่อความปลอดภยัตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ 
ขอ้ 4. กรณีการจดักิจกรรม สง่ผลใหอ้าคารสถานท่ี และอปุกรณพ์ืน้ท่ีสว่นกลางเกิดความเสยีหาย เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั     ที่

แจง้ความจ านงขอใชส้ถานท่ีอาคารไว ้จะตอ้งรบัผิดชอบความเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
ขอ้ 5. ท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ จะตอ้งปฏิบตัิตามตามระเบียบ และวิธีการเพื่อความปลอดภัย

ตลอดเวลาในการด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ โดยกิจกรรม หรือการใชอ้าคารสถานที่ดงักล่าว ตอ้งไม่ก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้น ร  าคาญ         
ตอ่ทา่นเจา้ของรว่ม หรอืผูพ้กัอาศยัทา่นอื่น และตอ้งไมข่ดัตอ่กฎหมาย หรอืศีลธรรมอนัดี 

ขอ้ 6.  การขอใช้สถานที่ส่วนกลาง ส าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชยห์รือธุรกิจ  ถ่ายพรีเวดดิง้ จ ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ครัง้ (ไมร่วมการปิดใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง) 

ขอ้ 7.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธต์า่ง ๆ (ไมเ่กิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้ขาย 
ปล่อยเช่า อสงัหาริมทรพัย์ จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่ส่วนกลางจะค านวณตามพืน้ที่
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลีย่นแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 8.  การขอใชส้ถานท่ีในการวางแผน่พบั นามบตัร โบรชวัร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย ์มีอตัราคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลาง
รายเดือน ดงันี ้
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ขอ้ 9.  การขอใชส้ถานที่ส่วนกลาง ส าหรบับันทึกภาพนิ่ง บันทึกภาพวีดีโอ ในเชิงพาณิชยห์รือธุรกิจ ถ่ายพรีเวดดิง้ จ ากัด
ผูใ้ชบ้รกิารไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ครัง้ (ไมร่วมการปิดใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง) 

ขอ้ 10.  กรณีขอใชพ้ืน้ที่สว่นกลางเพื่อการพาณิชย ์การโฆษณา การประชาสมัพนัธต์่าง ๆ (ไม่เกิน 8 ชั่วโมง) ยกเวน้กรณีธุรกิจซือ้
ขาย ปลอ่ยเช่า อสงัหาริมทรพัย ์จะมีการพิจารณาตามผลประกอบการของธุรกิจ และค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางจะค านวณตามพืน้ท่ี
เศรษฐกิจ โดยอาจพิจารณาเปลีย่นแปลงตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 11.  การขอใช้สถานที่ในการวางแผ่นพับ นามบัตร โบรชัวร ์เพื่อการโฆษณาเชิงพาณิชย ์มีอัตราค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่
สว่นกลางรายเดือน ดงันี ้
  11.1 นามบตัร ขนาดไมเ่กิน 6x9 เซนติเมตร ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.2 โบรชวัร ์หรอื แผน่พบั ขนาด A5  ราคา 500.-บาท / เดือน 
  11.3 โบรชวัร ์หรอื แผน่พบั ขนาด A4  ราคา  1,000. -บาท / เดือน 

ขอ้ 12.  หา้มติดประกาศภายในลฟิตโ์ดยสาร บอรด์ประชาสมัพนัธ ์การแจกใบปลิวภายในอาคาร และ/หรือภายในตูจ้ดหมาย
โดยเด็ดขาด 

ขอ้ 13.  กรณีท่านเจา้ของร่วมมีความประสงคป์ระชาสมัพนัธ์ข่าวสาร ที่เป็นประโยชนต์่อผูพ้กัอาศยั (ไม่ใช่ เชิงพาณิชยห์รือ
ธุรกิจ) โปรดแจง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ 

ขอ้ 14.  กรณีนิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหลกัฐานว่าท่านไดฝ่้าฝืนระเบียบนี ้จะพิจารณาด าเนินการตามสถานการณต์ามความ
เหมาะสมแลว้แตก่รณี ดงันี ้

14.1 ตกัเตือน แจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
14.2 แจง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบ จะตอ้งช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) หากนิติบคุคล

อาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้ฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง และยงัคงท าผิดซ า้ ค าเตือน 
14.3 หากติดประกาศ หรือแจกใบปลิว มีข้อความชี ้น าในทางสรา้งความแตกแยกหมิ่นประมาทนิติบุคคล        

อาคารชดุฯ จะด าเนินการตามกฎหมายอยา่งถึงที่สดุ 
ขอ้ 15.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะท าการเปลี่ยนแปลงอตัราค่าบริการตามความเหมาะสม ทัง้นี ้ขึน้กบัประเภทของ

กิจกรรมที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั และ/หรือผูข้อใชบ้ริการ ไดแ้จง้ความจ านงไวร้วมถึงสงวนสิทธ์ิท่ีจะพิจารณาอนมุตัิ หรือไม่อนุมตัิ   
ให้ด  าเนินการกิจกรรมนั้นก่อน หรือตลอดเวลาที่ก าลังด าเนินการ หากพิจารณาแลว้เห็นว่า อาจท าใหก้่อใหเ้กิดความไม่ปลอดภัย             
หรือก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นร าคาญแก่ผูพ้กัอาศยัในอาคาร และสถานท่ีใกลเ้คียง หรือก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อภาพลกัษณท์ี่ดีของ
อาคารชดุ 

ขอ้ 16.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก     
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่11 

การใช้สระว่ายน า้ 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมการออกก าลังกายของท่าน
เจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยภายในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงได้จัดสรรพืน้ที่
สว่นกลางเป็นสระว่ายน า้ บริเวณชัน้ 38 ของอาคารชุด สระน า้จะเป็นระบบเกลือ และ
ไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชส้ระวา่ยน า้ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สระว่ายน า้เปิดใหบ้ริการทุกวนั ตัง้แต่เวลา 06.00 – 23.00 น. และ     
ปิดใหบ้รกิารเพื่อท าความสะอาดสระวา่ยน า้ ตัง้แตเ่วลา 23.00 – 06.00 น. 
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชส้ระวา่ยน า้ตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 3.  หา้มบคุคลตอ่ไปนีใ้ชบ้รกิารสระวา่ยน า้ 
  3.1 ผูป่้วยที่เป็นโรคติดตอ่ หรอืโรคผิวหนงั 
  3.2 หา้มเด็กอายตุ  ่ากวา่ 12 ปี เลน่น า้โดยปราศจากผูด้แูล 
 ขอ้ 4.  หา้มสวมรองเทา้เขา้ไปในบรเิวณสระวา่ยน า้ 
 ขอ้ 5.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งสวมชดุวา่ยน า้ตามแบบมาตรฐานสากล 

ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และช าระลา้งร่างกาย ก่อนลงสระว่ายน า้     
ทกุครัง้ นอกจากนีผู้ใ้ชบ้ริการจะตอ้งน าผา้เช็ดตวัมาใชเ้ช็ดตวั หลงัขึน้จากสระว่ายน า้
ทกุครัง้ เพื่อความปลอดภยัในการใชบ้รกิารทางเดินสว่นกลางตอ่ผูอ้ื่น 

ขอ้ 7.  หา้มน าอาหาร เครื่องดื่ม สตัวเ์ลีย้ง หรืออุปกรณ์ ที่ไม่เก่ียวขอ้งกับ     
การวา่ยน า้เขา้มาบรเิวณสระวา่ยน า้ 

ขอ้ 8.  หา้มน าแก้ว หรือวัสดุสิ่งของที่แตกได ้และเป็นอันตราย เขา้มาใน
บรเิวณสระวา่ยน า้ 

ขอ้ 9.  การใชบ้รกิารสระวา่ยน า้ มีขอ้หา้ม ดงันี ้
 9.1 หา้มน าอปุกรณท์ี่ใหญ่เกินควร ลงมาเลน่ในสระว่ายน า้ ยกเวน้

ไม้บอร์ดส าหรับกระทุ่มน ้าเท่านั้น ทั้งนีก้ารใช้สระว่ายน ้าดังกล่าว  จะต้องไม่เป็น         
การรบกวนหรอืขดัตอ่สทิธ์ิการใชบ้รกิารของผูอ่ื้น 

 9.2 หา้มน าอปุกรณใ์นการช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ เช่น หว่งชชีูพ 
โฟมช่วยชีวิต ไมช้่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจ เป็นตน้ ไปใชน้อกเหนือจากกรณีฉุกเฉิน
เทา่นัน้ 

 9.3 หา้มบนัทกึภาพวีดิโอ หรอืถ่ายภาพเชิงพาณิชยห์รอืธุรกิจ หากมี
ความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ ใหแ้จง้ความประสงคต์่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนไดร้บั
อนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
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 ขอ้ 10.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สยีหาย หรอืความสะอาด ของสระวา่ยน า้ ไมเ่ป็นปกติ ใหแ้จง้นิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 11.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัใน ชีวิต และทรพัยส์ินสว่นตวัเอง นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ 
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 12.  หากท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกับอุปกรณ์สระว่ายน า้หรือรอบ ๆ สระว่ายน า้ จะตอ้ง
รบัผิดชอบ ชดใชค้วามเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 13.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการสระว่ายไม่เกิน 4 ท่าน ต่อ 1 หอ้งชุด ต่อครัง้ 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนี ้ไมว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุง
แกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 14.  ระเบียบการใชบ้ริการสระว่ายน า้ สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่าน
ความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 ขอ้ 15.   นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารสระวา่ยน า้ เฉพาะทา่นเจา้ของรว่ม / ผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเทา่นัน้ 
 ขอ้ 16.  ในกรณีที่ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์ว่นตวั มาใชบ้รกิารสระวา่ยน า้ จะตอ้งช าระคา่บรกิาร   
เป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ทา่น และสามารถใชบ้รกิารได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และตอ่ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 17.  หา้มสวมชุดว่ายน า้ ปราศจากชุดคลมุ ออกนอกพืน้ที่บริเวณของสระว่ายน า้ ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุง รกัษาพืน้ที่
สว่นกลางเป็นเงิน 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 18.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมตทิี่
ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่12 

การใช้หอ้งออกก าลังกาย 

ง  เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และสง่เสรมิการออกก าลงักายของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงได้
จดัสรรพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นหอ้งออกก าลงักายภายในบรเิวณอาคารชดุ และไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชห้อ้งออกก าลงักาย ดงันี ้ 
 ขอ้ 1.  หอ้งออกก าลงักาย (Fitness) ชัน้ 38  
  1.1 เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น. 
  1.2 ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งจองลว่งหนา้ ส าหรบัอปุกรณ ์ลูว๋ิ่ง และ Skill bike สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้รกิาร 15 
นาที หรือเช็คอินลา่ชา้ไดไ้ม่เกิน 15 นาที และสามารถใชบ้ริการได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 ท่าน โดยใชส้ิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ 
เพ่ือหมนุเวียนใหท้า่นอ่ืนไดใ้ชส้ทิธ์ิเช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 2.  กรณีที่ไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
 ขอ้ 3.  ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชห้อ้งออกก าลงักายตามที่ไดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 4.  โปรดใชอ้ปุกรณใ์นหอ้งออกก าลงักาย ตามวิธีที่ถกูตอ้ง (คูม่ือการใชง้าน) 
 ขอ้ 5.  ผูท้ี่ใชห้อ้งออกก าลงักาย จะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบหรอืค าแนะน า ปา้ยประกาศตา่ง ๆ 
  5.1 หา้มน าอาหาร และเครือ่งดื่มที่มีแอลกอฮอล ์เขา้ไปรบัประทานภายในหอ้ง 
  5.2 หา้มสบูบหุรี ่และหา้มเลน่การพนนั โดยเด็ดขาด 
  5.3 หา้มบนัทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย ์หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความ
ประสงคต์อ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และใชห้อ้งออกก าลงักายดว้ยความสภุาพ ไมร่บกวนผูอ้ื่น 
 

 

 Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 
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 ขอ้ 7.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหบ้รกิารเฉพาะทา่นเจา้ของรว่มและผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 8.  หา้มมิใหผู้ท้ี่เป็นโรคผิวหนงั โรคติดตอ่ โรคที่นา่รงัเกียจ ใชห้อ้งออกก าลงักาย 
 ขอ้ 9.  หา้มน าอาหารเขา้มารบัประทานภายในบรเิวณหอ้งออกก าลงักาย  ยกเวน้ น า้เปลา่ที่มีบรรจภุณัฑม์ีฝาปิดมิดชิด 
 ขอ้ 10.  ในกรณีที่เด็กอายตุ  ่ากวา่ 12 ปี ใชบ้ริการในหอ้งออกก าลงักาย เวน้แตใ่นกรณีที่เด็กอายรุะหวา่ง 12 - 15 ปี เขา้มา        
ใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งมีผูใ้หญ่อยูด่ว้ยทกุครัง้ 
 ขอ้ 11.  หากผูใ้ชห้อ้งออกก าลงักายไดท้ าความเสยีหายใหแ้ก่อปุกรณ์ ผูน้ัน้จะตอ้งรบัผิดชอบชดใชค้า่เสยีหายเพิ่มเติม 
 ขอ้ 12.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิารหอ้งออกก าลงักายไมเ่กิน 4 ทา่น ตอ่ 1 หอ้ง
ชดุ ตอ่ครัง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิารฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนั
บาทถว้น)  
 ขอ้ 13.  ในกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น าครูฝึกสอน / เทรนเนอรส์ว่นตวั มาใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย จะตอ้งช าระ
คา่บรกิารครัง้ละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตอ่ทา่น และสามารถใชบ้รกิารได ้2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และตอ่ 1 หอ้งชดุ 
 ขอ้ 14.  ในการฟังเพลงหรอืใชอ้ปุกรณโ์ทรศพัทเ์คลือ่นท่ีใหใ้ชห้ฟัูง เพื่อไมร่บกวนตอ่ผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
 ขอ้ 15.  ระเบียบการใชบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และ
ตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่13 

การใช้หอ้งซาวน่า (หอ้งน า้ชาย) / หอ้งสตรีม (หอ้งน า้หญิง) 

ง  เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และส่งเสริมสขุภาพที่ดีของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด ทางนิติบุคคล
อาคารชุดฯ จึงไดจ้ัดสรรพืน้ที่ส่วนกลางเป็นหอ้งซาวน่า ส าหรบัสภุาพบุรุษ และหอ้งสตรีม ส าหรบัสภุาพสตรี (เพื่อใหเ้หมาะสมกบั
สภาพรา่งกาย และผิวพรรณ) ภายในบรเิวณอาคารชดุ และไดก้ าหนดระเบียบวา่ดว้ยการใชห้อ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี ดงันี ้
 ขอ้ 1.   หอ้งซาวนา่และหอ้งสตรมี เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น. 
 ขอ้ 2.   ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งลงบนัทกึการใชห้อ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมีทีไ่ดจ้ดัเตรยีมไว ้
 ขอ้ 3.   หา้มบคุคลตอ่ไปนี ้ใชบ้รกิารหอ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี 
   3.1 ผูป่้วยที่รา่งกายไมแ่ข็งแรง หรอือยูใ่นระหวา่งพกัฟ้ืน 
   3.2 ผูป่้วยที่เป็นโรคติดตอ่ทกุชนิด โรคหวัใจ ความดนั หอบหืด 
   3.3 ผูท้ี่มีอาการมนึเมาจากเครือ่งดื่มแอลกอฮอล ์
   3.4 เด็กอายตุ  ่ากว่า 12 ปี เวน้แต่ในกรณีที่เด็กอายุระหว่าง 12 - 15 ปี เขา้มาใชบ้ริการในหอ้งซาวน่า / 
          หอ้งสตรมี จะตอ้งมีผูใ้หญ่ดแูลอยูด่ว้ยทกุครัง้ 
 ขอ้ 4.   ตอ้งท าการเปิด – ปิด และตัง้อณุหภมูิตามวิธีที่ถกูตอ้ง (คูม่ือการใชง้าน) 
 ขอ้ 5.   โปรดรกัษาความสะอาด และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความสภุาพ ไมร่บกวนผูอ้ื่น 
 ขอ้ 6.   หา้มน าอาหาร และเครือ่งดื่มทกุชนิด เขา้ไปในหอ้งซาวนา่ / หอ้งสตรมี 
 ขอ้ 7.   หา้มสบูบหุรี ่และหา้มบนัทกึภาพวีดิโอ หรอืถ่ายภาพใด ๆ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานท่ี ใหแ้จง้ความประสงคต์อ่
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 8.   ผูใ้ชบ้รกิารตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์นิของทา่นเอง นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไมร่บัผิดชอบ
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บ ในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 9.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สียหาย หรือระบบต่าง ๆ หอ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม ไม่สามารถใชง้านไดเ้ป็นของหอ้งปกติ ใหแ้จง้    
นิติบคุคลอาคารชดุฯ รบัทราบ เพื่อด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 ขอ้ 10.  หากทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ท าความเสยีหายกบัอปุกรณ ์เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใช ้ 
ความเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 11.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการในหอ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม สามารถใชบ้ริการ      
2 ท่าน ต่อ 1 หอ้งชุด ต่อครัง้ ทัง้นี ้ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคาร
ชดุฯ ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระคา่บ ารุงรกัษาพืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชห้อ้งซาวน่า / หอ้งสตรีม สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้ง
ผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 ขอ้ 13.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิใหใ้ชบ้รกิารหอ้งซาวนา่เฉพาะบคุคลท่ีพกัอาศยัในอาคารชดุเทา่นัน้ 
 ขอ้ 14.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก      
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่14 

การใหบ้ริการหอ้งจดหมาย (Smart Mail Box) 

ง  ขอ้ 1.  หอ้งจดหมายอยูใ่บรเิวณ The Reception ของอาคาร 
 ขอ้ 2.  จดหมายธรรมดาบรุุษไปรษณียจ์ะสง่ในตูจ้ดหมายทกุวนั 
 ขอ้ 3.  จดหมายธรรมดาหรือพสัดธุรรมดา ที่ไม่สามารถใสล่งในตูจ้ดหมายได ้จะถกูเก็บไวท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
โดยจะมีขอ้ความสง่ใหท้า่นทราบผา่นทาง Application Smart World เพื่อใหม้าติดตอ่รบัภายใน 30 วนั 
 ขอ้ 4.  จดหมายและพสัดุลงทะเบียน / EMS จะมีขอ้ความแจง้เลขที่รบัหรือ QR CODE ผ่านทาง Application SMART 
WORLD  จะถกูสง่มาถึงทา่น ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพสัดลุงทะเบียน / EMS นัน้ได ้เมื่อแสดงเลขที่รบั
หรอื QR CODE จาก Application SMART WORLD กบัพนกังานฝ่ายบรหิารฯ ที่ส  านกังานนิติบคุคลฯ โดยจะตอ้งใหข้อ้มลู เลขที่รบั
แจ้งหรือแสดง OR CODE จาก Application SMART WORLD เพื่อมาติดต่อรบัทุกครัง้ พรอ้มแสดง บัตรประจ าตวัประชาชน, 
ใบขบัขี่ หรอืเอกสารท่ีทางราชการออกให ้เพื่อลงช่ือรบัพสัดตุอ่ไป 
 ขอ้ 5.  ทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั สามารถรบัจดหมายและพสัดลุงทะเบียน / EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา      
ที่ไม่สามารถใส่ลงในตูจ้ดหมายได ้หรือสิ่งของ หรือสินคา้จากบริษัทส่งของ หรือสินคา้เอกชน ไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชุดฯ 
ตัง้แตเ่วลา 09.00 – 18.00 น. ของทกุวนั 
 ขอ้ 6.  นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการสง่จดหมาย/พสัดลุงทะเบียน, EMS หรอืจดหมายธรรมดา หรอืพสัดธุรรมดา
ที่ไม่สามารถใสล่งในตูจ้ดหมายได้ คืนใหก้บัทางไปรษณียใ์นกรณีที่เจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ที่ไม่มาติดต่อรบัที่ส  านกังานนิติบุคคล
อาคารชุดฯ ภายใน 7 วนั นบัแต่วนัที่ออกใบแจง้รบั และ/หรือหากไม่มารบัตามก าหนด นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีความจ าเป็นตอ้ง      
คิดอตัราคา่ใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลางเป็นเงิน 50.-บาท (หา้สบิบาทถว้น) ตอ่ชิน้ ตอ่วนั 
 ขอ้ 7.  หา้มน าทรพัยส์ินที่มีค่า หรือเอกสารส าคัญใด ๆ ไปเก็บไวใ้นตูจ้ดหมายโดยเด็ดขาด ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ          
ไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย หรือเสียหายของทรพัยส์ินที่มีคา่ หรือเอกสารส าคญัใด ๆ ซึ่งท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั น ามาเก็บไว้
ภายในตูจ้ดหมายทัง้สิน้ 

ขอ้ 8.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบต่อการสญูหาย หรือเสียหายตลอดจนผลทางกฎหมายต่าง ๆ ของจดหมาย   
พสัดภุณัฑ ์หรอืสิง่พิมพต์า่ง ๆ อนัเนื่องจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดร้บัไวแ้ทน 

 นอกจากนี ้นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่รบัผิดชอบ หากเกิดกรณีทรพัยส์ินใด ๆ ภายในตูจ้ดหมาย และ/หรือไปรษณีย ์
ที่ลงทะเบียนที่จดัสง่มาสญูหาย โดยทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยัตอ้งเป็นผูร้บัผิดชอบเอง และไมม่ีสทิธ์ิเรยีกรอ้งคา่เสยีหายใด ๆ จาก
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้สิน้ 

 เวน้แต่กรณี พิสจูนไ์ดว้่า เป็นความผิดของเจา้หนา้ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยจะรบัผิดชอบในวงเงินไม่เกิน  500.- 
บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 9.  หา้มงดัแงะ หา้มท าเครือ่งหมายสญัลกัษณ ์หา้มติดสติก๊เกอร ์หรอืหา้มติดประชาสมัพนัธ ์ทกุชนิดที่ตูจ้ดหมาย 
ขอ้ 10.  ในกรณีที่มีหมายศาลสง่ถึง ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร หรือผูม้ีรายช่ือตามที่ระบไุวใ้นหมายศาล นิติบคุคล

อาคารชุดฯ จะไม่ลงนามรบัเอกสารดงักล่าวทุกกรณี โดยจะใหเ้จา้พนกังานศาลเป็นผูห้ย่อนใส่กล่องรบัจดหมาย หรือปิดหมาย
แลว้แตก่รณี และจะไมร่บัผิดชอบในผลทางกฎหมายที่เกิดขึน้ใด ๆ ทัง้สิน้ 
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ขอ้ 11.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้ใดขอ้หนึง่ และนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะแจง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ข หรอืปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง
ภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ หากยงัคงเพิกเฉย ถือวา่ผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และอาจจะด าเนินการมาตรการ ดงัตอ่ไปนี ้                 

  11.1 กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้ใดขอ้หนึ่ง ตอ้งช าระค่าปรบัเป็นเงิน 1,000. -บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) และช าระ
คา่ปรบัอีกวนัละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ตลอดระยะเวลาที่ฝ่าฝืน 

 11.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระหนีค้า่ปรบัแลว้ ผูน้ัน้ยงัเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุฯ มี
สิทธ์ิระงบัการใหบ้ริการสว่นกลาง หรือการใชท้รพัยส์ว่นนัน้ก็ได ้เช่น การลดแรงดนัน า้ประปา สิทธ์ิการใหบ้ริการสนัทนาการ สิทธ์ิ
การใชพ้ืน้ท่ีจอดรถ เป็นตน้ จนกวา่จะช าระหนีค้า่ปรบั และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามระเบียบ 

 11.3 ในการด าเนินการมาตรการอย่างหนึ่งอย่างใดต่อผู้ฝ่าฝืน  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะน าเสนอต่อ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อขอความเห็นชอบในการด าเนินการทกุครัง้ 

 11.4 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสยีหายตอ่ทรพัยส์ว่นกลาง นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิ ใน
การเรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 

ขอ้ 12.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่15 

การใช้งานระบบล็อคเกอร ์(Smart Locker) 

ง  ขอ้ 1.  การใหบ้ริการระบบล็อคเกอร ์(Smart Locker) อยู่บริเวณก่อนทางเขา้ล็อบบี ้ชัน้ 1 ของอาคารชุด ไลฟ์ พระราม 4 - 
อโศก โดย บรษัิท สมารท์ เซอรว์ิส แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (SSM) สนบัสนนุ 
 ขอ้ 2.  ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตลอด 24 ชั่วโมง 
 ขอ้ 3.  ผูท่ี้มีสทิธ์ิใชบ้รกิาร จะตอ้งเป็นทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั หรอืผูเ้ช่า ที่ไดล้งทะเบียนกบันิติบคุคลอาคารชดุฯ และไดร้บั
การอบรมขัน้ตอนการใชง้านระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) แลว้ เทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ไม่น าสิ่งของมีค่า อาหารสด ภาชนะบรรจุหรือสิ่งของที่แตกได ้สิ่งของอนัตราย สินคา้ผิดกฎหมาย สิ่งเสพติด เขา้มาใน
ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) 
 ขอ้ 5.  หากไมม่าติดตอ่รบัของ ภายใน 3 วนั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะติดตอ่ผูส้ง่ของน าสิง่ของออกจากระบบลอ็คเกอร ์(Smart 
Locker) เพื่อเปิดใหบ้รกิารรบัของรายอื่นตอ่ไป 
 ขอ้ 6.  ผูใ้ชร้ะบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) ทกุทา่น ตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบที่ก าหนดไว ้และปฏิบตัิตามค าแนะน าเก่ียวกบั   
การใชร้ะบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) อยา่งเครง่ครดั 
 ขอ้ 7.  หากฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสยีหายตอ่ทรพัยส์นิของบรษัิทฯ นิติบคุคลอาคารชดุฯ ขอสงวนสทิธ์ิในการเรยีกรอ้ง
คา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหากดว้ย 
 ขอ้ 8.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ งดรบัฝากพัสดุที่มาจากไปรษณีย์ หรือจากบริษัทเอกชน ใส่ใหท้่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศยั           
ที่ระบบลอ็คเกอร ์(Smart Locker) หากมีความจ าเป็นใหต้ิดตอ่ที่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนเวลา 16.00 น. เทา่นัน้ 
 ขอ้ 9.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติ
ที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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ระเบยีบที ่16 

การใช้ The Playfulness Bar, The Chill Out Lab, Meeting room และ The Parlour ช้ัน 1 
  

  

  

  

  

ง 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใช้หอ้ง The Playfulness Bar, The Chill Out 
Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 ของทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชบ้ริการ
พืน้ท่ีสว่นกลาง ในการด าเนินกิจกรรม ของทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั ดงันี ้  
 ขอ้ 1.  หอ้ง The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 เปิดใหบ้ริการตัง้แต่เวลา 
06.00 – 23.00 น.  
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้ริการจะตอ้งจองล่วงหนา้ สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้ริการ 15 นาที หรือเช็คอินล่าชา้ไดไ้ม่เกิน 15 นาที     
และสามารถใชบ้ริการได้  2 ชั่วโมง / ครัง้ / วัน และต่อ 1 ท่าน โดยใช้สิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ เพ่ือหมุนเวียนใหท้่านอ่ืนไดใ้ชส้ิทธ์ิ
เช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 3.  กรณีท่ีไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
พืน้ท่ีสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอื่นเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ หรอืค าแนะน า หรอืปา้ยประกาศตา่ง ๆ ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
  4.1 หา้มน าอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขา้มารบัประทานภายในหอ้งโถงฯ ยกเวน้ น า้เปล่าที่มีบรรจุภัณฑ์           
มีฝาปิดมิดชิด 
  4.2 หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
  4.3 หา้มนอนหรอืวางเทา้บนโซฟา รวมทัง้หา้มวางเทา้บนโต๊ะหรอืเกา้อี ้
  4.4 หา้มสบูบหุรี ่
  4.5 หา้มเลน่การพนนัโดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 5.  การน าบคุคลภายนอกเขา้มาใชบ้รกิาร จะตอ้งอยูภ่ายใตก้ารดแูลของทา่นเจา้ของรว่มเทา่นัน้ 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการ ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในทรพัยส์ินของท่านเอง ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ     
ตอ่การสญูหายของทรพัยส์นิใด ๆ ของผูใ้ชบ้รกิารทัง้สิน้ 
 ขอ้ 8.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือระบบต่าง ๆ ไม่สามารถใช้งานไดต้ามปกติ ใหแ้จ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

 

 
 

                                                              
 

                           
 

 

Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 



                                                                                                                       ระเบียบนิติบคุคลอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 – อโศก 

  

  43 

SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ขอ้ 9.  หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกบัอปุกรณใ์ด ๆ จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใชค้่าเสียหายต่อ      
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 10.  นิติบคุคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากดัจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้รกิาร The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, 
Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1  ไดต้ามความเหมาะสม หรอืตามมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
 ขอ้ 11.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุง แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง แลว้ท่านยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชบ้รกิาร The Playfulness Bar, The Chill Out Lap, Meeting room และ The Parlour ชัน้ 1 สามารถ
เปลีย่นแปลงไดเ้พื่อความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้นีจ้ะประกาศใหท้ราบตอ่ไป  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Booking เฉพาะต าแหน่ง 

Booking ทั้งห้อง 
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ระเบยีบที ่17 

การใช้ The Playfulness Bar, The Chill Out Lab, Meeting room และ The Parlour ช้ัน 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย และเพื่อตอบสนองต่อความตอ้งการในการใช้หอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky 
studio 1,2  ชัน้ 36 ของท่านเจา้ของร่วม/ผูพ้กัอาศยั นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชบ้ริการพืน้ที่ส่วนกลางในการ
ด าเนินกิจกรรม ของทา่นเจา้ของรว่มและ/หรอืผูพ้กัอาศยั ดงันี ้  
 ขอ้ 1.  หอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky Studio 1,2 ชัน้ 36 เปิดใหบ้รกิารตัง้แตเ่วลา 06.00 – 23.00 น.  
 ขอ้ 2.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งจองลว่งหนา้ ส าหรบัหอ้ง Sky Studio 1,2  สามารถเช็คอินไดก้่อนเขา้ใชบ้รกิาร 15 นาที หรอืเช็คอิน
ลา่ชา้ไดไ้มเ่กิน 15 นาที และสามารถใชบ้ริการได ้ 2 ชั่วโมง / ครัง้ / วนั และต่อ 1 ท่าน โดยใชส้ิทธ์ิไดเ้ดือนละ 4 ครัง้ เพื่อหมนุเวียนให้
ทา่นอ่ืนไดใ้ชส้ทิธ์ิเช่นเดียวกนั 
 ขอ้ 3.  กรณีท่ีไดด้  าเนินการจองไวแ้ลว้ แตไ่มไ่ดเ้ขา้ใชบ้รกิาร นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะถือวา่ทา่นไดใ้ชส้ทิธ์ินัน้แลว้ 
พืน้ท่ีสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอื่นเทา่นัน้ 
 ขอ้ 4.  ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งปฏิบตัิตามกฎระเบียบ หรอืค าแนะน า หรอืปา้ยประกาศตา่ง ๆ ของนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
  4.1 หา้มน าอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เขา้มารบัประทานภายในหอ้งโถงฯ ยกเวน้ น า้เปล่าที่มีบรรจุภัณฑ์           
มีฝาปิดมิดชิด 
  4.2 หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนผูใ้ชบ้รกิารทา่นอื่น 
  4.3 หา้มนอนหรอืวางเทา้บนโซฟา รวมทัง้หา้มวางเทา้บนโต๊ะหรอืเกา้อี ้
  4.4 หา้มสบูบหุรี ่
  4.5 หา้มเลน่การพนนัโดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 5.  การน าบคุคลภายนอกเขา้มาใชบ้รกิาร จะตอ้งอยูภ่ายใตก้ารดแูลของทา่นเจา้ของรว่มเทา่นัน้ 
 ขอ้ 6.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ที่มีการใชพ้ืน้ท่ีสว่นกลาง 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการ ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในทรพัยส์ินของท่านเอง ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ     
ตอ่การสญูหายของทรพัยส์นิใด ๆ ของผูใ้ชบ้รกิารทัง้สิน้ 
 ขอ้ 8.  หากพบเห็นอุปกรณ์เสียหาย หรือระบบต่าง ๆ ไม่สามารถใช้งานไดต้ามปกติ ใหแ้จ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพื่อ
ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
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 ขอ้ 9.  หากท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ท าความเสียหายกบัอปุกรณใ์ด ๆ จะตอ้งรบัผิดชอบ ชดใชค้่าเสียหายต่อ      
นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 10.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะจ ากัดจ านวนผูเ้ขา้มาใชบ้ริการหอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky 
studio 1,2  ชัน้ 36 ไดต้ามความเหมาะสม หรอืตามมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
 ขอ้ 11.  ในกรณีที่ท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บริวาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชุดฯ ไดแ้จง้
เตือนใหป้รบัปรุง แกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้ง แลว้ท่านยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงรกัษาพืน้ที่สว่นกลางเป็นเงิน 1,000.-
บาท (หนึง่พนับาทถว้น) 
 ขอ้ 12.  ระเบียบการใชบ้ริการหอ้ง The Circular Lounge และหอ้ง Sky studio 1,2  ชัน้ 36 สามารถเปลี่ยนแปลงไดเ้พื่อ
ความเหมาะสม โดยมติของคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุฯ ทัง้นีจ้ะประกาศใหท้ราบตอ่ไป  
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ระเบยีบที ่18 

การใช้บริการสวนหย่อม Rooftop Garden, Panoramic Stack ช้ัน 39  

 เพื่อความเป็นระเบียบเรยีบรอ้ย และเพื่อตอบสนองตอ่ความตอ้งการในการใชส้วนสว่นหยอ่ม Rooftop Garden, Panoramic 
Stack ชั้น 39 ของท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย นิติบุคคลอาคารชุดฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใช้สวนหย่อม Rooftop Garden, 
Panoramic Stack ชัน้ 39 ในการด าเนินกิจการของทา่นทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ดงันี ้
 ขอ้ 1.  สวนสว่นกลางเปิดใหบ้รกิาร 06.00 – 23.00 น. 
 ขอ้ 2.  สวนสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผอ่น เดินเลน่ หรอืท ากิจกรรมที่ไมเ่ป็นการรบกวนหอ้งชดุอืน่เทา่นัน้ 
 ขอ้ 3.  โปรดรกัษาความสะอาด และเก็บขยะทกุครัง้ทีม่ีการใชบ้รกิารลานอเนกประสงค ์
 ขอ้ 4.  การจดักิจกรรม ตอ้งไมเ่ป็นการสรา้งความร าคาญกบัหอ้งชดุอื่นโดยเดด็ 
 ขอ้ 5.  หา้มเดด็ดอกไม ้ก่ิงไม ้หรอืท าลายตน้ไมใ้นสวนสว่นกลาง โดยเด็ดขาด 
 ขอ้ 6.  หากพบเห็นอปุกรณเ์สยีหาย หรอืตน้ไมต้าย ใหแ้จง้นติิบคุคลอาคารชดุฯ เพื่อด าเนินการโดยทนัที 
 ขอ้ 7.  ผูใ้ชบ้ริการตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์ินสว่นตวัเอง นิติบคุคลอาคารชุดฯ จะไม่รบัผิดชอบ  
ในการสญูหาย หรอืบาดเจ็บในขณะใชบ้รกิารแตอ่ยา่งใด 
 ขอ้ 8.  หากท่านเจ้าของร่วม/ผูพ้ักอาศัย บริวาร ท าความเสียหายกับอุปกรณ์ของลานอเนกประสงคส์่วนกลาง  จะตอ้ง
รบัผิดชอบชดใชค้วามเสยีหายตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ตามความเสยีหายที่เกิดขึน้จรงิ 
 ขอ้ 9.  หา้มบนัทึกภาพวีดิโอ หรือถ่ายภาพเชิงพาณิชย ์หรือธุรกิจ หากมีความจ าเป็นตอ้งใชส้ถานที่ใหแ้จง้ความประสงค ์    
ตอ่นิติบคุคลอาคารชดุฯ ก่อนไดร้บัอนญุาต (ตามระเบียบท่ี 10) 
 ขอ้ 10.  หากทา่นเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั บรวิาร ฝ่าฝืนระเบียบนีไ้มว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด และนิติบคุคลอาคารชดุฯ ไดแ้จง้เตือนให้
ปรบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งแลว้ยงัเพิกเฉย ผูฝ่้าฝืนจะตอ้งช าระค่าบ ารุงพืน้ที่ส่วนกลางเป็นเงิน 1,000.-บาท (หนึ่งพนับาท
ถว้น)  

ขอ้ 11.  ระเบียบการนีส้ามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความเหมาะสม และตอ้งผ่านความเห็นชอบจาก
มติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
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SMART SERVICE AND MANAGEMENT CO., LTD  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระเบยีบที ่19 

การใช้สถานีอัดประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) 
 เพื่อการจดัระเบียบ และอ านวยความสะดวกในการใชส้ถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) ใหก้บัเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั         
นิติบคุคลอาคารชดุฯ จึงขอชีแ้จงระเบียบการใชส้ถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) ภายในอาคารชดุฯ ดงันี ้
 ขอ้ 1.  การใหบ้รกิารสถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) อยูบ่รเิวณชัน้ 1 ภายในอาคารชดุ ไลฟ์  พระราม 4 - อโศก โดย 
บรษัิท โชเซน่ ดิจิตอล จ ากดั ไดต้ิดตัง้เครือ่งอดัประจไุฟฟา้รถยนต ์(EV Charger) จ านวน 1 สถาน ี
 ขอ้ 2.  สถานีอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) เปิดใหบ้รกิารทกุวนั 24 ชั่วโมง 
 ขอ้ 3.  รถยนตท์ี่จะใชบ้ริการ สามารถแจง้ความประสงคต์่อนิติบคุคลอาคารชุดฯ เท่านัน้ โดยเจา้หนา้ที่จะด าเนินการอดัประจุ
รถยนตไ์ฟฟา้ใหก้บัรถยนตข์องทา่น 
 ขอ้ 4.  อตัราคา่บรกิารอดัประจรุถยนตไ์ฟฟา้ (EV Charger) หนว่ยละ 10.-บาท (สบิบาทถว้น) 
 ขอ้ 5.  จอดเกินเวลา จะตอ้งช าระคา่ปรบั ชั่วโมงละ 500.-บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 6.  จอดโดยไมใ่ชบ้รกิาร จะตอ้งช าระคา่ปรบัวนัละ 2,000.-บาท (สองพนับาทถว้น) 
 ขอ้ 7.  ไม่น าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด หรือวตัถอุนัตรายอื่น ๆ หรือไม่ติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้จะตอ้งช าระค่าปรบัชั่วโมงละ 500.-บาท 
(หา้รอ้ยบาทถว้น) 
 ขอ้ 8.  หากพบว่าท่านเจา้ของรว่ม/ผูพ้กัอาศยั ท าอปุกรณข์องสถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) เสียหาย นิติบคุคล
อาคารชุดฯ ถือว่ารถคันดังกล่าวฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี ้ตอ้งช าระค่าปรบั และค่าเสียหายอื่นใด เป็นเงิน 20,000.-บาท       
(สองหมื่นบาทถว้น) และช าระค่าเสียหายจากการซอ่มแซมชดุอปุกรณ์ รวมถึงอปุกรณ ์สว่นควบตามความเสียหายที่เกิดขึน้จริง (ค่าปรบั
ในกรณีนีไ้มส่ามารถเหมาจ่ายรวมกบัคา่สนิไหมที่จ่ายจากบรษัิทประกนัภยัได)้ 
 ขอ้ 9.  หากการฝ่าฝืนระเบียบนีก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์ินของบริษัทฯ นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ขอสงวนสิทธ์ิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึง่ตา่งหาก 
 ขอ้ 10.  ระเบียบการใชส้ถานีอดัประจุรถยนตไ์ฟฟ้า (EV Charger) สามารถปรบัปรุง / แกไ้ข / เพิ่มเติมขอ้ความไดต้ามความ
เหมาะสม และตอ้งผา่นความเห็นชอบจากมติที่ประชมุคณะกรรมการฯ หากผา่นความเห็นชอบแลว้ จะแจง้ใหท้ราบโดยการปิดประกาศ 
 

 



ภาคผนวก ค2
แบบบันทึกรำยละเอียดของสถิติและข้อมูลซึ่งแสดงผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน  ำเสีย

       ของแหล่งก ำเนิดมลพิษ (แบบ ทส.1)



































ภาคผนวก ค3
รำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบัดน  ำเสีย (แบบ ทส.2)



















ภาคผนวก จ
กฎหมำยท่ีเกี่ยวข้อง



หนา   ๔ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดลอม 
เร่ือง   กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้ง 

จากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
 

 

โดยที่ไดมีการปฏิรูประบบราชการโดยใหมีการจัดตั้งกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอมข้ึนมา  และใหโอนภารกิจของกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  ในสวน 
ที่เกี่ยวของกับพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอมแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไปเปนของ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ประกอบกับเปนการสมควรใหคณะกรรมการควบคุมมลพิษ
เปนผูพิจารณาเห็นชอบกับวิธีการตรวจหาคามาตรฐานการระบายน้ําทิ้ง  นอกเหนือจากวิธีการที่กําหนดไว
แทนกรมควบคุมมลพิษ  จึงสมควรแกไขปรับปรุงประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  
เร่ือง  กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕๕  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๕  แกไขโดยมาตรา  ๑๑๔  แหงพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัติใหสอดคลองกับ 
การโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการ  ใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  กรม  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  พ.ศ.  ๒๕๔๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๕๐  และมาตรา  ๕๑  
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบญัญติัแหงกฎหมาย  
รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมมลพิษ  
และโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  จึงออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร  เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม  เร่ือง  กําหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด  ลงวันที่  ๑๐  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

ขอ ๒ ในประกาศนี้ 
“อาคาร”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางข้ึน  ไมวาจะมีลักษณะเปนอาคารหลังเดียว  หรือเปนกลุม

ของอาคารซึ่งต้ังอยูภายในพื้นที่ซ่ึงเปนบริเวณเดียวกัน  และไมวาจะมีทอระบายน้ําทอเดียว  หรือมีหลายทอ  
ที่เชื่อมติดตอกันระหวางอาคารหรือไมก็ตาม  ซ่ึงไดแก 

(๑) อาคารชุด  ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
(๒) โรงแรม  ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 



หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๓) หอพัก  ตามกฎหมายวาดวยหอพัก 
 (๔) สถานบริการประเภทสถานอาบน้ํา  นวดหรืออบตัว  ซ่ึงมีผูใหบริการแกลูกคา  ตามกฎหมาย
วาดวยสถานบริการ 
 (๕) โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล 
 (๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  
อาคารสถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  ตามกฎหมายวาดวยสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนและสถาบันอุดมศึกษา
ของทางราชการ 
 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคการระหวางประเทศและของเอกชน 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคา 
 (๙) ตลาด  ตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  แตไมรวมถึง  ทาเทียบเรือประมง  สะพานปลา  
หรือกิจการแพปลา 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหาร 

“น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําเสียที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนเปนไปตามมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ขอ ๓ ใหแบงประเภทของอาคารตามขอ  ๒  ออกเปน  ๕  ประเภท  คือ 
 (๑) อาคารประเภท  ก. 
 (๒) อาคารประเภท  ข. 
 (๓) อาคารประเภท  ค. 
 (๔) อาคารประเภท  ง. 
 (๕) อาคารประเภท  จ. 

ขอ ๔ อาคารประเภท  ก.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๐๐  หองข้ึนไป 
 (๓) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจหรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล
ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๓๐  เตียงข้ึนไป 



หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนที ่  ๑๒๕   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   ธันวาคม   ๒๕๔๘ 
 

 

(๔) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน 
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๖) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

(๗) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร
ข้ึนไป 

(๘) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 

ขอ ๕ อาคารประเภท  ข.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
(๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
(๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 
(๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร

ต้ังแต  ๒๕๐  หองข้ึนไป 
(๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(๕) โรงพยาบาลของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือสถานพยาบาล  ตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาล

ที่มีเตียงสําหรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไมถึง  
๓๐  เตียง 

(๖) อาคารโรงเรียนเอกชน  โรงเรียนของทางราชการ  สถาบันอุดมศึกษาของเอกชน  หรือ
สถาบันอุดมศึกษาของทางราชการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  
๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
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 (๗) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  
๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๘) อาคารของศูนยการคาหรือหางสรรพสินคาที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือ
กลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๙) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๑๐) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคาร 
ต้ังแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๖ อาคารประเภท  ค.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
 (๑) อาคารชุดที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร 
ไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
 (๒) โรงแรมที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนหองพักรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  
ไมถึง  ๖๐  หอง 
 (๓) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
 (๔) สถานบริการที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๕) อาคารที่ทําการของทางราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศ  หรือของเอกชน
ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  
ตารางเมตร 
 (๖) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
 (๗) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๗ อาคารประเภท  ง.  หมายความถึง  อาคารดังตอไปนี้ 
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(๑) หอพักที่มีจํานวนหองสําหรับใชเปนที่อยูอาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 

(๒) ตลาดที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคารตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  
แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกันทุกชั้นของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร
ต้ังแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕๐  ตารางเมตร 

ขอ ๘ อาคารประเภท  จ.  หมายความถึง  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่ใหบริการรวมกนั
ทุกชั้นไมถึง  ๑๐๐  ตารางเมตร 

ขอ ๙ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ก.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดาง  (PH)  ตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  (BOD)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  (Suspended  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) ซัลไฟด  (Sulfide)  ตองมีคาไมเกิน  ๑.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๕) สารที่ละลายไดทั้งหมด  (Total  Dissolved  Solids)  ตองมีคาเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลาย

ในน้ําใชตามปกติไมเกิน  ๕๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๖) ตะกอนหนัก  (Settleable  Solids)  ตองมีคาไมเกิน  ๐.๕  มิลลิลิตรตอลิตร 
(๗) น้ํามันและไขมัน  (Fat  Oil  and  Grease)  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๘) ทีเคเอ็น  (TKN)  ตองมีคาไมเกิน  ๓๕  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๐ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ข.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๓๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๑ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ค.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
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(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๓.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๒ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  ง.  ตองเปนไปตามขอ  ๙  

เวนแต 
(๑) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๒) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๕๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) ซัลไฟด  ตองมีคาไมเกิน  ๔.๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) คาทีเคเอ็น  ตองมีคาไมเกิน  ๔๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๓ มาตรฐานควบคุมการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ประเภท  จ.  ตองมีคาดังตอไปนี้ 
(๑) ความเปนกรดและดางตองมีคาระหวาง  ๕-๙ 
(๒) บีโอดี  ตองมีคาไมเกิน  ๒๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๓) สารแขวนลอย  ตองมีคาไมเกิน  ๖๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
(๔) น้ํามันและไขมัน  ตองมีคาไมเกิน  ๑๐๐  มิลลิกรัมตอลิตร 
ขอ ๑๔ การตรวจสอบมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งจากอาคาร  ใหใชวิธีการดังตอไปนี้ 
(๑) การตรวจสอบคาความเปนกรดและดางใหกระทําโดยใชเคร่ืองวัดความเปนกรดและดาง

ของน้ํา  (PH  Meter) 
(๒) การตรวจสอบคาบีโอดีใหกระทําโดยใชวิธีการอะไซดโมดิฟเคชั่น  (Azide  Modification)  

ที่อุณหภูมิ  ๒๐  องศาเซลเซียส  เปนเวลา  ๕  วัน  ติดตอกันหรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการควบคมุมลพษิ
ใหความเห็นชอบ 

(๓) การตรวจสอบคาสารแขวนลอยใหกระทําโดยใชวิธีการกรองผานกระดาษกรองใยแกว  
(Glass  Fibre  Filter  Disc) 

(๔) การตรวจสอบคาซัลไฟดใหกระทําโดยใชวิธีการไตเตรท  (Titrate) 
(๕) การตรวจสอบคาสารที่ละลายไดทั้งหมดใหกระทําโดยใชวิธีการระเหยแหงระหวางอุณหภูมิ  

๑๐๓  องศาเซลเซียส  ถึงอุณหภูมิ  ๑๐๕  องศาเซลเซียส  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
(๖) การตรวจสอบคาตะกอนหนักใหกระทําโดยใชวิธีการกรวยอิมฮอฟฟ  (Imhoff  cone)  

ขนาดบรรจุ  ๑,๐๐๐  ลูกบาศกเซนติเมตร  ในเวลา  ๑  ชั่วโมง 
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(๗) การตรวจสอบคาน้ํามันและไขมันใหกระทําโดยใชวิธีการสกัดดวยตัวทําละลาย  แลวแยกหา
น้ําหนักของน้ํามันและไขมัน 

(๘) การตรวจสอบคาทีเคเอ็นใหกระทําโดยใชวิธีการเจลดาหล  (Kjeldahl) 
ขอ ๑๕ การคิดคํานวณพื้นที่ใชสอย  จํานวนอาคารและจํานวนหองของอาคาร  หรือกลุมของอาคาร  

ใหเปนไปตามวิธีการที่คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๖ วิธีการเก็บตัวอยางน้ํา  ความถี่  และระยะเวลาในการเก็บตัวอยางน้ํา  ใหเปนไปตามที่ 

คณะกรรมการควบคุมมลพิษกําหนด  โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ขอ ๑๗ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
ยงยุทธ  ติยะไพรัช 

รัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 
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P "#?PN'็%�@#2!ค/#'#?&'#B��@#�ํ@ห% !@!#ฐ@%ค/&คB!�@##>&@"%Qํ@#>Q��@�อ@ค@#  QหONห!@>2! 
!@!ค/@!�O@/ห%O@Q%#@�/>#"@0@2!#์  N#คP%P%"?  O%>ค/@!N'%?P"%O'%�#@�N0#1ฐ�>�  2?�ค!  �อ�'#>N#0   
O%>QหO2อ ค%Oอ��?&2 @��@#�์'ั��B&?% 

อ@0?"อํ@%@�!@!ค/@!Q%!@!#@  cc  OหN��#>#@�&?��?!>2N�N2#>!O%>#?�1@คB� @�
2>P�O/ %Oอ!OหN��@!>  �.0.  `cac  #?ฐ!%!#?/N@�@#�#>##/�##?�"@�#$##!�@!>O%>2>P�O/ %Oอ!   
P "คํ@O%>%ํ@�อ�ค�>�##!�@#ค/&คB!!%�>1  O%>P "ค/@!NหO%�อ&�อ�ค�>�##!�@#2>P�O/ %Oอ! 
OหN��@!>  �@�ออ�'#>�@0R/O   ?�!NอR'%?Q   

�Oอ _ QหO"�N%>�'#>�@0�#>##/�##?�"@�#$##!�@!>O%>2>P�O/ %Oอ!  N#APอ�  �ํ@ห% !@!#ฐ@% 
ค/&คB!�@##>&@"%Qํ@#>Q��@�อ@ค@#&@�'#>N #O%>&@��%@   �&?&%�/?%#?P  e  �$0�>�@"%  �.0.  `cbf 

�Oอ ` Q%'#>�@0%?Q 
�อ@ค@#�  ห!@"ค/@!/N@  อ@ค@##?P�Nอ2#O@��@Q%  R!N/N@�>!?%?�1�>N'็%อ@ค@#ห%?�N ?"/ห#Aอ

N'็%�%BN!�อ�อ@ค@#�@P�!?Q�อ"CN @"Q%�AQ%#?P�@P�N'็%&#>N/�N ?"/�?%  O%>R!N/N@�>!?#Nอ#>&@"%Qํ@#NอN ?"/ห#Aอ
!?ห%@"#Nอ#?PN�APอ!!> !Nอ�?%#>ห/N@�อ@ค@#ห#AอR!N�O!@!   

�%Qํ@#>Q��  ห!@"ค/@!/N@  %Qํ@#?PN�> �@��>��##!�อ�อ@ค@##?P#>&@"ห#Aอ�>#>&@"%�2CNOห%N�%Qํ@ 
2@$@#�>ห#Aอออ�2CN2>P�O/ %Oอ! 

�Oอ a QหOO&N�อ@ค@#  ออ�N'็%  a  �%>   คAอ 
�%> #?P  _  อ@ค@#อ"CNอ@0?"  ห!@""@�  อ@ค@##?P!?/?!"B'#>2�ค์QหON'็%#?P�?�อ@0?"�อ�&Bคค%   

#?Q��@#อ"CNอ@0?"อ"N@�"@/#ห#Aอ�?P/ค#@/  R OO�N 
(_) อ@ค@#�B   !@!��ห!@"/N@ O/"อ@ค@#�B  
(`) หอ�?�  !@!��ห!@"/N@ O/"หอ�?� 
(a) หอ�?�  หOอ�N�N@  หOอ�O&N�N�N@  ห#Aอ�>��@#อAP%Q%#ํ@%อ�N ?"/�?%!@!��ห!@"/N@ O/" 

�@#2@$@#�2B� 
(b) 2"@%#?&N%?Q"�N O�  !@!��ห!@"/N@ O/"คBO!ค#อ�N O� 
(c) 2"@% CO%(CO2C�อ@"Bห#Aอ(CO!? @/>�@P��>�  !@!��ห!@"/N@ O/"2"@%'#>�อ&�@#N�APอ2B� @� 
(d) #?P�?�อ@0?"2ํ@ห#?&%C��O@�'#>N #�>��##!�Nอ2#O@�  !@!��ห!@"/N@�@#คBO!ค#อ�O#��@% 
�%> #?P  `  อ@ค@#�@�>�"์  ห!@""@�  อ@ค@##?PQ�O'#>P"�%์Q%�@#�@�>�"�##!  ห#Aอ&#>�@#$B#�>�   

อ"N@�N ?"/ห#Aอห%@"อ"N@�  R OO�N 
(_) P#�O#!  !@!��ห!@"/N@ O/"P#�O#! 
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(`) 0C%"์�@#คO@ห#AอหO@�2##�2>%คO@ 
(a) !%@   !@!��ห!@"/N@ O/"�@#2@$@#�2B� 
(b) 2"@%&#>�@#'#>N #2"@%อ@&%Qํ@  %/ ห#Aออ&!?/  !@!��ห!@"/N@ O/"2"@%&#>�@# 
(c)  ?!!@ค@#ห#Aอ#O@%อ@ห@# 
(d) อ@ค@##?P#ํ@�@#�อ�#@�#@��@#  #?ฐ/>2@ห�>�  ห#Aออ�ค์�@##>ห/N@�'#>N#0O%>�อ�Nอ��%   
(e) อ@ค@#P#�N#?"%Nอ��%  !@!��ห!@"/N@ O/"P#�N#?"%Nอ��%  P#�N#?"%�อ�#@�#@��@#   

อ@ค@#2"@&?%อB !0@�1@�อ�Nอ��%  !@!��ห!@"/N@ O/"2"@&?%อB !0@�1@�อ�Nอ��%O%>2"@&?%อB !0@�1@ 
�อ�#@�#@��@# 

�%> #?P  a  อ@ค@#2"@%�"@&@%  ห!@""@�  2"@%�"@&@%  !@!��ห!@"/N@ O/"2"@%�"@&@% 
'#>N ##?P#?&(CO'่/"R/OคO@�คA% 

�Oอ b QหOO&N��%@ �อ�อ@ค@#  ออ�N'็%  b  '#>N #   ?�!NอR'%?Q 

!1>เ.!อ@ค@1 ห�่/0 
อ@ค@1 

!1>เ.!  �. 
อ@ค@1 

!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ค. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ง. 

_. อ@ค@1อ0ู่อ@0?0      
อ@ค@#�B  หOอ��B  !?Q�O!N  c^  ̂ �@Q%R' !?Q�O!N  _^^   

O!NR!N"@�  c^^ 
R!N"@�  _^^ - 

หอ�?�   หOอ� - !?Q�O!N   
`c^  �@Q%R'   

!?Q�O!N  c^   
O!NR!N"@�  `c^ 

R!N"@�  c^ 

หอ�?�  หOอ�N�N@  หOอ�O&N�N�N@  
ห#Aอ�>��@#อAP%Q%#ํ@%อ� 
N ?"/�?%  !@!��ห!@" 
/N@ O/"�@#2@$@#�2B� 

หOอ� - !?Q�O!N   
`c^  �@Q%R'   

!?Q�O!N  c^   
O!NR!N"@�  `c^ 

R!N"@�  c^ 

2"@%#?&N%?Q"�N O� - - - - #B��%@  
2"@% CO%(CO2C�อ@"Bห#Aอ 

(CO!? @/>�@P��>� 
- - - - #B��%@  

#?P�?�อ@0?"2ํ@ห#?&%C��O@�
'#>N #�>��##!�Nอ2#O@� 

- - - - #B��%@  

`. อ@ค@1พ@ณิช0์      
P#�O#! หOอ� !?Q�O!N   

`^^  �@Q%R' 
!?Q�O!N  d^   

O!NR!N"@�  `^^ 
R!N"@�  d^ - 

2"@%&#> � @#'#> N #
2"@%อ@&%Qํ@  %/ ห#Aออ&!?/ 

!@#@�
N!!# 

- !?Q�O!N  c,^^^  
�@Q%R' 

!?Q�O!N  _,^^^  
O!NR!N"@�  
c,^^^ 

R!N"@�  _,^^^ 

P#�N#?"%Nอ��%  P#�N#?"%�อ�
#@�#@��@#  2"@&?%อB !0@�1@
�อ�Nอ��%ห#Aอ2"@&?% 
อB !0@�1@�อ�#@�#@��@# 

!?Q�O!N   
`c,^^^  �@Q%R' 

!?Q�O!N  c,^^^  
O!NR!N"@�  
`c,^^^ 

- R!N"@�  c,^^^ 
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!1>เ.!อ@ค@1 ห�่/0 
อ@ค@1 

!1>เ.!  �. 
อ@ค@1 

!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ค. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ง. 

อ@ค@##?P #ํ @�@#�อ�#@�
#@��@#  #?ฐ/>2@ห�>�  ห#Aอ
อ�ค์�@##>ห/N@�'#>N#0O%>
�อ�Nอ��% 

 !?Q�O!N   
cc,^^^  �@Q%R' 

!?Q�O!N  _^,^^^  
O!NR!N"@�  
cc,^^^ 

!?Q�O!N  c,^^^  
O!NR!N"@�  
_^,^^^ 

 

R!N"@�  c,^^^ 

0C%"์�@#คO@ 
ห#AอหO@�2##�2>%คO@ 

!?Q�O!N   
`c,^^^  �@Q%R' 

!?Q�O!N  c,^^^  
O!NR!N"@�  
`c,̂ ^^ 

- R!N"@�  c,^^^ 

!%@   !?Q�O!N   
`,c^^  �@Q%R' 

!?Q�O!N  _,c^^  
O!NR!N"@�  
`,c^^ 

!?Q�O!N  _,^^^   
O!NR!N"@�  
_,c^^ 

R!N"@�  _,^^^ 

 ?!!@ค@#ห#Aอ#O@%อ@ห@# !?Q�O!N  ̀ ,c^  ̂ 
�@Q%R' 

!?Q�O!N  c^^   
O!NR!N"@�  ,̀c^  ̂

!?Q�O!N  `c^   
O!NR!N"@�  c^^ 

R!N"@�  `c^ 

a. อ@ค@1ส @�พ0@ @ล N!?"� !?Q�O!N  a  ̂ �@Q%R' !?Q�O!N  _^   
O!NR!N"@�  a  ̂

- R!N"@�  _^ 

�Oอ c �ํ@ห% !@!#ฐ@%ค/&คB!�@##>&@"%Qํ@#>Q��@�อ@ค@#R/O   ?�!NอR'%?Q 

พ@1@/ิเ�อ1์ 
ค่@/@�1ฐ@� 

อ@ค@1 
!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ค. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ง. 

_. ค/@!N'็%�# O%> N@�   
(pH) 

c.c  -  g.^ c.c  -  g.^ c.c  -  g.^ c.c  -  g.^ 

`.  &?Pอ ?   
(Biochemical  Oxygen  
Demand) 

R!NN�>%  `^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  a^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  b^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  c  ̂  
!>%%>�#?!!Nอ%>!#   

2ํ@ห#?&อ@ค@#อ"CNอ@0?"

R!NN�>%  _^  ̂
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

2ํ@ห#?&อ@ค@#�@�>�"์
O%>อ@ค@#2"@%�"@&@%

a.  �อ�O�O�O�/%%อ"#?Q�ห!    
(Total  Suspended  
Solids)   

R!NN�>%  a^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  b^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  c^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  d^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

b.  �อ�O�O�%>%@"%Qํ@#?Q�ห!    
(Total  Dissolved  Solids)   

R!NN�>%  _,^^^
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  _,^^^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  _,a^^
!>%%>�#?!!Nอ%>!# - 
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พ@1@/ิเ�อ1์ 
ค่@/@�1ฐ@� 

อ@ค@1 
!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  �. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ค. 

อ@ค@1 
!1>เ.!  ง. 

2ํ@ห#?&อ@ค@#อ"CN
อ@0?"O%>อ@ค@#

�@�>�"์ 

2ํ@ห#?&อ@ค@#อ"CN
อ@0?"O%>อ@ค@#

�@�>�"์ 

2ํ@ห#?&อ@ค@#อ"CN
อ@0?"O%>อ@ค@#

�@�>�"์ 

N�>P!�@Q%�@�
'#>!@�Q%%Qํ@Q�O
'�!>R!NN�>%  
_,^^^   

2ํ@ห#?&อ@ค@#
2"@%�"@&@% 

N�>P!�@Q%�@�
'#>!@�Q%%Qํ@Q�O
'�!>R!NN�>%  
_,^^^   

2ํ@ห#?&อ@ค@#
2"@%�"@&@% 

- - 

c.  �?%R� ์ 
(Sulfide) 

R!NN�>%  _.^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  _.^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  _.^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# - 

d.  #?NคNอO%   
(Total  Kjeldahl  Nitrogen) 

R!NN�>%  ac   
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  ac 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  b^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# - 

e.  %Qํ@!?%O%>R�!?%   
(Oil  and  Grease) 

R!NN�>%  `^ 
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  `^
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  `^
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  `^   
!>%%>�#?!!Nอ%>!#  

2ํ@ห#?&อ@ค@#อ"CNอ@0?"

R!NN�>%  c^  !>%%>�#?!
!Nอ%>!#  2ํ@ห#?&อ@ค@#
�@�>�"์O%>อ@ค@#
2"@%�"@&@% 

f.  O&ค#?N#?"�%BN!Pค%>�อ#์!#?Q�ห!  
(Total  Coliform  Bacteria)  
(2ํ@ห#?&อ@ค@#2"@%�"@&@%) 

R!NN�>%  c,^^^ 
(NอO!�?NอO%!Nอ  _^  ̂ 

!>%%>%>!#) 

R!NN�>%  c,^^^ 
(NอO!�?NอO%!Nอ  _^  ̂ 

!>%%>%>!#) 
- - 

g.  O&ค#?N#?"�%BN!�?คอ%Pค%>�อ#์!   
(Fecal  Coliform  Bacteria) 
(2ํ@ห#?&อ@ค@#2"@%�"@&@%) 

R!NN�>%  _,^^^  
(NอO!�?NอO%!Nอ  _^  ̂ 

!>%%>%>!#) 

R!NN�>%  _,^^^  
(NอO!�?NอO%!Nอ  _^  ̂ 

!>%%>%>!#) 
- - 

_^.  ค%อ#?%อ>2#> 
(Free  Chlorine) 
(2ํ@ห#?&อ@ค@#2"@%�"@&@%) 

R!NN�>%  _.^  
!>%%>�#?!!Nอ%>!# 

R!NN�>%  _.^  
!>%%>�#?!!Nอ%>!# - - 
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�Oอ d �@#!#/�2อ&!@!#ฐ@%ค/&คB!�@##>&@"%Qํ@#>Q��@�อ@ค@#QหOQ�O/>$?�@#   ?�!NอR'%?Q 
d._ ค/@!N'็%�# O%> N@�  QหOQ�ONค#APอ�/? ค/@!N'็%�# O%> N@��อ�%Qํ@  (pH  Meter)   

#?P!?ค/@!%>Nอ?" R!N!Pํ@�/N@  ^._  ห%N/" 

d.` &?Pอ ?  QหOQ�O/>$?&N!!?/อ"N@�#?PอB�ห C!>  `^  อ�0@N�%N�?"2  N'็%N/%@  c  /?%!> !Nอ�?% 

O%>ห@คN@ออ��>N�%%>%@" O/"/>$?NอR� ์!อ >�>Nค�?%  (Azide  Modification)  ห#Aอ/>$?N!!N&#%อ>N%O�P##    
(Membrane  Electrode)  ห#Aอ/>$?ออ'!>�คอ%P�#&  (Optical  Probe) 

d.a �อ�O�O�O�/%%อ"#?Q�ห!   QหOQ�O/>$?�#อ�(N@%�#> @1�#อ�Q"O�O/  (Glass  Fiber  Filter)   

O%>อ&OหO�#?PอB�ห C!>  !?Q�O!N  _^a  "@�  _^c  อ�0@N�%N�?"2  N'็%N/%@อ"N@�%Oอ"  _  �?P/P!� 
d.b �อ�O�O�%>%@"%Qํ@#?Q�ห!   QหOQ�O/>$?#>Nห"!?/อ"N@�#?P�#อ�(N@%�#> @1�#อ�Q"O�O/   

(Glass  Fiber  Filter)  O%>อ&OหO�#?PอB�ห C!>  _f^  อ�0@N�%N�?"2  N'็%N/%@อ"N@�%Oอ"  _  �?P/P!� 
d.c �?%R� ์  QหOQ�O/>$?RอPอP N!##>�  (Iodometric  Method)  ห#Aอ/>$?N!#>%?%&%C  

(Methylene  Blue  Method) 

d.d #?NคNอO%  QหOQ�O/>$?N�% @ห์%  (Kjeldahl)   

d.e %Qํ@!?%O%>R�!?%  QหOQ�O/>$?2�?  O/"!?/#ํ@%>%@"O%O/O"�ห@%Qํ@ห%?��อ�%Qํ@!?%O%>R�!?% 

d.f O&ค#?N#?"�%BN!Pค%>�อ#์!#?Q�ห! O%>O&ค#?N#?"�%BN!�?คอ%Pค%>�อ#์!  QหOQ�O/>$? 
!?%!>N�>%  #>/&์  N�อ#์N!%N#�?%  N#ค%>ค  (Multiple  Tube  Fermentation  Technique) 

d.g ค%อ#?%อ>2#>  QหOQ�O/>$?R#N##!  (Titrimetric  method)  ห#Aอ/>$?N#?"&2?  (Colorimetric  

method)  ห#Aอ/>$?RอPอP N!##>�  อ>N%O�P##   (Iodometric  Electrode  Technique)   

�Oอ e �@#ค> คํ@%/��%@ �อ�อ@ค@#!@!�Oอ  b  QหON'็%R'!@!/>$?�@##?Pค�>�##!�@#ค/&คB!
!%�>1�ํ@ห%   P "'#>�@0Q%#@��>��@%BN&�1@ 

�Oอ f �@#!#/�2อ&คN@!@!#ฐ@%%Qํ@#>Q�!@!�Oอ  d  !Oอ�N'็%R'!@!คCN!Aอ/>Nค#@>ห์%Qํ@O%>%Qํ@N2?" 
�อ�2!@ค!/>0/�##!2>P�O/ %Oอ!OหN�'#>N#0R#"  ห#Aอ  Standard  Methods  for  the  Examination   

of  Water  and  Wastewater  �@P�  American  Public  Health  Association,  American  Water  Works   

Association  O%>  Water  Environment  Federation  �อ�'#>N#02ห#?ฐอN!#>�@�ํ@ห% �&?&%N@2B    

ห#Aอ!@!#?Pค�>�##!�@#ค/&คB!!%�>1'#>�@0Q%#@��>��@%BN&�1@ 
�Oอ g �@#N�O&!?/อ"N@�%Qํ@#>Q�N�APอ�@#!#/�2อ&!@!#ฐ@%ค/&คB!�@##>&@"%Qํ@#>Q�!@!�Oอ  c   

QหON'็%   ?�!NอR'%?Q 
g._ QหON�O&Q%�B #>&@"#>Q�%�2CNOห%N�%Qํ@2@$@#�>ห#Aอออ�2CN2>P�O/ %Oอ!ห#Aอ�B อAP% 

#?P2@!@#"Q�ON'็%!?/O#%�อ�%Qํ@#>Q�#?P#>&@"ออ��@�อ@ค@#  Q%�#�?!?�@##>&@"#>Q�ห%@"�B QหON�O&#B��B  

g.` />$?�@#N�O&!?/อ"N@�%Qํ@#>Q�  �  �B N�O&!?/อ"N@�!@!�Oอ  g._  QหON�O&O&&�O/�   
(Grab  Sampling) 
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�Oอ _^ '#>�@0%?QQหOQ�O&?�ค?&!?Q�O!N/?%"? �@�/?%'#>�@0Q%#@��>��@%BN&�1@N'็%!O%R' 
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ภาคผนวก ฉ
เอกสำรสอบเทียบเครื่องมือวิเครำะห์และตรวจวัดคุณภำพสิ่งแวดล้อม 







FOR
NOMENCLATURE : pH METER

: HORIBA
MODEL / TYPE : LAQUA-PH1100/9615S
SERIAL NO. : B80A0042/9X0B0575
CLID. NO. :

JOB CONTROL  NO. :

TNP ENVIRONMENT CO., LTD.
332/173 MOO 3 TAMBON BANG RAK PHATTANA,
AMPHOE BANG BUA THONG, NONTHABURI 11110

11  September  2023

Certificate No. Q23100397
F3-011-04/01-12 page 1 of  3

14  September  2023DATE OF RECEIVED :

Calibration Engineer

DATE OF ISSUED :

Report of calibration screening must not be taken in part. Except complete. Without the approval of the Calibration Laboratory Co., Ltd.

CUSTOMER      :

272001452

MANUFACTURER

CERTIFICATE OF CALIBRATION

14  September  2023

This Calibration Certificate documents the traceability to national standards, which realize the units of  measurement according to 

the International System of  Units ( SI )   

Authorized Signatory

Sukgasem  Seehanart 

Mongkol  Yotsoontorn 

230911100397

Calibrated By :

Approved By :



FOR
           NOMENCLATURE : pH METER
           MANUFACTURER : HORIBA

            MODEL / TYPE : LAQUA-PH1100/9615S
           SERIAL NO. : B80A0042/9X0B0575
           DATE OF CALIBRATION      :

ENVIRONMENT  CONDITIONS  :
Temperature  :            (25 2.5 )  C Relative  Humidity  :          (50 15) %  RH

PROCEDURE  USED  :
This instrument was calibrated under procedure No. CLC-CPCH-01. The calibration was performed by direct measurement
with Certified Reference Material (CRM).

REFERENCE  STANDARD USED  : 
1. pH Standard Solution, NIMT TRM CODE TRM-S-2003, TRM CODE TRM-S-2007.
2. pH Standard Solution, Control Company Catalog Number 06664263,11784256, Lot Number CC752722.

TRACEABILITY  :
1. The measurements are traceable to International System of  Units (SI) , through National Institute of  Metrology (Thailand).  
Lot Number. 040822 , 230822. Due Date 26 April 2024.
2. The measurements are traceable to International System of  Units (SI) , through Control Company.
Certificate No. 4288-13355261 , Due Date 06 May 2024.

UNCERTAINTY  :
The reported expanded uncertainty of  measurement is stated as the standard uncertainty of  measurement multiplied by the coverage
factor complies with the table which for a normal distribution corresponds to a coverage probability of  approximately 95 %.
It has been evaluated according to the "Evaluation of  the Uncertainty of  Measurement in Calibration (EA-4/02 M:2022)" 

Certificate No. Q23100397
F3-011-04/01-12 page 2 of  3

12  September  2023

REPORT OF CALIBRATION



CONDITION OF CALIBRATION ITEM : GOOD
MEASUREMENT  RESULTS : ( X ) without adjustment (   ) adjustment
The table in the following gives the calibration results and associated measurement uncertainties 
of pH meter.

pH METER RESULT @ 25 °C

2,00
2,06
2,05

Technical Note. Setting function CAL 3 point ( 4,7,10 ).
The Scope of  Accredited  ANAB Certificate No. ACDM-2814 Version 008 Page 2,3 of  54

Certificate No. Q23100397
F3-011-04/01-12 page 3 of  3

###  End of  Certificate ###

10.01 -187.1 -0.007 0.01610.003

This report is valid for the above stated instrument/s only.

0.010

Uncertainty of 
k  FactorBuffer Solution Reading Reading pH Measurement

(pH) (pH) (mV) (pH) ( pH)

CALIBRATION DATA

  Standard pH pH Meter pH Meter
Correction

7.000 7.00 -26.1 0.000 0.015
4.003 4.01 150.2 -0.007



FOR
NOMENCLATURE :

:

MODEL / TYPE :

SERIAL NO. :

CLID. NO. :

JOB CONTROL  NO. :

TNP ENVIRONMENT CO., LTD.
332/173 MOO 3 TAMBON BANG RAK PHATTANA,
AMPHOE BANG BUA THONG, NONTHABURI 11110

11  September  2023 DATE OF ISSUED : 15  September  2023

Certificate No. Q23100396
F3-011-04/01-12 page 1 of  3

Mongkol  Yotsoontorn 

PONPE5816745
232303263

Oranut  Kamchatphai

Authorized Signatory

230911100396

Calibration Engineer

Approved By :

This Calibration Certificate documents the traceability to national standards, which realize the units of  measurement according to the 

International System of  Units ( SI )   

DATE OF RECEIVED :

CUSTOMER      :

Calibrated By :

Report of calibration screening must not be taken in part. Except complete. Without the approval of the Calibration Laboratory Co., Ltd.

DIGITAL THERMO-HYGROMETER

445814
EXTECH INSTRUMENTSMANUFACTURER

15  September  2023

CERTIFICATE OF CALIBRATION



FOR
           NOMENCLATURE :

           MANUFACTURER :

            MODEL / TYPE :

           SERIAL NO. :

           DATE OF CALIBRATION      :

ENVIRONMENT  CONDITIONS  :
Temperature  :            (23 2) C Relative  Humidity  :          (55 10) %RH

PROCEDURE  USED  :
This instrument was calibrated under procedure No. CLC-CPTH-11. The calibration was performed by using Chilled Mirror

Hygrometer and Temperature & Humidity Chamber which maintained by the Calibration Laboratory Co., Ltd.

REFERENCE  STANDARD USED  : 
Chilled Mirror Hygrometer, Edgetech Model Dew Master S/N. 36151.
Temperature & Humidity Chamber, PGC Model 9141-5114 S/N.0802282. 

TRACEABILITY  :
The measurements are traceable to International System of  Units (SI) , through Thunder Scientific Corporation.
Certificate No. 21028, Due Date 09 December 2023.

UNCERTAINTY  :
The reported expanded uncertainty of  measurement is stated as the standard uncertainty of  measurement multiplied 
by the coverage factor k = 2,00 which for a normal distribution corresponds to a coverage probability of  approximately 95 %.
It has been evaluated according to the "Evaluation of  the Uncertainty of  Measurement in Calibration (EA-4/02 M:2022)" 

Certificate No. Q23100396
F3-011-04/01-12 page 2 of  3

13  September  2023

REPORT OF CALIBRATION

PONPE5816745

DIGITAL THERMO-HYGROMETER

445814
EXTECH INSTRUMENTS



CONDITION OF CALIBRATION ITEM : GOOD
MEASUREMENT  RESULTS : ( X ) without adjustment (    ) adjustment
The table in the following gives the calibration results and associated measurement uncertainties of  the
measuring digital thermo-hygrometer.

1. CORRECTION OF  TEMPERATURE 

2. CORRECTION OF  HUMIDITY 

Note. The Scope of  Accredited  ANAB Certificate No. ACDM-2814 Version 008 Page 49 of  54

Certificate No. Q23100396
F3-011-04/01-12 page 3 of  3

Correction 

50.0

(  C ) (  C )

DUC Reading  STD Reading 

+3.0

25.2

47

(  C )(  C )

( %RH )
0.8+3.0

-0.19
+0.11

( %RH )

25.0 25.01

STD Temperature 
( C ) ( %RH )

Correction 

0.27

DUC Reading 

###  End of Certificate  ###

25

This report is valid for the above stated instrument/s only.

Uncertainty
( %RH )

CALIBRATION DATA

Uncertainty 
 ( C )

Test point Actual Temperature 

20.0120.0 19.9



































































ภาคผนวก ช
ห้องปฏิบัติกำรเอกชน















































บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเม้นท์ จ ำกัด (ส ำนักงำนใหญ่)
ท่ีตั้งส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู่ 3 ต ำบลบำงรักพัฒนำ อ ำเภอบำงบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 11110

เบอร์ติดต่อ 02-156-8273 / 088-2968628 / 099-1599979
Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com

www.tnpenvironment.co.th
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