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บทท่ี 2 

ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
1. การปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2) ปัจจุบัน

โครงการฯ ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จ และ บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด เป็นผู้บริหารอาคาร โดยตัว

โครงการเป็นอาคารส านักงาน ประกอบด้วย ทิปโก้ ทาวเวอร์ 1 (เดิม) สูง 33 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น และ อาคาร 

ทาวเวอร์ 2 (ส่วนขยาย) สูง 20 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น เชื่อมต่อกัน และมีที่จอดรถยนต์ 724 คัน ตั้งอยู่ที่  

ถนนพระราม 6 แขวงพญาไท เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร โดยโครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากส านักนโยบาย และแผนทรัพยกรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม เลขที่  

ทส 1009.5/6351 ลงวันที่ 20 พฤษภาคม 2560 หนังสือเห็นชอบได้ก าหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็นแนวทางให้โครงการ

ปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาต และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

รวมทั้งส านักงานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น 

บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ด าเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม โครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2) ช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2567 ตามที่

ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางโครงการท าการตรวจสอบพ้ืนที่โครงการแบบ (Walk through 

survey) พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

 

2. ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ

โครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2) ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – 

ธันวาคม 2567 แสดงดังตารางที่ 2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1      การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

1.1. ลักษณะภูมิประเทศ 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 1,720.96 ตร.ม. เป็นพื้นที่สีเขียวยั่งยืน ที่
อยู่ในที่ว่างภายนอกอาคาร 680.94 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 50 หรือ 539 ตร.
ม.) คิดเป็นร้อยละ 63.17 ของที่ว่างที่โครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ร้อยละ 50) 

โครงการฯ จัดให้มีพื่นที่สีเขียว ตามทีก่ าหนด รูปภาพที ่2-1 

2) จัดให้มีการดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์ภายในโครงการให้มีความสวยงาม และเป็น
ระเบียบ 

โครงการฯ จัดให้มีการดูแลตัด และตกแต่งต้นไม้อย่าง
สม่ าเสมอ 

รูปภาพที ่2-2 

1.2. คุณภาพอากาศ 1) ติดต้ังป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคาร และ
ก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

โครงการฯ ด าเนินการติดตั้งป้าย 
“ห้ามติดเครื่องยนต์ขณะจอดแล้ว” 

รูปภาพที ่2-3 

2) จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถที่อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่
ก าหนด ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญ
ติควบคุมอาคาร(พ.ศ. 2522) 

ทางโครงการฯ จัดให้มีการระบายอากาศโดยธรรมชาติ 
และวิธกีล (Exhaust Fan) 

รูปภาพที ่2-4 

3) ตรวจสอบ และดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ ไม่ให้มีวัตถุมากั้นเพื่อให้มกีาร
ระบายอากาศได้ดี 

โครงการฯ ด าเนินการตามขอ้ที่ก าหนด รูปภาพที ่2-5 

4) ก าหนดให้ปลกูต้นไม้บริเวณชั้นล่างของอาคารโครงการ เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน 
และช่วยลดความร้อน รวมทั้งดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ เพื่อช่วยลดมวลสาร
ที่เกิดจาดรถยนต์ของโครงการ 

โครงการฯ ได้ปลูกไม้ยืนต้น, ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน รูปภาพที ่2-1 

5) ดูแลรักษาต้นไม้ หรือพื้นที่สีเขยีวภายในพื้นที่โครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
และในกรณีที่ต้นไม้ตายให้ปลูกทดแทนโดยทันที 

ทางโครงการฯ ได้จัดให้มีการตัด และตกแต่งต้นไม้ทุก 
ๆ เดือน 

รูปภาพที ่2-2 

6) ดูแลรักษาสภาพถนน และทางเดินรถ ภายในโครงการให้สะอาด และมีสภาพดีอยู่
เสมอ ในกรณีที่พบว่าถนน และทางเดินรถ มีการช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซม 
หรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

ทางโครงการฯ จัดให้มีการท าความสะอาดถนน และ
ซ่อมแซมถนนเมื่อเกิดช ารุดเสียหาย 

รูปภาพที ่2-6 

1.3. เสียง 1) ก าหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่าง เพื่อจ ากัดความเร็วของ
รถยนต์ภายในโครงการ และชว่ยลดระดบัเสียงที่เกิดจากการเดินรถ 

ทางโครงการ ฯ ได้จัดสันชะลอความเร็วบริเวณ
ทางออกลานจอดรถชั้นล่าง หนา้ทาวเวอร์ 2 

รูปภาพที ่2-7 

2) ปิดประกาศประชาสัมพันธ์ให้ผู้ที่ขบัรถยนต์ภายในโครงการหา้มบีบแตรส่งเสียงดัง
รบกวนหากไม่มีเหตุจ าเป็น 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด รูปภาพที ่2-3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

3) ห้ามไม่ให้จอดรถยนต ์และรถจกัรยานยนต์ ริมถนนภายในโครงการ บริเวณ
โดยรอบอาคารโครงการ 

ทางโครงการฯ ไดม้ีการติดตั้งป้ายห้ามจอดรถบริเวณ
ริมถนนโดยรอบของโครงการ 

รูปภาพที ่2-8 

4) ติดต้ังป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ขณะจอดรถรอในโครงการ ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด รูปภาพที ่2-3 

1.4. ความสั่นสะเทือน 1) ก าหนดให้มีสันชะลอความเร็ว บริเวณทางเดินรถชั้นล่างเพื่อจ ากัดความเร็วของ
รถยนต์ภายในโครงการ และชว่ยลดระดบัการสั่นสะเทือนที่เกิดจากการเดินรถ 

ทางโครงการฯ ได้จัดสันชะลอความเร็วบริเวณ
ทางออกลานจอดรถชั้นล่าง หนา้ทาวเวอร์ 2 

รูปภาพที ่2-7 

1.5. ทรัพยากรดิน - - - 

1.6. คุณภาพน้ าผิวดิน 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพือ่บ าบัดน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 1 (อาคารเดิม) ที่มีการเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน 

เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Aerated Submerged Biological 
Wastewater Treatment System ขนาดความความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าเสีย 400 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) ที่จะมกีารกอ่สร้างเป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Fixed Film Activated Sludge System ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าเสีย 75 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับ
น้ าเสียจากทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนตอ่ขยาย) ที่มีปริมาณ 65.03 ลบ.ม./วัน 
ได้อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) 
ถูกออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ค่าความสกปรกในรูป BOD เข้าระบบไม่น้อย
กว่า 250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัดค่า
ความสกปรกในรูป BOD ให้มีคา่ที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการฯ มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคารโดยแยก 
2 อาคารอย่างชัดเจน  ซ่ึงเพียงพอต่อกจิกรรมต่าง ๆ 
ที่เกิดขึ้นภายในโครงการฯ 

ภาคผนวก 4 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ าเสียได้
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

ทางโครงการฯ จัดให้มีช่างผู้ช านาญในการควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้ง 2 โครงการ 

ภาคผนวก 4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

 3) ติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพกัน้ า (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะระบายน้ าออก
สู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

ทางโครงการฯ ได้ติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยที่บ่อ
พักน้ าบริเวณด้านหน้าทาวเวอร ์1 ติดกบัถนนพระราม 
6 

รูปภาพที ่2-9 

1.7. คุณภาพน้ าใต้ดิน 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพือ่บ าบัดน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ
ประกอบดว้ย 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 1 (อาคารเดิม) ที่มีการเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน

เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Aerated Submerged Biological 
Wastewater Treatment System ขนาดความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าเสีย 400 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ 
ของทาวเวอร ์1 ที่มีประมาณ 233.6 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) ที่จะมกีารกอ่สร้าง เป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Fixed Film Activated Sludge System ขนาด
ความสามาถในการรองรับปริมาณน้ าเสีย 75 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ า
เสียจากทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ที่มีปริมาณ 65.03 ลบ.ม./วัน ได้
อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ถกู
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ค่าความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อยกว่า 
250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมปีระสิทธิภาพในการก าจัดค่าความ
สกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ทางโครงการฯ มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคารโดย
แยก 2 อาคาร และอ้างอิงจากการวัดค่าดัชนีน้ า
เสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด และน าออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ทั้ง  2 อาคาร 

ภาคผนวก 4 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ควบคมุดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ าเสียได้
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

ทางโครงการฯ จัดให้มีช่างผู้ช านาญในการควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้ง 2 โครงการ 

ภาคผนวก 4 

1.8. ทรัพยากรชีวภาพบนบก 
(ป่าไม้ และสัตว์ป่า) 

1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ และดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้
งดงามอยู่เสมอ 

โครงการฯ ให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง และ ชั้น 5 รูปภาพที ่2-1 

1.9. ทรัพยากรชวีภาพในแหล่งน้ า 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพือ่บ าบัดน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 

ทางโครงการฯ มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในอาคารโดย
แยก 2 อาคาร โดยอ้างอิงจากการวัดค่าดัชนีน้ า

ภาคผนวก 4 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 1 (อาคารเดิม) ที่มีการเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน
เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Aerated Submerged Biological 
Wastewater Treatment System ขนาดความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าเสีย 400 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ 
ของทาวเวอร ์1 ที่มีปริมาณ 233.6 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) ที่จะมกีารกอ่สร้าง เป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Fixed Film Activated Sludge System ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าเสีย 75 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับ
น้ าเสียจากทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนตอ่ขยาย) ที่มีปริมาณ 65.03 ลบ./วัน ได้
อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ถกู
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ค่าความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อยกว่า 
250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมปีระสิทธิภาพในการก าจัดค่าความ
สกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 

เสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด และน าออกจากระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ทั้ง  2 อาคาร 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ าเสียได้
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

ทางโครงการฯ จัดให้มีช่างผู้ช านาญในการควบคุม
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้ง 2 โครงการ 

ภาคผนวก 4 

3) ติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพกัน้ า (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะระบายน้ าออก
สู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

ทางโครงการฯ ได้ติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยที่บ่อ
พักน้ าบริเวณด้านหน้าทาวเวอร ์1 ติดกบัถนนพระราม 
6 

รูปภาพที ่2-9 

1.10. การใช้ประโยชน์ที่ดิน/ ผังเมือง 1) โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่สีน้ าตาลหมายเลข ย.9-12 ก าหนดให้มอีัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมต่อพื้นที่ดินไม่เกิน 7:1 สามารถสร้างอาคารได้พื้นที่ 75,460 ตร.ม. โดย
โครงการได้จัดให้มีพื้นที่รับน้ าภายในโครงการ ซึ่งสามารถน ามาเพิ่มพื้นทีอ่าคารได้
ร้อยละ 20 คิดเป็นพื้นที่อาคารที่สามารถสร้างเพิ่มได้ 15,092 ตร.ม. รวมสามารถ
สร้างอาคารได้ 90,552 ตร.ม. โดยโครงการได้ออกแบบพื้นที่อาคารรวม 90,180 

โครงการมีพื้นที่อาคารรวม 90,180 ตร.ม. ตาม
ข้อก าหนดที่น าเสนอก่อนก่อสร้างอาคาร 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

ตร.ม. (≤90,522 ตร.ม.) คิดเป็นพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) เท่ากับ 8.37:1 
มีอัตราส่วนพื้นทีว่่างต่อพื้นที่อาคารรวมร้อยละ 5.50 (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 4.5) 
และพื้นที่น้ าซึมผ่านได้เพื่อปลูกต้นไม้ของโครงการร้อยละ 50.68 ของพื้นที่ว่าง
ตามเกณฑ์ (ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50) จึงมีความสอดคล้องตามกฎกระทรวงให้ใช้
บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

1.11. การจราจร 1) ออกแบบให้ต าแหน่งควบคุมรถเข้า-ออก (ไม้กระดก หรอืจุดรับบัตร) อยู่ในภายใน
โครงการบริเวณทางขึ้นที่จอดรถบนอาคาร เพื่อให้มีแถวคอยภายในโครงการ ไม่
กระทบต่อการจราจรการจราจรภายนอกโครงการ 

ทางโครงการฯ มีระบบ Parking Management เพื่อ
ควบคุมรถเข้า-ออก โดยทางเข้า(จุดรับบตัร) จะอยู่
อาคารทิปโก ้1 ชั้น P1 และทางออก(จดุคืนบัตร) จะ
ติดต้ังอยู่อาคารทิปโก้ 2 ชั้น P2 

รูปภาพที ่2-10 

2) จัดให้มีเส้นแบ่งช่องจราจรอยา่งชัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบในการจอดรถ
ภายในพื้นทีจ่อดรถของโครงการ 

โครงการฯ ได้ติดตั้งระบบ Parking Guidance เพื่อ
เพิ่มความชัดเจนของช่องจอดรถ และบริหารจัดการที่
จอดรถ 

รูปภาพที ่2-10 

3) ติดป้ายจราจรก ากับในพื้นที่ของโครงการทั้งป้ายแสดงทิศทาง การเดินรถ รวมถงึ
ติดต้ังกระจกโค้งจราจร (Convex mirror) เพื่อเพิ่มทัศนวิสยัในการมองเห็น และ
เพิ่มความปลอดภยับริเวณทางโค้ง และจุดที่เป็นอันตราย 

โครงการฯ ติดตั้งป้ายจราจรบริเวณถนนโครงการ และ
ถนนลานจอดรถ พร้อมทั้งติดต้ังกระจกโค้งจราจร 

รูปภาพที ่2-11 

4) ออกแบบถนนภายในให้มกีารเชื่อมโยงกนัเป็นโครงข่าย เพื่อใหก้ารจราจรภายในมี
ความคล่องตัว สามารถเช่ือมโยงกบัโครงข่ายถนนภายนอกพื้นทีโ่ครงการ 

โครงการฯ ได้จัดให้มีการจราจรเชื่อมระหว่าง ทาว
เวอร์ 1 และทาวเวอร์ 2 เพื่อให้สัญจรคล่องตัว 

รูปภาพที ่2-12 

5) บนพื้นถนนโครงการ เส้นแบ่งทิศทางจราจรลูกศรแสดงทิศทางการสัญจรที่พื้น
ถนน รวมถึงทาสีคันขอบทางของถนนภายในโครงการให้ชัดเจน เพื่ออ านวยความ
สะดวกในการขับขี่ให้แก่ผู้ใช้รถยนต์ของโครงการ 

โครงการฯ จัดให้มีลูกศรจราจร เพือ่เพิ่มความชัดเจน
ในการสัญจรรถภายในถนนลานจอดรถ 

รูปภาพที ่2-10, 11 

6) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถ และ
บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ ให้สามารถเล้ียวขวาตัดกระแสจราจรเข้า-ออก
โครงการได้โดยไม่กีดขวางการจราจรบนถนน ตลอดจนผู้ที่สัญจรบนทางเท้า 

โครงการฯ จัดให้มีเจ้าหนา้ที่ รปภ.ควบคุม และอ านวย
ความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกถนนโครงการ และ
ลานจอดรถ 

รูปภาพที ่2-13 

7) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ใหพ้นักงาน และผู้ที่มาติดต่อในโครงการ ห้ามจอดรถริม
ถนนสาธารณะ 

ทางโครงการฯ ได้วางกรวย และทาสีขาว-แดง ขอบ
ทางถนนพระราม 6 ดา้นหน้าทาวเวอร์ 1 

รูปภาพที ่2-8, 14 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
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ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

8) ปรับแนวขอบของถนนทางทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นมุมป้านมากขึ้น เพื่อ
รองรับรัศมีของรถที่จะเลี้ยวเข้า-ออกโครงการ จะท าให้ผูข้ับขี่รถยนต์เขา้-ออก
โครงการ ขับขี่ได้สะดวกยิ่งขึ้น 

โครงการฯ มีแนวขอบถนนเพียงพอต่อรศัมีเล้ียวทั้ง
ทางเข้า และออกของโครงการ 

รูปภาพที ่2-14 

9) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแส
จราจรบนถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ โดยห้ามไม่ให้เจ้าหน้าที่โครงการปดิ
กั้นรถบนถนนสาธารณะโดยเด็ดขาด 

โครงการฯ ได้จัดให้มีเจ้าหน้าที ่รปภ.ควบคุม และ
อ านวยความสะดวกในการปล่อยรถออกจากโครงการ 

รูปภาพที ่2-13 

10) จัดให้มีที่จอดรถสาธารณะ (Taxi) ภายในโครงการ โครงการฯ จัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถ Taxi ชั่วคราว 
ภายในโครงการ 

- 

11) ติดป้ายจ ากัดความเร็วของผู้ใช้รถยนต์ภายในโครงการ โดยก าหนดให้ผู้ใช้รถยนต์
ภายในพื้นทีโ่ครงการ ใช้ความเร็วในการวิ่งรถไม่เกิน 30 กม./ชม. เพื่อความ
ปลอดภัย 

โครงการฯ ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วก่อนเข้าลานจอด
รถโดยใช้ความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 

รูปภาพที ่2-15 

12) ติดต้ังไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการให้เพียงพอ เพือ่ป้องกันการเกิดการเกิด
อุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดยติดต้ังบริเวณทางเดินรถ ภายในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ 

โครงการฯ ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณรอบโครงการ 
และทางเดินรถภายในโครงการ โดยมแีสงสว่าง
เพียงพอต่อพื้นที ่

รูปภาพที ่2-16 

13) ประชาสัมพันธห์้ามไม่ให้ผู้ใช้อาคารส านกังานจอดรถริมถนนพระรามหก หน้า
ทางเข้า-ออกโครงการ หรือถนนสาธารณะอื่น ๆ รอบโครงการ โดยจะติดปา้ย
ห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะ และประสานต ารวจจราจรในการกวดขันการ
ปฏิบัติตาม 

โครงการฯ ได้จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้ใช้อาคาร โดย
ผู้ใช้อาคารจะจอดรถได้ในลานจอดรถทั้ง ทาวเวอร ์1 
และ ทาวเวอร์ 2 

รูปภาพที ่2-8, 2-17 

14) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถ 
โดยเฉพาะบริเวณที่มีการจอดรถบริเวณทางลาดทุกชั้น 

โครงการฯ มีระบบ Parking Guidance เพื่ออ านวย
ความสะดวกบริเวณที่จอดรถทุกชั้น 

รูปภาพที ่2-10 

15) โครงการร่นแนวเขตที่ดินท าเป็นช่องจราจรบริเวณด้านทางเข้ากวา้ง 2.80 เมตร 
ความยาวประมาณ 20.00 เมตร เพื่อให้รถที่จะเข้าโครงการฯ มีพื้นที่รอเลี้ยวเข้า 
โดยไม่กีดขวางการจราจรในสายหลกั พร้อมจัดท าทางเท้าทดแทน และยินยอม
ให้ประชาชนใช้สอยได้เหมือนเดิม 

โครงการฯ จัดให้มีช่องจราจรส าหรับจอดรถรอเลี้ยว
เข้าโครงการพร้อมจัดท าทางเท้าส าหรับประชาชน
ทั่วไปได้ใช้สอย 

รูปภาพที ่2-14 
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1.12. การใช้น้ า 1) ในขั้นตอนการออกแบบ และจัดหาเครื่องสุขภัณฑ์ส าหรับห้องน้ า/หอ้งส้วม ต้อง
เลือกใช้อุปกรณ์แบบประหยัดน้ า 

โครงการฯ ได้ใช้สุขภัณฑ์ส าหรับประหยดัน้ า รูปภาพที ่2-18 

2) ก าหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้น้ าประปาไหลจากทอ่ประปาเมนหลักเข้ามาในถัง
เก็บน้ าส ารองของโครงการเอง ในช่วงเวลา 00.00-04.00 น. และ 13.00-15.00 
น. เพื่อหลีกเล่ียงช่วงเวลาที่มกีารใช้น้ าสงูสุดซึงจะลดผลกระทบต่อแรงดันน้ าของ
ชุมชนที่อยู่โดยรอบพื้นที่โครงการ 

โครงการฯ มีการติดตั้งโปรแกรมเพื่อควบคุมระดับน้ า
ในถังน้ าส ารอง  
( Water Detector System ) ทั้ง 2 อาคาร โดย
แยกกันอยา่งชัดเจน 

รูปภาพที ่2-19 

3) ตรวจสอบรอยรัว่ของท่อจา่ยน้ า บริเวณรอยต่อ และเครื่องสูบน้ า เพื่อลดการ
สูญเสียน้ า 

โครงการฯ ได้มีการบ ารุงรักษาเครื่องสูบน้ า และระบบ
จ่ายน้ าเป็นประจ า ยกเว้นเดือนเมษายนของ Tower 1 
ไม่มีการตรวจสอบปั้มน้ าดี เนื่องจากมีการปรับปรุง
ระบบ 

ภาคผนวก 5 

4) ก าหนดใหภ้ายในถังเก็บน้ าเคลือบสารปอ้งกันการปนเปื้อนสารพิษจากคอนกรีต
โครงสร้างสารเคลือบที่ใช้จะเลือกใช้ชนิดที่ปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 

ภายในถังเก็บน้ าส ารอง โครงการฯ ได้ใช้กันซึมชนิดที่
ปลอดภัยต่อการบริโภคทั้ง 2 อาคาร 

- 

5) ก าหนดให้ถังเก็บน้ ามีช่องเปิดเพื่อระบายอากาศทุกถัง ภายในถังเก็บน้ าส ารองทางโครงการฯ ได้จัดให้มีช่อง
เปิดระบายอากาศฯ (Over Flow) ทุกถงั ทั้ง 2 ทาว
เวอร์ 

- 

6) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองของโครงการทุกถังปีละ 1 ครั้ง 
เพื่อความปลอดภัย และสุขภาพอนามยัที่ดีของผู้ใช้อาคาร โดยจะสลับกันลา้ง
ระหว่างถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นห้องเครื่อง เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อ
การใช้น้ าของผู้ใช้อาคารโครงการ 

โครงการฯ มีแผนด าเนินการล้างถังส ารองน้ า 
เมื่อวันที่ 7 กันยายน และ 12 ตุลาคม 2567 

ภาคผนวก 4 
รูปภาพที ่2-40 

1.13. การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษ์พลังงาน 1) ก าหนดให้ต้องตรวจสอบระบบไฟฟา้อยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โครงการฯ มีแผนงานจัดเจ้าหนา้ที่เฉพาะทาง เข้า
บ ารุงรักษา เมื่อวันที่ 14 กรกฎาคม และ 25 สิงหาคม  
2567 
 

ภาคผนวก 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

34 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

2) จัดให้มีคู่มือการบ ารุงรักษาระบบไฟฟา้ตอ่เจ้าหน้าทีโ่ครงการ ก าชับให้ต้องดูแล
รักษาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ พร้อมทั้งต้องจัดตารางเวลาการตรวจสอบสภาพ 
และอายุการใช้งานของระบบไฟฟ้าอย่างสม่ าเสมอ 

โครงการฯ จัดให้มีคู่มือการบ ารุงรักษา และตรวจสอบ
สภาพ,อายุการใช้งานของระบบไฟฟา้อย่างสม่ าเสมอ 
โดยเจ้าหนา้ที่เฉพาะทาง 

- 

1.13.1. มาตรการการใช้แสงสวา่งใน
อาคารอยา่งมีประสิทธภิาพ 

1) ก าหนดให้ใช้หลอดไฟฟา้ชนิดประหยัดไฟแบบ LED โครงการฯ ใช้หลอดไฟฟ้าชนิดประหยัดไฟแบบ LED 
ทั้งภายในอาคาร และภายนอกอาคาร 

รูปภาพที ่2-20 

2) เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อนแสง เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจาย
ได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด รูปภาพที ่2-20 

1.13.2. มาตรการอนุรักษพ์ลังงานในส่วน
ของเจ้าของโครงการ 

1) ในขั้นการออกแบบ และจัดวางผัง อาคารทาวเวอร์ 2  (อาคารส่วนขยาย) 
โครงการจะจัดให้มีอัตราสว่นของที่วา่งต่อพื้นที่ดินโครงการร้อยละ 46.04 และจดั
ให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการทั้งหมดประมาณ 1,720.96 ตร.ม. 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด - 

2) ในส่วนของหลังคา และผนังอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนขยาย) จะออกแบบ
ผนังโดยใช้วัสดุที่มีความสามารถ หรือสมัประสิทธิ์ในการถา่ยเทความรอ้นต่ า (U-
Value) หรือวัสดุที่เป็นฉนวนกันความรอ้น ซ่ึงสามารถช่วยป้องกันความร้อนที่
ส่งผ่านเข้ามาภายในอาคารได ้

ในส่วนของผนังทาวเวอร์ 2 โครงการฯ ติดต้ังผนัง
กระจก 2 ชนิด ประกอบดว้ย  
- Vision Glass : 31.52 mm. thk. Insulate 
Laminate Glass 
- Spandle Glass : 13.52 mm thk. Laminate 
Glass + ฉนวนกันความร้อน 50mm. thk.  

- 

3) ตัวอาคารทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนขยาย) จะได้รับการออกแบบให้แต่ละชั้นมพีื้นที่
เปิดโล่งรับแสงสว่างจากภายนอก รวมถงึการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธี
ธรรมชาติให้มากที่สุด เพือ่ลดการใช้พลังงานไฟฟ้าส าหรับการให้แสงสว่างใน
อาคาร และเครื่องปรับอากาศให้มากที่สดุ 

ในแต่ละชั้นของอาคารในส่วนพื้นที่ส านกังานโดยส่วน
ใหญ่จะติดตั้งเป็นผนังกระจก และมีระบบระบาย
อากาศโดยธรรมชาติที่ระบายออกทางประตู 

รูปภาพที ่2-21 

4) การออกแบบอาคาร และระบบปรับอากาศให้เหมาะสม และการเลือกใช้อุปกรณ์/
เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ เป็นแบบประหยัดไฟ โดยเฉพาะการเลือกเครื่องปรับอากาศ
ที่มีค่าสัมประสิทธิ์ในการท างาน (COP) หรืออัตราส่วนประสิทธิภาพพลังงาน 
(EER) สูง และต้องให้สอดคล้องเหมาะสมกับค่าการออกแบบ และลักษณะการใช้
งาน 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 
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5) ตั้งเทอร์โมสแตทให้ ควบคุมอุณหภูมิที่พอเหมาะกบัความสบาย (25 องศา) และ
ท าการบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศเป็นประจ า 

โครงการฯมีการควบคุมกับจ านวนประชากรในแต่ละ
ชั้น 

- 

 6) ตรวจสอบ และอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้า เพดาน ประต ูหน้าตา่ง หรืออื่น ๆ โครงการฯ จัดให้มีทีมช่างอาคารเข้าบ ารงุรักษาภายใน
อาคารอยา่งสม่ าเสมอ 

- 

7) หลีกเล่ียงการเก็บเอกสาร หรือวัสดุอื่นใด ที่ไม่จ าเป็นต้องใช้งานในพื้นที่ที่ใช้ระบบ
ปรับอากาศ เพื่อลดการสูญเสีย และใชพ้ลังงานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด - 

8) ทดสอบ และปรับแต่งระบบปรับอากาศให้สมบูรณ์อยู่เสมอ ตามก าหนดการที่ต้ัง
ไว้ตลอดอายกุารใช้งานของระบบ 

ทางโครงการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด ภาคผนวก 6 

1.13.3. มาตรการอนุรักษพ์ลังงานส าหรับ
การส่งเสริม และประชาสัมพันธ์
มาตาการใหก้ับผู้เช่าพื้นที่ส านักงาน 
และร้านค้าในโครงการ 

- เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีฉลากประหยัดไฟเบอร์ 5 

- ปิดเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกครั้งเมื่อออกจากพืน้ที่ส านักงาน 

- ติดต้ังผ้าม่าน หรือมู่ลี่ที่หน้าตา่งหรือประตูที่เป็นกระจก เพื่อป้องกันแสงแดด และ
ไม่ให้เครื่องปรับอากาศท างานหนัก 

- หมั่นท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศที่ 25 องศา 

- ปิดประตู และหนา้ต่างให้สนิท ขณะเปิดเครื่องปรับอากาศ 

- ปิดเครื่องปรับอากาศก่อนจะออกจากส านักงานอย่างน้อย 30 นาท ีถึง 1 ชม. 

- เลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงาน อาทเิช่น หลอดตอมแพคฟลูออเรสเซนต์ เป็น
ต้น 

- หมั่นท าความสะอาดหลอดไฟ และโคมไฟ 

- อย่าเปิดตู้เย็นบอ่ย หรือเปิดไว้นาน ๆ และปิดตู้เย็นให้สนิททุกครั้ง 

- ตรวจสอบขอบยางประตูตู้เย็นไม่ให้เส่ือมสภาพ 

- ขึ้น-ลง ชั้นเดียวให้ใช้บันไดแทนการใช้ลิฟต์ 

- หมั่นตรวจสอบการร่ัวไหลของน้ า 

- ปิดก๊อกน้ าให้สนิท ไม่ปล่อยให้น้ าไหลทิ้ง 

- ล้างผัก และผลไม้ในภาชนะ 

- โครงการฯ ปิดประกาศประชาสัมพันธ์การใช้
เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ประหยัดไฟ ตามประกาศ
ประชาสัมพันธข์องกระทรวงพลังงาน 

- โครงการฯ จะมีช่างอาคารเฝ้าดูระบบ BMS และมี
การตั้งเวลา เปิด-ปิด แอร์ และไฟฟา้ส่องสว่างในชั้น
ต่างๆ 

- โครงการฯ ได้ด าเนินการติดตั้งผ้าม่าน ตามผนัง
กระจกของทุกชั้นอาคาร 

- โครงการฯ มีทีมช่างส าหรับการบ ารุงรักษา
เครื่องปรับอากาศอยา่งสม่ าเสมอ 

- โครงการฯ และร้านค้า ใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดประหยัด
ไฟ (LED) 

รูปภาพที ่2-22 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

36 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

- รวบรวมภาชนะจานชามไว้ล้างครั้งละหลาย ๆ ใบ แทนการล้างทีละใบ 

- แยกประเภทมูลฝอย อาทิเช่น มูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยอันตราย ตลอด
จนถึงมูลฝอยที่สามารถน ากลับไปใช้ใหมไ่ด้ 

- เลือกใช้ถุงผ้าเพื่อลดการใช้ถุงพลาสติก 

1.14. การจัดการมูลฝอย และสิ่งปฏิกูล 1) รณรงค์ให้มีการคัดแยกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท โครงการฯ ติดป้ายประกาศแยกประเภทขยะมูลฝอย
ในห้องพักขยะมูลฝอย ชั้น 1 ทาวเวอร์ 1 

รูปภาพที ่2-23 

2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น ทางเดิน โถงลิฟต์ 
เป็นต้น 

การจัดภาชนะรองรับขยะมูลฝอยของแต่ละชั้นใน
โครงการฯ จะเป็นความรับผิดชอบของผู้เช่า / ติดต้ัง
ถังขยะบริเวณหน้าลฟิต์ Carpark ทั้ง 2 อาคาร 

รูปภาพที ่2-24 

3) จัดเจ้าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยส่วนกลาง และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นส านกังาน
มาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม วันละ 1 คร้ังในตอนเช้า และประสานงานเจ้าหนา้ที่
จากส านกังานเขตฯ เข้าเก็บขนทุกวัน 

ในส่วนของชั้นผู้เช่าอาคารจจะมีทีมแม่บา้นจัดการ
เร่ืองขยะภายในชั้น และจะรวบรวมขยะมาไว้ที่ห้องพัก
ขยะมูลฝอย วันละ 1 ครั้ง ตอนเย็น 

- 

4) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละทาวเวอร์
แบ่งเปน็ 
(1) ทาวเวอร ์1 (อาคารเดิม) ห้องพักมูลฝอยรวมของทาวเวอร์ 1 ที่มีการเปิดใช้

อาคารในปัจจุบัน ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก และ
ห้องพักมูลฝอยแห้ง หอ้งพักมูลฝอยรวมไม่มีมูลฝอยตกค้าง เนื่องจาก
ส านักงานเขตพญาไทเข้ามาจัดเก็บทุกวนั 

(2) ทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนขยาย) ห้องพกัมูลฝอยรวมของทาวเวอร ์2 ตั้งอยู่
บริเวณ ชั้นที่ 1 ของทาวเวอร ์2 แบ่งเปน็ 

- ห้องพักมูลฝอยเปยีก พื้นที่ 12.11 ตร.ม. ความจุ 12.11 ลบ.ม. (คิดที่ความ
สูงกัก เก็บ 1 ม.) สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ประมาณ 5 วัน 

- ห้องพักมุลฝอยแห้งทั่วไป พื้นที่ 1.50 ตร.ม. ความจุ 1.50 ลบ.ม. (คิดที่
ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองมูลฝอยแห้งทั่วไปได้ประมาณ 15 วัน 

ในปัจจุบันทางโครงการฯ ได้จัดห้องพกัขยะมูลฝอย
บริเวณชั้น 1 ทาวเวอร์ 1 เพยีงอาคารเดยีว ซ่ึง
เพียงพอต่อปริมาณขยะในแต่ละวัน 

รูปภาพที ่2-23 
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- ห้องพักมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ พื้นที่ 8.39 ตร.ม. ความจุ 8.39 
ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองมูลฝอยที่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้ประมาณ 8 วัน 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 1.50 ตร.ม. ความจุ 1.50 ลบ.ม. (คิดที่
ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายได้ประมาณ 15 วัน 

5) กรณีที่ถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้ไม่เพียงพอ หรือช ารุดเสียหาย โครงการต้องจัดหา
มาเพื่ม หรือทดแทนโดยทันท ี

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

 6) ประสานงานให้เจ้าหนา้ที่จากส านกังานเขตฯ เก็บขนมูลฝอยทัว่ไปทุกวัน หรือตาม
ความเหมาะสม และมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสม 

ในปัจจุบันทางโครงการฯ ประสานงานกบัเขตพญาไท 
ซ่ึงทางเขตจะเข้ามาเก็บขยะในทุกวัน ชว่งเวลา
ประมาณ 19.00-20.00 น. 

รูปภาพที ่2-25 

7) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาซ้ือขายมูลฝอยรีไซเคิลทุก 7 วัน หรือตาม
ความเหมาะสม 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

8) จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพกัมูลฝอยเช่ือมต่อกบัระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการเพื่อรวบรวมน้ าชะมูลฝอย และน้ าล้างท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดั
น้ าเสีย 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

9) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมลูฝอยทุกสัปดาห์ โครงการฯ จัดเจ้าหนา้ที่ท าความสะอาดห้องพักขยะ
เป็นประจ าในช่วงเช้าของทุกวัน 

รูปภาพที ่2-26 

10) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของ
โครงการได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท โดย
จะต้องมีกฎระเบยีบบังคับอยา่งเข้มงวด ให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่โครงการได้จัดไว้ให้ 

เจ้าหน้าที่ท าความสะอาด และเจ้าหนา้ที่ที่ขนขยะมูล
ฝอยจะสวมอุปกรณ์ป้องกันต่อร่างกายอย่างสม่ าเสมอ 

รูปภาพที ่2-26 

11) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความสะดวกบริเวณที่จอดรถเก็บขน
มูลฝอยของส านักงานเขตพญาไท ก าหนดให้ติดตั้งกรวยสีส้ม เพื่อเป็นสัญญาณ
แจ้งให้รถที่วิ่งผ่านมาทราบ และให้เพิ่มความระมัดระวังในการขบัขี่ 

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอย
ดูแลควบคุม และอ านวยความสะดวกกบัรถเก็บขยะ
มูลฝอยของเขตพญาไท อย่างสม่ าเสมอ 

- 
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1.15. การบ าบัดน้ าเสีย 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพือ่บ าบัดน้ าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ
ประกอบดว้ย 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 1 (อาคารเดิม) ที่มีการเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน

เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Aerated Submerged Biological 
Wastewater Treatment System ขนาดความสมารถในการรองรับปริมาณ
น้ าเสีย 400 ลบ.ม./วันซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ของทาว
เวอร์ 1 ที่มีประมาณ 233.6 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นขยาย)จะมีการก่อสร้างเป็นระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิด Fixed Film Activated Sludge System ขนาด
ความสามารถในการรองรับปริมาณน้ าเสีย 75 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับ
น้ าเสียจากทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนขยาย) ที่มีประมาณ 65.03 ลบ.ม./วันได้
อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ถกู
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ค่าความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อยกว่า 
250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมปีระสิทธิภาพในการก าจัดค่าความ
สกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจะระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการฯ มีระบบบ าบัดน้ าเสียทั้ง 2 อาคาร โดยแยก
ระบบบ าบัดกันอยา่งชัดเชน 

ภาคผนวก 4 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ าเสียได้
ตามมาตรฐานการออกแบบ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด ภาคผนวก 4 

 3) จัดให้มีการบ าบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของทาว
เวอร์ 2 ที่เป็นอาคารส่วนขยาย โดยใชห้ลักการก าจัดมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช 
ดิน และจุลลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจัด
เช้ือโรคที่มาจากละอองน้ าเสีย โดยระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อ
ขยาย) จะก่อให้เกิดปริมาณละอองน้ าเสียประมาณ 0.021 ลบ.ม./วินาท ีซ่ึงต้องใช้
พื้นที่ในการบ าบัด 0.525 ตร.ม. ทั้งนี้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่
ประมาณ 1 ตร.ม. ซึ่งสามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้อย่างเพียงพอ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด ภาคผนวก 4 
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4) จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วน
ขยาย) ด้วย Biological Oxidation โดยก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ประมาณ 3,292.38 ล./วัน จะถูก าจัดโดยโครงการจะจัดเตรียมพื้นที่ดินตวักลาง 
ซ่ึงเป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานขนาดพื้นทีป่ระมาณ 2 ตร.ม. ซึ่งบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกดิ
จากระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนขยาย) ได้อยา่งเพียงพอ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด ภาคผนวก 4 

5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านกังานเขตพญาไทเข้าสูบตะกอนออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการทุกเดือน หรือตามเหมาะสม 

ทีมช่างที่ดูแลเร่ืองระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการฯ 
ติดต่อหน่วยงานภายนอกเขา้มาสูบตะกอนทุก 3 เดือน 

ภาคผนวก 4 

6) ตักไขมันในถังดักไขมันน าไปตากแห้งทุกสัปดาห์ หรือตามความเหมาะสม 
รวบรวมใส่ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตพญาไท เกบ็ขนพร้อมมูลฝอยต่อไป 

การตักไขมันในถังดักไขมัน จะเป็นหน้าที่รับผิดชอบ
ของผู้เช่าในแต่ละชั้น เมื่อตกเสร็จจะรวบรวมาทิ้ง
บริเวณห้องพักขยะมูลฝอย ชั้น 1 ทาวเวอร์ 1 

รูปภาพที ่2-27 

7) ติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพกัน้ า (Manhole) สุดท้ายก่อนที่จะระบายน้ าออก 
สู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

โครงการฯ ติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยที่บอ่พักน้ า 
(Manhole) สุดท้ายก่อนทีจ่ะระบายน้ าออก สู่ทอ่
ระบายน้ าสาธารณะ บริเวณติดกับถนนพระราม 6 

รูปภาพที ่2-9 

8) จัดเก็บสถิติปริมาณการใช้ไฟฟา้ที่ใช้เดินระบบบ าบัดน้ าเสียทุกเดือน และสรุปผล
ในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏบิัติตามมาตรป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด ภาคผนวก 4 

9) การประชาสัมพันธ์แก่ผู้เช่า/ผู้ใช้อาคาร หรือพนักงาน ให้รับทราบกอ่นการ
ด าเนินการซ่อมบ ารุง 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

10) หนังสือทางการแก่ผู้เช่าอาคาร และปิดประกาศยังบอร์ด/ลิฟต์โดยสารในอาคาร 
เป็นต้น 

- - 

11) ก าหนดการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียในช่วงวันหยุด เนื่องจากเป็นช่วงที่ผู้
เช่าอาคาร/พนักงานสว่นใหญ่หยุดท าการ 

ในการเข้าบ ารุงรักษาระบบบัดน้ าเสียทางทีมช่างจะ
น าส่งขออนุญาตเข้าท างานกับฝา่ยอาคารเพื่อให้ฝ่าย
อาคารประชาสัมพันธ์กบัผู้เช่าในขั้นตอนต่อไป 

- 

1.16. การระบายน้ า และปอ้งกันน้ าท่วม 1) ก าหนดให้การหน่วงน้ าดว้ยบ่อหนว่งน้ าปริมาตรประมาณ 918 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอ
ในการชะลอน้ าไวภ้ายในโครงการก่อนระบายออก (โครงการต้องหน่วงน้ าไม่น้อย

บ่อหน่วงน้ าในโครงการสามารถหนว่งน้ าได้ไม่น้อยกวา่ 
887 ลบ.ม.โดยสามารถหนว่งน้ าได้ 918 ลบ.ม.ตามที่

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

40 
 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

กว่า 887 ลบ.ม.) และก าหนดให้ใช้เครื่องสูบน้ าออกจากบอ่พักน้ าในอัตรา 
ประมาณ 0.028 ลบ.ม./วินาที เมื่อรวมกับอัตราการระบายน้ าทิ้งจากการระบาย
รวม 298.63 ลบ.ม./วัน หรือ 0.0035 ลบ.ม./วินาที จะท าให้มีอัตราการระบายน้ า
ออกจากโครงการรวมประมาณ 0.032 ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน้ า
ก่อนการพัฒนาโครงการ (ไม่เกิน 0.104 ลบ.ม./วินาที) 

เสนอในมาตรการป้องกันฯ บอ่หน่วงน้ าอยู่บริเวณใต้
พื้นถนนทิศตะวันตกฝั่งทาวเวอร์ 2 

2) หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายในทอ่
ระบายน้ า หรือบ่อพกัน้ ามีสิ่งอุดตันที่เกดิจากการสะสมตัวของดินตะกอน หรือ
เศษวัสดุอื่น ๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้ด าเนินการท าความสะอาดท่อ
ระบายน้ า และบ่อพกัน้ าโดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝนให้ท าความสะอาดเกบ็ขยะ 
และดินตะกอนที่ตกค้างออกใหห้มดเมื่อฝนหยุดตกแลว้ให้ท าความสะอาดไม่ให้มี
ดินตะกอน หรอืเศษวัสดุต่าง ๆ ตกค้างอยู่ภายในท่อระบายน้ าและบ่อพกัน้ า 

โครงการฯ มีการบ ารุงรักษาปั๊มสูบน้ าออกท่อระบาย
น้ าสาธารณะ เป็นประจ า 

ภาคผนวก 4 

3) จัดให้มีประตูระบายน้ า (Sluice Gate) ที่บ่อพักสุดท้ายที่เชื่อมต่อกบัท่อระบายน้ า
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ในบ่อหน่วงน้ าของโครงการมีประตูที่เชื่อมต่อท่อ
ระบายน้ าไปสู่บ่อพักน้ า ก่อนออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะ บริเวณปากซอย ถนนพราม 6 ซอย 39 

- 

4) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่เฝ้าระวังติดตามขา่วสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากพบว่ามี
แนวโน้มที่จะเกิดน้ าทว่มสูง ให้โครงการแจ้งประชุมเจ้าหนา้ที่โครงการที่เกี่ยวข้อง
เพื่อหาแนวทางป้องกันรว่มกันต่อไป 
 

 

ในปัจจุบันโครงการฯ มีเจ้าหน้าที่พนกังานรักษาความ
ปลอดภัย และชา่งอาคารคอยดูแลความเรียบร้อย
อาคาร ตลอด 24 ชม. 

- 

1.17. การระบายความร้อนจาก
เครื่องปรับอากาศ และการระบาย
อากาศของโครงการ 

1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวเพือ่ให้เกิดความร่มร่ืน และช่วยลดความร้อน จากพื้นที่
โครงการ 

โครงการฯ จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ปลกูไม้ยนืต้น ไม้พุ่ม 
และไม้คลุมดิน 

รูปภาพที ่2-1 

2) ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้งดงามอยู่เสมอ โครงการฯ จัดเจ้าหนา้ที่บ ารุงพันธ์ไม้อยา่งสม่ าเสมอ รูปภาพที ่2-2 

3) จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางอย่าง
น้อยเดือนละ 1 คร้ัง และลา้งท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลาง

โครงการฯ จัดทีมช่างเข้าบ ารุงรักษาระบบปรับอากาศ
ล้างแผ่นกรองอากาศประจ าเดือน   

ภาคผนวก 6 
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แบบเต็มรูปแบบทุก ๆ 6 เดือน เพื่อให้เครื่องปรับอากาศสามารถท างานได้อยา่งมี
ประสิทธิภาพ และช่วยประหยัดพลังงาน 

4) ติดต้ังป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคาร และ
ก าชับให้เจ้าหน้าที่ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

5) จัดให้มีการระบายอากาศในพื้นที่จอดรถที่อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าที่
ก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2522) 

โครงการฯ จัดให้มีช่องระบายอากาศบรเิวณลานจอด
รถไม่น้อยกวา่ร้อยละ 10 ของกฎกระทรวงฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) โดยลานจอดรถติดตั้งราวกนัตกเหล็กซึ่งมี
ช่องว่าง และเหนอืราวกันตกเป็นช่องโลง่เพื่อการ
ถ่ายเทอากาศภายในอาคาร 

- 

6) ตรวจสอบ และดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ ไม่ให้มีวัตถุมากั้น เพือ่ให้มีการ
ระบายอากาศได้ดี 

โครงการฯ ตรวจสอบ และดูแลรักษาช่องเปิดของ
อาคารไม่ให้มีสิ่งของมากีดขวางช่องระบายอากาศ 

- 

1.18. อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/ 
การป้องกันอัคคีภยั 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยัเป็นไปตาม ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 
อาทิ เช่น 
(1) ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคมุระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

เป็นต้น 
(2) ระบบป้องกันอัคคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ าส ารองดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีด

น้ าดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/
ข้อบังคับอื่น ๆ ที่เกีย่วข้อง โดยอุปกรณ์/เครื่องมือในระบบดังกล่าว ต้องได้รับ
การออกแบบ และติดต้ังให้มีประสิทธภิาพการท างาน ตามมาตรฐานที่
ยอมรับ 

โครงการฯ มีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภยั และท าการ
บ ารุงรักษาทุก 3 เดือน 

ภาคผนวก 7 
รูปภาพที ่2-28 

2) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉกุเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าทีภ่ายใน
ทีมรวมถึงเจ้าหน้าที่ที่เกีย่วขอ้ง ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏบิัติตาม
มาตรการ/แผนฉกุเฉิน 

โครงการฯ ได้จัดอบรมทีมปฏิบัติการฉุกเฉิน ในวันที่ 5 
พฤศจิกายน 2567 

รูปภาพที ่2-41 

3) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอัคคีภัยต่าง ๆ เป็นประจ าตามที่ระบุใน
คู่มือให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอประชาสัมพนัธ์ให้ความรุ้แก่พนักงานโครงการทราบ

โครงการฯ มีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภยั และท าการ
บ ารุงรักษาทุก 3 เดือน 

รูปภาพที ่2-28 
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วิธีการปฏิบัติตนเมื่อเกิดไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดให้มีคู่มือ
ฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอุปกรณ์ดับเพลิง
ประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกชั้นรวมทัง้จัดท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทางหนีไฟ
บอกเป็นระยะ ๆ 

4) จัดท าป้ายเตือน หรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวังอันตรายจากไฟฟา้ ติดไว้หนา้ห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าของแต่ละทาวเวอร์ 

 
 

โครงการฯ มีการติดตั้งป้ายระวังไฟฟ้าจากเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า 

รูปภาพที ่2-29 

5) ติดต้ังหัวรับน้ าดับเพลิง ของแต่ละทาวเวอร ์
(1) ทาวเวอร ์1 (อาคารเดิม) บริเวณด้านหน้าอาคาร จ านวน 9 หวั ส าหรับรับน้ า

จากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อตอ่สวมเร็วแบบมีเขีย้ว และมีลิ้นกันน้ า
กลับประกอบด้วย หวัรับน้ าดับเพลิงส าหรับถังส ารองน้ าดับเพลิง 3 หัว หวัรับ
น้ าดับเพลิงส าหรับท่อยืนพื้นที่ Low zone (ชั้น 1 ถึงชั้นที่ 16 ) จ านวน 3 
หัว และหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับท่อยืนพื้นที่ High zone (ชั้นที่ 17 ถึงชั้นที่ 
33) จ านวน 3 หวั 

(2) ทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนขยาย) ติดต้ังหัวรับน้ าดับเพลิง ติดต้ังบริเวณด้านทิศ
ใต้ของอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนขยาย) ขนาด 6x21/2 x 21/2 นิ้ว 
จ านวน 3 หวั 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อที่ก าหนด รูปภาพที ่2-30 

6) บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ติดป้าย ชือ่ สถานที่ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีที่
เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า โครงการฯ ได้ติดป้ายชื่อ 
เบอร์โทรผู้ติดต่อในกรณีมีเหตุไฟฟ้าขัดข้อง ตาม
มาตรการฯ 

รูปภาพที ่2-31 

7) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โครงการฯ มีแผนงานด าเนินการตรวจสอบ และมี
บ ารุงรักษาหม้อแปลงไฟฟ้าประจ าปี เมื่อวันที่ 14 
กรกฎาคม และ 25 สิงหาคม  2567 

- 
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8) จัดให้มีจุดรวมพลจ านวน 1 แห่ง มพีื้นทีร่วมพลทั้งหมดของโครงการ 1,428.03 
ตร.ม. (หักพื้นที่โคนต้นไม้) ซ่ึงโดยปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขยีว เมื่อคิดเป็น
สัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.28 ตร.ม./คน (จ านวน
ประชากรภายในโครงการรวม 5,070 คน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน 

โครงการฯ จัดให้มีจุดรวมพล บริเวณด้านหน้าทาว
เวอร์ 2 โดยมีพื้นที่รอบรับจ านวนประชากรทั้ง 2 
อาคาร 

- 

 9) จัดให้มีมาตรการ/แผนฉกุเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึงมาตรการประสานงาน
ขอความชว่ยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกเพื่อความสะดวก
รวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพ
หนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง ทั้งนี้ในการซ้อมหนีไฟทุกครั้งอาจจะมกีารซ้อมหนีไฟ
ทางอากาศดว้ย 

โครงการฯ มีการจัดซ้อมอพยพหนีไฟเมื่อวันที่ 22 
พฤศจิกายน 2567 โดยมีผู้เชีย่วชาญจากส านักงาน
บรรเทาสาธารณภยั เขตดุสิตเป็นวิทยากร และ
ด าเนินงาน 

รูปภาพที ่2-42 

10) ในกรณีที่ไม่สามารถใช้บันไดหนีไฟเพื่อลงสู่ด้านล่างของอาคารได้ ท าให้มีความ
จ าเป็นต้องหนีไฟขึ้นไปบนชั้นดาดฟา้ ใหผู้้ที่อยู่ในอาคารใช้บันไดหนีไฟของแต่ละ
อาคารเพื่อขึ้นไปสู่ชั้นดาดฟา้ของแต่ละทาวเวอร ์ซ่ึงจัดให้มีทางเดินที่เชื่อมต่อกับ
บันไดหนีไฟ ที่โครงการจัดเตรียมไว้ เมื่อผู้ที่อยุ่ในอาคารขึ้นไปยังพื้นที่หนีไฟทาง
อากาศแลว้ โครงการจะประสานยังหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยในพื้นที่เพื่อ
ติดต่อประสานงานกองการบินต ารวจเพือ่สนับสนุนเฮลิคอปเตอร์ส าหรับ 
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยได้ โดยทาวเวอร ์1 (อาคารเดิม) จัดให้มีพื้นทีจ่อด
เฮลิคอปเตอร์ ซ่ึงเฮลิคอปเตอร์สามารถจอดบนพื้นที่จอด และเขา้ช่วยเหลือ
ผู้ประสบภัยได้ ส าหรับทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ได้จัดให้มีพื้นที่หนีไฟ
ทางอากาศ ขนาดพื้นที ่10x10 ม. การอพยพคนจากพื้นทีห่นีไฟทางอากาศ เพือ่
ขึ้นเฮลิคอปเตอร์นั้นจะมีเจ้าพนักงานที่มคีวามเชี่ยวชาญในการอพยพ และ
ช่วยเหลือผู้ประสบภัยดแูลอยา่งใกล้ชิด 

ในกรณีที่ไม่สามารถใช้บันไดหนีไฟลงสู่ด้านล่าง ทาง
โครงการฯ จัดเตรียมพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ทั้ง 2 
อาคาร โดยมีพื้นที่ไม่น้อยกวา่ขนาด 10x10 ม. 

รูปภาพที ่2-32 

1.19. สภาพเศรษฐกิจ-สังคม และการมีส่วน
ร่วมของประชาชน 

1) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภัยประจ าป้อมดูแลความเรียบร้อยบริเวณ
ทางเข้า-ออก และภายในพื้นที่โครงการตลอด 24 ชม. 

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย
ประจ าทางเข้า-ออก และภายในพื้นที่โครงการ ตลอด 
24 ชม. 

รูปภาพที ่2-33 
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2) จัดให้มีกล้องวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ โครงการฯ ติดตั้งกล้องวงจรปิด ทั้ง 2 ทาวเวอร ์โดยมี
ศูนย์กลางอยูห่้องควบคุมชั้น 1 ทาวเวอร์ 1 

รูปภาพที ่2-34 

3) ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการให้ใช้งานได้อย่าง
สมบูรณ์ และมีประสิทธภิาพดอียู่เสมอ 

โครงการได้มีการจัดจ้างผู้เชี่ยวชาญเฉพาะทางเข้ามา
บ ารุงรักษาระบบความปลอดภัย (CCTV) อยา่ง
สม่ าเสมอ 

ภาคผนวก 9 

4) ติดต้ังไฟส่องสว่างโดยรอบพื้นที่โครงการให้เพียงพอ โครงการฯ มีการติดตั้งไฟส่องสว่างรอบพื้นที่โครงการ 
โดยมีแสงสว่างที่เพียงพอ 

รูปภาพที ่2-16 

5) จัดให้มีการประชาสัมพันธ ์และมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีที่ตรวจสอบพบว่า เกิดจากกิจกรรมภายในโครงการ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อที่ก าหนด - 

6) โครงการจะจัดให้มีศูนย์ร้องเรียน และเจา้หน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนในกรณีที่
ประชาชนได้รับผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลม ทิศทางแสงแดด การบดบัง
สัญญานวิทยโุทรทัศน์รวมถึงการสะท้อนของเงากระจกอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคาร
ส่วนต่อขยาย) ในพื้นที่ส านักงานโครงการกลาง โดยก าหนดระยะเวลาการแจ้งให้
เจ้าของโครงการได้รับทราบผลกระทบตัง้แต่ช่วงก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรก นับจากที่
โครงการเปิดด าเนินการ 

โครงการฯ มีเจ้าหน้าที่รับเร่ืองร้องเรียน และอ านวย
ความสะดวกแก่ชุมชนและบ้านข้างเคียงอยู่เสมอ 
รวมถึงมี QR Code รับเรื่องร้องเรียนภายในอาคาร 

รูปภาพที ่2-35 

7) ภายหลังการก่อสรา้งแล้วเสร็จ และเปิดด าเนินการ โครงการจะจัดให้มีการประชุม
รับฟังความคิดเห็น และข้อเสนอแนะต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงการ
ระหว่างโครงการ ผู้เช่าอาคารโครงการ และครัวเรือ/ผู้พักอาศัยในระยะประชิด
พื้นที่โครงการ โดยก าหนดให้มกีารจัดประชุมฯ ดังกล่าวทุก ๆ 3 ปี ตลอด
ระยะเวลาการเปิดด าเนินการโครงการ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อที่ก าหนด - 

1.20. สุขภาพ และการสาธารณสุข- 1) โรคระบาดทางเดินหายใจ ให้ปฏบิัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบ
ด้านคุณภาพอากาศ อาทิเช่น 
(1) ติดต้ังป้ายเตือน “ห้ามติดเครื่องขณะจอดรถ” ในพื้นที่จอดรถของอาคาร 

และก าชับให้เจ้าหนา้ที่ควบคุมดูแลอย่างเคร่งครัด 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อที่ก าหนด รูปภาพที ่2-3 
รูปภาพที ่2-5 
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(2) ตรวจสอบ และดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้ ไม่ให้มีวัตถุมากั้นเพื่อให้มกีาร
ระบายอากาศได้ดี 

(3) จัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบอาคารตามแนวเขตที่ดินบริเวณชั้น 1 เพื่อให้
เกิดความร่มร่ืน และชว่ยลดความรอ้น รวมทั้งดูดซับก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ 
เพื่อช่วยลดมลสารที่เกิดจากที่จอดรถของโครงการ 

(4) ดูแลรักษาสภาพถนน และทางเดินรถภายในโครงการให้สะอาด และมีสภาพ
ดีอยู่เสมอ ในกรณีที่พบว่าถนน และทางเดินรถมีการช ารุด ให้ด าเนินการ
ซ่อมแซม หรือปรับเปลี่ยนใหม่โดยทันท ีเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น
อันเนื่องจากถนน 

2) ประชาสัมพันธพ์นักงานภายในโครงการได้ตะหนักถึงผลกระทบจากการเกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจทีอ่าจจะเกิดขึ้นจากเครื่องปรับอากาศ 

ฝ่ายทรัพยการบุคคลของโครงการฯ ได้ประชาสัมพันธ์
ทั้งทาง E-mail และติดป้ายประกาศเร่ืองโรคติดต่อ
ทางเดินหายใจที่อาจจะเกิดจากเครื่องปรับอากาศ 

- 

3) จัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางอย่าง
น้อยเดือนละ 1 คร้ัง และลา้งท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลาง
แบบเต็มรูปแบบทุก ๆ 6 เดือน 

โครงการฯ จัดให้ทีมช่างอาคารได้มีการล้างแผ่นกรอง
อากาศประจ าทกุเดือน ทั้งพื้นที่ส่วนกลาง และพื้นที่  
ผู้เช่า 

ภาคผนวก 6 

4) ประชาสัมพันธ์ใหพ้นักงาน และผู้เช่าพื้นที่ภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศ
ของเครื่องปรับอากาศภายในพื้นที่ของตนเองอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง และล้าง
ท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศแบบเต็มรูปแบบทุก ๆ 6 เดือน 

โครงการฯ จัดให้ทีมช่างอาคารได้มีการล้างแผ่นกรอง
อากาศประจ าทกุเดือน ทั้งพื้นที่ส่วนกลาง และพื้นที่  
ผู้เช่า 

ภาคผนวก 6 

1.20.1. การบ าบัดน้ าเสีย 1) จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย เพือ่บ าบัดน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ 
ประกอบดว้ย 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 1 (อาคารเดิม) ที่มีการเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน

เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Aerated Submerged Biological 
Wastewater Treatment System ขนาดความสามารถในการรองรับ
ปริมาณน้ าเสีย 400 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ 
ของทาวเวอร ์1 ที่มีประมาณ 233.6 ลบ.ม./วัน ได้อย่างเพียงพอ 

การจัดการระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการได้ปฏิบัติ
ตามาตรการป้องกันฯ ข้อ 3.6 การบ าบดัน้ าเสีย 

ภาคผนวก 4 
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(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) ที่จะมกีารกอ่สร้าง เป็น
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด Fixed Film Activated Sludge System ขนาด
ความสามาถในการรองรับปริมาณน้ าเสีย 75 ลบ.ม./วัน ซ่ึงสามารถรองรับน้ า
เสียจากทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ที่มีปริมาณ 65.03 ลบ.ม./วัน ได้
อย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ถกู
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียที่ค่าความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบไม่น้อยกว่า 
250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน้ าเสียจะมปีระสิทธิภาพในการก าจัดค่าความ
สกปรกในรูป BOD ให้มีค่าที่ออกจากระบบฯ ไม่เกิน 20 มก./ล. 

2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อ
ควบคุมดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้บ าบัดน้ าเสียได้
ตามมาตรฐานการออกแบบ 
 

ภาคผนวก 4 

3) จัดให้มีการบ าบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียของทาว
เวอร์ 2 ที่เป็นอาคารส่วนต่อขยาย โดยใช้หลักการก าจัดมลพษิทางอากาศ โดยใช้
พืชดิน และจุลลินทรีย์ทีอ่าศัยอยู่ในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการ
ก าจัดเชื้อโรคที่มาจากละอองน้ าเสีย โดยระบบบ าบัดน้ าเสียทาวเวอร์ 2 (อาคาร
ส่วนต่อขยาย) จะก่อให้เกิดปริมาณละอองน้ าเสียประมาณ 0.021 ลบ.ม./วินาท ี
ซ่ึงต้องใช้พื้นที่ในการบ าบัด 0.525 ตร.ม. ทั้งนี้โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด
พื้นที่ประมาณ 1 ตร.ม. ซึ่งสามารถบ าบดัละอองน้ าเสียได้อย่างเพยีงพอ 

ภาคผนวก 4 

4) จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร ์2 (อาคารส่วน
ต่อขยาย) ดว้ย Biological Oxidation โดยก๊าซมีเทนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ประมาณ 3,292.38 ล./วัน จะถูกก าจัดโดยโครงการจะจัดเตรียมพื้นที่ดินตัวกลาง 
ซ่ึงเป็นปุ๋ยหมักพร้อมใช้งานขนาดพื้นทีป่ระมาณ 2 ตร.ม. ซึ่งบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกดิ
จากระบบบ าบัดน้ าเสียของทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ได้อยา่งเพียงพอ 

ภาคผนวก 4 
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5) ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านกังานเขตพญาไทเข้าสูบตะกอนออกจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการทุก ๆ เดือน หรือตามความเหมาะสม 

ภาคผนวก 4 

6) ดักไขมันในถังดักไขมัน น าไปตากแห้งทุกสัปดาห์ หรือตามความเหมาะสม 
รวบรวมใส่ถุงรองรับมูลฝอย และประสานงานเจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตพญาไท เกบ็ขนพร้อมมูลฝอยต่อไป 

ภาคผนวก 4 

7) ติดต้ังตะแกรงดักมูลฝอยที่บ่อพกัน้ า (Manhole) สุดท้าย กอ่นที่จะระบายน้ าออก
สูท่่อระบายน้ าสาธารณะ 

ภาคผนวก 4 

8) จัดเก็บสถาติปริมาณการใช้ไฟฟ้าที่ใช้เดินระบบบ าบัดน้ าเสียทุกเดือน และสรุปผล
ในรายงานการติดตามตรวจสอบการปฏบิัติตามมาตรการปอ้งกัน และแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ภาคผนวก 4 

1.20.2. การจัดการมูลฝอย 1) รณรงค์ให้มีการคัดแยกประเภทของมูลฝอยโดยจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยก
ประเภท 

การจัดการขยะมูลฝอย ทางโครงการได้ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันฯ ข้อ 3.5 การจัดการมูลฝอย และ 
สิ่งปฏิกูล 

- 

2) จัดเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น ทางเดิน โถงลิฟท์ 
เป็นต้น 

รูปภาพที ่2-24 

3) จัดเจ้าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยส่วนกลาง และห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นส านกังาน
มาไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม วันละ 1 คร้ังในตอนเช้า และประสานงานเจ้าหนา้ที่
จากส านกังานเขตฯ เข้าเก็บขนทุกวัน 

- 

4) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละทาวเวอร์ 
แบ่งเป็น 
(1) ทาวเวอร ์1 (อาคารเดิม) ห้องพักมูลฝอยรวมของทาวเวอร์ 1 ที่มีการเปิดใช้

อาคารในปัจจุบัน ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยเปียก และ
ห้องพักมูลฝอยแห้ง หอ้งพักมูลฝอยรวมไม่มีมูลฝอยตกค้าง เนื่องจาก
ส านักงานเขตพญาไทเข้ามาจัดเก็บทุกวนั 

(2) ทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) หอ้งพักมูลฝอยรวมของทาวเวอร์ 2 ตั้งอยู่
บริเวณชั้นท่ี 1 

- 
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ก. ห้องพักมูลฝอยเปยีก พื้นที่ 12.11 ตร.ม. ความจุ 12.11 ลบ.ม. (คิดที่ความ
สูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ประมาณ 5 วัน 

ข. ห้องพักมูลฝอยแห้งทั่วไป พื้นที่ 1.50 ตร.ม. ความจุ 150 ลบ.ม. (คิดที่
ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองมูลฝอยแห้งทั่วไปได้ประมาณ 15 วัน 

ค. ห้องพักมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ใหม่ พื้นที่ 8.39 ตร.ม. ความจุ 8.39 
ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองมูลฝอยที่สามารถน า
กลับมาใช้ใหม่ได้ประมาณ 8 วัน 

ง. ห้องพักมูลฝอยอันตราย พื้นที่ 1.50 ตร.ม. ความจุ 1.50 ลบ.ม. (คิดที่
ความสูงกักเก็บ 1 ม.) สามารถรองรับมูลฝอยอันตรายได้ประมาณ 15 วัน 
ดังนั้น ขนาดห้องพักมูลฝอยรวมของทาวเวอร์ 2 จะมีพื้นที ่23.5 ตร.ม. 

ความจุรวมเท่ากับ 35.25 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก 
และมีประตูส าหรับเปิด-ปิด และสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดจากกิจกรรม
ต่าง ๆ ของทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) ได้ประมาณ 10 วัน ซ่ึงไม่ต่ า
กว่า 3 วัน (ความจุห้องพกัมูลฝอย 35.25 ลบ.ม. หารด้วยอัตราการเกิดมูล
ฝอย 3.14 ลบ.ม./วัน = 10.03 วัน) 

5) กรณีที่ถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้ไม่เพียง หรือช ารุดเสียหาย โครงการต้องจัดหามา
เพิ่ม หรือทดแทนโดยทันท ี

- 

6) ประสานงานให้เจ้าหนา้ที่จากส านกังานเขตฯ เก็บขนมูลฝอยทัว่ไปทุกวัน หรือตาม
ความเหมาะสม และมูลฝอยอันตรายทุก 15 วัน หรือตามความเหมาะสม 

- 

7) ประสานงานให้ร้านรับซ้ือของเก่าเขา้มาซ้ือขายมูลฝอยรีไซเคิลเดือนละ 1 คร้ัง 
หรือตามความเหมาะสม 

- 

8) จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพกัมูลฝอยเช่ือมต่อกบัระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการ เพื่อรวบรวมน้ าชะมูลฝอย และน้ าล้างท าความสะอาด เข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย 

- 

9) จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมลูฝอยทุกสัปดาห์ - 
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 10) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนมูลฝอยของ
โครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท 
โดยจะต้องมีกฎระเบียบบังคับอยา่งเข้มงวดให้พนักงานเก็บขนมูลฝอยของ
โครงการสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่โครงการได้จัดไว้ให้ 

 - 

1.20.3. ด้านการอยู่ร่วมกัน 1) จัดให้มีพื้นที่ส่วนกลางส าหรับพกัผ่อน และกิจกรรมนันทนาการของพนกังาน
ภายในโครงการ เพื่อเป็นพื้นที่ส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กับพนักงานในโครงการ 

โครงการฯ จัดให้มีลานพกัผ่อนบริเวณชัน้ 1,P3 และ 
P5 ทาวเวอร์ 1 และบริเวณทาวเวอร์ 2 จะมีลาน
พักผ่อนบริเวณพื้นที่สีเขียว Lobby ชั้น 1 และ ชั้น 5 

รูปภาพที ่2-36 

1.20.4. ด้านความปลอดภัยในชีวิต และ
ทรัพย์สิน 

1) จัดให้มีเวรยามรักษาความปลอดภยัประจ าป้อมดูแลความเรียบร้อยบริเวณ
ทางเข้า-ออก และภายในพื้นที่โครงการตลอด 24 ชม. 

โครงการฯ จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย
บริเวณเข้า-ออก โครงการฯ ภายในพื้นที่โครงการ
ตลอด 24 ชม. 

- 

2) จัดท ารั้วล้อมรอบพื้นที่โครงการ โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

3) ติดต้ังระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ทีบ่ริเวณป้อมเจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภัยดา้นหน้าโครงการ ลิฟท์ และโถงพักคอย 

โครงการฯ ติดตั้งกล้องวงกรปิด CCTV ตามจุดต่าง ๆ 
ทั้งภายนอก และภายในอาคารของโครงการ 
 
 

รูปภาพที ่2-34 

1.20.5. ด้านความปลอดภัยจากการ   
เกิดอัคคีภัย 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยัที่เป็นไปตามข้อก าหนดที่เกี่ยวข้องอย่างครบถ้วน 
อาทิเช่น 
(1) ระบบสัญญานเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบสัญญานแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

เป็นต้น 
(2) ระบบป้องกันอัคคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบน้ าส ารองดับเพลิง ตู้เก็บสายฉีด

น้ าดับเพลิง ถังดับเพลิง และทางหนีไฟ ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร และ
กฎหมาย/ ข้อบังคับอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยอุปกรณ์/ เครื่องมือในระบบ
ดังกล่าว ต้องได้รับการออกแบบ และติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการท างาน ตาม
มาตรฐานที่เป็นที่ยอมรับ 

โครงการฯ ได้ปฏิบัติตามาตรการป้องกนัฯ ข้อ 3.9   
อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การปอ้งกันอัคคีภัย 

รูปภาพที ่2-28 
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2) จัดให้มีมาตรการ/ แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผู้คน รวมถึงมาตรการประสานงาน
ขอความชว่ยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยนอก เพื่อความสะดวก
รวดเร็วเมื่อเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจัดให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิง และอพยพ
ผู้คนหนีไฟอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง 

โครงการฯ ได้ปฏิบัติตามาตรการป้องกนัฯ ข้อ 3.9   
อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การปอ้งกันอัคคีภัย 

- 

3) จัดตั้งทีมปฏิบัติการฉกุเฉินของโครงการ และให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าทีภ่ายใน
ทีม รวมถึงเจ้าหนา้ที่ที่เกี่ยวข้อง ให้มีความรู้ความช านาญในการปฏิบัติตาม
มาตรการ/แผนฉกุเฉิน 

โครงการฯ ได้จัดฝึกซ้อมอบรมทีมปฏิบตัิการฉุกเฉิน ใน
ยามวกิาล เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2567 

รูปภาพที ่2-43 

4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอัคคีภัยต่าง ๆ เป็นประจ าตามที่ระบุไว้
ในคู่มือ ให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ ประชาสัมพันธ์ให้ความรู้แก่พนกังานโครงการ
ทราบวิธกีารปฏิบัติต้นเมื่อเกิดเหตุไฟไหม้ และการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจัดใหม้ี
คู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผังอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ และอปุกรณ์
ดับเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟท์ของทุกชัน้ รวมทั้งจัดท าป้ายเรืองแสงแสดง
เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะ ๆ 

โครงการฯ ได้ปฏิบัติตามาตรการป้องกนัฯ ข้อ 3.9   
อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การปอ้งกันอัคคีภัย 

- 

 5) จัดท าป้ายเตือน หรือสัญลกัษณ์เตือนใหร้ะวังอันตรายจากไฟฟา้ติดไว้หน้าห้อง
เครื่องก าหนดไฟฟ้าของแต่ละทาวเวอร์ 

โครงการฯ ได้ปฏิบัติตามาตรการป้องกนัฯ ข้อ 3.9   
อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การปอ้งกันอัคคีภัย 

รูปภาพที ่2-29 

6) ติดต้ังหัวรับน้ าดับเพลิง ของแต่ละทาวเวอร ์
(1) ทาวเวอร ์1 (อาคารเดิม) บริเวณด้านหน้าอาคารจ านวน 9 หวั ส าหรับรับน้ า

จากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อตอ่สวมเร็วแบบมีเขีย้ว และมีลิ้นกันน้ า
กลับประกอบด้วย หวัรับน้ าดับเพลิงส าหรับถังส าริงน้ าดับเพลิง 3 หัว หัวรับ
น้ าดับเพลิงส าหรับท่อยืนพื้นที่ Low Zone (ชั้น 1 ถึงชั้น 16) จ านวน 3 หัว 
และหัวรับน้ าดับเพลิงส าหรับท่อยืนพื้นที่ High Zone (ชั้น 17 ถึงชั้น 33) 
จ านวน 3 หวั 

(2) ทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ติดต้ังหัวรับน้ าดับเพลิง ติดต้ังบริเวณด้าน
ทิศใต้ของอาคารทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) ขนาด 6 x 2½ x 2½ นิ้ว 
จ านวน 3 หวั 

โครงการฯ ได้ปฏิบัติตามาตรการป้องกนัฯ ข้อ 3.9   
อาชีวอนามัย และความปลอดภัย/การปอ้งกันอัคคีภัย 

รูปภาพที ่2-30 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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7) บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ติดป้าย ชือ่ สถานที่ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีที่
เกิดอุบัติเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขัดข้อง 

- รูปภาพที ่2-31 

8) จัดให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหม้อแปลงไฟฟ้า อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โครงการฯ มีแผนงานด าเนินการตรวจสอบ และ
บ ารงุรักษาหม้อแปลงไฟฟ้าประจ าปี 

 เมื่อวันที่ 14 กรกฎาคม และ 25 สิงหาคม  2567 

ภาคผนวกที ่8 

9) จัดให้มีจุดรวมพลจ านวน 1 แห่ง มพีื้นทีร่วมพลทั้งหมดของโครงการ 1,428.03 
ตร.ม. (หัวพื้นที่โคนต้นไม้) ซ่ึงโดยปกติจะใช้ประโยชน์เป็นพื้นที่สีเขยีว เมื่อคิดเป็น
สัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากับ 0.28 ตร.ม./คน (จ านวน
ประชากรภายในโครงการรวม 5,070 คน) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม. ต่อ 1 คน 

- - 

1.20.6. ด้านความปลอดภัยจากการเกิด
แผ่นดินไหว 

1) อาคารทาวเวอร์ 1 ที่มกีารเปิดใช้อาคารในปัจจุบัน ซ่ึงได้ด าเนินการก่อสร้างตั้งแต่
ปี พ.ศ. 2537 ในการออกแบบก่อสร้างอาคารได้มีการออกแบบอาคารให้สามารถ
รับแรงแผ่นดินไหวได้ไม่เกิน 7 ริกเตอร์ จากจุดศูนยก์ลางแผ่นดินไหว 650 กม. 
(ที่มา: บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด) 

โครงการฯ ออกแบบโครงการให้รับแรงแผ่นดินไหว
ตามมาตรการฯ ทั้งทาวเวอร์ 1 และ ทาวเวอร์ 2 

- 

2) อาคารทาวเวอร์ 2 ทีจ่ะกอ่สร้างเป็นอาคารส่วนต่อขยายผู้ออกแบบได้ออกแบบ
โดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหว และความปลอดภัยเกีย่วกับ
แผ่นดินไหวไว้แล้ว ซ่ึงมีรายละเอียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารที่สอดคล้อง
กับกฎกระทรวงฉบบัที่ 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และอ้างถึง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 124 ตอนที ่86 ก หน้าที ่20 
ข้อ 6 ถึง ขอ้ 12 ประกาศเมื่อวันที ่30 พฤศจิกายน 2550 เกี่ยวกับกฎกระทรวง
เร่ือง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่
รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ทั้งนี้โครงการได้
ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว โดยใชว้ิธกีารค านวณตาม 
“มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.
1302) ของกรมโยธาธิการ และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2522” เปน็
หลัก 

- 
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3) จัดให้มีราวกันตกริมระเบียง และชั้นดาดฟ้าทุกแห่ง - 

1.20.7. ผลกระทบในเรื่องความปลอดภยั
ของโครงสร้างสระว่ายน้ า 

1) โครงสร้างสระว่ายน้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยต่อแตก หรือรอยรั่วซึม และอยู่ในสภาพ
ดีอยู่เสมอ 

โครงการฯ มีการตรวจสอบสภาพพื้น ผนังสระว่ายน้ า
ไม่ให้มีรอยแตก หรือรั่วซึมอยา่งสม่ าเสมอ 

รูปภาพที ่2-37 

2) จัดให้มีรางระบายน้ าล้นให้มีฝาปิด แข็งแรง อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจาก
ราง 

บริเวณสระน้ าของโครงการฯ มีรางระบายน้ าล้น รูปภาพที ่2-37 

3) จัดให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจนในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

ภายในสระว่ายน้ าและบริเวณรอบสระ โครงการฯ    
จัดให้มีไฟส่องสว่างอยา่งเพียงพอ 

รูปภาพที ่2-37 

1.20.8. ผลกระทบด้านความปลอดภยั 
และอุบัติเหตุจากการจมน้ าบริเวณ
สระว่ายน้ า 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมชว่ยชวีิต ห่วงชูชีพ ไม้
ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยู่ในสภาพที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ 

โครงการฯ ได้จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชวีิตประจ าสระ   
ว่ายน้ า 

รูปภาพที ่2-38 

2) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน้ าตลอดเวลาที่เปิดให้บริการ เพือ่
ควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งนี้ เจ้าหนา้ที่ประจ า
สระว่ายน้ าต้องมีความรู้เกีย่วกบัการปฐมพยาบาลเบื้องต้นได้อย่างถูกวิธี 

โครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ผู้เชี่ยวชาญ (ครูฝึก)ประจ าสระ
ว่ายน้ าตลอดระยะเวลาเปิดท าการ 

รูปภาพที ่2-39 

3) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บรกิารติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเหน็
ชัดเจน อาทิเช่น 
(1) ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
(2) ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
(3) ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ ห้ามลง

เล่นในสระว่ายน้ า 
(4) ห้ามน าสัตว์เล้ียงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
(5) ห้ามน าอาคาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้ว เขา้ภายในพื้นที่สระว่ายน้ า 
(6) เด็กอายุต่ ากวา่ 10 ป ีต้องมีผู้ปกครอง หรือ ผู้ฝึกสอนคอยดูแล 

โครงการฯ ติดตั้งป้ายข้อปฏิบัติส าหรับการใช้สระว่าย
น้ า 

รูปภาพที ่2-39 

1.20.9. ผลกระทบด้านความปลอดภยั 
และสุขภาพอนามยัจากคุณภาพน้ า
ในสระว่ายน้ าที่มีต่อผู้ใช้บริการ 

1) จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระวา่ยน้ า ได้แก่ เครื่องดูด
ตะกอน แปรงขัดสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมทั้งตะแกรงช้อนวัสดุ
แขวนลอย 

ทีมดูแลสระว่ายน้ าของโครงการฯ มกีารท า         
ความสะอาด และดูแลสระว่ายน้ า อยา่งสม่ าเสมอ 

- 
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2) ตรวจสอบ และท าความสะอาดสระว่ายน้ า และพื้นที่โดยรอบอยา่งสม่ าเสมอ โครงการฯ ติดตั้งเครื่องวัดค่า pH และปริมาณคลอลีน
อิสระ Free Chlorine โดยมีทีมช่างอาคารวัดค่า pH& 
Free Chlorine ประจ าทกุวัน ทุกเช้า  

ภาคผนวก 10 

3) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าตาม
หลักสุขาภิบาลสิ่งแวดล้อม เพื่อให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ า และ
การดูแลรักษาสระว่ายน้ า 

โครงการฯ ติดตั้งเครื่องวัดค่า pH และปริมาณคลอลีน
อิสระ Free Chlorine โดยมีทีมช่างอาคารวัดค่า pH& 
Free Chlorine ประจ าทกุวัน ทุกเช้า 

ภาคผนวก 10 

1.21. สุนทรียภาพ 1) จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการรวม 1,720.96 ตร.ม. เพื่อความร่มร่ืน และ
สวยงามภายในโครงการ 

โครงการฯ จัดให้มีพื้นที่สีเขียว โดยปลูกไม้ยืนตืน ไม้
พุ่ม และไม้คลุมดิน เพื่อความร่มร่ืนและสวยงาน
ภายในโครงการ 

รูปภาพที ่2-1 

2) ดูแลรักษา บ ารุงพันธุ์ไม้ในพื้นที่จัดสวนให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด รูปภาพที ่2-1, 2-2 

3) ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สะอาดเรียบร้อยอยู่เสมอ ไม่เป็นแหล่งพัก
อาศัยของสัตว์มพีิษ หรอืเป็นอันตราย 

โครงการฯ จัดให้มีเจ้าหนา้ที่ดูแลรักษาปรับแต่งต้นไม้
ประจ าทุกเดือน 

รูปภาพที ่2-2 

4) เลือกใช้สีภายนอกอาคารเป็นโทรสีอ่อน เพื่อลดความขัดแย้งทางสายตา โครงการฯ เลือกใช้สีภายนอกเป็นโทนสีอ่อนตา
มาตรการฯ 

รูปภาพที ่2-36 

 5) โครงการเลือกใช้กระจกตามมาตรฐานงานกระจกประกอบอาคารประเภทอาคาร
สูง และเลือกใช้กระจกที่มีคุณสมบัติในการดูดซับความร้อนต่ า และมีค่าการ
สะท้อนแสงต่ า เป็นกระจกนิรภยัลามิเนต มีค่าการสะท้อนแสงออกนอกอาคาร 
(Visible Light Reflectance OUT) ร้อยละ 18.0 (ไม่เกินร้อยละ 30) สอดคล้อง
ตามที่กฎหมายก าหนดไว ้เพื่อจะช่วยลดความร้อน และการกระจายของแสง ที่จะ
ส่งผลกระทบประชาชนที่อยูข่้างเคียง 

โครงการฯ เลือกใช้กระจกที่เปลือกอาคาร 2 ประเภท
ดังนี้  
- Vision Glass : 31.52 mm. thk. Insulate 
Laminate Glass 
- Spandle Glass : 13.52 mm thk. Laminate 
Glass + ฉนวนกันความร้อน 50mm. thk. 

รูปภาพที ่2-36 

6) ก าหนดไฟส่องสว่างอาคารในเวลากลางคืนต้องไม่รบกวนการพักผ่อนของผู้พัก
อาศัยใกล้เคียง 

โครงการฯ ติดตั้งไฟส่องสว่างในเวลากลางคืน โดยไม่มี
ผลกระทบต่อชุมชน 

รูปภาพที ่2-16 

7) จัดให้มีการติดตามประเมิณส่วนงานรับเรื่องร้องเรียน และความคิดเห็น หาก
พบว่ามีเร่ืองร้องเรียนต้องแก้ไขปัญหาโดยทันที 

โครงการฯ มีพนักงานรับเร่ืองร้องเรียนและอ านวย
ความสะดวกจากชุมชน 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
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ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

1.22. การบดบังแสงแดด 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายตอ่ชุมชนโดยรอบที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบ โดยโครงการจะมีหนังสือส่งไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นที่โครงการที่
คาดว่าจะได้รับผลกระทบ เพื่อให้รับทราบว่าหากมีปัญหาเร่ืองผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดด อันเนื่องมาจากอาคารของโครงการนั้น ให้ด าเนินการแจ้งกับ
โครงการ ซึ่งจะเจรจากับผู้ร้องเรียน เพือ่ตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยที่เหมาะสม
เป็นกรณีไป โดยมีก าหนดระยะเวลาให้แจ้งกับโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการ
ก่อสร้างจนถึง 1 ปแีรก นับจากทีอ่าคารทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) เปิด
ด าเนินการ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด ซึ่งปัจจุบัน
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้อยู่อาศัยโดยรอบ 

- 

 2) จัดให้มีคณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ ซ่ึงจะ
ด าเนนิการจัดตั้งก่อนด าเนินการก่อสร้างเพื่อให้เกิดกระบวนการปรึกษาหารอื 
และหาแนวทางลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการ ทั้งในช่วง
ระยะกอ่สร้างโครงการ และในช่วงระยะด าเนินการของโครงการ การชดเชย และ
เยียวยาอย่างเป็นธรรม ในกรณีที่ชุมชน หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะได้รับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ โดยประกอบด้วยผู้เกี่ยวข้อง 3 ฝา่ย คือ 
ผู้แทนจากเจา้ของโครงการ (บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด) ผู้แทนกลุ่มที่ได้รับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย และตวัแทนที่
เป็นกลางซ่ึงไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมีบทบาทหนา้ที่ดังนี้ 
(1) เพื่อปรึกษาหารือร่วมกัน เพื่อให้ได้ข้อสรุป หรือแนวทางในการแก้ไขปัญหา 

การลดผลกระทบ หรือชดเชยความเสียหายที่เหมาะสม และเป็นธรรม ใน
กรณีที่ชุมชน หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รับผลกระทบ หรือได้รับความ
เดือดร้อนจากการก่อสร้างอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) และจาก
การด าเนินการโครงการ 

(2) เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นที่มีการร้องเรียน 

โครงการฯ ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด ซึ่งปัจจุบัน
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้อยู่อาศัยโดยรอบ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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(3) เพื่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารอื ชีแ้จงเจรจา สร้างความเขา้ใจ และ
ข้อตกลงร่วมกัน เพือ่ลดความขัดแย้งระหว่างโครงการกับชุมชน หรือผู้พกั
อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

3) โครงการจะจัดให้มีศูนย์ร้องเรียน และเจา้หน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนกรณีที่ประชาชน
ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ทิศทางแสงแดด การบดบังสัญญานวทิยุ
โทรทัศน์ รวมถึงการสะท้อนของเงากระจกอาคารในพื้นที่ส านักงานโครงการกลาง 
โดยก าหนดระยะเวลาการแจ้งให้เจ้าของโครงการได้รับทราบผลกระทบตั้งแต่ช่วง
ก่อสร้างจนถึง 1 ปแีรก นับจากทีอ่าคารทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) เปิด
ด าเนินการ 

โครงการฯ มีเจ้าหน้าที่ส าหรับประสานงานเร่ือง
ร้องเรียนจากผู้อยูอ่าศัยโดยรอบ ซ่ึงปัจจบุันยังไม่มี 
การร้องเรียนจากผูอ้ยู่อาศัยโดยรอบ 

- 

1.23. การบดบังทิศทางลม 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายตอ่ชุมชนโดยรอบ โดยโครงการจะมีหนังสือ
ส่งไปยังผู้อยู่อาศัยโดยรอบพื้นทีโ่ครงการที่อาจได้รับผลกระทบ เพื่อให้รับทราบว่า
หากมีปัญหาเร่ืองผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม อันเน่ืองมาจากอาคารทาว
เวอร์ 2 (อาคารส่วนต่อขยาย) นั้น ให้ด าเนินการแจ้งกับโครงการ ซึ่งจะเจรจากับผู้
ร้องเรียน เพื่อตกลงเรื่องลักษณะการชดเชยที่เหมาะสมเป็นกรณีไป โดยมกี าหนด
ระยะเวลาใหแ้จ้งก าโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการก่อสรา้งจนถึง 1 ปีแรก นบั
จากอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารส่วนตอ่ขยาย) เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 

2) โครงการจัดให้มีคณะกรรมการประสานงานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ 
ซ่ึงจะด าเนินการจัดตั้งก่อนด าเนินการกอ่สร้าง เพื่อให้เกิดกระบวนการ
ปรึกษาหารือ และหาแนวทางลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการพัฒนา
โครงการทั้งในช่วงระยะก่อสร้างโครงการ และในช่วงระยะด าเนินการ การชดเชย 
และเยียวยาอยา่งเป็นธรรม ในกรณีที่ชุมชน หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงอาจจะไดร้ับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการโดยประกอบดว้ยผู้เกีย่วขอ้ง 3 ฝ่าย คือ 
ผู้แทนจากเจา้ของโครงการ (บริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด) ผู้แทนกลุ่มที่ได้รับ
ผลกระทบจากการก่อสร้างอาคารทาวเวอร์ 2 (อาคารสว่นต่อขยาย) และตวัแทน
ที่เป็นกลาง ซ่ึงไม่ได้มีส่วนได้เสียกับโครงการ โดยมีบทบาทหน้าที ่ดังนี้ 

โครงการฯ ปฏิบัติตามข้อก าหนด - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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(1) เพื่อปรึกษาหารือร่วมกันเพื่อให้ได้ข้อสรปุ หรือแนวทางในการแก้ไขปัญหา 
การลดผลกระทบ หรือการชดเชยความเสียหายที่เหมาะสม และเป็นธรรม ใน
กรณีที่ชุมชน หรือผู้พักอาศัยใกล้เคียงได้รับผลกระทบ หรือได้รับความ
เดือดร้อนจากการก่อสร้างทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนขยาย) และจากการ
ด าเนินการโครงการ 

(2) เพื่อติดตาม ตรวจสอบ การแก้ไขปัญหาตามประเด็นที่มีการร้องเรียน 
(3) เพื่อรับฟังความคิดเห็น ปรึกษาหารอื ชีแ้จงเจรจา สร้างความเขา้ใจ และ

ข้อตกลงร่วมกัน เพือ่ลดความขัดแย้งระหว่างโครงการกับชุมชน หรือผู้พกั
อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโดยรอบ 

3) โครงการจะจัดให้มีศูนย์ร้องเรียน และเจา้หน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนกรณีที่ประชาชน
ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ทิศทางแสงแดด การบดบังสัญญานวทิยุ
โทรทัศน์ รวมถึงการสะท้อนของเงากระจก อาคารในพื้นที่ส านักงานโครงการ
กลาง โดยก าหนดระยะเวลาการแจ้งให้เจ้าของโครงการได้รับทราบผลกระทบ
ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างจนถึง 1 ปีแรก นับจากที่อาคารทาวเวอร ์2 เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ปฏิบติตามข้อก าหนด - 

1.24. การบดบังสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ 1) จัดให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายตอ่ชุมชนโดยรอบในกรณีที่พิสูจน์ได้วา่เกดิ
จากการด าเนินการโครงการ ทั้งนี้ โครงการจะจัดส่งจดหมายไปยังผู้อยู่อาศัย
โดยรอบพื้นทีโ่ครงการในระยะ 100 ม. เพื่อให้รับทราบวา่หากมีปัญหาเร่ือง
สัญญาณโทรทัศน์นั้น ให้ด าเนินการแจ้งกับโครงการ เพื่อทีจ่ะตรวจสอบ และ
ปรับปรุง โดยมีก าหนดระยะเวลาใหแ้จ้งกลับโครงการตั้งแต่ช่วงการด าเนินการ
ก่อสร้างจนถึง 1 ปแีรก นับจากทีอ่าคารทาวเวอร ์2 (อาคารส่วนต่อขยาย) เปิด
ด าเนินการ ซึ่งแนวทางแก้ไขมีดังนี้ 
(1) กรณีปรับปรุงปีกสัญญาณโทรทัศน์ ปรับทิศทาง ปีกรับสัญญาณโทรทัศน์

เพื่อให้สามารถรับสัญญาณได้เหมือนเดิม ในกรณีที่ไม่สามารถปรับทิศทางปีก
รับสัญญาณโทรทัศน์ได้ จะเพิ่มส่วนประกอบของปกีรับสัญญาณแต่ช่อง 3 5 
7 9 NBT และ Thai PBS หรือในกรณีที่ไม่สามารถปรับปรุงสัญญาณโทรทัศน์

โครงการฯ ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนด ซึ่งปัจจุบัน
ยังไม่มีการร้องเรียนจากผู้อยู่อาศัยโดยรอบ 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Tipco Tower ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 

ตารางที่ 2-1(ต่อ) การปฏิบัติตามมาตรการการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Tipco Tower 2 (ทิปโก้ ทาวเวอร์ 2)  
                     ของบริษัท ทิปโก้ ทาวเวอร์ จ ากัด ระหว่างเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2567 
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องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม  
และคุณค่าตา่ง ๆ 

มาตรการป้องกัน และแก้ไข 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ผลการปฏบิัตติามมาตรการป้องกัน 
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เอกสารอ้างอิง 

ได้ โครงการจะติดต้ังจานรับสัญญาณดาวเทียมที่สามารถรับชมได้เฉพาะ 6 
ช่อง ซ่ึงได้แก่ 3 5 7 9 NBT และ Thai PBS 

(2) การปรับปรุงจานรับสัญญาณดาวเทียมจะปรับทิศทางของจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมเพื่อให้สามารถรับสัญญาณได้เหมือนเดิม 

 2) โครงการจะจัดให้มีศูนย์ร้องเรียน และเจา้หน้าที่รับเร่ืองร้องเรียนกรณีที่ประชาชน
ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลม ทิศทางแสงแดด การบดบังสัญญาณ
วิทยุโทรทัศน์ รวมถึงการสะท้อนของเงากระจกอาคารในพื้นที่ส านกังานโครงการ 
โดยก าหนดระยะเวลาการแจ้งให้เจ้าของโครงการได้รับทราบผลกระทบตั้งแต่ช่วง
ก่อสร้างจนถึง 1 ปแีรก นับจากทีอ่าคารทาวเวอร ์2 เปิดด าเนินการ 

โครงการฯ ปฏิบติตามข้อก าหนด - 

 


