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บทที ่2 
รายละเอยีดโครงการ 

2.1 รายละเอยีดโครงการ ณ ปัจจุบัน 
โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท (ช่ือเดิม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท แอนด์ สปา) ของบริษทั วีรันดา รี

สอร์ท จ ากดั ตั้งอยู ่737/12 ถนนมุ่งทะเล ต าบลชะอ า อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบุรี 76120  มีพ้ืนท่ีประมาณ 1 ไร่ 42 

ตารางวา หรือ 1768 ตารางเมตร ประกอบดว้ยโรงแรมสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกั 26 ห้อง ซ่ึงจดัอยู่

ในโรงแรมประเภท ค 

 

2.2 รูปแบบอาคารและส่ิงก่อสร้าง 

2.2.1 ลกัษณะ รูปแบบ และความสูงของอาคาร 

 รูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 1 อาคาร คือ อาคาร

โรงแรม ความสูง 6 ชั้น ระดบัความสูง 22.90 เมตร 

2.2.2 พืน้ทีสี่เขียว 

จดัใหมี้พ้ืนท่ีจดัสวนในโครงการมีพ้ืนท่ีรวม 345 ตารางเมตร เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่างทั้งหมด จดัเป็น

พ้ืนท่ีปลูกไมย้นืตน้รวม 296 ตารางเมตร โดยชนิดพนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีเลือกมีคุณสมบติัหลกั คือ ทนร้อน ทนแลง้ ทน

ต่อสภาพแวดลอ้ม และดูแลรักษาง่าย เพ่ือใหต้น้ไมส้ามารถเจริญเติบโตไดดี้ในสภาพแวดลอ้มท่ีโครงการตั้งอยู ่

ไดแ้ก่ ปีป สุพรรณิการ์ ลีลาวดี ซ่ึงพนัธ์ุไมย้นืตน้ท่ีเลือกใชด้งักล่าวเป็นพนัธ์ุไมท่ี้มีความเหมาะกบัสภาพแวดลอ้ม

ของโครงการท่ีอยูใ่นจงัหวดัเพชรบุรี ซ่ึงอยูใ่นเขตตะวนัตกเฉียงใต ้และเป็นพ้ืนท่ีชายฝ่ังทะเล (อา้งอิงจาก คู่มือ

ความรู้ทัว่ไปเก่ียวกบัพนัธ์ุไม ้: ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม) ส่วนไมพุ้ม่ไม้

คลุมดินท่ีเลือกปลูก ไดแ้ก่ หญา้นวลนอ้ย ตน้หมากเขียว และตน้หมากแดง 

2.2.3 ระยะถอยร่น 

 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 30 (พ.ศ. 2534) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 252 

ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 

จากการตรวจสอบระยะห่างของแนวเขตพ้ืนท่ีโครงการจากแนวชายฝ่ังทะเล โดยส านักงานเจา้ท่า

ภูมิภาคสาขาเพชรบุรี พบวา่ พ้ืนท่ีโครงการมีระยะห่างจากแนวชายฝ่ังทะเล 201 เมตร ดงันั้น โครงการจึง

จดัอยู่ในบริเวณท่ี 3 ตามกฎกระทรวงฯ โดยโครงการเป็นโรงแรม สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร การใช้

ประโยชน์ท่ีดินของโครงการจึงไม่ขดัแยง้กบัขอ้ก าหนดการใชพ้ื้นท่ีบริเวณท่ี 3 ท่ีห้ามก่อสร้างโรงงานทุก

ประเภทเวน้แต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายวา่ดว้ยการสาธารณสุข หรือไม่

เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือส่ิงแวดลอ้ม และมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัไม่เกิน 100 

ตารางเมตร และบริเวณท่ี 3 ไม่ไดมี้ขอ้หา้มและจ ากดัความสูงของอาคาร 
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2.3 รายละเอยีดกจิกรรมของโครงการ 

โครงการ วอเตอร์ วลิล่า รีสอร์ท  มีจ านวนหอ้งพกัส าหรับใหบ้ริการรวม 26 หอ้ง โดย 

จดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ดงัน้ี 

2.3.1 การใชน้ ้ า 

แหล่งน ้ าใช ้ โครงการจะไดรั้บบริการน ้ าประปาจากกองการประปา เทศบาลเมืองชะอ า โดยโครงการต่อ

ท่อประปาจากท่อหลกัของการประปาฯ เขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือน าน ้ ามาเก็บยงัถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นน ้ าในถงัเก็บ

น ้ าใตดิ้นจะถูกสูบจ่ายผา่นเคร่ืองสูบน ้ า ข้ึนไปยงัถงัเก็บน ้ าหลงัคา ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือจ่ายไป

ยงัส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมีเคร่ืองสูบน ้ าเพ่ิมแรงดนั (Booster Pump) เป็นตวัช่วย 

2.3.2 การจดัการน ้ าเสียและส่ิงปฏิกลู 

1) ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกลู 

1.1) ระบบรวบรวมน ้ าเสียภายในอาคาร  น ้ าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ ์หอ้งน ้ า และ 

ส่วนอ่ืนๆ ท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ  

1.2) ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ใชร้ะบบบ าบดัน ้ าเสียชนิด Conventional Activated Sludge 

 Process ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได้ 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD น ้ าเสียเขา้ระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

ประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้ าเสียร้อยละ 92 น ้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัมีค่า BOD 18.49 มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกิน 40 

มิลลิกรัม/ลิตร ตามค่ามาตรฐานคุณภาพน ้ าท้ิงจากอาคารประเภท ค. คือ โรงแรมท่ีมีจ านวนหอ้งพกัไม่ถึง 60 หอ้ง) 

โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการมีหน่วยการบ าบดัน ้ าเสียประกอบดว้ย  

- ส่วนดกัไขมนั 

-  ส่วนเกรอะ  

- ส่วนปรับสภาพ  

- ส่วนเติมอากาศ  

- ส่วนตกตะกอน  

- ส่วนเก็บตะกอน 

2.3.3 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัอคัคีภยัภายในอาคาร ประกอบดว้ยระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละ

ดบัเพลิง สรุปไดด้งัน้ี  

1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel , FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Graphic Anunciator , A50N) อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 2 ขา้งบนัได ST-2 

(บนัไดหนีไฟ) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบั ส าหรับวิธีการท างาน คือ 

เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้ไดแ้ก่ ชุดกดแจง้เหตุ เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 

ท่ีติดตั้งตามห้องท่ีก าหนดไวท้ างานไม่ว่าตวัใดตวัหน่ึงจะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณท่ีแผง
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ควบคุมจนกวา่จะซดัสวิทซ์เสียง แต่หากไม่มีเจา้หนา้ท่ีตดัเสียงในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่ง

เสียงสญัญาณเตือนไปยงับริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้และหรือบริเวณอ่ืนพร้อมกนัหมด 

1.2) อุปกรณ์แจง้เหตุ 

- ชุดกดแจง้เหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิดถึง ซ่ึงมีกระจก

ครอบ โดยเม่ือมีผูดึ้งปุ่มสวิทช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม เคร่ืองจะส่ง

สัญญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Alarm Bet) โดยโครงการจะติตตั้งสูงจากพ้ืน 1.5 

เมตร โดยติตตั้งชั้นละ 2 จุด ตรงชั้นท่ี 1-2 ติดตั้งบริเวณทางเดิน หน้าบนัไดหนีไฟ ตรงขั้น 3-6 

ติดตั้งบริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไอออนในการ

ตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็นดว้ยตาเปล่า และไม่สามารถมองเห็นดว้ย

ตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดยติดตั้งไวใ้นห้องพกั โถง

ตอ้นรับ หอ้งน ้ าห้องเก็บเคร่ืองมือช่าง และห้องเคร่ืองไฟฟ้า โดยเม่ือเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปท่ี

แผงควบคุมแลว้ส่งต่อไปยงั Fire Alarm Bell 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นอุปกรณ์เร่ิมสัญญาณแบบอตัโนมติั โดยท าการ

ติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร 

1.3)  อุปกรณ์ส่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Belt) แบบกระด่ิง โดยจะติดตั้งคู่กบัชุดกด

แจง้เหตุทุกจุดในแต่ละชั้นของอาคาร ติดตั้งขั้นละ 2 จุด บริเวณหนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนี

ไฟ 

2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยนื (Sound Pipe Systern) 

ท่อยนืเป็นท่อโลหะผิวเรียนหาดว้ยสีน ้ ามนัสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 1 ท่อยืน 

จดัเป็นท่อแห้ง โดยท่อยืนเช่ือมต่อกบัหัวรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคาร (FD0) ขนาด B4 น้ิว 

ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหนา้อาคาร (ภาพท่ี 2.4.6-2) นอกจากน้ี อีกดา้นของท่อยืนเช่ือมต่อกบัถงัเก็บ

น ้ าหลงัคา สามารถดบัเพลิงไดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการน ้ าส ารองดบัเพลิง ส าหรับท่อยืน 1 

ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที) ตอ้งมีปริมาณน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 54 ลบ.ม./0 

นาที 

2.2) ตูห้วัฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire House Cabinet) 

ประกอบดว้ยหวัต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงและสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาด 8 1.5 น้ิว สายฉีดน ้ าดบัเพลิง

ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว ขนาด 8 65 มิลลิเมตร ซ่ึงติดตั้งเคร่ือง

ดบัเพลิงแบบมือถือ 1 เคร่ือง (ABC type) ขนาด 15 ลิตร ในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั้งตู ้FHC ไว้

บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ชั้นละ 1 แห่ง 
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2.3) หวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) 

จดัใหมี้หวัรับน ้ าดบัเพลิงเพ่ือรับน ้ าจากรถดบัเพลิงกรณีเกิดอคัคีภยั มีจ านวน 1 แห่ง จ านวน 2 หัว

รับ แต่ละหัวมีขนาด 2x2 น้ิว โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นขา้งอาคารโรงแรม ติดทางหลวงเทศบาล

กวา้ง 6 เมตร 

3)  เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ 

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ เป็นชนิด ABC type ขนาด 15 ลิตร โดยมีทั้งแบบติตตั้งไวภ้ายในตูส้าย

ฉีดน ้ าดบัเพลิงทุกตู ้และแบบติดตั้งไวแ้ยกต่างหากเฉพาะเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ โดยชั้นท่ี 1-6 ติดตั้ง

ไวบ้ริเวณโถงลิฟทค์นพิการ จ านวน 1 จุด/ชั้น 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตวัอกัษร “Fire Exit” ท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้เห็นได้

ชดัเจนเม่ือไฟดบั โดยตวัหนงัสือมีขนาดไม่นอ้ยกวา่ 15 เซนติเมตร ป้ายมีลกัษณะเป็นกล่อง Stainless 

Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต ์โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินก่อนถึงบนัได 

5) น ้ าส ารองดบัเพลิง 

ทางโครงการจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงเพ่ือดบัเพลิงในเบ้ืองตน้ก่อนท่ีรถดบัเพลิงของเทศบาล

เมืองชะอ าจะเดินทางมาถึง โดยรถดบัเพลิงเดินทางมาถึงพ้ืนท่ีโครงการคาดวา่จะใชเ้วลาไม่เกิน 6 นาที 

(สถานีดบัเพลิงห่างจากโครงการ 5 กิโลเมตร) โดยส ารองน ้ าดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคาปริมาตร 

60 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน ้ าดบัเพลิงไวไ้ดน้าน 33.33 นาที (ความตอ้งการน ้ าส ารองดบัเพลิง 

ส าหรับท่อยนื 1 ห่อแรก คิดอตัรา 30 ลิตร/วนิาที ตอ้งมีปริมาณน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงไม่นอ้ยกวา่ 

54 ลบ.ม./30 นาที) 

6) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ีแห้ง สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง ติดตั้งไวบ้ริเวณ

ทางเดินในอาคาร ภายในบนัไดหนีไฟ บนัไดหลกั โดยชั้นท่ี 1 จ านวน 1 จุด ส่วนชั้นท่ี 2 จ านวน 3 จุด

และชั้นท่ี 3-6 จา้นวน 2 จุด/ชั้น ในกรณีไฟดบัเคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติัโดยสองแสงออกมาเพื่อให้

สามารถมองเห็นทางเดินได ้

7) แผนอพยพและจุดรวมพล 

ก าหนดให้โครงการจดัให้มีการซ้อมแผนอพยพและดบัเพลิงแก่พนกังานโครงการเป็นประจ า

อย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยจัดให้มีจุดรวมพล 1 แห่ง มีพ้ืนท่ีรวม 331.66 ตารางเมตร ส าหรับคนใน

โครงการ 74 คน คิดเป็นอตัราส่วน 4.48 ตารางเมตร/คน จึงเป็นไปตามเกณฑข์องส านกังานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน 

8) แผนผงัการจราจรของรถดบัเพลิง 

รถดบัเพลิงสามารถเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการได ้2 ทาง คือ ถนนมุ่งทะเล และถนนสวนสนลอย ซ่ึง

แนวเขตท่ีดินของโครงการติดถนนสาธารณะ 2 สาย บริเวณด้านหน้าและด้านขา้งของตัวอาคาร



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ วอเตอร์ วิลล่า รีสอร์ท 2-6 
(ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือนกรกฎาคม – เดือนธนัวาคม 2567 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 

โรงแรม โดยถนนสาธารณะดา้นหนา้ (ถนนมุ่งทะเล) มีความกวา้ง 9 เมตร และถนนสาธารณะดา้นขา้ง 

(ถนนเทศบาล) มีความกวา้ง 6 เมตร ซ่ึงมีความกวา้งมากกวา่ขนาดของรถดบัเพลิง จึงคาดวา่การสัญจร

ของรถดบัเพลิงจะมีความสะดวกในการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการไดง่้าย ทั้งทางดา้นหนา้และดา้นขา้งของ

ตวัอาคาร ประกอบกบัโครงการจัดให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงอยู่ดา้นขา้งติดถนนสาธารณะ (ทางหลวง

เทศบาล) กวา้ง 6 เมตร เม่ือรถน ้ าดบัเพลิงมาถึงโครงการจึงลากสายสวมต่อหัวรับน ้ าดบัเพลิงนอก

อาคาร เพ่ือใชน้ ้ าในการดบัเพลิงในตวัอาคารไดส้ะดวก หรือลากสายฉีดน ้ าดบัเพลิงไปยงัตวัอาคารจาก

ดา้นหนา้โครงการ และดา้นขา้งของโครงการไดร้อบตวัอาคาร 

 

  


