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2 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 

อาคารชุด นิช ไพรด์ เตาปูน-อินเตอร์เชนจ์ ตั้งอยู่ท่ี 556 ถนนประชาราษฎร์ สาย2 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ 

กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 1 อาคาร สูง 38 ชั้น เป็นห้องชุดพกัอาศยัจาํนวน 742 ยูนิต และห้องชุด

เพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) จาํนวน 8 ห้อง และอาคารสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 อาคาร เป็นห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 

ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ์ และวิธีการจดัทาํรายงานผลการ

ปฏิบติัตามมาตรการท่ีกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้าํเนินการ หรือผูข้ออนุญาต

จะตอ้งจดัทาํเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ดาํเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยกาํหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป ตอ้งจดัทาํรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

ทั้งน้ีทางนิติบุคคลอาคารชุดนิช ไพรด์ เตาปูน-อินเตอร์เชนจ์ ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและ

แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในหนงัสือแจง้ผลการ

พิจารณารายงานท่ี ทส.1009.5/4695 ลงวนัท่ี 10 เมษายน 2561 อยา่งเคร่งครัด รวมถึงไดน้าํเสนอรายงานผลการปฏิบติั

ตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มต่อ

หน่วยงานอนุญาตและสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจาํทุก 

6 เดือน 
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3 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ                                                     ถนนประชาราษฎร์สาย 2 ความกวา้ง 25 เมตร และรถไฟฟ้ามหานคร  

     (MRT) สายสีม่วง สถานีเตาปูน 

ทิศใต ้                                                         บา้นพกัอาศยัสูง 2-3 ชั้น และท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัออก                                             อาคารพาณิชยก่ึ์งอาศยั สูง 3 ชั้น และบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัตก                                               รถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีเตาปูน 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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4 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   : นิช ไพรด ์เตาปูน-อินเตอร์เชนจ์ 

สถานท่ีตั้งโครงการ  : 556 ถนนประชาราษฎร์ 2 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารชุดพกัอาศยัสูง 1 อาคาร สูง 38 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยัจาํนวน 742 ยูนิต 

    และห้องชุดเพื่อพาณิชย(์ร้านคา้) จาํนวน 8 ห้อง และอาคารสูง 2 ชั้น จาํนวน 1 

    อาคาร เพื่อเป็นหอ้งชุดะเพื่ออาคารพาณิชย ์(ร้านคา้) 2 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์318 

    คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์40  คนั 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : 

อาคารชุดพกัอาศยั 38 ชั้น ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 

- ชั้นถงัเก็บนํ้าใตดิ้น ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบนํ้า และถงัเก็บนํ้า คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 42 ตารางเมตร 

- ชั้น 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีห้องชุดเพื่ออาคารพาณิชย ์(ร้านคา้ 8 ห้อง) ท่ีจอดรถยนต์ จาํนวน 12 คนั และ

ทางเดินรถ โถงทางเข้า โถงพกัคอย ห้องสํานักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องซักผา้ ห้องนํ้ า ชาย-หญิง 

ห้องควบคุม Mail Box ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องพกัพนักงานรักษาความปลอดภยั และแม่บา้น ห้องเคร่ือง

กาํเนิดไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,700 ตารางเมตร 

-  ชั้น ลอย ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 23 คนัทางเดินรถ ห้องสํานกังานนิติบุคคลอาคารชุด  โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสารและบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 969.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2-4 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์51 คนั/ชั้น และทางเดินรถ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และ

บนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,518.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 5-6 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต์ จาํนวน 42 คนั/ชั้น และทางเดินรถ โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์

โดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,318.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 7 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถยนต ์จาํนวน 41 คนั และทางเดินรถ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และ

บนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,116.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอาศยั จาํนวน 28 หอ้ง โถงพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งพกัมูลฝอยชัว่คราว หอ้ง

เคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 

1,261.0 ตารางเมตร 
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- ชั้น 9,13,17และ21 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 28 หอ้ง โถงพกัผอ่นส่วนกลาง หอ้งพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 1,225.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 10,14,18 และ22 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,223.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 11,15,19 และ23 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,242.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 12,16 และ20 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 28 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 1,261.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 24 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร บนัได และพื้นท่ีสีเขียว คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,225.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 25 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 931.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 26,30,31 และ36 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูล

ฝอยชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิด

เป็นพื้นท่ีใชส้อย 929.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 27,32 และ37  ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 947.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 28 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 966.0 ตารางเมตร 
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- ชั้น 29 และ34  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอย

ชัว่คราว หอ้งเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็น

พื้นท่ีใชส้อย 931.0 ตารางเมตร/ชั้น 

- ชั้น 33  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 966.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 35  ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยั จาํนวน 21 ห้อง โถงพกัผ่อนส่วนกลาง ห้องพกัมูลฝอยชัว่คราว 

ห้องเคร่ืองระบบสุขาภิบาลและระบบไฟฟ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอย 929.0 ตารางเมตร 

- ชั้นพื้นถงัเก็บนํ้า ใชป้ระโยชน์เป็นบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 58.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 38 ใชป้ระโยชน์เป็นสระว่ายนํ้ า ห้องออกกาํลงักาย พื้นท่ีสีเขียว ห้องเก็บอุปกรณ์ ห้องนํ้ าชาย-หญิง โถง

ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 949.0 ตารางเมตร 

- ชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองสูบนํ้า ถงัเก็บนํ้า และบนัได คิดเป็นพื้นท่ีให้

สอย 225.0 ตารางเมตร 

- ชั้นหลงัคา ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

 

อาคารสูง 2 ชั้น ขนาดพื้นท่ีใชส้อย 

- ชั้น 1 ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีอาคารห้องพาณิชย์ (ร้านค้า) จาํนวน 1 ห้อง ห้องนํ้ าและโถงทางเดินเข้า                                                     

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 186.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีอาคารห้องพาณิชย ์(ร้านคา้) จาํนวน 1 ห้อง ห้องนํ้ า  คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 120.0 

ตารางเมตร 

- อาคารสโมสรสูง 1 ชั้น  

- ชั้น 1 จดัเป็นโถงตอ้นรับ สํานักงานนิติบุคคล ห้องนํ้ าชาย-หญิง สระว่ายนํ้ า ฟิตเน็ตบนัไดหลกัและศาลา     

108.0  ตารางเมตร 

 

 ทางโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 2,509.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นพื้นท่ีชั้นล่างโครงการ  1,616.00 

ตารางเมตร โดยจดัใหพ้ื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืชั้นล่าง 977.00 ตารางเมตร แบ่งเป็นส่วนพื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร 893.00 ตาราง

เมตร  
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 
1.1 แหล่งน ้าใช้ 

โครงการไดข้อรับบริการนํ้าประปาจากสาํนกัการประปาสาขาประชาช่ืน ซ่ึงมีแนวท่อประธานวางเลียบ

ถนนประชาราษฎร์สาย 2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับนํ้ า จาก

ท่อประธานผ่านท่อโครงการเขา้สู่ถงัเก็บนํ้าใตดิ้นของอาคารสูง 38 ชั้น ของโครงการ โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบ

นํ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบ นํ้ าจากถงัเก็บชั้นใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บนํ้ าชั้นหลงัคา 

เพื่อสูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใช้ประโยชน์ส่วนต่าง ๆ  ของอาคารสูง 38 ชั้น และอาคารสูง 2 ชั้น ต่อไป สําหรับ

รายละเอียดการสาํรองนํ้าใชข้องโครงการแสดงในตาราง 1-1 โครงการจดัใหมี้การสาํรองนํ้าใชป้ระมาณ 492 

ลูกบาศก์เมตร และนํ้ าสํารองดบัเพลิงประมาณ 108 ลูกบาศก์เมตร รวมการสํารองนํ้ าในโครงการประมาณ 

600 ลูกบาศกเ์มตร 

รายละเอียดถงัสาํรองนํ้าของโครงการ 

ถังส ารองน ้า ส ารองน ้าใช้ (ลบ.ม) ส ารองดับเพลงิ (ลบ.ม) รวม (ลบ.ม) 
ถงัเก็บนํ้าใตดิ้น 292 108 400 

ถงัเก็บนํ้าชั้นดาดฟ้า 200 - 200 
รวม 492 108 600 

 

1.1.1 การประเมินปริมาณนํ้าใช ้ 

- นํ้าใชเ้พื่ออุปโภคและบริโภค 

กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใช้นํ้ าของโครงการ มาจากการใช้นํ้ าในส่วนการซักลา้ง และนํ้ าชกั

โครกของพนกังานในอาคารส่วนใหญ่ 

- นํ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 

ปริมาณนํ้ าสํารองดบัเพลิงตอ้งเพียงพอต่อการทาํงานสูบจ่ายนํ้ าของเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิงได้

ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

8 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

1.1.2 ระบบการจ่ายนํ้าโครงการ 

 ระบบการจ่ายนํ้ าโครงการจะเป็นระบบการจ่ายนํ้ าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยท่ี

ระบบการจ่ายนํ้าของโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบนํ้า ทาํการสูบนํ้าจากถงัเก็บนํ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บนํ้ า

ชั้นดาดฟ้าของ อาคารสูง 38 ชั้น เพื่อจ่ายใหก้บัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่าง ๆ ไปยงัหอ้งเคร่ืองสุขภณัฑ ์

ในแต่ละชั้นของอาคาร 

 

อย่างไรก็ดี ถังเก็บนํ้ าสํารองของโครงการท่ีตั้ งอยู่ใต้ดินของตัวอาคารและมีแนวเสาของตัวอาคาร

บางส่วนอยู่บริเวณของถงัเก็บนํ้ า ดว้ยเหตุน้ี โครงการจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกนัปัญหาดา้นสุขภาพอนามยั

ของพนกังาน เจา้หนา้ท่ีและผูใ้หบ้ริการในโครงการ อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บนํ้าใหส้ามารถทาํความ

สะอาดไดโ้ดยสะดวกดงัน้ี 

1. กาํหนดให้ภายในถงัเก็บนํ้ าเคลือบสารป้องกนัการปนเปือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสาร

เคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2. กาํหนดใหถ้งัเก็บนํ้ามีฝาถงัเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปทาํความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 

 

 

 

 

 

ผังระบบท่อเมนประปา 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏกิูล 

2.1 การประเมิณปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งกาํเนิดนํ้าเสียหลงัโครงการมาจากกิจกรรมต่าง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ นํ้าซกัลา้ง นํ้าชกัโครก 

เป็นตน้ นอกนั้นเป็นนํ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของพนกังานโครงการ และส่วนอาํนวยความสะดวกอ่ืน ๆ 

ปริมาณนํ้าเสียและส่ิงปฏิกลูประเมินไดจ้ากปริมาณนํ้าใช ้โดยนํ้าเสียจากจะคิดท่ีอตัราการเกิดนํ้าเสียเทากบั 

ร้อยละ 80 ของอตัราการใชน้ํ้ าของโครงการ รายละเอียดการประเมิน แสดงในตารางท่ี 1-2 

 

ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลในโครงการ 

กิจกรรมก่อให้เกิดน ้าเสีย 
ปริมาณน ้า

ใช้ 
(ลบ.ม/วัน) 

ปริมาณน ้าเสีย 
(ลบ.ม/วัน) 

รวมปริมาณน ้า
เสีย 

(ลบ.ม/วัน) 

ชนิดระบบบ าบัดน ้า
เสีย 

อาคารสูง 38 ช้ัน (ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี1) 
การใชน้ํ้าส่วนผูพ้กัอาศยั 
ห้องชุดพกัอาศยัพ้ืนท่ี 35 ตร.ม 
(จาํนวน 680 ห้อง) 

408.0 326.4 

389.2 

ระบบบาํบดันํ้าเสียชิด 
ตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge 
Completely Mix) 

การใชน้ํ้าส่วนผูพ้กัอาศยั 
ห้องชุดพกัอาศยัพ้ืนท่ีเกิน 35 ตร.ม 
(จาํนวน 62 ห้อง) 

62.0 49.6 

การใชน้ํ้าส่านห้องชุดเพ่ือพาณิชย ์
(จาํนวน 8 ห้อง) 

8.0 6.4 

การใชน้ํ้าส่วนห้องออกกาํลงักาย 3.0 2.4 
การใชน้ํ้าส่วนสระว่ายนํ้า 4.0 3.2 
การใชน้ํ้าส่วนพนกังานโครงการ 1.50 1.2 
อาคารสูง 2 ช้ัน (ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี1) 
การใชน้ํ้าส่านห้องชุดเพ่ือพาณิชย ์
(จาํนวน 2 ห้อง) 

2.0 1.6 1.6 

ระบบบาํบดันํ้าเสีย 
สาํเร็จรูปชนิดเกรอะ-

กรองไร้อากาศ และระบบ
ส่ือสัมผสัเติมอากาศ 

(Septic-Anaerobic Filter 
and Contact Aeration 

System) 

รวม 390.8  
หมายเหตุ * ปริมาณนํ้าเสียในอตัราร้อยละ 80 ของปริมาณนํ้ าใช ้ตามแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือ
กิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน (สาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม,2556) 
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2.2 ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

ภายในอาคารนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งกาํเนิดนํ้ าเสีย จะถูกระบานเขา้สู่ระบบท่อ

รวบรวมนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลไปยงัระบบบาํบดันํ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีอยูบ่ริเวณใตท้างเดินรถรอบอาคารดา้น

ทิศตะวนัออกของโครงการ สาํหรับระบบรวบรวมนํ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมนํ้ าเสีย (Waste Pipe : W ) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากการซกัลา้ง เพื่อเขา้สู่ระบบบาํบดั

นํ้าเสียโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S ) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ในอาคาร

เขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V ) ทาํหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อ

รักษาความดนัในระบบท่อระบายนํ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้องท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายนนํ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

4) ท่อรวบรวมนํ้ าเสียจากส่วนครัว (Kitchen Pipe : KW ) ทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียจากส่วนครัว ซ่ึงจะ

ถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียต่อไป 

 

2.3 รายละเอยีดระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

บริเวณท่ีตั้งโครงการตั้งอยูใ่นพื้นท่ีใหบ้ริการของศูนยก์ารศึกษาและอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มบางซ่ือ อยา่งไร

ก็ตามโครงการไดจ้ดัให้มีระบบบาํบดันํ้ าเสียภายในโครงการเพื่อบาํบดันํ้ าเสียจากโครงการให้มีคุณภาพตาม

มาตรฐานนํ้าทิ้งจาดอาคารประเภท ก. ก่อนระบายออกสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย

2  บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยนํ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่าง ๆ  จะผ่านท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบ

บาํบดันํ้าเสียจาํนวน 2 ชุด ไดแ้ก่ 

ระบบบาํบดันํ้ าเสียชุดท่ี 1  รับรองนํ้ าเสียจากอาคารสูง 38 ชั้น เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง

(Activated Sludge, Completely Mix) ขนาด 400 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับปริมาณนํ้ าเสียจากอาคาร

สูง 38 ชั้นอตัราประมาณ 389.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ ประกอบดว้ยหน่วยบาํบดันํ้าเสียดงัน้ี 

1) บ่อดกัไขมนั  (Grease Trap Tank)  นํ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อดกั

ไขมนั โดยบ่อดักไขมนัมีปริมาณ 6.04 ซม. สําหรับนํ้ ามนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจากนํ้ าเสียจะ

ประสานงานเจา้หนา้ท่ีสํานกังานเขตบางซ่ือ สูบกากไขมนัเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม

ต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) นํ้ าเสียจากส้วมของอาคารจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อทาํหน้าท่ีแยก

ตะกอนหนกัและตะกอนเบา ตะกอนเบาบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน 
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บ่อเกรอะของอาคารมีปริมาณเท่ากับ  41.60ลูกบาศก์เมตร  ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บนํ้ าเสีย

ประมาณ 6.40 ซม. 

3) บ่อสูบและปรับสภาพนํ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) นํ้ าเสียจากบ่อเกรอะและบ่อดกั

ไขมนัของอาคารจะถูกรวบรวม เขา้สู่บ่อสูบและปรับสภาพนํ้ าเสียรวม ซ่ึงทาํหนา้ท่ีปรับคุณสมบติั

ของนํ้าเสียจากทุกแหล่งใหส้มดุลคงท่ีและปรับอตัราการไหลใหเ้ขา้บ่อเติมอากาศอยา่งต่อเน่ือง 

4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศมีปริมาณสุทธิเท่ากับ  103.60 ลูกบาศก์เมตร มี

ระยะเวลาเก็บกกันํ้ าเสียประมาณ 6.25 ซม. นํ้าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพนํ้าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อ

เ ติมอากาศ จุ ลินทรีย์ในถัง เ ติมอากาศจะย่อยสลายอินทรีย์ในนํ้ า เ สียให้ เป ล่ียนรูปเป็น

คาร์บอนไดออกไซด ์นํ้า และพลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์

5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถงัตกตะกอนทาํหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากบ่อเติมอากาศ

ออกจากส่วนนํ้ าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงก้นบ่อจะส่งผ่านไปยงับ่อสูบ

ตะกอน 

6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) บ่อสูบตะกอนจะสูบตะกอนเขา้สู่บ่อเก็บตะกอนและตะกอน

บางส่วนจะหมุนเวียนเขา้สู่บ่อเติมอากาศ 

7) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ทาํหนา้ท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดย

สามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านประมาณ 41.47 วนั อยา่งไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะไดรั้บการกาํจดั

โดยรถสูบส่ิงปฏิกูลของสาํนกังานเขตบางซ่ือเดือนละ 1 คร้ัง หรือตามความเหมาะสม 

8) บ่อนํ้ าใส  (Effluent Tank) ทาํหนา้ท่ีในการกกัเก็บนํ้ าใสท่ีผ่านตะกอนแลว้เพื่อระบายออกจากระบบ

บาํบดันํ้าเสีย โดยใชรดนํ้าตน้ไมใ้นโครงการ 

 

ระบบบาํบดันํ้ าเสียชุดท่ี 2 รองรับนํ้ าเสียของอาคาร สูง 2 ชั้น เป็นระบบถงับาํบดันํ้ าเสียสําเร็จรูป ชนิด

เกรอะ-กรองไร้อากาศและระบบส่ือสัมผสัเติมอากาศ (Septic and Contact Aeration System) ขนาด 2.20 

ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับนํ้ าเสียจากอาคารสูง 2 ชั้น อตัรา 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 

ประกอบดว้ยดงัน้ี 

1) ส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน (Septic and Separation Chamber) ทาํหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและ

ตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใช้ออกซิเจน ปริมาตรเก็ บกัก

เท่ากบั 1.047 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 11.4 ซม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 250 มก./ล. และ 

BOD ท่ีออกจากส่วนเกรอะและแยกกากตะกอน 175 มก./ล. 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

12 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

2) ส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter Chamber) ปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.515 ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลากกัเก็บนํ้ าเสีย 5.6 ซม. BOD ท่ีเขา้ระบบ 175 มก./ล. และBOD ท่ีออกจากส่วนบาํบดักรอง

ไรอากาศ 140 มก./ล. 

3) ส่วนเติมอากาศ (Contact Aeration Chamber) รองรับนํ้ าเสียจากส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ BOD ท่ี

เขา้ระบบเท่ากบั           140 มก./ล. มีปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 0.525 ลูกบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเก็บนํ้า

เสีย 5.7 ซม. ใช้วสัดุกรอง(Plastic Media) มีพื้นท่ีผิว 102 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร ปริมาตรของ

วสัดุกรองในส่วนเติมอากาศ 0.26 ลูกบาศกเ์มตร โดยมีค่า Organic Loading 0.0116 กก.BOD/ตาราง

เมตร-วนั จุลินทรียใ์นส่วนเติมอากาศ จะสลายสารอินทรียใ์นนํ้ าเสียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนได

ออกไซ นํ้าพลงังานและเซลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ภายในถงัมีการติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ จาํนวน 1 ชุด 

อตัราการเติมอากาศ 60 ลิตร/นาที 

4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ทาํหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากส่วนเติมอากาศออก

จากส่วนนํ้าใส โดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก และBOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 20 มก./ล.  

 

2.4 ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสียโครงการ 

จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนและละอองนํ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง

และผลกระทบต่อสุขภาพของเจา้หนา้ท่ีและผูท่ี้เขา้มาใชบ้ริการในโครงการจากเช่ือโรคท่ีปะปนมากบัละออง

ลอย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

2.4.1 ระบบกาํจดัละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการเป็น Activated Sludge System (Completely)ซ่ึงการเดินระบบ

บาํบดันํ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol)  ท่ีจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสั

ละอองลอยได ้โครงการไดจ้ดัไดมี้การกาํจดัละอองนํ้ าเสีย โดยใชห้ลกัการกาํจดัมลพิษทางอากาศโดย

ใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการทางชีวภาพในการกาํจดัเช่ือโรคท่ีมาจาก

ละอองนํ้าเสีย 

2.4.2 ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทนท่ีอากเกิดขนัจากระบบบาํบดันํ้ าเสียของโครงการ เพื่อ

ลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะทาํ

การต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถงัแยกตะกอน 
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2.4.3 ระบบบาํบดันํ้าเสียรวม 

โครงการ ตั้งอยูใ่ตท้างเดินรถทางดา้นหนา้อาคารสูง 38 ชั้น หรือทางทิศเหนือของโครงการ ทั้งน้ี

ในระหว่างการซ่อมบํารุงระบบบําบัดนํ้ าเสียรวมจะมีการปิดกั้นทางเดินรถบริเวณทิศเหนือของ

โครงการชัว่คราว และกาํหมดในทิศทางการเดินรถภายในโครงการเปล่ียนเป็นเดินรถสองทาง (To-

Way Traffic) เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัใช้ทางเดินรถเฉพาะดา้นทิศใตเ้ป็นการชัว่คราว พร้อมกนัน้ีไดก้าํหนด

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบจากการปรับเส้นทางเดินรถในช่วงซ่อมบาํรุงรักษาบาํบดันํ้ าเสีย

ดงัน้ี 

1. กาํหนดมาตรการระหวา่งปิดซ่อมบาํรุงรักษาระบบบาํบดันํ้าเสีย  

2. กาํหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกดา้นการเดินรถตลอดเวลาการปิดซ่อมบาํรุงระบบ

บาํบดันํ้าเสีย 

 

3. การระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม 

3.1 ระบบระบายน ้าฝน 
ระบบระบายนํ้ าภายในโครงการจะเป็นระบบท่อรวมระหว่างนํ้ าฝนและท่อระบายนํ้ าเสียการออกแบบ

ระบบระบายนํ้าฝนโครงการ คิดท่ีคาบอุบติั (Return Period) 5 ปี ความเขม้ของปริมาณนํ้าฝน (Rainfall Intensity) 

โดยโครงการได้กาํหนดค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ใช้ค่าเฉล่ียสภาพพื้นท่ีโครงงการพฒันาโครงการ 

เท่ากบั 0.30 สําหรับภายหลงัพฒันาโครงการ พื้นท่ีจะเปล่ียนแปลงไปเป็นอาคารชุด พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว 

จึงทาํให้ค่าสัมประสิทธ์ิการไหลนอง (C) ภายหลงัพฒันาโครงการมีค่าสูงกว่าก่อนพฒันาโครงการ ซ่ึงมีค่าเฉล่ีย

เท่ากบั 0.71 ส่งผลใหอ้ตัราการระบายนํ้าออกจากพื้นท่ีโครงการภายหลงัพฒันาโครงการแลว้เสร็จมีค่าสูงกว่าใน

ปัจจุบนั โดยนํ้าฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีถนน ท่ีจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว และหลงัอาคาร จะไหลสู่ลงท่อระบายนํ้า 

3.2 ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบัด 

นํ้าทิ้งท่ีผา่นการบาํบดัแลว้จากระบบระบายนํ้าเสียและนํ้าฝนจากหลงัคาและพื้นท่ีคอนกรัตภายในโครงการ 

จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบรระบายนํ้าของโครงการ เพื่อเขา้สู่บ่อพกันํ้าสุดทา้ยซ่ึงติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอย ก่อนท่ี

จะระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์สาย 2  ดา้นหนา้โครงการ จาํนวน 1 จุด ต่อไป 

3.3 ระบบป้องกนัน ้าท่วม 

จากการสอบถามขอ้มูลนํ้ าท่วมบริเวณพื้นท่ีโครงการจากสาํนกังานเขตบางซ่ือ (2560) จะเกิดนํ้ าท่วมขงัใน

ช่วงเวลาท่ีเกิดฝนตกหนัง โดยมีพื้นท่ีท่ีไดรั้บผลกระทบนํ้ าท่วม ไดแ้ก่ บริเวณถนนประชาราษฎร์สาย 2 ตั้งแต่

แยกประชาช่ืนถึงแยกบางโพ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีระดบันํ้ าท่วมสูงสุด คือ บริเวณแยกเตาปูน มีความสูงประมาณ 10-20 
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ซม. ซ่ึงเป็นบริเวณท่ีตั้งโครงการ อยา่งไรก็ตามโครงการออกแบบค่าระดบัภายในโครงการ เพื่อป้องกนัไม่ไห้นํ้ า

ท่วมขงัระหวา่งเกิดฝนตกหนงัเข่าสู่อาคารโครงการ 

โครงการไดต้ระหนกัถึงผลกรพทบในกรณีท่ีเกิดการระบายนํ้าไม่ทนั ดั้งนั้น จึงไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบดา้นการระบายนํ้าและป้องกนันํ้าท่วม ดงัน้ี 

1) กาํหนดให้มีบ่อหน่วงนํ้ าความจุ 453 ลบ.ม ภายในโครงการเพื่อชะลอนํ้ าฝนไวใ้นพื้นท่ีโครงการระบาย

ออก 

2) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายนํ้ าและบ่อพกันํ้ าเป็นประจาํ เม่ือพบว่าภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพกันํ้ ามีส่ิง

อุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆซ่ึงจะไปกีดขวางระบายนํ้ า ไดด้าํเนินการ

ทาํความสะอาดท่อระบายนํ้ าและบ่อพกันํ้ า โดยเฉพาะช่วงก่อนฤดูฝน ให้ทาํความสะอากเก็บขยะและ

ดินตะกอนท่ีตกคา้งออกให้หมดเม่ือฝนหยุดตกแลว้ทาํให้ความสะอาดไม่ไห้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุ

ต่าง ๆตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า  

3) จดัให้มีประตูระบายนํ้ า (Sluice Gate) ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายนํ้ าสาธารณะดา้นหนา้น

โครงการ ในกรณีท่ีเกิดนํ้ าท่วมให้ปิดประตูระบายนํ้ าเพื่อไม่ให้นํ้ าจากท่อระบายนํ้ าของโครงการไหล

เขา้สู่พื้นท่ีขา้งเคียง 

 

4. การจัดการมูลฝอย 

4.1 แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งกาํเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่าง ๆไดแ้ก่ ห้องพกัอาศยั และ

ส่วนนนัทนการ เป็นตน้ มูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปนิมาณ

มูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ีอัตรา 1 กก./คน/วนั 3 ลิ ตร/คน/วนั ตาม

แนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร   การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ของสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 

4.2 การเกบ็รวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้หอ้งมูลฝอยรวมบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร ภายในจะมีถงัรองรับมูลฝอย ไดแ้ก่ 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ทัว่ไป (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรับมูลฝอยท่ีสามารถนาํกลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิล (สีเหลียง) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรับมูลฝอยอตัราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
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ผังต าแหน่งท่ีตั้งห้องพกัมูลฝอยรวมและท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอย 

4.3 ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการใหพ้นกังานทาํความสะอาดนาํมูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย

รวมบริเวณชั้น 1 ของอาคารโดยทาํการคดัแยกประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปากถุงใหแ้น่นเพื่อใหพ้นกังานเก็บ

ขนมูลฝอยของสํานกังานเขตบางซ่ือเขา้เก็บขนไดง้่ายและสะดวกและจะประสานงานสาํนกังานเขตบางงซ่ือให้

เขา้เก็บขนมูลฝอบทุกวนัช่างเวลา 21.00 – 05.00 น. และเขา้เก็บขนมูลฝอยอัตราทุก 15 วนั หรือตามค วาม

เหมาะสมต่อไป  ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล ไวภ้ายใมห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการ และประสานร้านรับซ้ือของ

เก่าเขา้ทาํการคา้-ขาย 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป 
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5. ระบบไฟฟ้า 

5.1 ระบบไฟฟ้าหลกั 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสานแสนผ่านระบบ

ไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการมีปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดประมาณ 2,303.89 kVA โดยโครงการจะ

ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type) ขนาด 1,600 kVA จาํนวน 2 ชุด เช่ือมต่อระบบจ่ายไฟฟ้าของ การ

ไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board; MDB) เม่ือผ่าน MDB แลว้จะไปท่ี

แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution; SPD)  ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่าง ๆในอาคารต่อไป ทั้งน้ี 

เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งรับบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ี

กาํหนดแบบตวัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

5.2 ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีท่ีเกิดเกตุการณ์อนัมีผลทาํให้การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กลัป์ระบบไฟฟ้าหลกั

ของโครงการได้นั้น โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าขนาด 300 kVA ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองไฟฟ้า

สํารองบริเวณชั้น1 ของโครงการ โดยระบบไฟฟ้าสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืนและ

สามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุทาํงาน โดยจ่ายไฟฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 2 ชม. ทั้งน้ีระบบ

ไฟฟ้าสํารองในโครงการจะรับรองระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน 

(Emergency Light) ป้ายบอกทางออกหนีไฟ (Exit sing) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

 

6. ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พ.ร.บ. ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประ

กอปดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการทาํงาน ดงัน้ี 

6.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลงิไหม้ 

ระบบตรวจสอบแลแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการเป็นระบบอตัโนมติั สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิง

ไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลกัษณะการ

ทาํงานดงัน้ี 

- แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel; FCP) ทาํหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมการรับส่ง

สัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญาณชนิดตางๆ  
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- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทั้งควนัชนิด

ท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า และท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ทาํให้สามารถตรวจจบัการเกิด

อคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector; H) เคร่ืองตรวจจบัความร้อนแจง้สัญญาณเม่ือตรวจพบความ

ร้อนสูงเกินกวา่ 135 °F 

- อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Devices) ติดตั้งบริเวณบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์

ดบัเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยจะติดตั้งคู่กับปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ

ครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นลา้งถดัไปอีก 2 ชั้น เสียงสัญญาณจะไม่หยุดดงัจนกว่าจะมีผู ้

ควบคุมกดสวิทซ์ตดัเสียง 

6.2 ระบบผจญเพลงิ 

ตามมาตรฐานป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA โครงการจดัอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการ

เกิดอคัคีภยัไม่รุนแรงหรืออนัตรายนอ้ย (Light Hazard Occupancies) กล่าวคือ เป็นพื้นท่ีท่ีมีลกัษณะการใชง้านท่ี

มีวสัดุเผาไหมไ้ดว้างอยูภ่ายในพื้นท่ีปริมาฯตํ่า ไม่มีการจดัเก็บวสัดุหรือสินคา้ในเชิงภาณิชยส์าํหรับการออกแบบ

และการติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจนเพลิงของโครงการ จึงยดึถือตามมาตรฐานดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี 

- ระบบนํ้ าสํารองดบัเพลิงอละเคร่ืองสูบนํ้ าดบัเพลิง (Fire Water Reserve and Fire Pump) ปริมาณสํารอง

นํ้าดบัเพลิงไวไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาที แหล่งนํ้าดบัเพลิงของโครงการมาจากถงัเก็บนํ้าสาํรองดบัเพลิงชั้นใต้

ดินความจุรวม 108 ลบ.ม ซ่ึงเม่ือเกิดเพลิงไหม ้นํ้าดบัเพลิงจะถูกสูบจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆของอาคาร ดว้ย

เคร่ืองสูบนํ้าดบัเพลิง 

- ระบบท่อนํ้ า ดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกโลหะเรียบจาํนวน 3 ท่อ ขนาด

เส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว ครอบคลุมการทาํงานทัว่ทัง่อาคารสูง 38 ชั้น 

- ระบบหัวกระจายนํ้ าดบัเพลิง (Sprinkler System) ระบบหัวกระจายนํ้ าดบัเพลิงทั้งหมดจะทาํงานโดยให้

นํ้าฉีดกระจายทนัทีท่ีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท่ีกาํหนดท่ี 155°F หรือประมาณ 68 °C 

- หัวรับนํ้ าดับเพลิง (Fire Department Connection; FDC) สําหรับรับนํ้ าจารรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิง

ชนิดขอ้ต่อวสมเร็วแบบมีลิ้นกนันํ้ากลบั 

- ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC)  ติดตั้งให้มีระยะเขา้พื้นท่ีทุกส่วนในแต่ละชั้นของ

อาคารไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตช์ั้นจอดรถ และหนา้บนัไดหนีไฟ 

ซ่ึงแต่ละจุดติดตั้งใกลก้บัท่อยนื (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้
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ผังต าแหน่งหัวรับน ้าดับเพลิงและจุดจอดรับดับเพลงิ 

 

 

 

6.3 ระบบลฟิต์ดับเพลงและทางหนีไฟ 

6.3.1 ลิฟตด์บัเพลิง 

โครงการจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงของอาคาร จาํนวน 1 ชุด ความเร็วลิฟต์ 2.50 ม./วินาที ให้บริการตั้ง

แต่งชั้นท่ี 1 ถึงขั้นบนสุด คิดเป็นความสูง 124.60 ม. มีระยะเวลาในการเคล่ือนท่ีอย่างต่อเน่ืองระหว่างชั้น

ล่างถึงชั้นบนสุดประมาณ 52.97 วินาที (ไม่เกิน 1 นาที) นอกจากน้ีไดอ้อกแบบในโถงลิฟต์ดบัเพลิงท่ีกาํ

หมดใหผ้นงัหอ้งโถงลิฟตด์บัเพลิงทาํดว้ยพสัดุทนไฟ และติดตั้งตูด้บัเพลิงอยู่ประจาํในแต่ละชั้นของอาคาร 

ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงทุกชั้นกาํหมดใหมี้ช่องเปิดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม/ชั้น 

6.3.2 บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟจาํนวน 2 ชุด เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร ซ่ึงให้บริการตั้งแต่ชั้น

ล่างสุดจนถึงชั้นบนสุด รายละเอียดมีดงัน้ี 

- บนัได ST-1 ใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา บนัไดกวา้ง 1.50 ขนาดความกว่างของชานพกั 

1.50 ม. ลูกตั้งขนาด 15.3-18.8 ซม. ลูกนอน ขนาด 25 ซม. ทั้งน้ีกาํหนดใหภ้ายในชุดบนัไดตั้งแต่

ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี7 ใชร้ะบบอดัอากาศดว้ยพดัลมอดัอากาศอตัรา 15,000 ลบ.ฟุต/นาที โดยมีความดนั



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

19 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ผังแสดงต าแหน่งบนัไดหนีไฟและลิฟต์ดบัเพลิง 

ลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 3.86 ปาสกาลมตรา ทาํงานอตัโนมติัเม่ือเกิดเพลิงไหม ้และตั้งแต่ชั้น 

8- ชั้นท่ี 38 จดัใหมี้ช่องเปิดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม/ชั้น 

- บนัได ST-2 ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1ถึงชั้นหลงัคา บนัไดกวา้ง 1.20 ม. ขนาดความกวา้งของชาน

พกั 1.2-1.3 ม. ลูกตั้งขนาด 25.0 ซม. ภายในห้องชุดบนัไดจดัให้มีช่องเปิดพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 

ตร.ม/ชั้น 

 ทั้งน้ีประตูบนัไดหนีไฟทุกชั้นกาํหนดใหเ้ป็นประตูเหลก็ กนัไฟนานไม่นอ้ยกวา่ 2 ซม. ภายในติดตั้ง

ลูกบิดประตูเพื่อให้ผูอ้พยพหนีไฟท่ีอยภูายในช่องบนัไดสามารถกลบัเขา้สู่ภานในอาคาร (Re-Entry) ไดทุ้ก

ชั้น 

 สําหรับระยะห่างของบนัไดหนีไฟแต่ละชุด ได้ออกแบบไม่เกิน 60 ม. สอดคลอ้งกับขอ้บัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ 2544 

 

   

6.3.3 พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 

พื้นท่ีหนีไฟทางกาศของโครงการตั้งอยู่ท่ีชั้นหลงัคาของอาคารจาํนวน 1 แห่ง มีขนาด กวา้ง x ยาว 

เท่ากบั 10 x 10 ม. คิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 100 ตร.ม พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของโครงการจะมีทางเดินเช่ือต่อ

กบับนัไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ 2522 สําหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ

โครงการไม่ไดอ้อกแบบใหมี้พื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อยา่งใด ดั้งนั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจาก
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ผังแสดงต าแหน่งพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

โครงการจะตอ้งดาํเนินการดว้ยความระมะดระวงั และอยูภ่ายใตค้วามดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ 

เช่น ผูเ้ช่ียวชาญดา้นการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบิลกรมตาํรวจเท่านั้น 

 

 

7. มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกดิอคัคีภัย 

โครงการได้จดัให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ในค วาม

รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) ซ่ึงจะจัดตั้ วขึ้ นมาโดยมีผูอ้าํนวยการดับเพลิง/ผูอ้าํนวยการผ่าย

ปฏิบติัการ ทาํหนา้ท่ีสั่งการ ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและประสานงานกบัหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภยัภายนอก ตลอดจนโครงการจะจดัใหมี้การซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจาํปีละ 1 คร้ัง 

ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ท่ีฉุกเฉินของโครงการจะดาํเนินการตามมาตรการปฏิบติัในการอพยพผูค้น

ออกจากอาคาร(Evacuation Procedure) โดยโครงการจะจดัให้มีจุดรวมพล (Point Assembly) จาํนสน 2 จุด ขนาด

พื้นท่ีรวม 618 ตร.ม (หักพื้นท่ีโคนตน้ไม)้ ซ่ึงโดยปกติจะใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวเม่ือคิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีรวม

พลต่อจาํนวนผูอ้พยพหนีไฟจะเท่ากบั 0.26 ตร.ม/คน (จาํนวนประชากรภายในโคงการรวม 2,420 คน) ซึงสอดคลอ้ง

ตามแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ของสํานกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ( พ.ศ. 2560 ) ท่ีกาํหนดให้มี

สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมคนต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม ต่อ 1 คน 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

21 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

แผนผังแสดงต าแหน่งจุดรวมพล 

 

 

 

8. ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการจดัใหมี้ระบบรักษาความปลอดภยัดงัน้ี 

8.1 ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะติดตั้งกลอ้งวงจรปิด บริเวณทางเขา้-ออก โครงการ ทางเดินรถรอบอาคาร โถงทางเขา้โถงลิฟต์

โดยสาร และภายในลิฟต์ทุกตวั โถงบนัได บริเวณชั้นจอดรถ และทางเดิน เป็นตน้ เช่ือมต่อสัญญาณไปยงั

ห้องควบคุมบริเวณชั้นท่ี 1 สําหรับเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตรวจสอบเหตุการณ์ภายในโครงการตลอด 24 

ชม. 

8.2 ระบบบัตรผ่านเข้า-ออก (Access Control) 

โครงการกาํหนดให้มีระบบรักษาความปลอดภยัโดยจาํกดัให้ผูท่ี้จะเขา้สู่พื้นท่ีพกัอาศยัจะตอ้ง มีบตัรผ่าน

เขา้-ออก (Key Card) เท่านั้น โดยกาํหนดจุดติดตั้งชุดอ่านบตัรท่ีโถงทางเขา้ และลิฟตโ์ดยสาร 

สาํหรับพื้นท่ีส่วนกลางท่ีตั้งอยูใ่กลก้บัโถงลิฟตโ์ดยสาร ในชั้นหอ้งชุดพกัอาศยัทุกชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 

37 กาํหนดใหมี้ประตูกั้นระหว่างพื้นท่ีส่วนกลางกบัพื้นท่ีส่วนห้องชุดพกัอาศยั ดา้นหนา้ประตูดงักล่าว จะติดตั้ง

เคร่ืองทาบบตัรเพื่อป้องกนัไม่ใหผู้ท่ี้ไม่ไดมี้หอ้งพกัในชั้นนั้นๆ สามารถเขา้สู่พื้นท่ีส่วนหอ้งชุดพกัอาศยัได ้



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ)  
ฉบบัเดอืน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567 

 

22 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

พร้อมกนัน้ีโครงการไดป้ระสานงานเพื่อแจง้แผนพฒันาโครงการต่อสาํนกังานตาํรวจนครบาล เตาปูน ซ่ึงมี

หนา้ท่ีรับผิดชอบดูแลบริเวณพื้นท่ีโครงการ 

 

9. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

9.1 ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดั้งน้ี 

9.1.1 การระบายอากาสโดยวิธีธรรมชาติ  โครงการจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณ

พื้นท่ีมีผนังดา้นนอกอย่างน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการ

ระบายอากาศและพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 

( พ.ศ 2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดยโครงการกาํหนดให้มี

ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้องนํ้ า

ส่วนกลาง และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

9.1.2 การระบายอากาศโดยวิธีกล การระบายอากาศโดยใช้พัดลมดูดอากาศและการเติดอากาศจาก
ภายนอกในพื้นท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ทั้งน้ีการนาํอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่

อาคาร จะใหต้าํแหน่งดูดอากาศเขา้อยูห่่างจากซ่องระบายอากาศออกไมน้อ้ยกวา่ 5 ม. และสูงจากพื้นท่ีดินไม่

นอ้ยกวา่ 1.5 ม. 

 ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type) ติดตั้งในพื้นท่ีใช้

ประโยชน์ภายในอาคาร เช่น สาํนกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงพกัคอย หอ้งควบคุม โถงลิฟตโ์ดยสาร หอ้ง

ออกกาํลงักาย หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย(์ร้านคา้) และหอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

 

10. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

โครงการไดก้าํหนดให้มีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ช่ือมต่อกบัถนนประชาราษฎร์สาย 2 ห้างโครงการ ทางเขา้-ออก

กวา้ง 6 ม. แบ่งเป็นทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง โดยระบบจราจรชั้นล่างกาํหนดให้เดินรถทางเดียว 

(One-way Traffic) สาํหรับทางเดินรถบริเวณท่ีจอดรถจดัให้เดินรถสองทาง (Two-way Traffic) เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถบน

อาคาร นอกจากโครงการจดัใหต้าํแหน่งควบคุมรถเขา้-ออก ทั้งน้ีโครงการจะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาจราจร 

ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ีอาํนวยความสะดวกบริเวณทาง เขา้-ออก ตลอด 24 

ชม. 
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 ผังระบบจราจรของโครงการ ช้ัน 1 
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 ผังระบบจราจรของโครงการ ช้ัน 2-4 

ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้นลอย 
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ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้น 5-6 

ผังระบบจราจรของโครงการ ชั้น 7 
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11. การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีสําหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ 

พื้นท่ีสีเขียวโครงการคิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 2,509 ตร.ม แบ่งเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างประมาณ 1,616 ตร.ม โดยจดัให้มี

พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืล่างประมาณ 977 ตร.ม และส่วนพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารประมาณ 893 ตร.ม 
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สาํหรับพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างดา้นทิศใต ้2 แห่งนั้น โครงการไดอ้อกแบบโดยเนน้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ และจดัให้

มีมุมท่ีนัง่ซ่ึงเป็นเฟอร์นิเจอร์ชนิดลอยตวั เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน ดึงดูดให้ผูพ้กัอาศยัเขา้ไปใชป้ระโยชน์พื้นท่ีบริเวณ

ดงักล่าว 

 

12. การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีสระว่ายนํ้ าและพื้นท่ีจดัสวนเพื่อให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 38 ของ

อาคารสูง 38 ชั้น โดยสระว่ายนํ้ าแบ่งเป็นสระว่ายนํ้ าสําหรับผูใ้หญ่มีความลึกประมาร 1.2 ม. และสระว่ายนํ้ าเด็กมี

ความลึกประมาณ 0.5 ม. ซ่ึงผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ได ้
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ดา้นโครงสร้างสระวา่ยนํ้า 

1. โครงสร้างสระวา่ยนํ้า พื้น ผนงัไมใ้หมี้รอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

2. จดัใหมี้รางระบายนํ้าส้มใหมี้ฝาปิด แขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีนํ้าลน้ออกจากราง 

3. จดัใหมี้หลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยนํ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้

สระในเวลากลางคืน 

ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมนํ้าบริเวณสระวา่ยนํ้า 

1. จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระว่ายนํ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้

อยูใ่นสถานท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

2. กาํหนดใหมี้เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้าตลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและใหค้วามช่วยเหลือใน

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หนา้ท่ีประจาํสระวา่ยนํ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ย่าง

ถูกวิธี 

3. กาํหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัสาํหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยนํ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยนํ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งชาํระร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูนํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆหา้มลงเล่นสระวา่ยนํ้า 

- หา้มนาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยนํ้า 

- หา้มนํ้าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้นท่ีสระวา่ยนํ้า  

- เด็กอายตุํ่ากวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 

ดา้นคุณภาพนํ้าในสระวา่ยนํ้า 

1. จดัให้อุกรณ์ เคร่ืองมือสําหรับใชท้าํความสะอาดสระว่ายนํ้ า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิดลวด

ทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวงลอย 

2. ตรวจสอบและทาํสะอาดสระวา่ยนํ้าและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

3. จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํ้ าในสระว่ายนํ้ าตามสุขาภิบาลส่ิงแวดล้อม 

เพื่อใหมี้ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพนํ้าและการดูแลรักษาสระวา่ยนํ้า 
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นอกจากน้ี โครงการจะกาํหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้ าภายในสะว่ายนํ้ าจาํนวน 2 จุด โดยมีการ

ตรวจวดัดงัน้ี 

1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง ( pH ) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 

2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวนั 

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด(Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์แบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ท่ีทาํให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 

 

 

 


