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บทที่ 1 
 

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

 
บริษทั คอนติเนนตัล ซิต้ี จ  ากัด ได้พฒันาโครงการภายใต้ “โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา”  

ตั้ งอยู่ท่ีถนนเทพรัตน ต าบลบางแกว้ อ  าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ มีขนาดพ้ืนท่ี 3-2-49 ไร่ หรือ 
5,796.0 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ความสูง 38 ชั้น (ชั้นลอย 1 ชั้น) 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (หอ้งเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนหอ้งชุดเพ่ือการพกัอาศยัทั้งส้ิน 1,005 หอ้ง และ 
ท่ีจอดรถ จ านวน 357 คัน (ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ  านวน 349 คัน และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 8 คัน) มีความสูง 127.00 เมตร (ความสูงวดัจากระดับพ้ืนดินก่อสร้าง 
ถึงระดบัสูงสุด) และมีพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 57,591.21 ตารางเมตร การด าเนิน
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา มีจ านวนหอ้งชุดตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไปหรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรข้ึนไป จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษา และจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นตอน 
ของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิ ธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวนัท่ี 4 มกราคม 2562 เสนอต่อส านักงานนโยบาย และ 
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการ
ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) แลว้ 
ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1010.5/7203 ลงวนัท่ี 12 เมษายน 2565 ดงัแสดงในภำคผนวก ก ทั้งน้ี โครงการไดรั้บ
หนงัสือแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) ดงัแสดงใน ภำคผนวก ข 

โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ  
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว -156  ดังแสดงในภำคผนวก ค ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า  “Third Party”  
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกัน และแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มใน (ระยะก่อสร้าง) ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานผลการปฏิบติัตาม มาตรการฯ  
(ส้ินสุดการก่อสร้าง) ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต  
(เทศบาลเมืองบางแกว้) และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 
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อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะก่อสร้าง) 
ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานผู ้อนุญาต (เทศบาลเมืองบางแก้ว)  
และส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 

 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการ นิว เมกา พลัส บางนา ของบริษัท คอนติเนนตัล ซิต้ี จ  ากัด ตั้ งอยู่ท่ีถนนเทพรัตน 
ต าบลบางแก้ว อ  าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ (ต าแหน่งท่ีตั้ งโครงการ ดังแสดงในรูปท่ี 1-1)  
ตั้งอยูบ่นเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน จ านวน 6 โฉนด ไดแ้ก่ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185786 (เลขท่ีดิน 154) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 
185787 ( เลขท่ี ดิน 155)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี  185788 ( เลขท่ี ดิน 156)  โฉนดท่ีดินเลขท่ี  185785  
(เลขท่ีดิน 17) โฉนดท่ีดินเลขท่ี 185790 (เลขท่ีดิน 583) และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 185789 (เลขท่ีดิน 584 ) รวม
ขนาดพ้ืนท่ีโครงการทั้งหมด 3-2-49.0 ไร่ (5,796.00 ตารางเมตร) โดยมีรายละเอียดขนาดพ้ืนท่ีโครงการ
แสดงดงัตาราง 1-1 รายละเอียดขนาดพ้ืนท่ีโครงการ 

 
ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอยีดขนำดพืน้ที่โครงกำร 
 

ล ำดบัที่ โฉนดเลขที ่ เลขที่ดนิ 
ขนำดพืน้ที่ 

ไร่ - งำน - ตำรำงวำ ตำรำงเมตร 

1 185786 154 0-2-65.9 1,063.60 

2 185787 155 0-2-65.9 1,063.60 

3 185788 156 0-2-65.9 1,063.60 

4 185785 17 0-2-65.9 1,063.60 

5 185790 583 0-1-91.2 764.80 

6 185789 584 0-1-94.2 776.80 
รวม 3-2-49.0 5,796.00 
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ทั้งน้ี โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 38 ชั้น  
(ชั้นลอย 1 ชั้น) และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น (หอ้งเคร่ือง) จ  านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 1,005 หอ้ง 
และท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 357 คนั (แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตป์กติจ านวน 349 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 8 คนั) โดยมีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการกบัพ้ืนท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี  

ทิศเหนือ           ติดต่อกบั ถนนเทพรัตน บริเวณดา้นหนา้โครงการกวา้ง 100 เมตร 
ทิศตะวนัออก     ติดต่อกบั พ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้เมกาบางนา 
ทิศใต ้                ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล 
ทิศตะวนัตก       ติดต่อกบั อาคารพาณิชย ์ความสูง 4 ชั้น (ร้าน Cockpit) และพ้ืนท่ีวา่ง
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รูปที ่1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงกำร

ท่ีต้ังโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพืน้ที่โครงกำร 
 
การคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยใช้รถยนต์ ซ่ึงโครงการ 

จะมีทางเขา้-ออก ความกวา้ง 6.00 เมตร อยู่ทางดา้นทิศเหนือของพ้ืนท่ีโครงการโดยจะเช่ือมทางเขา้-ออก
โครงการกบัถนนเทพรัตน โดยมีโครงข่ายคมนาคมเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 
1) การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 1-3 ประกอบ) 

- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกบางนา มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด ใชเ้ส้นทาง 
วิ่งคู่ขนานถนนเทพรัตนเขา้สู่ช่องทางบริการทางด่วน “พระราม 2” เพื่อเขา้สู่ทางพิเศษกาญจนาภิเษก 
(บางพลี-สุขสวสัด์ิ) จากนั้นจะพบด่านเก็บเงินบางแกว้ ซ่ึงดา้นซา้ยมือก่อนเขา้ด่านเก็บเงินบางแกว้ 
มีช่องทางเปิดเขา้สู่ทางคู่ขนานทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) ใหเ้ล้ียวซา้ยเพื่อออกจาก 
ทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) เขา้สู่ทางคู่ขนานทางพิเศษกาญจนาภิเษก (บางพลี-สุขสวสัด์ิ) 
จากนั้นตรงไปกลบัรถบริเวณจุดกลบัรถระยะทางประมาณ 300 เมตร แลว้ตรงไปตามทางคู่ขนาน 
ทิศมุ่งถนนเทพรัตน และเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนเทพรัตน มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอี่ยม ตรงไปบนถนนเทพรัตน 
ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- จากถนนเทพรัตน ทิศทางจากแยกกิ่งแกว้ (กรณีที่มาจากบางบ่อหรือมาจากถนนเทพรัตน 
ฝ่ังขาออกแลว้ใชส้ะพานกลบัรถ กม.12) มุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน  
ผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุดตรงไปบนถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- จากถนนกาญจนาภิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน-บางพลี) ทิศทางจากสมุทรปราการมุ่งตรง 
ทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ ่งออกซา้ยเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด และเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนเทพรัตน  
มุ ่งหนา้แยกวดัศรีเอี ่ยมโดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร จึงเล้ียวซา้ย 
เขา้สู่โครงการ 

- จากถนนกาญจนาภิเษกดา้นตะวนัออก (บางปะอิน-บางพลี) ทิศทางจากแยกต่างระดบั 
อ่อนนุชมุ่งตรงทางแยกต่างระดบัวดัสลุด วิ่งออกซา้ยเขา้แยกต่างระดบัวดัสลุด ทางออก 9A มุ่งหนา้บางนา  
เขา้สู่ถนนเทพรัตน มุ่งหนา้แยกวดัศรีเอ่ียม โดยใชท้างคู่ขนานถนนเทพรัตน ระยะทางประมาณ 400 เมตร  
จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
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2) การเดินทางออกจากพ้ืนท่ีโครงการ (ดูรูปท่ี 1- 4 ประกอบ) 
- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งตะวนัออกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซา้ยออก

จากโครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพานกลบัรถบนถนนเทพรัตน 
ตรงไปเพ่ือมุ่งทิศตะวนัออกมายงัแยกต่างระดบัวดัสลุด และสามารถไปยงัสมุทรปราการหรือบางปะอิน 
โดยใชถ้นนกาญจนาภิเษก (บางปะอิน-บางพลี) หรือผ่านแยกต่างระดบัวดัสลุดโดยใชถ้นนเทพรัตน เพ่ือไป
ยงัแยกก่ิงแกว้และบางบ่อได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนเทพรัตน โดยเล้ียวซ้าย 
ออกจากโครงการเขา้สู่ถนนเทพรัตน แลว้ตรงไปบนถนนเทพรัตน มุ่งทิศตะวนัตกไปยงัแยกวดัศรีเอ่ียม 
เพ่ือเขา้สู่ถนนศรีนครินทร์และไปยงัแยกบางนาได ้

 
1.2.3 สภำพพืน้ที่โครงกำรในปัจจุบัน 
 
โครงการไดรั้บหนงัสือรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคุม 

การใช ้(แบบ อ.5) จากส านกังานเทศบาลเมืองบางแกว้ ออกให้ ณ วนัท่ี 17 กนัยายน พ.ศ. 2567 ดงัแสดงใน
ภำคผนวก จ เรียบร้อยแลว้ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการไดด้  าเนินการก่อสร้างเสร็จส้ินแลว้ 100 เปอร์เซ็นต ์ ดงัแสดง
ในรูปท่ี 1-2 โดย บริษทั ฑีฆาก่อสร้าง จ  ากดั (มหาชน) 

 

    

    

รูปที่ 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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รูปที่ 1-2(ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั   
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รูปที ่1-3 เสน้ทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั   
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รูปที ่1-4 เสน้ทางออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 

พืน้ท่ีโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั   
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1.3 กำรใช้น ้ำ 
 

โครงการตั้งอยู่ในเขตพ้ืนท่ีของเทศบาลเมืองบางแกว้ ซ่ึงจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง
ส านักงานประปาสาขาพระโขนง ทั้ งน้ี โครงการไดรั้บหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายน ้ าประปา 
ให้กบัโครงการจากส านกังานประปาสาขาพระโขนง ท่ี มท 5440-1-2/30646 ลงวนัท่ี 6 ตุลาคม 2564 
เรียบร้อยแลว้ดงัแสดงในภาคผนวก ฉ 
 
1.4 กำรระบำยน ้ำ 
 

ปัจจุบนัโครงการมีการวางแนวท่อระบายน ้ าไวร้อบโครงการ โดยมีตะแกรงดกัเศษขยะต่าง ๆ 
และจดัให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณบ่อพกัน ้ าก่อนมีการปล่อยน ้ าออกสู่สาธารณะเป็นประจ า 
(ดงัแสดงในรูป 1-5) 

 

   
 

   
 

รูปที่ 1-5 แนวท่อระบายน ้ารอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
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1.5 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

- มูลฝอยจำกวัสดุก่อสร้ำงภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำงโครงกำร  
มูลฝอยท่ีเกิดจากวสัดุก่อสร้างภายในพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ เช่น เศษเหล็ก และเศษท่อ เป็นตน้ 

(ดงัแสดงในรูป 1-6) โดยทางโครงการไดก้ าหนดใหผู้รั้บเหมาจดัหาบริษทัเอกชนเขา้มารับวสัดุก่อสร้าง
ไปก าจดัต่อไป ดงัแสดงในภาคผนวก ช 

 

    
 

รูปที่ 1-6 พ้ืนท่ีจดัเกบ็เศษวสัดุก่อสร้าง และรถเอกชนเขา้มารับวสัดุก่อสร้าง 
 
- มูลฝอยจำกกจิกรรมคนงำนภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำง 
มูลฝอยเกิดจากขยะในกิจกรรมประจ าวนัของคนงาน เช่น พลาสติก เศษอาหาร เป็นต้น  

ซ่ึงไดมี้การจดัให้มีการแยกประเภทถงัขยะ โดยการติดป้ายแต่ละประเภทอย่างชดัเจน (ดงัแสดงในรูป 
1-7) อีกทั้งไดมี้การประสานงานกบัเทศบาลเมืองบางแกว้มารับมูลฝอยไปก าจดัต่อไป ทั้งน้ี โครงการ
ได้รับหนังสือรับรองการให้บริการจัดเก็บขยะมูลฝอย ส่ิงปฏิกูล และกากไขมันให้กับโครงการ 
จากส านกังานเทศบาลเมืองบางแกว้ ท่ี สป. 71904/1631 ลงวนัท่ี 5 ตุลาคม 2564 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงใน
ภาคผนวก ซ 

    
 

รูปที ่1-7 ถงัขยะภายในโครงการ  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ นิว เมกา พลสั บางนา ของบริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ากดั   
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1.6 ระบบไฟฟ้ำ 
 
 พ้ืนท่ีโครงการอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางนา  
ดงัแสดงส าเนาหนงัสือยนืยนัความพร้อมในการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการท่ี มท 5256/21.0195/2564 
ลงวันท่ี 1  ตุลาคม 2564  ในภาคผนวก ฌ พร้อมมีการติดตั้ งเคร่ือง MDB ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
(ดงัแสดงในรูป 1-8) 
 

    
 

รูปที่ 1-8 หมอ้แปลงไฟฟ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ 


