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คู่มือกำรเช็คระบบต่ำงๆ



ล ำดับ หมวด ปกติ ผิดปกติ ไม่มี หมำยเหตุ

59 ระบบช้ันดำดฟ้ำ (สำยล่อฟ้ำ)

60 Roof  Drain/Floor Drainไม่มีส่ิงอุดตันกีดขวำงกำรระบำยน ้ำ จ ำนวน.........จุด

61 ผิวกันซึมไม่มีหลุดร่อน/เกิดรอยร้ำว/แอ่งน ้ำขัง

ระบบป๊ัมเติมอำกำศ บ่อบ ำบัดน ้ำเสีย จ ำนวน............เคร่ือง

 - ขณะท ำงำนไม่มีเสียงดังผิดปกติ

 - สำยพำนไม่มีรอยฉีกหรือขำด

 - ปริมำณน ้ำมันภำยในเคร่ืองไม่ร่ัวซึมอยู่ในระดับปกติ

63 บ่อดักไขมัน (มีกำรตัก,สูบไขมันและเติมเอนไซด์อย่ำงน้อยทุก 3 เดือน)

64 บ่อเกรอะ (มีกำรเติมจุลลินทรีย์ทุกเดือนและสูบกำกอย่ำงน้อยปีละ 1 คร้ัง)

65 บ่อกรอง (มีกำรสูบและซ่อมแซมตัวกลำง)  Media

66 บ่อตกตะกอน (มีปริมำณตะกอนน้อยไม่จับตัว/ตะกอนละเอียด)

67 ป๊ัม Submersible pump จ ำนวน............ตัว

ฟิตเนส คลับเฮำส์และสระว่ำยน ้ำ

 - อุปกรณ์เคร่ืองออกก ำลังกำยสำมำรถใช้งำนได้ปกติ มีกำรใส่น ้ำมันหล่อล่ืน

 - เคร่ืองปรับอำกำศ จ ำนวน............เคร่ือง

 - หลอดไฟส่องสว่ำงติดครบทุกหลอด

ภูมิทัศน์โดยรอบสระว่ำยน ้ำ

 - ค่ำ PH อยู่ท่ีระดับ 7.2-7.6 / ค่ำคลอรีนอยู่ท่ีระดับ 1.0-3.0

 - หลอดไฟส่องสว่ำงใต้สระติดครบทุกหลอด

 - บ่อพักน ้ำสระว่ำยน ้ำ ภำยในไม่มีใบไม้,เศษตะกอนก้นบ่อ

 - ลูกลอยสำมำรถตัด/เติมน ้ำได้ตำมปกติ

70 บริเวณท่ีอำบน ้ำก่อนลงสระว่ำยน ้ำ

71 ห้องน ้ำสระว่ำยน ้ำ

ตู้ควบคุมระบบสระว่ำยน ้ำ

 - มีไฟสถำนะติดครบทุกหลอด

 - ไม่มีไฟแสดงผลว่ำมี Overload ติด

 - สำมำรถส่ังกำรท ำงำนด้วยระบบ Manual ได้

 - สำมำรถส่ังกำรท ำงำนด้วยระบบ Auto ได้

 - สำมำรถสลับกำรท ำงำนของป๊ัมได้

 - ระบบเคร่ืองผลิตคลอรีนจำกเกลือ

 - มีกำรล้ำงถังกรองทุกสัปดำห์ (Back Wash)

 - รอบกำรเปล่ียนทรำยภำยในถังกรองสระว่ำยน ้ำ เฉล่ียทุก 2 ปี

ป๊ัมสระว่ำยน ้ำ สำมำรถใช้งำนได้ปกติ จ ำนวน............ตัว

 - ขณะท ำงำนไม่มีเสียงดังผิดปกติ

 - ไม่มีน ้ำร่ัวซึมตำมจุดเช่ือมต่อต่ำงๆ

ห้องอบซำวน่ำ Sauna Room จ ำนวน............ห้อง

 - ไม้ผนังภำยนอก/ภำยใน สมบูรณ์ ไม่ผุ/สีไม่ซีด

 - แผงควบคุมอุณภูมิสำมำรถใช้งำนได้

ห้องอบสตรีม Steam Room จ ำนวน............ห้อง

 - กระจก/พลำสติกผนังภำยใน สมบูรณ์ ไม่ช ำรุด

 - แผงควบคุมอุณภูมิสำมำรถใช้งำนได้

 - เคร่ืองก ำเนิดไอน ้ำ/หม้อต้ม สำมำรถปล่อยไอน ้ำเข้ำภำยในห้องได้

76 ล็อกเกอร์เก็บของส ำหรับสมำชิก

รำยละเอียด

21
บริเวณช้ัน

ดำดฟ้ำ

22
ระบบบ ำบัด

น ้ำเสีย

62

23 ฟิตเนส

68

24 สระว่ำยน ้ำ

69

72

25 ป๊ัมสระว่ำยน ้ำ

73

26
ห้องซำวน่ำ/

ห้องสตรีมรูม

74

75
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รำยงำนสรุปผลกำรท ำงำนของระบบบ ำบดัน ้ำเสีย (ทส.2)
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ระเบียบขอ้ปฏิบติัของพกัอำศยัภำยในโครงกำร
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ระเบียบและข้อปฏิบัติทั่วไป 

1. ห้ามนำวัสดุที่เป็นของต้องห้ามตามระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เข้ามาภายในห้องชุด 

2. ห้ามนำสุนัข แมว  หรือสัตว์เลี้ยงทุกชนิดเข้ามาในอาคารชุด 

3. ห้ามนำสิ่งเสพติด สิ่งของหรือวัสดุใด ๆ ที่กฎหมายกำหนดว่า “ผู้ใดถือครองผู้นั้นมีความผิดตามกฎหมาย”  

เขา้มาภายในบริเวณอาคารและห้องชุดโดยเด็ดขาด 

4. ห้ามส่งเสียงดังหรือกระทำการใด ๆ ที่อาจก่อให้เกิดความรำคาญ เดือดร้อน ต่อผู้พักอาศัย ในอาคารชุด 

5. ห้ามนำอาวุธหรือวัตถุระเบิด  เข้ามาเก็บในห้องชุดโดยเด็ดขาด 

6. ห้ามจดุพลุ หรือประทัด หรือกระทำการใด ๆ ที่อาจกอ่ให้เกิดอัคคีภัยภายในห้องชุด 

7. ห้ามนำห้องชุดไปใช้ในวัตถุประสงค์อ่ืน  นอกจากเพ่ือการพักอาศัย หรือการพักผ่อนเท่านั้น 

8. ทรัพย์ส่วนกลางมีไว้เพ่ือเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดทุกห้อง  ห้ามมิให้ทำลาย  ทำให้เสียหาย และขอให้

เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดช่วยกันรักษาทรัพย์ส่วนกลาง  เพ่ือสมบัติของสมาชิก จะได้มีอายุการใช้งานที่

ยาวนาน 

9. ห้ามนำแก๊สหุงต้ม หรือเตาแก๊ส  เข้ามาภายในห้องชุดโดยเด็ดขาด 

10. ห้ามนำสิ่งของต่าง ๆ เช่น  รถเข็นเด็ก  อุปกรณ์เล่นน้ำ  รองท้า  กล่องใส่ของ ฯลฯ  วางไว้ หน้าห้องพัก 

โดยเด็ดขาด  เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบร้อยของพ้ืนที่ส่วนกลาง 

11. ห้ามตากผ้าบนราวระเบียงกระจกโดยเด็ดขาด ให้เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด จัดหาราวตากผ้ามาใช้แทน 

12. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับที่ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดพิมพ์ให้แก่

เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดโดยเคร่งครัด  เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการพักอาศัยอย่างผาสุก 

 

ระเบียบว่าด้วยการพักอาศัย 

1. ผู้เข้าพักอาศัยจะต้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้เช่าที่มีการเช่าตั้งแต่ 1 เดือนขึ้นไปเท่านั้น  

บุคคลภายนอกอ่ืน ๆ จะเข้ามาพักอาศัยในอาคารชุดไม่ได้ 

2. เพ่ือเป็นการรักษาผลประโยชน์ของเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดโดยส่วนรวม ผู้เข้าพักอาศัยต้องลงทะเบียน

ก่อนเข้าพักทุกครั้ง 

3. เพ่ือเป็นการรักษาผลประโยชน์ของเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด   ควรปิดวาล์วน้ำ และ ปิดสวิตซ์ ไฟฟ้าให้

เรียบร้อยก่อนออกจากห้องชุดตนเองทุกครั้ง  เพือ่เป็นการป้องกันการรั่วไหลจากอุปกรณ์ดังกล่าว 
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4. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด สามารถใช้บริการจากเครื่องเล่นอุปกรณ์ต่าง ๆ ได้   ทั้งนี้ ต้องให้เป็นไปตาม

ระเบียบว่าด้วยการใช้บริการจากทรัพย์ส่วนกลาง 

5. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด จะต้องดูแลสมาชิกในครอบครัวหรือแขกของตน มิให้กระทำการใด ๆ อันเป็น

การรบกวนหรือก่อความรำคาญแก่บุคคลอ่ืน 

6. กรณีที่ได้รับคำร้องเรียน  ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดที่กระทำการรบกวนทราบ

เพ่ือยุติการกระทำดังกล่าว  แต่หากยังไม่ปฏิบัติตามนิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะดำเนินการตามกฎหมาย

ต่อไป 

 

ระเบียบว่าด้วยการรักษาความปลอดภัย 

• การป้องกันการโจรกรรม 

1. ห้ามบุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ   เข้ามาภายในอาคารโดยเด็ดขาด  เว้นแต่

กรณีจำเป็นหรือติดต่องาน  ซึ่งจะต้องแจ้งเหตุผลให้ทราบ  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ จะอนุญาตเป็นกรณี

ตามสมควร 

2. บุคคลภายนอกที่ได้รับอนุญาตให้เข้ามาภายในอาคารจากนิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะต้องปฏิบัติตาม

กฎระเบียบข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดฯ อย่างเคร่งครัด หากฝ่าฝืนข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอ

สงวนสิทธิ์ในการให้บุคคลดังกลา่วออกจากบริเวณอาคารชุด 

3. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยมีอำนาจ ตรวจค้นบุคคลทุกราย ตลอดจนยานพาหนะทุกชนิดที่เข้ามา

ภายในบริเวณอาคารชุด  โดยบุคคลดังกล่าวจะต้องให้ความร่วมมือกับเจ้าหน้าที ่

 

• การป้องกันอัคคีภัย 

1. ห้ามมีการประกอบอาหารในห้องชุด เว้นแต่กรณีหุงต้มด้วยเตาไฟฟ้า เตาไมโครเวฟ หรือ เตาระบบคลื่น

แม่เหล็ก 

2. ห้ามบุคคลใดนำเชื้อเพลิงหรือวัตถุไวไฟ อาทิเช่น น้ำมัน แก๊สหุงต้ม วัตถุระเบิด หรือวัสดุเชื้อประทุใด ๆ 

เข้ามาภายในบริเวณห้องชุดโดยเด็ดขาด  ความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึ้นจากการละเมิดข้อบังคับนี้ เจ้าของ

ห้องชุดดังกล่าวจะต้องรับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียว  ทั้งทางแพ่งและอาญา 
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3. ห้ามไม่ให้มีการเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมวงจรไฟฟ้า ระบบโทรคมนาคม หรือกระทำการใด ๆ ต่อระบบ

ดังกล่าวโดยพลการ    การดำเนินการใด ๆ ต่อระบบดังกล่าวจะต้องยื่นแบบเพ่ือขออนุญาตต่อนิติบุคคล

อาคารชุดฯ 

4. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะจัดให้มีการซ้อมพร้อมทั้งการตระเตรียมแผน เพ่ือใช้ในการป้องกันอัคคีภัย  ซึ่ง

การซ้อมดังกล่าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะแจ้งให้ทราบล่วงหน้า   ทั้งนี้เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดทุกท่าน

จะต้องให้ความร่วมมือเพ่ือความปลอดภัยและประโยชน์โดยส่วนรวม 

5. กรณีมีวัตถุต้องสงสัย ซึ่งอาจเป็นอันตรายต่อส่วนรวม ทางนิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ในการห้ามนำ

วัตถุดังกล่าวเข้ามาภายในบริเวณอาคารชุด  และหากวัตถุดังกล่าวไม่ปรากฏเจ้าของ  นิติบุคคลอาคารชุด

ฯ อาจทำการใดๆ เพื่อป้องกันภัยที่อาจจะเกิดขึ้นตามสมควรแก่กรณี   และหากปรากฏเจ้าของในภายหลัง   

นิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะไม่รับผิดชอบในความสูญเสียจากการกระทำดังกล่าว 

 

ระเบียบว่าด้วยการจอดรถ 

• การจอดรถภายในบริเวณอาคารชุด 

1. ผู้มีสิทธิ์เข้ามาจอดรถภายในบริเวณอาคารชุด  จะต้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้พักอาศัยตามที่

ได้ลงทะเบียนไว้กับทางนิติบุคคลฯ เท่านั้น 

2. บุคคลภายนอกที่ได้รับการยกเว้นให้นำรถเข้ามาจอดภายในบริเวณท่ีจอดรถได้  มีดังนี้ 

2.1 ผู้มีหน้าที่ปฏิบัติงานภายในอาคารชุด 

2.2 ผู้มีกิจธุระติดต่อกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

2.3 ผู้มาติดต่อซึ่งเปน็แขกของเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

3. บุคคลภายนอกตามข้อ 2 จะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไข คือ 

3.1 จะตอ้งแจ้งความประสงค์ในการติดต่อ ต่อพนักงานรักษาความปลอดภัย และทำการแลกบัตรผ่านทุกครัง้  

3.2 พนักงานรักษาความปลอดภัย จะตรวจค้นรถท่ีผ่านเข้า-ออก ภายในบริเวณอาคารชุดทุกคัน และหากมีคัน

ใดที่ไม่ปฏิบัติตามกฎระเบียบข้อบังคับ  และนิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธิ์ที่จะไม่ให้นำรถคันดังกล่าว

เข้ามาจอดภายในบริเวณอาคารชุด 

4. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ประสงค์จะนำรถเข้ามาจอดภายในบริเวณอาคารชุด   จะต้องปฏิบัติตามกฎ

จราจร ข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดฯ ว่าด้วยการจอดรถอย่างเคร่งครัด เพ่ือประโยชน์ของสมาชิกโดย

ส่วนรวม 
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5. หา้มเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด จอดรถในลักษณะกีดขวางทางจราจร หรือเป็นอุปสรรคต่อการสัญจรไปมา

ภายในบริเวณอาคารชุด 

6. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความสูญเสีย  หรือความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึ้นต่อตัวรถ  

ทรัพย์สิน  หรืออุปกรณ์ใด ๆ ภายในตัวรถ 

 

ระเบียบว่าด้วยการใช้บริการทรัพย์ส่วนกลาง 

• การใช้สระว่ายน้ำ 

1. สระว่ายน้ำเปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   08:00 – 22:00 น. 

2. ผู้ที่มีสิทธิ์ใช้บริการ ได้แก่   เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดและผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น 

3. ผู้ใช้บริการไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายใด ๆ ทั้งสิ้น เว้นแต่การใช้บริการนั้นทำให้เกิดความเสียหายต่อสระว่ายน้ำ  

และอุปกรณ์ส่วนกลางต่างๆ บริเวณพ้ืนทีส่ระว่ายน้ำ 

4. ห้ามใส่ หรือนำรองเท้าทุกชนิดเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 

5. เด็กอายุต่ำกว่า  10  ปี  ต้องอยู่ในความดูแลของผู้ปกครอง 

6. ห้ามนำโต๊ะ เก้าอ้ี ที่วางไว้ประจำบริเวณสระว่ายน้ำ ออกนอกบริเวณสระว่ายน้ำ 

7. ห้ามบุคคลที่เป็นโรคติดต่อ เช่น ตาแดง โรคผิวหนัง ไข้หวัด ฯลฯ ใช้สระว่ายน้ำ 

8. ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่มทุกชนิด เข้ามารับประทานภายในบริเวณสระว่ายน้ำ 

9. ผู้ใช้บริการต้องแต่งกาย และปฏิบัติตามระเบียบข้อบังคับว่าด้วยการใช้สระว่ายน้ำ 

10. ก่อนลงสระว่ายน้ำต้องชำระร่างกาย  ณ  สถานที่ที่จัดไว้ให้ 

11. อุปกรณ์  เครื่องเล่นทุกชนิด  ต้องชำระล้างให้สะอาดก่อนนำลงสระว่ายน้ำ  และต้องมีขนาด  และความ

เหมาะสม  โดยที่ไม่รบกวนผู้ร่วมใช้สระว่ายน้ำ 

12. ต้องเช็ดตัวให้แห้งก่อนที่จะเข้ามาในบริเวณอาคารชุด 
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• การใช้หอ้ง Table Tennis และ Snooker 

1. ห้อง Table Tennis และ Snooker เปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   06:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด และผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น 

3. ผู้ใช้บริการไม่ต้องเสียค่าบริการใดๆ 

4. หากมีจำนวนผู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก  จะต้องแจ้งความจำนงกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ เพ่ือจะได้จัดเวลา

ในการใช้บริการตามความเหมาะสม 

5. หากเกิดความเสียหายกับเครื่องเล่น   หรืออุปกรณ์ต่าง ๆ   ผู้ใช้บริการ  หรือเจ้าของกรรมสิทธิ์หรือผู้พัก

อาศัยห้องชุดที่นำบุคคลอื่นมาใช้บริการ  จะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายสำหรับความเสียหายทีเ่กิดข้ึน 

6. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 

7. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดและผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติบุคคล จะต้องรับผิดชอบ

และควบคุมบุคคลในปกครอง  ไม่ให้ก่อความรำคาญ  เดือดร้อน  ต่อบุคคลอื่น 

8. ห้ามเดก็ท่ีอายุต่ำกว่า 12 ปี เล่นหรือใช้อุปกรณ์ในห้อง Table Tennis และ Snooker 

 

• การใช้ห้องออกกำลังกาย (Gym) และห้องพิลาทิส (Pilates) 

1. ห้องออกกำลังกาย (Gym) และห้องพิลาทิส (Pilates) เปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   06:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด และผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น  

3. ผู้ใช้บริการไม่ต้องเสียค่าใช้จา่ยใด ๆ ทั้งสิ้น 

4. หากมีผู้ใช้บริการจำนวนมาก  จะต้องแจ้งความจำนงต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ   เพ่ือจะได้จัดเวลาการใช้

บริการตามความเหมาะสม 

5. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพในกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 

6. กรณีที่เกิดความเสียหายใด ๆ ต่อเครื่องเล่น  อุปกรณ์   ผู้ใช้บริการ หรือเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้

พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติบุคคลนั้น จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้น

ทั้งสิ้น 

7. ห้ามเด็กอายุต่ำกว่า 12  ปี เล่นหรือใช้อุปกรณ์ในห้องออกกำลังกาย (Gym) และห้องพิลาทิส (Pilates) 
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• การใช้ห้องนันทนาการ ห้องสมุด และห้องครัวส่วนกลาง 

1. ห้องนนัทนาการ ห้องสมุด และห้องประชุม เปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   06:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น   

3. ผู้ใช้บริการห้องครัวส่วนกลาง จะต้องเสียค่าบำรุงรักษาในอัตราต่อครั้ง ดังนี้ จำนวน 1-19 คน คนละ  50  

บาท จำนวน 20-29 คน คิดอัตราเหมา 900 บาทต่อครั้ง และจำนวน 30 คนขึ้นไป คิดอัตราเหมา 1,200 

บาทต่อครั้ง ทั้งนี้ต้องลงทะเบียนจอง ณ สำนักงานนิติบุคคลฯ ล่วงหน้าอย่างน้อย 1 วัน  (ทั้งนี้ห้องครัว

ส่วนกลางรองรับได้ไม่เกิน 35 คน) โดยค่าบริการที่เรียกเก็บนั้น ถือเป็นค่าบำรุงรักษาอุปกรณ์ในห้อง ค่า

ทำความสะอาด และค่าน้ำ ค่าไฟ   

4. ห้ามนำโต๊ะ  เก้าอ้ี  และอุปกรณ์ทุกชนิด  ออกนอกห้อง 

5. ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่มทุกชนิด  เข้ามารับประทานภายในห้องนันทนาการ  ห้องสมุด และห้อง

ประชุม 

6. หากมผีู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก   นิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะจัดตารางการใช้ตามความเหมาะสม 

7. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพในกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 

8. หากเกิดความเสียหายใด ๆ ผู้ใช้บริการ หรือเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในความ

เสียหายที่เกิดขึ้น 

 

• การใช้ห้องเด็กเล่น (Child Play & Lego Room) 

1. ห้องเด็กเล่น (Child Play & Lego Room) เปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   06:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น   

3. ห้ามนำโต๊ะ  เก้าอ้ี  และอุปกรณ์ทุกชนิด  ออกนอกห้อง 

4. ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่มทุกชนิด  เข้ามารับประทานภายในห้องเด็กเล่น (Child Play & Lego 

Room) 

5. หากมผีู้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก   นิติบุคคลอาคารชุดฯ  จะจัดตารางการใช้ตามความเหมาะสม 

6. เด็กอายุต่ำกว่า 6 ปี  ต้องอยู่ในความดูแลของผู้ปกครอง จึงจะได้รบัอนุญาตให้ใช้ห้อง  

7. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพในกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 
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8. ห้ามแกะของเล่นใหม่ หรือส่วนที่ตั้งโชว์ โดยไม่ได้รับอนุญาต หากเกิดความเสียหายใด ๆ ผู้ใช้บริการ หรือ

เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้น 

 

• การใช้ห้องซ้อมดนตรี 

1. ห้องซ้อมดนตรีเปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   06:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด และผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น  

3. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพในกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 

4. กรณีที่เกิดความเสียหายใด ๆ ต่อเครื่องเล่น  อุปกรณ์   ผู้ใช้บริการ หรือเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้

พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติบุคคลนั้น จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้น

ทั้งสิ้น 

5. เด็กอายุต่ำกว่า 12  ปี  ต้องอยู่ในความดูแลของผู้ปกครองหรอืครูสอนดนตรี จึงจะได้รับอนุญาตให้ใช้ห้อง  

 

• การใช้ลานปิ้งย่าง 

1. ลานปิ้งย่างเปิดให้บริการตั้งแต่เวลา   08:00 – 22:00 น. 

2. ผู้มีสิทธิ์ใช้บริการ  ได้แก่  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนพักอาศัยไว้กับทางนิติ

บุคคลเท่านั้น   

3. ผู้ใช้บริการไม่ต้องเสียค่าบำรุงรักษาสถานที่ เว้นแต่จะทำการเช่ายืมเตาปิ้งย่าง ผู้ใช้บริการต้องเสียค่าเช่า

ยืม อัตราค่าบริการ 300 บาทต่อครั้ง 

4. ห้ามนำโต๊ะ  เก้าอ้ี  และอุปกรณ์ทุกชนิด  ออกจากพ้ืนที่ 

5. ผู้ใช้บริการจะต้องเคารพในกฎระเบียบข้อบังคับอย่างเคร่งครัด 

6. หากเกิดความเสียหายใด ๆ ผู้ใช้บริการ หรือเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในความ

เสียหายที่เกิดข้ึน 
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ระเบียบการแจ้งย้ายเข้า – ออก และการแจ้งขนย้ายส่ิงของ 

• การแจ้งย้าย  เข้า  -  ออก 

1. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้พักอาศัย จะต้องลงลายมือชื่อในเอกสารแจ้งเข้าพัก  เพื่อนิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ จะได้จัดทำทะเบียนผู้เข้าพักอาศัย 

2. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้พักอาศัย ที่ต้องการจะย้ายออก จะต้องมาแจ้งออก  เพ่ือนิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ จะได้ลบทะเบียนผู้เข้าพักอาศัยต่อไป 

3. กรณีเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้พักอาศัยประสงค์จะย้ายออกจากอาคารชุดเป็นการถาวร (กรรมสิทธิ์

ห้องชุดเปลี่ยนมือ) เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดเดิม จะต้องแจ้งการย้ายออกต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ  และ

จะต้องชำระค่าใช้จ่ายค้างจ่ายให้เสร็จสิ้น  มิฉะนั้น  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะไม่ออกหนังสือรับรองหนี้สิน

ให้ 

 

• การแจ้งขนย้ายสิ่งของ  เข้า  -  ออก 

1. เมื่อเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้พักอาศัย ประสงค์จะขนย้ายสิ่งของออกจากอาคารชุด  เจ้าของ

กรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือ ผู้แทน  จะต้องปฏิบัติดังนี้ 

1.1 กรอกรายละเอียดในแบบฟอร์มการขนย้ายสิ่งของออกจากอาคารชุด  ตามแบบที่กำหนด 

1.2 ต้องยินยอมให้เจ้าหน้าที่ของนิติบุคคลอาคารชุดฯ  ตรวจสอบสิ่งของที่จะขนย้ายออก  ในกรณีสิ่งของที่อยู่

ในกล่องห้ามเปิดกลอ่งจนกว่าจะได้รับการตรวจสอบจากเจ้าหน้าที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อน 

1.3  ในกรณีที่ เกิดความเสียหาย  อันเนื่องมาจากการขนย้ายสิ่งของ  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้อง

รับผิดชอบ 

 

ระเบียบว่าด้วยการทิ้งขยะมูลฝอย  และสิ่งปฏิกูล 

1.  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดให้มีพนักงานรักษาความสะอาด  ทำความสะอาด  เฉพาะในส่วนที่เป็นบริเวณ

ทรัพย์ส่วนกลางเท่านั้น 

2. ห้ามบุคคล กระทำการใด ๆ ที่ทำให้เกิดความเสียหาย หรือความสกปรกต่อบริเวณทรัพย์ส่วนกลาง  หาก

ฝ่าฝืนนิติบุคคลอาคารชุดฯ ถือว่าเป็นการละเมิดสิทธิ์ต่อส่วนรวม  จะต้องถูกดำเนินการตามระเบียบ

ข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ แห่งนี้ 
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3. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จัดที่สำหรับทิ้งขยะมูลฝอยส่วนกลางไว้บริเวณห้องพักขยะของแต่ละชั้นผู้ที่เข้าพัก

อาศัยสามารถทิ้งขยะมูลฝอยในที่ ๆ จัดไว้ให้ได้ตลอดเวลา 

4. การทิ้งขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลประจำวัน  เจ้าของกรรมสิทธิ์หรือผู้พักอาศัยห้องชุดสามารถนำขยะมูล

ฝอยใส่ถุงขยะ ปิดรัดถุงให้แน่น และนำมาทิ้งไว้ในห้องพักขยะของแต่ละชั้นที่กำหนด  โดยจะมีพนักงาน

รักษาความสะอาดเก็บไปทิ้ง  วันละ 2 ครั้ง  (เช้าและเย็น) 

5. ห้ามทิ้งเศษอาหาร  เศษขยะมูลฝอย  หรือวัสดุใด ๆ ลงในโถส้วม  หรือท่อน้ำทิ้งโดยเด็ดขาดเพ่ือป้องกัน

ท่อระบายน้ำอุดตัน หากเกิดการอุดตันจากเศษขยะ เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยจะต้องดำเนินการแก้ไข

ด้วยตนเองหรือจ่ายค่าเสียหายด้วยตนเอง นิติบุคคลฯ จะไม่รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการแก้ไขดังกล่าว และ

กรุณาเช็ดคราบไขมันออกจากภาชนะ หรืออุปกรณ์ท่ีใช้หุงต้มก่อนจะล้างทำความสะอาด 

 

ระเบียบว่าด้วยการซ่อมบำรุง 

• การแจ้งซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลาง 

1. นิติบุคคลอาคารชุดฯ มีหน้าที่ดูแลซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลางให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา 

2. ในกรณีการซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลาง  มีความจำเป็นต้องใช้พ้ืนที่ภายในทรัพย์ส่วนตัวเจ้าของกรรมสิทธิ์

ห้องชุด  จะต้องให้ความร่วมมืออนุญาตให้ใช้พื้นที่  ทั้งนี้  เพื่อผลประโยชน์โดยส่วนรวม 

3. ในกรณีการซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลาง  ซึ่งมีผลกระทบต่อทรัพย์ส่วนตัวภายในอาคารชุดทั้งระบบ   นิติ

บุคคลอาคารชุดฯ จะแจ้งให้ทราบล่วงหน้า   เว้นแต่กรณีฉุกเฉิน  ซึ่งไม่สามารถแจ้งล่วงหน้าได้  นิติบุคคล

อาคารชุดฯ จะได้แจ้งเหตุแห่งการขัดข้องดังกล่าวในภายหลัง 

4. การซ่อมแซมทรัพย์ส่วนกลาง หากต้องใช้บุคคลภายนอกเข้ามาซ่อมแซม ทางนิติบุคคลฯ จะมีการเรียก

วางเงินมัดจำค่าประกันความเสียหายต่ออาคาร หรือพ้ืนที่ส่วนกลาง  จำนวน  10,000 บาท  (หนึ่งหมื่น

บาทถ้วน) ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ  เมื่อทำงานเสร็จและไม่มีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น  นิติบุคคลอาคาร

ชุดฯ จะคืนเงินมัดจำดังกล่าวให้  ทั้งนี้หากมีความเสียหาย หรือความสกปรกที่เกิดจากการทำงานเกิดขึ้น 

ทางนิติบุคคลฯ จะดำเนินการหักเงินประกันขั้นต่ำ 1,000 บาทต่อครั้งต่อจุดความเสียหายต่อไป 

 

• การแจ้งซ่อมทรัพย์ส่วนบุคคลในห้องชุด 

1. เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด หรือผู้พักอาศัย ที่มีความประสงค์จะซ่อมห้องชุดของตนเองที่เป็นทรัพย์ส่วนตัว  

จะตอ้งแจ้งการซ่อมที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ทุกครั้ง 
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2. กรณีการซ่อมแซมทรัพย์ส่วนตัว   อาจมีผลกระทบต่อห้องข้างเคียง   เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดข้างเคียง   

ต้องให้ความอนุเคราะห์ในการใช้พื้นที่ภายในทรัพย์ส่วนตัวของตนเพ่ือการซ่อมแซมดังกล่าว   และเจ้าของ

กรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการดำเนินการเพ่ือให้ห้องข้างเคียงกลับสู่สภาพเดิม 

3. กรณีการซ่อมแซม หรือต่อเติมทรัพย์ส่วนตัว ช่างรับเหมาที่เข้ามาทำงานจะต้องมาลงทะเบียนแจ้งชื่อ

บริษัท  หรือร้านที่เข้ามาทำงาน  สถานที่ติดต่อ  และวางเงินมัดจำค่าประกันความเสียหายต่ออาคาร หรือ

พ้ืนที่ส่วนกลาง  จำนวน  10,000.-  บาท  (หนึ่งหมื่นบาทถ้วน) ต่อนิติบุคคลอาคารชุดฯ  เมื่อทำงานเสร็จ

และไม่มีความเสียหายใด ๆ เกิดขึ้น  นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะคืนเงินประกันดังกล่าวให้  ทั้งนี้หากมีความ

เสียหาย หรือความสกปรกที่เกิดจากการทำงานเกิดขึ้น ทางนิติบุคคลฯ จะดำเนินการหักเงินประกันขั้นต่ำ 

1,000 บาทต่อครั้งต่อจุดความเสียหายต่อไป 

4. ในการซ่อมแซม  ผู้รับเหมาห้ามใช้อุปกรณ์ดังต่อไปนี้  เครื่องเชื่อมไฟฟ้า  กบไฟฟ้า และห้ามเก็บอุปกรณ์ที่

เป็นเชื้อเพลิงไว้ภายในห้อง  เช่น  ทินเนอร์   น้ำมัน 

5. การเข้าซ่อมแซมที่ทำให้เกิดเสียงรบกวนบุคคลอ่ืน ให้ทำได้เฉพาะวันจันทร์ ถึง วันศุกร์ ต้ังแต่เวลา 10:00 

– 17:00 น. เท่านั้น ในวันเสาร์ วันอาทิตย ์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ห้ามทำงานที่ก่อให้เกิดเสียงรบกวนผู้

พักอาศัยโดยเด็ดขาด 

 

 

ระเบียบว่าด้วยการต่อเติมและการกระทำใด ๆ ที่มีผลกระทบต่อโครงสร้าง และรูปลักษณ์อาคาร 

1. การต่อเติมเปลี่ยนแปลงใด ๆ ต่อโครงสร้างหรือรูปลักษณ์อาคาร  จะกระทำมิได้เว้นแต่จะได้รับอนุญาต  

ตามระเบียบข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

2. การเปลี่ยนแปลงสีภายนอกที่มีผลต่อรูปลักษณ์ของอาคาร  จะกระทำมิได้ 

3. กรณีเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด  มีความประสงค์จะเปลี่ยนแปลงหรือต่อเติมภายในห้องชุดซึ่งเป็นทรัพย์

ส่วนตัวของเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุด    จะต้องยื่ นแบบเพ่ือให้นิติบุคคลอาคารชุดฯ  ตรวจสอบถึง

ผลกระทบต่อโครงสร้างของอาคารโดยรวม  หากมีผลกระทบ นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะมีคำสั่งห้าม

ดำเนินการ 

4. เนื่องจากเป็นอาคารที่มีความสูง  ดังนั้น จึงห้ามมิให้มีการติดตั้งลูกกรง  เหล็กดัด  ภายในอาคาร 

 

ระเบียบว่าด้วยการฝากกุญแจ คีย์การ์ดสำหรับเข้าห้องชุดไว้กับทางนิติบุคคลฯ 
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1. นิติบุคคลฯ รับฝากกุญแจเพื่ออำนวยความสะดวกแก่เจ้าของร่วมเท่านั้น ไม่รวมถึงการที่ต้องรับผิดชอบต่อ

ความสูญหาย หรือความเสียหายของทรัพย์สินที่เกิดข้ึนภายในห้องชุด 

2. กรณีมีบุคคลภายนอกท่ีมิใช่เจ้าของร่วมในห้องชุดนั้นมาเบิกกุญแจหรือคีย์การ์ด ทางนิติบุคคลฯ ต้องได้รับ

อนุญาตจากทางเจ้าของร่วมหรือผู้รับมอบอำนาจก่อน จากช่องทาง Line Wechat หรือ โทรศัพท์ ทางนิติ

บุคคลฯ จึงจะสามารถให้กุญแจหรือคีย์การ์ดกับทางบุคคลภายนอกได้ หากไม่มีการยืนยันจากเจ้าของร่วม

หรือผู้รับมอบอำนาจ  ทางนิติบุคคลฯ ขอสงวนสิทธิ์ไม่ส่งมอบกุญแจหรือคีย์การ์ดให้กับบุคคลอ่ืนทุกกรณี 

3. ในกรณีที่เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัย ทำชุดกุญแจและคีย์การ์ด Digital Doorlock สูญหาย หากประสงค์

จะทำกุญแจชุดใหม่หรือเปิดประตูห้อง จะต้องยื่นเอกสารคำร้องขอมายังนิติบุคคลฯ  และเจ้าหน้าที่ จะ

ประสานไปยังช่างทำกุญแจ โดยคิดค่าใช้จ่ายขั้นต่ำครั้งละ 1,500 บาท  (ไม่รวมค่าชุดอุปกรณ์ที่ติดตั้งใหม่) 

 

ระเบียบว่าด้วยการเก็บค่าใช้จ่าย 

• การจัดเก็บค่าใช้จ่ายส่วนบุคคลของห้องชุด 

1. ค่าไฟฟ้า  เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดจะต้องชำระค่าไฟฟ้า  ตามอัตราและระยะเวลาที่ การไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาคกำหนดไว้ในใบแจ้งหนี้ หากไม่ชำระตามกำหนดและถูกระงับการใช้ไฟฟ้า นิติบุคคลฯ จะไม่

รับผิดชอบต่อเหตุการณ์ดังกล่าว และเจ้าของกรรมสิทธิ์จะต้องติดต่อเจ้าหน้าที่การไฟฟ้าด้วยตนเอง 

2. ค่าน้ำประปา  เจ้าของกรรมสิทธิ์หรือผู้พักอาศัยจะกำหนดให้มีการจัดเก็บค่าน้ำประปาในห้องชุด โดย

อัตราการจัดเก็บค่าน้ำประปา  คิดอัตราลูกบาศก์เมตรละ  35 บาท 

3. ห้ามใช้น้ำประปาส่วนกลาง  เพ่ือภารกิจส่วนตัว  เช่น  ล้างรถ  ซักผ้า  และอ่ืน ๆ  ยกเว้นจะได้รับอนุญาต

จากนิติบุคคลอาคารชุดฯ และผู้ใช้น้ำประปาจะต้องเสียค่าใช้จ่ายตามที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนด 

4. การจัดเกบ็ค่าส่วนกลางและเงินกองทุน ให้เป็นไปตามข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

 

ระเบียบว่าด้วยการยืมอุปกรณ์ทรัพย์สินส่วนกลาง 

1. เจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยที่ได้ลงทะเบียนไว้กับทางนิติบุคคลฯ สามารถยืมอุปกรณ์ของนิติบุคคลฯ อาทิ

เช่น อุปกรณ์ทำความสะอาด เครื่องมือช่างต่างๆ เพ่ืออำนวยความสะดวกในการจัดการภายในห้องชุด 

โดยยืมได้ไม่เกิน 24 ชั่วโมง และมีค่าใช้จ่ายในการยืม ขึ้นต่ำ 300 บาทต่อครั้งต่อชิ้น  
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2. การยืมอุปกรณ์ของนิติบุคคลฯ จะต้องมีการลงทะเบียนยืมตามที่ทางนิติบุคคลฯ จัดไว้ให้แล้วเท่านั้น และ

หากมีความเสียหายเกิดขึ้นกับอุปกรณ์ที่ยืมไป ทางนิติบุคคลฯ สงวนสิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าเสียหายตาม

ความเป็นจริงทั้งหมด 

 

ระเบียบว่าด้วยการปรับหากมีการฝ่าฝืนระเบียบนิติบุคคลอาคารชุดฯ 

1. หากมีการฝ่าฝืนระเบียบนิติบุคคลอาคารชุดฯ ทางนิติบุคคลฯ มีอำนาจในการปรับขั้นต่ำ ครั้งละ 500 บาท 

และหากยังมีการฝ่าฝืนระเบียบอยู่ จะมีการปรับอีก ครั้งละ 500 บาท ต่อเนื่องจนกว่าจะดำเนินการแก้ไข 

โดยการปรับนี้ ผู้ที่ฝ่าฝืนจะต้องชำระให้กับนิติบุคคลฯ หากไม่มีการชำระเกิดขึ้น ทางนิติบุคคลฯ จะเรียก

เก็บไปในใบแจ้งหนี้ของนิติบุคคลฯ แก่เจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดนั้นๆ ต่อไป 

2. กรณีเป็นความเสียหายที่เกิดกับอุปกรณ์ จะเรียกเก็บตามความเสียหายจริง แต่ขั้นต่ำจะไม่น้อยกว่า 500 

บาท 

 

ระเบียบว่าด้วยการจัดการล็อคประตูสำหรับเซอร์วิสคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศ 

1. พ้ืนที่ระเบียงสำหรับเซอร์วิสคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศ มิใช่พ้ืนที่ตามกรรมสิทธิ์ของห้องชุด และไม่

อนุญาตให้เจ้าของร่วม ผู้พักอาศัย ออกไปบริเวณดังกล่าวโดยเด็ดขาด  

2. นิติบุคคล ฯ มีหน้าที่ล็อคประตูสำหรับเซอร์วิสคอมเพรสเซอร์เครื่องปรับอากาศไว้ และเป็นผู้เก็บรักษาชุด

กุญแจประตูดังกล่าว   โดยจะเปิดให้ผู้ที่ได้รับอนุญาตเท่านั้น 

3. ห้ามนำสิ่งของใด ๆ ออกไปวางไว้ในพ้ืนที่ดังกล่าวโดยเด็ดขาด 

4. หากเจ้าของร่วมหรือผู้พักอาศัยห้องชุดใด ไม่ให้นิติบุคคล ฯ ล็อคประตูดังกล่าว หรือกระทำการเปิดประตู

ด้วยตนเอง นิติบุคคล ฯ จะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดข้ึนใด ๆ ทั้งสิ้น  

 

 

คำแนะนำในการใช้โทรศัพท์ติดต่อ ภายในอาคารชุด 

การติดต่อ ร้องเรียน ประสานงานต่างๆ กับนิติบุคคล ในช่วงเวลา 08:00 – 22:00 น. ของทุกวัน สามารถ

ติดต่อได้ที่ เบอร์โทร 09-2984-1609 หรือ Line ID: @866tmrnc หรือ Wechat ID: juristicpersonthe1 (ทั้งนี้ 

หากมีการส่งข้อความไปช่องทาง Line  หรือ We chat แล้ว ไม่มีเจ้าหน้าที่ตอบกลับภายในเวลา 30 นาที ให้ทาง

เจ้าของกรรมสิทธิ์ หรือผู้พักอาศัยติดต่อได้ที่เบอร์โทร 09-2984-1609) 
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กรณติีดต่อเรื่องด่วนหรือฉุกเฉิน นอกเวลางาน (หลัง 22:00 น.) ให้โทรติดต่อได้ที่เบอร์  

1.  09-2984-1609 เบอรส์ำนักงานนิติบุคคลฯ 

2.  06-5445-9411 เบอรห์ัวหน้าชุดรักษาความปลอดภัย 

       



ภาคผนวก ค4

แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั



นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 
เลขท่ี 599 หมู่ 6 ตำบลสันทรายนอ้ย อำเภอสันทราย จังหวัดเชียงใหม่ 50210 

The One Chiangmai Juristic Person 
599 Moo.6 Sunsai-noi Subdistrict Sansai District Chiangmai Thailand 50210 

Tel: 092-984-1609   Email: theone.chiangmai@gmail.com 
 

        

 
โครงการฝึกอบรบขั้นต้น / ฝึกซ้อมดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ ประจำปี พ.ศ.2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม ่
 

ชื่อโครงการ : “โครงการอบรมดับเพลิงขั้นต้น / ฝึกซ้อมดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ ประจำปี พ.ศ. 2567” 
 
1. หลักการและเหตุผผล 

ในปัจจ ุบ ัน การอาศัยในอาคารช ุดม ีความเส ี ่ยงส ูงต ่อการเก ิดอ ัคค ีภ ัย  เน ื ่องจากลักษณะการใช ้งาน                         
ท ี ่รวมตัวของผ ู ้อย ู ่อาศัยจำนวนมากในพื ้นที ่จำกัด รวมถึงการใช ้เคร ื ่องใช ้ไฟฟ้าและอุปกรณ์อ ิเล ็กทรอนิกส์                            
ที่หลากหลายซึ่งเพ่ิมความเสี่ยงในการเกิดเพลิงไหม้ หากเกิดเหตุการณ์ดังกล่าวขึ้น อาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างรุนแรง
ต่อชีวิตและทรัพย์สิน นอกจากนี้ยังอาจทำให้เกิดความสูญเสียความเชื ่อมั ่นในระบบความปลอดภัยของผู้พักอาศัย              
ในอาคารชุด 

การจัดการด้านอัคคีภัยจึงมีความสำคัญอย่างยิ่ง การดำเนินการฝึกซ้อมดับเพลิงและการอพยพหนีไฟไม่เพียงแต่จะ
ช่วยป้องกันและบรรเทาความเสียหายจากเหตุการณ์อัคคีภัย แต่ยังสร้างสภาพแวดล้อมที่ปลอดภัยและน่าอยู่อาศัย      
สำหรับทุกคนในอาคารชุด การฝึกซ้อมอย่างสม่ำเสมอจะทำให้ผู้อยู่อาศัยและบุคลากรมีความพร้อมในการตอบสนอง         
ต่อเหตุการณ์ฉุกเฉิน อีกทั้งยังช่วยเสริมสร้างวินัยและวัฒนธรรมความปลอดภัย ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญในการลดความเสี่ยง    
และเพ่ิมความม่ันใจในความปลอดภัยโดยรวม 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ ให้ความสำคัญอย่างยิ่งกับการเตรียมความพร้อมสำหรับสถานการณ์
อ ัคค ีภ ัย โดยได ้ดำเน ินการจ ัดทำ  “โครงการอบรมดับเพล ิงข ั ้นต ้น / ฝ ึกซ ้อมดับเพล ิงและซ้อมอพยพหน ีไฟ                 
ประจำปี พ.ศ. 2567” ขึ้น โครงการดังกล่าวมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยและบุคลากรที่เกี่ยวข้องได้รับความรู้และ    
ทักษะที ่จำเป็นในการป้องกันและจัดการกับเหตุการณ์อัคคีภัยอย่างถูกต้อง  และมีประสิทธิภาพ เพื ่อเสริมสร้าง            
ความปลอดภัยและความม่ันใจในความปลอดภัยของอาคารชุด 
 
2. วัตถุประสงค ์

2.1 เพ่ือเพ่ิมความรู้และทักษะเกี่ยวกับการป้องกันและจัดการอัคคีภัยให้กับผู้อยู่อาศัยและบุคลากร 
2.2 เพ่ือฝึกซ้อมการตอบสนองต่อสถานการณ์ฉุกเฉิน เช่น การดับเพลิงและการอพยพหนีไฟ 
2.3 เพ่ือเสริมสร้างความมั่นใจในความปลอดภัยของผู้อยู่อาศัยและบุคลากร 
2.4 เพ่ือลดความเสี่ยงจากการเกิดอัคคีภัยในอาคารชุด 

 
3. ลักษณะของโครงการ 
 3.1 จัดให้บรรยายให้ความรู้ สาธิตและฝึกภาคปฏิบัติ 
 3.2 จัดให้มีการประเมินผลการฝึกอบรม และรายงานผลหลังการฝึกอบรม 
 
 
 

/2.วิธีการ.... 
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4. วิธีการดำเนินงาน 
 4.1 การฝึกอบรมดับเพลิงขั้นต้น 
  ภาคทฤษฎี 
  - ทฤษฎีการเกิดเพลิงไหม้ 
  - การแบ่งประเภทของเพลิง 
  - จิตวิทยาเมื่อเกิดอัคคีภัย 
  - การป้องกันแหล่งกำเนินของการติดไฟ 
  - วิธีดับเพลิงประเภทต่างๆ 
  - เครื่องมือดับเพลิงชนิดต่างๆ 
  - วิธีการใช้อุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคลที่ใช้ในการดับเพลิง 
  - แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย 
  - การจัดระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย การประยุกต์ใช้ระบบและอุปกรณ์ท่ีมีอยู่ในอาคารชุด 
  ภาคปฏิบัติ 
  - ฝึกปฏิบัติเกี่ยวกับการใช้เครื่องมือดับเพลิงเคมีขั้นต้นในการดับเพลิงที่เกิดจากแก๊ส , น้ำมัน และสารเคมี
ชนิดอื่นๆ 
 4.2 การฝึกดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ 
  ภาคทฤษฎี 
  - ทฤษฎีความรู้เกี่ยวกับไฟ 
  - ทักษะความรู้ในการใช้เครื่องดับเพลิงเคมีขั้นต้น 
  - ความรู้ขั้นต้นเกี่ยวกับแก๊ส 
  - สัญญาณต่างๆ ที่ควรทราบในกรณีเกิดอัคคีภัย 
  ภาคปฏิบัติ 
  - การปฏิบัติตามแผนอพยพหนีไฟ / ซ้อมแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัยของอาคารชุด 
  - การใช้เครื่องดับเพลิงเคมีข้ันต้นในการดับเพลิงที่เกิดจากแก๊ส , น้ำมันและสารเคมีชนิดอื่นๆ 
 
5. เป้าหมาย  
 เจ้าของร่วม ผู้พักอาศัย พนักงานนิติบุคคลอาคารชุด และผู้ปฏิบัติงานภายในโครงการ เดอะ วัน เชียงใหม่ 
 
6. งบประมาณในการฝึกอบรบ 
 ตามแผนงบประมาณรายจ่าย ประจำปี 2567 .............................. 
 
7. ผู้รับผิดชอบโครงการ 
 นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 
 
 
 
 

/3.ผลที่คาดว่า.... 



 
 
 
8. ผลท่ีคาดว่าจะได้รับ 
 8.1 ผู้เข้ารับการฝึกอบรมมีความรู้ในการดับเพลิงและนำไปประยุกต์ใช้กับอาคารชุดให้ปลอดภัยมากข้ึนฃ 
 8.2 ผู้เข้ารับการฝึกอบรมมีความม่ันใจในระบบความปลอดภัย 
 8.3 ผู้เข้ารับการฝึกอบรมเกิดความคุ้นเคยและเป็นการเตรียมความพร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้ 
 8.4 ผู้เข้ารับการฝึกอบรมได้เข้าใจและตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อการมีส่วนร่วมในการฝึกซ้อมดับเพลิง        
และอพยพหนีไฟ 
 8.5 ผู้เข้ารับการฝึกอบรมเกิดความคล่องตัวในการระงับเหตุอัคคีภัยที่อาจจะเกิดข้ึน 
 
9. ผู้เขียนโครงการ 
 
 
 
 
10. ผู้เสนอโครงการ 
 
 
 
 
11. ผู้เห็นชอบโครงการ 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

12. อนุมัติโครงการ 
 
 
 

 

 

 

ลงชื่อ 

(นายภูมินทร์ พงศ์นฤมิตร) 
หัวหน้าฝ่ายอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

(นางศรินดา เติมรัตนกุล) 
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

บริษัท มายา เชียงใหม่ จำกัด 

โดยนางสาวหม่า เหวินเหวิน ประธานกรรมการ 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

(นางณัฐยาน์ ชุณหวิริยะกุล) 
ผู้จัดการอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

(นางสาววิสาขา แซ่ฮ่ัว) 
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

(นางสาวศศิประภา โปธา) 
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

ลงชื่อ 

บริษัท มายา เชียงใหม่ จำกัด 

ดำเนินการแทนโดยนางสาวสีมล คำยา 
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม่ 

(   ) อนุมัติ 
(   ) ไม่อนุมัติเพราะ.................................................................................  
 



 

 

รายละเอียดค่าใช้จ่ายแนบท้าย 
โครงการฝึกอบรบขั้นต้น / ฝึกซ้อมดับเพลิงและซ้อมอพยพหนีไฟ ประจำปี พ.ศ.2567 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ วัน เชียงใหม ่
 
…………………. 




