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           บทที ่1 
 

บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 

โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ด  าเนินการโดยบริษทั นายเลิศ ปาร์ค 
ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสมคิด แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคารโดยมีจ านวนหอ้งพกั
รวมทั้ งส้ิน 169 ห้อง (ห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 54 ห้อง และห้องพกัส่วนท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า)  
จ านวน 115 หอ้ง) 

การด าเนินโครงการจึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม    
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 ก าหนดให้อาคารอาศยัรวม 
ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเสนอต่อส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1010.5/10906 ลงวนัท่ี 20 
สิงหาคม 2563 ดงัแสดงในภำคผนวก ก -1 ทั้งน้ี โครงการไดรั้บหนงัสือใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง 
หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) จากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเรียบร้อยแลว้ 
ดังแสดงในภำคผนวก ก-2 และบริษัท นายเลิศ ปาร์ค ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด ซ่ึงเป็นผูดู้แลโครงการ 
ได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ดังแสดงในภำคผนวก ก-3 
 และไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2) ใบอนุญาตเลขท่ี 257/2567 ออกให้ ณ วนัท่ี 26 
พฤศจิกายน พ.ศ. 2567 เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-4 

โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน 
กับกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ก-5 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั 
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติ 
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ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ 
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
(กรุงเทพมหานคร) ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงาน 
ท่ี เ ก่ียวข้อง อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระหว่าง 
เดือนมีนาคม - มิถุนายน พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) ส านักงานนโยบาย 
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.), ส านกังานเขตปทุมวนั, กรมการปกครอง และไดย้ื่นส่ง
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของส านกังานนโยบายฯ เรียบร้อยแลว้ 
ดงัแสดงในภำคผนวก ก-6 

 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
โครงการ Nai Lert Park, Hotel and Residences, Bangkok ด  าเนินการโดยบริษทั นายเลิศ ปาร์ค 

ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสมคิด แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร โดยอาณาเขต
ติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ แสดงดังรูป 1-1 ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีโรงแรม และศูนยสุ์ขภาพ BDMS Wellness Clinic 

ซ่ึงเป็นประกอบด้วย อาคารศูนย์สุขภาพ และพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 12 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารโรงแรม 
Movenpick Wellness Resort Bangkok ขนาดความสูง 6 ชั้น 
จ  านวน 1 อาคาร ถดัไปเป็น คลองแสนแสบ 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีโรงแรมและศูนยสุ์ขภาพ BDMS Wellness Clinic      
     ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองมาจากพ้ืนท่ีด้านทิศเหนือขา้งตน้    

    ถดัไปเป็นอาคารภกัดี ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พ้ืนท่ีบา้นปาร์คนายเลิศ ซ่ึงประกอบดว้ยพิพิธภณัฑ ์

      บา้นปาร์คนายเลิศ  ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร  
     และร้านอาหาร Ma Maison และ Lady L Garden Bistro 

      และ Caviar Cafe ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
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ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสมคิด ความกวา้งประมาณ 21.25 - 21.40 เมตร
      (ส่วนท่ีติดโครงการเป็นคูระบายน ้า (คูสมคิด) ความกวา้ง 

     ประมาณ 12.35 - 12.70 เมตร) ถดัต่อไปเป็นอาคารชุด
      พกัอาศยั The park Chidlom ขนาดความสูง 28 ชั้น จ  านวน
      2 อาคาร บา้นพกัอาศยัเลขท่ี 14/3 ขนาดความสูง 2 ชั้น
      จ านวน 1 หลงั และบา้นอาศยั เลขท่ี 14 ขนาดความสูง
      2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร
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รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงทีต่ั้งโครงกำร 

ที่ตั้งโครงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำออกพืน้ที่โครงกำร 
ส าหรับการเดินเข้า  - ออกพ้ืนท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์เป็นหลัก  

ซ่ึงโครงการจดัให้มีทางเขา้ - ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยสมคิดบริเวณ 
ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร มี 4 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 
-  เส้นทำงที่ 1 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพนัธ์มุ่งหน้าแยกประตูน ้ า เล้ียวซ้าย 

เขา้ถนนชิดลมระยะทางประมาณ 560 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 170 เมตร
แลว้เล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด)  
ท่ีใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 2 จากถนนเพชรบุรี ทิศทางจากแยกมิตรสัมพนัธ์มุ่งหนา้แยกประตูน ้า เล้ียวซา้ยท่ีแยก
ประตูน ้ า เข้าถนนราชด าริ ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้ นแล้วเล้ียวซ้ายท่ีแยกราชประสงค ์
เขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 560 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร  
จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ท่ีใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 3 จากถนนเพลินจิต ทิศทางจากสุขมุวิทมุ่งหนา้แยกราชประสงค ์ตรงผา่นแยกเพลินจิต 
ระยะทางประมาณ 220 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 360 เมตร จะพบสะพาน
สาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ท่ีใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

-  เส้นทำงที่ 4 จากถนนพระรามท่ี 1 ทิศทางจากแยกเผ่ามุ่งหนา้แยกราชประสงค์ตรงผ่านแยกราช
ประสงค์เขา้ถนนเพลินจิต ระยะทางประมาณ 570 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนซอยสมคิด ระยะทาง
ประมาณ 360 เมตร จะพบสะพานสาธารณะ (ขา้มคูสมคิด) ท่ีใชเ้ขา้ - ออก โครงการอยูด่า้นขวามือ 

2)  กำรเดินทำงออกจำกพื้นที่โครงกำร มี 1 เส้นทาง กล่าวคือ จากโครงการขา้มสะพานสาธารณะ 
(ขา้มคูสมคิด) เล้ียวขวาออกถนนซอยสมคิด ระยะทางประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยออกถนนชิดลม
ระยะทางประมาณ 450 เมตร ถึงแยกชิดลม  

- สามารถตรงผา่นแยกชิดลมออกถนนหลงัสวนได ้
- สามารถเล้ียวซ้ายท่ีแยกชิดลมออกถนนเพลินจิต เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไป 

ตามถนนวิทย ุและทางพิเศษเฉลิมมหานครได ้
- สามารถเล้ียวขวาออกถนนเพลินจิต เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปตามเส้นทาง 

ถนนราชด าริ และถนนพระรามท่ี 1 
นอกจากน้ีในการเดินทางเข้า - ออกพ้ืนท่ีโครงการสามารถใช้บริการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน

กรุงเทพมหานคร (BTS) สายสุขุมวิท ซ่ึงสถานีท่ีอยู่ใกลโ้ครงการมากท่ีสุด คือ สถำนีชิดลม ตั้งอยู่ท่ีถนน 
เพลินจิตห่างจากพ้ืนท่ีโครงการไปทางทิศตะวนัตกเฉียงใตร้ะยะทางประมาณ 450 เมตรท่ีสามารถเดินเทา้ได ้
(Walking Distance) จึงเป็นอีกทางหน่ึงท่ีช่วยใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการมี ความสะดวกเช่นกนั 
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พืน้ที่โครงกำร 
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 

โครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม, ท่ีอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า), ภัตตาคาร, พาณิชยกรรม,  
ท่ีจอดรถ ขนาดความสูง 36 ชั้น และชั้นใตดิ้น 4 ชั้น ความสูง 141.35 เมตรจ านวน 1 อาคาร มีพ้ืนท่ีอาคารรวม 
และพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 56,078.8 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีปกคลุมดิน 2,461 ตาราง
เมตร แสดงในรูปที่ 1-3 โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีในแต่ละชั้นดงัแสดงใน ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอยีดกำรใช้
พืน้ที่ในแต่ละช้ัน 

 
ตำรำงที่ 1-1 รำยละเอยีดกำรใช้พืน้ที่ในแต่ละช้ัน 
 

ช้ันใต้ดนิ B4 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีทางวิ่งรถ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ถงัเก็บน ้ า ห้องไฟฟ้า บนัได โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 21 คัน (แบ่งเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป 
จ านวน 19 คนั และพื้นท่ีส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 2 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 12 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดนิ B3 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีทางวิง่รถ หอ้งเคร่ืองสูบน ้า บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 19 คัน (แบ่งเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป 
จ านวน 18 คนั และพื้นท่ีส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 1 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 12 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดนิ B2 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีทางวิง่รถ บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 19 คัน (แบ่งเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป 
จ านวน 18 คนั และพื้นท่ีส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 1 คนั) ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 16 คนั โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
ช้ันใต้ดนิ B1 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีทางวิง่รถ บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 10 คัน (แบ่งเป็นพื้นท่ีจอดรถส าหรับบุคคลทั่วไป
ทั้งหมด) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ  านวน 24 คนั หอ้งพกัคนขบัรถ หอ้งเกบ็ของ ทางวิ่ง
รถ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นหอ้งเกบ็ของ โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1 - L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที่ 1 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีทางวิ่งรถ ท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 7 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถทัว่ไป จ านวน 2 คนั 
ท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 5 คนั และท่ีจอดรถส่งของ จ านวน 1 คนั) ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยรวม โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นท่ีจอดรถยนต ์จ  านวน 8 คนั พื้นท่ีเก็บถงัแก๊สห้องควบคุมระบบดบัเพลิง ห้องตรวจ
บตัรพนกังาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องเก็บของ ส่วนบริการ ส่วนตอ้นรับ ร้านคา้ ทางเดิน 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นท่ีจอดรถ จ านวน 7 คนั ระบบเคล่ือนยา้ยรถดว้ยเคร่ืองกล จ านวน 3 ชุด พื้นท่ีพกัผ่อน 
ส่วนตอ้นรับทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 2  ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม บนัได โถงลิฟต ์และช่องลิฟต ์(L5 - L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต์ (อตัโนมติั) จ  านวน 36 คนั พื้นท่ีพกัผ่อน ทางเดิน และช่องลิฟต์  
(L1 - L3) 

ช้ันที่ 3 ส่วนกลาง เป็นห้องอดัอากาศ ห้องควบคุม ห้อง AHU & PAU ROOM ห้องไฟฟ้าทางเดิน บนัได 
โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องซกัรีด ห้องเก็บของ ห้องพกัผ่อนแม่บา้น ห้องเก็บสารเคมี ห้องท างาน ทางเดิน 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L11) และช่องลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั ทางเดินและช่องลิฟต ์(L1 - L3) 
ช้ันที่ 4 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง  

ส่วนโรงแรม เป็นห้องส านักงาน ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ ห้องประชุม ห้องน ้ าชาย - หญิง              
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์(L5 - L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั ทางเดินและลิฟต ์(L1 - L3) 
ช้ันที่ 5  ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นช่องลิฟต ์(L5 - L11) 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั ทางเดินและลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 6  ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) ถงัเกบ็น ้าโถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นห้องเก็บของ ห้องครัว ส่วนเตรียมอาหาร ห้องงานระบบ ห้องอาหาร ห้องเปล่ียน

เส้ือผา้ชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟต ์(L11) และช่องลิฟต ์(L5- L10) 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที่ 7 ส่วนกลาง เป็นบนัได และช่องลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นช่องลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 
ช้ันที่ 8 ส่วนกลาง เป็นบนัได พื้นท่ีใตส้ระวา่ยน ้า โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง (L1- L3) 

ส่วนโรงแรม เป็นห้องอดัอากาศ ห้องพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) ห้องเก็บของ ห้องเทคโนโลยี
ห้องเคร่ือง KEF & HRV พื้นท่ีพาณิชย ์ห้องน ้ าชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟต์ และลิฟต์  
(L8- L11) ช่องลิฟต ์ (L5- L10) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์(อตัโนมติั) จ  านวน 39 คนั และช่องลิฟต ์(L1- L3) 
ช้ันที่ 9 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีจดัสวน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นสระวา่ยน ้า ระเบียง พื้นท่ีพกัผอ่น ส่วนตอ้นรับ หอ้งรับรอง หอ้งเกบ็ของ หอ้งน ้าชาย-
หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯ พื้นท่ีภัตตาคาร ห้องอาหาร ห้องครัว ส่วนบริการ 
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์ (L1- L3) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1- L3) 
ช้ันที่ 10 
 

ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนกลาง เป็นหอ้งพดัลมเคร่ืองปรับอากาศ (AHU) บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นห้องออกก าลังกาย ห้องส านักงาน ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ 

ผูพ้ิการฯ ห้องอบไอน ้ า ห้องซาวน์น่า ห้องสปา ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ทางเดินบนัได 
โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1- L3) 
ช้ันที่ 11 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนโรงแรม เป็นชั้นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัส าหรับบุคคลทัว่ไป 
จ านวน 6 ห้อง และห้องพกัคนพิการฯ จ านวน 1 ห้อง) ห้องเก็บของทางเดิน โถงลิฟต์ 
และลิฟต ์(L5- L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยห้องพกัอาศยั จ  านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาด 
1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้องและห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้องนอน/ชั้น) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์ (L1- L3) 

ช้ันที่ 12-17  ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น รวม 6 ชั้นมีห้องพกั จ  านวนทั้งส้ิน  

42 หอ้ง หอ้งเกบ็ของทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5- L11) 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ  านวน 7 หอ้ง/ชั้น รวม 6 ชั้น  

มีห้องพกัอาศยั  รวมทั้งส้ิน 42 ห้อง(แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน  
5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตแ์ละลิฟต ์(L1-L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที่ 18  ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นชั้นหอ้งพกั จ  านวน 5 หอ้ง (แบ่งเป็นหอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง และ

ห้องพกัขนาด 2 ห้องนอนจ านวน 3 ห้องนอน) ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต ์
และลิฟต ์(L5-L11) 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยหอ้งพกัอาศยั จ  านวน 7 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็นหอ้งพกัอาศยั 
ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน  
2 หอ้ง/ชั้น) หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 19  ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีสีเขียว บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนโรงแรม เป็นพื้นท่ีภัตตาคาร โถง ห้องเก็บของ พื้นท่ีพกัผ่อน ห้องเคร่ือง ห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้กิารฯ ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L5 - L11) 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วยห้องพกัอาศยั จ  านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั 

ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้ น และห้องพักอาศัย  ขนาด 2 ห้องนอน  
จ านวน 2 ห้อง) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้ น ห้องไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต์ และลิฟต์  
(L1 - L3) 

ช้ันที่  20 ส่วนกลาง เป็นหลงัคา  คสล. บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบด้วยห้องพกัอาศยั จ  านวน 7 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั 

ขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้องและห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง) 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดินโถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 21-23 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้ นห้องพกัอาศัย ประกอบด้วยห้องพกัอาศัย จ  านวน 7 ห้อง/ชั้ น รวม 3 ชั้ น  

มีห้องพกัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 21 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน 
จ านวน 3 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกัอาศยั ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชั้น หอ้งไฟฟ้า 
ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 24-26 
 

ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟต์ดบัเพลิง และลิฟต์ดบัเพลิง 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้ นห้องพกัอาศัย ประกอบด้วยห้องพกัอาศัย จ  านวน 4 ห้อง/ชั้ น รวม 3 ชั้ น  

มีห้องพกัอาศยัจ านวนรวมทั้งส้ิน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 
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ตำรำงที่ 1-1 (ต่อ) 
 

ช้ันที่ 27-28 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นห้องพกัอาศยั ประกอบดว้ยห้องพกัอาศยั จ  านวน 3 ห้อง/ชั้น รวม 2 ชั้น มีห้องพกั

อาศัยจ านวนรวมทั้ งส้ิน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพกัอาศัย ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 
3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 4 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันที่ 29 ส่วนกลาง เป็นห้องอดัอากาศ ห้องเคร่ือง ถงัเก็บน ้ า พื้นท่ีใตส้ระว่ายน ้ า ห้องพกัมูลฝอย ทางเดิน 
บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ช้ันที่ 30 ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีจดัสวน บนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 
ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นสระว่ายน ้ า ห้องกิจกรรมเด็ก ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ห้องออกก าลังกาย ห้องโยคะ 

หอ้งครัว ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 
ช้ันที่ 31-36 ส่วนกลาง เป็นบนัได โถงลิฟตด์บัเพลิง และลิฟตด์บัเพลิง 

ส่วนอยูอ่าศยัรวม เป็นชั้นห้องพกัอาศยั จ  านวน 1 ห้อง/ชั้น รวม 6 ชั้น มีห้องพกัอาศยั จ  านวนรวมทั้งส้ิน  
6 ห้อง (เป็นห้องพักอาศัย ขนาด 4 ห้องนอนทั้ งหมด) ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น  
หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟต ์และลิฟต ์(L1 - L3) 

ช้ันหลงัคำ  ส่วนกลาง เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องอัดอากาศ พื้นท่ีวาง Cooling Tower ห้องงานระบบ  
หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเกบ็น ้า หลงัคา คสล. ทางเดิน และบนัได 

 

    

    
 

รูปที่ 1-3 สภำพพืน้ที่โครงกำรปัจจุบัน 
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1.4 กำรใช้น ้ำ 
 

โครงการจะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาแมน้ศรี ตามหนังสือท่ี มท. 

544.-2-1.2/244.7 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-7 ซ่ึงน ้ าประปาจะถูกสูบเขา้ไปเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของ

โครงการจากนั้นน ้าในถงัเกบ็น ้าใตดิ้นจะถูกสูบส่งข้ึนไปเกบ็ท่ีถงัเกบ็น ้าชั้นดาดฟ้า ส าหรับจ่ายไปยงัแหล่งใช้

น ้าต่าง ๆ ภายในโครงการต่อไป แสดงดงัรูปที่ 1-4 

    
 

รูปที ่1-4 จุดเช่ือต่อท่อน ้ำประปำเข้ำพืน้ที่โครงกำร 
 

1.5 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
โครงการจะรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการนั้น จะถูกรวบรวมผา่นท่อต่าง ๆ 

เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge; AS) จ านวน 1 ชุด แสดงดัง 
รูปที่ 1-5 ถึงรูปที่ 1-6 

 

    
 

รูปที ่1-5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียภำยในโครงกำร 
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รูปที่ 1-6 ระบบมิเตอร์ไฟฟ้ำส ำหรับระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 
 
1.6 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบระบำยน ้ำฝนจำกหลังคำ ประกอบดว้ยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 80 
100 และ150 มิลลิเมตร ท าหนา้ท่ีรับน ้ าฝนจากหลงัคาของอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) 
ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 50 100 150 200 และ 250 มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่รางระบายน ้ ารอบอาคาร
โครงการ ต่อจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า 

2) ระบบระบำยน ้ำจำกช้ันใต้ดิน การระบายน ้ าบริเวณชั้นใตดิ้น B1 B2 และ B3 โครงการจดัให ้
มีรางระบายน ้ าความกวา้ง 0.15 เมตร ความลึก 0.05 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 และบริเวณชั้นใตดิ้น B4 
มีรางระบายน ้าความกวา้ง 0.20 เมตร ความลึก 0.10-0.356 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 โดยน ้าจากชั้นใตดิ้น 
B1 B2 และ B3 จะถูกรวบรวมโดยรางระบายน ้ าแลว้ไหลผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 80 มิลลิเมตร 
มายงัรางระบายน ้ าชั้น B4 ต่อจากนั้นไหลเขา้สู่บ่อสูบน ้ า จ  านวน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีความกวา้ง 1.2 เมตร 
ความยาว 1.2 เมตร ความลึก 1.5 เมตร ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ  านวน 2 เคร่ือง (ท างาน 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการสูบ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 10 เมตร เพ่ือสูบน ้ าจากชั้นใตดิ้น B4 
เขา้สู่รางระบายน ้ารอบอาคารโครงการ ต่อจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

3) ระบบระบำยน ้ำเสียภำยในอำคำร ประกอบดว้ย 
(1) ท่อระบำยน ้ำเสียจำกกำรอำบ ล้ำง (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสีย 

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เขา้สู่บ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

(2) ท่อระบำยน ้ำโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้น 
ผ่านศูนยก์ลาง 100 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
เขา้สู่บ่อเกรอะของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
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(3) ท่อระบำยน ้ำเสียจำกครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ า เสียจาก 
การประกอบอาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้า ท่ีระบายน ้ า เ สีย 
จากการประกอบอาหารเขา้สู่บ่อดกัไขมนัของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
 
1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

โครงการไดมี้การก าหนดจุดท้ิงขยะภายในพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือรอให้ทางส านกังานเขตเขา้มาเก็บ
ขยะเพ่ือน าไปก าจดัต่อไป แสดงดงัรูปที่ 1-7 

  

     
 

รูปที่ 1-7 ถังขยะภำยในโครงกำร 
 
1.8 ระบบไฟฟ้ำ 
 

โครงการใชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตคลองเตย ตามหนงัสือ ท่ี มท 5267/21.192/62
ดงัแสดงในภำคผนวก ก-8 ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของ
โครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ไดแ้ก่  

1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง 
โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผา่น Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 
KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ดงัแสดง 
ในรูปที่ 1-8  

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีไฟส่องสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน ขนาด 12 V
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถ 
ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 
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รูปที ่1-8 หม้อแปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง 
 
1.9 พืน้ที่สีเขยีว 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้เกิดความสวยงาม เป็นพ้ืนท่ีส าหรับ
พกัผ่อนหย่อนใจ สร้างทศันียภาพท่ีดี รวมถึงช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มี
พนกังานคอยดูแลและบ ารุงรักษาใหพ้ื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ ดงัแสดงในรูปที่ 1-9 

 

    

    
 

รูปที่ 1-9 พืน้ที่สีเขยีวของโครงกำร 
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รูปที่ 1-9 (ต่อ) พืน้ที่สีเขียวของโครงกำร 


